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ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN DE CONGRUENCIA

LICENCIADO

RAUL FERNANDO SANCHEZ REYES
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TLALMANALCO, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Talmanalco con el Plan Estatal de Desarrallo Urbano y el Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle
Cuautitldn Texcoco, contenida en su escrito de fecha 23 de noviembre del afio en curso, mediante el cual
remitié €l proyecto del Plan Municipal de referencia, con sus antecedentes y anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, segln lo establecen los
Articulos 19 Fraccién VIT y 31 fraccion V de la Ley Orgénica de la Administracion Piblica del Estado de Mexico,
5.9 Fraccion IV, 5.25 y 5.28 Fraccién III del Libro Quinto del Cdigo Administrativo del Estado de México; 29 y
30 parrafo segundo v tercero del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, ¥
6 fraccion V del Reglamento Interior de la Secretarfa de Desarrollo Urbano.

Que el H, Ayuntamiento de Tlalmanalco, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fracciones 1y II del
Cédigo Administrativo citado, llevd a cabo las audiencias pablicas correspondientes los dias 23 de octubre, 02 y
19 de noviembre del afio en curso, para recabar la opinién y comentarios de la poblacién de ese municipio,
respecto del Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalmanalco, conforme lo sefiala el
correspondiente aviso piblico del proceso de consulta.
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Que el Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalmanalco, que se anexa al presente dictamen y
que ha sido debidamente validado, ha observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y
de poblacién establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y en el Plan Regicnal de Desarrollo Urbano del
Valle Cuautitlan Texcocs, asi como las estrategias relativas a la zonificacidn y aprovechamiento del suelp; las
correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano;
asimismo, se observa que se han previsto los proyectos estratégicos y los programas sectoriales
correspondientes. ‘

Que el Proyecto del Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de ios usos del
suelo permitidos, asi como los prohibidos, ademas de aquellos que pueden ser compatibles previendo aquellos
que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura, el equipamiento urbano y los servicios
publicos.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, el citado Proyecto del Pian Municipal de Desarrolio
Urbano de Tlalmanalco, se ha tenido a bien emitir el siguiente;

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- Que el Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalmanalco, es congruente con los
objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente,
publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 11 de junio del 2003, asi como con el Plan Regional
de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlan Texcoco, también vigente, publicado en la Gaceta del
Gobierno del Estado de México de fecha 09 de agosto del 2005 y que para la adecuada
incorporacion al desarrollo urbano, esta autoridad determina el aprovechamiento de los usos del
suelo a efecto de no impactar la zona y en la que se establezcan escenarios para su incorporacion.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Proyecto det Plan Municipal de Desarrcllo Urbano de Tlalmanalco,
conforme a lo dispuesto por los Articulos 5.28 Fraccion III del Libre Quinto det Cddigo
Administrativo del Estade de México y 29 Fraccion IV de su Reglamento, debera incorporarse al
contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Tlalmanalco, remitird a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, el proyecto del
Plan Municipal de Desarrolio Urbanc de Tlalmanalco, asi como copia certificada del Acta de
Cabildo en la que conste la aprobacion formal del mismo, segln lo dispone el Articulo 5.28
Fracciones IV y V del Libro Quinto del Cdigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el articulo 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Planeacién Urbana para
que entregue formalmente el presente dictamen al H. Ayuntamiento de Tlalmanalco.

£l presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los trece dias del mes de diciembre
del aiio dos mil siete.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA
(RUBRICA).
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1. ANTECEDENTES Y FUNPAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desamrollo Urpano de Tlalmanalco, se constifuye como el instrumento técnico — juridico que en
materia de planeacién urbana determinard los fineamientos aplicables al ambito munidpal y promoverd la coordinadon de
esfuerzos federdles, estatales y munidipales que garanticen un desarrollo sustentable v armonico con & medio urbano, sodal ¥
natural,

La elaboracidn del Plan Munidpai de Desamolio Urbano de Tialmanalco, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por
la Secretaria de Desarvollo Urbano del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Tlalmanalco, que de manera conjunta buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad, acordes a la dindmica econdmica y pobladional:

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, analisis y propuesta; es dedr, se realiza un
estudio para el Ambitc munidpal que inoorpora a una escala puntual el andkisis urbano de la cabecera municipal a partir de la
siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacidn del Municipio v la fundamentacion juridica del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémico v
urbano.

3. Prospectiva. Analiza ef escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracterfsticas urbanas v
poblacionales actuales, asi como el potencial econémico del municipio que permitird definir el escenario de poblacion
programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, para el ordenamiento urbano.
5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orlentar €l desarrollo urbano y la definicion de

areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o eguipamiento y
define usos y destinos para el municipio v 1a cabecera municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto
de acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacion, plazos, cuantificacidn y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion
del Plan Municipal de Desarrallo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico, Contiene todos tos planos desarrollados en la elaboracion y definicidén del plan estructurado en 13
rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodoldgico. Contiene los aspectos tedricos desarrolados por el consultor para la
identificacién de la problematica urbana y definicién de la estrategia aplicable en el muricipio.

1.2. OBJETIVOS
La realizacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Tialmanalce tiene como finalidad cubrir los siguientes cbjetivos:
Objetivo General

. Analizar la dindmica urbana det municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y
garantizar su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.
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.+ Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano vy
garantice €l bienestar social.

+  Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacidn, mediante la definicidn de normas claras que
promuevan y fomenten el desarrolio econdmico y social del municipio.

« Definir zonas aptas y no aptas al desarrollc urbano.

« Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suels), e incorporar medidas gue garanticen su
mitigacién y control.

« Dotar de elementos técnicos v de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la
ordenacion y regulacion del desarrollo urbano en el municipio.

« Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbane para al
ambito municipal y del centro de poblacidn.

« Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la
integracién intra e interurbana.

« Proponer los incentivos y estimutos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desarrollc urbano. .

Objetivos Particulares

» Promover un crecimiento fisico-espacial del municipio, ordenado y controlado, acorde a las caracteristicas
de ta poblacidn y con respeto a su entorno natural.

» ~ Aprovechar al mdximo la infraestructura v el equipamiento existente, consolidande y saturando la zona
urbana actual para el futuro crecimiento de su poblacidn.

« Contener el crecimiento de los asentamientos humanos sobre las areas naturales protegidas o zonas
vulnerables por riesgos.

« Promover el desarrollo econdmico del municipio, aprovechando por un lado sus atractivos como el Parque
Nacional Izta Popo y sus bosques, a través del fomento del ecoturismo y de deportes extremos y por
otro, el aprovechamiento productivo de los bosques.

+ Regular y fomentar la generacidn de servicios turisticos y recreativos que incidan en un desarrolio
economico del municipio.

» Controlar la venta irregular de terrenos, generando las condiciones econdmicas adecuadas que permitan
la creacion de empleo productivo para los propietarios de terrenos.

» Establecer |as condiciones materiales para mejorar la calidad de vida de la poblacidn del municipio,

+ Resolver los rezagos en materla de infraestructura v equipamiento aprovechando al maximo el que se
encuentra ya instalado y promoviendo su construccién para orientar &f crecimiento urbano.

« Promover el aprovechamiento de suelo de tipo social, a través de mecanismos legales que garanticen un
desarrollo urbano ordenado asi coma seguridad a sus posesionarios, evitando la especulacidn del suelo.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Munidipio de Tlalmanalco se localiza en la porddn oriente del Estado de México y colinda con ks munidpios de Chaleo e
Ixtapaluca al norte; Amecameca y Ayapango al sur; el estado de Puebla af este; y los munidipios de Coontilan, Temamatia y
Tenango del Aire al oeste. Se ubica en las siguientes coordenadas geograficas extremas:

Maximas: Minimas:
Latitud norte 180 15 43", Latitud norte  19C 0§’ 48",
Longitud oeste 982 51* 20", Longitud oeste 98¢ 37’ 58”.

Cuenta con una superfide de 15,857.66 hecidreas, siendo su cabecera municipal Tlalmanalco de Velazguez.

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbane, no prejuzga los limites territoriales del municipio, tnicamente establecs los
reconoddos ofidalmente por &l Gobiemo del Estado de México (Ley Organica Munidpal, Articulo 7).
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En las dreas con diferendo limibrofe, stlo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarroflo urbano de los centros de poblacion, aquellas autoridades que se les reconoce jurisdiceion
administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita el fallo corespondiente.

El presente documento no genera derechos para &l o los territorios de que se trate el diferendo territorial,
1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La legidlacidn vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes y programas
de desamollo urbano; siendo estos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan Munidpal de Desarrolio
Urbano, conforme a lo siguiente:

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unitos Mexicanas sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado organizard un
Sistema de Planeacion Demogratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al credmiento ecandmico y los
munidpios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facuttados para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y los planes de desarrollo urbano muridpal, participar en la creacidn v administracién de sus reservas territoriales y
ecoldgicas, en la formulacién de ios planes de desarrdlio regional, mismos que estaran en concardancia con los Planes Generales
de la materia, asi coma controlar y regular la utilizacion del suelo en sus jurisdicdenes territoriales.

la Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden plblico e interés sodal y dan a la planeacion estatal el
caracter de permanente y democratica abriendo espadios de participacién y consulta a los diversos grupos sodaies y establece
como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desamollo 2001-2006 establece que: Las acdones de plansacion en el dmbito urbano tendran como
objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sisterma Urbano Nacioral, a la vez que haga posible
incorporar al desarrollo a vastas regiones de pais. Asimisme, el Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y municipios
para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones refativas al desarrollo urbano v el respeto a los Planes de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el respeto a los usos del suelo previstos por cada administracién, a
efecto de que el credmiento de fas dudades sea debidamente controlado por los estados y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos mencionia la importancia que tiene la federacion al participar con las Estadas y
los Municipios en el establedriento de fa normatividad en el tema de planeacidn, ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos, reconodendo la utiidad de la participacdidn ciudadana en este procesa. Ademas determina las atribudones de los
gobiemos municipales destacando la formuladién, aprobacién y administracion de los planes y programas de desarrollo urbaro y
los procedimientos para la aprobacidn y ejecudon de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrenda y
coordinaddn de las autoridades de los tres drdenes de gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente establece en su articulo & fraccion X gue en el
ordenamiento ecoldgico local se llevard a cabo a través de los comespondientes planes de desarrolio urbano.

MARCO JURIDICO ESTATAL

En e dmbito estatat la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccion VI
faculta al Gobemador del Estado a planear y conducir &l desarrollo integral de la entidad, en 'a esfera de su competenda;
mediante un sistema de planeacion. democratica, considerando la participacicn v consulta popular para la formulacion,
instrumentacion, ejecudidn, control y evaluaddn del plan v los programas de desarroilo urbana.

La Ley Organica de la Administracién Péblica del Estado de México en su articulo 31 fracdones 1, IL IV, W, VI, y VII
confiere atribudones a la Secretarfa de Desarrollo Urbano para aplicar v vigilar las disposicdones legales en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanes, del desarrollo urbano y vivienda, promover la implantacién de los planes
munidipales de desarrollo urbano y vigilar su congruenda con el Plan Estatal de Desarollo Urbano v los Regionales, asi como
vigilar el desarrollo urbano de las comunidades v centros de poblacion del estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden publico e
interés sodal y destaca entre sus nomas un sistema de planeacion y partidipaddn demoarética para el desarrollo del Estado de
México y Muriidipios, de los grupos sodales y sus habitantes para la elaboradidn, ejecudcn y evaluadon de los Planes de Desarrolle
Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 aivierte que el Sistema de Planeacion Democrética para el Desarrollo det Estado de Moo ¥
Munidpios comprende como instrumentos e proceso de planeacién estratégica, los planes, los programas y las politicas de
planeacin que autoricen el Gobiemo del Estado v los Ayuntamientos determinando a su vez que este sistera se conforma entre
olros instrumentos por los Planes de Desarrollo Municipal del Estado de México,
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El Cédigo Administrativo del Estado de Méxco, en su Libro Quinto, titulado: “Del Ordenamiento Tertitorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Pobiacion” fija las bases de planeacion, regulacién, control,
vigilandia y fomento al ordenamiento termitorial de jos asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacidn
en ia entidad. En sus articulos 5.21, 5,23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se
integra por &l conjunto de instumentos técnicos v normativos formulados por autoridades estatales ¥ municipales con la
partidipadién sodal, entre los que se enmarcan los Pares Municipales de Desarrollo Urbane, asimismo se establece su
integracién contenido y vinculacion entre si y con atros instrumentos de planeadion. Desataca en su contenido |a integracidn de
materias que resulten necesarias y que impriman un cardcter integral que propicie el desarroilo sustentable del Estada.

En relacién con los artioulos 5.9y 5.10, el articulo 5.28 precisa ef procedimiento para su elaboracica, aprobacidn, publicadidn e
Insaripeién, asi como las facultades de los Munidpios para efaborar, ejecutar y evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano
y @ la Secretaria de Desarrollo Urbanc  para emitir los respectivos dictimenes de congruendia de 'os Planes Municipales de
Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano v los Planes Parciales que de &stos deriven, adermnds
predsa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrcllo urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las
politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificadon
que deberdn administrar los munidipios. Los que contravengan esta disposidon serdn nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte, &l Libre Cuarto del Cadigo Administrativo del Estado de México en e apartado: "De |z Conservacion
Ecolégica y Proteccién al Ambiente para &l Desarrollo Sustentable” previene que la politica ambiental estatal y municipal observard
y aplicard los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente a través de diversos
instrumentos entre los que dta; la regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los municipios estardn
facultados para aprebar y administrar ia zonificacién de su munidipio, asi como para participar en la creacién y administracion de
sus reservas temitoriales y ecoldgicas. Asimismo, determina que los munidpios controlardn y vigilaran coordinada y
concurrentemente con €l Gobiemo def Estadg, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en términos de o dispuesto
por la iey de la materia v los planes de desamoilo urbanc correspondientes.

De la misma manera, el Bando Municipal de Tlalmanalco, sefisla en & Titulo Sexto “Del Desarrolio Urbano, Obras y
Servicios Prblicos”, capitulo Iy en sus articulos 81, 82, 83, 84, 86, 87. Las disposiciones relativas al desarrollo urbano, en las
cuales se menciona que los Ayurtamientos en materia de planeacion y desarrolio urbano tiene las siguientes atribuciones:

Art. 86 La elaboradidn de los planes y programas municipales de desamollo urbano estard a cargo de la direccidn de obras
publicas y desarrollo urbano la cual tendra como funciones las de formular y condudir las politicas generales de los asentamientos
humanos, urbanismo, vivienda dentro de la jurisdiccidn temitorial del munidpio y le comesponderd expedir las licendias v
autorizaciones que en materia dle desarrolio urbana son competencia municipal tales como licencias de uso de suelo, licendias de
construccidn, y/o prosrogas y constandias de terminacidn de obra, alineamiento, suspension de obra, numero ofidial, cedulas
informativas de zonificadion y explotacion de bancos de materiales.

Art. 87 El plan de desarrdlio urbano munidpal serd aprobado v publicado per el cahildo de acuerdo a lo establecido por el libro V
del codige administrativo del estado de México dicho instrumento serd de interds publico y observandia general en el teritario
municipal

2. DIAGNOSTICO

2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

2.1.1. Condiciones geograficas

Clima

En & municipio de Tlalmanalco predominan tres tipos de dimas. En las partes mas bajas ef dima es Cwbg templado
subhiimedo; en la franja centro el dima que predomina es el C(E)wg, que corresponde: al més himedo de los semifrios y en las
partes de mayor altitud el dima es E(T)H que comespende a los dimas frios aon nieves perpetuas.

Se presentan heladas a partir del mes de noviembre extendiéndose hasta febrero. Los vientos dominantes tienen una
direccidn norte-sur. La temperatura promedio es de 139C, una méxima de 15°C y una minima de 70C.!

La predipitacién anual promedio se encuentra entre los 1,000 mm. Aunque es importante destacar que en las partes mis
bajas comespondientes a la cabecera municipal lueve alrededer de los 800 mm y en las partes mas altas correspondientes a la
zona montafiosa se presertan Huvias promedio hasta de 1 300 mm sumando a elle los deshielos del Iztacdhuat].

' No fue posible obtener los datos de la CNA para generar las graficas de oscilacién de la temperatura y de precipitagién promedio anual.
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Orografia

Tlalmanalco se ubica dentro de la provinda fisiogréfica del Eje Neovolcanico Transversal, que forma parte del Sistema
Montafioso de la Sierra Nevada, de la subprovinda de Lagos y Volcanes del Anghuac.

Los puntos mas altos en el municipio se localizan en las cimas del Iztacdhuatl correspondientes a la cabeza con 5 140
m.s.m., at pecho con 5 280 m.s.n.m. ¥ las rodillas con 5 000 m.s.n.m.

Geomorfologia

De acuerdo con la ubicacién geografica del municipio, éste se caracteriza por presentar un relieve muy accidentado con fa
presencia de lomas, laderas y mesetas, que presenta ondulamientos variados, ios cudles conforman el madzo montafioso
caracteristico de la region. A partir de la cota 3 600 m.s.n.m.; en las laderas del volcan Iztaccihuatl se originan microclimas por I3
varidcion altitudinal que presenta.

En el municipio se encuentra una Area que nos marea la zona que se ve influenclada por eventos relacionados con el volcan
popocatepet, el cual se encuentra activo y por esto se deveran tomar las medidas previsorias en el desarralio urbano del
muriciplo, sin verse afectadas directamente las desidones, ya gue este evento no se puede prever con exactitud, asi que sin
restar importanda a esto se determinara &l usa de suelo aprovado en este documento Informando a protecdon dvil del murnidpio
para que haga el manual de prevendion relacionado a un evento del volcan popocatepet.

Dentro de las elevadones con mayor attitud destacan los cerros: Tlacachelo, Caluca, Chilapa, El Obradar, El Ocopipila,
Xacaltepac, El Guajolote, Teocamac y El Mirador, los cuales rebasan los 3 000 m.s.n.m.

Otros cerros con menor attura son: La Luna, Sultepec, Tenayo y Chiconquiac.

Respecto a las caracteristicas altitudinales del municiplo se tlenen pendientes mayores ded 25% en las laderas del volcan
Iztaccihuat, en las cafiadas: Honda, Cosa Mala v El Negro, ademds de los cerros: E) Guajalote, Sultepec, Teocamac, El Mirador,
Tenayo y Chiconquiac. Al sureste de la cabecera munidpal v al suroeste de Pueblo Nuevo, también se presenta esta pendiente,

De15a25% se localizan los cerras: Tlacachelo, Xacaltepec, Caluca, Ccopipila, E| Obrador, La Ardilia, La Ratonera y Nahualac.

Fialmente, dentro del rango de § a 15% se encuentra el desarrollo de los asentamientos humancs come la cabecera
municipal (Tlalmanalco), San Lorenzo Tlaimimiloipan, San Juan Atzacualoya, Colonia Ejidal Pueblo Nuevo, San Rafael,' Santo
Tomds Atzing v San Antonic Tlaltecahuacin como centros de poblacion importantes dentro del municipio, que relativamente se
encuentra dentro de una pendiente de moderada a alta.

Hidrologia

E| municipio de Tlalmanalca se encuentra dentro de a region hidroldgica del Alto Pénuco, en 1a cuenca del rio Moctezuma y
de las microcuencas del rio Tlalmanalco o de La Compafiia, del rio Amecameca y del rio Atoyac, e cual forma parte de la region
hicrdldgica del rio Balsas.

La microcuenca del rio Atoyac, tiene su parteaguas al extremo norte de las zonas altas de Tlalmanalco e dapaluca; gran
parte de sus escurrimientos, son generados por deshielos.

La superficie comprendida dentro de Ya microouenca del rio Tlalmanaloe o de la Compafiia, representa el 40% del municiplo,
cubre el lado oeste del volgin Iztacchuatl; Sus escumimientos principales son los arroyos El Cedral, Ocotepec, Infiemillo, Agua del
Marrarv, Tlalmanalco, Nahualac, Santo Domingo, todos eflos conducidos por & Canal San Rafael.

En los tiltimos afios esta microcuenca ha registrado una disminucicn de liuvia, probablemente debido a la expansién urbana
sobre su superficie.

La microcuenca Amecameca atraviesa por una pequefia pordon del municipio, fa mayoria de sus escurrimientos provienen de
los deshiclos del Popocatépet! y el Iztacchuatl. El agua de estz microcuenca fitra a un acuifero gue se extiende desde
Amecameca, Tlalmanaleo, Ayapango y Juchitepec, hasta Tenanrgo del Are, donde son aprovechados por &l sistema de pozos
llamados “Tlachiques”, que son parte del sistema sureste™2.

Con relacion a las aguas subterréneas. Tlaimanalco se encuentra sobre un gran sistera de acuiferos que son:

El sistema de acuiferos de la formacion Chichinaulzin, estd compuesto por basaltos alamente permeables; que constituyen la
zona prindpal de recarga para el acuifero de Chaloo-Xochimilco.

2 Atlas Municipal de Recursos Naturales. Programa de Manejo de Recursos Naturales de |a Siera Nevada
Cansalo Social lztaccihuatl - Proyecte UAM-Comunidad Sierra Nevada,
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El sistema acuffero de la formacién Lano Grande en Tlalmanalco y Amecameca, contisne mulitiples mantos freaticos con
buena drculacion; los pozos que constituyen esta formacidn poseen alta permeabilidad v tienen un rol principal para la recarga de
los acuiferos del Valle Ozumba — Amecameca,

El sisterna Tlalmanalco capta 125 Ifs de los canales Dos Aguas v El Negro, de! Rie Tlalmanalce con un caudal de 300 Its. fseq.
que es distribuida por gravedad a San Rafael, San Juan, Pueblo Nueve, San Lorenzo, Tlalmanalco de Veldzquez, Santo Tomas v
San Antonio.

Las oorrientes que bjan de la vertiente ocddental de |a Sierra Nevada se canalizan hadia el Lago de Texcoco que, junto con
las aguas servidas de la Ciudad de México, son conduidas por el Gran Canal del desaglie.

2.1.2, Estructura y formacion de suelos
Geologia

Talmanalco se localiza al ceste de las laderas del Iztacchuat], esta comprendldo dentro def Eje Neovolcanico formado por
material volcanico del tertiario superior, el tipo de roca predeminante es igneo de color gris, sobresaliendo las andesitas en e
sistema montafioso, presentando un intemperismo somers y una permeabilidad alta, localizada estas en direcddn sureste del
munidpio, donde se presenta fracturamiento.

La parte ceste estd constituida principalmente por brechas y conglomerades basalticos formados por materiales finos de
arena y grava que son arrojados par volcanes y se acumulan en forma de capas, donde se presenta fracturamiento moderado,
Intemperismo somero y una permeabilidad mediana, los poblados que se locafizan dentro de esta estructura geolégica son:
Tlalmanalco, Santa Maria y Santo Tomés Atzingo. Otro tipo de roca que se ubica en el munidipio en menor propordon, son las
sedimentarias, presentandose en forma de bréchas en la parte norte, teniendo un fracturamiento escaso, permeabilidad baja y un
intemperismao S0merno.

La degradaddn de las rocas, producto del acarreo por las corrientes fluviales se caracteriza por ser de materiales sueltos de
arena, grava y ardlla. Este proceso ha dado como resultado un suelo aluvial en las partes mas bajas, localizado en los poblados de
San Rafaed y San Antonio Tlaltecahuacan.

Edafologia

Desde el punto de vista edafoldgico, Tlalmanalce presenta cuatro unidades de suelo, fas cuales se caracterizan y se
distribuyen de la siguiente manera:

Andosafes: Se localizan en el drea que corresponde al Ejido Tlalmanalco, al gido.San Lorenzq v la parte ceste del ejido San
Antonic Tlaltecahuacan. Son suelos que se originan a partir de cenizas volcanicas que se distinguen por su alta capacidad de
retencién de humedad, su Unica vocadén es forestal, en la agricultura su rendimiento es muy bajo, presentan alta susceptibilidad
a la erosién por lo que no es recomendable que sean desprovistos de su vegetacion natufal. Estos suelos no son aptos para el
desarrolio urbano, por ser colapsables, .

Regosofes. Se localizan en la parte sur del ejido San Lorenzo y en Santo Tomés Atzingo. Estos suelos en general son daros y
se parecen a la roca que los subyace, son someros v de fertilidad variable, por io general son suelos bien drenados su uso agricola
estd condicionado a su profundidad y a no presentar pedregosidad. Para uso urbano este tipo de suelo no presenta restriodiones y
es considerado apto para & desarrollo urbano.

Auvisoles, se localizan en & ejido de San Juan Atzacualoya, la localidad de Pueblo Nuevo y San Rafael. Son suelos formados
por materiales acarreados por glaciares v liuvias fuertes; altamente pedregoso, el agua se infiltre répidamente, se loclizan en
cafiadas y abanicos aluviales,

Litosoles: Localizados entre las cafladas de El Negro, El Obrador, Tlaconexpa, Cosa Mala y los cerros Acopipila, El Obrador,
Ailita}, El Huicildnge y Malinal, asi como en fas partes més altas del Irtacchuatl y el Popocatépetl, donde el teritordo presenta
altitudes mavyores a 4,000 m.s.n.m. Se caracterizan por ser sueles con profundidad menor de 10 cm., son suelos delgados de
redén formaddn, El uso de estos suelos depende prindpalmente de la vegetaddn que los cubre, son oons:derados solo para el
habitat de la vida silvestre, Para la agricultura se encuentra condicionado a la presenda de agua y se ve limitado por la erosidn.
Para uso urbano, #l suelo presenta dificultad en la excavadén para la introducdidn de servicios piblicos.
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Tabla 1. Aptitud vy restricciones de acuerdo con el tipo de suelo en Tlalmanalco

UNIDAD DE | CLASE P : APTITUD : US?)ESTNG'ON‘EJZ;)
SSUELO | T L i =
i | TEXTURAL | qijmica | AGRICOLA | FORESTAL | PECUARIO | URBANC | peang | AcricoLa |
Angosal Retencion dey
humico + : Suelos
Th+ Toiz No Apta
Andosol Media Gravosa o Apl Apto No Apto Na Apto Colapsables n;gri:ly
Qcrico es
Regosol Apto sin s
Re + /1 sutrico + Gruesa Gravosa | (productividad Apto Apto Apta Restri n Rest o
Litosol moderada) estricciones| Restriccion
Dificultad de
Litosal + exca:r:‘c;on No se ha
1+ Thi2 Andosol Media - No Apto Apta No Apto Mo Apto ‘ 1pad .. | desarrollado
humico introduccion suelo
de servicios
publicos
Fluvisol
Apto
Jd + Bhi1 Dlstrlc_o M Gruesa Gravosa |(productividad Apto Apta Apta Sin Sin
Cambisol baja) Restricciones| Restriccion
humico

Fuente: Elaboracién propia (CODESC) basada en la carta edafoldgica Amecameca. (INEGI) E14B41 1:50000.
2.1.3. Aprovechamiento actual del suelo.
El uso forestal ocupa el 65% de territorio municipal, del cual el 25% corresponde al Parque Nacional [zta-Popo.

El munidipio se encuentra en el limite de dos regiones biogeogréficas, la Neértica y la Neotropical, condicién que favorece la
biodiversidad en la interaccion de espedies de flora y fauna; por lo tanto concentra una variedad de ecosistemas encontrada en
pocos lugares del mundo.

Alos 2,500 m.s.n.m. se encuentran bosques de endino, pino-endino; en las zonas de las cafiadas el bosque predominante es
el meséfilo de montafia, cuya caracteristica es presentar especies de climas tropicales con especies de dimas alpinos.

Arriba de los 3,000 m.s.n.m. predominan los bosques de oyamel con sustrato arbustive de varias especies.

En las zonas més altas se localizan los bosques de ping, con predominio de la especie Hartwegi; arriba de la linea arborea se
localizan los pastizales seguidos de las nieves perpetuas,

El uso a{gn'cota ocupa el 19% de territorio municipal; se localiza principalmente alrededor de las zonas urbanas con cultivos de
maiz, trigo, frijol, cebada y haba. Todos los terrenos agricolas son de temporal.

El uso pecuario no es una actividad representativa dentro del municipio, ya que solo el 3% de su territorio se ocupa en esta
actividad.

El uso industrial es representado por grandes industrias como la Fébrica de papel de San Rafael, Martin Mexicana de textiles y
la maquiladora textil Incosa Quality. Existen también microindustrias que se dedican a la fabricacion de laminas de cartdn negras,
y pequefias agroindustrias en el ambito artesanal.

La gran cantidad de escurrimientos superficiales, que bajan de la vertiente occidental de la Sierra Nevada, favorecic la
instalacion de tres plantas generadoras de energia eléctrica. La hidroeléctrica La Cuesta, localizada al sur del Cerro Malinal en la
cafiada Cosa Mala; la hidroeléctrica Dos Aguas ubicada en la parte sur de La Cuesta. La hidroeléctrica Cabeza del Negro se ubica
en la cafiada El Negro, que en la actualidad se encuentran en desuso.

El uso urbano estd representado por la cabecera municipal, San Juan Atzacualoya, Colonia Ejidal Pueblo Nuevo, San Rafael,
Santo Tomés Atzingo, San Antonio Tlaltecahuacan y San Lorenzo Tlalmimilolpan.

Tlalmanalco es un munidipio que presenta gran fragilidad a los cambios de usos del suelo, especialmente a usos urbanos,
debido a las caracteristicas naturales de su territorio. Desde €l punto de vista orogénico y edafoldgico la parte este, esta formada
por la Sierra Nevada y especificamente el Iztacchuati, con elevaciones que superan los 5000 msnm, con fuertes pendientes y
valles intermantanos, constituidos por suelos muy frégiles v altamente susceptibles a la erosidn si son despojados de la vegetacién
natural forestal.

De ahi que la zona de expansién urbana de San Rafael hada la zona boscosa presenta serios problemas de inestabilidad de
suelos, a lo que se suman las condiciones sfsmicas por su naturaleza geoldgica del corredor San Rafael — Zavaleta.

2.1.4. Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

Mas del 50% del territorio municipal tiene vocacion forestal, situacion que en la actualidad se ha visto mermada por el manejo
inadecuado del bosque y las actividades econdmicas que ahi se realizan. La tala inmoderada, los incendios forestales, las plagas y



4 de marzo del 2008 "GACETA DEL GOBIERNO" Pagina 15

enfermedades, las actividades agropecuarias y la venta de suelo para usos urbanos, han favorecido la degradacion de las zonas
forestales.

Con la veda forestal en el Estado de México, la fabrica de papel San Rafael, tuvo un descenso importante en sus actividades,
lo cual origind que se desatara un proceso de aprovechamiento ilidito del recurso forestal, aunado a un proceso de expansion
urbana sobre estas areas.

Esto ha provocade que la erosion en el munidipio, (9% del territorio municipal se encuentra con procesos erosivos severos)
avance de manera gradual propiciandc perdida del recurso suelo a causa de las fuertes pendientes, acarreandolo por los
escurrimientos a las partes bajas y azolvando los cuerpos de agua; lo anterior ha traido como consecuencia; la disminucién de la
hiodiversidad que caracteriza a la region, pérdida de la capacidad para la infiltracion de agua de lluvia a los acuiferos; entre ofros.

El desarrollo urbano en el municipio se esta dando tanto en las zonas forestales, coma en las agropecuarias, jemplo de ello
es San Lorenzo, area de suma importancia ambiental, considerada como puerta de entrada a Cafiada del Agua, zona con gran
biodiversidad que esta siendo amenazada.

Respecto a los riesgos geclogicos, el municipio presenta una zona de alta sismicidad, comprendida por el corredor San Rafael,
Pueblo Nuevo, San Juan Atzacualoya y San José Zavaleta, ya que sus caracteristicas geologicas y edafoldgicas le dan una situacion
de inestabilidad a la zona.

Los deslizamientos de laderas son otro factor de riesgo, que se deben a las fuertes pendientes que se presentan en la parte
sureste de la cabecera municipal v en la parte surceste de San Juan Atzacualoya; donde se estd dando un crecimiento urbano
irregular.

Otra situacion de riesgo es la pérdida de la capa edéfica, principalmente por erosién hidrica, proceso que se ha acelerado por
los cambios de uso de suelo v el inadecuado manejo de los mismos, se localiza prindpalmente en las laderas del Iztacchuat], en el
limite sur del municipio en la zona cercana a San Antonio Tlaltecahuacan y en la ladera noroeste del Gerro Chiconquiac.

Los riesgos hidrometeoroldgicos se presentan frecuentemente de acuerdo con las condiciones climaticas que prevalecen en la
zona, lo que se agudiza por la invasion de las zonas no aptas para el establecimiento de asentamientos humanos.

Los riesgos sanitarios son de dos tipos: Las descargas de aguas residuales que se vierten directamente en los cuempos de
agua, deterioran la calidad de los mismos y provocan focos de contaminacién en su curso, (como es el caso de la industria textl);
y los sitios de disposicion final no controlados que presentan un riesgo grave de contaminacién, principalmente por la generacion
de lixiviados, que se infiltran y corren en los cauces naturales de los escurrimientos superficiales, ya que éstos se localizan en las
cafiadas.

En el munidipio, existen lineas de alta tension que pasan por la cabecera municipal y el corredor San Rafael - Pueblo Nuevo -
San José Zavaleta; hecho que provoca resgos a 1a poblacién que se encuentran en esas zonas, sobre todo si no se respetan los
lineamientos que para el caso marca la Direccidon General de Proteccion Civil.

Tabla 2. Riesgos existentes en el Municipio. Afectaciones a Usos de Suelo

- FENOMENO PERTURBADOR -
RIESGOS CONDICIONANTE A LOS USOS DE SueLo | AFECTACION USOS DE SUELO
Geologicos Sismicidad Uso Urbano
Edificios Volcanicos Uso Agricola
Deslizamientos en Suelos y Rocas
Pérdida de la Capa Edéfica.
Fracturas
Extraccion de Material (Minas)
Hidrometeoroldgicos Lluvias Torrenciales Uso Agropecuario
Granizadas Uso Urbano
Heladas
Nevadas
Sanitarios Contaminacion Aire (fuentes fijas) Uso Agropecuario
Contaminacién (Aguas Descargas) Usc Urbano
Contaminacion Suelo
Quimicos Incendios forestales Uso Forestal
Uso Urbano
Sodio-organizativos Asentamientos en Derechos Federales de Via. Uso Urbano.

Fuente: Elaboracién propia (CODESC) basada en el Atlas de riesgo editado por la Secretarfa General de Gobierno, Direccién General de Proteccion Civil.
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En lo que a contaminacion se refiere, en el municipio se presentan diverscs elementos que afectan & los recursos aire, agua ¥
suelo; entre los que se encuentran:

Contaminacién Atmaosférica

De acuerdo con la informacdon disponible, existan 32 procesadoras de lamina negra de carton, Para ello, utilizan homos para
el calentamiento del asfalto para su aplicacidn posterior en los cartones previamente tratadas y canalizados. Estos establecimientos
utitizan procedimientos muy rudimentarios, y no cuentan con maquinaria o equipos adecuados por lo que generan emisiones a la
atmdsfera altamente contaminantes, ademas del riesgo que significa el manejo del material inflamable.

Contaminacion del Agua

E] Rio San Rafael se contamina & unos cuantos metros de Dos Aguas, el lugar de confluencia de las dos cafiadas que aportan
el caudal da Rip y donde se ubica la planta potabilizadora de agua det municipio. Desde La Plantacidn y a o largo de su paso por
as localidades de San Rafael, Pueblo Nuevo, San Juan Atzacualoya y Tlalmanaleo, recibe las descargas de aguas residuales de las
viviendas, convirtiéndolo en un verdadero canal de aguas negras a dielo abierto. Esto supone que en todo su brayecto es @mbién
un foco infeccioso.

Contaminacion del Suelo

En Tlalmanalco existen dos lugares para la disposicidn de desechos sdlidos: Un tiradero a delo abierto ubicado en la Cafiada
del Agua, y la planta de recupesacién Yollotial, que utiliza &l método de la lombricomposta para progesar (a basura organica. De
acuerdo con e Atlas de Recursos Naturales, el volumen estimado de desechos solidos en e munidipio es de 918 tonaladas de
desechos anuales; de éstas, el 54.36% ocorresponde a desechos de tipo inorganico v el 45.64% a desechos organicos,
considerandose una produccion por persona de 39 kilogramos por mes. Sdlo la mitad de los desechos producidos llega a ser
manejada por el sistema de recoleccion municipal y el restante es indinerado en casa; ingerido por animales o amojados en
arroyos, barrancas o en predios baldios.

El tiradere munidpal a delo abierto se encuentra al norte del municipio, & un fado de la Caflada del Agua y &l terreno de la
empresa Yollotiali, estd ubicado en terrenos del Ejido de Santo Tomds Alzingo. Debe destacarse que en el primer caso no existe
ning(in control de lixiviados, para el manejo de fauna nodva ni emanaciones al ambiente; en el segundo caso, si bien, se procesa
la basura orgdnica y se separa la inorgdnica para su recdaje, tampoco existe control de lixiviados, ni. tiene obras para la
contencién de desechos en caso de aredientes en los escurimientos que cruzan & predio. Por tales razones, existe contaminadion
ded suelo y de los mantos acuifercs.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.2.1. Aspectos demograficos

De acuerdo a dfras deb II Conteo de Poblacidn y Vivienda 2005, el municipio de Tlalmanaloo cuenta con una pobladdn de
43,930 habitantes, distribuidos 19 localidades. Esta pobladion representa el 0.31% del total estatal.

Los asentamientos mas importantes por concentraddn de pobladidn son la cabecera municipal con una poblacidn de 14,664
habitantes y San Rafael con 19,721 habitantes que representan el 33.80% y 44.89% respectivamerite de fa poblacion total del
MURCipio.

De 1950 a 1970 la tasa de crecimiento medio anual (TCMA) de! municipio se mantuvo con una tendencia ascendente, aungue
por debajo del promedic estatal, lo cual lo define como un municipio expulsar de poblacion (Grafica 1),

En la década de los 70, Tlalmanaloo cormienza a redbir poblacion migrante, al registrar la tasa més alta hasta ta fecha.

En la siguiente década, de 1980 a 1550, registra una tasa negativa del -0.33, debidc principalmente a los recortes
presupuestales de la Fabrica de Papel San Rafael que lo ubics como municipio expuisor de poblacion. Esto contrasta con la
creadién de varios desarolles, como los dubes campestres Santa Maria y Vil Rincdn de las Montafias’, fo cual muy
probablement afecd su consolidadon.

Para los periodos 1990-1995, la dinamica poblacional es ascendente aurkue ligeramente por debajo del promedio estatal, sin

embargio en el periodo 1995-2000 la tendedia de crecimiento disminuye en 0.31 porciento, para el periodo 2000 — 2005 esta
tendencia se asentua pasando de una TCMA del 2.41% a tan solo el 0.58%, inferior a la estatal.

? Este Ultimo es irregular ya que no cuenta con auterizacion.



4 de marzo del 2008 "GACETA DEL GOBIERNQ". Pigina 17

Grafica 1. Tasa de Crecimiento Medio Anual, 1950-2005
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Fuente: Censos Cenerales de Poblacidn vy vivienda del Estado de México 1950-200 v Contec de Poblacidn v Vivienda del Estado de México 1995,2005, INEGL

Estructura poblacional

En lo general, en este municipio ocurre lo que en el resto de la entidad, ya que existen cambios fuertes en el patrdn de
reproduccion femenina, pues en 30 afios, de 1970 a 2005, el tamafic promedio de la familia paso de 6.4 a 4.1 integrantes.
Analizando con mayor detalle el comportamiento de los grupcs de edades (Gréfica 2), el grupo de 0 a 4 afios de edad entre 2000
y 2005 disminuye en 0.61%; el siguiente grupo, de 5 a 9, mantiene &l mismo comportamiento disminuyendo en 1.78% en el
mismo periodo, mientras que para el grupo quinguenal de 10 a 15 afios aumento en 0.95%. Este comportamiento irregular
también lo registran otros grupcs de edad (20-29 afios), lo cual es tipico de municipios que abruptamente se someten a
movimientos migratorios.

Ahora bien, los grupos de edad de 10 & 19 afios suman el 19.28% de la poblacién, lo cual significa que en corto plazo, crecera
la demanda de empleos, suelo, vivienda y servicios, cuando sus integrantes se incorporen a la vida adulta y productiva.

Grafica 1-A. Estructura Poblacional del Municipio, 2000-2005( relacion porcentual)
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Fuente: X1 Génsn General de Poblacidn y Vivienda del 2000, 11 Conteo de Poblacidn v vivienda 2005, INEGI

De cualguier modo, los grandes grupos de edad (Grdfica 3) mantienen las mismas propordones que el resto del estado,
ubicandose casi dos terceras partes de la poblacion en el grupo de 15 a 64 afios, lo cual indica que la mayor parte de la poblacion
se encuentra en edad productiva, pero que en el mediano plazo Tlalmanalco serd un munidipio en el que predominen los grupos
de la tercera edad.

Gréfica 2. Comparacién de poblacidn por grandes grupes de edad,
Estado — Municipio, 2005.
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Fuente: 11 Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, [NEGL.
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2.2.2. Aspectos econdmicos
Sector Primario

Prodiuccion Silvicola

Tlalmanalco es un municipic eminentemente forestal, cuyos bosques cubren una superficie de 9,826 ha. Por esa razon es que
a finales del siglo XIX se instald en su territorio la Papelera San Rafael, la cual recibid una concesion presidencial para explotar el
bosque durante 90 afios.

Actualmente son pocos los munidipios del Estado de México que tienen permiso legal para la explotacién maderable, uno de
cllos es Talmanalco. En particular dos de sus ejidos tienen permisos para la corta y venta de madera, con los siguientes
vollmenes:

Tabla 3. Permisos anuales de corta y venta de madera, 2005

e 50 (e o VOLUMEN T
Tlalmanalco 7,297.00
Santo Tomas 1,000.00

Fuente: Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Tlalmanalco

Su mercado estd constituido por fabricas de celulosa instaladas en el Distrito Federal, Estado de México, Puebla, asi como dos
aserraderos de la localidad. Los ingresos derivados se distribuyen entre los ejidatarios. Dichos ingresos podrian ser mayores si le
incorporaran valor agregedo & la madera; no cbstante, la forma basica de venta es en rollo sin mayor procesamiento,
principalmente en el ambito local.

Actualmente, el Bjido de Tlalmanalce tiene un aserraderc para la produccidn de madera en tabla; pero por preblemas de
inddle técnico no han logrado estandarizar los cortes y consecuentemente, atin no cubren este tipo de mercado.

Dos problemas que deben enfrentar los efidatarios de manera pricritaria, es el conjunto de plagas y enfermedades que
aquejan al bosque, asi como la tala dandestina, Estos factores aunados a los problemas de prendimiento en las reas reforestadas
por los ejidos, hacen que sea necesario replantear las metas de reforestacicn.

Produccion Agricola

En Tlalmanaloo esta actividad ocupa un lugar secundario. En los ejidos en donde existe permiso de explotadén maderable, fa
produccion agropecuaria no se considera como una opcidn. Mas bien se da prioridad a la explotacidn de la madera y de la mina de
materiales existente,

Por olra parte, el maiz ha sido desplazado por la avena como cultivo principal. En 1990, se cultivaron 286 hectareas para una
produccion de 1,051 toneladas de dicho cereal.

Otro factor que en los Glimos afios ha contribuido al retroceso de la produccion agricola es la renta de predios para el secado
de hojas de cartdn que posteriormente se procesardn como laming negra de cartdn. Se tiene informacién de la renta de 30
predios para este fin.

Sectores Secundario y Terciario.

Pese a contar con Una gran riqueza de recursos naturales, la economia de Tlalmanalco es poco dindmica. No existe una red
de comerdio v servicios que permita aprovechar las ventajas competitivas del municipio, como el bosque y el Volcan que son sitios
con un alto valor escénico.

Dehido a ello, aunque el Censo Econdmico de 2004 sefiala que en el municipio existen 982 establedmientos de los dos
sectores, con 3,205 personas ocupadas, lo cual representa apenas a un promedio de 3.3 personas por empresa. Estos ndmeros
son reveladores de los preblemas de la economia local: abundan las micro empresas, de pocas expectativas de desarrollo, con
bajos niveles de reinversion de capital y orientadas sélo al mercado local, entre las que destacan tortillerias, panaderias, herrerias,
misceldneas y talleres mecénicos. La excepcidn la constituyen, cbviamente, |z papelera San Rafael, la industria Martin Mexicana vy
la maquiladora del vestido Incosa Quality, grandes empleadoras de mano de obra local.

£n |a actividad industrial destacan, La Industria del papel Subsector 322, con 8 unidades econdmicas v la generacion de 521
empleos, la cual tiene daramente un indice de especializadén en manufactura de celulosa, papel y sus productos, definido a partir
de considerar a |a fAbrica de papel de San Rafael y las microempresas fabricantes de laminas de cartén, representando el 0.26 por
dento del valor agregado estatal. Seguido por el subsector 3132 Fabricacion de Telas la cual genera 310 empleos y la produccion
de alimentos, bebidas y tabaco, con una especializacion en molienda de nixtamal y elaboracién de tortillas, con 26
establecimientos en el municpio y 84 personas ccupadas.

De acuerdo con el mismo censo, en el sector servicos de 2004 sobresalen el subsector de servicios de reparacion y
mantenimiento, con una especializacion en la rama de reparacion y mantenimiento de equipo, maquinaria, y maquinaria de
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transporte, generando 113 empleos, con un valor agregado de 4 millones 882 mil pesos, sequido por ef subsector servicios de
reparacitin de alimentos v bebidas, )

Finaimente, del comercio el principal subsector es el 461, de comercio al por menor de productos alimenticios, bebidas y tabaco,
con un total de 364 establecimientos v 665 personas ccupadas.

Cabe destacar que el 95% del valor agregado generado en el municipio, lo aporta &l sector manufacturero (basicamente las
tres empresas mendonadas.

2.2.3. Aspectos sociales
Poblacién Econémicamente Activa (PEA)

Segun el XII Censo de Pobladién y Vivienda del afio 200G, la PEA del municipio se compone por 14,478 personas, que
representan el 36% de la poblacion total, la misma propordén que el estado (Grafica 4), v el 48.7% de la poblacion mayer a los
12 afios. De acuerdo con la misma fuente, el desempleo es précticamente inexistente, pues el 98.4% de la PEA ranifestd estar
oaupada. Asimismo, Tlalmanalco concentra el 0.32% de la PEA del estado.

Grafica 3. Relacidn porcentual de la PEA y el resto de la poblacién, 2004,

‘ 100.00
&0.00

60.00
40.00

Porcentaje

20,00 F

Munigipic Estads

Fuente: X1 Censo General de Poblacién y Vivienda del 2005.INEG]
Distribucién de la PEA por sector de actividad

Pese a que el munidpic cuenta con recursos naturales de gran valor, la mayoria de la PEA (92.30%) se dedica a actividades
de caracter urbano, manteniendo la misma proporcién, que el resto del Estado (Gréfica 5).

Gréfica 4. Distribucion de PEA por Sector de Actividad, 2005.
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No obstante, seglin el Censo Econdmico de 2004, los establecimientos concemnientes a los sectores secundaric y terdario sdlo
emplearon conjuntamente a 3,549 personas (59 y 41%, respectivamente); menos de la décima parte de la PEA. Esto contrasta
con el 36.5% de la PEA que refirid trabajar en la industria y el 55,77% ocupada en comerdio y servicios (Grafica 5). Es decir; en
general el municipio tiene una economia que no es capaz de generar los empleos requeridos por la pablacién, lo cual se subsana
por la cercania a la Ciudad de México, que ofrece mayores oportunidades de trabajo mejor remunerado.

La creciente espedializacion de Tlalmanalco como ciudad dormiterio de sectores de bajos ingresos se manifiesta en que el
72.8% de la poblacién ocupada corresponde a obreros y empleados; el 16.33 por dento a trabajadores por su cuenta y, €l
restante 10.87 por ciento se divide entre jomaleros, empresarics, trabajadores sin remuneracion y los no especificados.

De acuerdo con datos del Ayuntamiento, de octubre a diciembre del 2004 se hicieron 328 solicitudes de empleo, colocandose
el 46.34% de eéstas en las 42 distin@as empresas que fueron visitadas para obtener vacantes. En el periodo de enero a mayo del
2001 se obtuvieron 468 vacantes de distintas empresas, generandose 643 solidtudes de empleo, de los cuales se enviaron a 444
persanas, colocandose sélo el 24.26 por dento de las solictudes generadas. Finalmente en el periodo de junio a agosto del mismo
afio se obtuvieron 365 vacantes, con 327 solicitudes de empleo, 226 enviados y 168 colocados en 20 empresas, representando el
51.37 por ciento de las solicitucles generadas.
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Los tipos de empleo con mayor demanda en el municipio son: ayudante general, chofer vendedor, auiliar administrativo,
auxiliar contable, operador de maguina de coser, ingeniero agrénomo, profesor de secundaria, enfermeras, dentistas, entre otros.
Esto es, las empresas instaladas en el municipio abren su bolsa de trabajo para empleos con bajos niveles de capacitacion, pues
para los puestos directivos y mejor remunerados traen personal de otros lados.

La Poblacién Econdmicamente Inactiva municipal (PEI) se compone de 15 mil 135 habitantes, distribuidos en los siguientes
tipos de inactividad: el 49.74% se dedica al hogar, 29.21% son estudiantes; 6.20% son jubilados y pensionados; el 0.84% son
incapaditados para trabajar y 16.69% corresponde a otro tipo de inactividad.

POBLACION ECONOMICAMENT E INACT VA
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Fuente: XII Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000, INEGL

Nivel de Ingresos de la PEA

En materia de ingresos de la poblacién, las oportunidades gue brinda la cercania con el Distrito Federal y la ZMVM favorecen a
la poblacion trabajadora. Asi, la distribucidn de ingresos en el municipio es relativamente equilibrada, pues en Tlalmanalco la PEA
que aobtiene ingresos bajos es menor en seis puntos que en el estado; v la de ingresos medios es mayor por siete puntos; la
proporcion, emgero, se Invierte con la poblacidn de ingresos altos que en el municipio es casi la mitad menos que en el estado
(Gréfica 5).

Pesz a ello, la distribucidn del ingreso scdal no deja de ser abrumadoramente mayoritaria entre los sectores bajos y medios.
Esto es, en el municipio no se han desarrollado actividades econdmicas, ni capacidades entre la poblacién trabajadora para
obtener ingresos altos, que generen derramas para dinamizar la economia.

Gréafica 5. Nivel de Ingresos Estado — Municipio, 2004.

Fuente: X11 Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000, INEGI
Grado de Escolaridad

La educadén es una varable fundamental en la medicién del blenestar de una comunidad. Es el factor principal de la
movilidad sodial, v pilar en politicas de desarrollo econdmico. E primer aspecto a considerar en Tlalmanalco es el del alfabetismo,
cuya comparacion con el estade resulta favorable en casi fres puntos porcentuales (Gréfica 6), para una proporcion de mas de 9
habitantes que saben leer por cada 10 mayores de 15 arios.
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Gréfica 6. Nivel de Alfabetismo Estado — Municipio, 2005

CONDICION DE ANALFABETISMO ESTADO - MUNICIFIO
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Fuente, 11 Conteo de Poblacion y Vivienda del 2005, INEGI

Por otra parte, en Tlalmanalco existe un adecuado grado de cobertura en los niveles educativos basico y medio bésico, lo cual
se expresa en una diferendia favorable de mas de siete puntos en relacion con los promedios estatales (Gréafica 7). Sin embargo, la
proporcion de poblacién que tiene educacion superior es ligeramente menor que en el Estado, lo cual se explica, en primer
término por la ausencia de instaladones educativas para ese nivel; y en segundo lugar, por el tipo de perfil sodial que predomina
en el munidipio. De cualguier manera, la falta de equipamiento educativo para los niveles medio superior y superior son causa de
desplazamientos de poblacion estudiantil a otros munidpios.

Grafica 7. Nivel de Escolaridad Estado — Municipio, 2005

NIVEL DE ESCOLARIDAD DEL ESTADO - TLALMANALCO, 2000
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Grupos étnicos

Histéricamente Tlalmanalco no es un municipio con una presendia importante de etnias; de hecho, la poblacién indigena
residente en su mayoria es inmigrante. De acuerdo con ello, sélo 80 personas hablan alguna lengua indigena, representando el
0.21 por ciento de los habitantes de 5 afios y mas; 39 son hombres y 41 son mujeres. Las lenguas predominantes son: el 26 por
ciento nahuatl, el 20 por ciento otomi, el 17.5 por diento el mixteco v €l 14 por diento el mazahua. De este grupe Unicamente el
100% hablan espafiol (Cifras ITER 2005).

2.3. DESARROLLO URBANO
2.3.1. Contexto regional y subregional

De acuerdo a la regionalizacion que se genero con la finalidad de responder a las nuevas condiciones sociales, urbanas v
eccnomicas en el Estado de México, Tlalmanalco forma parte de la Regidn 1 Amecameca, integrada por 13 municipios:
Amecameca, Allautla, Ayapango, Cocotitlan, Chalco, Ecatzingo, Juchitepec, Ozumba, Tenango del Aire, Tepetlixpa, Temamatla,
Tlalmanalco vy Valle de Chalco Sclidaridad.

El municiplo se compone de seis localidades, de las cuales dos son las que concentran el 78.27% del total de la poblacion del
municipio: San Rafael con el 44.89%, y la cabecera municipal Tlalmanalco de Velazquez con el 33.38%.

Como integrante de la ZMVM, Tlalmanalco tiene varias funciones: En primer lugar, como otros municipios del oriente del Valle,
en parte es dudad dormiterio, asiento de pobladdn de niveles bajo y medio. En particular, los desarrollos irregulares de San Rafael
y San Juan, asi como los planeados de Tlalmanalco v Santa Marfa, son habitados por poblacién que tiene su empleo en la
metropoli.

En seguindo lugar, Tlalmanalco comparte con Amecameca un perfil semi rural, cuyo componente esencial es la Sierra Nevada
Iztacchuatl — Popocatépetl. Esta caracteristica le imprime una funcién ambiental primordial para el Valle de México. En primer
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término, el bosque constituye un patrimenio invaluable para el equilibrio ecolégico de la metrdpoli, por su capadidad de generacién
de oxigeno, asf como por la biodiversicad que alberga. En segundo lugar, su clima templadc himedo de alta precipitacicn pluvial,
combinado con suelos altamente permeables que captan v filtran el agua pluvial, convierte a este municpio en un territoric
fundamental para la recarga del acuifero del Valle.

En tercer térming, el Volcdn ha sido un lugar propido para la practica no planeada de montafiismo y deportes extremaos, asi
como de actividades recreativas, por parte de ia poblacion metropolitana.

Por dltimo, aunque en menor proporddn, Tlalmanalco forma parte del corredor de servicios turisticos gue se ha desarrollado
sobre |a carretera México — Oaxaca, en particular con algunos restaurantes y espacios que ofrecen comida tipica y actividades
recreativas para los paseantes de fin de semana del Distrito Federal.

2.3.2. Distribucidn de la poblacién y de las actividades por zona

La distribucién de poblacion en las localidades del municipio (Tebla 4 y Gréfica 8) responde a su proceso de urbanizacidn,
Talmanalco, en su calidad de cabecera municipal, es sede de las funciones administrativas del ayuntamiento, por lo cual es una de
sus principales concentraciones urbanas. Existe una gran mezda de usos del suelo, pues en ella predomina el uso habitacional,
combinado con equipamiento local, comercio, servicios administrativos y una fabrica de ropa.

En San Rafael esta instalada la papelera del mismo nombre, que historicamente ha sido la mas importante del municipio.
Ademas, al conurbarse con San Juan Atzacualoya y Puebla Nuevo, dio lugar a la concentracion urbana mas importante del
munidpio.

San Lorenzo esta ubicado al norte de la cabecera municipal, colindando con Chalco. Hoy mantiene una conurbacidn con
Miraflores de aquel municipio y, por esa razdn, se encuentra sometido a presiones para abrir nuevas areas a la urbanizacion.

Tabla 4. Distribucién de la poblacién en el municipio, 2005.

i o * JSUPERFICIE POBLACION DENSIDAD BRUTA
i LOCALIDAD /MUNICIPIO ' & | GaNA (HA HAB. . (HAB/HA)
Tlalmanalco de Veldzquez 238.92 14,664 33.38 61
San Antonio Tlaltecahuacan 27.46 1,511 3.44 55
San Lorenzo Tlalmimilolpan 38.22 2,331 5.31 61
San Rafael* 264.30 19,721 44.89 75
Santa Maria 50.40 1,990 4.53 39
Santo Tomids Atzingo 41.98 1,907 4.34 45
Resto de Localidades n/d 1,806 4.11 -
Total 661.28 43,930 100.00

Fuente:  Elaboracién CODESC con base en fotografias aéreas v [1 Conteo de Poblacion vy Vivienda 2005, INEGI,

*Comprende a la localidad San Juan Atzacualoya, la Colonia Ejidal v la Rancherfa San José Zavaleta; debldo a que los datos censales na lo
desglosan.

La zona de Santa Mara incluye el dub campestre del mismo nombre Yy cuatro unidades habitacionales del INFONAVIT. Estos
desarrollos fueron creados en la década de los 90 para pobladidn de la Zona Metropolitana del Valle de México, siendo los Unicos
conjuntos habitacionales planeados del municipio.

Santo Tomas y San Antonio son localidades tradicionales, que sdlo en los (ltimos afios han sido sometidas a fuertes presiones
para la urbanizacién de sus areas aledafias. En particular en la primera existen asentamientos irregulares ios predios denominados
San Pedro, El Maguey II y San Diego, ubicados en su mayor parte en zonas de riesgo. Predomina el uso habitacional, con mezda
de comercio y equipamientos educativos.

Grafica 8. Distribucién de la peblacion por localidad en el municipio, 2005
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2.3.3. Crecimi=nto historico

En Tlalmanalco existen localidades tradicionales en las que predominan densidades bajas, debido a la existenda de grandes
solares que tienen la funcion de alojar no sélo las viviendas de las familias, sino también el corral para los animales y el huerto
familiar, Asimismo, en estas localidades ha prevalecido el uso habitacional con mezda de comercio y equipamientos educativos.

A continuacion se analizaran los periodos de 1983, 1989 v afio 2000 en virtud de que son los Onicos indicios histdricos oficiales
con los que se cuenta para poeder elaborar este apartado,

Hasta el afio de 1983 las localidades urbanas ocupaban una superfice de 346 hectareas, con una poblacién de 34 mil 071
habitantes (Tabla 5). La densidad bruta era de 99 hab/ha, para 15 viv/ha en promedio, lo que reflejaba caracteristicas propias de
localidades rurales, con terrenos amplios y una gran cantidad de baldics. Sin embargo, a partir de esta fecha inicia una mayor
densificadon y consolidacion del drea urbana, principalmente por las principales vias de comunicaddn, la carretera México —
Oaxaca y la carretera Tlalmanalco — San Rafael, Esto favorece una tendendia a la conurbacion de Tlalmanalco con San Juan
Atzacualoya, sobre todo por la parte sur de la cametera a San Rafael. También inida el proceso de ocupaddn de los terrenos
aledafios a la carretera México — Oaxaca, hadia el sur de la cabecera municipal.

\ 43930
Fuente: Elaboracion CODESC con base en fotografias aéreas e INEGI. X y XII Censos de
Poblacidn y Vivienda y II Conteo de Poblaclén y vivienda.

En la década de los 50 surge la Colonia Ejidal Pueblo Nuevo, que marca la tendendia a la conurbadién de San Juan con San
Rafael, ocupando principalmente zonas boscosas y ejidales, para dar lugar a la concentracion urbana méas importante del
municipio.

El crecimiento de San Lorenzo esta vinculado a la expansion de Miraflores, munidpio de Chalco. La apertura de dreas de
crecimiento se concentra principalmente al norte de Ia localidad, en su zona ejidal. Entre 1983 y 2000 su &rea urbana crecié en
24.71 hectareas para conurbarse con la localidad mendionada (Tabla 6),

La zona de Santa Marfa es la (inica en el municipio que tiene desarrolios planeados. Para 1983 contaba con 10,08 hectéreas,
incrementando su superfide para el afic 2005 a 50.40 hectdreas, dandose éste crecimiento primeramente por la creacion del dub
Deportivo Santa Maria, y los desarrollos habitadionales de interés social Chantico Ty II.

Santo Tomas Atzingo y San Antonio Tlaltecahuacan estan ubicadas al sur del munidipio. Su ritmo de crecimiento demografico
ha sido natural y su tendencia de expansion urbana es principalmente hacia la carretera México — Qaxaca, en el caso de Santo
Tomés, y hada el poblado de Santa Isabel Chalma del municipio de Amecameca para San Antonio. Sin embargo en los ditimos
afios muestran un crecimiento hacia las laderas de los cerros aledafics, sobre terrenos de riesgo.

. Proceso de__pob_!amie;nto en las localidades, 1983-2005

G SUPER (HA) =
. : L 1983 | 1989 2000
San Lorenzo Tlalmimilolpan 13.51 13.51 38.2 “1.37
Tialmanalco de Veldsquez 117.50 131.50 238.92 250.83
Santa Maria 10.08 22.32 50.40 61.89
San Rafael 147.40 148.17 264.30 306.21
San Juan 31.44 33.90 *00.00 34.65
Santo Tomas Azingo 14.45 19.50 41.98 52.88
San Antonio Tlaltecahuacén 11.63 11,63 27.46 41.29
Total  |346.01 380.53 661.28 789.12
Fuente: Elaboracidn CODESC con base en fotografias aéreas v Censo de
Poblacién y Vivienda.
*Esta superficie se incluye en San Rafael, ya que actualmente se encuentran conurbadas.

2.3.4. Uso actual del suelo y tipos de vivienda

Dado su perfil silvicola, el uso del suelo predominante en el munidpio es el natural, que ocupa casi tres cuartos de su
superficie total. Le sigue el uso agropecuario con poco mas de una quinta parte del area, y los usos urbanos (habitacional,
comercio y servicios), representan menos del 5% (Gréfica 10 v Tabla 7).
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Gréfica 9. Usos generales del suelo. Tlalmanalco, 2005,
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En cuanto a los usos especificos del suelo, el Natural comprende basicamente usos forestales de los cuales el 26.02%
corresponde a bosque ne protegido vy e 73.98% al Parque Nacicnal Protegido; estos usos se localizan en la zona oriente del
municipio en su colindancia con el estado de Puebla. Cabe destacar que poco més de 188 Ha de uso del suelo natural estan
invadidos por asentamientos iregulares en condiciones de alto riesgo.

Por ofra parte, el uso agricola se localiza basicamente en la zena poniente del municipio rodeando al area urbana; se refiere

exclusivamente a agricultura de temporal.
La superficie que ocupan los usos urbanos es de 661.28 Ha, distribuidos del siguiente modo:

«  El habitacional que representa el 83.68% de la zona urbana; este uso comprende densidades bajas,
medias y altas que van de 100 a 2000 m? brutos de terrenc por predio,

. Los usos comerciales y de servicios se concentran principalmente en los centros de las diferentes
localidades y representan el 3.28% de la superficie urbana.

. Los usos destinados a equipamientos diversos equivalen al 6.18% del area urbana.

. Finalmente se encuentran los usos industriales que representan el 6.86% de la zona urbana,
comprendiendo industria grande, mediana y pequefia.

Tabla 7. Usos especificos del suelo, Tlalmanalco, 2005.

SUPERFICIE CRET | 85.68
| uso (HA) PN | 0.62
H100A 53.58 I-M-N 35.46
H250A 388.72 I-G-N 27.27
| H300A 219.21 E-EC 7.58
H400A 74.33  LEX 3.99
H500A 5.77 E-SA 1.84
HG00A 15.59 E-AS 5.93
H1000A 13.93 I E-RD 10.79
H1500A 14,34 | AG-MP-TM 3,515.12
H2000A 32.08 N-BOS-P 6,405.26

CU100A 5.01 N-PAR-P

| cuz2s0a 43.51 TOTAL

En la cabecera municipal el uso del suelo predominante es €l habitadional con mezcla de usos, y ocupa aproximadamente el
809% del drea urbana, (Grafica 10); con superficies de predios muy variadas que van de 100 a 2000 m2.

Se calaula que los baldics representan una dédma parte del drea urbana, lo cual pone en evidencia los problemas de
consolidacién de las zonas periféricas que se han abierto al desarrollo, como Valle Plateado, Vista Bella y Villa Rincon de las

Montafas.
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A su vez, por la presencia de las empresas manufactureras mencionadas, el uso del suelo industrial equivale al 8% de la
superficie urbana.

Mencion especial merece el corredor urbano que se ha desarrollado de manera espontanea entre Tlalmanalco y San Rafael,
ya que han ido desarroliéndose en €l, actividades econdmicas que no aprovechan adecuadamente sus ventajas de localizacion en
materia turistica y recreativa.

Gréfica 10. Uso actual del suelo del Centro de Pablacién, 2005.
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Fuente: Elaboracion CODESC.
Tipos de vivienda

De acuerdo con el IT Conteo de Poblacion y Vivienda del 2005, Tlalmanalco cuenta con 10,051 viviendas, de 1970 a 2005, la
ocupacién promedio por vivienda ha tenido una dindmica variable ya que para la primer década del periodo, se ubicaba dos
integrantes abajo del promedio estatal; para la década siguiente presentd un indice mayor que el estatal, bajando nuevamente su
comportamiento para 1990, y subiendo nuevamente para 1995. Para el afio 2005, se encuentra sélo tres centésimas porcentuales
arriba del estado, (Gréfica 11). Lo anterior expresa los cambios propios de una comunidad que cada vez més redbe poblacién
migrante, con patrones diversos de reproduccién femenina.

Gréfica 11. Ocupacidn promedio de habitantes por vivienda
Municipio — Estado, 1970-2005
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Fuente: INEGI, Censos de Poblacion y Vivienda de 1970, 1980, 1990 y 1990, asi como el Conteo de 1995 y 2005.

En general se puede considerar que existe una cobertura adecuada de servidos publicos, pues el 99.20% de las viviendas
cuenta con servicio de energla eléctrica; 92.42% tiene agua entubada, y 97.05% cuenta con drenaje (Gréfica 12). Cabe destacar
que aunque bésicamente guarda las mismas propordiones que el resto de la entidad, el municipio presenta niveles de cobertura
mayores en los tres rubros. Como se verd a detalle més adelante, las zonas que no cuenta con drenaje (de San Rafael, Pueblo
Nuevo y San Juan Atzacualoya) descargan directamente a los cauces naturales, como el del Rio Tlalmanalco. Otras dreas con
carendias de drenaje son mayoritariamente de los asentamientos irregulares, ubicados en la zona bosaosa de San Rafael, y en los
gjidos de Santo Tomds y San Lorenzo. Buena parte de estos predios se encuentran dispersos en cafiadas y en bamancas, sobre
terrenos de alto riesgo, asi como en zonas de preservacidn ecoldgica.
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Gréfica 12. Servicios en Vivienda en el Municipio y el Estado, 2005.
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Fuente. INEGI, I1 Conteo de Poblacién y Vivienda, 2005.

Por lo que respecta a los materiales de la vivienda, la mayor parte de ellas, se encuentran construidas con materiales
duraderos, sean modemos o tradicionales (Grafica 14). De este modo, en techos predomina la losa de concreto, en paredes el
tabique y el ladrillo, y en pisos el firme de concreto. Sin embargo, la proporcion de materiales perecederos en refacion con los
promedios estatales es alta, los cuales son caracteristicos de los asentamientos irregulares mencionados anteriormente, en los
cuales predominan las viviendas precarias.

Ademéds, en Tlalmanalco comienza a suceder lo que en otros municipios de corte popular, en donde predominan materiales
perecederos o sin acabados, que le dan una imagen gris a los desarrollos irregulares y/o de nueva creaddn.

Grafica 13. Tipos de materiales predominantes en las viviendas. Tlalmanalco, 2005
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Fuente: INEGI, XII Censo de Poblacién y Vivienda, 2000
2.3.5. Procesos de ocupacion del suelo

La cabecera munidipal de Tlalmanalco, es un poblado con més de 400 afios de historia. Su expansion tenitorial respondic al
credimiento natural de la poblacién, con tasas relativamente bajas, ocupando basicamente los terrenos aledafios al centro.

En los afios 90 del siglo pasado, se cred el desarrollo campestre de Santa Maria, que aln no termina de consolidarse. En esa
década se casarrollaron las unidades del INFONAVIT de la misma zona, para trabajadores de la Zona Metropolitana del Valle de
México, para constituir practicamente los Unicos desarrollos planeados.

San Rafael: Histéricamente ha tenido gran importancia, derivada de la papelera del mismo nombre, instalada a finales del
Siglo XIX. En términos urbanos esta empresa tiene un fuerte impacto, debido a que adquirié una gran cantidad de suelo para
alojar todas sus instaladiones. Con el tiempo, construyd equipamiento educativo y recreativo para sus trabajadores; pero también
viviendas para ejecutivos, ingenieros v trabajadores. Después, entre San Rafael y San Juan Atzacualoya se desarrolld Pueblo
Nuevo, lo cual fadilité la ulterior conurbacion de las tres localidades en los afios 90 del siglo XX. En los Gltimos cinco afios existe
una fuerte presion sobre los terrenos del Ejido de Tlalmanalco, ubicados al norte de San Rafael, en las zonas del Faro, La Cafiada,
Ampliacién Solidaridad y Ampliacién Anselmo Granados, Sobre estos terrenos se estan desarrollando asentamientos iregulares,
ubicados en zonas de alto riesgo, sin servicios y sobre el bosque.

San Lorenzo: Se ubica en el norte del municipio colindando con Chalco. Los terrenos del Ejido del mismo nombre ubicados
al norte de la localidad también estan involucrados en el mercado irregular del suelo. Esto es producto de la presion que ejerce
sobre esta comunidad su conurbacion con Miraflores, del munidipio de Chalco.
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Santo Tomés Atzingo: Es una localldad del sur del municipio que habiz mantenido una tendenda natural de credimiento,
hasta hace dnco afios, en que comenzaron a urbanizarse de manera iregular la zona aledafia al cemo y la 2ona cercana a la
carretera México — Oaxaca.

San Antonio Tlaltecahuacin es una localidad que crece a su ritmo natural, aunque tamblén se estd desamollando de
manera Iregular [a parte aledafia al cerro. Su vedindad con Chalma, del municpio de Amecameca, ha favoreddo la conurbacidn
de ambas localidades y amenaza con someter a presidn a kos predios interurbancs.

2.3.6. Tenencla de la tierra y asentamientos irregulares
En & municipio existen dinco ejidos, con las sigulentes caracteristicas:

Tabla 8. Superficies ¢jldales y posesionarios

EJNDO/ SUPERFICIE
NO. LOCALIDAD (HA) % POSESIONARIOCS % ASENTAMIENTOS Imsums
La Cafiada, Ampliacidn Anselmo

! [Nalmanalco 10,201 B84.22 213 43.92 [Granados y Las Margaritas.
2 San Juan Atzacualoya 865 7.14 87 17.94

San Antonio
®  [Mattecahuacan M0 ] 363 69 14.23
i Santo Toméds Azingo 410 3.39 70 1443 [La Ladrillera

San Lorenzg ]
L3 Tialmimilolpan 196 162 46 0.48 Vista Bella

Total 12,112 100 485 100

Fuente: Elaboracién CODESC con informacidn de campo y de UAM, Atias Municipal de Recursos Maturzles, 2005,

Tabla 9, Prqpied

ad privada con asentamientos humanos irregulares

o 4 e ’ i Y
1 San José Zavaleta Estacidn del Ferrocarnl
2 San Rafael El Faro, Ampliacién Solidaridad
3 Tralmanalce Villa Rincdn de fas Montafias
4 Tlalmanaico Valle Plateado, Vista Bella
5 San Juan Pefia pobre
6 San Rafael La cafiada
7 Tlalmanalco La esperanza

Fuente: Elaboracidn CODESC con infarmacién de campo y de UAM, Atlas Municipal de Recursos Naturales, 2005

Todos los ejidos cuentan con asentamientos imegulares, destacando [as zonas de bosques que rodean a San Rafael, sobre
terrenos efidales de San Juan Atzacualoya y Tlalmanalco. De los ejidos que conforman ef municipio, sdlo e Ejido de Santa Tomds
Atzingo partidpa en el Programa de Certificadidn de Derechos Agrarios y Titulacidn de Solares Urbanos (PROCEDE).

Menddn especal merece la reserva ecoldgica denominada “Bosque EscLela Bl Fare”, con una superfice de 64 hectireas de
basque, entregada en comodato por parte def Goblemo del Estado a la Universidad Auténoma Metropolitana. En dicho predio s2
esta desarroflando un proyedn conjunto entre el Gobiemo del Estado y la SEMARNAT, para habilitarla como un drea de recreadén
y educadién ambiental. Sin embargo, la deforestacién y ta invasién le han ido ganando terreno.

Los asentamientos iegulares en terrenos de propiedad privada de Valle Plateado v Villa Rincon de las Montafias, k son
porque han sido desarrollados sin las licendas respectivas de los gobiemos estatal ¥y municipal. Los promotores inmobiliarios
Inidaron los trabajos de subdivision y urbanizacidn sin realizar [a tramitologia del caso, pero promoviendo piiblicaments los predics.
El resultado ha sido una muy baja consolidacidn de los desarrallos y miitiplkes problemas en tomo a la propiedad de los terenos,
pues s2 han dado casos de ventas miltiples de un mismo lote.

2.3.7. Oferta y demanda de suelo y vivienda

Existen dos mercados del suelo en el munidpio: el formal que puede ser planeado o no, pero que se realiza en termenos de
propiedad privada y cubriendo los requisitos legales; v ¢l informal, que ofrece tarrenos particulares o ejidales, sin contar con
autorizaciones de autoridad aiguna.

La oferta de suelo planeado esta constituida por las condominios autorizados con poca consalidadion, bésicamente de Santa
Marfa, asl como el predio considerado en las etapas futuras de la unidad habitadonal Chantico.y Lomas de Tlalmanalco autorizado
por gaceta de gobierno de 11 Oct del 99 como conjunto urbano.
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La oferta informal privada basicamente se compone de los asentamientos imegulares de Valle Plateado v villa Rincon de las
Montafias. La oferta informal de predios ejidales abarca practicamente a todos ios fidos, pese a esfuerzos ce la mayor parte de
sus autoridades

2.4. INFRAESTRUCTURA
2.4.1. Infraestructura hidraulica

El municipio de Tlalmanalco se abastece de agua potable a través de dos subsistemas: © mas importante s el que toma el
agua del deshielo proveniente de las zonas de escurrimientos del glaciar de Ayolntepito, que nace desde el Iztacchuatl y escurte
por las cafiadas de San Rafael v Los Diamantes donde nace el Rio Tlalmanaloo o de la Compariia; el segundo sutsistema explota
los mantos acuiferos come & de la formadon Chichinautzin,

Con respecto al subsisterna de abastecimiento per deshiele, éste comienza en la parte de Nexcoalango y de Hueyataco
denominadas “Las Dos Aguas”, que redbe los escurrimientos por las cafiadas de San Rafael y Los Diamantes con una captadon
de 125 I/s Ahi s encuentra la planta potabilizadora. Poco antes de la planta exste una caja rompedora de presién donde se le
aplica hipodorito de sodio cuando los fitros de a planta no alcanzan a filtrar @ liquido, por el exceso de lodo, para posteriomente
ser canalizadas hadia la planta potabilizadora localizada al final de la avenida La Cuesta en donde es fitrada por medio de cuatro
filtros dle arena de mar y potabllizada con gas doro, y canalizada hadia la primera caja rompedora de presion.

Este subsistema cuenta con diez cajas rompedoras de presion. De la Caja 1 se desprende una derivaddn hada la parte alta
flamada Isla de los Monos, para distribuir €l liquido hada las zonas del Faro y la Caflada; la Caja 4 distribuye agua a Santo Tomas v
San Antonio, éste Ultimo también abastecido por el sisterna Morelos que capta deshielos en el Salto, Amecameca; la Caja 6
distribuye agua a San Rafael; la Caja 7 abastece del liquido a San Juan Arzacualoya y a las colonias aledaiias; la caja 8 distribuye a
la zona nororiente de la cabecera municipal, dervéndose lineas de conducdidn hadia las cajas 9 v 10, las cusles abastecen de
agua a la cabecera municipal y partes bajas de El Centenario y San Lorenzo, respectivamente, Las lineas de conducdon tienen
didmetros de 8 y 6 pulgadas, mientras que las lineas de suministra tienen tuberias con didmetros de 2.5 v 4 pulgadas. El
mantenimiento de este subsistema se realiza por sus usUarios, con cooperadones y faenas.

El abastecimiento de agua potable a través de Ja explo@don de mantos acufferos es por medio de un pozo profundo
denominado "Tlalmanalca”, Este Gltimo se conoce coma sistema “El Centenario”. El pozo se localiza a un costado de la carretera
México — Oaxaca, en & poblado de Santa Marfa cas) al limite municipal con Cocotilan. Con una profundidad de 200 metros, su
gasto ha disminuido ce 65 ¥/s en 1998 a 24 I/s en 2001. Este sisterma abastece del liquido a la zona sur del municipio, la cual
comprenle las colonias de La Rumorosa, San Diego, San Cristdbal Tezopilo, £ Centenario, Infonavit, Santa Maria y Magisterio,

El sisterna “El Centenario” cuenta con una linea de conduccién aproximada de 14 mil 599 mretros, contanda red primaria y red
secundaria, de los cuales 6,705 m son de la zena de la colonia La Rumoresa y San Diego en su zona alta; 2,522 m en la colonia
San Cristobal Tezopllo y; 5,372 m para la zona de la colonia B Centenaric en su parte baja. Este sistema cuenta con un depdsito
de rebombeo para hacer llegar el agua al tanque superfidal No. 2, que cuenta con una capacidad de 300 m3, el cual se ubica en la
parte alta de la colonia La Rumorosa, permitiendo 1a distribucién por gravedad. La administradon del pozo y 2 potabiiizacion del
liquido en el sistema "El Centenario” es por parte de la CAEM, donde el agua es petabitizada por medio de hipoclorito de sodio y
vendida en Hloque al munidpic.

De acuerdo con estos datos, €l gasto total del municipic &s de 150 Ifs; si se calcula un 40% de pérdidas, el gasto real es de 90
I/s que con una dotacion de 150 ti/hab/dia, nos arrojan un superavit actual 16.2 1fs,

2.4.2. Infraestructura sanitaria

Como fue sefialado en el capitulo de vivienda, el 92.05% de las viviendas del munidpio cuentan con &l servicio de red
sanitaria, produciendo aproximadamente 120 It/seg. De aguas negras que mezcldndose con las aguas tratadas de la fabrica de
San Rafael y con sus propios escurrimientos produce un flujo de aproximadamente 300 It/seg. que descargan principalmente en el
rio de La Compafifa, con una longitud de descarga aproximada de 6 kilbmetros cruzando por San Rafael v la cabecera municipal,
hasta su confluenda con el Rio Ocotepec sin tratamiento alguno.

Los didmetros de los principales drenes de !a red sanitaria son variados debido principalmente a la introduccion paulating de
este servidio, generalmente son de 12, 18, 32 y 38 pulgadas, siendo éste el didmetro del emisor que corre por avenida del Aguila.
Las redes trancales corren por las sigulentes calies: Popocatépet], en este dren descargan las zonas de la cafiada en San Rafael;
Calle Madame Curie descargando en este dren todas las zonas de la parte central de Sen Rafael; Calle Magdalena que redbe las
descargas del ejido de San Juan Atzacualoya hada el tio de La Compafifa, para abarcar las zcnas de la cabecera munidpal en
avenida Mirador, Colector del Aguila, Calle Cruz de mayo, Calle de La Campana corriendo hacia la calie de Soledad y Zaragoza, la
avenida Fray Martin de Valenda con Avenida Mirador.

2.4.3. Infraestructura carretera, ferroviaria y aérea

Tlalmanalco se encuentra estructurado por una via prindpal de caracter regional, que es la carretera Federal México — Oaxaca,
sobre la cual se ha desarrollade un comedor comercial en su paso por la zona urbana. B flujo vehicular sobre esta via es alto,
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prindpalmente los fines de semana, pues sirve de integradin interregional con los munidpios de Chalco y Amecameca, y con los
munidipios de Cocotitlan y Temamatia en la parte de la intersecdon con el distribuidor vial El Cedral. Por otra parte, cuenta con la
aametera intrmmunicipal Tlalmanaloo — San Rafael que junto con la via principal son las rutas de evacuacdidn en caso de
contingencia volcanica v, la carretera a Miraflores como alternativa de descarga de! fluje vehicular del municipio de Tlalmanaico, en
sus localidades de San Lorenzo Tlalmimilolpan y San Rafael. En el municipio existe una via férrea en desuso, que originalmente
daba servicio a la papelera.

En el sentido sur — norte de Ia caretera federal México - Oaxaca, la fuerte pendiente provoca que los vehiculos drculen a gran
velocidad, lo cual es peligrose per los altos flujos de transporte de carga pesada. 12 falta de sefialamiento praventivo y obras de
ingeniera de transito provocan acddentes con mucha frecuenda. Estas mismas condiciones las padece la cametera a Miraflores en
su entronque con la avenida Fray Martin de Valendia.

En general la infraestructura carretera del munidpic presenta buenas condidones de estructuracion censiderandose que todas
las localidades estan bien comunicadas.

Cabe mencicnar que el Aeropuerto que se encuentra mas cercano al municipio de Tlalmanaloo, es & de la cudad de México
“Benito Judrez”, que se encuentra a aproximadamente 37.5 km. en linea recta.

2.4.4. Infraestructura Vial
Cabecera Municipal

La vialidad que esta considerada regional es la carretera federal México — Qaxaca, con 9 metros de anche, con un afore
vehicular de 290 vehiculos en promedio en horas hdbiles en ambas direcdones, cruza al municipio de oeste a este y divide a la
cabecera municipal en dos partes, denominadas parte sur y parte norte. Presenta conflicto de interseccidn vial con avenida Fray
Martin de Valenda que es [a que conduce hacia el centro de Tlalmanalco, debido 2 la falta de sefialamiento preventivo y carriles de
desaceleradion.

La Unica vialidad primaria, es la carretera federal Tlalmaralco — San Rafael, con secciones gue varian entre 6 y 12 m, ¢on un
aforo vehicular de 92 automaviles, atraviesa el centro de poblacién en direcgdon oeste — este, en &l tramo que abraviesa la zona
urbana recibe el nombre de Avenida Mirader.

Existe ofra vialidad que comunica a los munidpios de Temamatia y Tenango del Aire con la parte oeste de la cabecera
municipal, Esta via presenta una seccidn aproximada de 8 m y se encuentra en regularas condidiones.

Con respecto a los flujos vehiculares, tante en la vialidad regional como en la primaria ciroulan grain cantidad de camiones de
carga, autobuses, microbuses, taxis colectivos y autos particulares durante & transcurso ded dia; en fines de semana se intengifica
el aforo vehicular turistico casi al doble, lo cual ocasiona trastomos viales en estas, tales como congestionamiento y contaminacién
por ruido vy humo.

En lo que respecta a la vialidad primaria, existen diversos problemas como lo es la entrada de vehiculos pesados al centro de
pobladidn, ya que es obligatorio pasar a través de la cabecera municipal para arribar a los pueblos de San Juan Atzacualoya y San
Rafael, por lo que se criginan puntos de conflicto que son ocasionados por e alte y desordenado crecimiento del nimexo de
colectivos en Iz localidad ya que estos tienen su base en puntos criticos: en el cruce de 2 avenidas primarias, las cuales atraviesan
todo el poblado; en avenida Fray Martin de Valendia esquina con Avenida Mirador, ocasiondndose diversos trastomos viales como:
fa dificuitad para los vehiculos pesados para dar vuelta y manicbrar, debido a la angostura de la avenida v la presenda de la base
de los colectivos.

San Larenzo Tlalmimilolpan

£n lo que respecta a la vialidad primaria, estd constituida por la carretera Tlalmanalco — San Lorenzo que comre en direccion
sur- norte, con un ancho de 7 metros comunicando a las dos localidades en cuestidn. £n su paso por la zona urbana recibe &l
nombre de avenida Prindpal o Tlalmanalco.

Esta vialidad tiene buen estado de conservacion en su parte urbana, sin embargo se estrecha en la parte baja de la Cafada -
del Agua, convirtiéndose a un solo caril, ko cual constituye un tramo peligroso, otro punto critico es donde empieza su drea
urbana, ya que existe una pendients y una curva por lo que se pierde la visibilidad del carrii en contra flujo. Al interior del poblado
la mayoria de sus vialidades estdn pavimentadas y en regulares condideones presentando un buen enlace a su interior con anchos
de calles de & y 8 metros.

Santa Maria

La vialidad regionat esta formada por la cametera federal México — Oaxaca, que pasa a un costado de esta bocalidad en
direcrién oeste — este, con aforo vehicular alto. La dnica vialidad primaria de esta zona es la calle Puente de Animas, que core de
sur a norte hadendo intersecdidn con la carretera federal México — Oaxaca y se encuentra en buenas condiciones.
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En la desviadidn de la carretera regional hacia la entrada del fraccionamiento no existe ningtin carril de desaceleracidn o de
incorporacién, ni sefializacidn vial, por lo que se registran diversos accidentes vehiculares que aumentan en época de lluvias. En
general sus vialidades intemas son de 6 y 8 metros de ancho, estan pavimentadas y presentan buenas condidicnes y enlace
interior.

San Rafael

La carretera Tlalmanalco — San Rafael es la vialidad primaria de esta zona, corre de ceste a este con un aforo de 20 vehiculos
por hora en promedio. A su paso por la localidad, entre el Deportivo San Rafael y la clinica del IMSS, su seccién es de 6 metros
con bandas de estadonamiento de 5 metros de ancho cada una.

Las calles de penetracién corren en ambas sentidos de la direccién norte — sur, las cuales cruzan con la via primaria en forma
perpendicular, el 60% se encuentra en mal estado, con una carpeta asféltica totalmente deteriorada y llena de baches.

Otre problema es la ubicacion de paraderos de colectivos, ya que hacen paradas sobre la carretera provecando trastomos
viales. En esta localidad se encuentra el acceso hacia el Parque Nacional Izta-Popo, asi como a diferentes lugares y parajes para
acampar y practicar el alpinismo, por lo que en fines de semana existe una gran afluendia vehicular y peatonal por la calle de la
Cuesta que estd pavimentada hasta la calle cerrada de Motolinia que cuenta con un ancho de 13 m.

Asimismo, existe el problema de una estructura vial inadecuada con anchos de calles de 4 a 8 metros existiendo calles con
demasiada carga vehicular y el amoyo es demasiado angosto; ejemplo de ello es la avenida San Rafael con su unién con 5 de
mayo y la calle de la Cuesta con prolongadion de la Cuesta.

San Juan Atzacualoya

La vialidad primaria esta constituida por la carretera Tlalmanalco — San Rafael, que come de cesle a este, pasando a un
costado de 1a localidad. En la desviaddn de la via primaria hacia la entrada de la localidad no existe ninguna zona de aceleracion y
desaceleracién, ni sefialamiento vial, por lo que hay diversos accidentes viales aumentando estos en fines de semana y tiempo de
lluvias.

La vialidad primaria presenta buenas condiciones de carpeta asfaltica con un ancho de 12 metros, las calles de penetracion se
encuentran en mal estado y en algunos casos no existe el asfalto v sus anchos son de 3 a 7 mefros, por lo que dificulta la
circulacién tanto de personas como de vehiculos como es el caso de la avenida Morelos que es la prindpal que dirige al centro del
poblado.

En general el munidipio de Tlalmanalco presenta las mismas condiciones de estructuracion de sus vialidades, con pavimentos
de asfalto y cemento en todas sus localidades, presentando buen enlace a su interior, sin embargo se carece de sefialamiento vial,
nomendatura y de mobiliario urbano a lo largo de las prindpales vias primarias y secundarias, lo cual genera una problemética
grave por las necesidades de evacuacion por los riesgos volcanicos y, con una estructura vial inadecuada ya que existen calles con
dimensiones demasiado grandes para su aforo vehicular, y otras calles con demasiada carga vehicular y la seccién demasiado
angosto o bien presentandose estas dos condiciones en una sola vialidad, como lo es la calle de San Luis y Avenida Mirador en la
cabecera munidipal; avenida Emiliano Zapata — San Rafael, de la Cuesta y Popocatépet] de San Rafael.

Tabla 10. Intersecciones viales conflictivas

__IN " PROBLEMATICA ]
Carretera Federal M y Av. Fray Martin de|Fatta de sefialamiento preventivo y carriles de aceleradon y
Valencia. desaceleracion. Ausendia de seméaforos en puntos de entronque con la

carretera, para incorporarse hacia el centro de la cabecera municipal y
hadia la parte sur del poblado.

Av. Fray Martin de Valenda esquina con Av. Mirador y Av. Del | Dificultad para los vehiculos pesados para dar vuefta y maniobrar, debido a

aguila. la angostura de la avenida. Base_de los colectivos en la calle.

Cametera federal México — Oaxaca y acceso al | No existen carriles de desaceleradidn, aceleracidn, ni sefiales viales por lo
fracdonamiento campestre Santa Maria que hay diversos accidentes vehiculares que aumentan en época de lluvia.
Carretera Tialmanalco — San Rafael y Av. Nacional entrada a | Felta de sefialamiento preventivo, carriles de aceleracion, desaceleracion y
San Juan Atzacualoya sefiales viales, por lo que hay diversos accidentes viales.

Fuente:  Elaboracion CODESC.
2.4.5. Sistema de transporte

El sistema de transporte en el munidpio de Tlalmanalco esta integrado por el transporte urbano y el transporte foraneo. El
primero se utiliza para traslados dentro de la localidad y se integra por taxis, bicitaxis y colectivos.

Las rutas de transporte urbano que se localizan dentro del municipio son:
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R56 Derrctero Tlalmanalco — San Rafael.

R56 Derrotero Tlalmanalco — San Lorenzo.

R88 Derrotero Tlalmanalco — El Magisterio.

R88 Derrotero Tlalmanalco — Santa Maria,

R36 Derrotero Tlalmanalco — Chalco por San Andrés.

R89 Derrotero San Rafael — Chalco.

R33 Demotero U.H. Chantico I — San Rafael.

R33 Derrotero U.H. Chantico I - Tlalmanalco

R88 Derrotero San Rafael - U.H. Salvador Angulo Navarro.

Las rutas de transporte urbano que pasan por el municipio son:

R89 Derrotero Chalco — Amecameca,
R51 Derrotero Amecameca — Tlalmanalco por Miraflores.
R36 Derrotero Chalco — Miraflores.

El transporte fordneo sirve para trasladar a los habitantes fuera del centro de poblacion. Las rutas dentro del municipio son:

S.T.T. Chalco.
Ruta Iztaccihuat.
Grupo Particular San Rafael

Las rutas de transporte foraneo de paso son:
Ruta B5 Amecameca
Ruta Volcanes-Ameca.

En San Lorenzo existen 2 rutas de transporte, la 36 que va a Chalco y la 56 que enlaza con Tlalmanalco. También existen bid
taxis que operan en condidones desfavorables, pues no existe ninglin circuito especial para que estos transiten con libertad v sin
temor de ser arrollados.

El transporte regional que da servicio a Santa Maria se compone de autobuses foraneos que realizan sus peradas en el
acotamiento de la carretera federal México — Qaxaca poniendo en peligro al pasajero y a los vehiculos que transitan por esta via.,
En cuestion de transporte urbano existe una base de colectivos que corre de Santa Maria a Tlalmanalco que es la ruta 88, que
satisface la necesidad de este transporte.

En materia del transporte urbano existente en San Rafael, éste contiene un nimero excesivo de unidades, que provocan
congestionamientos al pararse para realizar el ascenso descenso de pasaje en plena carretera de Tlalmanalco a San Rafael. Este
senvido se considera de mala calidad, ya que por un lado existe un hacinamiento de colectivos y una mala ubicacion de paraderos
y bases.

Finalmente en San Juan Atzacualoya existe la ruta de transporte urbano No 56 que corre de Sen Rafael a Tlalmanalco, v la
ruta Iztaccihuat], las cuales cubren la demanda de transporte en esa zona, sin embargo existe una carendia de transporte intemo.

2.4.6. Infraestructura eléctrica

El munidipio de Tlalmanalco se abastece de energia eléctrica a través de la subestacion eléctrica que se localizan en el
municipio de Amecameca, por medio de lineas de conducddn con una capacidad de voltaje de 110 y 220 v. La cobertura del
servicio es del 90% de las viviendas. Las lineas de alta tension aruzan por la parte este del municipio, por la zona de la Hacienda
de Zavaleta.

Las zonas o colonias que no cuentan con el servido de energia eléctrica son: Prolongacion La Cafiada, 21 de Marzo, Las
Margaritas, El Magueyal II, calle Ayuntamiento (Santo Tomas), El Pedregal, El Capulin, Cerrada Jerusalén, Vista Hermosa v Cerro
de Chapultepec.

El alumbrado publico tiene una cobertura del 70% en el municipio. El tipo de luminaria es de vapor de sodio de 150 watts de
alta presion.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO
2.5.1. Equipamiento Educativo y de Cultura

Tabla 11. Equipamiento Educativo ¥ de Cultura, 2005

@ DE |EQUIPAMIENT|REQUEI
. O EXISTENTE |
70 alumnos / aula 50
Jardin de Nifios 9 aulas / escuela escuelas 16 7
262 m terrj ubs | m2 terr. 18,591 8,432 0 10,159 |
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QUIPAMIENT R

b _ | o ExysTENTE | DEFICIT | SUPERAVE
cor e e [/ B w3 |
Preventivo

400 m2 terr/ ubs m2 terr. 1,641 0 621

70 alumnos / aula aulas 212 0 103
Primaria 18 aulas / escuela)  escuelas 20 6 0 14

217 m2 terr/ ubs m2 terr. 70,254 23,719 0 46,535

25 alumnos / aula aulas 29 16 0 13
Telesecundaria 6 aulas / escuela escuelas 5 3 0 2

283 m2 terr/ ubs m2 terr. 28,625 4,475 0 24,150 |

80 alumnos / aula aulas 45 24 0 21
Secundaria General |15 aulas / escuela escuelas 5 2 0 3

600 m2 terr/ ubs m2 terr. 13,395 14,506 1,111

80/alumnos / aula aulas 38 5 0 33
Preparatoria General |5 aulas / escuela escuelas 4 1 0 3

1895 m2 terr/ ubs m2 terr. 10,269 4,922 0 5,347

. ner.

ﬁgg pob- benet. / sillas 86 /1 0 15
Biblioteca :ﬁﬂ?!ltae?:;’ bibliotecas 3 ! 0 2

.2 m2 const,/ ubs| m2 const 148 298 150 0

11.25 m2 terr/ubs m2 terr. 148 797 649 0

—— 2z

;Sgavggxh?;cién " dee:rea o 9% 383 287 0

1400 m2 area ex
Museo Local museo museos ! 0 0 1

1.5 m2 const,/ ubs| m2 const 96 574 478 0

2.5 m2 terr/ubs m2 terr. 1200 956 0 244

o

71 habitantes/ m2 " digr e e 200 599 3%9 0

400 : .C
Casa de Cultura lr:asar:ft reas € Casas de cultura ! 0 0 1

1.3 m2 const,/ ubs| _m2 const 200 778 578 0

2.50 m2 terr / ubs m2 terr 1200 1,497 297 0

480 hab / butacas butacas 89 89 0

250 butacas
Teatro teatro ! teatros ! 0 a 1

4 m2 const,/ ubs m2 const 312 354 42

11 m2 terr/ubs m2 terr 1,200 974 0 226

140 hab / butaca butacas 304 304 0

800 butacas /

Auditorio Municipal lauditorio auditorios ! 0 0 t
L.70 m2 const,/ 312 516 204 0
ubs m2 const
6.0 m2 terrfubs m2 terr 1,200 1,822 622 0

Fuente: Célculos de CODESC, con base en SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamienta 1995 de ISEM, IMSS v recorridos de campo.

2.5.2. Equipamiento para la Salud y Asistencia

AVIT

12500 hab /
lconsultorio consultorios

Centro de Salud




4 de marzo del 2008 "GACETADEL GOBIERNO™" P4gina 33

3 consultorios / |
centro centros l 3 ! 0 2
99.2 m2 const,/
ubs m2 const 518.7 337 0 182
200 m2 terrfubs m2 terr 3,355.4 680 0 2,675
¥800 dh/ ubs consultorios 8 4 0 4
3 consultorios/ 1 1 0 0
Unidad de Medicina jumf unidades
Familiar 290 m2 const,/
bs m2 const 3,500 1,284 0 2,216
800 m2 terr/ubs m2 terr 6,420 3,542 0 2,878 |

Fuente: SECYBS, Direccidn de Educacidn y recorridos de campo.
2.5.3. Equipamiento para el Comercio

Tabla 13 Equipamiento para el Comercio

SUBSISTEMA _‘%  NarMa | UNIDAD DE |EQUIPAMIENTO| REQUERIMIENTO| v z
ELEMENTO ‘_.=.°!°Rﬁf‘ | MEDIDA EXISTENTE | . 2005 DEFICIT | SUPERAVIT
121 hab / puesto puestos 310 351 41 0 ]
90  puestos
Tianguis tianguis tianguis 4 3 0 !
19.65 m2 const. M2 const 0 17,442 17,442 0
90.03 m2 terr/ubs m2 terr. 0 31,627 31,627 0
121 hab/ local
uesto locales / puesto 63 351 288 0
90 puestos /
2 4 2 0
Mercado Plblico rlnge;cgdo mercados
lconst./puesto local m2 const 2,075 6,323 4,248 0
30 m2 terr/ puesto
local m2 terr 7,630 10,539 2,909 0
pob. atendida /
UBS tiendas 2 ? / 0
Lecherfa Liconsa L tienda tiendas 2 El / 0
25 m? const./ 102 213 111 0
tienda m2 const
30 m? terr / tienda m2 terr 102 213 111 0

Fuente: Direccidn de Obras Plblicas Municipal y recorridos de campo.

2.5.4. Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

ipamiento d Comunicaciones y Transporte

QUIPAMIENTO REQUERmIENm
EXISTENTE ..2005 - b
45 000 hab. /
ventanilla ventanillas 1 1 0 0
1 ventanilla / 1 1 0 0
Agencia de Correos |agencia agencias
25.5 m2
const./Ventanilla m2 const. /0 24 0 46
45.5 m2 terr/ubs m2 terreno 70 43 0 27
9000 hab. /
entanilla ventanillas ! > 1 0
L » 5 ventanilla /
?;Ip:elr;;straaon de administracion administracién ! 1 0 0
36.4 m2
const./Ventanilla | m2 const. = 172 52 0
69.4 m2 terr/ubs m2 terreno 150 328 178 0

Fuente: Direccién de Obras Publicas Municipal y recorridos de campo.
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2.5.5. Equipamiento Recreativo y Deporte

/ MORM DE [EQUIPAMIENTO
i e DIDA | EXISTENTE
6.25 hab / m? de
plaza m 2 de plaza 1,185
4480 m2 de plaza
L 1 2 1 0
Plaza Civica plaza plaza civica _
0.015 m2 102 102 0
const/m2 de plaza m2 const.
1.35 terr./m2 de
laza m2 terreno 1,185 9,182 7,997 o
2.5 hab / m2
[terreno usuarios/ter. 1,056 12,145 11,089 a
i 3500 m2 terr. / 1 3 5 0
Juegos Infantiles juego PJuegos infantiles|
0.01 m2 const/m2
de terreno m2 const. 121 121 0
1 m2 terr./ubs m2 terreno 1,056 12,145 11,089 0
1 hab./m2 jardin m 2 de jardin 9,727 42,507 32,780 0
7000 m2 terr. /
Jardin Vecinal jardin Jardines 4 & 2 0
0.04 m2 const/m2
de Jardin m2 const. 1,700 1,700 0
1 m2 terr./ubs m?2 terreno 9,727 42,507 32,780 G
1 usuario/m2
ardin usuarios/jardin 988 42,507 41,519 0
28000 m2 terr. / 1 2 1 0
Parque de Barrio gal;‘iluez S parques
.01 m2 const/m
de Jardin m2 const, A2 425 0
1.1 m2 terr./ubs m2 terreno 988 46,758 45,770, 0
25 habitantes /
butaca butacas s/d ) ’ i
2000 butacas / Unidad de 1 1 o
Plaza de Toros unidad de esp. espect. 0
2 m2 const/m2 de
lerr. M2 const. 3401 3,401 0
6.8 m2 terr./ubs m 2 terreno 2,450 11,562 9,112 0
14.5 hab/ m2
cancha m2 cancha 32,689 2,932 0 29,757
8396 m2 cancha / . g a 0
Canchas Deportivas |modulo maodulos 8
0.011 m2 37 1
const/m2 de terr. m2 const. 0
1.13 m2 terr./ubs m2 terreno 3,225 3,225
> hab/ m2 m2 cancha 30,358 9,446 0 20,912
71467 m? cancha 3 a o
Centro Deportivo centro centro 3
0.01 m2 const/m2 94 ol a
de terr. M2 const.
1.19 m2 terr./ubs | m2 terreno 30,358 11,24]] 0 19,117
Fuente: Direccidn de Obras Plblicas Municipal y recorridos de campe.
2.5.6. Equipamiento de Administracion y Servicios
Tabla 16 Equipamiento de Administracidl
e . ORMA
Cementerio fosas
cementerios cementerio \ 7
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m2 de m?2 de [
lconstruecion construccidn 1,375 430 0 845
m 2 de terreno  |m 2 de terreno 56,113 17,840 0 38,273
100,000 hab / 1 0 0 1
kajon autbom autobomba
Central de Bomberas 1 cajon [ central central 1 Q 0 1
150 m2 const/m2 1,000 64 0 936
de terr. M2 const. !
450 m2 terr/ubs | m 2 terreno 4,800 191 0 4,609
165 hab / m2
const. m2 const. 12 258 246 0
) 600 m2 const /
gglrf?:;ndanma de cemandancia cormandancia 1 0 0 1
1 m2 const/m2 de
terr. m2 const. 12 258 246 0
2.5 m2 terr./ubs m 2 terreng 12 644 632 0
7 hab / m2 habitantes/ubs 10,150 1,214 Q 8,936
1000 m2 terreno basureros 1 1 0 0
Basurero Municipal |0 m2 const/m2 de o
kerr. M2 const, 0
-1 m2 terr.jubs m 2 terreno 10,150 1,214 0 8,936
745 hab / pistola
ldespach, pistola despach. 20 57 37 0
28 pistolas /
Gasolinera asolinera gasolineras 2 2 0 0
14 m2 const/m2
de terr m2 const. 290 799 309 0
50 m2 terr./ubs m 2 terreno 1,928 2,853 925 0

Fuente: Direccion de Cbras POblicas Municipal y recorridos de campo.

2.5.7. Problemitica e indices deficitarios en Equipamiento Urbano

La situacién general def municipio en materia de equipamientos es favorable, pues en cuanto a egquipamientos locales, no
existe défidt significativo, por lo que se puede afirmar que existe una cobertura adequada; y en materia de equiparmientos
educativos existe un superavit en todos sus niveles.

Tabla 17, Déficit de Equipamiento

|
_-ELEMENTO uss vl ACCION - ]
| Tomando en consideracion que por cada musec deben
Museo Local M2 287 existir 1,400 m? no se considera necesaria la construccidn
de una unidad mas.
Casa de Cultura M2 399 Solo se recomienda la ampliacion de la existente. n
Auditoric Municipal butacas. 304 Sglsienis considera la optimizacion del equipamiento
Tianguis Puestos 41 - |Sélo se considera la optimizacién del equipamiento existente,
Debide a a existencia de'& tianguis con uri_superavit de 1,75
Mercado Puestos 288 puestos, se considera necesaria [a reubicacion de diche tianguis

en instalaciones formales absorbiendo el déficit de las
instalaciones del mercado.

Tomando en consideracién que una administracién de correcs

Ventanillas 4 requiere de 5 ventanlllas para su funcionamiento, se considera

necesaria la ampliacién de la existente. ‘

Tomando en consideracién gue el modulo tipo requiere de 4,480

Plaza civica M2 5,616 unidades bésicas de servicio se recomienda la construccidn de un

nueve elemento.

Tomandoe en consideracidn que e modulo tipo es de 3,500

Juegos Infantiles M2 11,082  |unidades basicas de servicio, se recomienda la construccion de
) tres elementos mas.

Jardin Vecinal M2 32,780 |Se requiere de la construccion de cinco nuevos elementos.

Administracién de H
correos




Pagina 36 "GACETADEL GOBIERNO" 4 de marzo del 2008

f Debido a que en el municipio no existen espacios abiertos para
) la recreaeion de la poblacidn, ademas de que cada elemento
2 .
Parque dE_: Barrio M2 de parque 41,519 requiere de 28,000 m?; se requiere de la construccion de 1
_ parque de barrio en la zona dé ¢crecimiento del municipic,

Comandancia de Policia M2 246 Sélo se requiere de la ampliacion del elemento. :
Pistola Tomande en consideracion que por cada gasolinera deben

Gasolinera 37 existir 28 pistolas se requiere de la construccion de un elemento

; despachadora .
|de este tipo.

Fuente: Elaboracion de Consultoria en Desarrollo Sorial, CODESC S5.C., con basa en; SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamient, 2005,
2.6. SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1. Seguridad pablica y administracion de justicia

En lo que se refiere a los servidos de seguridad piiblica, en el municipio basicamente se refiere al cuerpo de polida munidpal,
que no cuerta con instaladones en la cabecera munidpal apropiadas y a la central de bomberos que se localiza en ta localidad de
San Rafael.

2.6.2. Recoleccién y disposicién de desechos sélidos.

El servido de recoleccion de desechos sdlidos tiene dos modalidades: El sistema munidpalizado que cuenta con dos
compactadores, quatro camiones de volteo y una camianeta de apoyo. Su disposicion final se realiza en el tiradero a delo abierto
*Chimaitepec”, ubicado al noreste de la cabecera, Prestando el servicio en {a mayor parte del municipio en un horario de 8:00 AM
a 6:00 PM. La segunda se refiere al sistema concesicnade a la empresa "Yollotlali”, que cuenta on dos camionetas para la
recolecion y la disposicion final la realiza en un predio del ejide de Santo Tomds Atzingo. Presta su servido en la parte ceste de fa
carretera federal Méxdoo — Qaxaca; Santo Tomas y San Antonio.

2.6.3. Proteccién Civil y Bomberos.

En la administracién muricipal existe la Direccion de Proteccidn Civi, ubicada en la carmetera Tlalmanalco — San Rafael. Sus
instaladiones son: un &rea de practicas, enfermeria, dos ambulancias, un auto de apoyo y una pipa, utiizada como camion de
bomberos. Es importante destacar que esta area formuld ya su Atas Municipal de Riesgos.

2.6.4. Comunicaciones.
En €l nubro de comunicadionaes cuenta solamente con una administracion de correos y una agenda.

. 2.7. IMAGEN URBANA

La imagen urbana se define por las condiciones fisicas de las edificaciones, la estructura urbana y por los elementos naturales
y artifidiales, los cuales forman sendas, bordes, hitos y nodos con sentido de orientadion e identidad. La imagen urbana de
Tlalmanalco esta definida por la ublcadion y caracteristicas espedificas de cada localidad que lo integran.

Cabecera Municipal

Un elemento fundamental en la identidad de la cabecera municipal lo constituye la Capila Abierta, construida en el siglo XV],
va que posee elementos arquiactonicos de tipe colonial, su significado se refierza con la celebracidn de las fiestas patronales que
se realiza cada afio en la Pamoquia, por lo que permite ser memorable para sus habitantes.

El entomno del casco urbano original estd constituide por una gran variedad de estilos y texturas en sus edificadones. Estas
son de forma rectitinea, de 1 a 2 niveles y de dimensiones pequefias. Bl @sco onginal es la parte histdrica del munidipio, con
tendencia a la pérdida de la Imagen tradiconal a partir de la incorporacion de elementos de caracter modemo como la
propaganda comerdial, provocando contaminacion visual.

Sendas; Estén definidas por una estructura vial reticular con banquetas, siendo las mds importantes la carretera México —
Oaxaca, la carretera a Miraflores, asi como las avenidas Fray Martin de Valendia, Mirador, Del Aguila y Palomas. Todas ellas se
caracterizan por poseer arbolamiento en algunos tramos, sin embargo carecen de organizacién vial, mobiliario urbanc y
sefializaddn preventiva e informativa que proporcionen crientacddn en caso de evacuaodn € identidad a la localidad.

Bordes: Los més importantes de tipo natural son el Rio de la Compafiia que delimita al casco al nar-este con las aolonias
Vistabella y Vistahermosa, v el cerro de la Cruz al sur-este. El borde artificial es la camretera Méxioo — Oaxaca delimita al casco
urbano 4l sur con las colonias el Edén, Centenaro, fracconamiento Jerusalén, Panoramica Nevada y conjunto habitacional
Magisterio. Bl rio de la Compafifa se encuentra contaminado por basura y descarga de aguas negras € indusiriales, lo que refigja
una imagen negativa en su entomo. La via México — Caxaca en su trama urbano presenta congestion vial y visual por las anundos
comerdiales, predominando los talleres mecanicos, elédricos y refaccionarias, asi como lotes con viviendas populares utilizando
materiales modemas.
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Hitos: Los elementos visuates predominantes en el casco urbanc lo representan la torre de la iglesia de Tlatmanalco, el edificio
principal de la fabrica Martin Mexicana v, la antena de Tetmex, que rompe radicalmente con los dos primeros elementas.

Nodos: Estan constituidos por ef Palacio Munidipal, e Kiosoo, la Parmoquia y la Capilia Abierta de Tialmanalco, & Tianguis que
s instala en la calle de Cedro, el Mercado, €l auditorio municipal, ef DIF Municipal, las escuelas ubicadas en calle Cadena ¥y 5de
mayo, asi como los paraderos de taxis y biditaxis localizados en Fray Martin de Valencia esquina avenida Mirador y la calle de
Doctor Lopez.

En general el casco antiguo estd perdiendo su Imagen tradicional, per ofra deteriorada y suda, sin oftecer un sentido daro de
identidad, principalmente en las colonias de redente creadién, debide a la ausenda de mobiliario urbano y sefialamiento, falta de
conservadon de su plaza, su paroquia y sus vialidades asi como la falta de regiamentacion en la utilizacién de materiales
modemos en locales comerdiales, edificadiones v los tianguis, que propordonan una imagen negativa, Ademds existe
contaminacidn por ruido y olores por la congestion via! en las Intersacdones de avenida Fray Marin de Valenda, Carretera México —
Oaxaca y, avenida Mirador.

San Lorenzo

Sendas: Las prindpales son €l camino a San Lorenzo o avenida Tlalmanalco en su tramo urbano, la avenida Principal,
articulando a Ja localidad en forma de malla con banguetas. Presentan buena estructuracion pero con falta de secuendas y
remates visuales por los distintos materiales utilizados en las edificaciones de tipo rural, falta de arbolamiento, de pavimento y aon
deteriorc en algunos tramos. :

Bordes. Son de tipo natural y correspenden a la Barranca del Agua, donde estAn ubicados la cancha de filthol y el acuaducto
al sur-este v, al norte con el Rio de la compaiiia. Estos presentan contaminacidn ambiental,

Hitos: Son | torre de la parroquia de San Lorenzo y el asta bandera ubicado en la delegacion municipat de San Lorenzo, en
avenida Tlaimanalco esquina con avenida Pringipal,

Meaos Representados por la delegacion municipal, las escuelas en determinades horarias, los paraderos def transporte
publico y la capilla de San Lorenzo. Esta tiene condiciones regutares de conservadan,

San Juan Atzacualoya

Sendas La principales son las avenidas Ricardo Flores Magdn, Emiliano Zapata, Nadonal poniente y oriente v la calie de
Morelos. Su imagen es de deterioro por contaminacion atmosférica, adlstica y visual, debida a los materiales de las
construcoiones, as como por la propaganda comercial. El pavimento estd sumamente deterioradc en las avenidas Nacional
poniente, Madonal oriente y la calle de Morelos, esta Ulima con una secddn angosta v sin banqueta, I que genera
congestonamientas viales en la entrada de la focalidad.

Bordes: Los de tipo artificial es la carretera Tlalmanaloo — San Rafag! en su tramo urbano y los naturales conciermen el rio de la
Compafila que aruza a la localidad en su parte norte de este a oeste, &l arroys que cruza por su parte central de este a nor-oeste,
ambos con contaminacion ambiental.

Hitos: Lo representa la capifla de San Juan v su torre, en regulares condiciones de conservaddn,

Nodos: Se muestran principatmente en [a plaza, los centros educativos, recreativos como Ja cancha de fithol y et frontdn, el
mercado en determinadas horas del dia, sin representar las actividades de convivenda vecinal y urbana.

Santa Maria

Sendas. Las principales son la carretera México — Oaxaca, con gran aforo vial, la calzada Santa Mania, ef circuito Tialmanalco y
el camino a las Cuartillas. Las de tipa focal lucen deterioro en pavimentos, poca secuendia visual por arbolamiento v remates
visuales, falta de conservacidn, pero con buena estructuracidn en su interior dado que articula las unidades habitacionales con el
club campestre,

Bordes. Los de tipo natural lo representa e cerro del Tenayo al norte y sus escurrimientos al norte y al sur-este. El artficial se
define por la carretera Mexico — Oaxaca, sirviendo de limite con las colonias establedidas al norte de la localidad.

Hitos: Los representa € arco de bienvenida a la enfrada de Santa Maria y los tanques elevados de la unidad Habitacional
Chantico y Escribiente.

Nodbos: Se definen por las distintas actividades recreativas que acontecen en el dub Campestre Santa Maria, principalmente
Ios fines de semana, la interseaxdn vial que se presentan en la carretera México — Oaxaca y la carretera a Santa Maria, y por la
fabrica textil INCONSA ubicada sobre la carretera,

La formia y tipo de edificaciones de estas localidades es rectiinea, de 1 a 2 niveles y de dimensiones pequefias, oon
caracteristicas de similitud en aspectos construdtivos. Muestra fa pérdida de la imagen tradicional con tendencia a la agregacién de
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elementos de cardcter modemo como la propaganda comercial, colores y materiaies industriales, provocando contaminacion
visual, Asimismo, se ha ido adquiriendo una imagen deteriorada y de pobreza por el tipo de vivienda y de materiaies utilizados en
sus construcciones. También carecen de actividades que proporcionen la convivencia y arraigo vednal como sefiatamento vy
mobiliario urbano que permitan la identificacion con su kicalidad.

San Rafael

Serxdas:. Son las avenidas de San Rafael, Popocatépet! y la Cuesta, con gran afluencia vehicular turistica en fines de semaria,
lo que provoca problemas de limpia. Estas presentan carpeta asfaltica, con bangquetas v algunos remates visuales de arbolamiento,
perc carecen de mobiliario urbano, sefialamientos preventivos e informativos en caso de evacuacion. No cuentan con sendas
peatonales, ya que las sendas vehiculares son utilizadas como sendas peatonales, scbre todo las locales. Se encuentran
delimitadas en su mayoria por construcdiones modemas de tipo popular, donde se presenta una gran variedad de texturas, tipos y
colores de las edificaciones y fachadas, Algunas sendas son de terreceria, sobre todo en la periferia de la localidad. En particular la
avenida San Rafael tiene la identidad que le imprime & desanrollo de la papelera, con sus construcdones de ias primeras décadas
del siglo XX.

Bordies, Se constituyen por los de tipo natural, el Rio Tlalmanalco, que presenta corttaminacidn ambiental por descargas de
aguas negras e industriales y tiraderos de basura. Los cemos boscosos al norte, nor-este, sur-este y sur de San Rafael,
considerados como las faldas del Tztacchuati, algunos de los cuales estan siendo absorbidos per la mantha urbana y ocupados por,
asentamientas iregulares en sus partes mas bajas. Presentando una imagen deteriorada y precaria.

Hitos: Los constituyen la torre principal de la fabrica de San Rafael, el casino v la iglesia. Ademds de presentarse como puntos
focales de referenda para lz poblacion, constituyen edificaciones de valor histérico y cultural.

Nodios: Son las distintas actividades econdmicas y poblacionales que acontecen en la fabrica de papel de San Rafael, la zona
delimitada por las calles de Plazuela Morelos, Cedral, 5 de mayo vy 16 de septiembre, donde se concentran actividades de tipo
recreativas, religiosas, educativas, de abasto v transporte. Asi como en los mercados, escuelas, centros de salud, centros
deportivos de las colonias de San Rafael y en la calle de la Cuesta en su tramo £on Ja colonia Anseimo Granados, particularmente
en fines de semana, por la afluenda turstica.

En resumen, la identidad de San Rafael esta determinada por elementos arquitectonicos del pasado, como en & caso del
Cine, el Casino y la fabrica de San Rafael. El pueblo de San Rafael esta bien estructurado al interior de la traza urbana original, lo
que no presentan ios asentamientos de reciente areadian, sobre todo los ubicados en las faldas de los cermos, La falta de
conservacién y valoradion de sus elementos histéricos y aulturales han produddo un deterioro de su imagen histérica tradicional,
adquiriende una imagen de viviendas populares y precarias. La falta de mebiliario urbano, sefialamiento y de reglamentacion en la
utilizacién de materiales modemas en locales comerciales, edificaciones, los tianguis y en las zonas turisticas, han provocado una
imagen negativa, ademas de contaminacion visual, por ruide v olores.

Por ofra parte; las zonas que en el munidpio de Tlalmanalco presentan un valor histdrico y cultural en las localidades son
inmuebles o monumentos arqueologicos, artisticos e histdricos, entre las que se enduentran:

Templo de San Luls Oblspo

Esta localizade en la cabecera municipal en la calle de Fray Martin de Valenda entre Doctor Lopez y 5 de mayo. Este templo
fue construido en &l siglo XVI, con un uso original de templo y convents, su usc actual es de parroquia. Su fachada prindpal es de
aplanado de cal cotor blanco, con anchos dé muros de 2 metros de piedra de tezontle, con cublerta de piedra de forma
abovedada. Su estado de conservadion es bueno y su régimen de propiedad es federal.

Cartonera de Tlalmanalco

Localizada en la cabecera muricipal en la calle de Palomas §/n entre la Rosa y Arca. Fue construida a principios de! siglo XX
como fabrica de papel, actualmente se encuentra sin uso. La fachada principal es de aplanado de cal rojo con ancho de muros de
0.40 metros de piedra de tezontle. Su estado de conservacion es bueno y su régimen de propiedad es privada,

Casa Habitacicn siglo XVIIT

Se encuentra en la cabecera municipal en Plaza Judrez No. 1 esquina con Zaragoza. Construida en el siglo XVIII con uso
original de habitacion hasta la fecha. Su fachada es aparente con muros de tezontle de 0.40 metros de ancho, su cubierta es de
vigueria de madera y ladrillo en forma abavedada con un buen estado de canservacion y de regimen de propiedad privado.

Capilla Abierta
Ubicada en fa avenida Fray Martin de Valerdia esquina con Dr. Lépez de la cabecera municipal, fue construida en & siglo XV1

con uso original de capilla. Su fachada es aparente con murcs de piedra de tezontle de 1.20 metros, con buen estado de
conservacion y de régimen de propiedad federal,
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Haspital Betiehemita
Localizado en la cabecera municipal en avenida Fray Martin de Valenda esquina con Zaragoza, construido en el sigle XVII con
uso original de hospital. Actualmente es la Presidenda Municipal. Su fachada principal es aplanado de cal crema, con mures de

piedra de 0.90 metros de ancho, con cublerta de concreto de forma abovedada ¥y plana, su estado de coniservacién es bueno y su
régimen de propiedad es federal. Este inmueble estd catalogado por el INAH como bien nacional.

Los Portales

Ubicades en Plaza Juarez s/n esquina con Fray Martin de Valenda de |a cabecera municipal, fueron construidos en & siglo XvT
para un uso ofidal de mercado, actualmente tiene un uso comerdial. Su fachada es aparente con muros de cantera de 0.45
metros con cublerta de conareto de forma abovedada, su régimen de propiedad es federal y esta en buen estado de conservadion,

Habitacion siglo XvIT

Fue construida en el siglo XVII con ur uso original de habitacién hasta la fecha, tocalizade en Plaza Judrez No. 12 esquina con
Cruz Verde de la cabecera. La fachada es de aplanado de cal coior blanco con muros de adobe y piedra con 0.30 metros de
ancho, cuenta con 2 niveles, sus entrepisos al igual que su aublerta es de vigueria de madera y fadrillo de forma plana. Con un
buen estado de conservaddn y de régimen de propiedad privack.

Hadienda de Santa Cruz

Construida en &t sigic XVI con un uso original de hacienda agricola, v ef uso actual es de habitacion. Se ubica en ia cabecera
municipat en &l Km, 5.5 de fa caretera Tlalmanalcs — Sen Rafael. Su fachada es aparente con mures de 1.00 metros de ancho de
adobe, su cublerta es de vigueriz de madera y teja de forma inclinada a dos aguas, se encuentra en buen estado de conservadién
¥ 5U régimen de propiedad es privado.

Dinamo .
Construido en el siglo XIX con uso original de planta de (uz, no tiene yso actual, se encuentra en la cabecera munidpal en e
Km. 1.0 de la carretera Talmanaloo — San Rafael. La fachada es aparente con muros de cantera v tabique de 0.65 metros de

andho vy con aubierta de madera y teja de forma indinada a dos aguas, su régimen de propiedad es privado y tiene un buen
estado de conservacion.

Capilfa de San Antonio

Se localiza en San Antonio Taltecahuacan en calle Independencia esquina San Juan, fue construida en & siglo XIX su uso
original fue de capilla conservindose hasta (a facha. Su fachada prindpal es aplanada de cal en color blanco v roje con anchaos de
muros de 1,40 metros de pledra con cublerta de piedra de forma abovedada ¥ cpula, con buen estadc v de régimen de
propiedad federal. )

Acuediucto

Se construyd en el siglo XIX con un uso original de acueducto, encontréndose actualmente sin uso,-Se localiza un Kildmetro
hada el sur de San Lorenzo. Su: fachada es aparente con muros de piedre v @bique de 0.50 metros de anchos, su régimen de
propiedad es federal y tiene buen estado de conservacion.

Templo de San Lorenzo

Fue construido en el siglo XVI con un uso original de temple hasta la fecha se ublca a 1.5 kilémetros al noroeste de
Tlalmanalco su fachada es de aplanado de cal color rosa de muros de piedra con 0.70 metros de ancho con cublerta de piedra de
forma abovedada y alipula con un buen estado de conservacion v de régimen federal, :

Casino Cosmopoilita
Se localiza en ef pueblo de San Rafael en la calle de Aldama esquina con avenida San Rafae!, Fue construido en & siglo XX
para un uso original de casino hasta la fecha. Su fachada es aparente con muros de tabique y piedra de 0.30 mebros de andho. La

cublerta es de vigueria de madera y ladnillo de forma plana con un buen estado de conservadidn ¥ su régimen de propiedad es
privado.

Ex Cine San Rarael

Se localiza en avenida San Rafael esquina con Parque Popo del Pueblo de San Rafaeh. Se construyd en & siglo XX con un uso
original de cine v & actual de comercio. Su fachada principal es aparente, sus muros son de piedra, tezontle, tabique con 0.80
metros de ancho su cubierta es de concretn de forma plana. Actualmente se estd rehabilitando para usarse como Saldn de Usos
Mulitiples.
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Fibrica de Papel San Rafael

Fue construida en el siglo XIX y se encuentra en el pueblo de San Rafael en la avenida San Rafael, con un uso original de
fabrica de papel. Su régimen de propiedad es privado, su fachada principal es aparente con muros de 0.40 metros de ancho de
piedra de tezontle. La cublerta es de vigueria de madera y lamina de asbestos de forma plana indinada a dos aguas; con un buen
estado de conservadion.

Casa Habitacion Siglo XX

Se construy® en el siglo XX con uso original de habitacién que alin conserva. Se ubica en la calle de 16 de septiembre sfn o en
la desembocadura ariente de la calle Matamoros del Pueblo de San Rafael. Su régimen de propiedad es privado, con una fachada
aparente de muros de piedra de tezontle en tabigue con anchos de 0.30 metros, tiene dos niveles sus entrepisos y cubierta son de
vigueria de madera y ladrillo de forma plana con buen estado de conservaddn.

Casa Grande

Se localiza en el Pueblo de San Rafael en la calle 16 de septiembre No. 3 esquina con Benito Juérez. Fue construida en el siglo
XIX con un usc original de habitacion. Su fachada es aplanada de cal color blance con muros de tabique de 0.40 metros de anche,
cuenta con tres niveles, sus entrepisos son de vigueria de madera y terrado de forma plana y su cubierta es de vigueria de madera
v lamina de asbesto de forma inclinada. El estado de conservacion es malo y su régimen de propiedad es privado.

Parroquia de Santo Tomas

Se ubica en el pueblo de Santo Tomés Atzingo en la calle Miguel Hidalgo s/n o en la desembocadura de la calle Venustiano
Carranza. Fue construida en el siglo XIX con un uso original de Parroquia, su fachada principal es aplanada de cal color amarillo
con muros de piedra de 1.00 metros de ancho con cublerta de piedra de forma abovedada con un estado de conservacion bueno.
Su régimen de propiedad es federal.

Ex Hacienda de Zavaleta

Se ubica al sur de San Juan Aztacualoya, con uso original de hacienda, Acualmente tiene uso mixto de habitacion con
servicios Fue construida en el siglo XIX, su fachada principal es aplanada de cal, con muros de piedra de 0.90 m. y su régimen de
propiedad es privado.

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
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Conflicto vial en los cruces: carretera | Congestionamiento en ambos sentidos, EstabWed.da por | El an de Desarrollo Urbaho,
México —Oaxaca y la Av. Fray Martin | aumento, del transito vehicular en fines las autoridades |establece en el eje de

de Valenda, Av. Fray Martin de |desemana con contaminadion ambiental | municipales. desarrollo urbano sustentable,
Valencia Av. Mirador colector aguila, que se promoverd  un
Carretera México — Oaxaca y entrada crecimiento ordenade de los
del fraccionamiento campestre Santa centros de pobladdn, en
Maria y, Carretera Tlalmanalco — San armonia  con e medio
Rafael y Av. Nadonal de San Juan ambiente, a través del
Atzacualoya desarrollo de la infraestructura

Accidentes tanto a la poblacion como a | Detectado en el basica y de comunicadones; y

Inseguridad para los peatones en 05 |\ "\ i ios por falta de sefialamiento |trabajo de campo. |la  prestacdn de  servicios

cruces y calles principales de las

5 Ublicos de calidad.
localidades y cabecera munidipal. parm peToes P :
Inseguridad al ascenso y descenso | Accidentes peatonales y vehiculares Detectado en el
del ransporte plblico en la carretera trabajo de campo.

México — Oaxaca y en Av. Fray
Martin de Valenda esq. Av. Aguila y
Av. San Rafael esq. Av. Nadional.

Conficto vial en las calles donde se |Detectado en el
encuentra su base. Dificultad para los | trabajo de campo.
vehiculos pesados para dar vuela y
maniobrar, debido a la angostura de la

avenida y aunado a la base de los
\_ coledivos.

Base de taxis
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cabecera munidipal.

Asentamientos Irregulares en San
Rafael, San Juan y noreste de la

Implicard una

maximizacion de o
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de urbanizadidn en zonas no aptas para

el desarollo urbano.

Detectado en el | Libro Quinto del
trabajo de campo. | Administrativo del Estado de

Codigo

México, “Del Ordenamiento
territorial de los
Asentamientos Humanos y
del Desarrollo Urbano de los
Centros de Poblacién”,

Asentamientos

Rincdn de las Montafias.

particulares
Irregulares con bajos niveles de
consolidacidn: Valle Plateado, Vila

Bajos niveles de ocupadon de suelo
habiltado para uso urbano, problemas

de tenenda de la tierra.

Detectado en el
trabajo de campo.

Lbro Quinto del Cidigo
Administrativo del Estado de
México, "Del Ordenamiento
territorial de los
Asentamientos  Humanos vy
del Desarrollo Urbano de los

. e

=

L

Centros de Poblacion™..

S

negras al Rio de la Compafifa.

Descargas. domiciliarias de aguas

Contaminadén del suelo y aire.

Pobladén de. las
diferentes
localidades.

Las colonias periféricas a la cabecera

Se incrementara el problema con el

Establecida por lag

Plan de Desarrollo municipal
en su apartado de objetivos
contempla la introducddn de
la red de drenaje y agua
potable en el municipio.

municipal carecen de agua potable y | crecimiento de estas zonas. autoridades
drenaje municipales.
i ’ :;’{% J:‘&‘:’ 2 .’“w. s 8 . T 4 ..E : ¥
imegulares,  en |Riesgos de deslave en zonas donde se | Detectado en el Segin el Lbro Quinto del
colonias, ampliacion  Solidaridad, |encuentra asentada la vivienda. trabajo de | Cddigo Administrativo  del
ampliacion ~ Anselmo  Granados, campo. Estado de México, “Del
ampliacion la Cafiada, el faro. Ordenamiento territorial  de
los Asentamientos Humanos y
del Desarrollo Urbano de los
Centros de Poblacién”..
Zonas propensas a deslaves en el | Asentamientos humanos Detectade en el | Segun el Libro Quinto del
cerro de La Cruz y en la parte sur trabajo de | Codigo Administrativo  del
de San Juan Atzacualoya. campo. Estado de Médco, “Del
Ordenamiento  territorial  de
los Asentamientos Humanos y
del Desarrollo Urbano de los
Centres de Poblacién”..
Invasion de derecho de via sobre la | Posibles accidentes y ampliacion de la | Detectado en o | Secretaria de Comunicaciones
carretera México ~ Oaxaca y sobre | carretera y deslaves en las mérgenes trabajo de | y Transportes.
el margen del Rio de la Compariia. del rio. campo
IOAM TE - -”. . ’&%v e . - ..M_gg't%f“‘?’ ") ) . - .
Localizaddén de tiraderos a delo | Contaminaddn  Ambiental por la | Poblacidn El Plan de Desarrollo
abierto, rellenando las barrancas, al | proliferadén de fauna nociva, malos | municipal y el H, | Munidpal vigente sefiala la
nor-este de la cabecera municipal y | olores; asi como el deteroro de la | Ayuntamiento ampliacion de  cobertura del
en la zona de la Hacienda de | vegetacién. sevicio de recoleccion  de
Zavaleta, deshechos solidos mediante
el fortalecimiento de |la
conciendia y participacion de
la ciudadania asi como la
modemizacidn de la
infraestructura.
Actualmente las aguas residuales | Se contaminara tanto el suelo, como el | Pabladién El Plan de Desarolio
domiciliarias que se descargan en el | Rio de la Compafila y sus arroyos. municipal v el H. | municipal vigente propone
Rio de la Compafiia no son tratadas. Ayuntamiento realizar  investigacdn  de

empresas con éxito dedicadas
al tratamiento de aguas
residuales.
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3. PROSPECTIVA
3.1. ESCENARIO TENDENCIAL

A pesar de que Tlalmanalco todavia conserva sus caracteristicas forestales y agropecuarias, actualmente se encuentra sujeto
a fuertes presiones, para la urbanizacién de terrenos con dichos usos del suelo; sin embargo, la incorporacion a la dinamica
demogréfica y de expansion de la ZMVM todavia se observa algo lejana.

La TCMA en el municipio ha mantenido un comportamiento variable. Asi, de 1970 a 1980 tuvo un incremento cercano al de la
entidad; mientras que de 1980 a 1990 se observ un dramatico descenso, recuperandose en el periodo de 1990 a 2000, para
estar cerca de los incrementos poblacionales en el ambito estatal. En 30 afios (1970-2000), Tlalmanalco duplicd su poblacién con
una TCMA para el ano 2000 de 2.41%., para el 2005 la TCMA experimento una gran caida pasando a tan solo 0.58%.

De mantenerse la dindmica econdmica y sodial identificada en el municipio de Tlalmanalco, asi como las tendendias de
expansion de la ZMVM y la TCMA, &l municipio podria aumentar su poblacion en 25% mas de la actual para el afio 2020, llegando
a tener alrededor de 52,617 habitantes.

Gréafica 14. Escenario tendencial de poblacion para el Municipio, 1970-2020

ESCEMNARIO TEMNDENCIAL

FPERIODO
—— ESTADCO e TLALMAMNALCO
Fuentes. Censos Generales de Poblacion y Vivienda del Estado de México 1970, 1980, 1990, 2000 y I, Il Conteo de Poblacidn y Vivienda del
Estado de México 1995,2005, INEGL.
Proyecciénes 2010 al 2020 Cdlculos de COESPO.
Tasas del 2010 al 2020, cilculos de la COESPO (a mitad de afia) con informacidn de INEGL, XI1 Censo General de Poblacién y Vivienda, 2005,

Tabla 18 Poblacion vy tasas de creumlento para el MUnICIpIO 1970-2020

: pz_g-it_:-po poB ACION mxcm. poauelén FINAL
1970-1980 20,655 34,071
1980-1950 34,071 32,984
1990-1995 32,984 38,3%
1995-2000 38,3% 42,507
2000-2005 42,891 43,930

2005-2010 * 43,930 46,354

2010-2015 * 46,354 48,540

2015-2020 * 48,540 50,455

Fuentes. Censos Generales de Poblacién y Vivienda del Estado de México 1970, 1980, 1590, 2000, 2005y Conteo de Poblacion y
Vivienda del Estado de México 2005, INEGL

Tasas del 2010 al 2020, célculos de la COESPO (2 mitad de afio) con informacidn de INEGI, XI1 Censo General de Poblacidn y
Vivienda, 2005,

De mantenerse la dindmica econdmica y so.ial identificada, se estima que el Munidpio presentara el siguiente escenario:
Conflictos por suelo para desarrollo urbano por ocupadon en zonas irregulares y de riesgo.

La dindmica econdmica municipal serd muy pobre, ya que seguird siendo asiento de mano de obra barata, para los grandes
centros industriales y de servicios ubicados al norte del Estado de México yen el D. F.

Ante la falta de planeacion del desarrollo urbano se romperd el cerco verde que representa el bosque para ser ocupado por
vivienda de autoconstrucddn y progresiva, agravando la crisis de la administracion municipal para la dotacion de servidos.

La falta de inversién en el agro hace que los ejidatarios se dediquen de tiempo completo a la explotacion del bosque y la mina
El Tenayo, abandonando las actividades agricolas, hecho que repercute en la venta de terrenos para vivienda sin ningln tipo de
reguladion.
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2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, EST ATALES, REGIONALES Y SECTORIALES

 Las estrategias del Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Tlalmanalco, estan fundamentadas en el andlisis de Ja problematica
actual ¥ en las necesidades del municipio, asi como en €l marco de planeadién de niveles superiores.

Plan Nacional de Desamrollo 2007-2012. _
El Plan Nadenal de Desarrollo congtituye el instrumento base de la planeacion del Ejecutivo Federal.

Las aeciones de planeacidn en et ambito wrbanc tencrdn como objetivo central una estrategia que permita Ja competitividad
interacional del sistema urbano nacioral ada Vi que haga posible incorporer el desarrolo a vastas regiones del pals.

El Plan Nacional de Desarrollo sefiala que “tas cudades requerién adecuar los servicios y equipamientos a las necesidades de
ia poblacicn y de fas empresas, estimar & iXenelacon industral o cadenas productivas; promover 13 construcoicn de
inffaestruciure de alta tecnologia, elaborar planes econdmicos urbenisticos fincionales: establecar una politica de reservas y
oregios bajos de (3 terra; dissfiar € implanter esquemas acdiministrabivos y de normatividad urbanistica eficaces, capaatar sts
FBCLISOS AUMENos, Dromover la vestigacion rigurosa de 1as cuestiones de i3 dudad”

Asimismo, sefiala que e! Ejecutivo Federal apoyard a estados y municipios para que cumplan las funcicnes relacionadas con &
desarrollo urbana y respeto a los usos del suelo previstos por cada administracion. Plantea que e credmiento de fas ciudades sea
controlado por los estados y municipios, tanto para evitar el desaliento econdmico que surge por la multipticacion de
asentamientos iregulares, como fos Costos no planeados y generalmente escasos de la prestacion de servicios piblicos a todos los
dudadancs. También se cuidard que estados y municipios procuren la seguridad flsica de las personas, impidiendo asentarse en
lugares peligrosos o inadecuados, susteptibles de ser afectados por desastres naturales,

Al medio ambiente lo considera pricritaio y sefiala que existen grandes retos relacionados con ia integridad de los
ecosistenas como son @ saneamiento v aprovechamiento de aguas residuales, la conservacién de suelo fértl evitando la
conversidn de suelo agricola en suelo urbano y de suelo forestal en suele agricla, la recuperadion de los mantos acuiferos, e
manejo adecuado de desechos agricolas y urbanos:

El abjetivo de la politica de desarrallo social yfumano, es impulsar el crecimiento econdmico sostenido, y al mismo tempo
invertir en e desarrollo social y humano. Por elo }i'lbran de transferirse recursos para servidos médicos y sanitarias; educacidn;
para infraestructura como cameteras, energla eléetrics, agua potable y comunicacidn,

Dentro de tas estrategias para alcanzar el objetivo de mejorar (os niveles de educacién y bienestar de los mexicanos se sefiala:

"Promover i cancertar politicas publicas y progravnas o vivienda y de desarrollo urbano, v apovar su elecuddn con i
partichadion de les gobiemos estatales y municipales:y. de fa sodedad cvil buscando consolidar el mercado hatvisconal paia
convertir &l sector vivienda en ur motor de desamolio”.

Programa Nacional de Desarrolio Urbano y Ordenacion del Territorio 2001 - 2006

Este programa propere establecer una politica de-ordemaicion del teritorin que integre todos los Ambitos espaciales que ocUpa
del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes metropolis, en un
esquema de planeadion y actuaddn que combata las causas estructurales de la pobreza y la margihacion que permita maximizar
la efidenda econémica ded territorio v fortalezca la cohesién potitica, social y cultural del pais.

El Programa establece las siguientes politicas:

O De Ordenacion del Territorio y Accign Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio.
Q De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Habitat,

O De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

Q De Prevencién y Atencidn de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y ruraies.

En este sentido, el programa dafine los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:

O Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesion social y cultural. _

0 Integrar un sisterma urbano nacional, en sinergia con el desarrolio regional en condiciones de sustentabilidad.

O Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciende
los requerimientos de suelo para la viviera v e! desarrollo urbano.

O Prevencidn de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcidn de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenadion del territorio:

L Diseflar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica de Estado de
Ordenacion del Territorio y de accidn Urbana-Regional.
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o Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de
Desarrollo Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos cen visidn integral en regiones, zonas
metropolitanas v ciudades.

O Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y
Reservas Territoriales.

Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posiviidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibifidades economicas
y preferendas en quanto al tipo y ublcacion de ésta.

Asimismo, marca come misidn ¢rear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el acceso a la vivienda a través
de promover un mayor fiujo de recursos para su- produccién y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

Q Promover y concertar politicas plblicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos gue quieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales
y de la sociedad civil en su conjunto v, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector
vivienda en un motor del desarrollo. .

O Promover el desarrollo v la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanas es
una de las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar
mediante el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que
existe en €l pais, en calidad y en cantidad.

O Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetive fundamental sera promover
mediante el ctorgamiento de créditos y garartfas, la construccion y adquisicién de vivienda social, asi como la
bursatilizacion de carteras hipctecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea fas siguientes estrategias:

O Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda,

O Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la vivienda.

a Apoyo social a la poblacién mas necesitada para la adquisicidn de vivienda, &l mejoramiento habitacional rural
y urbano, y la consolidacién juridica de su patrimonio.

G Desgravacién, desregulacion y su marco normativo.

O Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrolio de infraestructura y servicios para vivienda.

Plan de Desamolio del Estado de México, 2005-2011.

£ Plan de Desarrollo del Estado de México es el instumento rector de la planeacion que coording los esfuerzos de la
administracién pdblica y de los diferentes sectores de la poblackin en la entidad.

Esmblece que la planeacion debe ser un medio para promover el desarrollo integrat y & equilibrio regional de la entidad, en
armonia con & medic ambiente, el uso efectiv de los recursos plblicos y la participacidn de la sodiedad.

En o Plan se establecen ocho ejes rectores del desarrollo de los cuales tres hacen alguna referenda con el desarrdllo urbano
de la entidad.

Fl eje desarrollo sodial y combate a la pobreza, establece que el gobierno busque el equilibrio entre las comunidades rurales ¥
urbanas propidando las condiciones para el araigo de los habitantes en sus comunidades.

El eje desarmollo reglonal, sefiala la necesidad de potenciar los recursos con fa vocacidn de las propias regiones.

El eje desamollo urbano sustentable, menciona que el gobiemo promoverd un credimiento ordenado de los centros de
poblacién, en armenia con el media ambiente, a través del desarrollo de ia infraestructura basica y de comunicaciones; y 1a
prestacién de servicios publicos de calidad.

Cabe destacar que para hacer frente a la problemética de los municipios dicho Plan propone un esquema de 23 regiones para
configurar un espado unitario que atienda a un propasito especifico de desarrollo; en éste contexto con base én el esquema de
regicnalizacién propuesto por este plan; Tlalmanalco se ubica en la Region 20 junto con Amecameca, Atfautla, Ayapango,
Cocotitian, Chaleo, Ecatzingo, Juchitepec, Ozumbe, Temamatla, Tenango del Aire, Tepetiixpa y Valle de Chalco Salidaridad.

Los objetivos que se plantean en materia de desarrollo urbano son:
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+  Ordenar y regular el crecimiento urbano vinculdndole a un desarrollo regional sustentabie,

+ Racionalizar y orientar los procesos de urbanizacién a partir del replanteamiento del sistema de
planeacién urbana.

» Fortalecer el papel del municipio en materia de désarrollo urbano como responsable de su planeacion
y operacion.

» Fomentar |a participacién de los sectores plblico, privado y social para atender las demandas
ciudadanas en materia de desarrollo urbano.

Ademas este plan prevé la necesidad de incrementar la oferta de vivienda y dar facilidades para que se alcance la meta de
construlr 50,000 viviendas anuales, cuidando los recursos naturales v que los conjuntos habitadonales se den en forma planeada
con todos los servicios y equipamientos necesarios que marca a ley. ' i

Plan Estatal de Desarrollo Urbano
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrolio Urbanc destacan los siguientes:

Qa Promover condiciones territoriales que permitan mejorar Jos niveles de vida de la poblacidn del Estado y el
desarrolly de los centros de poblacidn a partir de la vocadion y potencizlidades de las regiones y ciudades.

O Evitar la ocupacion y urbanizacién de éreas con valor ecolégico y agropecuario, dreas con riesgos naturales,
zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas
zonas que por interés plblico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.

Q  Reducir la vuinerabilidad de los asentamientos humanos a situacicnes de riesgo y contribuir al abatimiento de
los niveles de contaminacion de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la
conservacion del medio natural y restaurando en lo posible ks sistemas alterados.

Q Orientar el crecimiento a las zonas mds aptas para el desarroilo urbano, de acuerdo a las condiciones
naturales del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento Yy servicios.

O Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacién vy sus productos e
insumos. .

0 Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrofio equilibrade
de actividades productivas y satisfactores sociales. ) '

O  Propiciar Ja generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda resodlver
sus necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbano
ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarroilo Urbans estdn enfocadas a promover la integracidn econdmica de las
regiones, rrunicipios y centros de poblacién del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términcs socialas ¥
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado v
sustentabie, siendo las siguientes:

O Atencion a ias necesidades del desarrallc econdmico y sodial;
0O Fortaledmiento productive del Estado ante ia globalizaddn.
O Ariculaddn regional del Estade con el resto del pais,

O Desarrolle urbano ondenade y sustentable.

0 Orientacidn del poblamientn.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

+ De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en
términos fisicos, econdmicos y sociales, promoviendo la integracién regional como factor de impulso al
desarrcllo de la entidad v como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

+ Intraurbanas, para ordenar y racionalizar Ios procesos de desarrollo que experimentan los centros de
poblacién de la entidad.

* Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de ias necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacién del medic ambiente, y la prevencidn y atencién de riesgos y desastres,

Para los municipios al oriente de la Zona Metropolitana del Valle de México, entre los cuales se cuenta
Tlalmanalco, la estrategia plantea promover un esquema de “ciudades dentro de la ciudad”, que fortalezca la mezcla
de actividades compatibles, aumente las oportunidades de empleo y equipamiento, contribuya & reducir las
necesidades de transporte y permita incentivar la inversion en sectores intensivos en el use de mano de obra,

Especificamente, la estrategia establece para Tlalmanalco una politica de control de los asentamientos humanos,
en donde no se autorizardn nuevos conjuntos urbanos y se vigilaran estrictamente los procesos da poblamiento, por
tener ocupada la totalidad de sus dreas urbanizables o por estar saturada o con restricciones su infraestructura.
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Programa de Ordeneeién de la Zona Metropalitana del Valle de México.

El objetivo general del programa es coordinar a las entidades involucradas en & desarrollo de 1a ZMUN, & toris 4 ura
estrategia territorial Unica para el poblamiento y que sirva de marco al cual habran de ajustarse programas vy atdiones en diuanto a
sus manifestaciores territoriales.

Al igual que e Plan Estatal, ubica a Talmanalco denero de la ZMVM, y especificamente en el Sector 12 Agropoliano SUr; junto
con kos municipios de Amecameca, Atlautla, Ayapango, Cocotitian, Ecatzingo, Juchitepec, Ozumba, Temamatia, Tenango del Adre,
Tepetlixpa v fa delegacién Mipa Alta del Distrito Federal. Esta zona se sefiala dedicada a la preservacion ecoldgica, tomando en
cuenta la existencia del Parque Nadonal Iztacchati-Popocatépeti de presarvacion ecoldgica, asi como tamisn, se evpn da
cortinuidad en las actividesies agricola y/o pecuaria. Con referendia a las dreas urbanizadas se propane el mgjsrandais e s
zonas habitadionales ya existentas. R

Plan de Desarrollo Municipal, 2006-2009.

El Plan de Desarrolio del Municipio de Tlalmanalco tiene la finalidad de convertirse en el eje rector de las 'ﬁcdorﬁ qué e
gabiermo munidpal emprenda para el desarrollo y bienestar de la comunidad v para dar respuesta oportuna a log satisfactores que
la comunidad requiere.

En cusnto al desarmollo urbano sustentable en el plan se sefiala que es necesario llevar a cabo un mejoramiento de la
infraestructura v equipamiento urkano; elaborar proyectes necesarios para mejorar &l Desarrollo Urbano Munidpal; mejorar o
sistemna de comunicaciones y &l de transporte, mejorando v evitar el arecimiento desordenado v andmquico de los asstamieRkos
humanos y 18 invasion de consucgiones en zonas de restriesitn o derechos de via. s

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO

3.3.1. Potenicial y eondicionantes : o

Forestal y agricoia.

Acialimente a6 actividades forestal y agropecuaria ocupan & 96% de la superficie total dei territorio municipal, la | -
de la segunda 9= des¥na al consume familiar, La actividad forestel se regliza sobre terrenos gjidales, que cuentan cen permisos:

para la explotecion maderable, por lo que se puede realizar una adecumda explotaditn de la madera y otros recursos de |a risgee

indole. No obskarws; existen problemas de tala clandesting, el desmome para uso agricola v la expansién urbana en sudlos dé "

vocadon farestal,

Para apoyar st aeciones en tomoe a ia recuperadion forestal, es neoasaric desarrotiar proyectos alternativos con los ejidatafias .~ %:

para abtener nuevas opdones de explotacion del basque, que reditlen an una elevadon ded ingreso familiar y munidpai,
Turistico

En Talmanaloo - scsimente existe un furismo de baja intensidad, basicamente de paseantes y montafistas que, & no
encontrar oferta de wardeios de ealided en cuanto & alojamiento y diversion, realizan visitas de un dia, sin generar mayor derrama
ecordmica. No obstéte, ss ventajas competitivas de Tlalmanalco permanecen infactas: el Volcin Iztacchuat con sus recursos
naturales y condisiones #rapiadas para el turlsmo de tpo ecologico, & montafiismo y los deportes extremos.

Comercial

La acividad comercW éetd integrada mayoriérlmente por peduefios establecimientos, dedicados al abasto familiar,
mediante la venta al menudeo, .

Asociado a la actividad M*fsbca, puede desarrollarse un sector comerdal sofdo, en expansidn, que ofrezca preductos y
servicios de calidad a precios competitivos para garantizar una mayor derrama. Este negesaramente sucede por reconvertir los
actuales comerdios y promaver |3 ascciacion entre micro empresas.

‘Urbano

Actualmente existen diversos puntos de presién en cuanto al desarrollo de los asentamientos iregulares se refiere, entre los
iméds importantes estan: las dreas cercanas a la cabecera rmunicipal, los temencs ejidales de Tlalmanalco, San Juan Atzacualoya,
Santo Tomas Atzingo, San Lorenzo y San Antonio Tlaltecahuacan; con todo eso, se estan viendo afedtadas las zonas ejidales para
use agricoia y forestal. )

Es necesario que las autoridades municpales traten de controlar de manera oportuna e aregimiento anarquico de las zonas
no aptas para la vivienda, por lo gue se requiere proponer las zonas reaimente apropiadas para €l credimiento urbano del
municipio, sin olvidar que muchos de los asentamientos iregulares que se estan construyendo actugimente se encuentran en
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zonas de alto riesgo, al estar situados en barrancas y cafiadas, ademas de que muchas ocasiones son sujetas a movimientos
telliricos de diversa magnitud, por la cercania del volcan Iztacchuatl,

Existe una dara concienda entre autoridades municipales v ejidatarios acerca de los riesgos de abrir indiscriminadamente
areas al desarrollo urbano, y de la necesidad de controlar los asentamientos irregulares, y los que se encuentren en zonas de
riesgo; asimismo las zonas vulnerables. Ademds, el municipio cuenta con éreas apropiadas para alojar al credimiento previsto para
los préximos 20 afios.

Escenario programatico de poblacién

Considerando las caracteristicas fisicas que Tlalmanaico presenta, se plantea aplicar una politica de credimiento moderado por
encima de la tasa registrada hasta el afio 2000, tomando en consideracién Ia tasa tendendial més la apertura de &reas para el
crecimiento urbano, a partir de los siguientes elementos:

«  Conservar la zona forestal y agricola en todo el municipio.

= Consolidar el Fraccionamiento Campestre Santa Maria con una densidad de 50.43 hab/ha.

»  Consolidar los desarrollos de Valle Plateado y Villa Rincén de las Montafias, con densidades de 115
hab/ha.

« ' Abrir zonas para desarrollos residenciales y campestres,

= Impedir el crecimiento urbano en terrenos ejidales, en zonas boscosas y de alto riesgo.

Con lo cual el escenario programatico al afio 2020 es de 48,630 habitantes,
Grafica 15. Escenario programético de poblacién para el Municipio, 1970-2020

ESCENARIO PROGRAMATICO

W0, 78]
- m - S |
1995 - 2000 - 2008 - 2010 2015 .

TATA DE CRECIMIENTD MEDLA ANUAL

¢ 2000 2008 200 2015 2020

PERIODO
—— ESTADD —=— TLALMAMALCO
Fuente: Elaboracién de CODESC. Con base en datos proporcionados por la Direccidn General de Administracidn Urbana.

De acuerdo con las estimadiones de etapas de los desarrollos en proceso y en proyecto, asi comoe de las tendendas factibles
en las otras dreas de expansion, en la tabla que sigue se define por periedo quinguenal el credimiento demografico.

Tabla 19. Escenario p(ograma'tico de poblacic’m_ municipal, 1970 — 2020

g OYECCION PROGRAMATICA
PERIODO el ey s W
i SR R FINAL 0s

1970-1980 4,95 34,071

1980-1990 -0.33 32,984 -1,087
1990-1995 2.72 38,396 5412
1995-2000 2.41 42,507 4,111
2000-2005 0.58 43,930 1,423
2005-2010 * 0.64 45,364 1,434
2010-2015 * 0.62 46,777 1,413
2015-2020 * 0.78 48,630 1,853

Fuentes. Censos Generales de Poblacion y Vivienda del Estado de Mexico 1970, 1980, 1990, 2000, 2005 y II Conteo de Poblacién
¥ Vivienc'a del Estado de México 2005, INEGI,

Tasas del 2010 al 2020, cdlculos de la DGPU en base a COESPO (a mitad de afio) con informacién de INEGI, XII Censo General de
Poblacidn v Vivienda, 2005,

3.3.2. Escenario urbano

A fin de obtener el suelo urbano requerido para atender el escenario programético demografico se definieron los siguientes
supuestos:
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. Saturar los lotes baldios de la cabecera municipal a una densidad superior a la actual con ocupacion
H250A.

. Consolidar la zona de los Fraccionamientos Campestres con una densidad promedic de 80 hab/ha.

. Respetar las restricciones de ocupacion de suelo en areas no abiertas al desarrollo, como lo son
gjidos y bosque.

. Abrir zonas al desarrollo urbano planeado, respetando la vocacién del suelo y la capacidad de
dotacion de servicios.

« Regularizar las zonas de nuevos asentamientos, normando la ocupacidn, imagen urbana vy
restringiendo el avance de los mismos sobre zonas agricolas, boscosas y de riesgo.

Conforme a lo anterior los requerimientos de suelo por periodo se presentan a continuadion:

Tabla 20. Requerimientos de suelo y vivienda por periodo

ey : : | TOTAL DE | SUPERFICIE
PERIODO | TIPO |POBLACION| % |\r\ienpas BRUTA (H‘E
H100A 8% 785 26
H150A 17% | 1,649 54.6
5000 H250A 23% | 2,211 73.
H300A 34% | 3,250 107.6
H400A 16% | 1,528 50.58
H1000A 2% 202 6.7 |
H250A 4% 243 6.08
H400A 5% 216 8.64
2000-2005 —Haa3a 17% 323 26.91
H1500A 20% 211 31.65
73.27
H250A 7% 433 10.83
H400A 3% 115 4,60
2005-2010 ' aa3a 7% 135 11.25
H1500A 11% 112 16.80
43.47 |
H250A 3% 178 4.45
H400A 1% 38 1.52
20102015 mHassa 5% 87 7.25
H1500A 14% 147 22.05
35.27
H250A 114 0% 25 0.63
H400A 34 0% 8 032
20152020 gssa 60 1% 13 1.08
H1500A 133 3% 30 4.50
6.53
H250A 3,955 14% 879 21.98
Subtotal HA00A 1,694 10% 377 15.08
H833A 2,509 29% 558 46.48
H1500A | 2,243 47% 500 75.00
| ToTAL 13,350 |100%]| 2,314 158.54

Asi pues, las necesidades totales para el 2020 de suelo y vivienda para alojar el crecimiento demografico resulta
de: Viviendas 2,314 y Suelo 158.54 ha.

Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corto (2006-2005) vy el
mediano plazo (2005-2010) sera:
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Tabla 21. Requerimientos Totales de Equipamiente Urbano a Corto y Mediano Plazo.

SUBSISTEMA [
ELEMENTO

NORMATIVIDAD

UNIDAD DE
MEDIDA

EQUIPAMIENTO
ACTUAL

REQUERIMIENTOS

Jardin de Nifos 70 alumnos / aula aula |
9 aulas / escuela escuelas 0 0 1 1 1
96 m2 const,/ ubs m2 const 4719 0 1,629 325 584 | 731 | 756
262 m2 terr/ ubs m2 terr. 18,591 0 10,159 | 886 | 1,595(1,996]2,063
Centro de 20 alumnos / aula aulas 6 0 3 0 0 1 1
Atencidn 12 aulas / escuela escuelas 1 0 1 0 0 0 0
Preventivo
127 m2 const,/ ubs m2 const 324 0 34 61 77 79
400 m2 terr/ ubs m2 terr. 1,641 a 621 107 | 193 | 241 | 250
Primaria 70 alumnos / aula aulas 212 0 103 11 21 | 26 | 27
18 aulas / escuela escuelas 20 0 14 1 1 1 1
77 m2 const,/ ubs m2 const 2,900 5,516 0 | 884 |1,592]1,992) 2,060
217 m2 terr/ ubs m2 terr. 70,254 0 | 46,535 |2,493 | 4,486 | 5614 5,804 |
Telesecundaria 25 alumnos / aula aulas 29 0 13 2 3 4 4 |
6 aulas / escuela escuelas = 0 2 0 0 1 1
77 m2 const,/ ubs m2 const 17,26.5 0 509 128 | 230 | 288 | 298
283 m2 terr/ ubs m2 terr. 28,625 0 24,150 | 470 846 [1,059|1,095
Secundaria 80 alumnos / aula aulas 45 0 21 3 5 | 6 6
General 15 aulas / escuela escuelas 5 0 3 0 0 0 0
278 m2 const,/ ubs m2 const 183 6,538 0 706 |1,2711,591|1,645
600 m2 terr/ ubs m2 terr. 13,395 1,111 0 1,524 | 2,744 | 3,433 | 3,550
Preparatoria 80/alumnos /aula aulas 38 0 33 1 1 1 1
General 6 aulas / escuela escuelas 4 0 3 0 0 0 0
276 m2 const,/ ubs m2 const 1,295 223 0 160 | 287 | 359 | 371
895 m2 terr/ ubs m2 terr. 10,269 0 5,347 517 | 931 |[1,165]1,204
ICULTURA
Biblioteca 600 pob. benef. / ubs sillas 86 0 15 7 13 | 17 17
Publica 48 sillas / biblioteca biblictecas 3 0 2 0 0 0 0
Municipal 4.2 m2 const,/ ubs m2 const 148 150 0 31 56 | 70 | 73
11.25 m2 terr/ubs m2 terr. 148 649 0 84 151 | 189 | 195
Museo local 100 vis/m? de &rea de ex |m 2 de drea de ex 96 287 0 40 72 91 94
1400 m2 &rea ex / museo museos 1 0 1 0 0 010
1.5 m2 const,/ ubs m2 const 96 478 0 60 | 109 | 136 | 140
2.5 m2 terrfubs m2 terr. 1,200 0 244 101 | 181 | 226 | 234
Casa de cultura m 2 de area de
71 habitantes/ m2 s5.C. 200 399 0 63 113 | 142 | 147
1410 m2 drea s. c. / casa c. | casas de cultura 1 0 1 0 0 0 0
1.3 m2 const,/ ubs m2 const 200 578 0 82 147 | 184 | 190
2.50 m2 terr / ubs m2 terr 1,200 207 0 157 283 | 354 | 366
Teatro 480 hab / butacas butacas 89 0 9 17 21 22
250 butacas / teatro teatros 1 0 1 0 0 0 |wid
4 m2 const,/ ubs m2 const 312 42 0 37 67 84 M
11 m2 terrfubs m2 terr 1,200 0 226 102 184 | 231 | 238"
Auditorio 140 hab / butaca butacas 304 0 32 57 72 74
Municipal 800 butacas / auditorio auditorios 1 0 1 0 0 0 0
1.70 m2 const,/ ubs m2 const 312 204 0 54 98 122 | 126
6.0 m2 terrfubs m2 terr 1,200 622 0 191 | 345 | 431 | 446
SALUD
Centro de salud | 12500 hab / consultorio consultorios 11 0 8 0 1 1 1
5 consultorios / centro centros 3 0 2 0 0 0 Oj
99.2 m2 const,/ ubs m2 const 519.7 0 182 35 64 80 83 |
200 m2 terr/ubs m2 terr 3,355.4 0 2,675 71 129 161 | 166 ‘[
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Unidad Médico 4800 dh/ ubs consultorios 8 0 4 0 1 1 1
Familiar 3 consultorios/ umf unidades 1 0 0 0 0 0 0
250 m2 const,/ ubs m2 const 3,500 1] 2,216 135 | 243 : 304 | 314
800 m2 terr/ubs ma terr 6,420 a 2,878 372 | 670 | 838 | 867
COMERCIO
Plaza de Usos 121 hab / puesto puestos 310 41 0 37 | 66 | 83 | 86
Multipies 130 puestos / tianguis tianguis 4 0 1 0 1 1 1
49.65 m2 const. m2 const 17,442 0 1,833 | 3,299 14,128|4,268
90.03 m2 terr/ubs m2 terr. 31,627 0 3,324 | 5982 17,486 |7,740
Mercado Pablico | 121 haby local puesto locales / puesto 63 288 0 37 | 66 | 83 | 86
50 puestos / mercado mercados 2 2 0 1] 1 1 1
18 m2 const./puesto local m2 const 2075 4,248 0 665 | 1,196 |1,497|1,547
30 m2 terr/ puesto local m2 terr 7630 2,909 1} 1,108 | 1,993 12,494 | 2,579
[Tienda pob. atendida / UBS tiendas 2 7 0 1 2 2 2
CONASUPO 1 tienda tiendas 2 7 0 1 2 2 2
25 m? const./ tienda m2 const 102 11 0 22 40 50 | s2
30 m2 terr / tienda me terr 102 111 0 22 40 50 52
COMUNICACIONES
Agencia de 45 000 hab. / ventaniila ventanillas 1 0 4] 0 0 0 0
|Correos 1 ventanilla / agencia agencias 1 0 0 0 0 0 0
25.5 m2 const./Ventanilla m2 const. 70 0 46 3 5 6 6
45.5 mi2 terrfubs m2 terreng 70 0 27 5 8 10 11
Adminlstracidn 9000 hab. / ventanilla ventanillas 1 4 0 0 1 1 1
de Correos 3 ventanilla / administracién | administracién 1 0 0 0 0 0 a
25,5 m2 const./Ventanilla m2 const. 120 52 0 18 33 4 | 42
45.5 m2 terr/ubs m2 terreno 150 178 0 34 62 78 80
RECREACION
Piaza Civica 6.25 hab / m? de plaza m 2 de plaza 1185 5,616 1] 715 | 1,286 | 1610|1664
4480 m2 de plaza / plaza plaza civica 1 1 0 0 0 Q 0
0.015 m2 const/m2 de plaza m2 const. 102 0 11 19 24 25
1.35 terr./m2 de plaza m2 terreno 1185 7,997 0 965 | 1,737 12,173)|2,247
Juegos infantiles\ 3.5 hab / m2 terreno | usuarios/terreno 1056 11,089| 0 1,276 | 2,297 | 2,875 2,972
3500 m2 terr, / juege Juegos infantiles 1 2 0 o 1 1 1
0.01 m2 const/m2 de -
terreno m2 const. 121 0 13 23 29 30
1 m2 terr./ubs m2 terreno 1056 11,08% 0 1,276 | 2,297 | 2,875/2,972
Jardin vecinal 1 hab./m2 Jardin m 2 de jardin 5727 32,780 Q 4,467 | 8,040 |10,061|10,402
7000 m2 terr. / jardin jardines 4 2 Q 1 1 1 1
0.04 m2 constym2 de Jardin m2 const. 1,700 0 179 | 322 | 402 | 416
Parque de barrio) 1 usuario/m2 jardin usuarios/jardin 985 41,519 0 4,467 8_,_040_ 10,061|10,402
28000 m2 terr. / parque pargues 1 1 0 1] 0 0 i)
0.01 m2 const/m2 de Jardin m2 const. 425 0 " 45 80 101 | 104
1.1 m2 terr.jubs m2 terreno 988 45,770 0 4,914 | 8,844 |11,067(11,442
Piaza de Toros 25 habitantes / butaca butacas 1,700 0 179 | 322 | 402 | 416
2000 butacas / unidad de
esp. Unidad de espect. 1 t] 1] 0 0 0 0
2 m2 const/m2 de terr. m2 const, 3,401 '] 357 | 643 | 805 | 832
6.8 m2 kerr./ubs m 2 terreno 2450 9,112 1] 1,215 | 2,187 |1 2,73712 829
DEPORTE ‘
Cancha‘5 14.5 hab/ m2 cancha m2 cancha 32689 0 29,757 | 308 | 554 { 694 | 717
Deportivas 8396 m2 cancha / modulo méduios 8 0 8 o loloo
0.011 m2 const/m2 de terr. m2_const. 32 0 3 6 8 8
m2 terreno 3,225 0 339 610 | 763 | 789

1.13 m2 terr./ubs
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Centro deportivo| 4.5 hab/ m2 cancha m2 cancha 30358 0 | 20012 | 993 | 1,787 [2,236|2,312
21467 m2 cancha / centro centro 3 0 3 0 0 0 0
0.01 m2 const/m2 de terr. m2 const. 94 0 10 18 22 23
1.19 m2 terr./ubs m2 terreno 30358 0 19,117 1,181 2,126 | 2,661 |2,751
SERVICIOS URBANOS
Cementerio cementerios cementerio 7 0 6 1 1 1 1
m? de
m?2 de construccion construccion 1375 0 945 430 | 430 | 430 | 430
m ? de terreno m 2 de terrenc 56113 0 38,273 |17,840|17,840]17,840|17,840
Central de 100000 hab / cajén autbom|  autobomba 1 0 1 0 0 0 0
Bomberos 1 cajon / central central 1 Q 1 0 0 0 0
16 m2 const/m2 de terr. m? const. 1000 0 936 7 12 15 16
50 m2 terr./ubs m 2 terreno 4800 4] 4,609 20 36 45 47|
Comandancia de| 165 hab / m2 const. m? const. 12 246 0 27 | 49 | 61 | 63
Policia 600 m2 const / ]
comandancia comandancia 1 0 1 0 0 1] 0
1 m2 const/m2 de terr. m? const, 12 246 0 27 49 61 63
2.5 m2 terr./ubs m 2 terrenc 12 632 0 68 122 | 152 | 158
BaSL!"?rO 7 hab / m2 habitantes/ubs 10150 8,936 128 | 230 | 287 | 297
Municipal 1000 m2 terreno basureros 1 0 0 0 0 0 0
0 m2 const/ym?2 de terr. m? const. 0 0 0 0 0 0
1 m2 terr./ubs m 2 terreno 10150 0 8,936 128 | 230 | 287 | 297
Gasolinera 745 hab / pistola despacho | pistola despacho 20 37 0 6 11 14 14
28 pistolas / gasolinera gasolineras 2 0 0 0 0 0 0
14 m2 const/m?2 de terr m? const. 290 509 o 84 151 | 189 | 195
50 m2 terr./ubs m 2 terreno 1928 925 0 300 | 540 | 675 | 698

Fuente: Ejaporacion de Consultoria en Desarrollo Social, CODESC 5.C. con base en las normas de equipamiento urbano de SEDESOL.

Requerimientos totales de servidios

De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servidos seré:

Tabla 22. Requerlmlen_tos Totales de Servicios Urbanos a Corto Plazo, 2005 — 2010

.. SERVICIO . . 1. . NORMA UNIDADES -
Agua potable 150 I/Hab/dla Litros 630,500
Zona habitacional (1) m3 630.90
Lfs 7.30
Desalojo de aguas residuales 80% del gasto de Litros 504,720
Zona habitacional agua potable m3 504.72
L/s 5.84
Energia eléctrica 0.5 Kva/Hab Kva 2,103.00
Fuente: Consultoria en Desarrollo Social, CODESC, 5.C. con base en la normatividad de servicios.
Notas: (1) Se refiere al gasto medio diario
_Tabla 23. Requennmentos de servicios urbanos a corto plazo, 2005 - 2010.
E ORMA D CANTIDAD |
Agua potable 150 Lts/Hab/dia Litros 531,000
Zona habitacional (1) m3 531.00
Lts/Seg 6.14
Desalojo de aguas residuales 80% del gasto de Litros 424,800
Zona habitacional agua potable m3 424.80
Lts/Seg 4,92
Energia eléctrica 0.5 Kva/Hab Kva 1,770

Frente!

ANotas: (1) Se refiere al gasto medio diario

Consultoria en Desarrollo Soclal CODESC, S.C. con base en la normatividad de servicios.
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Acciones Requetidas para el Desarrollo

" Para alcanzar & escenario programatico anteriormente planteack se requiere realizar las siguientes acdones para el desarrcllo
ecendmioo del munidpio.

« Desarollar conjuntamente con los ejidatarios un Corredor Ecoturistico, que aproveche los elementos
naturales de Pueblo Nuevo a Llanc Grande.

« Generar un programa integral para el fomento del turismo ecolégico, deportes extremos y montafiismo,
con un enfoque educativo y amblentalista.

« Rehabilitar las zonas para realizar campismo y construir la infraestructura necesaria en zonas aledafias al
Iztacoihuatl v la Caflada del Agua.

. Integrar en un Sistema de Informacién Geografica {SIG) las rutas para excursionismo (caminata, carrera
de campo traviesa, ciclismo) y montafismo.

« Desarrollar programas con €jidatarios para la implantacién de Unidades de Manejo Ambiental (UMA).

Para controlar el crecimiento urbano sobre zonas de alto valor ambiental, se requiere:

« Controlar el crecimiento de asentamientos humanos irregulares.

. - Consolidar la mancha urbana actual y controlar su crecimiento sobre areas boscosas y terrencs
productivos.

« FEvitar el crecimiento urbano en la zona de las barrancas.

. Definir usos del suelo que permitan el desarrollo econdmico del municipio.

« Reestructurar el sistema de agua potable v disefiar un sistema de drenaje.

4. POLITICAS
4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Las politicas de ordenamiento urbano se aplican para zonas urbanizables y o urbénizables, considerando para ello aiterios de
indote urbano amblental y de Hesgos. -

En términos generales se establecen como zonas no aptas para el desarrollo urbano y por tanto na urbanizables aquellas que:

« Presenten una topografia accidentada.

»  Sean suelos agricolas de alta productividad.

« Sean bosques, dreas naturales protegidas y/o de recarga acuifera.

« Que presenten problemas como condiciones geologicas Inadecuadas, fallas, cavernas, o sean
inundables.

.  Se ubiguen en restricciones por colindancia o cercania a cuerpos de agua.

. Seifocalicen en restricciones por cercania a fuentes de contaminacidn y a lugares donde se manejen
materiales peligrosos.

+  Se ubiguen en restricciones de zonas de valor histérico y cultural.

« Enderechos de via federales y estatales.

Por otra parte los ariterios para la determinacion de zonas urbanizables son:

« Aguellas que presenten el menor costo de dotacion de infraestructura basica: agua, drenaje,
electricidad y vialidad.

« Las que se ubiquen cerca de los equipamientos publicos de caracter regional.

+ Aquellas que preferentemente se encuentran alejadas de zonas de alto valor ambiental o potendial
agricola de alta productividad. ’

. Terrenos de propiedad privada ¢ ejidal donde haya sido concluida la certificacion de derechos
agrarios.

. Terrenos que presenten pendientes minimas al 15 %,

4.1.1. Politicas de incorporacién de suelo al Desarrollo Urbane.

Habiendo realizado e andlisis de las potendalidades del suelo, asi como la definicidn de las reas aptas para el desarrolio
urbano a continuacién se definen las politicas de incorporacion y ocupadon:

. Consolidacién de la mancha urbana actua! utilizando los baldios urbanos que cuentan ya con la
infraestructura Instalada, sobre todo en las colonias de Vistabella, Vistahermosa y en Santa Maria.
Asimismo se propone consolidar el Fraccionamiento Villa Rincon de las Montafias.
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Los recursos plblicos sepdn orientados conforme a la siguiente prioridad: cbras de cabecera,
consolidacion y rehabilitacién de la zona urbana actual y zonas de creciniento en el orden de las
etapas sefialadas.

Incorporacion de suelo en areas sefialadas en el plano correspondiente. La supetficie bruta minima
de lote para el erecimlente de la cabecera municipal y sus barrios al igual que para las zonas de
nuevo crecimiento serd de 250 m2.; en las dreas de nuevo crecmiento para fraccionamientos
residenciales y campestres serd de 400 a 1,500 m2,

La apertura de nuevas zonas al crecimiento urbano conforme a los diversos periodos analizados se
marca en el plano correspondiente, siguiendo el criterio del merior coste para la dotacion de
infraestructura.

Debe restringirse totalmente la ocupacion del suelo con fines urbanos en zonas de riesgos sefialadas
en e! plano correspendiente, asi come en aquélias donde ha proliferade la venta de terrenos en
forma irregular como en los ejidos de Tlalmanalco, San Juan Atzacualoya, Santo Tomas Atzingo, San
Antonio Tlaltecahuacan y San Lorenzo Tlalmimilolpan.

4.1.2, Politicas de aprovechamiento del suelo.

En el drea urbana actual se deberd aplicar una politica de consofidacién a efecto de optimizar s
infraestructura ya instalada, promoviendo la ccupacién de terrenos baldios.

En las dreas de crecimiento deberdn Introducir o ampliar preferentemente los servicios basicos y B
construccién de accesos antes de su ocupacidn,

En las zonas con presidn al crecimiento urbano por asentamientos irregulares, en los gjidos sk
Talmanalco, San Juan Atzacualoya y Santo Tomas Atzingo, y por extensidn de la zona urbana de la
localidad de Miraflores en el ejido de San Lorenzo Tlalmimilolpan, se deberd aplicar una politica de
restriccion.

Se debera acordar con los propigtarios de los terrenos en el drea de crecimiento de la cabecers
municipal lo siguiente:

Las superficies que seran destinadas para la construccion del equipamiento basico como lo determina
el Libro Quinta del Codigo Administrativo del Estado de México, "Def Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarroflo Urbano de los Centros de Foblacion”

las secciones de las vialidades principales que se determinen, asi come la vialidad local y en
consecuencia los proyectos ejecutivos de infraestructura.

4,1.3. Politicas para la preservacién de zonas no urbanizables.

En las zonas no urbanizables caracterizadas por su alto valor ambiental se aplicardn las siguientes politicas:

Promocion de programas de educacién ambiental,
Restriccin total de la ocupacidn del suele con fines urbanos en zonas agricolas y forestales.

Promecidn en las zonas agricolas de alta productividad la rotacién de cultivos y el manejo de
pastizales mejorados.

Proteccion y conservacion del Parque Nacional [zta-Popo con la finalidad de preservar los
ecosistemas nativos de importancia ambiental por la gran biodiversidad que existe en la zona.

Fomento a la restauracion ecolégica del Parque Nacional Izta-Popo mediante la reforestacién, sobre
todo en las zonas erosionadas con las especies originarias de la region.

Aprovechar sustentablemente los recursos escénicos y de valor natural existentes en el municipio con
la promocion de proyectos ecoldgicos, como el ecoturismmo v los deportes extremos, para determinar
areas de recreacldn.

Impulse al cultivo de espedies nativas, frutales y especies de pino navidefio, para activar la economia
de los propietarios.

4.1.4. Politicas de integracién e imagen urbana.

Politica de contencidn al crecimiento urbane evitanda asi su integracién en la Zona Metropolitana del
Valle de México, principalmente en fa'localidad de San Lorenzo Tlalmimilalpan.
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Integracién reglonal de Tlalmanalco a partir de la adecuacién de la carretera federal México —
Oaxaca, a través de la construccion del libramlento, en su tramo urbano con la cabecera municipal,
asi como la Integracién regional con los municipios de Amecameca y Chalco.

La integradén Intramunicipal de Talmanalco serd a partr de politicas de mejoramiento y
pavimentacidn en sus principales vialidades, asi como la adecuacién de la viallidad primaria propuesta
antre San Juan, Santo Tomas y San Antonlo.

Rehabilitacion y preservacion integral del Centro Histdrico de Tlalmanalco asi como de sus edificios
catalogados y de valor histdrico ¢ arquitectdnice.

Promover el uso reglamentado en el Centro Histdrico, que propicie su valoracion al patrimonio
construido.

4.2. POLITICAS SECTORIALES.
Las poliicas sectoriaies aplicables al drea munieipal son:

4,2.1. Regularizacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos imegulares.
Dada la politica general de contendén al aredmiento urbana en el municipio se considera la siguiente politica:

Contencidn en las dreas ocupadas por asentamientos humanos Iregulares denominadas Ampiliacién
Anselmo Granados y Ampllacién Solidaridad, asi como los asentamientos irregulares de la cafiada
vecina a Vista Hermosa; los asentamnientos irregulares ubicados en las zonas de riesge de San Juan
Atzacualoya.

Restringir los programas de mejoramiento urbano como la dotacién de servicles de agua potable y
energla eléctrica o construccién de equipamientos: en asentamlentos irregulares o bien para el
mejoramlento o construccion de vivienda, de acuerdo al crecimiento programado.

En las zonas urbanizables deberd premoverse la certificacién de los derechos agrarios v el dominio
pleno, observando la zonlficacién de usos del suelo y la estructura vial del presente plan.

Fomento de programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en predios con litigios, pero
susceptibles de aprovechamiento y consolidacién urbana, como Villa Rinedn de las Montaiias.

4.2.2. Oferta de suelo y aprovechamlento de reservas.

La oferta de suelo para el desarrollo urbano no deber estimularse, restringiéndose dnicamente para
el crecimiento tendencial por poblacién.

Reubicacién de asentamientos imegulares en zonas de riesgo. Por medio de convenios para los efidos
involucrados.

Promover la oferta de suelo para vivienda popular a través del aprovechamiento de reservas
territoriales, en zonas identificadas viables para el desarrollo urbano.

En general se debera restringir |a oferta de suelo en zonas ne aptas a urbanizar.

4.2.3. Promocién y fomento a la vivienda.
La politica en materia de vivienda busca:

Implementar esquemas ordenados de ocupacion de suelo y de autoconstruccidn regulada de la
vivienda.

incrementar la densidad de habitantes por hectirea en cada una de las localidades con el
aprovechamiento de los baldios.

Aprovechamiento del predio contiguo a las unidades habitacionaies Chantico, con el mismo patrén de
ocupacion del suelo y tipologia de vivienda.

No fomentar el desarrollo de programas habitacionales a gran escala.

Dadas las condiciones de vivienda en el municipio, deberan realizarse programas de mejoramiento y
ampliacion de vivienda, con apoyo a la gestion de créditos v subsidios aplicables.

4.2.4. Construccion, ampliacién y conservacién de infraestructura regional. _
A fin de contener la expansion de la ZMVM sobre Tlalmanaloo, no se hace propuesta de consrucdén de infraestructura

regional.
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Unicamente podria pensarse en pohtlcas de mejoramiento y consesvacidn para carreeras que permiten la comunicacién aon
olros municipios.

En cuanta a politicas para la construcddn, ampliacion y conservadidn de infraestructura municipal se considera;
Complementar:
+ Rehabilitacidn del sistema de conduccion de agua, de drenaje, de tratamiento, de desahogo etc.
= Modemizacion de la planta potabilizadora de Dos Aguas.
+ Rehabilitacién de la red de distribucidn, para abatir el indice de fugas.
«  Ampliar y dotar de agua potable a las zonas no servidas definidas como urbanas en este Plan.

» Disefiar un sistema de captacion de aguas residuales que permita su canallzacmn hacia instalaciones
apropladas para su tratamiento y reutilizacién,

«  Cancelar las descargas al cauce del Rio de la Compaiiia y canalizar hacia un colector principal,
» Mejorar y ampliar el sistema de energia eléctrica.

. Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia
de desarrolloWhano.

« Orientar el desarrolio urbano construyendo infraestructura de cabecera en las dreas de nuevo
crecimiento.

4.2.5. Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico.

La poiitica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor historico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a ta poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simultdneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, historico a artistico; lo cual estard
deterrninado por lo siguiente:

«  Poner en operadén programas de restauradon, remodelacian y mantenimiento de las constructones antiguas vy de fachadas
de edificios discordantes.

» Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.
« Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados v las formas de utilizacion del suelo.
¢ Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmoblliario del municipio.

» Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueoldgico, histérico arquitectdnico v cultural, con &l fin de
fomentar el arraigo € identidad de los habitantes.

= Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacién de la imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

« Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacién como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas,

« Concertar <on el Institutc Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones pricriterias de rescate,
preservacidn y difusion del patrimonio arqueolégico e histdrice del municipio.

* Implementar programas de Imagen Urbana en los carredores y centros tradicionales del munigipio,
PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICG Y CULTURAL

B! Estado de México es una de las entidades federativas més importantes del pafs en materia de monumentos histéricos, tanto en
su ndmera como en sus condiciones y calidad, por o que el Gobiemo del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrolio
Urbano, en coordinacidn con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo #cnico del Instituto Nacional de Antropologla e
Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificadon de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de
monumentos arquedidgieos e historicos. También, las autoridades estatales y munidpales con ef auxilic del INAH se dieron a la
tarea de identificar aquellos poligonos © monumentos que han sido protegidos por el Gobiemo del Estado,

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentes y Zonas Arqueckdgicos, Artistions e Histéricos, &
través de su artioulo 44, le confiere at INAH la competenda en materia de monumenitos y zonas de monumentos argueolégioos e
histdricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal,
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Taimanalco cuenta con un Decreto del Gobierno del Estado, de fecha 11 de diciembre de 1980*, donde se decretd en
@ articulo primero, que es de ™..interés publico 3 preservacion, proteccion, conservacidn y acrecentamiento del
perimonio cuftural, artistico y especial arguitectonico del Estado de Mévdcd’, y se dedara a la poblacion de
Teimanalco, en el articulo segundo, como “_zona cultural artistica o de espedial estiio amguitectdnico general
smodiicable. ¥, En este mismo decreto, en el articulo tercero, se declara "..Patrimonic Cultural Artistico y
. ariltectonico def Estado, todas fes construcciones subsistentes que daten de los siglos XV, XVII y XVIIT o las que
contengan caracteristicas proplas de esa época misma que serdn inmodificables...” en donde, de acuerdo al articulo
cuarto de este mismo decreto "...queda estrictamente prohibico [...] fevar & cabo demoliciones parciales o totales de
construcciones, sin permisos especial previo [...Jy solo podrén autorizarse si se respetan las fachadas tipicas o bien se
Heven acabo reconstrucclonss v obras de conservacion, meforamiento ampliacidn”.

Con’ esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tialmanalco define vy ubica el Poligono de
Proeecion del Centro Histdrico de Tlalmanaico, el cual comprende dentro de su drea el Templo de San Luis Obispo ¥
la Capila Abierta del siglo XVL.

Como su nombre lo indica el Poligono del Centro Histdrico se refiere a la traza historica donde se encuentra la mayor
demsidad de monumentos historicos, arguitectura vernacula, artistica y elementos histdrico-urbanos (escultural,
parques, plazas, monumentos conmemarativos, puertes, etc.) con valores relevantes para la poblacion o para la
historis local, municipal, estatal o del pais y que, por lo tanto, requiere de una proteccién, normatividad y vigilancia
integral.

Por su parte, los planos E-6 ¥ E-6A-a de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano presentan
1a delimitacion del Poligono de Centro Histdrico. En el plano E-BA-a, ademas de mostrar el poligono de proteccidn, se
enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.
Poligone Centro Histérico.

Los limites del poligono son: al norte, Calle La Rosa {tramo ¢. Ded Naranjo - c. Guerrero), Calle Guerrero (tramo c. La
Rosa — ¢. Xompleio), Calle Xomplelo (tramo . Guerrero — ¢, Plaza Hidalgo), Calle Plaza Hidalgo (tramo c. Xomplelo -
¢. Hidalgo), Calle Hidalgo {tramo Plaza Hidalgo — ¢. Fray Martin de Valencia), Calle Fray Martin de Valencia {tramo
Hidalgo — ¢. De Vargas), Calle de Vargas (tramo Fray Martin de Valencia — ¢. Empedradillo); al oriente Calle
Empedradiio  (tramo ¢, De Vargas - Carretera México-Cuautta); al sur, Carretera México-Cuautla (tramo c.
Empedradillo — c. Del Naranjo}; al poniente, Calle Del Naranjo (tramo Carretera México-Cuautla — c. La Rosa).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH®
Este municipio tiene 21 monurmentos inmuebles catalogados, 9 de ellos ubicados en la cabecera. Con relacién a los
usas existen 6 Inmuebles religiosos, 5 habitacionales, 1 ex hacienda, 2 puiblicos, 4 comercios y 3 sin uso.

Dentro de! municipio de Tlalmanaico, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueoldgicas,
histdricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la regidn, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por |a Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos.

De los inmuebles con uso religioso 3 datan del siglo XVI: el templo de San Luls Obispo, la Capilla abierta, ambos
ubicados en la cabecera munidpa! y el templo de San Lorenzo Tlalmimilolpan.

Los otros 3 inmuebles de uso religioso son del siglo XIX: la capilla de San Antonio Taltehuacan, la capilla de San
Rafael y la parroguia de Santo Tomas Atzingo.

En relacion con los cuatro inmuebles comerdiales, uno es del siglo XVI (mercado), uno del siglo XIX y dos mas del
siglo XX. De los usos habitacionales un inmueble es del siglo XVII (ubicade en la cabecera), uno del siglo XVIIL, dos
del XIX y uno més del XX.

De los inmuebles con uso pdblico uno es del siglo XVII (Presidencia Municipal) y otro del XIX (escuela). De fos
inmuebles sin uso catalogades, 2 son del sigho XIX y uno mas del XX.

La ex hacienda de Santa Cruz, se localiza en 3 cabecera y data del siglo XVL
SITIOS ARQUEOLOGICOS®
El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacidn del municipio de Tlalmanalco, sitios

con algln vestigio prehispanico, que estdn sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos y sU Reglamento.

4 aceta Oficial oisi Estado de México, Decrete no. 289, 11 de diciernbre de 1880
® Gataloge Nacional de Biengs Inmusbles dal Estada de México, instituto Nacicnal de Antropologia & Historia, México, 1988
§ pyenie: Diveccicn de Registro Piblico de Momimentas Zonas Argueoiigicas del INAH,
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Un sitio Arqueclégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueoldgicos que manifiestan el desarrollo de una o varlas actividades humanas pretéritas; estos restos se
dreunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal.

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios argueoldgicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacién de los trabajos.

NOMBRE DEL S . EE
CL Cojomes 520500 2127700
CL El Corazon 519700 2127500
SE Miraflores 521000 2125400
SE Sta. Maria 518100 2123000
CL Las Jacarandas 519300 2124500
SE Tomatla . 518300 2125100
SE Tlalmanalco 520000 2123000
CL La Mesa 520100 2120850
CL Cuautenampa 520600 2122000
CL Tres Cruces 520400 2118500
CL Zavaleta . 524850 2121850
CL Cafada Puente 524100 2118800

4.2.6. Promocion del desarrollo econémico y social.
Las politicas de desarrollo econdmico del munidpio son:
« Apoyo a la silvicultura garantizando la sustentabilidad del bosgue.

« Promocién del ecoturismo con actividades como el campismo, el excursionismo, montafiismo,
deportes extremos v oferta de alojamiento de primer nivel.

« Impulso al turismo para el aprovechamiento del centro histarico.
« Fomento de la acuacultura creando embalses y promoviendo su industrializacién y comercializacion.

« Apoyo a las actividades agropecuarias con financiamiento, capacitacion y comercializacion a
agricultores.

4.2.7. Control de la contaminacion y preservacion ecoldgica.
En cuanto a preservadadn ecoldgica se proponen las siguientes politicas:
« Saneamiento de drenes y cuerpos de agua.
« Mejoramiento en la operacion de los sitios de disposicion final de desechos sdlidos.

« Reforestacion con vegetacidn de galeria con la finalidad de controlar la erosién y dismiiwir el
asolvamiento de los cuerpos de agua.

«  Construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales.
« Contencién de las fronteras agricola, pecuaria y urbana para la preservacion de las zonas forestales.

« Preservacion de las condiciones de vegetacion natural, que permitan la continuidad del proceso
natural de recarga de mantos fredticos en toda la zona forestal del municipio.

« Forestacion y/o reforestacion de acuerdo con las condiciones de cada zona erosionada.

« Preservacion de los tocones encontrados en las dreas seleccionadas para la explotacion forestal, en
especial aquellos que contengan madrigueras, independientemente del tratamiento silvicola de que
se trate. :

" TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceramica Litica (CL)
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®

En las &reas no urbanizables, sefialadas como “Santuarios del Agua” se atendera la normatividad
establecida por la Secretaria de Ecologia.

4.2.8. Prevencidon y atencion de riesgos urbanos.

Los riesgos se pueden considerar dentro de dos grandes apartados, los que genera la accion de la naturaleza y los que se
originan por las actvidades humanas.

Identificacion precisa de los sitios y actividades que en algin momento puedan ocasionar riesgos.

Normar y centrolar la industria cartonera, particularmente en 10s procesos de produccion de lamina
negra de carton.

Contencidn del desarrollo de asentamientos humanos en zonas consideradas de riesgo.

Reubicacién de los asentamientos en zanas de riesgo y/o tomar las medidas necesarias para eliminar
el riesgo potencial.

Regeneracion de suelos en minas de materiales pétreos, con un area de proteccién de 20 metros,

considerando que debera forestarse para prevenir y mitigar los impactos negativos ocasionados por

la actividad minera, llevéndose a cabo invariablemente obras de terraceo y forestacion.

4.2.9, Desarrollo municipal y coordinacion intergubernamental.

Para que el ayuntamiento asuma en su totalidad las tareas de planeacion v administracion del desarrolio urbano de su
territorio se requiere de |a aplicacién de las siguientes politicas:

@

El fortalecimiento del drea administrativa encargada del desarrollo urbanc municipal.

La ampliacidén del escenario de accidn del municipio para convertirse en actives promotores del
desarrollo urbano mediante la adopcion de medidas de desregulacion y simplificacién administrativa.

En coordinacién con el Gobierno del Estado de México deberan disefiarse paquetes de estimulos
fiscales ¢ transferencia de potencialidades para la preservacion de las areas con un alto valor
ambiental y de produccién agropecuaria.

Se debe asegurar la congruencia de pianes, programas, obras y acciones municipales con las
estrategias de ordenamiento territorial estatal y con las politicas de Indole metropolitana.

Asegurar la participacion del municipio en esquemas de asociacion con otros raunicipios v con el
Gobierno del Estado de México.

Control general de los asentamientos irregulares, las instituciones encargadas del equipamiento
educativo y de salud antes de recibir en donacién o adquirir un predio debera recabar de la oficina
municipal de desarrollo urbano la autorizacién correspondiente.

Modernizacién del catastro municipal para mejorar la capacidad recaudatoria.

4,2.10. Coordinacion Intersectorial,

La coordinaddn intersectorial entre fos tres ambitos de gobierno debe darse entre otras para:

Tabla 24. Coordinacion entre los tres dmbitos de gobierno para la conservacion de derechos de via y construccion y/o

de equipamiento e infraestructura,

EPENDENCIA |  AMBITOD
VIALIDAD
Vialidad Regional SCT Federal
5C Estatal
Desarrolio Urbano Municipal
Vialidad primaria Junta de Caminos Estatal
Ayuntamiento Municipal
| Vialidad secundaria Ayuntamiento Municipal
CUERPOS DE AGUA
Cauces de rios CNA Federal
' CAEM Estatal
L_ Desarrolio Urbano Municipal
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Cuerpos d CNA Federal
CAEM Estatal
Desarroilo Urbano Municlpal
INFRAESTRUCTURA
Agua CNA Federal
CAEM Estatal
Agua potable y drenaje Municipal
Tratamiento de Agua CNA Federal
CAEM Estatal
Agua potable y drenaje Municipal
Drenaje Agua potable y drenaje Federal
Estatal
Emergia Eléctrica Luz y Fuerza del Centro Federal
Ayuntamiento Municipal
Alumbrado Pablico : Ayuntamiento Municipal
" Lineas de alta tensién Luz y Fuerza del Centro Federal
Dir. Gral. de Electrificacidn Estatal
Desarrollo Urbano Municipal
EQUIPAMIENTO :
Educacién y Cultura SEP Federal
INAH Federal
CONACULTA Federal
INBA Federal
CONALEP Federal
SECyBS Estatal
UAEM Estatal
Salud y Asistencia Social SSA Federal
. IMSS ‘ Federal
IBSSTE - © Federal
‘ CRUZ ROJA Federal
DIF Estatal
T . DIF F Municipal
Comunic¥oMes ¥ Transporte SCT i Federal
o TELECOMM Federal
. i . Junta de Camings:. Estatal
Recreacion yDeponss SEDESOL N Federal
. CONMNADE Federal
SEDESOL . i Estatal
INJUDEM e Estatal
Comercio y Abasto SECOFI Federal
. SAGARPA Federal
SEDECO Estatal
SEDAGRO Estatal

Furenme, Elaboracian de Consultoria en Desarrollo Social 5.C,

= En el comité de planeacion tanto estatal como municipal deberén programarse las obras y acciones
gue se desprenden del presente plan, para que se asegure su ejecucién.

. + Las obras y acciones que realicen dependencias federales estatales ¥ municipales deberan conslderar
los lineamientos del presente plan v solicitar Jas licencias correspondientes ante las autaridades
municipales.

5. ESTRATEGIA
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

De conformidad con lo estableddo en & Plan Estatal de Desarrollo Urbano, €l Programa de Ordenamiento de la Zona
Metropolitana del Valle de México y el Plan de Desarrolio Munidipal 2000-2003, la estrategia de desarolic urbano de Talmanako
tiene como finalidad fa preservadén ecoldgica y e aprovechamients integral de sus ventajas comparativas v de localizagién. en los
siguientes términos: -

+ Impulsar actividades econémicas relacionadas con el Parque Izta - Popo y |a zona de preservacion
ecoldgica, tales como el ecoturismo, el montafismo ¥ el deporte extremo.
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. Preservar sus bosques y areas naturales, fundamentales para la recarga del acuifero del Valle de

México.

« Control del crecimiento de los asentamientos humanos.

5.2. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO MUNICIPAL Y ORDENAMIENTO URBANO

Estas estrategias plantean un desarrollo urbano ordenado, funcionalidad entre sus elementos, eficiencia en la dotacién

de

infraestructura v eficadia en la distribucion de equipamiento, buscando elevar las condiciones de vida de sus habitantes; las

estrategias son las siguientes;

5.2.1. Caracteristicas de la estructura urbana (Imagen Objetivo)

En la tabla siguiente se explica sintéticamente la Imagen Objetivo pretendida para el municipio de Tlalmanalco.

Tabla 25. Definicion de la Ima

@WE@ '

en — Objetivo Municipal

Suelo

urbano

Ocupacion del | Expansién de | Reorientar el desarrollo | Control de los asentamientos en | Reubicacion de la pobladion en
bosque y zonas de | asentamientos imegulares. habitacional a zonas de | zonas boscosas y de riesgo dreas de vivienda sodal
riesgo Disposicicn a la | bajo riesgo e impacto progresiva, con respaldo de un
reubicadidn de | ecoldgico, con parque de materiales y
asentamientos por parte | factibilidad de asesoria téonica.
de autoridades ejidales y | introduccion de
municipales servicios.
Asentamientos Oferta creciente de suelo | Definir las areas Ordenamiento orientado a la | Acuerdos con ejidatarios para
humanos irregulares | ejidal. urbanas actuales, las | consolidacion de la mancha | la oferta ordenada de suelo
Disposicién de | que son susceptibles urbana acual, el control de|ejidal, prever dreas de
autoridades  ejidales v | de urbanizacion y asentamientos iregulares y la | donacidn, impulo  a la
municipales para ordenar | aquellas olras que no | apertura ordenada de suelo | regularizacion del suelo en
los asentamientos | lo son.. ejidal, en zonas aptas para el|zonas de bajo riesgo, definir
imegulares. desarrollo. esquemas viales y consolidar el
Area urbana actual.
de| Credierte_ocupacion  de | Liberar de obstaculos a | Preservacion de los derechos de Supervision estida  a  las
Derechos de via clerechoeiade v'acgrr:]sla%: las vialdades | via aln rescatables; en los|nuevas construcciones  con
. /| principales ¥ los | elementos mas importantes especificaciones de restriccion
%mm' ¥ theas de ala derechos de via de los en el alineamiento.
Indinadién de autoridades | de servidios. Expropiacion de suelo rescate
federales, estatales de vias.
municipales para
reordenar estos espacics
Baja ocupacion de | Existencia de baldios y | Consolidar los | Apoyo a los desarrollos que estén | Promover la consolidacion de
desarrolio  medios, | baja utiizacion  de| desarrollos en esta situacin Santa Marfa, Valle Pateado,
residenciales y | infraestructura instalada. Regularizacién de a tenendia de | (o Bella, Visa Hermosa y
. H ila Rincon de las Montanas,
campestres. Irregulgndad en la la tierra. partir de nuevos esquemas de
tenendia de la tiera en promocidn y faciltacién  de
algunos casos. tramites.
Disposicién de oolonos y Promover la regularizaddn de
autoridades. Vista Hermosa, Valle Plateado
y Villa Rincon de las Montafias.
Bajp indice  de|Expansion de la mancha | Densificar los predios | Promocién  de  programas  de | Fomento a la construccion ¥
utilizacion del suelo | urbana con bajo indice de | de la zona antigua de densificadén en las colonias que | ampliacién de casas habitacion
ocupacion la localidad. registran menor ocupacdion. en la zona antigua del
municipio.
Vivienda
Vivienda precaria en | Proliferacion de este tipo | Mejorar las viviendas. | Fomento a la vivienda digna con | Mejoramiento de vivienda, ¥
asentamientos de viviendas servicios urbanos. oferta de suelo y materiales
irregulares para vivienda.
Vialidad y Transporte
Carencia de | Anarquia, desorientacion | Proponer  elementos Definicion _ general  de  los | Colocadién en el corto plazo, de
nomenclatura  de | y falta de identidad. generales de disefio | componentes  de  mobiliario la sefializacién vial necesaria y
calles,  sefializacion | Disefios de bajo costo Y| para mobiliario urbano | urbano y sefializacin vial. el mobiliario urbano requeride.
vial y mobiliario | concesiones y sefializacion vial.
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Caminos de terraceria

Desamollar

una [mpuléo

a progreamas de

Concluir la pavimentacién de la

Falta de vialidad para
la integracion | entre localidades | estructura vial  de | integraddn vial y construccién de | carretera San Juan - Santo
municipal pequefias y la cabecera, | integradién munidipal. | vialidades  intermunicipales  y | Tomds: Pavimentar el camino
Disposicion de promocidn del libramiento de la | Santo Tomds — San Antonio,
autoridades  municipales Carretera  federal México = | como vialidades primarias.
ra pavimentar caminos. Oaxaca.
Saturacion de  la | Saturacidn de la vialidad, | Promover la Negociacion con  auteridades
cametera  Federal|lo  cual  impide  la| construccidn de estatales para la programacion
México - Oaxaca integradén intramunicipal. | vialidades primarias y del libramiento.
Disposicién de | la continuacion vial de Finalizar la pavimentacion de la
autoridades  municipales | las secundarias. carretera  San Juan -Santo
para enfrentar el Toméas y programar la
problema. construccién de la cametera
San Antonio — Santo Tomds.
Falta de | Proliferacion de | Elevar la calidad de las | Mejoramiento de las vialidades | Pavimentecion y mejoramiento
pavimentacidn - y | asentamientos imegulares, | vialidades  locales  y | locales. de vialidades locales,
deterioro de|y escasez de recursos|pavimentar las de priorizando por jerarquia vial,
vialidades locales. municipales. mayor actividad vial. poblacion atendida y nivel de

deterioro 0
pavimentacion.

carencia de

Mala calidad en el|Poco  control  sobre | Modemizar el sistema | Mejoramiento del servicio de | Negociacion con  autoridades
servico de | transportistas por parte | de transporte transporte local y regional. estatales y transportistas, la
transporte urbano de autoridades estatales y renovaddn de las unidades de
municipales. transporte y redissfio de las
rutas y derroteros para agilizar
el transporte.
Equipamiento
Falta de aules|En la cabecera municipal, | Mejorar v ampliar los | Mejorar las  escuelas de  la | Construir las aulas definitivas
definitivas y | algunos jardines de nifios | equipamientos cabecera munidipal. requeridas  y  operar un
mantenimiento  a|y primarias tienen aulas | educativos programa de  mantenimiento

escuelas. provisionales  y  los de escuelas,

edificios  carecen  de

mantenimiento.
Infraestructura
Sistemas de|Falta de mantenimiento | Rehabilitar el sistema | Modernizacion, rehabilitacion y | Crear un Plan Maestro de
conduccidn y | corredtivo y preventivo en | de conduccién. sustitucion de las partes de | operacidn y mantenimiento de
distribucion de agua | el sistema. ambos sistemas que lo requieran. | Agua Potable
| poteble obsoletos

Sisterna obsoleto de | No cuenta con cajas de | Rehablitar el sistema | Modemizacién del sistema de | Negociar  con CAEM  la

captadén de agua | rompimiento de presién, | de captacion, captadion. construccion de cajas

potable ni programas de rompedoras de presion y fosas
mantenimiento. de sedimentacién de lodos.

Operacion y | Intervendén confusa de | Clarificar y deslindar el | Modernizacion administrativa del | Crear el Organismo Municipal

administracién sin | CAEM,  ejidatarios vy | ambito de competendia | sistema de agua potable. para la Administracion del

autoridad ayuntamiento  para la|de cada sector en el Agua.

responsable del | administracion del sistema | sistema  de  agua

conjunte del sistema. | de agua potable. potable

Asentamientos  sin | Crecimiento de la| Cubrir los défict en | Ampliacién de las redes de| Ampliacién por etapas de las

cobertura de  agua | poblacion demandante de | materia de | infraestructura. redes, a parir de las

potable, servicios. infraestructura y prioridades para la introduccion

saneamiento ¥ promover obras de de estos servicios, en funddn

energia eléctrica cabecera en areas de del nivel de consolidacion de

nuevo crecimiento. las localidades y la poblacion
beneficiada.

Imagen Urbana

Deterioro de imagen | Mezcla de estilos | Mejorar  la imagen | Rescate del Centro Histdrico y de | Mejoramiento  del  Centro

urbana arquitectdnicos y | urbana del municipio | San Rafael. Histdrico, San Rafael, barrios y
materigles en el Centro fachadas. Disefio e instalacion
Histdrico y San Rafael. de nomenclatura, sefializacicn,

paraderos y tendederos.




Pagina 62 "GACETADEL GOBIERNO" 4 de marzo del 2008
ESTRATEGIAS
Asentamientcs Creciente  oferta  de | Reorientar el desarrollo | Control  de  asentamientos en | Reubicar los  asentamientos
irregulares en zonas | predios ejidales en dichas | urbano  hacia  zonas | zonas de riesge. que se encuentran en zonas de
de riesgo en la| zonas. aptas. riesgo.
ampliacidn  Anselmo | Disposicion de
Granados, Santc | autoridades  ejidales v
Tomds vy  San|munidpales para dar
Antonio. solucién al problema.
32 empresas | Operacion de empresas | Controlar el factor de | Control y regulacidn para la | Supervisar regularmente el
cartoneras sin|sin equipo ni plan de| riesgo en estas | operacion de empresas | apego a la normatividad en
control. emergendias. empresas, cartoneras. materia de seguridad.
Actividades Econdmicas )
Economia poco| Fale de oferta  de| Impulsar las | Fomento del turismo cultural y el | Formulacion  del  plan  de
dindmica servicios turfsticos para el | actividades econdmicas | ecoturismo. desarrollo turistico.
aprovechamiento del | que cuenten con|Promocon a la  actividad | Coadyuvar en la creacidn de
parque y el bosque. veniajas comparativas. | industrial. infraestructura turistica.
Falta de fuentes de Fomento a las zonas industriales | Promover nacional e
emplea. vya instaladas. internacionalmente el turismo
Fomento de las actividades | del municipio.
agricolas.
| I
Furente: Elaboracidn de Consultoria en Desarrcllo Social 5.C.

Los niveles superiores de planeacion ubican a Tlalmanalco como parte del drea de preservacidin ecoldgica de la Zona
Metropalitana del Valle de México. En este sentido, el munidipio contard con una estructura que le permita el mangjo sustentable
del bosque, el fomento del ecoturismo, consclidar su mancha urbana actual y desarrollar dreas para el crecimiento habitacional

inducido.

La imagen objetivo que se desea para el munidpio que resulta de los objetivos planteados en el cuadro anterior, se desprende
la estrategia territorial siguiente:

Tlalmanalco se convertird en una alternativa para el turismo ecoldgico, y una opcidn limitada de desarrollo
industrial, lo que fomentard un concepto de desarrollo ordenado. Para ello, se ofreceran servicios de
hospedaje, alimentacién, entrenamientc y préctica de montafiismo y deportes extremos; también se prevé
una zona de uso industrial 10 ha, que permitird la consolidacion de la que de manera natural se estd
desarrollando actualmente, a fin de aprovechar sus ventajas comparativas para impulsar su desarrollo
econémico, lo que permitird ofrecer opciones locales para las necesidades de empleo para el crecimiento
previsto.

Al interior del municipio se buscara que sea la cabecera la que concentre las actividades industriales, la zona
boscosa las actividades turisticas y el corredor Tlalmanalco - San Rafael las actividades comerciales y de
servicios turisticos, pero con un equilibrio en la distribucion de equipamientos y servicios urbanos.

Con esta estrategia se prevé que Tlalmanalco tenga un crecimiento moderado, por encima de la tendencia
registrada hasta ahora, per lo que en las primeras dos décadas de este siglo crecerd en 14,773 habitantes, lo
que permitird tener una poblacion total en el 2020 de 43,567 personas. Para ello se orientara la ocupacion del
suelo mediante la consolidacidn de la mancha urbana actual, asi como la ocupacién de forma planificada de
zonas con aptitud para el desarrollc urbano.

La ocupacion del suelo de forma irregular serd controlada, mediante la reubicacion de los asentamientos
localizados en zonas de riesgo, el control de la frontera boscosa, el fomento a programas de regularizacion de
la tenencia de la tierra en predios ya ocupados sobre zonas de bajo riesgo; y con base en programas y
propuestas consensadas de ocupacion planificada en las zonas previstas, tanto de tipo privado como ejidal.

En sintesis la ocupacién responderd a la dindmica de crecimiento prevista, evitando la ocupacion en forma
dispersa de los asentamientos humanos. Las zonas para el futuro crecimiento hasta el afio 2020, abarcaran
una superficie aproximada de 221.83 ha (equivalentes al 1.40% de la superficie total municipal), para
densidades medias de hasta 250 m* de superficie bruta cada lote y densidades bajas con lotes de hasta 1,500
m* de superficie bruta por lote.

Lz infraestructura vial tendréd dos ejes de desarrollo: el regional, teniendo como elemento ordenador el
libramiento de la carretera federal México - Oaxaca, cuya construccion debera negociarse con el Gobierno
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Federal. El otro nivel es el intramunicipal, cuyo objetivo es integrar funcionalmente entre s a las localidades,
para lo cual se plantea rehabilitar las vialidades de la cabecera para conectar las zonas de nuevos desarrollos
y construir vialidades primarlas para comunicar Santo Tomas y San Antonio con la cabecera municipal.

« Enlo que respecta a la vivienda, la estrategia tendra tres cursos de acdion: en primer lugar, se privilegiaré el
impulso a desarrollos residenciales y campestres, para aprovechar las ventajas competitivas del municipio. En
segundo término, se llevardn a cabo programas encaminados &l mejoramiento de la vivienda; asl como de
fomento al desarroilo de suelo para vivienda.

« En materia de infraestructura y servicios plblicos se propone rehabilitar y modernizar los sistemas de
captacion superficial, potabilizacion y conduccion de agua, asi como reponer el pozo Tlalmanalco, En materia
de drenaje se pretende rehabilitar la red existente, canalizar a un colector las descargas que actualmente se
hacen al Ric Tlalmanalco y construir una planta de tratamiento de aguas residuales. Para abatir los déficit de
agua, drenaje, electricidad y alumbrado, se propone ampliar las redes y servicios a las zonas de nuevo
crecimiento aceptadas en este plan. Para la correcta disposicién de desechos sdlidos, se propone iniciar un
programa de educacién comunitaria a fin de impulsar y lograr la separacién de basuras desde ef domicilio; y
para garantizar su adecuada disposicion final se propone la siguiente estrategia con los dos sitios que
actualmente operan: realizar una supervision estrecha sobre la empresa comunitaria Yollotlali, para que tenga
un mejor control sobre la separacién; en el caso del tiradero municipal, se requiere de su correcta habilitacion
para tener control sobre lixiviados y no contaminar la barranca,

« En lo que respecta a equipamiento se propene impulsar y negociar un programa compartido con &l Gobierno
del Estado de mantenimiento integraf de equipamientos educativos, asi como de construccion de las aulas
definidas gue se requieren en la cabecera municipal.

» Ambientalmente se evitard el desarrollo de asentamientos humanos en zonas boscosas y de uso
agropecuario; asimismo se evitara la contaminacién de suelo vy agua a partir de la construccién del sistema de
drenaje eficiente, considerando un tratamiento previc de las aguas residuales, para ser reutilizadas como
riego o en la industria, Igualmente se desarrollard una normatividad y la supervisién del caso, para disponer
adecuadamente los desechos sdlidos, promoviendo entre los habitantes la separacién de basura. Se
promovera la reforestacion de las 4reas naturales y programas de recuperacidén de dreas ercsionadas,
mediante obras de terraceo, presas de gavién, reforestacidn y mejoramiento de suelos,

5.2.2. Delimitacién de Zona Urbana, Urhanizable y no Urbanizable.

Con base en lo dispuesto por & Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de Mésxico, “Del Ordenamiento territorial de
los Asentamientos Humanos y del Desarralto Urbano de los Centros de Pobladon”, a fin de ordenar y regular los asentamientos
humanos en et teritoria, se zonlfica el suelo de la siguiente forma: Areas urbanas, urbanizables y no urbanizables.?

Por Areas Urbanas se refiere a aquéllas que estan constituidas por zonas edificadas total o pardalmente.

En lo gque respecta a las Areas Urbanizables deben presentar condiciones aptas al desamolio urbano por o que se
consideraran aspectos fisicos tales como orografia, edafologia, geologia y zonas de Hesgo.

Finalmente las Areas No Urbanizables son aquellas ofras que se exduyen del desarrollo urbano sujetdrdose a lo estableddo
por el Ubo Quinto "Del ordenamiento teritorial de los asentamientos humanos v del desarrollo urbano de los centros de
pobladidn” en su articulo 5.31, en donde se define lo siguiente:

III '...son las dreas naturales protegidas; distritos de riego,; zonas de recarga de mantos acuteros; ferras de alto
rendimiento agricola, pecuario o forestal: derechos de via; zonas arqueoldgicas y demds bienes de patrimonrio
histdrico, artistico y cuftural; los terrenos inundables y los que tengan riesgos previsibles de desastre; los que acusen
fallas o fracturas en su estratificacidn geoldgica o que contengan galenias o tineles provenientes de laboreos minercs
agotados o abandonados que no puedan rehabifitarse; las zonas de restriccidn que establezcan las autoridades
competentes alrededor de jos créferes de volcanes y barrancas, asf como los terrenos ubicados por encima de I3 cota
que establezcan los organismos compelentes para la dotacion del servicio de agua potabie; v, las demds que como no
urbanizables defina el Plan de Desarrollo Urbano respectivo, en afencion a politicas y estrategias de ordenamiento
territorial y desarrolio urbano”.

Seglin las disposiciones anteriores la dasificacion del munidpio es la siguiente:

Tlalmanalco tiene una superficie total de 15,876 ha. clasificadas en; 635.84 ha, de drea urbana, 502.34 ha, de drea
urbanizeble y 14,737.82 ha. de 4rea no urbanizable; representando el 4.00%, e 3.17%, v el 92.83% respectivamente.

® Especificade en el Tltulo Tercero, Capitulo Il De la clasificacién del Territorio.
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Tabla 26. Clasificacion del Territorio

* ERFIC] L
. AREAS i . - =
Urbana 814.03 5.13
Urbanizable * 146.81 0.93
No urbanizable 14896.82 93.94
Total 15,857.66 100.00

Fuente: H.Ayuntamiento 2006-2009

5.2.3. Zonificacién de usos y destinos en Zonas Urbanas y Urbanizables.

La zonificacién contempla usos y destinos del suelo para el ordenamiento territorial, en este sentido el andlisis se desarrolla en
dos niveles: municipal y urbano, en funcién de las caracteristicas que presentan las zonas urbanas y urbanizables.

Derivado de la dasificacén del territorio y con base en la vocacion del suelo y potendialidades, los usos generales del suelo
para las distintas areas del municipio son los siguientes:

Habitacional

En este rubro se consideran las areas dedicadas a casas habitacion permitiendo su combinacidn con otros usos, en la que se
contemplan equipamientos, comerdios y servicios de influencia munidipal. Se localiza principalmente en la cabecera municipal y las
zonas urbanas de las diferentes localidades que conforman el municipio; representa el 5.16% de la superficie munidpal (817.55
ha.).

Comercios y Servicios

Se destinan zonas que concentren los usos comerdiales y de servicios en funcion de la actual y propuesta distribucion vial; con
la finalidad de coadyuvar a la conformacion de una estructura urbana eficiente; tales zonas son el centro urbano con una
superficie total 48.53 Ha, asi como corredores urbanos y un corredor, turistico®.

Equipamiento

Este uso comprende los equipamientos actuales asi como los requeridos, cabe mencionar que estos (ltimos seran ubicados
conforme a o establecido en la tabla de usos del suelo.

La superficie total contemplada para este rubro es de 26.14 hectareas.
Industrial

Este uso comprende bésicamente los establecimientos existentes actualmente, asi como la consolidacion de la zona localizada
al poniente del municipio, por la vialidad a Chalco. Cuenta con una superficie de 67.33 hectdreas y admitira industria pequefia,
mediana y grande no contaminante; asi mismo se considera industria extractiva con una superficie de 3.99 ha., comprendida en la
superfide total industrial.

Agropecuario

El uso agricola, se localiza alrededor de las zonas urbana y urbanizable principaimente hacia el poniente del municipio, con
una superfide de 3,515.13 hectéreas que representa el 22.17% de la superfide total, en él se podrén realizar cultivos de acuerdo a
su vocacion y potencialidades.

Parque

El drea Natural estara ubicada en la parte oriente del munidipio, correspondiente en su mayoria a la zona del Parque Nacional
Izta-Popo, el cual cuenta dentro del teritorio municipal con una superficie de 4,892.04 hectdreas, que representando la mayor
proporcién de la extensién territorial del municipio con el 30.85%.

Bosque
Existen 6,405.26 ha de bosque gue se encuentran entre el parque y el area agropecuaria.

Corredor Ecoturistico

Asimismo, con la finalidad de impulsar la vocacién ecoturistica del municipio, se considera la creacion de tres corredores
ecoturfsticos que va en forma lineal a o largo del camino que conduce al Parque Nacional Izta-Popo y dos en poligonales que se

9 Estos elementos no se contemplan en la cuantificacion de éreas, ya que su unidad de medida es metro lineal.
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ubican al sur del paraje “La Escondida” (Villa Rincdn de las Montafias) con una superficie de 85.68 ha, las cuales permitiran ofrecer
senvicios a los viajeros que transitan por esta zona, de la misma manera, se deberd respetar la delimitacion y normatividad
propuesta por el presente plan.

El desarrollo de las zonas con los usos mendionados en la tabla 26, se programaran segun la capacidad administrativa del
municipio y & nivel de cubrimiento de los servidos a demandar, por lo que la dosificacion de suelo por prioridad se presenta en la
tabla a continuacion:

Tabla 27. Dosificacion y Usos del Suelo Municipal

Habitacional

Comercio y 48.53 0.31
Servicios

Equipamiento 26.14 0.16
Industrial 67.33 0.42
Agropecuario 3,515.13 22.17
Pargue 4,892.04 30.85
Bosque 6,405.26 40.39
Corredor 85.68 0.54

Ecoturistico

FUENTE: H. AYUNTAMIENTO 2006-2009

1814 1510

Finalmente, la zonificacdién de usos y destinos se complementa con la normatividad especificada en la Tabla de usos y destinos
del suelo; requerida para solictar la licencia estatal de uso del suelo, las licencias municipales de alineamiento y construccion,
conjuntos urbanos y subdivisiones.

Con base en lo anterior, los usos de suelo espedficos aplicables serdn los que se presentan en el siguiente cuadro; la
normatividad correspondiente deberé ser consultada en la Tabla de usos de suelo anexa al presente plan.

Tabla 28. Clasificacion de Usos Especificos del Suelo a Nivel Municipal

oNAL

ey

H100A

H= Habitacional
100= M2 de Terreno Bruto
A= Tipo de Mezcla de Usos

H250A

H= Habitacional
250= M2 de Terreno Bruto
A= Tipo de Mezda de Usos

H300A

H= Habitacional
300= M2 de Terreno Bruto
A= Tipo de Mezcla de Usos

H400A

H=Habitacional
400= M2 de Terreno Bruto
A= Tipo de Mezcla de Usos

H500A

H=Habitacional
500= M2 de Terreno Bruto
A= Tipo de Mezcla de Usos

H600A

H= Habitacional
600= M2 de Terreno Bruto
A= Tipo de Mezcla de Usos

H1000A

H= Habitacional
1000= M2 de Terreno Bruto
A= Tipo de Mezcla de Usos

H1500A

H=Habitacional
1500= M2 de Terreno Bruto
A= Tipo de Mezcla de Usos

Se refiere a los usos habitacionales que se encontraran distribuidos
en las zonas urbanas de la cabecera municipal y de las diferentes
localidades; cabe mencionar que esta distribucion responde a la
actual estructura del municipio vy a las necesidades previstas para el
futuro crecimiento.
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H=Habitacional
"H2000A | 2000= M2 de Terrena Bruto
A= Tipo de Mezcla de Usos
CU= Centro Urbano‘ e El Centra Urbano se"loé.ll'i:a en la cabecera muniéi:;al be'.rmitiré los
CUL00A A——Ti de Mezcla de Usos usos de comercios y servicios mezclados con habitacional con sus
= 1Ipo restricciones correspondientes por incompatibllidad.
CU= Centro Urbano El Centro Urbana se localiza en la cabecera municipal permitira los
CU250A A=-:r| de Mezcla de Usos usos de comerclos y servidios mezdados con habitacional con sus
po restricciones correspondientes por incompatibilidad.
Los corredores urbanos se localizan en la cabecera municipal
CRU250A CRU= Corredor Urbano permitikd los usos de comercios y servicios mezclades con
A= Tipo de Mezcla de Uses habitacional con  sus  restricciones correspondientes  por
incompatibilidad.
CRT200 CRT= Corredor Turistico Este se caracteriza por permitir principalmente comercios y serviclos
200= m2 de terreno bruto restaurantes y servicios turistice.

Se locallzard eq'u'i'pah'riénto tanto de cobertura regional como local en todo el munidbid de acuerdo a los requerimler'il'b"s'yﬁ
con base en la normatividad establecida en la Tabla de usos del suelo; presentando principaimente los subsistemnas de
educacién y cultura, salud y asistencia social, recreacién y deporte, y administracién y servicios y turistico.

La ciasificacion del equipamiente contiene un tercer factor de acuerdo a su cobertura, el cual se determinara en el plano
correspendiente.

L= Local M= Microregional R= Regional

I=. Industria

I-P-N P= Pequefia
N= No contaminante
T= Industria Se permitird Industria tanto pequefia como mediana y grande, no
I-M-N M= Mediana contaminante, con base en |a normatividad establecida en ef
N= No contaminante presente plan vy el plano E2
I= Industria
I-G-N G= Grande
N= No contaminante
I-EX 1 =Industria Se permitird sélo industria extractiva con base en la normatividad

EX_= Exi_:raqjva_

federal y estatal correspondlente.

AG ;Agl:obecuaric')' N
MP = Mediana Productividad

Se locaiiza alrededor de las zonas urbanas al poniente del
municipio con restricciones de usos urbanos de cualquier tipo.

TM= Temparal

N-PAR-P

N= Natural.
PAR= Parque
P= Protegido

Se localiza en Ja parte oriente del municipio y comprende parte de
la superficie correspondiente al pargue I[zta-Popo; sdlo se
permitirdn los usos recreativos y turisticos que no vayan en
detrimento del medio ambiente, (ver tabla de usos del suelo).

N-BOS-P

N= Natural,
BOS = Bosque
N= Protegido

E area de bosque no protegido se encuentra fuera del panque
Izta-Popo. Sblo se permitiran los usos recreativos y turisticos que no
vayan en detrimento del medio ambiente, (ver tabla de usos del suela)..

CRET

CRET= Corredor Ecoturistico

Este se caracteriza por permitir principalmente servicios
ecoturisticos de bajo impacto; vinculados a la actividad de
montafia y campismo propuesta para el municipio, la normatividad
para el aprovechamiento de esta zona queda sujeta a un dictamen
técnico realizado por la autoridad correspondiente.

Fuente. Elaboracién de Consultoria en Desarrollo $odal CODESC, 5.C.

Tal como se abserva en la tabla antericr, la dosificacidn de usos del suelo s la siguieﬁbe:
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Grafica 16. Dosificacion y usos del suelo urbano

|
Fuente: H Ayuntamiento de Tlalmanalco 2006-2009.

No se podrén cambiar los uscs del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de edificaciones
previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacidn de la estructura urbana prevista e impacten
negativamente en los servicios plblicos. Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalmanalco, deberdn
observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacidn y registro prevé el Libro Quinto del Cédigo
Administrativo y su Reglamento.

5.2.4. Estructura vial y sistemas de transporte en Zenas Urbanas y Urbanizables.

Dentro de las estrategias estatales para incorporar al munidpio a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México como zona de
preservacion ecolégica se pretende construir el libramiento de la carretera federal México - Oaxaca, sobre una longitud de 2.68
km. con una seccidn de 21 m que permitird una conectividad mas segura v fluida del municipio con el resto de la ZMVM.
Adidionalmente se requiere de la consiruccion de dos entronques, unc al inicio y otro al final del libramiento, y un puente vehicular
para salvar una barranca.

Por lo que respecta a la comunicacion intramunicipal, se pretende la construccion de las siguientes carreteras: San Juan
Atzacualoya a Santo Tomas, sobre una longitud de 4.75 Km. y una secddn de 14 m; la carretera Santo Toméas San Antonio 1.55
Km. y una seccion de 14 m.

La carretera Tlalmanalco - San Rafael serd convertida en un corredor turstico y comercial, por lo que se requiere su
rehabilitacion y ampliacion a dos carriles por sentido, en una longitud de 5.6 Km. y, en donde sea posible, una seccidn de 16 m.

5.2.5. Redes de infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios,
Las abras de infraestructura hidrdulica y de saneamiento previstos para el municipio seran:
AGUA POTABLE

» Laintroduccidn del servicio en las colonias de nueva creacion a la zona urbana se llevard a cabo, si y
solo si, la zona cumple con el dictamen de incorporacion urbana que emita la direccién municipal de
desarrollo urbano con base en este plan.

» En las areas urbanizables para uso habitacional, la dotacidn de agua potable debe ser acordada por
las autoridades municipales con los promotores inmobiliarios, en funcion de la disponibilidad y los
gastos necesarios para la ampliacion del servicio.

+ La dotacidén se apegara a las especificaciones que marca la Comision de Agua del Estado de México
en la factibilidad que emite previa a la licencia de uso de suelo, que es de 150 litros/habitante/dia
para fraccionamientos de interés social y vivienda progresiva y de 200 litros/habitante/dla para
fraccionamientos de vivienda media y 250 itros/habitante/dia para fraccionamientos de vivienda
residencial.

» Los desarrollos de tipo residencial y campestre deberan contar con cbras para la captacién y
aprovechamiento de las aguas pluviales, o bien de canalizacidn a pozos de absorcion.

+  Construccion de cajas rompedoras de presion y tanques de sedimentacién de lodos, en las cafiadas
Cosa Mala y El Negro.

+  Modernizacion de la planta potabilizadora de Dos Aguas.

« Rehabilitacion y modernizacién de las redes de conduccion y distribucién de agua potable del
municipio.

« Interconexién de la red primaria para dotar del servicio a las colonias Vista Bella, Vista Hermosa v
Villa Rincén de las Montafias.
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DRENAJE

Programa de mantenimiento preventivo y correctivo a fuentes de abastecimiento de agua potable.

Dotacién de agua potable a las colonias que no cuentan con servicio de agua potable en red, en
particular a las colonias de Tlalmanalco, San Juan Atzacualoya, 5an Lorenzo Tlalmimilolpan.

Reposician del Pozo Tlalmanalco.

Introduccion del servicio a la zona industrial programada y a las zonas industriales ya existentes,
para brindar un serviclo adecuado a las necesidades de demanda,

Abatir el porcentaje de fugas en la red para optimizar el servicio domiciliario en el sistema operado
por el organismo operador.

Construccion de un colector para captar las descargas que actualmente recibe el Rio de la Compafifa.
Saneamiento integral del Rio de la Compaifa.

En los desarrollas de tipo residencial y campestre el drenaje serda mediante fosas sépticas,
construidas bajo especificaciones que permitan el tratamiento y reuso de las aguas residuales.

La Introduccion de las obras de drenaje en las é&reas abiertas para desarrolios habitacionales,
complementaran a las obras municipales y se apegaran a los requerimientos emitidos por la Comisidn
de Agua del Estado de México en materia de drenaje sanitario v pluvial.

La introduccidn del serviclo en las colonias de nueva creacidn al érea urbana se llevara a cabo siy
sélo si la zona cumple con el dictamen de incorporacidn urbana que emita la direccion municipal de
desarrollo urbano con base en este plan.

Mantenimiento y rehabilitacidn de |a red de colectores primarios, con la finalidad de elevar el nivel de
servicio y detectar asi los puntos conflictivos en el sistema.

Construccion de planta de tratamiento municipal de aguas servidas al final de la Avenida del Aguila,
al noroeste de la cabecera.

Convenir con la empresa Martin Mexicana, la construccion de una planta de tratamiento de aguas
residuales para evitar el vertido de agua con anilinas al cauce del Rio de la Compaiiia.

Establecer un programa preventivo de contingencias en época de lluvias para evitar inundaciones por
desbordamiento de los rivs o por azolve en la red de drenaje.

Ampliacién del servicio a las zonas no cubiertas de Tlalmanalco, San Larenzo, San Juan y Santo
Tomas.

ELECTRIFICACION

La dotacién de energia eléctrica debe ser garantizadia por los promotores inmobitiarios en las zonas a
desarrollar vivienda, apegandose a las especificaciones que marca la Comision Federal de Electricidad
en la factibilidad que emite previa a la licencla de uso de suelo, que es de 0.50 kw/habitante/dia.

Mantener buen nivel de servicio en las zonas industriales e introduccién del servicio en las zonas
industriales de nueva creacién con lineas trifasicas.

Introducdién del servicio a las colonias no servidas de Tlalmanalco, San Lorenzo, San Juan y Santo
Tomds, st y solo i la zona cumple con el dictamen de incorporacidn urbana que emita la direccién
municipal de desarrollo urbano con base en este Plan.

ALUMBRADO PUBLICO

La Introduccldn de este serviclo debe ser garantizada por los promotores inmebiliarios en las zonas a
desarrollar vivienda, apegndose a las especificaciones que marca la direccion de desarrollo urbano
municipal en la factibilidad que emite previa a la licencia de uso de suelo,

El tipe de postes, arbotantes y Juminarias a instalar en cada una de las colonias gue conforman la
lacalidad, siguiendo con la tipologia prevista en el Programa de Mejoramiento de Imagen Urbana.

Introduccién del servicio a las colonias no atendidas de Tlaimanalco, San Lorenzo, San Juan, Santo
Toméds y San Antonio, si y solo-si la zona cumple con el dictamen de incorporacion urbana que emita
la direccion municipal de desarrollc urbano con base en este Plan.
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DISPOSICION DE DESEGHOS SOLIDOS

» Aplicar un programa de educaclén comunitarla, entre estudiantes de todos los niveles educativos,
padres de familia, locatarios de mercados y comerclantes en general a fin de lograr la separacion de
basura desde el lugar de generacién.

« Normar la disposicion final de desechos sdlidos, a fin de que se apegue a estandares sanitarios.

« Supervisar a la empresa comunitaria Yollotlali, para que tenga un mejor control sobre la separacién
de basura y su confinamiento,

« Habilitar el tiradero municipal para tener control sobre lixiviados y no contaminar la barranca.

5.2.6. Integracién e Imagen Urbana.

Municipal
+ Mejoramiento de accesos al municipio, integrando elementos arquitecténicos, sefializacién vial ¥
mobiliario urbano.
» Homogeneizacikin del sefialamiento vial y nomenclatura de calles en todo el territorio mediante |a
implementacion de Programa Parcial de Imagen Urbana y Mejoramiento de Espacios.
«  Arborizacion de las vialidades regionales en el tramo correspondiente al municipio v las principales
avenidas, con especies adecuadas y visualmente llamativas.
Urbano
+ Mejoramiento de la Imagen Urbana del Centro Histérico de Tlalmanalco, con las siguientes iineas:
@1 Reglamentacién de la sefializacion comercial, industrial e institucional.
O Instalacién de mobiliario urbane adecuado a las necesidades de la localidad y con una imagen bien disefiada.
0 Homogeneizacidn de alturas y fachadas en el primer cuadro de la localidad.
Q Formulacién del Programa Parcial de Mejeramiento de Imagen del Centro Histérico de Tlalmanalco.
+ Mejoramiento de la Imagen Urbana de San Rafael.
O Rescate y rehabilitacién de los inmuebles de valor histdrico, como son el Cine, el Casino, las oficinas
administrativas de la fabrica y las habitaciones coloniales.
O Reglamentacion de la sefializacién comercial, industrial e institucional.
0O Instalacion de mobiliario urbane adecuado a las necesidades de |a localidad y con una imagen bien disefiada,
0O Homogeneizacion de alturas y fachadas en el primer cuadro de la localidad.
O Mejoramiento de fachadas y aplicacién de un programa de tendederas plegables para liberar vias angostas y

callejones.

« Llas zonas de desarrollos planeados debe contar con una comunicacién vial adecuada a la localidad
con una arménica integracidn visual en los accesos, ésta debe ser propuesta por la direccién de
desarrolio urbane municipal a los desarrolladores inmabitiarios, tomande en cuenta el tipo de
viviendas a construir y la localizacidn de la zona a desarrollar,

» Articulacién de las colonias del municipio por medio del mejoramiento de los centros de Servicios,
plazas y jardines vecinales.

» Introduccidn de elementos arquitectonicos que fomenten la Identidad de barric en cada una de las
localidades.

« Mejoramienta de la vivienda en las colonias de escasos recursos.
+  Arborizadidn de fas plazas publicas, jardines vecinales y éreas verdes.

+ Integracién de las colonias de nuevo desarrallo por medio de la construccién de plazas con Servicios
urbanos, a partir de estos se pretende la articulacién vial y la dotacion de servicios urbanos.

» Reglamentacidn de los seflalamientos peatonales, viales, de servicios, comerciales, industriales e
institucionales en cada una de las colonias a fin de contar con una imagen urbana armdnica.

» Instalacién de mobiliario urbano en vialidades, parques plblicos, plazas v nodos de actividades
publicas,

+ Peatonalizaclon de calles que cuenten con secciones Inferiores a los 5 m y colinden con plazas,
jardines vecinales y parques urbanos.
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Implementacion de Programa de Mejoramiento y Construccion de Centros de Barrio.

Rehabilitacion de las zonas verdes y recreativas.

5.2.7. Orientacion del Crecimiento Urbano.
Dertro del teritorio municipal, se busca:

Mantener el perfil forestal y agricola de la zona nec urbanizable.

Las zonas urbanizables propuestas son: al sur del corredor Tlalmanalco ~ San Rafael, para vivienda
de tipe residendial; la zona intermedia entre Santa Marfa v la colonia Tezopilo de Tlalmanalco, para
vivienda de interés social; la zona al norte de la cabecera municipal, para vivienda residencial.

Desarrallar las zonas urbanizables bajo el concepto de conjunto urbano, previendo los equipamientos
de tipo regional a gue haya lugar, segin el tipo de desarrolio.

Regulacidn estricta del crecimiento en zonas de nueva anexion a la zona urbana.

La venta de terrenos vy su registro ante el Catastro para desarrollo de vivienda, debe contar con el
visto bueno por parte de la oficina de Desarrollo Urbano del munlcipio, para garantizar la legalidad
del procedimiento.

Introduccién de servicios urbanos por parte de los desarrolladores inmobiliarios.
Desalentar la ocupacién en zonas de alto riesgo.

Reubicacion de los asentamientos en zonas de riesgo y con poca posibilidad de servicios,' como lo es
la colonia Ampliacidn Anselmo Granados, El Faro, Ampliacidn Sclidaridad, asi como los de Santo
Tomas y San Antonio.

Crear el Parque Industrial de 30 ha, en los limites con &l Municipio de Chalco.

5.2.8. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrolio urbano son instrumentos de efecucidn de 1as politicas v las estrategias del Plan Munidpal de
Desatrollo Urbano de Tlalmanalao para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisardn las acciones a realizar, se
determinaran los responsables v se establecerdn los plazos para su cumplimientn, de conformidad con los recursos y medios

disponibles.

Los programas podrdn ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de aordinacién entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertadon con los sectores sodal y privade partidpantes, en los que se
estableceran los aspectos esendales para fa elaboracion o cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en & diagndstico realizado, asi come en la estrategia de desarrolio urbano, a continuacion se presenta un caélogo
de proyectos, ohras y acciones que el gobiermo municipal deberd realizar con apoye del gobierno federal y/o estatal.

Tabla 29. Catdlogo de provectos, obras y acciones.

ELEMENTO TIPO DE PROYECTO

PLAZOS
M L

Pesarrollo Urbino Programa de Desarrollo Ecoturistico de la Sierra Nevada.

||

Programa Parcial de Imagen Urbana del Centro Historico de Tlaimanalco
y del Centro de San Rafael

Programa de Reforestacidn en la zona boscosa de |a Sierra Nevada X
Programa de Mejoramiento de Espacios Deportivos X

Vialidad

CONSTRUCCION DEL LIBRAMIENTO EN LA CARRETERA MEXICO — X
OAXACA EN SU TRAMO URBANO CON LA CABECERA MUNICIPAL
Ampliacién det camino que comunica a la focalidad de San Juan X
Azacualoya a Santo Tomds Atzingo y San Antonio Tlaltecahuacan
Vialidad secundaria: X
Mantener en buen estado las vialidades del municipio, principalmente
aquellas que dan acceso al corredor urbano y corredor turistico entre la
cabecera municipal y San Rafael.
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Vialidades locales:
Mantener en buen estado las vias del municipio de Tlalmanalco e
incorporar las vialidades propuestas en las areas a urbanizarse.

X

Entrongue:

1) Adecuacién vial en los entronques de la carretera México. Oaxaca
con ias avenidas de: Fray Martin de Valencia y Santa Maria. Asi como en
los entronques con el libramiento, considerando carriles de aceleracion,
desaceteracion y sefializacion.

Derecho de via:

Conservacidn del derecho de via,
Vialidad regional.

Carreteras intramunicipales

Via férrea

Lineas de alta tensién

Equipamiento

Censtruccién de la Escuela Primaria *Miguel Hidalgo y Costilla”

Construccidn de la Escuela Primaria “Qctavio Paz”

Construccion de la Escuela Primaria *Anselmo Granados”

=

Cultura

Auditorio

Biblioteca:
Incorporar sillas en cada unidad y mejorar el servicio

Casa de Cultura:
Se requiere construir en seis focalidades para cubrir con los
requetimientos y otorgar servicios culturales,

Salud

Centro de Salud con Hospitalizacidn (ISEM):
Ampliar y mejorar las instalaciones.

Unidad Médica familiar:
Se requerira construir tres unidades y asi satisfacer !as necesidades de
la poblacion.

Recreacion y
deporte

Plaza Civica:
Mejoramiento de las plazas de las Jocalidades del municipio

Parque de Barrio; .
Se requerira la instalacién de 8 unidades y asi cumplir con los
requerimientos.

Juegos infantiles:
Incrementar las &reas de juegos infantiles para cubrir necesidades de
esparcimiento.

Comercio

Mercado Pablico Municipal;
Se requiere la construccién de 2 mercados en las localidades que no
exista

Tianguis:
Incrementar cinco unidades con 40 puestos cada uno y asi satisfacer la
demanda requerida.

Turismo

Promocion Turistica

Construccion de Albergue

Definiclon de dreas de:
Emergencias

Informacién Turistica

Primeras auxilios

Elementos de seguridad y apoyo

K|

Definicién de zonas de campismo y excursionisma

Definicién de rutas para camirata y ciclismo

Rutas de paisaje

x|




Pagina 72

"GACETADEL GOBIERNO"

4 de marzo del 2008

Definicién de zonas para depertes extremos (rapel, escalar, booging,
etc.}

Pesca deportiva

Transporte

Bases:
Reubicacién de las bases que se concentran en la cabecera municipal a
predios de la cabecera municipal en las avenidas Mirador y det Aguila.

Equipamiento de bases

Rutas:
Creacion de |as rutas entre |a localidad de San Juan Atzacualoya, Santo
Tomas Atzingo y San Antonio Tlaltecahuacan

Paradero de Transporte pablico:
En los puntos de ascenso y descenso sobre la carretera México -
Qaxaca y en los predios que se sefialan en el plano E-3

Vialidad

Carpeta asfaltica:

1) San Lorenzo:

Av, Paseo de la Reforma.
Calle Guerrero

Calle Laurel

2) Talrmanalco:

Calle de Avelar

Sagrado Corazdn

Calle Santa Martha

Calle Santa Rita

Calle San José

Calle Hermanos Pefia
Calle de Vargas

Camino Viejo a Miraflores
3) San Juan Azacualoya:
Cjon. Acatitia

Camino Hda. Zavaleta
Calle Zavaleta

Calle del Seguro Sodial
4) Santo Tomas Azingo
Av. Miguel Hidalgo

Calle Ayuntamiente

Calle Revaludion

Calle Manzanos

Calle Perales

Calle Arg. J. Manuel Castro

Concreto hidraulico:

Mejoramiento de las vias con este tipo de pavimento.
Santo Tomds Atzingo.

2} San Antonio Tlaltecahuacan.

Traza y pavimentacién de las vialidades locales propuestas dentro de la
zona urbanizable y aquella que conectard a la zona destinada para
actividades ecoturisticas.

Banquetas y guarniciones:
Ampliacidn y mejoramiento de banquetas y guarniciones en la cabecera
rmunicipal y sus localidades.

Sefialamiento

| Se dotara de sefialamiento vial y nomenclatura principaimente en el

centro de cada localidad y a la carretera regional asi como a las
avenidas primarias y a los entrongues existentes.

Proteccién Civil

Zona de deslaves:
Se Implementaran sefialamientos preventlivos a lo Jargo de la carretera
Tlalmanalco —San Rafael y en las colonias asentadas en estas zonas.

a
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Dereches de via en cuerpos de agua:
Creacién de un programa de conservacidn de derechos de via en el rio
de [a Compafiia y en sus aroyos,

Aguay
Saneamiento

Agua:

Red de Distribucién:
1) Elaboracidn de proyecto ejecutivo, para la.achializacion de planos y redisefio
de la red.

Ejecucion de Acciones derivadas del Proyecto.

2) Introduccidn de la red de agua potable en las zonas de futuro
crecimiento.

- e

Planta potabiiizadora:
Ampliacion y mejoramiento de la ptanta potabilizadora dos aguas, asi
como Ja red de captacion de agua.

Valvulas de secdonamiento:
Se protegeran las valvulas para evitar que sean manipuladas por la poblacion.

Construodion de 3 cajas de almacenamiento de agua potable en la cabecera,

Aguay
Saneamiento

Saneamiento:

Red Urbana:

Introduccion del Colector prindpal de la red de drenaje, abarcando de San
Rafael hasta la zona nor-ceste de  la cabecera Municipal, hada la planta de
tratamiento.

Planta de Tratamiento:

1) Mantenimiento de fa Planta de San Antonio 'I'Ialbaﬂacan

2) Construcddn de planta de tratamiento de aguas sen.ﬂdas, al noroeste de la
cabecera municipal.

Se implementard una fosa septica, pera el tlat:ado de aguas residuales
domidiliarias en su caso.

Medio Ambiente

Residuos Sélidos | Relleno Sanitario:
Es pertinente el mejoramiento y redisefio de los tiraderos existentes para evitar
continuar con la contaminaddn del suelo, aire y mantos freaticos por
filradiones. Los cuales deberan contar con los lineamientos apropiados para su

operacién

Adqmsuqén de termeno.
Construccion de un relleno sanitario, o
Camién recolector:
Ampliacidn y modemizacion del servido de limpia. Principalmente en las
colonias perféricas del munidplo, propidando la dasificadidn de desachos para
S procesamiento.

Vivienda Mejoramienta:
Programa de mejoramiento a la vivienda en fachadas v et pisos, techos v
paredes, principalmente en los corredores urbanos de la cabecera municipal y
en ef comedor turistico de San Rafael.
Reubicadion:
De los asentamientos imegulares de los sguuent&s ejldos Tlalmanaloo, San
Juan, Atzacuaioya, Santo Tomas Atzingo, San Lorenzo 'I'1almlmllolpan ¥ San
Antonio Tlaltecahuacan.
En las zonas urbanizables contempladas por e Plan municipay, ;..
Reforestacion:

De los suelos actuaimente erosionados del parque Izta-Popo.

Arborizadén Urbana:
Implementadidén de un programa de Conservaddn de la Vegetaddn en la Zona
Urbana.

Reforestacion de Bosques:
Programa de reforestadion de |a zona boscosa del munidipio.
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Cuerpos de agua: X
Conservacion de los derechos de via de los cuerpos de agua con que cuenta el
municipio

Patrimonio X

Histérico y Conservacion de inmuebles de valor histdrico:

Cultural

Motz “La ejecucion de las propuestas contenidas en este capitulo estan sujetas a las condiciones de financiamiento y presupuestos vigentes”

7. INSTRUMENTACION

En el presente apartado se exponen los instrumentos que pueden ser utilizades o creados para la ejecudén del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a los objetivos vy estrategias del mismo.

7.1. NORMATIVIDAD

La normatividad propuesta en este apartado refleja los aspectos principales a ser reglamentados para su
ejecucion.

En-el Plan Municipal de Desarrollo Urbano se fijan las bases para conformar un sistema de centros de pablacién,
de acuerdo con el crecimiento demografico esperado, asi como la dotacién de infraestructura, equipamientos y

servicios pUblicos. La zonificacion general del territorio para su ordenamiento urbano y ecolégico, con la finalidad de
programar acciones, obras y servicios.

7.1.1 Normas de usos del suelo

La densidad maxima serd de 100 viviendas/Ha y se permitirdn usos comerciales y de servidios. Se permitiran subdivisiones
cuyos predios resultantes tengan como minime 60 m2 de superficie y 3.5 m de frente. La altura maxima permitida, sin incluir
tinacos, serd de dos niveles © 6 m. Debera dejarse un 20% de la superficie del terreno sin construir, y la superficie méxima de
construccidn sera de 1.6 veces la superficie del terreno.

USOS ESPECIFICOS

La densidad maxima serd de 40 viviendas/Ha y se permitiran usos comerciales y de servicios. Se permitiran subdivisiones
cuyos predios resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y 8 m de frente. La altura maxima permitida, sin incluir
tinacos, sera de dos niveles & 6 m. Debera dejarse un 30% de la superfidie del terreno sin construir, y la superficie maxima de
construccion serd de 1.4 veces la superfide del terreno.

La densidad méxima serd de 33 viviendas/Ha y se permitiran usos comerdiales y de servicios. Se permitirdn subdivisiones cuyos
predios resuftantes tengan como minimo 180 m2 de superfice y 8 m de frente. La altura maxima permitida, sin incluir tinacos,
serd de dos niveles 6 6 m. Debera dejarse un 30% de la superficie del terreno sin construir, y la superficie maxima de
construccion serd de 1.4 veces la supeificie del terreno.

AL DERE .. ST i
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USOS ESPECIFICOS

La densidad méxima sera de 25 viviendas/Ha y se permitirdn solo usos habitacionales. Se permitiran subdivisiones cuyos
predios resultantes tengan como minimo 240 m2 de superfide y 9 m de frente. La altura méxima permitida, sin incluir tinacos,
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sera de dos niveles & 6 m. Debera dejarse un 30% de la superficie del terreno sin construir, y la superficie méxima de construccién
sera de 1.4 veces la superﬁc:e del terreno.

USOS ESPECIFICOS

La densidad méxima sera de 20 viviendas/Ha y solo se permitirdn usos habitacionales. Se podran autorizar subdivisiones
cuyos predlos resultantes tengan como minimo 300 m2 de superfide y 9 m de frente. La altura méxima permitida, sin incluir
tinacos, serd de dos niveles 6 6 m. Debera dejarse un 30% de la superficie del terreno sin construir, y la superficie méaxima de
construcdion sera de 1.4 veces la superficie de! terreno.

USOS ESPECIFICOS

La densidad méxima serd de 16 viviendas/Ha vy sdlo se permitiran usos habitadionales. Se permitiran subdivisiones cuyos
pI’EdIOS resultantes tengan como minime 360 m2 de superfice y 12 m de frente. La altura maxima permmda, sin incluir tinacos,
sera de dos niveles 6 6 m. Deberd dejarse un 40% de la superficie del terreno sin construir, y la superficie méxima de construccion
serd de 1.2 veces la superficie del terreno.

-

USOS ESPECIFICOS

La densidad méxima serd de 10 viviendas/Ha y sdlo se permitirdn usos habitacionales. Se permitiran subdivisiones cuyos
predlos resultantes Uengan como minimo 600 m2 de superficie y 20 m de frente. La altura méxima permltlda sin incluir tinacos,
serd de dos niveles 6 6 m. Deberd dejarse un 40% de la superficie del terrenc sin construir, y la superficie maxima de construccién
sera de 1.2 veoes la superfide del terrenc.

usos ESPECIFICOS

La densidad méxima serd de 7 viviendas/Ha y sélo se permitiran usos habitacionales. Se permitirdn subdivisiones cuyos
predlos resultantes tengan como minimo 900 m2 de superficie y 25 m de frente. La altura maxima permmda sin incluir tinacos,
serd de dos niveles & 6 m. Debera dejarse un 60% de la superfide del terreno sin construir, y la superficie méxima de construcdién
sera de 0.8 veces la superficie del terreno.

USOS ESPECIFICOS

La densidad méxima serd de 5 viviendas/Ha y sdlo se permitirdn usos habitacionales. Se permitiran subdivisiones cuyos
predios resultantes tengan como minimo 1200 m2 de superfidie y 25 m de frente. La altura maxima permitida, sin induir tinacos,
sera de dos niveles 6 6 m. Deberd dejarse un 60% de la superficie del terreno sin construir, y la superficie méxima de construcddn
sera de 0.8 veces la superficie del terreno.

e

omercios, centros
leporte, centros cultul

USOS ESPECIFICOS

La densidad maxima sera de 100 viviendas/Ha y se permitirdn usos comerciales y de servicios. Se permitiran subdivisiones
cuyos predios resultantes tengan como minimo 60 m2 de superfice y 3.5 m de frente. La altura maxima permitida, sin incluir
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tinacos, serd de tres niveles 6 9 m, Deberé dejarse un 20% de la superfide del terreno sin construir, y la superficie méxima de
construccién sera de 2.4 veces la superficie del terreno.

USOS ESPECIFICOS

La densidad médma serd de 40 viviendas/Ha v se permitiran usos comerdales y de servicios. Se permitiran subdivisiones
cuyos predios resuitantes tengan como minimo 150 m2 de superfide y 7.0 m de frente. La altura maxima permitida, sin incluir
tinacos, serd de tres niveles 9 m. Deberd dejarse un 20% de la superfice del terreno sin construir, y la superfide maxima de
construacion sera de 2.4 veces la superficie del terreno.

USOS ESPECIFICOS

La densidad méxima serd de 40 viviendas/Ha y se permitirdn usos comerciales y de servidos. Se permitiran subdivisiones
cuyos predios resultantes tengan como minimo 150 m2 de superfide y 7.0 m de frente. La altura méxima permitida, sin incluir
finacos, serd de tres niveles 6 9 m. Deberd dejarse un 20% de la superfide del terreno sin construlr, y la superfice maxima de
construcddn serd de 2.4 veces la superfide del terreno.

r el ae|

US0S ESPECIFICOS

Se permitirén subdivisiones cuyos predios resultantes tengan como minimo 120 m2 de superfide y 7 m de frente. La altura
méxima permitida, sin incluir tinacos, serd de dos niveles & 7 m. Deberd dejarse un 30% de la superficie del terreno sin construir, y
la superficie méxima de construccion serd de 1.4 veces la superficie del terrena.

a3

USDS ESPECIFICOS
Se permitiran subdivisiones cuyos predios resultantes tengan como minimo 5000 m2 de superfide v frente minimeo de 50 m.

La altura méxima permitida, sin incluir tinacos, sera de un nivel 6 4 m. Debera dejarse un 70% de la superficie del terreno sin

construir, v la superfide maxima de construcdién serd de 0.3 veces la superfide del terreno.

el = p

T

QUIPAR
Usos generales

Equipamiento urbano

Usos especificos

La normatividad variaré de acuerdo al tipo de equipamiento y se sujetaran a la aprobacion de las autoridades
estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos, superficie sin construir y la superficie de desplante varia de
acuerdo al tipo de equipamiento: E-EC educacién y cultura 14/250/40/60, E-SA salud y asistencia 14/250/20/80, , E-
RD recreacién y deporte 30/1000/40/60, 14/250/20/80, E-AS administracion y servicios 25/600/20/80.
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LS0OS ESPECIFICOS

o se permitird ningln tipo de uso;
comespondiente.

Us0S ESPECIFICOS

Se parmitirdn subdivisiones cuyos predios resultantes tengan cormo minimo 3000 m2 de superfidie v frente de 40 m. La altura
maxima permitida, requerra del dictamen técnico commespondiente. Deberd dejarse un 25% de la superfide del terreno sin
construir, v la superfide maxima de construccidn dependerd del dictamen mencionado.

USOS ESPECIFICOS

Se permitirén subdivisiones cuyos predios resultantes tengan como minime 5000 m2 de superficie v frente de 50 m. La altura
madma permitida, requerira del dictamen tcnico cormespondiente. Deberd dejarse un 25% de la superfidie del terreno sin
construir, v la superfide méaxima de construccion dependera del diciamen mendonado.

r OS GEN
Industria |

UiS0S ESPECIFICOS

Se permitirdn subdivisiones cuyos predios resultantes tengan como minime 10,000 m2 de superficie v frente de 50 m. La
alura méxima permitida, requerira del dictamen técnico correspondiente. Deberd dejarse un 25% de la superfide del terreno sin
construir, v la superficie maxima de construcdion dependerd del dictamen mendonado.

1US0S ESPECIFICOS

Mo se permitird ningdn tpo de construccion, sdlo actividades reladonadas con la conservadion del medio ambiente como la
siernbra v cuidado de arboles v pesca.

USDS ESPECIFICOS

o se permilird ningln tipo de construccién, sblo actividades reladonadas con la conservacion del medio ambiente como la
siembra v cuidado de arboles y pesca.

Usos ESPECiFICOS

Mo se permitird ningdn tipo de construecion, sdlo actividades referentes a la agricuftura v la ganaderia.
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Todos los usos debersn atender las siguientes reglas generales de apHcacion:

Deberén respetarse las disposiciones indicadas en la zonificacion de usos del suelo, asi como las
restricdiones en materia de vialidad, equipamiente urbano, estaciohamiento, imagen urbana y
ordenamiento ecoldgico.

Los limites de cada uso de suelo indicado en el presente Plan, siempre se considerardn segln sea el caso,
al efe de las vialldades y a |a colindandia de los predios o parcelas.

Los limites con arroyos, barrancas v diversos causes se determinaran acorde a la regiamentaclén indicada
en la Ley Federal de Aguas.

Los casos no establecldos en dicha Ley serdn determinados por la Secretaria de Desarrollo Urbano.

En todos los casos, prevaleceran para efectos de aplicaclén del presente Plan, las restricciones federales y
estatales vigentes,

La urbanizaclon y el aprovechamiento de las &reas previstas para crecimiento urbano, se autorizaran
cuando exista disponibilidad de accese adecuado acorde a las normas de vialidad y la oferta suficiente de
servicios basicos de infraestructura y equipamiento urbano.

Los promotores de desarrollos, deberén induir en los programas de ejecucion de cada uno de sus
proyectos, la realizaddn de las obras necesarlas para garantizar que una vez concluido el proyecto, no
impactara negativamente en ningun aspecto hacla el fundonamlento urbano de la zona.

En tados los casos, las areas libres de construccién deberan estar cublertas por materiales permeables que
permitan la infiltracién del agua al subsuelo.

El aprovechamlento de predios con usos det suelo no incluidos en el presente Plan, podran permitirse
previa autorizacién que emita la Secretarla de Desarrolle Urbano, cuando se demuestre mediante un
estudio avalado (dictamen técnico), que no habra efectos negativos de ninguna indole en el sector urbanc
correspondiente,

L3 indusién de desarrolios urbanos al &rea urbana, en ningin caso ratifica subdivisiones y
fracclonamientos no autarizados, ni condona las sanciones que tales actividades o sus detivadas pudieran
haber generado.

A partir de la fecha en que entre en vigor el presente Plan, conforme a derecho dejara de aplicarse
cualquier otro tipo de normas analogas a las indicadas en este documento,

Las actividades establecidas hasta la fecha, que fueron autorizadas con anticipacién al presente Plan y que éste
prohiba como resultadc de la normatividad establecida en su caso podran seguir funcionando. Sin embargo no se

autorizard

ningln tipo de ampliacidn o modificacion a las condiciones bajo las cuales dichas actividades fueron

autorizadas originalmente.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Y DE QCUPACION
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USOS DE IMPACTO REGIONAL.

Los usas del suelo es@ableddos en e articulo 5.61 del Cadigo Administrativo det Estado de México que requieren obtener el
dictamen de impacto regional son;

Los desarrollos habitacdionales de mds de 60 viviendas.

Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

Los ductos e instalaciones para el alimacenamiento, procesamiento ¢ distribucién de combuistibles

La explotacidn de bancos de mateniales para la construccion;

Cualquier uso que implique la construccidn de més cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de seis
mil metros cuadrados de terrenos;

En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbancs ¥ los
servidos pdblicos previstos para una regién o para un centro de poblacidn en relacién con su entomo ragional
que serd establecido en ¢l plan munidpal de desarrolky urbano o el plan de centro de poblacidn respectivo;

U Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edlificaciones en los casos a Gue se
reflere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencidn del dicamen de impacio regional los siguientss asos
del suelo:

ooooo

o

. DESCRIPCION .
USo ESPECEFICO ACTIVIDADES TERCIARIAS ' NORMA APLSGABRE
Ofidnas Plblicas de gobierno, sindicaies, consulados, representaciones extranjeras, | Mas de 1,000 m? de
agencias comerciales, de viajes y privadas. constryocion.
Serviclios financieros Sucursales bancarias, aseguradoras, agencias finandieras, casas de bolsa y | Mas de 500 v de
cajas populares. . construccién.
Comercio de productos v | Establecimientos para la venta de abarrotes, vinos y calzade, expendios de | Mas de 300 m de
servicios baslcos alimentos sin preparar ¥ de comida; panaderias, dulcerfas, fruterias, | eonstruccidn.

recaudarias, camicerias, pescaderias, rosticerias, salchichonerfas, farmacias,
papelerias, periddicos, revistas, librerias, tabaquerias, vidrierfas, Hapalerfas,
salones de belleza, peluquerlas, favanderias, tintorerias, cremerias,
misceldneas, lonjas mercantiles y mini siper.

Comercio de productos y | Establecimiento para la venta de materiales eléctricos, de plomeria, | Mas de 300 m’ de
servicios especializados | decoracidn, articulos electrodomésticos, mueblerias, perfumerias, joyerias, | construccidn.
relojerias, regalos, artesanias, articulos fotogréficos, boutiques, centros de
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copiado, estudios y laboratorios fotogréficos, productos quimicos y
minerales, alquiler de mobiliario, escuelas de manejo, productos de bellaza
y de arte, ciber cafés, sex shops, video juegos, alquiler de juegos infantiles,
tiehdas esotéricas, tiendas naturistas, escritorios plblicos, prétesis,
ortopedia, equipos de rehabilitacién, material quirirgico y funerarias.

Comercio de materiales
para la construccién
Venta y/o renta de
equipo para la
construecion

Casas de materiales, tiendas de pises, azulejos y bafios, establecimientos
para la venta de productos prefabricados para la construccion,

Cualquier superficie

Tiendas de pinturas y/o impermeabilizantes,

Mas de 300 m’ de
construccion

Maquinaria pesada, equipo ligere para la construccion, cimbra en general.

Cualquier superficie

Comercio para la venta,
renta, deposito,
reparacién, servicio de
vehiculos y maquinaria
en general

Establecimlentc para compra, venta, renta y deposite de vehiculos
automotores en general, industrial y de servicios, llanteras, refaccionarias,
talleres eléctricos, electrdnicos, mecanicos, verificaciones, hojalateria y
pintura, rectificacion de motores, alineacion y balanceo, reparacidn de
mofles y radiadores, autopartes usadas, venta de carrocerias, tianguis de
autos usados.

Més de 600 m’ de
superficie por uso y/o
construccién.

Establecimiento para el

Establecimiento de lavado, engrasado y autolavado de vehiculos.

Més de 300 m® de

servicio de vehiculos superficie de terreno.
Bafios publicos Bafios plblicos Cualquier superficie
Sanitarios publicos Cualquier supericie
Centros comerciales Tiendas de autoservicio, tiendas departamentales y centros comerciales Més de 300 m*de
construccién.
Mercados Mercados y tianguis Cualquier superficie

Centros de abasto

Centros de acopic

Cualguier supetficie

Centros de abasto y mercados de mayoreo

Cualquier superficie

Bodegas y depdsitos
maltiples  sin  venta
directa al publico

Deposito de productos perecederos: frutas, tegumbres, carnes, lacteos y
granos

Mas de 500 m*de
construccién excepto
cuando se localicen en
parques,
fracclonamientos,
conjuntos urbanos y
condominios industriales
autorizados.

7.1.2. Normas urbanas generales.

En &l cuadro que a continuadion se presanta se sefialan algunas condidonantes respecto a la ublcacién de los diferentes tipos
de equipamiento, considerando usos del suelo, accesibilidad v tipe de servicios que deben de contar.

Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos:

-

100 metros para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.

50 metros para cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.

30 metros para talleres de reparacion de maquinaria de transporte pesado.
25 metros para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran
escala de bajo riesgo.

10 metros para zonas industriales ligeras y/o medianas.
Normatividad para usos industriales™:

« Toda industria deberd sujetarse a la normalividad establecida en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y en el Libro Cuarto del Codigo Administrative del Estado de
México, a fin de no generar emisiones contaminantes a la atmaosfera, el suelo o &l agua.

« No se permitird la instalacion de industrias o almacenes de gran escala con caracteristicas de alto
riesgo y/o contarninacion.

« Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de
amortiguamiento perimetral de 50 metros dentro del desarrollo.

« En caso de productos altamente inflamables, explosivos y/o toxicos, que son extraidos,
transformados, almacenados o distribuidos, se deberd prever reservas terrtoriales en las

° andlisis de la Direccion de Planeacién Urbana y Regicnal, de la Direccidn General de Administracian Urbana
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instataciones da las plantas, para alojar un méximo crecimiento, segun sus proyectos iniciales e
incluyando las franjas de protecddn, de acuerdo con los analisis y normas teécnicas ecoldgicas.

+ En el caso de plantas de explosivos o productos altamente letales para el ser humano, prohibidas
para Instalarse en los interiores de los centros de poblacién, deberdn distanciarse a un minimo de
1,700 metros de cualquier uso urbanoe, asi como:

-No podra ser menor a 1,000 metros de una via de ferrocarril de paso.
-No podra ser menor a 500 metros de una carretera con transporte continue de paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos del petréleo, las distancias de
aislamiento minimo para el resguardo del desarroflo urbano seran:

-De 50 a 500 metros en areas de recibo y operacion {liquidos y gases). Poliducto, auto tanques {auto
transporte)} y carros tanque {ferracarril).

-De 35 a 150 metros en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

-De 35 metros para estacionamiento de auto tanques.

« En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petrdleo, entre 100 y 30,000 barriles,
distancias de resguardo minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo con el nivel de riesgo
de los diversos productos, entre 75 y 400 metros.

+ Se respetard un radio minimo de 15 metros desde &l eje de cada bomba de expendio de gasolina
hacia el uso urbanc.

+ la distancia minima entre depdsitos subterrdnecs de combustible a una via férrea, ducto de
derlvados del petrdleo o linea de transmisién de alta tensién de energia eléctrica, sera de 30 metros.

NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE GASCLINERAS
Q  Elusodel suelo para estadones de servicio {gasolineras), sa define como de impacto regional,

O Se podran establecer estaciones de servicio en &reas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y
cuando cumplan con las siguientes condiciones.

0 No se permitird €l establecimiento de gasoiinerias en predios que presentan inestabilidad y agrietamiento,
cercanos @ pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

O La instalacién de una gasolineria se podrd realizar, previo dictamen de la Direccidn General de Proteccion
Civil, Secretaria de Medio Ambiente, v Direccidn General de vialidad.
O &l tamafio de lote, estard en funcion a las normas establecidas por PEMEX.
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA)

Las sigulentes caracteristicas y normatividad estin en fundén de los tres tipos de gasolineria que se han mangjado en los
planes de centro de poblacion en el Estado de México y e tamafio de la gasolineria est4 en funcdn de Io establedido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO 1

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una secdion minima de 18 metros con
un solo sentido o de mayor secdidn con doble sentido.
El equipamiento obligatorio seglin PEMEX serd:

0 Buzon postal.
Q Teléfono plbtico, local y larga distancia.
NORMAS DE OCUPACION

0 Elérea libre e intensidad de construccion, estaran en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacidn
de que se trate. En casc de que fa poblacidn no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de érea
libre e intensidad de construccién las emitira la Direccién General de Operacién Urbana.

O ta altura de las edificaciones no podrén ser mayor a dos niveles, 7.0¢ metros.

GASOLINERA TIPO 2

Este tipc de gasolinera solo se permitird en carredores urbanos e industriales {CI)que presenten una seccidn minima de 21
metros. .
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El equipamiento ohligatorio segiin PEMEX serd:

Buzdn postal.

Teléfono plblico, local v iarga distancia,
Lavado automéatico de automdaviles.
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

oocood

EJ area libre e Intensidad de construccion, estaran en funddn de lo que permita el plan de centro de pobladdén de que se trate.
En caso de que la pobladién no cuente con plan de centro de pobladon, las normas de drea libre e intensidad de construadion las
emitira la Direccion General de Operaddon Urbana.

La altura de las edificaciones no podré ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERA TIPO 3

Este tipo de gasolinera se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacién, en los corvedores
turisticos y corredores industriales que presenten una seoddn de 21 metros gome minimo.

El equipamiento obligatorio segdn PEMEX serd:

O Venta y/o reparacidon de neumaticos.
O Refaccionaria automotriz.

L Taller eléctrico y macanico.

a Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

O Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 metros y en las orillas o accesos de
la ciudad.

O  En &reas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria,
etc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

O La altura de la sombrilla de los despachadores, no podré rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE UNA GASONERA.

O Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (Gasoneras), se define como uso
de impacto regional.

O Se podran establecer Gasoneras, en areas urbanas o urbanizables, con capacidad méxima de depdsito de
gas L.P. de 5,000 litros, siempre y cuando curnplan las siguientes condiciones:

O Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo seré ia establecida en el Plan Municipal
de Desarvollo Urbano vigente para Estaciones de Servicio.

O No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de Inestabilidad y
agrietamilento, brazos o kechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o minas, Zonas colindantes con
edificios publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

O Si existen edificios piblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de Impacto) na se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abastos, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de especticulos, centros de culto y/o religiosos, Industria
de alto riesgo v subestaciones eléctricas (Ver punto No. 6).

Q Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicic (Gasolinera), siempre y cuando el limite de
la poligonal del predic de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacte), asi como previo
dictamen de la Direccidn General de Vialidad.

O Se podré instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P., siempre y cuando
los radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, previo dictamen de la
Direccidn General de Proteccién Civil, Secretaria de Exologla y Direccion General de Vialidad para Gasonera Tipo 2.

& Para la ubicacién de una Gasonera &l predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de
arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.
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O Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas
por la Direccidn General de Proteccién Civil y Seeretarfa de Ecolagia, a efecto de mitigar el radio de 30.00
metros (zona de impacto) a edificios colindantes

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estdn calculadas para un depdsito de gas L.P. con capacidad méxima de 5,000
litros.
GASONERA TIPO 1: Para surtir al publico en general:

Un tanque suministrador,

Dos dispensarios o bomba,

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
Barda de contencién entre tanque y dispensarios.
Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, deposito de basura).
Area de espera de consumidores.

Area verde.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Area de circulacidn peatonal.

Remetimiento o restriccién viaf.

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida de emergencia.

NORMAS DE GCUPACION
GASONERA TIPO 1
Superficie minima del predio: 1,600.00 m2.

Cdoddododyo0000o0CC

Frente minimo det predio: 36.00 metros.

Altura maxima de construccidn para drea administrativa y de servicios: 2 niveles d 6 metros.

Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

Superficle maxima de construccidn: 10% de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de servicios).
Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2. de construccidn.

GASONERA TIPO 2
Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al interior o exterior de una empresa,
deberd estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccidn General de Protecddon Civit, Secretaria de Comunicadones, y la
Secretana de Medio Ambiente,

ELEMENTOS BASICOS

Un tanque suministrador.

Un dispensario o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque).
Barda de contencion entre tanque y dispensarios.

Area administrativa,

Area de serviclos (sanitarios, deposito de basura).

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (colocaclon de matachispas).

Salida retirada de matachispas.

Salida de emergencia.

NORMAS DE QCUPACION

GASONERA TIPO 2
Superficie minima del predio: 1,000.00 m2.

ooodogreooo
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Frente minimo del predio: 28.00 metros.

Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicio: 2 niveles 6 & metros.

Superficie minima libre de construccidn: 90% de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie total del predio incluye area administrativa y de servicios),

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacidn del tarkjue de suministro a vehiculos, deberdn contemplar las distandas minimas
de seguridad establecidas dentro del predio en e que se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

Bardas limite del predio 15.00 mts.
Espuela de ferrocarril, riel mas préximo 15.00 mts.
Oficinas o Bodegas 15.00 mts
Otro tanque de almacenamiente en el interior de la Gasonera 1.50 mts. 6 1/4 de la surma de los diametros
de ambos tanques, lo que resulte mayor.
Pafto interior del tanque a piso terminade 1.50 mts.
Planta generadora de energla eléctrica 25.00 mts.
Tomas de carburacion (dispensaria} 6.00 mts.
Tomas de recepcion y suministro 6.00 mts
Vegetacidn de ornato 25.00 mts.
murc de proteccldn a tanque de 2.00 mts.

almacenamiento

0  Las dreas administrativas y de servicio deberadn estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restriccionas de construccion: deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

El predio deberd contar con acceso y salida vehicular independientes, ademds con salida de emergencia, de
6.00 metros de dimensidn.

Los accesos y salidas vehiculares al predic deberan localizarse de forma que no abstruyan el transito vial
tanto en el interior y exterior del predio.

El senticdo de circulacidn vehicular del acceso y sakida de la estacidn deberd ser acorde al sentido de
dirculacion de la calle o avenida donde se ubigue.

El drea de circulacién vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento
de sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccion.

Las maniobras de carga y demas inherentes a Ia actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibido para ello el uso de la via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar la imagen Urbana de la zona,

No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distanda minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas o bajo tierra.

Las que se prefenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y
desaceleracidn.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que
permita el transito seguro de vehiculos con gas L.P., asi como el desalojo de aguas pluviales.

O Para efectos de la autorizacion de la Gasonera se establece el siguiente procedimiento adminlstrativo.

La Direcdon Gereral de Operacidn Urbana otorgard, segun el aso, la Cédula de Zonificacion donde se establece la viabilidad
0 no de su ubicadén, dejande condicionado en suU caso este documento a la opinidn favorable de las instandas aqui involucradas y
de las gue s& juzgue conveniente.

Este dooumento serd la base para que las dependencias emitan su dictemen en su momento; una vez obtenidos los
dictAmenes favorables de cada una de las dependencias podra otorgarse la Licencia de Uso del Suelo; si alguno de ellos resuitara
negativo no podra ctorgarse la autorizadon de uso del suelo.

NORMAS PARA LA INSTALACION DE TORRES O SITIOS CELULARES DENOMINADOS RADIOBASES DE LOS
SIGUIENTES TIPOS:!!

Estas instaladones se dasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

0O U o 60O O 0 0o O ™o

! FUENTE: Antecadentes &cnioos con los cuaks se estableciencn las nomias para el montaje de radio bases de telefonia ostular
Documentp de CTIA Energla Elecromagnética y Seguridad Celular presentado por TELCEL.
Boletin técnico' No, A-005/82-RI de la Direocion General de Asrpnautica Ciil, presantado por TELCEL.
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1) Auto soportada:

Contenedor con torre en patio: Consiste En una caseta prefabricada 3.00 x 7.00 oon una altura maxima de 3.20 m y una torre
auto transportadora desplantada de nivel de terreno que podrd ser de 15, 18, 30, hasta 50 metros maximo.

2) Arriostrada:

Salas on dos antenas en azotea: Consiste en la ocupacién de 30 m2 construides en edifidos existentes de dos o tres niveles -
como m&xime o 10 m de aitura, como una torre arriostrada en la azotea, clya altura podrd ser de 6.34, 12.68 v 19,02 metros

3) Monopolar:

Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacidn de 3 m2 construidos en edificios exigtentss de 6 0 mas nivales con
herrafe de tubo céelula 40 de 5 centimetros de didmetro.

* Altura de torres en zonas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros scbre nivel de terreno.

1} PARA LAS RADIOBASES DE CONTENEDOR CON TCRRE EN PATIO:
Norma de uso del suelo:

Q  En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales, cuyo
lote minimo, sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 4 de 400 m?2 en zonas industriaies Y en dreas no
urbanizables, en cuaiquier lote,

O Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarmollo Urbano se podrén localizar en zonas urbanas y
urbanizables que en un radio de 250 metros ef late o sea menor a 120 m2 ¥ para las zonas industriales y dreas no
urbanizables, en cualquier lote.

O Pam los centros de pobladion que cuenten o no con Plan de Desarrolio Urbano, no estard permitida la instaladdn de
torres o sitios celuiares denominados “Radio bases” de ningln tipo cuando su ubicacidn sea en zonas de patrimonio
histdrico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacién:

Q Se podré delimitar dentro del lote una superficie no mener al lote minimo al respectivo plan, la intensidad maxima de
construccion sera de 0.4 veces el drea delimitada.

Altura maxima en niveles de coristruccidn: Un nivel,

Altura maxima en metros: 4 m.

Deberd contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.

Debe conservar la imagen del lugar, empleado ks materiales y arquitectura de la region.

Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas.

2) PARA LAS RADIO BASES EN EDIFICIOS DE DOS O TRES NIVELES CON TORRE ARRIOSTRADA EN AZOTEA:
Nommas de uso del suelo:

QO  En centros de pobladdn que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podrén localizar en zonas habiadonales en Ios
que se permitan edificios de dos a tres niveles, en centros urbanos corredores urbanos, con esta misma espedificacion en
usos de equipamiento urbano y zonas industriales, i

O Para el caso de centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, las instalacionss se localizaran en
las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las espedificaciones dicadas
anteriormente para las instalaciones de radio bases en edifidos de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

Superficie maxima de ocupadion del edificio, para el eguipamiento de las radio bases:

Deberd contar con un cajon de estacionamiento por radio base,

Deberd respetar las normas y especificaciones que tenga establedidas &l edifido.

Las instalaciones de torres o sitios celulares, ne deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones electricas, industrias de alto riesgo.

3) PARA LAS RADIO BASES DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN EDIFICIOS DE 6 O MAS NIVELES
CON HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBO CEDULA 40 DE 5 CENTIMETROS DE DIAMETRO INSTALADAS EN
AZOTEA.

Normas de uso del suelo:

0 En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desamallo Urbang, se podran localizar en zonas habitadionales en las
que se permitan edificios de 6 0 mas niveles, en centros urbanos, corredares urbanos, con esta misma especificacion, en
usos de equipamiento urbano v de zonas industriales.

OocoCco
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Q Para & caso de centros de pobladon que no cuenten con Plan de Desarrolio Lirbano, 1as instaladiones se localizaran en
las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las espedificaciones didadas
anteriormente, para las instalaciones de radic bases en edificios de 6 o mas niveles.

Normas de ocupacidn:

o  Superfide méxima de ocupacion del edificio para & equipamiento de las radio bases: 30 m2.
O Deberd contar con un cajén de estacionamiento por radio base.
O Deberd respetar las normas y espedficadones que tenga estableddas « edificio.

En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fiuctlian de 50 o més
metros sobre el nivel de tesreno, se establece la siguiente nomatividad ganérica: -

Q  Para los centros de poblacidn que cuenten oon Plan Urbano, se podrd localizar en aquellaé Zonas cuyo lote minimo para
zonas habitacionales sea el establedido por el plan.

O Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizardn en predios no menores de
400 m2,

O Lainstalacdn de torres o siios celulares no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacidn del establedimiento de las antenas, se deberd solicitar la Licenda de Uso del Suelo, asi como contar con
dictimenes favorables de no-interferenda, restricciones de instalacidn de torres v fa autorizaddn de la Secretaria de
Comunicaciones y Transporte de la Federaddn, asi como el de la Direccion General de Proteccidn Civil,

NORMAS PARA LA INSTALACION DE SITIOS Y/O TORRES PARA ANTENAS DE COMUNICACION

Estz normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilided v la de ocupacién. Las normas se deberdn
relacionar con la tabla de dasificaddn y mezda de usos del sueh. La tabla de compatibllidad, establec: con gue usos es
compatible y kas restriodones a las que se debera cumplir,

Las nomnas de ocupacion para la Instaladdn de sitios y/o torres para antends de comunicacion, que a continuadidn se
presenta se refieren al espadio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS.
Espacios para la operacién y equipo requerido, para las antenas, siendo los siguientes tipos:
*CONTENEDOR Edificacion localizada en & patio.
*SALA, Espacio locakzado en e edificio,

TORRES.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

*TORRE EN PATIO. Méximo 45 metros de altura.
*TORRE EN PATIO. . Mayor a 45 metros e altura.
*TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 metros de aitura
*TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION Mayores de 4 nhiveles y un méxime de 15 metros de altura de la
torre.
NORMATIVIDAD.
CONTENEDCR.
. Intensidad méxima de construcddn: 42.00 m2
-. Altura maxima: 01 nivel.
-. Altura maxima sobre nivel de desplante: 4,00 metros.
-. Debera contar con un cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de const.
SALA.
Intensidad méxima de construcddn: 30.00 m2,
Altura maxima: 01 nivel.
Altura maxima sobre €l nivel de desplante 4.00 metros.

Deber contar con un cajén de estacionarmiento por cada: 30.00 m?, de const.
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TORRE EN PATIO. Méximo 45 metros de altura.

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.
Superficie mdxima sin construir: 45.00 m2.
Altura maxima sobre nivel de desplante: : 45,00 mz2,

TORRE EN PATIO: Mayores a 45 metros de altura.

Superfide maxima de desplante: 12.00 m2.
Superfide méxima sin construir; 60.00 m2,
-, Altura méxima sobre nivel de desplante: 45,00 mz2,

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta cuatro niveles y un midxdmo de 20 metros de altura de la tome.

- Superfide maxima de desplante: 9,00 m2,
-, Superficie maxima sin construir: 103,00 m2,
-. Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 m2,

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION,
Mayores a cuatro niveles y un méximo de 15 metros de altura de la torre.

Superfide maxima de desplante; 9.00 m2.
Superfice maxima sin construir: 60.00 m2,
Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m2.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observadones heches por fas dependendas correspondientes, para
reschver los impactos que se desprendan de ellas.

Normas de compatibilidad de usos del suelo, sitios y/o torres para antenas de comunicacion,
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NORMAS DE DISENO PARA LA CONSTRUCCION DE CEMENTERIOS

+  Construccidn de una barda perimetral de todo el predio.

» Sembrado de drboles en fachadas que den frente a vialidades.

« Construccién de un depdsito de basura.

+  Contar con dreas de circulacion peatonal de 2.0 metros de ancho come minimo.

= Un cajén de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas. .

» Requerimientc minimo de superficie de terreno; 12 metros por fosa, ingluidas sirculaciones y
servicios,

«  Ancho minimo por cripta: 2.50 m?.

+  Superficie méxima de construccién: 150 m? {capilla opcional). :

»  Nimero de niveles: 1 (uno). v

« Altura en metros: 9 (nueve).

Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con supesficie de -@9@0 m’. (para 4
pasajeros). o

«  Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.

« M’ construidgs por fosa: de 0.1 a 0.2.

« Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

7.1.3. Tipologia de Vivienda.
La tipologia de vivienda, se determinarad de acuerdo a la siguiente tabia;

Tabla 30. Tipologia de vivienda
TIPO DE VIVIENDA

SOCIAL PROGRESIVA; -

Es aquella cuyo valor al término de la construcddn no exceda de la suma que resulte de muttiphear hasse por diez & salario
minimo general del area geogrifica “A” elevado al afio,

INTERES SOCIAL:

Es aquella quyo valor al término de la construcddn no exceda de la suma que resulte de multiphicar hasta por quince el salario
minimo general del drea geogréfica “A” elevado al afio.

POPULAR:

Es aquelta cuyo valor al término de la construccidn no exceda de la suma que resuite de multiplicar hasta por
veinticineo el salario minimo general del drea geografica “A” elevado al afio.

MEDIA: . ’

Es aquella cuyo valor al término de la construcdion no exceda de la suma que resulte de muliplicar hasta por dncuenta &l
salario minimo general del drea geografica “A” devado al afio.
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RESIDENCIAL:

Es aquella cuyo valor al t2rmino de fa oonstrucgién no exceda de la suma que resulbe de multiplicar hasta por den el salario
minima general del drea geografica "A” elevado al afio.

RESIDENCIAL ALTO ¥ CAMPESTRE

Es aquella cuyo valor al término de a construccian exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por cien ¢l

salario minimo general del drea geografica *A” elevado al aflo.
Fuerte: Codigo Fnanciers del Estaco de Méxioo y Munidipios.

En la realizadén de los nuevas desarolios, es importante considerar las siguientes recomendadiones:
RECOMENDACIONES GENERALES DE PROYECTO

CARACTERISTICA RECOMENDACION
Ubicacién en & lote Separada de las colindancias.
Configuracidn Compacta, forma dptima: cubo con patios.
Crientacién de la fachada mas larga Una crujia: Sureste.

Doble crujia: Noreste - Suroeste {con dispositivos de cantrol solar
para las tardes en primavera).

Localizacidn de las actividades Estar, dormir, comer: Sureste.
Cocinar: Norte.
Circular, aseo: Noroeste — Oeste.

Tipo de techo Plano o inclinade.

Altura de piso a techo minima 2.40 metros.

RECOMENDACIONES DE PROTECCION Y GANANCIA DE CALOR {soleamiento)
CARACTERISTICA RECOMENDACION

Remetimientos y salientes en fachada Evitarios.

Patios interiores - Con fuentes o espejos de agua v vegetacién de hoja caduca.

Aleros En fachadas Sur para evitar ganancia directa de calor en primavera y
verang.

Porticos, balcones, vestibulos Espacio de transicién entre espacios exteriores € interiores.

Tregaluces Control solar en verano y primavera.

Partéluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas Noreste, Este,
Noroeste, Oeste.

Vegetacion Arboles de hoja caduca en rango Sur o Noroeste.

Arboles de hoja perenne en orientacién Norte.
Arbustos para controlar dngulos solares bajos.

RECOMENDACIONES PARA LA VENTILACION
CARACTERISTICA RECOMENDACION
Unilateral Con ventanas operables de buen selado.
Abertura hacia patios interiores.
Que &l aire pase a nivel de los ocupantes.
Cruzada 0 se requiere.
Controi de log vientos nocturnos y de invierna.

RECOMENDACIONES DE MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS

CARACTERISTICA RECOMENDACION

Techumbre Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las temperaturas
externas, asi como con baja conductividad para evitar las ganancias de calor.

Muros exteriores Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas.

Muros interiores y entrepiso Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar 1as
| temperaturas externas.

Pisos exteriores Porosos que permitan la infiltracién del agua al subsuelo.

Color y textura de acabados exteriores Techos y muros en orientacion Este, Sur, Oeste, de baja reflectancia.

Cotor: oscuro.
. Textura: rugosa.
Equipos auxillares de dimatizaddn, . No se requiere.




4 de marzo del 2008 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 95

RECOMENDACIONES EN EL MANEJO DE LA VEGETACION

CARACTERISTICA RECOMENDACION
Arboles De hoja caduca en rango Sur y Noroeste comao control de asoleamients,
Arbustos Como control de dngulos solares muy bajos y de vientos frias.
Cubresuelos Especificaciones con minime requerimiento de agua.
: RECOMENDACIONES DE DISENO UREANO
CARACTERISTICA RECOMENDACION
Agrupamiento Ubicar edificios mas al Norte def conjunto, mas bajos al Sur.,
Espadamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los edifidos en e gje
térmico.
Minimo una vez la altura de los edificios.
Orientadon de los edificos Una crujia: Sureste.

Doble crujia: Noreste — Suroeste (con dispositivo de control solar para
las tardes en primavera).

Espadios exteriores. Plazas y plazoletas: Sombreadas en verano, despejadas en inviemo.
Conformarios con elementos naturales y construidos con fuentes de
agua y con barreras vegetales para los vientos.

Andadores: sombreados en verano, despejados en invierno.
Acabados de piso: materiales porosos y permeables,

Vegetacion, Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores.

De haja perenne en estadonamientos.

Distancia entre arboles: que den sombra continua.

Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores.
Cubresuelo: con minimo requerimiento de agua,

7.1.4 Normas para la preservacién del patrimonio histérico e imagen urbana
Preservacidn del Patrimonio Historico y Cultural

Para |a conservacidn del patrimonio histérico v cultural, construide con respecto al desarrollo urbano, se
deberan considerar los siguientes criterios:

O Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el Plan Municipal de Desarrollo
. Urbano (PMDU), de acuerdo a su alcance. Ser objeto de estudio ¥/0 proyectos particulares cuyo objetivo sea
asegurar su conservacion y revaloracion,

O Toda accidn que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los manumentos
y/o en los centros historicos deberdn ser regulada con reglamentos, proyectos especificas o planes parciales
derivados del PMDU, en su caso.

Q La revitalizacién de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios
¥ equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

O Se deberd proteger a los centros histéricos contra fa contaminacidn, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el tréfico intenso.

0 Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros
histdricos y la destruccién de los valores patrimaniales.

O En el caso de que se requieran de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente,
logrando su integracidn mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcién, materiales
de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollarén acdones y proyectos y se delimitardn y espedficaran usos para recupetar los centros urbanos y los
barrios.

Se deberdn ilentificar centros urbanos tradicianales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia, estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

Porer en valor el patrimonio inmobiliario, asi como los espadics centrales de los centras de poblacidn, orientando
adividades “centrales” y creando infraestructuras v equipamientos acordes con el propésite de recuperar sus valores culturales y
urbancs.
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7.1.5:

Mormas sobre infraestructura

Infraestructura hidraulica

Para el

a

[m]

a

Q

tendide de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

No se debe permitir ningiin tipo de desarrclio urbano o dotacion hidraulica, arriba de la cota piezométrica
méxima definida por el sistema de distribucién. En el caso de existir algin tipo de uso urbanc arriba de esta
cota, se debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tanque regulador para su uso
exclusivo.

Todo tendido hidraulico debera ser subterraneo y alojado en una zanja. Solo en casos excepcionales, se usara
tuberfa de acero en desarrollos superficiales.

La distangia minima de separacion entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica o eléctrica,
debera ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia
mimima de 0.50 metros.

En zg'mas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una
compactacién equivalente a la del terreno en gue se instalan.

La dotacién :djé_-a‘guai'petabie se encuentra definida por tipe de vivienda, la cual se describe en la siguiente tabla:

Tabla 31. Dotacion de agua potable por tipo de vivienda

e CONSTRUCCION | DOTACION (lts/hab/dia) |

|

 Social progresiva Menor a 40 m’ 150
Interés sodal . s De40a62m’ 150
Popular i 63 a 100 m* 200 |
Residencial Mas de 100 m’® 250 |

Infraestructura Sanitaria
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

Para el calculo del gasto de desecho, se considerard el 75 % de la dotacidn hidraulica sefialada en el punto
anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las
filtraciones freaticas.

Los albafiales de servicio se deberén colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo
pendiente minimas del 2% ademas de un registro en el interior del predio en su lindero frontal con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0.90 m. de profundidad.

Para la proteccion del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 m. entre el
nivel de piso y lomo superior de la tuberfa en didmetros de hasta 0.45 m. Para didmetros mayores, la
profundidad deberé ser hasta de 1.70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro y alejada por lo menos & 500 m. de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberdn emplazar en las partes
bajas del poblado para facilitar la conexion y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se deberan
construir en sueles freaticos inmediatos vy si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se
produzcan filtraciones. Se debera prohibir cualguier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno
inmediato. Se debera separar por lo menas a 100 m. de tiraderos de desechos solidos.

Infraestructura eléctrica

Las alturas minimas para el tendido de lineas de energia eléctrica sobre postes, deberan ser de 7.50 m. en

baja tensién y 10.50 m. en alta tension. La separacién maxima entre postes debera ser de 30.00 m. La altura
minima de la acometida eléctrica al predio debera ser de 5.50 m. con un desarrollo méaximo de linea de 30.00 m.

Tabla 32. Derechos de via en lineas aéreas {CFE)

TENSION NOMINAL ANCHO DEL DERECHO DE Vi
ENTRE FASES (Kv) (METROS)
[ ZONAURBANA | ZONARURAL |
400 425 48
230 22.5 24.5
181 i) 24
| 150 : 21 3 |
B 136 21 , 23
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115 20 23
65 15 17
49 14.5 15
B 34 12 135
23 - 12
13 - 9

Infraestructura alumbrado pidblico

La altura minima
ser de 25.00 m. La intg

isible de luminarias debera ser de 4.80 m. v la m&xima de 12.00 m. Su espaciamiento minimo debera
lad luminica minima debera ser de 2.15 luxes

Normas para §‘5dotaci6n de infraestructura.

Los servicios m!n@os de infraestructura requeridos por la poblacion bajo condidiones de normalidad se indican en la
siguiente tabla:

. Tabla 33. Normas para la dotacion de infraestructura

SERVICIOS/UBICACION Social progresivo Interés social Popular Medio Residencial
Inferior a 40 m* De 40 a 62 m* De 62 a 100 m’ Mas de 100 m?
construidos construidos construidos construidos

Agua potable (dotacién) 150 Its/hab 150 lts/hab 200 lts/hab 250 Its/hab

Drenaje y saneamiento 120 lts/hab 120 Its/hab 160 Its/hab 200 lts/hab

(descargas)
Energia eléctrica y

100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida

alumbrado publico 2 salidas por espacio | 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por espacio
habitado 2kw espacio habitado espacio habitado habitado 5 a 10 kw
| 2kw 2kw

7.1.6 Normas sobre infraestructura vial y transporte
Normas sobre Vialidad

0 No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades reglonales (acceso
controlado). Solamente se permitirdn servicios carreteros en edificios, puestos y garitas de revision y casetas
de cobro de cuotas.

0O Se deberan determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal
efecto, toda vialidad regional a cargo o administrada por los gobiernos federal y estatal, deberd articularse y
respetar los trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

O Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integral de sefializacion
para conductore! eatones, con caracter informativo y preventivo respecto de sus movimientos. El sistema
se debera basarmementthcales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

Q  En funcién a los vﬂumen@s vehiculares, se deberan prever normas vy dispositivos de desaceleracion vehicular
en las conemon%@ie aceeso de vialidad reglonal a urbana, independientemente de que esta aumente,
mantenga o dismifiliya s ;secuon vial. Un minimo tramo de desaceleracidn sera de 250 metros de Iargo

O Los libramientos d “canalizar una alta proporcién de transportes de paso, evitando al maximo la
introduccién indiscri "arzl@ de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana.

En el presente plan se é@rqslmaran cuatro tipos basicos de vialidad: Regional (acceso controlado), prlmana
secundaria vy local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla.

Para el uso y aprovechamiento de los caminos y puentes federales, se deberd obtener la autorizacion de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes federal.

Tabla 34. Normas para vialidades

CONCEPTOS VIAS DE ACCESD | VIAS PRIMARIAS vias VviAS LOCALES
CONTROLADO SECUNDARIAS
Poblacion a servir 500,000 a mas 250,000 a mas 50,000 a mas 2,500 a mas
habitantes habitantes habitantes habitantes
Longitud 5 km. a mas 5 km. a mas Hasta 5 km. |Hasta 1 km.*
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Velocidad de 70-80 km/hr, 50-70 kmy/hr. 40-60 kmy/hr. 30-50 kmy/hr.
proyecto
Velocidad de 55-80 km/hr. 40-60 km/hr. 30-55 km/hr. 15-45 km/hr.
operacién
Velocidad hora 50 km/hr, 40 km/hr. 30 km/hr. 15 km/hr.
maxima de demanda
Namero de carriles Central 4-9 Un sentido 4-6 Un sentido 2-4 Un sentido 2-4

Lateral 3 Doble Sentido 4-6 Doble Sentido 2-3 Doble Sentido 2
Ancho de carriles** 3.00-3.30 m 3.00-3.30m 3.00-3.30m 3.00-3.30m
Ancho carril de 250m 2.50m 2.50m 2.50m
estaciopnamiento
Ancho de bangquetas | 3.50-5.00 m 3.50-5.00m 2.00-2.50m 1.20-2.50 m
Derecho de vias 48.00-94,00 m Un sentido: 16.20-23.50 m 12.50-23.50 m
22.60-42.00 m
Doble sentido:
30.00-58.00 m
Separacién entre vias | 800-1,200 m 800-1,200 m 200-400 m 50-100 m
Pendiente longitudinal
Méxima tramos 4% 7% 8% 12-15%
largos
Maxima tramos 6% 7% - --
cortos

*La longitud maxima para calies con retorno es de 150 m con un radic minimo de giro de 15 m
**£| carril derecho £5 mas anchu que los demds con 3.6 m
Fuente: Manual par |2 elaboracién de planes parclales DGCP. SAPG, Instituto Mexicano dei Transporte

Normas para el transporte.

Las terminales y centrales de autotransporte de carga y autobuses de pasajeros foraneos, deberdn instalarse en
las derivaciones entre un libramiento v la vialidad primaria a local. Tamblén a través de |a jerarquizacion y trayectorias
viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento
y el de pasajeros fordneo hacia los sistemas de transporte plblico urbang.

Tabla 35. Normas para el transporte

DEMANDA COBERTURA | VELOCIDAD ESPERA DE |LONGITUD| CARACTERISTICAS
HORA PICO MAXIMA PARADA RUTA via
{USUARIO)

70,000 Localidad 70 a 80 km/h. 1,200 m - Rigida

35,000 a 70,000 Localidad 55-a 70 km/h. 800a 1,200 m -- Flexible

70,000 a Localidad 70 a B0 km/h. 1000 a 1,500m | 10 km Rigida

140,000

35,000 a 70,000 Localidad 40 a 60 km/h. 500m 10 km Flexible
min. 1.5 km

70,000 Localidad 40 a 60 km/h, 506m 10 km Rigida
min. 1.5 km

15,000 a 30,000, | Distrito 30 a 40 km/h. 500m 10 km Rigida
min. 1.5 km

10,000 a 30,000 Distrito 40 a 50 km/h. 100 a 300m 6 km Flexible
min. .5 km

10,000 a 15,000 Distrito 40 a 50 km/h. 100 a 300m 6 km Flexible

] min. .5 km

10,000 a 15,000 Distrito 40 a 50 km/h. 100 a 300m 6 km Flexible

min. .5 km

7.1.7 Dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en ta dotacidn de ios diferentes elementos de equipamiento urbano
en toda tipo de desarrollos se establecen en el articuio 61 del Reglamentc del Libro Quinto del Codigo Administrativo

del Estado de México.
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Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el sistema Normativo
de Equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995,

Tabla 36. Normas Minimas para la dotacion de equipamiento

Elemento Unidad Pablacidn | Cobertura de | Superficie de | Superficie Modulacién Genérica
Basicade | Atendida servicios terrenom2 | Construida (No. De UBS)
Servicio hab. por UBS m2 por UBS - -
UBS | PoruBs Min. | Med. | Mx.
01 Educacién
Preescolar Jardin de nifios | Aula 1,770 No tiene 212 83 3 6 9
_Primaria Aula 480 15; km 30 390 117 [} 15 18
min.
Media basica (sec. gral.) Alda 2,320 15 km 30 500 124 3 12 18
min.
Escuela Técnica Aulg 22,550 30km1lhr. |380 190 3 6 g
Media Superior {Bach. Gral.) [ Aula 6,600 30 km 1 hr. 755 165 3 15 18
Bachillerato Tecnoldgico Aula 9,100 30km 1 hr. 200 200 6 15 15
Normal de maestros y Aula 33,320 30km 1 hr. 510 120 6 12 18
técnico
Superior lic., general Aula 9,000 200 km 5 880 240 7 56 56
hrs.
Superior lic. tecnoldgica Aula 13,150 200 km § hrs. | 8586 240 12 38
Pasgrado Aula 63,000 200 km 5 10 15
hrs.
Educacién especial Aula §,340 30 km 1 hr. 515 130 3 6 9
02 Cultura
Biblioteca General m? const, |70 15 km 30 25 1 400 400 | 1.500
min.
Biblioteca Regional m’ const. | 280 200km5 hrs. |25 1 900 900 | 1,800
Centro social m* const. |20 15 km 30 2 1 1,400 | 1,400 | 2,500
min.
Auditorio Butaca 120 5 km 30 min. |6 1.7 800 800 | 1,600
Museo educativo m* const. | 166 60km2hrs, |2 1 1,500 | 1,500 | 3,000
Teatro Butaca 450 15 km 30 10 4 250 250 800
min.
03 Salud.
Unidad Médica ler Consultoric 4,260 15km 3¢ | 19¢ 75 1 2 3
contacto min.
Clinica Consultorio 4,260 15km 30 |190 75 4 6 12
min.
Clinica Hospital Consultorie de 7,150 30km1 1,230 600 3 14 20
especiafidades por hr.
cinco camas de
. hospitalizacién
Hospital General Cama de 1,160 60 km 2 160 90 100 360 500
hospitalizacién hrs.
Hospital Especialidades | Cama de 2,500 200km S [100 65 50 200
hospitalizacidn ' hrs.
Unidad de Urgendias Cama de 18,000 30km 1 50 30 B 12 50
Urgencias hr.
{4 Comercio.
Pequefa tienda m* const. 625 10 a 20 2 1 200 400 800
comerclal km
20340
min.
Centro Comercial m* const. 100 is a 30 25 1 Mil 2500 | 50
m
30 a60
min
| Tienda Institucicnal m’ const. 20 2.5 1 335 1110 | 1650
05 Abasto
Tianguis o mercado Puesto 130 30km1 14 10 20 60 120
sobre ruedas hr.
Mercado Publico Puesto 185 5km 15 24 1 50 100 50
. min.
Rastro m? const. 133 10km30 [65 1 50 60 75
min.
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Rastro mecanizado m? const. 960 S5km15 |10 i BQ 280 250
min.
Central de Abasto m? de badega 50 200 km5 |20 1.5 4000 | 10000
hrs.
06 Recreacion
Plaza Clvica m? de plaza 6.25 15km 30 |1.25 1 1120 4 4480 | 16000
min.
Jardin Vecinal m* de jardin 1 5 km 15 1 .04 2500 | 7000 | 10000
min. .
Juegos Infantiles m* de terreno 2 5 km 15 1 No tiene 1250 | 3500 ( 5000
min.
Parque de Barrio ¢ de parque 1 15km30 |1.1 .02 10000  280CG0 | 40000
min. -
Parque Urbano m® de parque .55 30km 1 1.1 .02 1 91000 | 18200 | 727000
hr. .
Parque Metropolitano | m? de parque 5 W0km1 |1 .001 1,000,000
hr.
Areas de Ferias y m de terrenc 10 30kmi 1 .03 5000 | 10000 | 25000
Exposiciones hr. )
Cine Butaca 100 15km 30 (4.8 1.2 100 280 500
min '
Espectaculos deportivos | Butaca 25 30km1 6.8 2 2000 [ 4000 | 20000
hr.
07 Deporte
Canchas deportivas m* de 1.1 15 km 3G min ; 2 .04 2275 | 5365 9090
cancha
Centro deportivo m’ de 2 15 km 30 min | 2 .06 7500 | 14000 | 25000
cancha
Unidad Deportiva m’ de 5 30km 1 hr, 2.5 1 15000 | 20000 | 30000
cancha
Gimnasio m°® const. 40 15 km 30 min_| 1.7 1 1875 | 2500 3750
Alberca Deportiva m? const. 40 15 km 30 min | 2 1 1875 | 2500 3750
Salén deportivo m? const. 34.5 15 km 30 min | 1.7 1 150 810 1450
08 Comunicaciones
Agencia de correos m° const. 1,250 5km30min 2.5 1 40 70 100
Sucursal de Correos m’ const. | 1,080 15 km 30 min [ 2.5 1 150 [ 220 370
Administracion de m const. | 880 60 km Lhr, 2.5 1 370 | 455 565
Comeos ]
Oficina telefdnica o radio | m* const. 1,100 15 km 30 min_j 2.5 1 50 110 150
Oficina de telégrafos ’ const, 1,230 15 km 30 min | 2.5 1 150 325
Administracion de m™° const. 1,100 60 km 1hr, 2.5 1 370 470
telégrafos
Qficina de teléfonos m* const., 30 15 km 30 min | 1.85 66 100 300 1000
Central de teléforios m’® const. 30 15 km 1hr. .28 .14 10000 | 10000 | 20000
09 Transportes
Terminal de autobuses | Anden de 16,000 No tiene 330 80 6 12 12
urbanos abordaje
Encierro de autobuses Cajon de 2,500 No tiene 330 80 6 12 12
urbanos encierto
Estacion de taxis Cajan de 5,000 15 km 30 min | 40 10 [ 10 20
abordaje
Terminal de autobuses | Cajon de 9,803 30 km 1 hr, 635 200 16 51
forangos abordaje
10 Servicios Urbanos
Comandancia de Policia__| m* const. 165 15 km 30 min | 2.5 1 60 600 330
Central de Bomberos Cajon de 100,000 60 km 1 hr. 450 150 1 5 5
autobomba . .
Cementerio Fosa 35 5.2 0.2 180 | 2860 | 11630
Basurero Municipal m’ de 9 Skm30min |1 No tiene 1000 | 56000 | 112000
: terreno por
afio
Estacidn de gasolina Bormba de 11,110 S5km30min 1175 45 1 3 ] J
servicio
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7.1.8. Requerimientos de estacionamientos

En este rubro se deberan aplicar los requerimientos totales'Ye cajones para estacionamiento! indicados en &l Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento.

7.1.8.1. Normas de estacionamientos (Disposiciones adicionzles).

Esta nomrnatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamientos, que se induyen en la Tabla de
Usos del Suelo, y la de disposiciones adicionales, que a continuacion se detallan,

Las normas s& deberan reladonar oon la tabla de dasificacion y mezda de usos del suelo v se refieren al espacio que deberd
ser previsto exdusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto,

Estos requerimientos constituyen las normas minimas abligatorias de acuerdo a las dasificaciones de uso del Plan y estan
contenidas en la tabla de "Normas de Estacionamientos".

Dispasiciones adicionales sobre /s normas de estacionamiento.

En vivienda piurifamiliar se debera prever el estacionamiente para visitas a razén de 1 cajon por cada
4 departamentos, y en viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajon por cada 6
departamentos.

Las medidas de} espacio para €l estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 metros y para
autos chicos 4.2 X 2.2 metros y se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

En el estacionamiento para visitas, los espacios deberdn disponerse de manera que para sacar un
vehiculo no sea necasario mover ningln otro.

Se podran aceptar estacionamiento en cordén; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 metros para
autos grandes y 4.8 X 2.2 m para autos chicos, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en gue se establezcan diferentes giros o usos
de un mismo predio, serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacicnamiento, sera adicional al drea de carga y descarga o de reparacion.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta
de espacios para estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin
canstruidos v operados por empresas publicas o privadas de manera que sirven a zonas urbanas de
mavyor densidad.

En el caso de las escuelas, ademés de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan
preverse las dreas de acceso - descenso y las bayonetas de acceso parz no interferir con ia
circulacion vial.

En los estacionamientas pliblicos o privados gue no sean de auto servicio, podrén permitirse que los
espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podréan reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del
suelo autorizado demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en la hora
pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de
estacionamiento por use podrd ser reducida previa aprobacion de la Direccidn General de Planeacion
Urbana del Gobierno del Estado y del H. Ayuntamiento.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara ai
estudio y aprobacién de la Direccidén General de Administracién Urbana y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de eflas.

2 Sa refieren al espacio requerido que deberd ser previste, exclusivamente para este fin en ol interior de los predios.
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TABLA 37 NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

| ‘USD  GENERAL | s o E€SPECIFICO | UNIDAD / USS CAJONES /UNDAD | UMIDAD DE meDIA |
HABTACIOMAL:
1.1 HABITACIONAL [HASITAC| ORAL (HARTA 1230 M2 POR ViV, 1 CAJON PON VIVIENDA
DE 121 4 250 M2 POR VIV 2 CAJONES FOR VIVIERDA
DE 261 A 504 M2 POR WiV, A CAJONES PO/ VIVIENDA
IAS DE 501 MZ%WOR VIV 4 CAIONES POR VIVIENDA
ACTVIRADES TERCLARLAS; )
PUBLICAS [:]3 GOBERNO. SINDICALES, CONSULADKS |
21 CFICINAS REPREBENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES [ASTA 30 M2 POR UBO O REQUIERE
O VIAJES ¥ PRIVADAS [0E 31 & 120 M2 FOR USO 1 GAIONSDMZ DK LSO
(O 121 A 500 M2 POR US0. 1 CAJONrIOMZ [+] 41: a1
D 501 A 1000 M2 POR LSS 1 CAJONE M2 DE U3
MAS DE 1001 M2 POR LSO 1 CAIONFIOVZ DE UBD

SUCURSALES  BANCARIAS, ASEGLRADGRAS, AGENCIAS|

22 SERVICHOS FINANCIEROS.
FINANCIERAS. CASAS DE BOLSA ¥ CAJAS POPULARES CUALGUIER SUFERFICIE POR LSO 1 CAJONR M DE ATEN, AL PUBLIGO

[ESTABLECMIENTOS PARA LA YERTA Dt ABARROTES, ViNGS)|
[EXFENDIOS DE ALIMENTOS SIM PREPARAR ¥ DE COMIDA|HASTA 30 M2-POR USO NQ REQUIERE NO REQUERE
[AOSTICERIAS. CARNICERIAS, PESCADERIAS, SALCHICHONER AS
PANADERIAS, OULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDER|AS,
FAPELERIAS, PERIGDICGS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUER AS,|

23 COMERCIO DE PRODUCTOB Y
BERVICIOS BASKIOS

DE 37 A 120 M2 POR USO. 1 CAJONADMZ DE ATEN AL PUBLICO

SALOMES PE BELLEZA, PELUQUERIAS, FARMACIAS,
LAVANDERIAS,  TINTOAERIRS, CREMERIAS,  MISCELANEAS
LONUAS MERCANTILES ¥ MINISUPER, TLAPALERIAS.
[DE 121 A 300 M2 POR USC 1CAJONADMZ | DEATEN AL PUBLIGO
MAS OE 301 M2 POR LSO 1CAJONZOMZ | DE ATEN AL PUBLICO
2 CONERCIO DE PROBLZTOS ¥ LECWIENTOR  PARA LA VENTA UE  WATERIALES)
- ELECTRICOS. DE_ PLOMERIA  CARPINTERIA, HERRERIAJHASTA 10 M2 FOR LSO NQ REQUIERE NG REQUIERE

SERWVICION ESPECIALIZADUS FERRETERIA,  ELECTRODOMESTICOS, DE  DEC@RACION |
MUEBLERIAS, IMPRENTAS, CALZADD, BOUTIQUES, JOYERIAS,|
RELOJERIAS, REGALQS, ARTESANIAS, VIDRERIAS, ALGUHLER DE|
MOBILIARKG, ARTICULOS FOTOGRAFICOS, QUIMICOS )
MINERALES, PRODUCTOS DE FERFUMERIA. BELLEZA Y DE ARTE,
EQUIPGS OE COMPUTC, CEHTROS DE INTERMNET.

JOE 21 A 120 M2 POR USO 1 CAIDNMOM2 DE ATEN. AL PUBLIEC

D€ 1321 A 300 M2 POR WSO 1 CANNOND DE ATEM. AL PUBLICO
MAS DE 301 M2 POR USC. 1 CASM0NE DE ATEN, AL PUBLICO
USC  GENERAL ! uso ERPECIFICC | WNIBAD | USO L CAJONES 7 UNIDAD | uUNIDAD BE MECHA I
25 GOMEREIS DE MATERIALES ¥ EQUIPO
ESTAELECIMIENTDS FARA U VENTA Y/O RENTA, CUALGUIER SUPERFICIE 1CAKONTOMY | DE ATEN AL PUBLIGO
PARA LA CONSTRUCCION.
RENTA, EATABLEC MIENTDE PARA COMPRAR, VENTA, RENTA ¥ DEFDSTTO] agTA 120 M2 FOR LSO NG REQUIERE P
25 COMERCIC PARA LA VENTA RENTA, e o MroeoToREs EN | GENERAL D8] EQ NG AEOUNAE
DEPDSITO, REPARACION, SERVIEIC DE CONSTRUGCION, IMDUSTRIAL ¥ DE BERVICIOS, LLANTERAS|DE 121 4 258 M2 FOR UBC. 1 CAJONSDMZ DE ATEN. AL FUBLICO
IGNAR 3
VEHICULOS ¥ MAGUINARIA EN [REFAGCIONARIAS, DE 254 A 500 MZ POR LSO, 1 CAKINMOMZ BE ATEN. AL PUBLICO
GENERAL. DEE 941 A 1000 W2 POR USO 1 CAION/AOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
$1AS DE 1001 MZ FOR USHE 1 CAJONROMZ DE ATEM. AL FUBLICO
TALLERES ELECTRICOS, ELECTRUNICOS. MECANIGOS TORNO|
VERIFICACIONES, HOJALATERIA, PINTURA, RECTIFICACIONES DE| .
MOTORES. ALINEAGION Y BALANCED. REFARACION DE MOFLES|CUALGLIER SURERFICIE 1CAJONBMTS * [ BE ATEN AL PUBLISO
'r RADIADORES,
2 TABLEGIMENTOS PARA RYICID
7 Ee B 58 ‘D’Z"\,‘Eﬁzﬂ"{ﬁ"ms DE LAUADO ENGRASADO ¥ AUTOLAVADOIG) ) o 1R SURERFICIE POR LSO NO REQUIERE NG REGUIERE
DE VEHICULOR.
29 BAROS PUBLICOS, . [BARCR FUBLICOS. CUALQUER SUPERFICIE PGR UBC. | 1 CAJCADA 2 REGA, REGADERA
BANITARIOS PUBLICOS CUALCUIER SUPERFICIE FOR LSO, NOREGHAERE. NO REQUIERE
.6 CENTRON COMERCIMLES. [TENBAS DE AUTOSERVICKD, CUALQUIER BUPERFICIE POR LSO, 1CAJCGNAOMZ | ME ATEN. AL PUBLICE
TIENDAS DEPARTAMENTALES (CUALQUIER SURERFICIE PORA L0, 167 'ONROMZ DE ATEH. AL PUBLICD:
GENTROS COMERCIALES, [CUALQUIER GUPERFICIE POR UsG 16 KIB0M2 D ATEN, AL PUBLICO
210 MERGADOS. WERCADOB. CUALQUIER BUPERRICIE POR USQ. 10/ ONMZOMZ | DEATEN AL PUBLIGD
TIANGUIS CLALGLIER AUPERFICIE FOR USO, 1 Ghs NHBOMZ | O ATEN. AL PUBLICO
231 GENTROS DE ASASTO, " |CENTROS DE ACOPID CUALQUIER BURERFICIE POR UBO. 1 GAJCNTZDMZ * OE CPIINA
GENTROG DE ABASTO ¥ MERCADOS DE MAYORED, CUALDUIER SUPERFICIE POR S0, + GAJIHMIONS * DE SFICINA
5727 BODEGAE  DE  ALMACEMAMIENTO Y|
DEPOBITC  DE  PRODUGTOS  PERECECEMDS  FRUTAS) .
ﬁﬁ:‘;m wuTieLee s vEnTA DIRRCTA A CE B, o e oR ¥ GRANGS. [CUALGUIER SUPERFICIE POR USC, 1 CAKN 150K DE OFICING
DEPGBITG DE PROGUCTON  OURMADERGS, ARARROTES)
MUCBLES, RGPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERWALES DE)
can%if:ccnovv} MAGUINARIA, CERVEZA REFREEGOR Y|{CUALOUIEA SUPERFICIE POR LSS 1 CAJONBIME > DFE GFICINA
MATERIALES RESCICLABLER.
[CEPGEITG O PRODUCTON INFLAMABLES ¥ EXFLOSVOS.
MADERS, GAS, COMBUSTIBLES, MINTURAS, SOLVENTES. .
L0 TO8 MICOR ¥ EXPLOBIVOS EN GENERAL. CUALOUIER SUPERFISIE POR LISO. 1 CAION1S0M2 DE OFICINA
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRIGULTURA ¥ SIVICLLTURA  [CUALGUIER SUPERFICIE POR LSO, 1 GAIONS0MZ DE OFICINA
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UBC  GENERAL

EEPECIFICO

| UNIDAS 7 B I

GAIDNES { UNIDAD | UNIDAD DE MEDISA

217 BODEGAS ¥ DEPGSITOR MATIPLER CON
VENTA BINECTA AL PUBLICO

CEPOMITC  DE  PRODUCTOS P(RECEDERDI
LEGUMBAES, CARNES, LACTEDS Y GRANO!

FAUTAS

CUMLIUMER SUPERFICIE POR LSS

1 CALONAKIMZ * CONSTRUIDOS

OEFCETDGiE

LED, ROPA,
CONBTRUSCION,  MABLINARY
MATERIALES RESCICLABLES.

1A CEAVEZA,

EARRCTES,
APARATOS ELECTAICOS, anﬁzw_n oej

Y|CUALaLIER SUPERFICIE POR USO

1 GAION 50N © CONSTRUIDOS

i D! PRSTRTeg
OMEUSTIILES,  PINTURAS,
mawcms clulumol ¥ BXFLOBIVOS EN GENERAL

INFLAMABLEE v ExPLOSIVGE
SoLVENTES,

[CUALGUIER BUPERFICIE RCA LSO

CONBTRUDOS

[FRODUCTOR PARA GANADER|A AGRICULTURA ¥ RIVIGLLTURA

CLALOLIER SLliRmCiE POR LBD,

CONSTAWLDON

RaBTRO®

RASTROS.

CUALQUIER BUMERFICIE POR LSO,

DE OFIGINA

ESTABLECIMIENTOR COM 8ERVICID DR
ALHMENTOS SIN BERBIDAS ALCCHSLIZAS
IOLO DE MODERACIGN

ETERTAE. W

FURERTI BOEAR, e
|48, LENCERIAS,

L]
FONDAR,

[HABTA 420 M2 POR UBO.

DI ATEN, AL PUBLICO

OSTICNERAS, EX|

MEMENDERSE, OE ANTOW
8 D& FIESTAS (NFANTHER.

EATABLECIMIENTOR CON AERVIC O DB
ALIMENTOR ¥ VENTA GE BEBIOAS
ALCOMOLICAE ¥ DIE MODERACION

TORTERIAR, TAGURRIAS, PizZimins, COCINAS ECONOMICAS)
PENCIOS TO8 ¥

|oE 121 A 250 uz rom LSO,

DF ATEN. AL FUBLICO

MAS DE 281 k2 POR VA0,

DE ATEN. AL PUBLICD

[CANTINAS  CEMVECEF AR, PULGUERAR, BARCS

BALEE, ceEnTAGH
[PIZZERIAS ¥ REQTAURANTES EN GENERAL

CERTRO!
(MOCTURNGS, CLUBS. BALGNES FARA FISOTAH, AMNOUETES Y|
BOCIALES, DIACOTECUEE, OSTIDNERIAS.|

rasta 120 M2 POR USG

OE ATEN, AL PUALICD

DA 121 4 250 M2 POR LSS

DIE ATEN. AL PUBLIGS

MAS DE 251 M2 POR LSO

OF ATEN. AL PLBLIGO

EATAGIONES D8 SERVICIS.
(AABOLIERAB)

TIFG | * LOS OMLIGATGRION BEGUN NORMAE DE FEMEX,
* BUZON POBTAL
* TELEFOND PUBLICO, LOCAL ¥ LANGA DIGTANCLA

CUALGUIMER GLFERFICIE POR LSS

NO REQUIERE NO RECUIERE

TIPS || - LGS OBLIGATORIOS SEGLN NORMAS DE PEMEX
* BUZON POBTAL

* TELEFGNG PUBLICO, LOLAL ¥ LARGA CUSTANGIA
" LAVADG AUTOMATICO D AUTOMOVILES

" CENTRIFUGADO DE COMBUSTIALE DIESEL

CUALGUIER SURERFICIE FOR USG

NC REGUIERE NO REQUIERE

TIPQ 1. * LOB OBLIBATORIOS SEQUN NORMAS DE PEMEX
* VENTA ¥/0 REPARACION OB NELMATIGOS

* REFAGGIONARIA AUTOMOTRIZ

* TALLER ELECTRICS ¥ MECANICS

* TIENGA DI COMVENIENCIA

" FUBNTE DE GODAS. CAFETERIA O RESTAURANTE
* MOTEL ¥/0 TRAILER PARK

* FIENDA DE ARTEBANIAG,

! BUZON POSTAL

* TELEFONO PUBLICD, LOGAL ¥ LARGA CISTANCIA,
° CENTRIFUGADG DE COMBUETIBLE DIEREL

CLUALGUIER SUPERFICIE POR LT

SE(L
neoulzm« 90» m.
i

cuuﬁ.gmnwa

u
CDULBMENYMO

[1-1+)

L

GENERAL.

uso ESFECIFICO

UNIDAD ¢ LSO

{ cannER UM | uNDAD O #ED0A |

CON CAPACIDAD O} NAMIENTG HASTA ITRO:
218 ESTACIONES DE A8 CARBURACION muf ACIDAD OF ALMACERAWIEN 5,006 LITROS D&
- BUZOM POSTAL CUALQUIER SURERFICIE POR LB NO REQUIERE NO REQUIERE
* TELEFONO PLBLICO, LOCAL ¥ LARGA DISTANC A
CON CARACIDAD DE ALMACENAKMIENTO MAS DE 5,001 LITROS DE|
AGUA, i
*BUZON POBTAL LoS selLos QuE 5]
* TELEFONO PUBLIGE LOCAL ¥ LARGA BISTANCIA CUALQUIER SUPERFICIE POR USC  |REQUIERAN POR ELREQUIERAM POR EL|
TIPS DE USO TIPQ DE UBD
" TIENDA DE CONYENIENC A
*FUENTE [E SODAS, CAFETERIA O RE STAURANTE
CON CAPACIDAD OF ALMACENAMIENT O HASTA 5000 LITROS OF]
2,19 ESTAGIONES Y ALMACENAMIENTO DE AGLIA, CUALQUIER BUPERFICIE POR w30 1 CAIONIDMZ DE ATEN. AL PUSLICO
GASLP ¥ GAS NATURAL COMPRIMIDO ICON CAPACIDAD ENTRE 5001 ¥ 25000 LITROS BE AGUA [CUALGWIER SUPERFICIE POR LSO 1 CAJON/3OM2 DE ATEN. AL PUBLICG
CON CARACIDAD MAYOR DE 25001 LITROS DE AGUA CUALQIHE_R BUPERFICIE POR 50 1 CAJONIAOMZ DE ATEM. AL PUBLICO
UTILIZACION DE Uitk PLANT A O ALMACENAMIENTO [CUALQUIER SUPERFICIE POR USQ 1 CAMINADMZ DE ATEN. AL PUBLICO
[CENTROS DE CONEULTORIGE Y OF SALUD, ummne_"s Be| -
2,20 CENTROCS DE CONSULTORISS SIN FRIMER CONTACTO, LAGORAYORIOS DE ANALIEIS, DENTALES) HASTA 120 M2 POR UB0. 1 CAIONBOM2- DE ATEN. AL PUBLICT
ENCAMADDS CLINICOS, OPTICOB, DIEPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOE. |DE 121 A SDO M2 POR USO, 1 CAIONMOMS? DE ATEN. AL PUBLIGO
. MAS DE 501 M2 PCR USO. 1 CAIDN/20W2 DE ATEN. AL PUBLICO
JCLINICAS-HOBPITAL SANATCRIOS, MATERNI| EE
[2.21 HOBPITALES ¥ GANATORIOS POLICLINICAS, HOBPITALES GENERALES Y DE ESPECIALIDADES | HA5TA 8 CAMAS, 1 CAJONGAMA CAMA
[CENTROS MEDICGS Y UNIDADES DE REHABILITACION FiSICO.|
MENTAL
MAS DE 10 CAMAS. 1.25 CAJON/CAMA GAMA
222 EDUCACION ELEMENTAL ¥ BASICA #“:ﬂ’:ggﬂ’:‘“"i ESCUELAS PRIWARIAS, EDUCACION ESFECIALL o2y anias 1 CALI CADA SoMz OFICINAS
MAS DE 5 AULAS. 1 CAJONIAULA ALLA
—lEstoes “SECUNDARIAS GENERALES ¥ TECNGLOGICAS |
223 EDUGAGCION MEDIA BASICA ACADEMIAS DE OFICIO ' TELESECLNDARIAS, ESCUELAS DE|HASTA 4 AULAS 1GALF CADA SOMZ OFICINAS
MANE IO,
MAS OF 3 AULAS._ + CAJONALILA AULA
PﬁEPARATGRIA. VOCJ«C’ONALEE INSTITUTGS TECNICOS |
224 EDUCACION MEDIA SUPERIOR CENTRDE DE CAPACITAGION ¥ ACADEWIAS PROFESIONALES Iy s QUIER SUPERFIGIE POR LS 2 EAJONAULA AULA
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a0 GENERAL

I uso

EBFREIFICO |

UNIDAD | USO

| cAsonEss UmMEAD | UNDAD DE MEOIDA |

l2.2% EDUGACION BUPERICR E INSTITUCIONES

EECUELAS ! INSTITUTOS  TRCNGALOGILGS, POLITECHICOE |
UMVERSIDADES, CENTROS

NERMAL MAMEATI
mnmn‘os nz INVEIHGACION.

CULTURALES ¥ RECREATIVOS.

DE INVESTIGASION CUALGLIER SUPERFICIE MOR USS 5 CAIONIAULA A
ESCUBLAE DE NATAGIGHN, MUBICA BAILE, ARTES MARCIALES, DE
228 CAC] ¥ AR
28 EOUCACION FISICA ¥ ARTIATICA WODELOS. PINTURA, ESGULTURA, ACTUACION, FOTOORARIA LaKTA 280 M2 POR USO. 3 CAIGHALLA ALLA
|aCucACIGN FIRIGAE ¥ MANUALIDADES Y ACTWVIDADES
AcuATICAS.
MAS DE 251 M2 mOM UBC 8 CAISNALLA B
TENELE ¥ TUSANES DE CULTS: CONVENTGS ¥ ECNFICAGIONI
227 INSTALACIONES RELIGICEAS D e v ENEEFAA En RELIGIORA
cusLaUImR SUPERPICIE ROR USO 1 CAIONmING use
228 CENTROS DE ERPECTACULOS ALCITORIOS, TRATROS, CINES, AUTOCINEMAS, ¥ SALAL DE GONG
CUALOUIER SUPERFICIE FOR USC | 010 SAIONBUTACA BLTACA

II!LIDTEI:AS Muu mnw TE ARTE, FEMERGTLCAS

NOTECAS. FILMOTECAS. GINE Gamak DE CULTLRA/
sﬂ.nu ) m\:m c!mnos EOMUNITARIGE ¥ SALONES]
e UsGE MuULTIPLES,

HASTA 250 M2 POR LG

1 CAIONDMT

OEATEN, AL PUBLICD

usc

rans o8 231 M2 PoR LSO, §CAONMONG | DEATEN aL PUBLICG
220 INSTALACIONES PARA LA RECREACION RALNEARIOE Y AITIVIDADER ACUATICAS. SUALGUIER SUPERFICIE PR USD. | 1 CAJONSOMZ | DEATEN. AL PUBLICO
¥ L% DEPORTES EOUHED DILLARES, DOMINGE. AJECREZ Y JUBGSE OF SALEN ASTA 250 17 POR UAD. |t GAIDNNZOMZ | DIE ATEN. AL PUBLICO
o= 251 A 1000 Mz POR UBO 3 GAIGNAKMZ | DE ATEM. Al PUBLICO
DE 1501 A 5080 N2 FOR IS0, 1 CAIONMOMZ | DIE ATEN, AL FUILIGO
1145 DE 5001 M2 POR UBO TCAICWAOMZ | DE ATEN. AL FUBLICO
GIMNASIDE EN GENERAL [HAZTA 250 MZ POR LSO T CAJONAIZOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR Lis | CATONSOMZ | DE ATEN. AL PUBLICT
DE 1001 A S0H M2 FOR USO 1 CAIONMOMZ | DE ATEN, AL FUBLIGO
ras D 5031 M2 SOR LSS {CAICWIOMZ | DE ATEN. AL FUBLIGO
CANCHAS GUBIERTAS EN SENERAL CUMLAUIER  SUPERMICIE POR| 410 casoneuTASA aUTACA
CANCHAS DESCURIERTAS EN BENERAL CUALGUIER SUPERFICIE POR UES | 0.10 CAION/BUTACA BUTACA
EETATOE. | MeSoRoa GALGOOROMOS, AUTOLROMOS
2,99 INSTALACIONES PARA DEFORTES DE L0 DAOMO! CE TOROS, LIENZOS r:mnnos PIETAS]
EXHIBICION AL AIME LINRE PERA MOTOEIGLIEME ¥ AGTIVIDADET ACUATIGAR CUALGUIER EUPERFICIE POR LUSO | 0.20 GAINAUTACA BUTAGA
ZIUBER CAWPESTNES, CANMPCS DE TIRO_ CAMPANENTOS,
231 CLUBE E INSTALAGIONER CAMPESTRES. RARADERG DE REMCLQUEE, CLUBES HIMCOS ¥ DE GOLF. oueLauer SuPERPIGIE  POWN 4 o0 o4 cirsocin 20010
FCRIRE, FROINES BOTANCOB, 302008 (A AHTILES FARGUEE|
232 PARQUES Y JARDINES. [ JARDIHES BN GENERA CUALGUIER  SUPERFICIE  POIRL 4 penUiERE O REQUIERN

| LSO GENERAL.

a0 EBFEGIFICO 1

UNIDAD ¢ USC

CAIONES J UNIDAD

UNIDAL DE MEOIDA

233 INSTALASIONES HOTELERAS,

FOTELES, MOTELES, CARAS LE HUESPEDES, BUNGALOWS
FOSADAS

& UALGWHER SUPERF|CIE POR USC 1 CAJONICUARTD CUARTG
a4 AGIBTENCIALES. CRFANATORIGE, AGILOB DE ANCIANOS E INOIGENTES)
[4LBERGUES. [GUALOUIER BUPERFICIE POR LBO | 010 SASON/HLESFED HUESFEL:
[oamas DE CUNA ESTANGIA INFANTIL |CUALGUIER SUPERFICIE POR UBD, | €10 CAJONHUERPED HUESPED
[CENTRO DE INTEGRAZHIN JUVENIL CUALQUIER SUPERFICIE POR USO | 108 CAXONMUESPED HUESPED
ASOCIAGIENES SIVILES. ICUALGUIER SUPERFICIE FOR USO. 1 CAJONBOME socio
[2,35 INGTALACIONES PARA LA SEGURIOAD ESTAZIONES OF BOMBERDS ¥ AMBULANCIAS CUALQUIER SUPERFIGIE POR USG 0,10 CAICHEDM. BOMBERG
PUBLICA Y FROGUA ACION D JUBTICH CASETAS Y40 COMANDANCIAS. CUALOUIER SUPERFICIE POA USO | 030 CAIONPOLIGIA POLICIA
DEL EGACIONES, GUARTELES DE POLIGIA Yt TRANSTD, [CUALQUIEN SUPERFICIE POR LSO | 0.20 CAXINPELICIA POLICIS
LENTROS PENITENCIARIOS ¥ DE READARTAZION GOGIAL CUALQUIER SUPERFICIE POR USG. 1 CAJCIED SFICINAS
|CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS ¥ CORTES, CUALQUIER SUFERFICHE #OR WS, 1 GAJONZONZ 1 CAJONIZOM2
2,95 DCEFENSA, |ZONAS B INSTALACIDNES MILITARES. CLALGUIER SUFERFICIE POR LUSO 1 CAIDNBOME QFHINA
ZONA GE PRACT ICAE. CUALGUIER SUPEAFICIE POR LISO. NO REGUIERE NO REGUIERE
ENCUARTELAMIENTG. CUALSUER SUBGRFICIE POR LSS NG REQUIERE NO REQUIERE.
ECUCACION MILITAR. CLIALOUIER SUPERFIGIE POR LU0 NG REQUIERE. NG REQUIERE
237 FUNERARIAS Y VELATORIGS FUNERARIAS ¥ VELATORIOS HASTA 250 MZ FOR USO. ¥ CAJONIIOMZ DE ATEN. AL PUBLICO
Mas DE 251 M2 FOR UsT 1 GAKONOME DE ATEN. & PUBLICO
238 CEMENTERIOS. |PANTECNES, CEMENTERION, MALSOLEDS Y CREMATORICE lCuALGUIBR SUPEREICIE FOR LSO 0,95 CAJONFORA FOSA
238 ESTACIONAMIENTCS. VERTICALES, HORIZONTALES Y AENSIONES HAST A 80 CALONES. W& REGUIERE, NO REQUIERE.
e 81 A 100 CAJONES. NO MEQUIERE N REQUIERE
MAS DE 101 CAJONES. NO RECUISRE NG REQUIERE
TERMANALES E INSTALAGIONES PARK TERMINALES OF PASAIEROS URBANOCS. CUALQUIER SUPERFICIE POR USG. NO REGUIERE NO REQUIERE
EL TRANSPORTE, (FERMINALES DE PABAIEROE FORANEOS, (CUALQUIER BUPERFICIE POR UEGC 2 CAIONIANDEN ANGEN
TERMINALES DE CARGA CUALQUIER SUPERFIGIE POR USO. | O 20 CAIONANDEN HHOEN
|siTios o masEs BE TANS. ICUALAUIER SUPERFICIE POR USO. O REQUIERE NOY REQUIERE
|8ITIO8 O BASES DE CARGA. ICUALGUIER SUPERFICIE POR USCH NO REQUIERE NO REGUIERE.
[ENCIERHG ¥ TALLERES OE MAN T DE TRANGFORTE
[FUBLICG EN GENERAL. CUALOUIER ELFERFICIE POR LSO s REQUIERE MO REGUIERE
SWiAS, MGENGIAS BE CONMEDS, TELEGRAFGE, TELEN
241 COMUNICACIONES ax;ﬁhméﬁﬁmaﬂﬁsﬁmﬁfgﬁ&g; ;iﬁm; HASTA 280 MZ FOR LG 1 CARGNmML = A:uEs'ﬁgN A
' TELECOMUNICACIONES. .
MAS DE 251 M2 POR U0 1 CAIOHIADMD DE ATENGION At

PUBLICT
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[ Usc  aEnERa, [ Uso EsPECIFICD ] UNIDAD £ us0 GAIGNER F UNIDAD | UNIOWD DE MEDIDA |
COMHA-GENTA RECOLECCION, PAEPARACION ¥ SELECCICH
242 INSTALACICNES PARA LA COMPRA.VENTA DE  FIERRD VIEJD {CHATARRA), M!TN—!G NQ FHRQZOB Py
DE MATERIALES DE DERECHS MATERIALES D DHMOL ICION, PAPEL, CART VIDRIC ¥|CUALOUIER BUBERRICHE Bom Las | 194 D‘n‘é’cﬁni""“'ﬁ BUPERFICIE CCURADA
OTROR | DESECHOE Y REBEMGS | WOUBTRIALES| .
|DERHUESADEROS DF VEHHCUL O,
AGTIVIDADES BECUNDARIAT:
TARCFACTURA B LA CANNE. CONGELASION ¥ ERPAGADD DS
31 MANUFAGTURERA DE PRODUSTOS B A CON L LAtoN T B ACAL0 DE], A3TA 000 M2 POR S0 + CAIONAZE N CONTRUIDOS.
ALMENTISHOS, BEBIDAS v TABACO [CONEJS, ETE. DE 201 A 1500 M2 POR USQ. + CAIONM 25 MR CONETRUIDOS
MAS OE 1501 MZ POR LSO, ¥ CAKDNA 26 g CONSTRUIDOSE
FREPANACON O GONBEAVAS ¥ EMBUTIONS OF CARNE]
(CPERACIGNES DE CONSERWVACION TALES CoMG: A HASTA 200 M2 FOR USO. + CASDNM 26 M2 CONSTRUIDCS
[AHUMADG ¥ SALAGO ENTAS OTROE E 307 A 1000 W2 FOR U600 3 CASONA 23 M2 CONATRUIDGS.
A O 1001 b2 POR USD, TCAMGNAZS M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTLWA DF PERCADOCE ¥ MARI PREP, 10
CONQELACION, EMPACADD, CONSERVACION Y ENLATADO D HABTA €00 M2 PCR LSC 1 CAJONN2E M2 CONETRUIDOS
PESCADDS ) ¥|om 501 & 1300 M2 FOR LSO 1 SAIONI TS M2 CTONSTRUIDOS
MARISCOE MEOIAMTE PAOCE S0O8 OF SALAOO 'f SECADU
Mad OE 1301 M2 POR WS, 1 CASGNG 286 M3 CONSTRUIDOS
WAMUFAGTURA D PRODUCTOS  LAGTEDS.  ENVAGADD) y
FASTEURIZACION. HOMGGENEIZACIIN,  OEGHIDRATACIGN Yj e ool M2 POR R0, 1 CAJONHZI M3 . CONSTRUIDOS
FABRICACION DE LBGHE CONDENGADA, EVAPGRADA ¥ EWISE 0a1 A 1500 M7 FOR LSO ¥ CAdONAZA W CONETRUDOS
A0 DR 1801 MZ POR UBG, T GAJONA S ME CONBTRUIDGS
A OIS Tl TTAN VAT A 800 M2 FOR RO, 1 CAdDNH 25 M2 CONSTRUIDGS
DEAHIDRATAGICH DE FRUTAS, LEGUMBAES, JUGOS, SCPASDE eo1 4 1500 mi FOR L0 1 ot 75 M CoNSTRUIDOE
GUISTE, EABAS ¥ CONCENTRADOS (GALDOS).
sn o 1804 1z PR UBO, TCAJONHZIMZ. | CONSTRUIDGS
PAACTILGGION DE MERMELADAS ¥ FRUTAS N GONGERVA 18T 0 Wiz PR IS, 1 CaoNA 25 MR COMBTRIIDTS.
O #37 4 1500 M7 FOR LB ¥ CAJON28 M2 CONETAIDGE
idng DE 1307 M2 POR WSO, 1 CADN 25 M2 CONETRLIDOS
NRHUFFETORA TOE _PROCUSTOS DE  WRZ Y TRIGO] o
ELABORACION DB PRODUCTOS DE HARINA D MAIZ ¥ D TRIGD |- 0 4 500 M2 POR LB, } CAsONn2a M2 CONBTRUDGS
O 807 A 1400 Wz POR WSO | CAJON 25 M2 CONSTRIIDGS.
'MAS OF 1301 M2 POR LSO, 1 CAMING 2 MY CONETRUDOS
WOLINGE GE SEMILLAS, GHILES ¥ GRANGS, [FASTA 800 M2 PGR USO. | GAJGNAES v CONSTRUIDOS.
e 601 4 1300 w2 POk LB \ CAJONA 23 M2 CONSTRUIDGS.
MAG D 1501 M2 POR USD. A CAUCN 26 M2 CONSTRUIDOS
MANIFACTURA DE € A on
e A DL ST A DE ABAvin. e atin, SRS o [HARTA 600 2 Port 120, 1 GADnpI28 M2 ConATALIGOS
[CONCENTRADCH ¥ JARAES. /O #01 A 1600 W2 POR LSO, 1 CAJONNZS WZ CONSTRUIDDS
MAS BE 1581 M2 POR US0 1 CACHY 2 MG CONSTRUIDOS
ELABDRACION DE PLLGUE, SIDRA, ROMPORPE ¥ OTADS LICORES]
D= HIERBAS, FRUTAS ¥ CEREALES, DESTILACION DE ALCORGL] - o1+ 500 M2 POR USO 1 EAJONNZS W2 SOnsTRUIDGS
ETILICO, CEMVEZA, MALTA, AGLIAE MINERALES PURIEICADAS ¥(DE 801 4 1800 MZ POR L3O 1 CAJONAES W CONSTRUIDOE
reFRESGOS.
MAS DE 1501 M2 POA LRO. 1 CAJONA TS M2 COHESTRUIDOS
FABRIGA DE HELG [CUALQUIER  SUFERFICE  PORL | casohrzs CONSTRUIDGE
RFEACTURR. TEANG OISR De TABALs: Tob5 5| vy
RELAGIONADD A L PRODUGCION DE CHGARROS, PURCS, RAPE || ot A 800 N PaR bbbl SoneTRuDoe
TABAGS EARA MARGAR Y PARA BIFA OE 807 A 1500 W2 FOR LSO Y CAJON 28 M2 CONBTRUIDS
Ak D 15071 M2 FOR W0, 1 CASON25 M2 CONSTALIDGS.
UBD  GENERAL uso M&PREIFICO UNIDAD ¢ VRO GAIGNER rUNIDAD | uniomo e mepioa |
FABRICACIGN OE  TRIFLAY, TBRAGEL v TABLEROE
22 WANFACTURERA DE PROGUGTOS DE AGCLTINADOS, PROCUCTSS DIVEREOS DE CORGHO v LaRiu [MASTA 800 M2 POR LSO, 1 CAJONMZS M2 . CONSTRUIDOS
DE WADERA, PRODUGTOR DE MADERA PARA. LA CONSTRUCCION;
WADERA, PALMA, WHMARE ¥ CORCHO OARAS De MADER) MURHLES DE MADERA_ MIMDRE, RATTaN, |OF 831 A 1300 M2 BOR LS. 4 CAIDN2E M CONETRUIDOS
BAMEU ¥ MIXTSS, ENVASES OE MADERA ¥ GTROS MATERIALES
DE GRIGEN VEGETAL, ATALDES. ARTICULGS DE GOCWA
ACCESORIOB ¥ PRODUCTGE DE MADERA Y PALMA £ GENERAL (MAS DE 1301 MZ POR LS 1 CASCNAZE M2, CONSTRUIDOS
FARRE, A 10N OE TOU0 TIPY DR CELULGEA, PASTA WEGHITGA
23 MANUFAGTURERA DE LA CELULOSA, CE MADERA, PAPEL, GARTON, CARTONGILLO ¥ GARTULINA HASTA 800 M2 POR USD 1 CASONAZE M2 CONBTRUIDOS
FapEL ¥ 8105 1o DE B31 A 1500 M2 POR USC, 1 CASGNAZS MZ CONBTRUIDOS
MAS D 1507 M2 POR LAC + CANINZS M2, CONSTRUIDOS
TAFRESION DI TEG%, LI REVISTAS v SIMILAREE]
: HASTA 800 W2 POR LSO '+ GAJONHZS M2 CONSTRUINOS
BILLETES OF LOTERIA, TMBRES. ¥ FOLLETOS no!
MAS DE 801 M2 POR LSO 1 CAJGNITZS MZ CONSTRUIDOS
PRODUCE O ARTESANAL DE PINATAE, PAPEL WATE, FLOAER,
- . HANTA 120 42 POR UGG KGNS o
ENCUADERNACIDN, FOTOGAABADD Y FABRIGACICN DE CLICHES b ¥ CARONIZS M2 SomsTRUI00S
¥ SIM_ARES DE 121 A 800 M2 FOR LSO 1 GAJONMZS M2 GONETRUIDOS.
MAS DE €an Mz FOR USO 1 CAJONIZS M2 CONSTRUIDOS.
FUNGICION ¥ WOLDEG CE PIEZAS NETALICAS. FERFCZAS ¥ MO
WANUFACTURERA DE PROCUCTOS HASTA 800 M2 FOR UBD " GAJONAIZS W2 CONSTRUI
*+ UFAGTURERA D PROCL FEAROZAE, ESTRUCTURAS METALICAS. TANGLES ¥ CALDERAS FTRLIDOS.
METALICOS, MAGUINARIA ¥ ECUIPG INDUSTRIALES. DE 801 A 1500 42 POR USO 1 CAIONAZE M2 CONSTRUIDDS.
A DE 1501 M2 POR LSO, 1 GAJOHAZS W2 CONBTRUIDOE.
TRAEAICS DE FERRER. WUEBUES WETALICOS, ATAUDES ¥
HasT 260 M2 POA USC: 1 CAJONIZEWZ CONETRUIOOS
ELABGRAGION DE PRODLIGTOR METALIEOS
e 281 5 1000 W2 Wik v, 1 CAIDHAZS W2 CONBTRUIDDE
Was OE 1001 M2 PORUED, 1 CAJONAZE W2 CONETRUIGS
FABRIGACICN 770 ENSAWBLE O MAGURWRIA ¥ EGUIFD EN
ABRICACION T EN HASTA 800 W2 FOR USO. 1 CAJGNAZS W2 CONBTRUDOE
D& 601 4 1500 W2 BoR Lsc: 1 CAIONAZE M2 CONETRUIDOS
MAE 0E 1501 M2 POR VSO, 1 CAJONHZS M2 CONETRUKOS
FABRICAGION V70 ENGAMOLE OF MAGUINARIA ¥ CGUFD GH|
o ory HAGTA 800 M2 FOR LSO 1 CAJGNAE W2 COMBTRIDDE.
e 201 A 1560 M2 ROR LSS, 1 CAJGHAZE M2 CONETRUIDOS
A DE 1501 Mz FOR LSO, 1 CAUDNHZS M2 CONBTRUIDOE.
FABRIGACION DE WAGUINAS GE GFICINA, TE
PROCESMNENTO INFORMATICD, ACCESORIOS e».ecﬂlc.cs HASTA 800 M2 POR UB0 1 CAJONHIE M2 CONETRUIDOS
[EQUIRD ELECTROMICS DE RAIO, TELEVISION, Comunicacian = =" " = P R

MECHCO ¥ ALTOMG]

l‘llhs DE 1807 M2 POR LSS,

1 CAKONIZE M2

EONETRLIOOS
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] USO  GENERAL l uso ESPECIFICD l UNIDAD ¢ USG ] CAJONES {UNDAD | UNIDAD: DE MEDIDA ‘
ELABORACION DE ALFAREWL, CERAMICA, WUEBLES
A 3 .
3 MANUFACTURERA A BASE DE WATERIALES. PARA L CONSTRUCCION A BASE DE ARCHLA|I T Lo W2 POR USO 1 CANNNZS #2 CONSTRUGOS
MINERALES NO METALICOS FABRICAGION Y PRODUCTOS DE VIDRIO. DE 51 A 1900 Mz POR LSO 1 CAJONHZS M2 CONSTRUBOS
MAS DE 100t M2POR LSO 1 CAJONI2S M2 CONSTRUIDDS
FLABGRALION DE GEMENT®, CAL, TESO ¥ GTROS PRODUGTOS
ABASE DE MINERALES NO METALICOS CUALQUIER SUPERFICIE POR USC. | 1 CAJONIM25 M2 CONSTRUIDOS
36 MANUFAGTURERA METALICA BASICA. :g:ggz‘g’; PRIMARIA DL HIERRC. ACERO Y METALES NOlyjagra goo Mz PR LSO | CAKINNZS N2 CONSTAUIDOS
DE 601 A 1600 M2 POR USO 1 CAIONNMZ5 M2 CONSTRUIDOS
a3 DE 1501 M2 POR LSO 1 CAJONHZ M2 CONSTRUIDOS
rn‘ouuccuou TE FETROGUMICOS BASICOS, SUSTANGIAS
57  MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS QUIMICAS  BASICAS, FERTLIZANTES, INSECTICHOAS  v{MASTAB0Q M2 POR USO 1 CRIONHZE M2 . COMSTRUIDOS
PLAGUICIDAS,  FIBRAS  ARTIFICIALES WO SINTETICAS,
QUIMICAS, PRODUCTOS DERIVADOS [PRODUCTOS FARMACEUTIGOS, PINTURAG, BARNICES, LACAS Y\DE 8t A 1500 M2 POR USC. 1 CAJIONHZE M2, CONSTRUIDOS
SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTRIFICOS, PERFUMES,
COSMETICOS ¥ SIMILARES, IMPERMEBILIZANTES, ADHESIVOS)
DEL PETRGLED ¥ DEL GARBON REFINACION OF PETROLED, PRODUCTOS DERIVADOS DEL|
CARBON MINERAL. PRODUGTOS DE HULE, LAMINADOS|MAS DE 1501 M2 POR USO. 1 CAJONHZS M2 . CONSTRUIDOS
PLASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EM
IGEMERAL
PRODUCC] FIBRAS NI EN; RILADO |
32 WANUFAGTURERA DE TEXTILES, TENIDD e HLER OF m:: L\ﬁ&%ﬁméﬂ#u DF CERDAS]HASTA 800 M2 POR USQ. 1 CAJOKH2S M2 CONSTRUIDOS
CRINES DE ANIMALES, CORDELERIA OE FIBRAS DURAS,
PRENDAS DE VESTIR Y COLCHONES MATURALES Y SINTETICAS, DESPEPITE v EMPAQUE DEJDE 501 A 1500 W2POR USC. 1 CAIONITZE M3 CONSTRUIBOS

ALGODON, LANA ¥ DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS,
HILOS ¥ ESTAWBRES DE TODO TIPD, A8 COMD TESIDOS

WAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAICKH25 M2 CONSTRUICOS

o ';FEEIESODD%: B i [HASTAZS0 M2 POR USO 1GANNAZSNZ | CONSTRUIDOS

fr’;gg*fb e ;E:fgg’;‘ umﬁguﬁ:;g?:o? IDE 251 A 800 M2 POR USC 1cAIONM25M2. | CONSTRUIDOS

g:;:ﬁ:a.v ;0""::“2:6;‘ ng;ngse., Tgb‘;};g ’?gg:ﬁg DE 801 4 1500 W2 POR UB0 1 CAJONN2E W2 CONSTRUIDOS

COLEHONES, COLCHONETAS ¥ BOX SPRINGS. MAS DE 1501 M2POR USO, 1 CAIONAZS M2, CONSTRUIGOS

[ S0 GENERAL uso ESPECIFICO UMDAD/USD - | CAJONES/UNIDAD | UMDAD DE MEDIDA

39 MANUFACTURERA DEL GUERO ¥ DEL ::?Eﬁ%cs”& Vnsfumf&f R;':EL‘EE’E‘;:B‘;‘%'T‘I’:“ C‘Ef HASTA 250 M2 POR US0. 1CAINIZIM, | CONSTRUIDOS
CALZATG. (AL ZADO DE TELA CON SUELA CE HULE O SINTETICA IDE 251 A 1000 M2POR USQ. 1 CAJONI2S M2 CONSTRUIOOS
MAS B 1081 N2 PORUSO. 1CACwISM. | CONSTRUIDOS
310 OTRAS WANLFACTURERAS. PRODLCCION OF ARTICULOS DE JOYERA, ORFEBRERIA\usqs 5un o poR USO. JCAIONAZM2. |  CONSTRUDOS

ARTICULOS ¥ UTILIGADES ESCOLARES Y PARA OFICINA
APARATOS MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION OElpe 751 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJONMZ5 M2 . CONSTRUDCS
IESCOBAS, CEPILLOS Y SMILARES.

MAS DE 1001 M2 POR USO 1 CAJONAZS M2 . CONSTRUIDOS

ACTIVIDADES PRIJARIAS:

EXTRAGEION ¥ UMPIEZA OE WINERALES CON ALTG COMEN

41 EXTRASCION DE MNERALES DE ALUMIND, ANTIMONKO, ARSENICO, BARIO, BISMLTO, CADMID)]

WETALIGOS CALCIO, COBRE, CROMD, ESTARD, IRIDID, MANGANESCICUALOUIER SUPERFICIEPORUSC | 1CAIOMIZSNZ. |  CONSTRUDOS
g WERCURIC, NIGUEL. ORO, PLATA, PLOMO, FOTASIC, S00I0 ¥

JING.

[EXTRACCION DE CAREGN WINERAL. URMNIO, MERCLRIC, PLATA

¥ PLATING. CUA QUIER SUPERFICIE PORUSD | 1 CAIMI2E ME . CONSTRUIDGS

EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA
42 EXTRACCION DE MNERALES MO TEZGNTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN, ARGILLAS
METALICOS, = REFRACTARIAS, BARRIQ, SIUCE. CUARZO, PERDERNN_.CU#LOUIERSUPERFICIEPORUSO 1 CAJON2E M2, CONSTRUIDOS
ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS,

COLTIVO DE CEREALES (MAIZ, TRIGD, SORGO, ARROZ, ETCH
42 AGRICULTURA LEGUMBRES,  RNCES  FECULENTAS,  HORTALIZAS,
LEGLMINDSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON, TABALO,
AAVES ALCOHOLEROS [MAGWEY), AGAVES DE FIBRAS (IXTLES), ICUALUIER SUPERFICIE POR USQ NO REQUIERE NOREQUIERE
GIRASOL, CARTAMD, OTRAS OLEAGINOSAS, ARBILES
FRUTALES, FLORES, VIVEROS, CAMPOS EXPERIMENTALES |

ACTIVIDADES GARADERAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN DI
MANERA CONCORDANTE A LA AGRICLLTURA.

CUALQUIER SUPERFICIE POR USQ NO REGUERE K@ REQUIERE
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USO  GENERAL.

] uso

ESFECIFICO [

UNIDAD / WSO

| CAIONES / UNIDAD! I UNIDAD DE MEDIDA ‘

GANADERIA,

CRIA ¥ E-PLOTACION DE GAMADD BOVING, GVIND, EGUIND,
CAPRING, FORCIND. AVICULTLIRA. APIGULTURA ¥ CUNIGULTURA.

CLALQUIER SUPERFICIE POR USO

MO REQUIERE

MO REUVIERE

CRI4 ¥ RECOLECCION DE OTRAS ESPECHES DE ANIMALES, LOS
DESTINADGS A LABQRATORIDSE,

(CUALGUIER SUPERF(CIE POR LSO

+ NO REQUIERE

NO REQWIERE

ACTIIDADES AGRICOLAS ¥ FORESTALES QUE $E REALIZAN OE
MANE RA CONCORDANTE & LA GANADERIA,

[CURLQUIER SUPERFICIE FOR LSO

NO REGLIERE

NO REQUIERE

ESFECIES NO INCLUIDAS EM EL INCISTY
ANTERIOR.

[CONFORMADO POR LOS ANIMALES N(r ALIMENTICIOS (CRi DE
FERROS ¥ SUS GENTROS DE ADIESTRAMIENTD, AVES DE
[ORMATO. GATOS, REFTILES, ETE )

GUALQUIER SUPERFICIE POR LISD

NG REQUIERE

MO REQUIERE

[HASTA 250 442 PORUSY

1 CAJON/ 20M2

DE ATEN. AL PUBLICO

ZOOLOGICES ¥ ACUARIGS,

MAS DE 251 M2 POR LSS,

1 CAJINZOMZ.

|SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE,

CLALQUIER SUPERFICIE FOR USD

NO REQUIERE

| GE ATEN. AL PUBLICO |

NG PEQUIERE

FLMIGULTURA,

FLANYACKON ¥ GUIDADO DE ARBOLES PARA LA PRODUCCION DE|
MADERA, CUIDADD ¥ CONSERVACKSN BE ARERS FORESTALES.
EXPLOTACION DE VIVERQ$ FORESTALES, DESDE SIEMBRA,
DESARROLLO ¥ PREFARACION

CUALOLIER SUPERFICIE POR ST

HO REQUIERE

NO REQUIERE.

(GORTE DE MADERA. PRODUCCION DE TRONCOS DESBASTADDS
¥ DESCORTEZADOS, A8l COMO LA  REGOLECGION OF
PRODUCTAS FORESTALES ENGENERAL ¥ LAS AREAS DE
PRESERVACIOM OEL MEDIC NATURAL.

[CUALQUIER SUPERFICIE POR LSO

NOREQUIERE

- MO RETVIERE

BERVICIOS DE APDYT A LA
AGRIG UL TURA, GAMADERIA Y
SILVICULTURA,

SERVICIOS FRESTAOIOS POR ESTABLECIMIENTOS
ESPECIALIZADOE TALES COMO: FUMIGACION, FERTILRZACION,
SERVICIOS ~ FRE-AGRICOLAS DE  RASTREQ,  BARBEGHD,
SUBSDAED,  DESMOINTE,  COSEGHA ¥  RECOLECGION:
CISTRIBUGION DE AGUA PARA RIEGO.

[CUALOWIER BUPERFIGIE POR, USC

NOREQUVIERE

NG REQUIERE

[CLINICAS VETERINARIAS ¥ DESPACHDS DE AGRONOMIA

CUALGUIER SUPERFICIE POR USO

1 CAIOHBIM

DE ATEN. AL PUBLIGG

PESCA,

[CARTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON FINES
COMERCWLES, DEPORTIVGS O DE  AUTOCONSUMO,  EM|

|CUALCUIER SUPERFIGIE POR WS,

NO REQUIERE.

NO REQUIERE

EETEROY DAY LADUNAS, RIS RO - EORESS B HTRE

RIG88uLruma pare Especies oe aaus DuLce, criosros)

O PECES ¥ RANAS ENTRE DTROS

CLALQUIER SUPERFICIE FOR USO

WO REQUIERE

O REQUIERE.

* Las dreas de maniobras de carga y descarga o de reparacién, se deberan considerar adicionales al drea requerida para estacionamiento.

* Los requerimientos de estaclonamlentos no especificados en ia tabla, estardn sujetos al Dictarmen Téonioo emitido por 13 Secretaria de Desarrolio Urbano para
los usos de Impacts reglonal, ¢ por la depepdencla municipal correspondiente, en los usos conhsiderados gemo de no impacto regional.

7.1.9. Preservacion de Derechos de Via

Previendo el desarrollo de asentamientos humarnos imegulares en dreas federales como los derechos de via, para el caso del

munidpio de Tlaimanalco se contemplan os siguientes:

Tabla 39. Derechos de Via

ELEMENTO

DERECHO DE VIA

Cametera Mésxdico — Oaxaca om.
Camatera Tlalmanaleo — San Refael 40 m.
Carratera Miraflores — Tlalmanako' 40 m.
Carretera San Juan Alzacualoya — Sto. Tomds Atzingo 40 m.
Carretera Sto. Tomds Atzingo ~ San Antonio Tlaltecahuacan 40 m.
Via Fémea 20 m.

Cauces del Rio de la Compafila y aroyos

10 m. a cada fado ded cauce

Canales y Acveductos

10 m. a cada lado del cauce

Zonas arqueoldgicas y monumentos histdricos

De acuerdo al drea de influencia o la zona del

monumento

Parque Nadonal Iztz-Popo

Se limitara la construccidn de obras que ocasionen
desequilibrios en ecosistemas que presenta el parque

Cauces de rio mayores de 10 rm!

10 m. a cada lado del cauce

Cauces de rio menores de 5 m’

& m. a cada lado del cauce

Canales de aguas residuales’

5m.

Via fémea’

40 m,

Lineas de alta tensidn *.

30.5 m. para 400 KV dos dircuitos

22.5 m. para-230 KV dos drcultos

22 m. para 161 KV 1 drcufto
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21 m. para 150 KV dos circuitos
21 m, para 130 KV 2 circuitos
20 m. para 115 KV 1 drcuito

1 Fuente: Gobierno del Estado de México, Restricclones y derechos de via.
2 Fuente: Comision Federal de Electricidad, Derechos de via. 1993,

En el caso de la via del tren, esta ya no se encuentra en Uso, Sin embargo estd considerada dentro del presente plan para
desarrollo turistion por tal motiva es esendal que se respete el area de restriccion que se plantea.

7.2. INSTRUMENTOS
7.2.1. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referenda normativo para crientar las acciones de todos los agentes que
partidipan en el desartollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridica de leyes, reglamentos y normas; al sisterna de
planes urbanos; ¥ a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad. '

7.2.1.1. Marco juridico-administrativo.
Q Simplificacion de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar trdmites y
procedimientos, mediante la revision v adecuacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas gque
regulan la prestacién de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictémenes, asi como ofrecer servicios de calidad al publico usuario,

7.2.1.2. Sistema de planes.
O Formulacion de planes de centros de poblacién o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacidn y parciales en aquellas zonas, que por su dindmica de
poblacién o estrategia territorial requieren contar con un marco normative urbano detallado, debiendo ser
congruentes con |as disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

0 Actualizacién permanente de informacion para la evaluacion del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registra de las autorizaciones otorgadas de: uso y divisién del suelo;
apertura de vias plblicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacién de bancos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la informacion
contenida en el plan municipal de desarrollo urbano y facilitar las evaluadiones correspondientes.

7.2.1.3, Vigilancia.
Q  Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecinsiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y fos planes de desarrolio urbano, se
deberd foralecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre ofras las siguientes
adtvidades:

« Facilitar los mecanismos de denungia y participacién ciudadana en la gestion urbana;

« Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

» Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestines o cambios de uso
del suelo, previstos en ei Cédigo Penal.

7.2.2. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobiemo municipal,
fundamentalmente en relacidn con la gestion del suelo y con la realizacién de obras pablicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias v, particularmente en e de Catdlogo de Proyectos, QObras y Acciones, se
detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrallo urbane socialmente incluyente,
econémicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio. :
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7.2.2.1. Suelo

a Dictaminacidn de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales coma municipales, emitird Constancias de Viabilidad con |a finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

0 Derecho de preferencia para adguirir predios por parte de las auloridades estalales o
municlpales.

El gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a ‘a Direccién del Registro Publico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar 1as oficinas de donde se
llevan a cabo las funciones del registro pdblico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiernos estatal y municipates las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualguier indole a los derechos de propiedad, a
efecto de que los interesados {autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil €l derecho de
preferencia.

7.2.2.2. Obras pfiblicas.
Q Constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de la Secretarfa de Desarrollo Social, se promoverd la constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat
con la finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instanda que se propone para generarlos ¢
impulsarios.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante
formas de asociacién publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de fa poblacion, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitad.

QO Programa de obras pablicas municipal.

El programa anual deberd basarse en el Catdlogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucién a'los problemas prioritarios y lograr avanzar en & crdenamiento territorial.

La gestidn para fa construccion de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecidn de la planeacién
urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra publica,
elevando la calidad en sus fases de gestién, construccion, contrel y pago.

El primer paso lo constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se deberd
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los goblernos: estatat y municipales generalmente recurren a la licitacion de la obra publica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas
eficiente y transparente la ejecucién, el seguimiento, ta supervisidn y finiquito de la obra plblica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de ia obra publica a particulares, que implica una
retribucion y derechos de explotactén por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion
de carreteras, puede ampliarse a otro tipe de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

7.2.2.3. Prestacién de servicios piblicos

La prestacién de servidos basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad v los
derechos espadificos que 1a legislacién contempla. Los municiplos pueden asodiarse para la prestacion de esos servicios cuando se
rebasen las draunscripdones municipales, benefidéndose asi de economias de escala y de aglomeracién, siempre y cuando se
cuente con la aprobadion de la Legislatura del Estado, segun fo prevé el articulo 115 de la Constitucidn General de la Republica.
Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas gue aseguren una prestacion equitativa y mds
econdmica de los servicios.
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De manera adiconal, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales, ejerdendo al
maximo las nuevas capaddades que les han sido otorgadas a ‘os munidpios para administrar Ios impuestos a la propiedad
inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas efidente la prestacion de los senvicios urbancs.

7.2.2.4. Vivienda.

O Convenio de coordinacion para el desarrollo de fa vivienda y del suelo ("CODEVISU”).

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la instrumentacion,
seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el "CODEVISU™: El ayuntamiento mediante
convenio de adhesion podrd incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda vy la
incorporacion de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetandase, en su caso, a las reglas de operacidn aplicables.

7.2.3. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participadon del Goblemo come constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador vy de
orentador del desarrollo urbano. En este sentido, la partidpacion de los sectores sodial y privado es fundamental para lograr los
objetivos propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la geadidn de instrumentos especificos que
permitan la realizacicn de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsitc de hacer mas eficiente la gestién y administracion urbana implica, por unma parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacién administrativa; y por otra, promover
la capacitacion tanto de funcionarias plblicos como de los profesionales relacicnados con la planeacién y la gestién
urbana.

7.2.3.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar fa creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de méas bajos recursos; y que fomenten la saturacidn v el
reciclamiento de areas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en dreas cuya aptitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

7.2.3.2. Acuerdos de coordinacidén entre érdenes de gobierno .
Se debera avanzar en la coordinacion entre los drdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobiemo munidpal:
0 Con las Autoridades Federales:

« Apoyar el desarrollo institucicnal de los gobiernas locales y fortalecer su capacidad de recaudacién.
» Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

O Con las Autoridades Estatales:

« Coordinar v aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.
« Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrollo Urbano.

0 Acciones def propic Goblerno Municipal:

« Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacidn de créditos de vivienda a derechohabientes
que tangan fuentes de trabajo en la entidad.

« Formular programas municipales de desarrallo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

« Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriates.

« Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

» Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecologica y de alta produccidn agricola y forestal. Con la
delimitacidn fisica de las areas, mojoneras y carteles que determinen et limite urbano,

«  Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

« Fomentar una cultura del desarrolio urbano que permita crear condencia ciudadana en torna al conocimiento y
respeto de 1a normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cddigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la
conveniencla de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades’y atender sus problemas
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urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones., Asimisma, resulta necesaria lz coordinacién con las
autoridades del gobiernc del Estado,

Q Instrumentos de coordinacion entre los municipios de la region y el Gobierno Estatal,

a) Parala cbservancia de politicas y ejecucién de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su
caso,

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos
Y coordinar recursos para la construccidn de vias de comunicacin regional, transporte y equipamiento urbang-
regional particularmente en materia de educacién, salud, abasto vy deportes.

b) Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econémico Municipal y la Oficina de
Desarrollo Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacidn
de exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiente de la Licencia de
Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de ia Oficina de Desarrollo Economico.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposicicnes de la zonificacién de usas del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.2.3.3. Concertacién con el sector social y privade

La legisladdn en matera de planeaddn y de asentamientos humanos contempla la particpacion social como elemento
indispensable en la formuwladidn y operaddn de planes y programas. Ello implica et establecimiento de lineamientos e instrumentos
que permitan hacer efectiva la incorperadion de la dudadania & estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promaver y estimular la participacion dudadana:

« Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y
por medio del mobilkario urbano. Esta difusién debe induir no solo los nuevos planes o programas, sino también
los avances, madificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrollo urbano.

s Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
seguimiento y evaluacidn, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan,

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas legalmente
reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven la participacion en ef
desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacidn.

« En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacidn y
participacion, para que los ciudadanos participen en la conduccidén del desarrollo urbane de sus centros de
poblacian,

7.2.3.4. Convenios de asociacion y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestadion de servidos pliblicos a través de concesiones, mediante &l disefio de
esquemas que propiden su rentabllidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos mayoritarios,

La concesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un servido publica. Segln la legislacidn vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesidn, su duracidn, las causas de su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productes y derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la nermatividad legal aplicable.

Un termna de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios plblicos a los particulares, es el riesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro vy pierdan su objeto pdblico y su sentide social, para lo cual
los términos de las concesiones deberdn ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo antetior se debera:

+ Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracion de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacién de
los servicios con la eventual subvencidn de los desarrolladores.
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Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciende al maximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a jos ayuntamientos para administrar los Impuestos a la propledad
inmabiliaria.

Celebrar convenios de ascdiacién municipal y de concesion para la prestacidn de los servicios publicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municiplos metropolitanos. Los canvenios de asociacion
municipal seran sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildes y aprobados en
definitiva por la Legislatura del Estado.

Certificar el costo de la prestacidn de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funcicnes que se asodian.

Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacion de programas
especificos.

a) Regularizacion de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como proposita que los costos financieros para la realizacién de las obras de urbanizacién y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existentes en e municipio, se atienda con una mayor participacién de las comunidades interesadas y se reduzca
el plazo de atencidn a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas dreas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconccidos, solicite incluirse dentro de medalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, las
obras gue establece el Codige Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi coma los requisitos para regularizar su autorizacion, =

b) Asociacién en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturisticos.

Se plantea fa celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobierncs faderal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacion como espaciaos recreativo-
deportive y cultural.

O Convenios con el sector publico para la realizacién de obras de urbanizacion y vivienda
progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del
Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las famiiias urbanas en pobreza extrema podran contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios basicos v que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio det ahorro familiar, can subsigios directos provenientes de fondos plblicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo
de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que 25tos tramites se realicen en el menor tiempo
posible.

a Convenios con la banca pata la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e Instituciones bancatias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone gue el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramienta urbano y los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondiclonamiento de los espacios pera contar con estaclonamientos, areas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestadon,

7.2.3.5. Desarrollo institucional

£n el corto plazo se prevé la transferencia de funciones de Gobierna del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrla, se llevardn a cabo acciones de capacitacion v
apoyo con el fin de promover la adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
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controlar y vigitar los usos del suelo y, en generai, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se
promovera la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para ia
operacién de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asoclaciones en participacion, o sociedades andnimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los centros de
pablacion.

a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad Homogénea para todes los municipios ademds de simplificar el mareo
juridico y facilitar su observancia, se propone Ja creacién de un Reglamento de Urbanizacién y Edificacion para el
Estado de México que incluya también la regulacion en materia de construccidn de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podrd reforzar con disposiciones complementarias y espedificas para el Municipio dentro del
Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccién donde se
particularice la regulacidn en materla de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y
rehabilitacién de abras dentro del municipie.

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipic o de aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico.

b) Propuesta de mejoramiento de la administracion urbana.

Para cumplir can los propdsitos de la administracién urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar
en tres vertientes:

. Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permiscs y
licencias municipales en materia de uso de suelo y construccién asi como para realizar jas acciones de
control del crecimiento urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de
audiencias y sus resolutivos. .

. Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacién del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracidn pablica.

. Creacién de un médule de informacion, orientacién y apoyo a los trémites de constancias, permisos y
licenclas en materia de desarrolic urbano. Este mddulo podrd contar con un sistema de consulta
lectrénica del uso del suelo (planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacién de los tramites
de autorizacion, que a su vez podran incorporarse como paginas electrdnicas en Internet.

. Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como Ja
veracidad de la informacién en los procedimientos de revision y ctorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervision e inspeccion.

¢) Creacion de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Esta comisién operard en coordinacion con !a Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacién de las” dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de reglilacion y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucidn del plan @ de sus programas y de reportar & los miembros del
Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacion y  la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal el
cumplimiento de objetivas, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Instalacién de oficinas municipales para tradmites de desarrolio urbano y vivienda.

(‘Jon el afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al pablico usuario, es altamente recomendable
establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Gnicas para atender en un solc lugar y de manera
expedita, trémites vinculados con el desarrolio urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias
de alineamiente y nimero oficial, uso del suelo y construccién, y que se genere una licencia nica aplicable a
todas las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un salo conjunto habitacional. El
simbolo distintivo de estas ventanillas Unicas deberd ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una
atencion de calidad y calidez.
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7.2,4. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequiliibrios en la asignacion del gasto entre érdenes de gobierno.

7.2.4.1, Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto de
fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para
orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

« Promover el incremento de las participacicnes federales y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el tamafio de su poblacion, su importancia econdmica, y su papel como entidad receptora de
flujos migratorios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacidn de tarifas por la prestacidn de servicios, la
modemizacién de los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento dptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

« Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la ebra pdblica y por los promotores de
conjuntos urbanos, ¥ un analisis de 10s sistemas de cooperacion, colaboracion y mejoras, crear los instrumentos
que permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacidén de obras publicas y de las obras realizadas
por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarroilo urbano, logrando una distribucidn mas justa
de los beneficios y costos, Esto implica consalidar una vinculacion estrecha entre la Secretaria de Desarrollo
Urbano, el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estade de México
(IGECEM), v el catastro municipal.

« Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros cemo: {a emisidn de bonas financieros a
largo plazo de los goblernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacién de carteras,
el manejo de acclones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o plblicamente a través de la bolsa
de valores, y el crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos Gltimos con la garantia de la tlerra y/o
¢l aval de los goblernos estatal y federal.

7.2.4.2, Creacion y operacién de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion publica solventes, flexibles y transparentes que deben
operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para resiizar una variada gama
de acciones.

S$e propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomises para la ejecucién de las acciones y proyectos de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrolios, y después de la administracidn de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos, El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacién de recursos extemos y su
transferencia entre el resto de los fidelcomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracidn de los servicios
publicos.

Grafica 17. Fideicomiso
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7.2.4.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

a.1 Exencidn del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizadan de la construgddn no autorizada.

Se plantea la aprobacion y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar la
autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion,
exentando a los propletarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia terporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccidn ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizades o
regularizados.

a.2 Fstimulos fiscales para redensificacion o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacidn de lotes en zonas subutilizadas y la creacidn de empleos, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas v de derechos por la autorizacién de
construccion y funcionamlento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores
urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en @reas habitacionales de colonias
regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacidn asi como las reducciones de fas tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyoe fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con acceso plblico, se sugiere la expedicidn de un acuerdo municipal para reducir el monte de derechos
por otorgamiento de licencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo menas
en los dos primeros afios de operacion.

7.2.4.4. Subsidios

Para apoyar la preservacion sustentable de fos recursos naturales y terras con actividades primarias se propone:

Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al gue
contamine o destruya el ambiente y los recursos.

Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio
social, por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas,
ambientales y fiscales.

7.2.4.5, Asignacién de recursos

Para hacer mas eficaz |a asignacién de recursos es necesario:

Asegurar la congruencia en la asignadion y la aplicacddn de los recursos de los tres ordenes de gobierno en
cuanto a los ambitos sectorlales y la dimension espacial, de manera que contribuyan a ios objetivos del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano.

Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademds estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privada en los mismos.

Que la participacion del sector social se oriente a la realizacién de obras para la consolidacidn v programas de
mejoramiento urbano.

7.2.5. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento ¢ toxdo lo anterior, se debera diseffar un sisterna munidpal de informacion, difusion, seguimiento, evaluadon, y
retroalimentacién, que integre la informadon geografica y documental de las acdones que se llevan a cabo en el territoro
municipal, y ia que se obtenga en coardinacion con oiras dependencias como &l IGECEM y el COESPO.

Este sistema servird para hacer mds efidente 1a planeadion del desarrolle urbano, mediante un estricto control de los procesos
urbangs, la evaluadén oportuna de la informacion recopilada, v la correspondiente toma de dedsiones de caracter permanente.
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Asimismo, el sistema permitlrd que la dudadania esté enterada de la dasificadidn v zonificaddn del suelo v de los proyectos a
desarrolar,

7.3. MECANISMOS DE EVALUACION

La evaluaddn es un prooest que sirve para medir en forma continua v periddica el logro de la estrategia y de las metas
planteades en el plan.

Para ello se determinan indicadores de impacto y efidenda que permitan:
+ Evaluar el grado de alcance de los programas, proyectos, obras y acciones,

« Disponer de informacion para la toma de decisiones que permita hacer las modificaciones requeridas en
tiempo y forma y asi superar las limitantes.

« Con el sistema de evaluacion, los administradores publicos y la poblacidn pueden contar con una
herramienta para darle seguimiento y verificar el uso eficiente de los recursos pablicos disponibles.

« Los indicadores de impacto se refieren al beneficic de programas, proyectos, obras y acciones en la
poblacién,

« Los indicadores de eficiencia relacionan el ejercicio de recursos con respecto al avance en metas, asi como
las metas propuestas y las realmente alcanzadas.

« La evaluacion deberd ser realizada por la Direccion de Desarroflo Urbano Municipal en coordinacion con la
Contraloria Municipal.

7.4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO ¥ EVALUACION

Se recomienda desarroliar un Sistema de Seguimiento y Evaluacidn del Plan, de modo que permita un control automatizado
de avances, metas y gestiones.

Para logrario se requiere de un sistema integral de gestién que coma scbre una Intranet, con posibilidades de salir a Intermet,
Basicamente se tratarfa de tener un sistema de gestidn para cada dependenda, de modo que los avances y acciones queden
registrados de manera automatica; un Sistema de Informacion Geografica, asodado at Catastro municipal, de modo que toda la
informacdidn tenga un referente geografico, ¥ un sistema de indicadores y formatos que posibiliten evaluar cuantitativa y
geogréficamente la apiicacion del Plan.

Dicho sisterna puede programarse para generar reportes mensuales, semestrales y anuales de avances para la evaluacidn. De
cualquier modo, cada afio debera realizarse un ejerdido integral de evaluacion del Plan.

En &l caso de que como resultado de la evaluadién procedan cambios y/o actualizaciones def Plan, fa Direccion de Desarrolio
Urbano del municipio deberd informarlo y proponerio 2 las Instandas pertinentes para seguir el procedimiento establecido en ia
normatividad vigenta,

Para realizar & seguimiento y evaluaddn del plan municipal se han disefiado tres formatos:

« El primero de ellos se refiere a indicadores de impacto vy poblacidn beneficiada y tiene como propdsito
medir por afio y periodo lo programado v lo ejecutado con respecto a la poblacién beneficiada.

« Fl segundo es referente a metas propuestas y alcanzadas por pericdo y afic en cuanto a avance fisico.

«  Eltercer formato mide el avance presupuestal por programa y accidn.

Tabla 39. Formato 1: Indicadores de Impacto y Poblacion Beneficiada -
. OTRO TIPO DE
CLAVE PROGRAMATICA ACCION LOGALIZACION |  afio POBLACION BENEFICIADA IMPACTO
PRESUPUESTAL
META, DESCRIPCION
] DENOMINACION ¥
ESTRUCTURA PROERAMA ACCION PROPUESTA| ALCANZADA PERIDDO
__ESTF L0
= .
2
g B &
3 &
It 2 ;]
Desarol Urbanc v Econgia
Desarralla y Equipamiento
rbang
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Plangaclfn

Plan de Desarrelle Lirbano
joe Centre de Poblacién

Lirbana

Plan Parcial de Desarrollo

[Pregrama Sectorial

Tabla 40. Formato 2: Metas Propuestas y Alcanzadas {Avance Fisico}

CLAVE mo&mfpca acCION  IMETA GLOBAL METAS POR PERIODO
PRESU CORTD PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO
ESTRUCTURA DENOMINACION Y|UNIDICANTID| PROPUES | ALCANZA | AVANGE [PROPUEST|ALCANZA| AVANCE [PROPUES| AVANCE
PROGRAMATICA ACCION AD | AD | TA DA | (%) A DA | (%) | TA | DA | (%) |
PROCRAMATIC D _|__AD DA
£
8 &
5l 8 § 2
EE &
Z &£

Dmrlt_ibubanoy

Desarrolka y

Equipamiento Urbang

Planeacidn

Plan de Desarrollo
Mrbara de Centro de

Funcidn

Poblacisn

Pian Parcial de

Desarrollo Urbano

Programa Sectarial

Tabla 41. Formato 3: Avance Presupuestal
CLAVE PROGRAMATICA " RECURSOS METAS ANUALES | RECURSOS EJERCIDOS
PRESUPUESTAL ACCION ASIGNADO
s 2003 2004 2005
ESTRUCTURA DENOMINACION Y AVANCE | RECURSOS RECURSOS AVANCE | RECURSOS
| PROGRAMATICA ACCION £ META | {%) (3} META |AVANCE {%) (%} META %} 3)
g

[Desamallo urbano v
]

Desarrollo y
riento urbang

0CACIoN

de desarrolio
rbano de centro de

an parcial ce

pesarrollo urbano

Programa sectorial

8. ANEXO GRAFICO
Planos de Dlagnéstico

-1
D-2
D-3
D-3A

Plano Base
Vocacién y Potencialidades del Territorio
Estructura Urbana Actual
Estructura Urbana Actual
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ﬁ
Estructura Urbana Actdal

D-3B

D-3C Crecimiento Histérico

D-4 Tenencia de la Tierra

D-5 Zonas en Riesgo

D-6 Infraestructura y Equipamiente Actual
D-6A Infraestructura y Equipamiento Actual
D-6B Vialidad y Transporte

D-7 Sintesis de la Problematica

D-7A Sintesis de la Problematica

Planos de Estrategia

E-1 Clasificacion del Territorio

E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo
E-2A Estructura Urbana y Usos del Suelo
E-3 Vialidades y Restricciones

E-4 Princlpales Proyectos, Obras y Acciones
E-5 Infraestructura

E-6 Imagen Urbana

E-6P Imagen Urbana

E - 6A-aP Imagen Urbana; Patrimonio Histérico Construide

9. ANEXOS METODOLOGICO Y ESTADISTICO
9.1, METODOLOGICO
~ La investigacidn empirica y de campo se obtuvo a través de tres medios:

+ Recopiladién de informacién estadistica, cartografic . y documental;
o Entrevista con funcionarios plblicos, y
« Observacion directa en campo.

Informacion estadistica, cartografica y documental consultada:

- Plan Nacional de Desarrollo. 2007-2012.

- Plan de Desarrollo del Estado de México. 2005-2011.

- Plan de Desarroilo Urbano del Estado de México.

- Plan de Desarrollo Municipal de Tlalmanalco, 2006-2009.

- Censos de Poblaclén y Vivienda 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000 y 2005 del Estado de México.

- Conteo de Poblaclén y Vivienda, 1995 y 2005 del Estado de Méxica.

- Bando de Policia y Buen Gobierno del H. Ayuntamiento de Tlalmanalco.

- Monografia Municipal de Tlalmanalco.

- INEGI: Censo Agricola - Ganadero. México, 1991.

- INEGI: XV Censo Industrial, XII Censo Comercial y XII Censo de Servicios, 1959.

- Acceso a informacidn sobre datos de poblacién, proporcionadaos por la COESPO.

- Sistema Normativo de Equipamiento Urbano desarrollado por fa Secretarfa de Desarrollo Social (SEDESOL).

- Datos de peticiones y acuerdos de campafia,

- Proyectos ejecutivos o Programas Sectoriales de infraestructura o vialidad.

- Obras de infraestructura municipal deficitarias (redes).

- Obras de cabeza deficitarias (tanques de regulacidn, estaciones de rebombeo, plantas de potabitizadoras, plantas
de tratamiento, etc.).

- Obras de proteccién (Bordos, areas de resguardo, delimitacién de derechos de via, muros de contencion, etc.).

- Medio Ambiente (conformacién de relleno sanitario, desazolve de rios, implementacidn de un programa de
forestacién, etc.).

- Fotos Aéreas y Ortofotos Digitales (IGECEM - INEGI).

- Relacidn de reservas territoriales (SEDUOP).

- Caminos y Puentes (Secretaria de Comunicaciones y Transportes, SEDUOP).

- Programas Sectoriales de Ordenamiento Ecoldgice (SEMARNAP, Sria. Ecologia del Estado).

- +Desarrollo de cbras de equipamiento e infraestructura (SEDUOP { Dir. Obras).

Métodos Especificos para Andlisis de Datos

Indice de Especializacion Local
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Se obfiene de dividir:

(Valor agregado por subsector Municipal / Valor agregado total del Municipio)
{Valor agregado por subsector Régional / Valor agregado total de la Region)

En ddnde si el valor resultante es:
Menor que 1, no se tiene especializacidn
Igual o Mayor a 1, se tiene especializacion en el subsector

Coeficente de Ocupacion del Sueio
Se obtiene de dividir |3 Superficie ocupada de los predios entre la Superficie total, sin contabilizar los baldias urbanos.

Gilculo de requerimientos de infragstructura bdsfca para /2 reserva territorial, con base en la poblacién esperada v la
normatlvidad establecida en materia de gasto medio diario por persona, referida en los sistemas metodolégicos para
€elaborar Planes Municipales de Desarrollo Urbano, 2001.

Estimacion de reguerimientos de vivienda y suelo urbano de acuerdo a las estimaciones de poblacién y empleo.
Capacidad de empleos a generar a corto, mediano y largo, plazo en territorio municipal

Normatividad de equipamiento de la SEDESOL, para identificar el requerimiento y déficit de equipamientos, con apoyo
en el slgulente formato:

[EQUEPAMIENTO)
UBSISTEMA/ELEMENTO! NORMA ACTUAL REQUERIMIENTOS
(EXISTENTE} 2001 2005 2010 2015 220

0.053 5.3 % pob, usuaria pot,

0 FO aluming / aula
Pardin de Nifics 3

b aulas / escuela

96 M2 co ubs

%62 1262 m2 terr/ ubs
0.0012 10,12 % pob. usuarla

20 [20 alumno / aula

[Centro de atencitn prev. de
educacidn preescolar CAPEP 12 12 aulas { escuela
127 127 m2 canstf ubs
400 MO m2 terr/ ubs
0.18 18 % peb, usuara pot.
70 170 alumno / aula
Primaria 12 |12 aulas / escusla
77 77 m2 const,f ubs
217 217 t2 terrf ubs

00048  [0.48 % pob. usuaria pot.

B0 B0 alumno { aula

[Centro de Capacitacin para

el trabajo. G aulas { escuela

422 422 m2 const ubs

1417 1417 2 terrf ubs

Gula de Entrevista con Funcionarios Piblicos

TEMAS A TRATAR: Usos del suelo, Vialidad v Transporte, Infraestructura, Equipamiento, Servicios Urbanos, Vivienda, magen
Urbana, Medio Ambiente, Riesgos y Vulnerabifidad, Desarrollo Social, Desarrollo Econdmico.

FREGUNTAS BASICAS:

¢Qué problemas considera que son mas graves o relevantes? (Por qué?

<Como es que estos problemas han surgldo? (Origen, Desarrollo, Causas, Factores agravantes)

iQué efectos tiene estos problemas en la poblacion?

{Qué futura es previsible con relacidn a estos problemas? (Se resolvieron, se agravaron, es incierto, etc.)
£Qué acciones resolverian los problemas? '

£Que factores son necesarios para resolverlos? {Econdmicos, Financieros, Técnicas, Decision Politica)
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£Qué beneficios brindaria a la poblacién local |a solucidn de estos problemas? (Economicos, Sociales, De Imagen,
Salud, Beneficio Familiar, Otros}.

£Qué informacidn documental, gréafica, magnética, etc. Puede proparcionarnos, con relacion a los problemas
expuestos? (Planos, Fotografias, Datos, Disquete, Otros).

Ademas de las inquietudes que se tengan de manera especifica gue se asientan en los formatos de levantamiento de
Campo,

Observacién directa en campo.

Se realizé con base en 10s siguientes requerimientos de informacion por tema:
1.~ Infraestructura

Infraestructura Hidrdulica,

Pozos:

Localizacién

Gasto (lts/seg.)

Cobertura (barrios o colonias que atiende cada pozo)
Tipe de tratamiento o potabilizacidn

Plantas de bombeo:
Localizacidn
Caracteristicas

Red de Distribucidn;

Localizacidn de la red primaria y secundaria

Material, longitud vy didmetros de tuberia

Regularidad del servicio (dias y horarios en la prestacion del servicio par colonia o barrio)
Otro tipo de distribucion (ya sea por pipas o botes)

-Otras fuentes de abastecimiento asf coma su extraccion actual y potencial

-Localizacidn y capacidad de elementos para almacenamiento {carcamo, tanques alevados, tanques a nivel, etc.)
-Identificar fugas existentes

-Estado actual de la red

-Quién opera y administra el servicio (el municipio o |a comunidad}

Areas no servidas por la red
Localizacién

Infraestructura Sanitaria.

Red de Distribucion:
Localizacion de las principales redes de drenaje y alcantarillade (colectores y subcalectores)
Material y diametros .
Puntos de vertido y volumenes por uso doméstico e industrial

Plantas de bombeo:
Localizacion
Caracteristicas

Dascargas:
Localizacion de zonas de descarga (fosa séptica, cielo abierto como rios, canales etc.)
Carcamo de bombeo

Areas no servidas por la red:
Localizaddn
-Identificar las plantas de tratamiento, en caso de existir describir sus caracteristicas.
Infraestructura Etéctrica.

Red: : ]
Distribucion del servicio y capacidad de lineas de conduccion
Localizacion y caracteristicas de estaciones y subestaciones eléctricas
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Fuentes y regularidad del servicio
Localizacion de dreas no servidas
Ublcacién de las lineas de alta tensidn

Alumbrado Plblico;
Tipo de luminaria
Cobertura del serviclo

2.- Vialidad.

Jerarquizacién de vialidades: regional, primania, secundaria.

Secciones {anchos de calles)

Tipo de material y estado actual de las vialldades, principalmente las que sirven de integracion al interior del
municipio y las de caracter estatal

Identificacion de puntos conflictivos

Sefializacién existente (sefiales y nomendlatura de calies)

Puentes peatonales

Calles con mayor trafico vehicular

Identificacidon de invasion a derechos de via

Mencionar la problemética vial

Sentidos de las calles

Existencia de guarniciones y banguetas (material y estado)

3.- Transporte.

Modalidades de transporte pablico (fordneo, suburbano y urbano)

Deflnir rutas de transporte (origen y destino)

Rutas foraneas y frecuenclas

Terminales

Paraderos {autobuses, microbuses, peseros, taxis)

Inventario vehicular

Calidad del servicio (regularidad en la frecuencla y condiciones de los vehiculos)
Cobertura del servicio {areas no servidas)

Localizacién de paradas {autobus, microbls, pesero, taxis)

Tipe de mobiliarlo en paradas

4. Tenencia de la Tierra.

Tipo de propiedad (Ejidal, privada,. Piblica, zona en litigio)
Localizacién

5.- Suelo.

Irregularidad:
Localizacidn de los asentamientos humanos irregulares
Ubicar aguellas zonas que se encuentran en proceso de regularizacion.
Predios susceptibles a invasidn,

Incompatibilidad de usos del suelo.
Precics del suelo ($ por m?).
Identificar usos del suelo:

Habitacional
Industrial {identificar si la industria es de tipo ligera, mediana, pesada o de riesgo).
Agropecuario
Equipamiento
Agroindustrial
Forestal
Baldios
Erosion
Zonas federales y/o estatales
6.~ Vivienda.
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Zoniflcacion de vivienda por tipo; unifamiliar, diplex, cuadruplex y plurifamiliar
Tipologia de la vivienda (Popular, Precaria, Media residencial, ristica o rural campestre).
Estado de la construccldn de las viviendas,

7. Zonas de valor histdrica y cultural,

Zonas, inmuebles, plazas y/o monumentas;
Localizacidn
Estado actual

8.- Zonas de Contaminacién.

-Tipo y localizacién de zonas de contaminacién.
-Fuente donde se origina la contaminacion.

9.- Zonas de riesgo.

Terrenos sujetos a inundacian,

Canal de aguas negras (susceptibles de desbordamiento).
Fallas.

Fracturas.

Conformacion del terreno.

Minas, ete.

10.- Basura.

Recoleccién:
Tipo.
Nimero de vehiculos (caracteristicas y estado).
Rutas de recoleccion y regularidad del setvicio {dias por colonia/barrio),

Disposicion final:
Tiraderos a cielo abierto.
Relleno sanitario.
Tiraderos clandestinos.

11.- Equipamiento.

Con la finalidad de identificar cobertura y déficit del equipamiento existente se investigard lo siguiente:

Subsistema Requerimientos por Elemento
3 Educacion Niimera de escuelas, aulas, turnos, maestros, alumnos, mts® de
construccion y mts? de terreno; a nivel:
Jardin de Nifios
Primaria
Secundarla

Secundaria Técnica
Tele secundaria

Bachilterato
Superior
'E Técnicas
2 Especiales
E
2
E- Cultura Los equipamlentos de este rubro se deberdn presentar en mts de

construccién y mts? de terreno:
Casa de cultura
Museos
Auditorios {nimero de butacas)
Teatros (nimero de butacas}
Bibliotecas (sillas en sala de lectura)
Centros sociales poputares
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Subsistema

Requerimientos por Elemento

Comerclo y Abasto

Pagina 123

Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts? de
construccién, mts? de terreno, niimero de locales o puestos:

Plaza de usos mdltiples (tianguis o mercados sobre ruedas)

Mercados plblicos

Tiendas CONASUPQ

Tiendas de autoservicio popular

Rastros

Recraacién

Los equipamientos de este rubro se deberdn presentar en mts® de
construccidn:

Plaza civica (mts? de plaza —explanada-)

Jluegos infantiles {mts * de terreno)

Jardin vecinal {mts? de jardin)

Parque de barrio (mts? de parque)

Deporte

Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts? de
construccién y mts? de cancha :

Salon deportivo

Modulo, unidad o centro deportivo

Canchas de ftitbol

Canchas de basquetbol

Subsistema

Requerimientos por Elemento

Comunicacién

Los equipamientos de este rubro se deberdn presentar en mts? de
construccion, mts? de terreno ¥y nimero de ventanillas:

Agencias de correos

Administracion de correos

Administracion telegrafica

Unidad remota de linea

Transporte

Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts” de
construccién, mts’® de terreno, incorporar cajones de abordaje o
cajones de carga y descarga:

Central de autobuses de pasajeros

Sitios de taxis

Paraderos de autobuses

Central de servicios de carga

Asistencia Soéiul ¥ Salud

Equipamiento

Los equipamientos de este rubro se deberan presentar en mts® de
construccién, mts? de terreno, asi como niimero de consultorios Y
camas de hospitalizacién

Centro de satud con hospitalizacidn

Clinicas de primer contacto

Unidad de medicina familiar

Puesto de Socorro (carro camifia)

Centro de urgencias

Centro asistencial de desarrollo infantil

Centro de desarrollo comunitario

Administracién Publica y
Servicios Urbanos

Los equipamientos de este rubro se deberdn presentar en mts® de
construccién:

Oficinas de Gobierno Estatal

Ministeric POblico Estatal

Cementerios (niimero de fosas)

Comandancia de Policia

Basurero Municipal (m? de terreno por afio)

Tiraderas

Central de Bomberos (nlmero de cajén por autobomba)

Gasolineras {ntimero de pistolas despachadoras)

Cabe sefialar que esta lista de requerimientos, fue complementada con base en la informacion que se proporciond en

el H. Ayuntamiento de Tlaimanalco.

Para el levantamiento de la informacidn en campo, se disefiaron formatos por tema y subtema que apoya dicho
trabajo, que aberdan los indicadores bésicos para la identificacin de la compleja problemética del municipio, por

ejemplo:
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FEGHA
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE LOCALIDAD
I INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
SUBTEMA DESEGHOS SOLIDOS RESPONSABLE

CUADRO 1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE RECOLECCION

NOTIPO (1) | CAPACIDAD | CONDICIONES DE | FRECUENCIA VOLUMEN DE BASURA  |AREAS NO SERVIDAS PROBLEMATICA
LOS VEHICULOS {DIAS) RECOLECTADAMDIA (TON.) (2
1
2
3
rs
s
8
Nota:
(1) Sefialar el tipo de vehiculo
(2} Ubicar en plano
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE FECHA
I. INFRAESTRUCTURA Y SERVICICS LOCALIDAD
SUBTEMA: INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA RESPONSABLE

CUADRO 3: PLANTAS DE BOMBEO.
NIVEL URBANO

h(‘% T::)o NOMBRE | LOGALIZAGION (3) CAﬁ:rS;DHAD ADMlNTg%EcEloN (4} ESTAD%FISICO pgm
|

2

3

a4

5

8

7

9

10

Notas:

(1) Referanclar en palano las plantas de bombec con base an asta numeracion.

(2) Senalar tipo de planta de bombeo.

{3) Mencionar localizacion (LOCALIDAD ¥ ZONA)

(4) El municipic, el organismo municipal de agua, l1a CAEM, la comunidad. otro especificar.
(5} Mencionar en gue condiciones fisicas en las que a8 ancuentra,

A fin de complementar el apartado 7.1 de Normatividad, se presenta €l siguiente cuadro en donde se sefalan algunas
condiclonantes respecto a la ubicacion de los diferentes tipos de equipamiento, considerando usos del suelo,
accesibilidad y tipo de servicios que deben de contar.

Normas Urhanas Generales
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ficas de localizacidn y accesibilidad para usos del suelo que pueden

A continuacidn se presentan las normas especil
generar un impacto a la poblacidn del sitio.
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USQO DEL SUELO

NORMA GENERAL

Parque industrial

Deben localizarse a una distancia minima de 1 km
respecto de la zona urbana, previendo que el crecimiento
futuro respete esta norma. Los usos del suelo en el
entorno del parque Industrial, pueden ser: area verde,
agricola, pecuaria, recreativo de baja densidad. La
vialidad de acceso al parque industrial debe ser primaria,
pavimentada y en buenas condiciones de circulacion y
las vialidades internas deben estar pavimentadas, con
sefializaciones.

Minas de materiales pétreos

El drea de explotacion deberd contar con zona de
amortiguamiento arbolada, de por lo mengs 20 metros
de ancho alrededor de la zona de explotacion.

Todos los taludes que queden después de la explotacién
deberan tener un angulo menor ¢ igual a 60 grados.

Gasolineras

Deben localizarse en vialidades primarias perc no
ocupando las esquinas pues aungue representan una
mejor opcién para el promotor, implican un mayor riesgo
en caso de accidentes viales. Deberdn tener una
superficle minima de 2,500 metros cuadrados

Bodegas y expendics de material flamable o explosive
{gaseras, talieres de juegos pirotécnicos, entre otros)

Localizarse a una distancia de 1 Km. respecto al limite de
la zona urbana y la accesibilidad debe ser por una
vialidad primaria, pavimentada y en buen estado. Debe
preverse que los usos del suele en su entorno sean como
4rea verde, agropecuarios o recreativos de baja densidad

Centrales de autobuses

Deben localizarse a una distancia de 1 Km. respecto al
limite de la zona urbana v la accesibilidad debe ser por
una vialidad primaria, pavimentada y en buen estado.
Debe preverse que los usos del suelo en su entorno sean
comg area verde, agropecuarios o recreativos de baja
densidad. La central debe contar con su propia drea de
servicios para las unidades en operacion y servicios para
los pasajeros.

Escuelas

Deben localizarse sobre vialidades primarias, a una
distancia minima de 1 Km. respecto a mercados,
centrales de autobuses, hospitales, zonas comerciales y
de servicios; contando con bahias exclusivas para el
ascenso y descenso de personas y sefialamientos en un
radio de 1 Km. para la disminucién de la velocidad de los
vehiculos en transito v un area de estacionamiento para
el 100% del personal que labora en dicho
establecimiento vy un 20% adicional para visltantes.

Hospitales

Localizarse sobre vialidades primarias, a una distancia
minima de 1 Km. respecto a mercados, escuelas,
centrales de autobuses, contandc con bahias exclusivas
para el ascenso y descenso de personas y sefialamientos
en un radic de 1 Km. Para la disminucién de la velocidad
de los vehiculos en trénsito v un area de estacionamiento
para el 100% del personal que labora en dicho
establecimiento y un 20% adicionat para visitantes.

Plazas y/o centros comertiales

Localizarse sobre vialidades primarias, a8 una distancia
minima de 1 Km. respectc a mercados, escuelas,
hospitales centrales de autobuses, contando con
vialidades especificas para la entrada y salida de
vehiculos y bahias exclusivas para el ascenso y descenso
de personas y sefialamientos en un radio de 1 Km. Para
la disminucién de la velocidad de los vehiculos en
transito con una area de estacionamiento para el 100%
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del perscnal que labora en dicho establecimiento y el
porcentaje adicional establecido en la normatividad
estatal para visitantes.

Mercados

Deben localizarse en zonas céntricas para que la
poblacidn pueda acceder a pie ¢ en vehiculo.

Contar con un estacionamiento para carga y descarga de
productos; para el 100% de los vehiculos los locatarios y
un 20% de érea adicional para los vehiculos de Ios
usuarios del mercado.

Disponer de un sitic adecuado para la disposicion vy
posterior transporte de los residuos sdlidos generados en
el interior del mercado. :

Tianguis

Localizarse en vialidades secundarias, a una distancia
minima de 1 Km. respecto a hospitales, escuelas,
mercados, centrales de autobuses.

Plantas de tratamiento de aguas residuaies

Deben localizarse a una distancia minima de 5 Km,
respecto al limite de la zona urbana, con un area de
amortiguamientc de 100 metros en su periferia,
delimitada por una “cortina verde” formada por especies
arbdreas propias de la zona.

La accesibilidad debe ser por medio de una carretera
pavimentada y en buen estado de conservacién.

Sitio de disposicién de residuos peligrosos

El confinamiento de los residuos peligrosos derivados de
los procesos industriales, deben confinarse en un area
especifica dentro del pargue industrial.

Sltlo de disposicion de residuos no peligrosos

Se requiere establecer un proyecto de tipo regional para
la disposicion de los residuos sdlidos no peligrosos,
considerando que en la mayoria de los casos, los
ayuntamientos no disponen de los recursos necesarios
para la construccion de este tipo de confinamientos y
que de acuerdo a la normatividad estatat vigente en la
materia, no existen condiciones fisico-geograficas
adecuadas en la mayoria de los municipios para la
localizacidn de estos sitios.

Lineas de alta tension, gasoductos y ofro tipo de lineas.

Todos los usos del suelo (habitacional, comercial, de
servicios e industrial) deben considerar una distancia de
10 metros adicionales a la normatividad establecida en el
ambito federal o estatal en funcién de las experiencias
observadas.

Video Bares

Deben localizarse en zonas comerciales y/o de servicios,
contar con adecuacién aclstica para el control de ruido.

Talleres para servicio automotor, carpinterias, herrerias,
de pintura vy similares

Deben locallzarse en zonas comerciales y de servicio, a
una distancia minlma de 100 mts. de zonas
habitacionales de alta densidad, hospitales y escuelas;
contar con dispositivos para el control de las emisiones
de olores, ruido, aceite quemado, estopas, filtros,
envases, guantes usados.

Contar con una superficie adecuada a la actividad para
evitar que se invada o trabaje en la via pliblica.

9.2, ESTARISTICO

Oscilacion de la Temperatura

TEMPERATURA E F M A M k) J A S 0 N D
Afio més caluroso 208 12331237270 (279]| 291 | 290 | 25.0 | 27.9 [ 244 | 22.0 | 186
Temperatura promedio.| 18.4 | 20.5 | 22.7 | 25.6 | 27.5| 28.1 | 27.3 | 27.6 | 26.8 | 24.6 [ 20.7 | 18.9
Afio mas frio 1781216206 | 208|278} 27.1 | 25.7 | 253 § 243 (2392031178
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Precipitacion Promedio
MES E F M A M 3 J A S ) N D
municipio de
ﬂalmaﬁalco 23.0| 9.4 | 3.2 | 22.6 | 644 | 133.3 | 158.8 | 124.7 138.2. 894|249 | 7.3
Tasa de Crecimiento Medio Anual 1950 — 2000, Estado y Municlpio
. % CON % %
ANO ESTADO TCMA |MUNICIPIO| TCMA | RESPECTO PERIODO ESTADO MUNICIPI|
AL ESTADO 0
1550 1,392,623 13,840 0.99
1960 1,897,851 3.14 15,475 1.12 0.82]11950-1960 3.14 1.12
1970 3,833,185 7.50 20,655 3.04 0.541960-1970 7.56 3.04]
1980 7,564,335 6.75 34,071 4.95 0.451970-1980 6.78 4.95
1990 9 815,795 2.70 32,984 -0.33 0.341980-1990 2.7 -0.33]
1995 11,707,964 3.17 38,396 2.72 0.331990-1995 3.17] 2.7
2000 13,096,686 2.65 42,507 2.4]] 0.321995-2000 2.6 241
Participacion de |a Poblacidn, Estado y Municipio. 2000.
PORCENTAJE POBLACION
Estado de México 99.68 13,096,686
Municipio de Tlalmanalco 0.325 42,507
Comyparacién de Poblacion por grandes grupos de edad en porcentajes. Estado - municipio, 2000
0 A 14 ANOS 15 A 64 ANOS 65 Y MAS
Estado 31.89 59.68 3.60
municipio 30.30 59.68 4.77
Distribucion de la Poblacion, 2000.
MUNICIPIO / LOCALIDAD POBLACION
] CANTIDAD |PORCENTAJE
[TLALMANALCO DE VELAZQUEZ 13,672 32.16
BARRIO DE OCOTEPEC 45 0.11
BARRIO DE SAN PEDRQ 122 (.29
EL BRASERQ 18 0.04
LA CANADA 48 0.11
ICOLONIA GIRASOL 190 0.45
ICOLONIA LA PRESA 23 0.05
LA ESCONDIDA 18 0.04
EL FARO 32 0.08
FRACC, VALLE PLATEADO 15 0.04
FRACC. VERGEL DE LA SIERRA 30 0.07
LA LADRILLERA 311 0.73
LOMAS DEL PEDREGAL 97 0.23
EL MAGUEYAL 44 0.10
RANCHERIA SAN JOSE ZAVALETA 118 0.28
RANCHO LA MESA 20 0.05
RANCHO SAN PEDRO 42 0.10
RESTAURANTE EL TRAPICHE 15 0.04
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MUNICIPIO / LOCALIDAD POBLACION
CANTIDAD |PORCENTAJE

ISAN ANTONIO TLALTECAHUACAN 1462 3,44
ISAN LORENZO TLALMIMILOLPAN 2,007 4.72
ISAN RAFAEL 20,539 4832
SANTA CRUZ (EX HACIENDA SANTA

CRUZ) 29 0.07
SANTA MARIA 1,700 4.02
SANTIAGO 77 0.18
SANTO TOMAS ATZINGO 1,601 1.77
TIRO DE LAS PALOMAS a2 0.10
VILLA RINCON DE LAS MONTANAS 19 0.04
LOC. DE 1 VIVIENDA ' 149 0.35
LOC. DE 2 VIVIENDA 9 0.02
POBLACION TOTAL 42,507 100.00

Nivel de Alfabetismo, Estado-municipio. 2000

NIVEL DE ]
EDUCACI| POBLACION
ON TOTAL ALFABETA % ANALFABET, %o NO ESP. %
Estado 8,286,915 7,751,191 93.54 529,939 6.39 5785 0.07
munlcipio 27394 26,404 06.39 970 3.54 20 0.07
Nivel de Escolaridad, Estado-municipio. 2000
CON INSTRUCCION |CON INSTRUCCION 1
CON INSTRUCCION MEDIA BASICA SUPERIOR  |CON INSTRUCCION
PRIMARIA TERMINADA TERMINADA TERMINADA DE POSTGRADO
% Con' % Coq % Con % Con
Escotaridad No. educacién No. educacion Ne, educacion No.
primaria mexdia basica superior postgrado
Estado 5,317,430 60.31 1,975,606 33.20 865,995 13.89 41,948 0.73
municipic 5,332 67.46 7,795 35.92 987 13.17 99 0.50
Estructura Pobiacionai del municipio 2000
QUIN Qﬁ'é::f:s 2000 TOTAL % |HOMBRES| % |MUJERES| %
0-4 2,234 5.26 1,118 2.53 1,118 -2.63
5-9 4,140 9.74 2,037 4.7% 2,103 -4.95]
10-14 4,711 11.08 2,379 5.60 2,332 -5.49
15-19 4,028 9.48 2,067 4.86 1,961 -4.61
20-24 3,758 8.84 1,859 4.37] 1,892 -4.47]
25-29 3,956 9.31 1,325 3,12 2,631 -6.19
30-34 3,828 9.01 1,793 4.22 2,035 -4.7
35-39 3,362, 7.91 1,603 3.77 1,759 -4.14
[ 40-44 2,920 6.87] 1,397 3.29 1,523 -3.58
145-49 2,366 5.57| 1,137 2.67] 1,229 -2.69
50-54 1,688 3.97 807] 1.90 881 -2.07
55-59 1,407 3.31 703 1.65 704 -1.66
60-64 1,140 2.68 536 1.26 604 -1.42
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65-69 943 2.22 443 1.04 500 -1.18]
[70-74 756 1.78 335 0.79 421 -0.99
75-79 536 1.26 249 0.59 287 -0.68
0-84 355 0.84 177 0.42 178 -0.44
B85 ¥ MAS 207 0.49 114 0.27] 93] -0.22]
No especificado 172 0.40 78 0,18 94 -0.2
OTAL 42,507 10 18,503 47.42) 20,630 -52.5
Distribucion de la PEA por condicidn de Actividad. 2000
PEA QCUPADOS % DESOCUPADOS %o POB. INACTIVA %
Estado | 4,536,232 4,462,361 98.37% 73,871 1.63%)| 4,523,135 49.74%
municipio 14478 14,254 98.45% 224 1.55% 15,135 50.89%
Distribucion de la PEI por condicién de Inactividad, 2000
ESTUDIAN DED. AL JUBIL./PE INCAPAC,
PEI TES %o HOGAR % NS. %% TRABAJAR| % OTRO Yo
Edo. | 4,523,135 | 1,333,284 | 29.48 | 2,124,497 | 46.97 134,554 2.97 33,238 0.73 | 897,532 19.84
Mpo 15,135 4,421 29.21 7,123 47.06 938 6.20 127 0.84 2,526 16.69
Distribucién de la PEA por Sector de Actividad. 2000
PEA QUE
TRABAJABA PRIMARIO %% |SECUNDARIO| % | TERCIARIO Yo NO ESP. %o
Estado 4,462,361 232,448 5.21 1,391,402, 31.18 2,657,045 59.54 181,466 4.07]
Municipio 14,254 713 5.00 5,208 36.54 7,949 55.77] 384 2.69)
: PEA por Nivel de Ingreso. 2000
L p@? 7 pPOBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
f‘%usg%z ESTADO MUNICIPIO
: L. CANTIDAD Yo CANTIDAD O
I5in Ing. 205,347 4.60 423 2.97
F1SM 407,710 9.14 1,194 8.38
1 A2 VSM 1,591,816 35.67 4,607 32.32
R2-5VSM 1,483,080 33.24 5,706 40.03
5 - 10 VSM 339,031 7.60 1,099 771
+10 VSM 155,161 3.48 282 1.98
o especificado 280,216 6.28 943 6.62 N
OTAL 4,462,361 100.00 14,254 100.00
Produccion por sector, Municipio - Estado
. PROD. PER
EMPLEADOC / PRODUCC. CAPITA
UE PERSONAL PROM. BRUTA $ (MILES)
MANUFACTURA
Municipio 78 1,27&3 16.38 182.12 142.50)
Estado 7204 226,612| 31.44 11,936,843.5 52,675.25
ICOMERCIO
Municiplo 395 739 1.87 52.86 71.52
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PROD. PER
EMPLEADO / PRODUCC. CAPTTA
UE PERSONAL PROM. BRUTA $ (MILES)

MANUFACTURA

Estado | 34004 102042 2.99 18931906.2  185,530.5
SERVICIOS

Municipio 144 283 1.97 61.86 218,58
Estado 22801 90718 3.98 4788603 52,785.59

Crecimiento Urbano

s_m?::_RFtclE RESPECTO PO_BLACIéN:. JOT
A2000 [
47.73 4.51
62,16 4.20
81.91 3.8
B8.70) 3.42)
2000 322.14 100.00 3.21
2005 540.20 170.00) 4.5

Superficie de Vialidades

MATERIAL SUPERFICIE (HA) | PORCENTAIE{%%) |
Concreto 24.13 16.68
)Asfalto en buen estado 86.68 60.07
Asfalto en mal estado 14.03 9.70
Empedrado 2.46 1.70
Sin Pavimento 17.12 11.84
[Total 144.62 100.00

Promedio de Habitantes por Vivienda. Estado-municipio. 2000

ANO CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO I
[Total de viviendas 624,250 4,581
Poblacidn total 3,833,185 20,65

1970 |Habitantes/vivienda 6.14 4,51
[Total de viviendas 1,289,093 5211
Pablacién total 7,564,335 34,071

- 1980 Habitantes/vivienda 5.87, 6.54
Tasa de crecimiento 70-80. Vivienda 21 1.3
Tasa de crecimiento 70-80. Poblacidn 6.5 4.95
[Total de viviendas 1,883,008 6,542
Poblacion total 9,815,795 32,984

1990 [|Habitantes/vivienda 5.21 5.04
[Tasa de crecimiento 80-90. Vivienda 1.8 0.8
Tasa de cregimiento 80-90. Poblacién 2.7 -0.33

1995 [Total de viviendas 2,443,803 5,174
Poblacidn total 11,707,964 38,3965
Habitantes/vivienda 4.79 6.2
Tasa de crecimiento 90-95. Vivienda 4.19° 2.73
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[Tasa de crecimiento 90-95. Poblacién 3.17 2.72
[Total de viviendas 2,893,357 8,790
Poblacién total 13,096,686/ 42,507
2000 |Habitantes/vivienda 4.53 4.84]
ITasa de crecimiento 95-00. Vivienda 4,12 3.65
[Tasa de crecimiento 95-00. Pobiacién 2.65 2.41]
Servicios en Vivienda, 2000
1995 2000
CONCEPTO
ESTADO MUNICIPIO ESTADO MUNICIPIO
Total de Viviendas
Particulares 2,437,704 8,379 2,743,144 9,326
2246460 7,874 2465287 8,217
Agua Entubada 92.15 93.97% 89.87] 88.11%)
. . 2075009 7,654 2367634 8,091
Drenaje 85.12) 91.35% 86.31 BG.?G%I
i 238563 8,314 2685595 8,71}
Electricidad 97.86 99,25% 97.90 93.41%|
Caracteristicas de Materiales en Viviendas (Techos, Paredes y Pisos) 2000.
2000
CONCEPTO
ESTADO MUNICIPIO
TOTAL DE VIVIENDAS 2,743,144 8, 7908
Lamina de cartdn 177,391 1,950
- 6.47 22.18
g - 10,572 22
Palma, t | d
,; alma, tejamanil 0 madera 0.39 328
v ) . 364,885 1,923
[ I sbesto o metalica - £
g amina de a i 13.30 2188
<
£ . 124658 246
E feia 4.54 2.80
2,044,414 4,594
Losa de concreto o {adrillo = L
E ° 74.53 52.26
= 2,693 B
l: Ot 3 I
g s 0.10 0.09
z No especificado 18,331 47
P 0.68 0.53
i Lamina de cartén 11,153 185
.E 0.41 2.10 .
5 Carrizo, bambd o palma 16232 . 0. 01
) ) 1,540 12]
Embarro o Bajareque -
g ro 0 Balarea 0.08 0.14
[ 33,366 256
= 1
.E Madera 129 501
- 4 695 29
. | X
E Lamina de Asbesto o metalica 0.14 033
I 193,325 2302
.§ prdote 7.05 26.19
] . ) 2,476,255 5948
3 Tabique, ladrillo, block, piedra et
abique, ladrillo, block, piedr 90,27 7,67
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) 3,278 10
teriales. L

ICtros materiales 0.12 o1l

No especificado 18,303 - 47

0.67] 0.53

g Tierra 176,192 516

H 6.42 5.87

EE Cemento o firme 1,915,986 7,206

528 69.85) 81.98

B E& [Madera, mosaico u otros 631,881 1,023

= % recubrimientos 23.03 11.64

& No especificado 19,085 42

0.70
Vivienda por Tipo
PORCENTAJE
TIPO SUPERFICIE (HA) (%)

[VIVIENDA POPULAR MEDIA - BAJA 15.50 2.37
[VIVIENDA POPULAR MEDIA 622.92, 95.27]
VIVIENDA RESIDENCIAL MEDIA 15.40 2.35
[Total 653.82 1008

10 EPiLOGO

El presente documento es & resulado de la planeaddn concumente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Tlalmanaico y el Gobiemno del Estada de México, por conducto de la Seoretaria de Desanollo Urbanc, en los términos de lo
dispuesto por los articuios 6 de 12 Ley General de Asentamientos Humanos; y 5.24 fraccdén I y 5.6 del Cédigo Administrativo ded
Estado de México.

Este Plan, en su elaboraddn, fue sometide a un amplio proceso de difusidn v consulta por intermedio de iz Comision de
Planeadon para ef Desarrollo del Municipio y aprobado en sesion de Cabildo por &l H. Ayuniamiento de Tlalmanalco de fecha 18
de didembre del 2007, habiéndose dado cumpiimiento al procedimiento previsto en los articulas 5.28 del Gadigo Administrative del
Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del CAdigo Administrative del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

1 Clasificacion del Territorio

2 Estructura Urbana y Usos del Suelo

2A Estructura Urbana y Usos del Suelo

3 Vialidades y Restricciones

4 Principales Proyectos, Obras y Acciones
5 Infraestructura
6
6P
6A-

Imagen Urbana
Imagen Urbana
aP Imagen Urbana; Patrimonio Histdrico Construido
Tabla de Clasificacién de Usos del Suelo y de Ocupacidn

E
E
E
E
E
E
E
E
E-

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en Jas oficinas de la Direccién General def Registro Publico de ia
Propledad, en el Registro Estatal de Desarrolle Urbano, este ditimo dependiente de la Secretaria de Desarrolic Urbano,
y en el H. Ayuntamiento de Tlalmanalco.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Tlalmanalco, aprobade mediante Decreto No.
452 de la XLVII Legislatura del Estado de México, publicado en la Gaceta del Goblerne de fecha 21 de Abril de 1981,

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan Inlciado al amparo del plan que se sustituye, se
atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éste.
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