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PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Modificacion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Tultitlan, con las politicas y estrategias del Pian Estatal de Desarrollo Urbano y las del
Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitién-Texcoco. Contenida en su oficio ndmero PM/360/2007,

- mediante el que remitié el proyecto de Modificacion del Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos
graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, segon lo establecen
los articulos 19 Fraccidn VIl y 31 Fraccién V de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica del Estado de
México, 5.9 Fraccién |V, 5.25 y 5.28 Fraccién 11l del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, 29 y 30 parrafo segundo y tercero del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y 6 Fraccion V del Reglamento interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Tultitlan, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | y il del Cadigo
Administrativo, llevé a cabo las audiencias pablicas correspondientes para recabar la opinidn y comentarios de
la poblacion de ese municipio, respecto del proyecto de Modificacian del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Tultitlan, conforme lo sefiala el aviso del procaso de consulta.
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Que el Proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrcllo Urbano de Tultittan, que se anexa al presents
dictamen y que ha sido debidamente validade, ha observado los objetivos, politicas y estrategias de
ordenamiento urbano y de pablacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y ei Plan Regional
Desarrofio Urbano del Valle Cuautitlin Texcoco, asi como las estrategias relativas a la zonificacion y
aprovechamiento del suelo; las comespondientes a vialidad, proteccion al medic ambiente, riesgos,
infragstructura y equipamiento urbano; asimismo, se observa que se han previsto los proyectos estratégicos y
los programas sectoriales correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacién de los usos del suelo
permitidos, asl como los prohibidos, ademas de aquellos que pueden ser compatibles, previendo los que
pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura, el equipamiento y los servicios piblicos.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto de Modificacion del Pian Municipal
de Desarrollo Urbano de Tuititlén, se ha tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- Que el proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Tultitlan, es
congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano vigente, publicado en fa Gaceta de Gobierno de fecha 11 de junio del 2003, asi como el
Plan Regional Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlan Texcoco, también vigente, publicado en la
Gaceta del Gobierno del Estado de México de Fecha 12 de Agosto de 2005 y que para la
adecuada incorporacién al desarrollo urbano, esta autoridad determina el aprovechamiente de los
usos suelc a efecto de no impactar la zona y en la que se establezcan escenarios para su
incorporacion.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipa! de Desarrclio Urbano de Tultitian, conforme a le
dispuesto por los articulos 5.28 Fraccion i1 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México y 29 Fraccidn IV de su Reglamento, deberd incorporarse al contenido del mismeo, el
presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Tultitlan remitira & fa Secretarla de Desarrollo Urbano, el Proyecto de
Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbana de Tulfitian, asi como copia certificada del
Acta de Cabilde en la que conste la aprobacion formal del mismo, segun lo dispone el Articulo
5.28 Fracciones IV y V del Libro Quinto del Codige Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el Artlculo 30 parrafo segundo de! Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrative del Estado de México, se instruye al Director General de Planeacién Urbana para
que entregue formalmente el presente dictamen al H. Ayuntamiento de Tultittan.

Ef presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los siete dlas del mes de noviembre
del afio dos mil siete.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA
{RUBRICA).
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA, |

El presente documento constituye la versién modificada al afio 2007 del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tultitlan, instituido cuatre afios atrés como el instrumento técnico — juridico gue en materia de planeacién urbana
determina los lineamientas aplicables al ambito municipal y es el medio para promover fa coordinacion de esfuerzos
federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable, homogéneo y arménico con €l medio
urbano, social y natural.

La elaboracidn de esta version del Plan Municipal de Desarrolle Urbano, forma parte de las acciones realizadas por el
Ayuntamiento de Tultittdn en coordinacién con la Secretarla de Desarrolle Urbano del Estado de México,
encaminadas a mantener actualizados los mecanismos de planeacion, acordes a ja dindmica econdmica y
poblacional de esta unidad territorial. .

Tultitldn es uno de los municipios del estado que ha conservado su nombre prehispanico; el cual proviene de la
lengua nahuatl, que significa “lugar entre, junto o cerca del fule”, Ello debide a la gran cantidad de tule y ofras plantas
acudticas que crecian en fas lagunas, arroyos y pantanos que hubo hace alrededor de 800 afios en el territorio que
ahora ocupa este municipio.

El nombre actual del municipio es el de Tultilan de Mariano Escobado, que le fue conferido el 7 de octubre de 1902
por decreto del legislativo estatal.



18 de enero del 2008 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 7

El surgimiente del municipio de Tultittan se remomnta a |a prehistoria, de acuerdo con los hallazgos encontrados que
indican la existencia desde esa época, del mamut en Izcalli del Valle y en San Pablo de as Salinas. (INAH, 1991).

Las primeras aldeas se crearon de 2,500 al 200 a.C; v las actividades que prevalecieron entre 1a poblacién fueron la
ceramica y la agricuitura. Esos asentamientos presentaron una mayor organizacién politica y religiosa por formar
parte de la cultura Olmeca.

Dentro del periodo del 200 y 750 d.C., existieron asentamientos humanos en el barrio de San Juan, San Mateo
Cuautepee, Santa Marfa Cuautepec y el Terromote, este Ultimo cercano a San Pablo de las Salinas.

En la época colonial, se dieron las encomiendas que consistian en el reparto de tierras a los scldados esparioles,
gue fueron recompensados ademas con el derecho a utilizar |a mano de obra de los indigenas que habitaban en
ellas.

Otra forma de recompensa, fue a través de las llamadas “mercedes” de tierras, que consistian en que el gobierno
virreinal les otorgaba una propiedad de grandes extensiones, para ser utilizadas en el cultive del trigo y otras plantas
o para tener ganado. En Tuititlan se otorgaron varias mercedes de tierra a distintos esparioles, las que posteriormente
dieron origen a las haciendas y ranchos de 1a jurisdiccion de Tultitlan.

Para que la evangelizacién se diera de forma mas sencilla se establecio una politica de congregacion de la poblacion
con la cual se crearon los barrios. Dicha evangelizacion presentd cuatro etapas para que fuera mas facil; se
levantaron capillas en los diferentes barrios y templos mas grandes en los pueblos; lo que permitié que los frailes de
planta’continuaran con |a actividad constructiva de los templos cristianos.

Para el siglo X1X, en Tultittdn se presentaron cambios politicos, sociales y econdmicos, que permitieron su
surgimiento como municipio en el afio de 1820,

En ese siglo se siguid manteniendo la jurisdiccion de Tultittan sobre las haciendas y ranchos conocidos como
Lecherta, Portales, Cartagena, Cadena, Mariscala, Santa Clara, Guadalupe Tepojace y Rancho La Cueva.

En el siglo XX, se introdujo al municipio la tecnclogla moderna mediante la construccion en 1902 de la via del
ferrocarril de Pachuca.

En Tultittan existieron grandes haciendas, a las cuales se les axpropiaron imporantes extensiones de terreno para
formar los ejidos, entre 1os que se encontraban la hacienda de Cartagena, las Haciendas de la Virgen, Et Chitar,
Xaitipia de Guadalupe y La Mitra donde se formé el ejido de San Pablo de las Salinas. Otras haciendas afectadas
fueron Portales, La Mariscala y El Salitre.

En los afios 30, se conectd la energia eléctrica en Tultitldn v en 1945 en San Pablo de las Salinas; en 1847 se
comienza a ofrecer €l servicio de .autobuses para pasajeros con destino a Azcapotzalco y por 1849 se formé en
Tultitldn la linea de autcbuses Sociedad Cooperativa 13 de Junio; en el mismo affo, entrd el servicio de la
Termoeléctrica Lecheria, ademas de establecerse la empresa Goodyear Oxo y en 1850, se instald la empresa Altos
Hornos de México.

En los afios sesenta se inicid la gran industrializacién y urbanizacion del municipio, que sentaron las bases para el
cambio de rural a urbano.

Actualmente el municipic esta conformado por dos secciones principales, la primera de mayor extension, y donde se
halla la Cabecera Municipal tiene una superficie de 5,569.78 ha., y la segunda llamada isla municipal localizada en la
zona nororiente, alcanza un area de 1,488.40 ha.

Por ultimo, se debe mencionar al pueblo de Santiage Tepalcapa, el cual durante varios siglos pertenecié a la
jurisdiccion de Tultitlan, por lo que ambos tienen una historia muy relacionada pero debido at decreto del congreso del
23 de junio 1973, al crearse el municipic de Cuautitlan lzcalli, a Tultitidn je fueron segregados mas de 20 km? de su
territorio, donde estaban comprendidos el pueblo de Santiago Tepalcapa vy la Presa Lago de Guadalupe.

1.4. ALCANCES DE LA MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

Esta version del Plan se mantiene con su estructura original y sus alcances se conservan en cuanto a los dos niveles
de revigion, andlisis y propuesta; es decir, se actualiza el estudic para el 4mbito municipal asi como el de la escala
puntual del andlisis urbano de la Cabecera Municipal, a partir de los componentes expuestos a continuacion:

1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Abarca los aspectos de interés general tales como la motivacién,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacion juridica del presente Plan
Municipal de Desarrcllo Urbane y su modificacién.

2. Diagndstlco. Este apartado incluye un analisis actualizado de las condiciones prevalecientes en el medio
natural, social, econdmice y urbano, asi como 1a evaluacion del pian vigente.



Pigina 8 "GACETA DEL GOBIERNO™ 18 de enero del 2008

3. Prospectiva. Comprende |a revision del escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas
urbanas y poblacionales actuales, asi como el potencial econdmico del municipio que permitird definir el
escenario de poblacién programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas, Contiene la revisién y en su caso replanteamiento de las paliticas aplicables en el municipio y su
Cabecera Municipal, tanto para el ordenamiento urbano como sectoriales.

. Estrategia. Incluye los lineamientos especificos que permitiran orientar el desamollo urbano vy la definicién de
las areas aptas al desarrolic urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura yio
equipamiento y define usos y destines para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada la version
actualizada del conjunto de metas propuestas para realizar la estrategia, especificandose su localizacion,
plazos, cuantificacion y sectores o dependencias responsables de ejecutarias,

7. Instrumentaci6n. Se precisan los instrumentos juridicos, administrativas y financieros, que hagan posible Ia
ejecucion del proyecta de modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado
por tas instancias correspondientes. '

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la actualizacién y modificacién del plan
estructurados en 13 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodoldgico. Contiene los aspectos tedricas desarrollados por el consultor para la

identificacion y evaluacién de la problematica urbana reciente y la definicion, en su caso, de la nueva
estrategia aplicable en el territorio municipal.

1.2, OBJETIVOS.
1.21 Propdésitos de la modificacion del Plan.

Los objetivos de ia formulacion de |a presente modificacion son los que se enumeran a continuacion:

|- Analizar los impactos de la operacion de las instalaciones det Ferrocarril Suburbane Buenavista-Cuautitian-

Huehuetoca dentro del municipio de Tultitian v fijar las previsiones en materia de uso del suslo, vialidad,

. lineas alimentadcras de transporte plblico e imagen urbana para las estaciones, Centros de Transferencia
Multimodal {Cetram) y zonas de influencia.

Il.- Conocer y evaiuar la vigencia de los proyectos de vialidades metropolitanas y regionales que atraviesan el
territorio municipal; a fin de confirmar o liberar, en su caso, terrenos restringidos por los derechos de via.

ill.- Analizar las politicas sectoriales de apoyo a la vivienda y las previsiones de uso del suelo habitacional a fin de
atender los requerimientos de la poblacion que demandan vivienda digna.

IV .- Determinar los efectos urbanisticos de las cbras de saneamiento y clausura dal tiradero a cielo abierto de
desperdicios que funciona en el municipio, asi como la operacidn de la procesadora de residuos sélidos
municipales junto con las previsiones, normas y programas que eviten o disminuyan sus desventajas para la
poblacion y las actividades urbanas localizadas en sus areas de influencia.

V.- Actualizar y precisar el ordenamiento vial y de usos del suelo de las comunidades asentadas en los Ejidos de
San Mateo y Tultitlan, asi como compatibilizar los usos previstos para consolidar las zonas productivas o
industriales y de usos mixtos en centros urbanos gue atiendan los requerimientos de la poblacién Incal y [a
region del norte de la ciudad de México. :

VI.- Aclualizar las politicas de desarrolto urbano y la zenificacién del uso del suelo que sirva para apoyar las
actividades productivas de este municipio y los instrumentos para que Ciudad Tultitldn preste servicios a la
poblacion de la zona norte del drea metropolitana.

VII.- Evaluar y, en su caso, adecuar la estrategia de desarrollo y ordenamiento urbano del municipio para hacerla
arménica con los propositos plasmados en el Plan de Desarrollo Municipal 2008-2009.

VIil.- Actualizar el conocimiento del crecimiento urbanc y sus componentes a la luz de los resultados de los
registros estadisticos econdmicos y demograficos levantados en los afios 2004 y 2005.

1.2.2 Objetivos del Plan.
El Ptan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Tultitlan, tiene coma finalidad cubrir los siguientes objetivos:
a} Objetivos Generales.

Consolidar el papel estratégico y competitivo del municipio en los ambitos metropolitano, nacional e internacional.



18 de enero del 2008 "GACETADEL GOBIERNO™ Phgina 9

Lograr las condiciones urbanas para el desarrollo integral y sustentable del municipio.

Mejorar el nivel de calidad de vida de los habitantes, previendo los espacios e instalaciones para satisfacer las
necesidades materiales y de desarrollo social. :

Conseguir mejores condicicnes sanitarias y seguridad para la poblacion evitando las actividades contiguas a
fuentes de contaminacién y riesgo.

Conservar y aumentar las 4reas verdes en apoyo a la restauracién del equilibrio, proteccidén al ambiente y
mejoramiento del paisaje naiural.

Crear y mantener las condicicnes de acceso a la vivienda digna y sus elementos para el desarrollo comunitario.

Proteger los inmuebles de va'ar ristorico y artistico que forman el patrimonio cultural del municipio y dan identidad
a sus habitantes dentro de la region. .

Conseguir una amplia y demozritica participacion de ia poblacién de Tultitlan, en el proceso de elaboracion del
Plan de Desarrolto Lirbano e inducir a los vecinos a que participen activamente en las acciones y obras gue surjan
de los programas y proyectos daivados del Plan.

b) Objetivos Particulares.
b.1. Econdémicos.

Contribuir 2 la generacion de las condiciones necesarias para que se impulse el desarollo econémico del
municipio, logre la autosuficiencia y una funcion estratégica en el concierto de las ciudades gue integran el area
metropolitana y el ambito global.

Coadyuvar a la consolidaciéon industrial del municipioc ampliando los espacics apropiados para ello y que
constituyan fuentes de empleo para ia poblacién local.

Apoyar la diversificacién de la economia municipal planteando las politicas y sitios culturales y naturales que
pueden utilizarse para las actividades turisticas y comerciales.

Amblentales.

‘Evitar las zonas de conflicto vial que incremientan ta contaminacion atmosférica, generada por el transporte

colectivo.

Conformar un sistema de &reas verdes para usos publicos y privados que satisfaga las necesidades de la
poblacién en materia de recreacién y daportes.

Evitar la ocupacién del Parque Estatal "Sierra de Guadalupe” con asentamientos humanos a fin de que opere
como espacio recreativo — turistice, generador de oxigeno asi como de flora y fauna, como factores esenciales
del paisaje natural.

Coadyuvar a |a recarga con aguas pluviates de los mantos fredticos mediante el mantenimiento de los espacios
publicos y privados no techades, tales como areas jardinadas o con pavimentos permeables y obras de
absorcidn.

Conseguir que en los predios urbanos se mantenga como area jardinada cuando menas el 20% de su superficie
total.

Incrementar la superficie de areas verdes en banquetas, camellones, jardines y parques publicos y privados con
vegetacion nativa apropiada con €l clima y el suslo del municipio.

Realizar las obras o edificaciones urbanas con sistema de abasto de agua, ventilacion, iluminacion natural y
manejo de residuos solidos que permitan el ahorro de dicho liquide, fa reduccidn de la cantidad de sus
desperdicios asl como del consume de energia eléctrica.

Contribuir en la reduceion de las cantidades de agua residual a tratar y de residuos sélidos municipales para su
disposicién final, mediante la construccién de alcantarillados separados y programas de separacion y reuso de
desperdicios stlidos.

Apoyar la operacién de los sistemas de manejo y disposicion final de residuos sdlidos municipales asl como
también para el saneamiento de canales y drenes.

Prevenir los riesgos a la salud y seguridad de los habitantes del municipio evitando la colindancia directa entre
zonas habitacionales e industriales que presenten riesgos y/o contaminacién que puedan afectar la salud y
bienestar de la poblacién y sus bienes.

h.3. Suelo.

Evaluar y modificar, en su caso, la propuesta de la estructura urbana y la normatividad de usos y destinos, que
permita el ordenamiento urbano y garantice el bienestar social.

Evitar |a ocupacion de los terrenos que presenten un riesgo natural ¢ antropogénico para la poblacién, como son
las &reas inundables con suelos blandos y los contiguos a lineas eléctricas, gasoductes, industria riesgosa, ete.
Impedir el surgimiento de asentamientos irregulares y la expansién de los existentes mediante 1a existencia de las
reservas de suelo urbanizable para vivienda.
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Evaluar el patrén de crecimiento urbanc de baja densidad y la existencia de baldios urbanizados que pueden
generar subutitizacién de redes de comunicacion e infraestructura.

Impuisar la regularizacion de la tenencia del suelo ejidal y privado de aquellas comunidades asentadas en sitios
gue no presentan riesgos para la poblacidn.

Reubicar a la poblacién de aquellos asentamientos gque se localicen en sitios que representan riesgos para la
salud y bienestar de la poblacion.

b.4 Vivienda.

b.5.

Contar con la reserva territorial para atender las demandas de viviendas de las familias que compondran el
crecimiento social y natural del municipio.

Proteger las caracteristicas de las viviendas de los poblados v extenderlas a las construcciones que se realicen
en los baldios contiguos.

Coadyuvar con |a conclusion o mejoramiento de las viviendas realizadas mediante sistemas de autoconstruccion
en pueblos y colonias regularizadas.

Apoyar la conservacion y respeto de las instalaciones y areas componentes de ios condominios.

Contribuir la existencia dentro del municipio de los instrumentos técnicos, juridicos y administratives para
fomentar y autorizar la construccion de vivienda digna.

Aumentar, en su caso, el nimere de viviendas en desarrollo vertical o intensivo acompafade de espacios libres
gue permitan |a recarga de mantos acuiferos.

Vlalidad y Transporte.

Contar con un sistema vial y de transporte mas apropiado a las necesidades de comunicacion y de traslado de la

. poblacion al interior y contorno metropolitano del municipio.

Proteger los derechos de via de las arterias que enlazardn Tultitldn con las ciudades estratégicas de la zona
metropolitana como; Cuautitlan {zcalli, Ecatepec, Tlalnepantla, Naucalpan y Huehuetoca.

Preservar los derechos de via de las 2 lineas férreas existentes que estan previstas para la habilitacién de trenes
rapidos que comunicaran con el Distrito Federal, Huehuetoca y Cd. Sahagun y Tizayuca, Hgo.

Evitar en las dreas aledafias a las estaciones y Cetram del tren suburbano los efectos negativos observados en
las instalaciones similares del Distrito Federal.

Contar con el sistema de circulacién que articule y permita el acceso a los espacios naturales y los sitios mas
importantes del patrimonio cultural de Tultitlan.

b.6. Equipamiento.

-1

Dotar a la ciudad de los equipamientos urbanos de cobertura municipal y microregional, dando énfasis a las
instalaciones de educacién media y supenor, capacitacidn para el trabajo, hospitalizacién general, recreacion,
deportes, cultura y panteones para alcanzar Ja autosuficiencia en estos rnubros.

Cubrir las deficiencias en materia de equipamiento urbano de uso cofidiano o basico (educacion, abastos,
recreacion y deportes) en las comunidades del municipio, buscando una distribucién equidistante para los
usuarios.

Contar dentro del municipio de Tultitlédn, con las instalaciones comerciales y servicios de cobertura regional para
la atencion de la poblacién local y de las localidades de los municipios contiguos come son Coacalco, Melchor
Ocampe y Tultepec.

Sefialar los requerimientos y espacios accesorios para la adecuada operacién de comercios y servicios evitando
el uso de |a via publica.

. Infraestructura.

Establecer las bases para conducir las acciones de dotacién de infraestructura y vialidades primarias que
permitiran la ejecucion de los nuevos desarrolios habitacionales, comerciales y de servicios considerando los
requerimientos actuales en materia de suministro de agua potable, desalojo de aguas residuales, traslado y
comunicacion.

Cubrir las demandas de redes de infraestructura hidrosanitaria, alumbrado y de pavimentacién que presentan las
comunidades.

Contar con la red colectora de aguas residuales y el sistema de tratamiento antes de su verlido a cauces
naturales o sistemas de riego.

Redlizar un uso eficiente del recurso agua mediante et control de fugas en las redes mumclpales y la colocacion
de dispositivos ahorradores de agua y de cierre automdtico asi como sistemas y procesos operados con agua
tratada.

b.8. Imagen urbana y patrimonio cultural inmobiliario.

Proteger el patrimonio inmueble artistico e histdrico del municipio en beneficio del acervo cultural de la poblacién
local y regional.
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*  Mejorar la imagen urbana del municipio de Tultiflan y proteger la fisonomia & identidad de sus barrios y poblados.
» Conservar los valores culturales del municipic y coadyuvar al rescate vy proteccién del patrimonic cultural
inmobiliario conformade por restos arqueolégicos, templos y arguitectura civil.

b.9 Industria.

« Coadyuvar al desarrollo industrial del municipio ampliando los espacios urbanos para esta actividad y apoyando la
integracién preductiva de las empresas.

= Opoerar las instalaciones de capagitacion y formacion especializada de los recursos humanos, para la ocupacién
de plazas vacantes en la rama industrial.

= Facilitar ia comunicacidn de las zonas y parques industriales con las vias regionales.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO.

El Municipio de Tultitlan, se localiza en la porcién nororiente del Estado de México ¥ colinda con los Municipios de
Cuautitidn y Tultepec, al norte; con Tlalnepantia, y Distrite Federal, al sur: con Coacalco y Tonanitla al oriente; y con

Cuautitlan Izcalli al poniente; contando con las siguientes coordenadas extremas: .
MAXIMAS MINIMAS ’
19° 41' 20" Latitud norte 19° 34’ 25" Latitud norte
88° 11" 35" Longitud ceste 98° 05' 00" Longitud oeste

Fuente: Medios Electrénicos.

Cuenta con una extension temitorial de 7,058.18 ha, siendo su Cabecera Municipal Tultitidn de Mariano Escobedo o
Ciudad Tuttitlén. .

El municipio estd conformado por dos unidades territoriales; ta primera conocida como zona ceniro-sur, donde se
localizan entre ofras comunidades, la cabecera municipal y los poblados de San Francisco Chilpan, $an Matea
Cuautepec y Santa Maria Cuautepec. La otra porcion, llamada isla municipal 0 zona oriente, comprende al poblado de
San Pablo de Las Salinas y comunidades aledafias,

Consideraciones para las dreas con diferendo limitrofe.

El presente Plan Municipal de Desarrolle Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio, Gnicaments
establece los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Orgénica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sdlo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, aquellas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion politico-administrativa sobre el territorio municipal, en tanto, la autoridad competente emita el
fallo correspondiente.

Los sefialamientos normativos contenidos en este plan en las zonas limitrofas con municipios colindantes en los que
haya diferendos, no prejuzgan la pertenencia al Municipio de que se trate, pues tales sefalamientos obedecen a
ordenar y regular la planeacién urbana del Municipio.

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA.

La legislacién vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar, actualizar y modificar los
planes y programas de desarrollo urbano; siando los instrumentos juridicos analizados a continuacion los encargados
de dar el sustento a la modificacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, conforme a lo siguiente:

a) Marco Juridico Federal,

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexlcanos, sefala en sus articulos 26 y 115 que el Estado
organizard un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinarrismo, permanencia y equidad al
crecimiento econdmico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas; estaran facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los Planes de Desarrollo Urbano Municipal; participar en 1a
creacién y administracion de sus reservas territoriales y ecologicas, en la formulacién de los planes de desarrollo
regional, mismos que estardn en concordaricla con fos planes generales de |la materia; asi como controlar y regular la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones teritoriales.

La Ley de Planeacidn Federal, cuyas disposiciones son orden de puablico e interés social y dan a la planeacion
estatal el cardcter de permanente y democratica abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos grupos
saciales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 establece en sus estrategias lograr un patrdn territorial nacional que frene
la expansion desordenada de las ciudades, provea suglo apto para el desarrollo urbano y facilite el acceso a servicios
y equipamientos en comunidades tanto urbanas como rurales, asi mismo impulsar el ordenamiento territorial 'y el
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desarrollo regional a través de acciones coordinadas entre los tres ordenes de gobierno y concertadas con la
sociedad civil, y fortalecer el marco institucional federal en materia de desarrollo urbanc creando los instrumentos
financieros, técnicos y normativos que requiera ia problematica actual de nuestras ciudades.

La Ley General de Asentamientos Humanos, menciona la importancia que tiene fa federacion al participar con los
Estados y los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacian y regulacién
de los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas
detarmina las atribuciones de los gobiemos municipales destacando la farmulacion, aprobacién y administracion de
los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para 1a aprobacién y ejecucion de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro la concumencia y coordinacién de las autoridades de los tres érdenes de
gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, establece en su articulo & fraccién X que el
ordenamiento ecolégico local se llevara a cabo a través de los correspondientes planes de desamrollo urbano,

b) Marco Juridico Estatal.

En el 4mbito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77 fraccién Vi
faculta y obliga al Gobemador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en |la esfera de su
competencia, mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacion y consulta popular para
ta formulacion, instrumentacién, ejecucitn, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano.

La Ley Orgénica de la Administracién Piblica del Estado de México, en su articulo 31 fraccion |, I, IV, V, VI y VIi
confiere atribuciones a 1a Secretaria de Desarrollo Urbano para aplicar y vigilar las dispesiciones legales en materia
de ordenamiento territarial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbane y vivienda, promover la implantacion
de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y vigilar su congruencia con €l Plan Estatal de Desarrollo Urbano y
las Regionales, asl como vigilar el desarrollo urbane de las comunidades y centros de poblacion det Estado.

La Ley de Planeacidn del Estado de México y Municipios, establece que sus disposiciones son de orden & interés
social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para el desarrolio del Estado
de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para |a elaboracién ejecucién y evaluacién de los
Planes de Desarrolio Municipal del Estade de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que ei Sistema de Planeacion Democratica para el Desarrollo del Estado de México
y Municipios comprende coma instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y las
politicas de planeacién que autoricen el Gobierno del Estada y los Ayuntamientos determinandose a suU vez que aste
sistema se conforma entre otros instrumentos por los Planes de Desarrollo Municipal del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México (CADEM), en su Libro Quinto, titulado: *Del Ordenamientc
Territorial de los Asentamientos Humanos v del Desarrolio Urbano de los Centros de Poblacién” fija las bases de
planeacién, regulacién, control, vigilancia y fomento al ardenamiento territorial de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano de los centros de poblacidn en la entidad. En sus articulos 521 5,23y 5.24 prevé el Sistema Estatal
de Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumeantos técnicos y
normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion social, entre los que se enmarcan
los Planes Municipales de Desamollo Urbano, asimismo se establece su integracién, contenide y vinculacion entre si y
con otros instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten necesarias y
que impriman un carédcter integral que prapicie el desarrollo sustentable del Estade.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacion con los articulos 5.9 y 5.10, se precisa ¢l procedimiento para su
elaboracién, aprobacion, publicacion e inscripcién, asi como las facultades de los Municipios par elaborar, ejecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano para emitir los
respectivos dictamenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollc Urbano con los Planes Estatal y
Regionales de Desarrolio Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademés precisa en sus articulos 525 y
5.27 que los Planes de Desarrollo Urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias
del Plan Estatal y en su caso regional. Los que contravengan esta disposicién serdn nulos y no produciran efecto
juridico alguno.

El articulo 5.29 dei CADEM establece. que para la modificacién de alguno de los planes de desarrollo urbano, en
gste caso municipal, se deberd seguir el mismo procedimiento que para la aprobacion de la versién origina! del
correspondiente plan consignade en el articulo 5.28 del CADEM.

En materia ambiental el Cédigo para la Blodiversidad del Estado de México, en su titulo segundo “de las
autoridades estatales y municipales” , menciona gue son atribuciones de las autoridades, a que se refiere el Codigo
en las materias que les comesponde, las siguientes: aplicar para todos efectos las disposiciones de este Cédigo,
formular, conducir, vigiiar y evaluar las politicas, los programas, los planes o proyectos y ajustar su actuacion al Plan
Estatal de Desarrollo y a los planes y Programas Municipales de Desarrollo dentro del &mbito y marco legal aplicable.
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¢) Marco Juridico Municipal.

La Ley Organica Municipal del Estado de Mexico, establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estardn
facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su territorio, asl como para participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales y ecolégicas. Asimismo, determina que los Municipios controlaran y
vigilaran coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, en términos de lo dispuesto por |a ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

El Bando Municipal de Tultitlan 2007, sefala las disposiciones relativas al desarrollo urbano, en las cuales se
mencionan gue los Ayuntamientos en esta materia tienen las siguiantes atribuciones:

En su articulo 163 sefiala que con el propésito de hacer efectivo el derecho a disfrutar de una vivienda por parte de
los residentes del municipio, el Ayuntamiento establacera las condiciones necesarias y las normas pertinentes.

El articulo 185 de dicho Bando sefiala que el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano, tendra entre otras
atribuciones, las de: i) elaborar, aprobar, ejecutar, evaluar y modificar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tultitlan (PMDUT); i) participar en la slaboracién © modificacion del respectivo plan regicnal de desarrelle urbano,
cuando incluya parie o la totalidad del tesritorio municipal; i) promover, financiar, gestionar, concertar y ejecutar
acciones y programas de suelo y vivienda, preferentements para la poblacién de mas bajos recursos econdmicos; iv)
participar en la creacion y administracion de las reservas territoriales del municipio; v) corvocar a los ciudadanos, a
jas organizaciones sociales, a las personas jurldicas colectivas y a la sociedad en general, para recabar su opinion en
los procesos de formulacion del PMDUT, vi) autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo y otorgar licencias de
uso del suelo y de construcgion, en estricto apego al PMDUT:; v vil) establecer medidas y ejecutar acciones para evitar
asentamientos humanes irregulares.

Este plan, una vez concluido, reuniré los requisitos de contenido que para este tipo de instrumentos establece el
articulo 5.24 del ordenamiento estatal ya mencionado (CADEM) y cuyos plantearmientos seran congruentes can los
objetivos, politicas y estrategia general del Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

La elaboracién del presente Plan de Desarrolle Urbano se estd levando a cabo, por parte del Ayuntamientc de
Tultitlan, de conformidad con los acuerdos del Cabildo Municipal del 11 de enero del 2007 y se sometié al proceso de
consulta plblica, dando asi cumplimiento a lo previsto en las fracciones | y Il del articulo 528 del CADEM de esta
entidad federativa.

Como complemento a lo arterior, es propicio mencionar que la consulta pablica se Ylevd a cabo & través de la
Comisién de Planeacién, y que para ello se convocé a las reuniones donde se busct obtener como conclusion su
opinién favorable al proyecte del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Asl mismo, en observancia a la fraccion Il del articule 5.28 se obtendra de la Secretaria de Desarrollo Urbane {(SDU)
del Gabierno del Estado el dictdmen de congruencia entre los Planes Municipal de Tultitlan y Estatal de Desarrollo
Urbano.

Para concluir esta fase del procedimiento, el plan serd aprobado formalmente por el Cabildo Municipal y se procedera
a su publicacién por parte de la SDU, conforme lo que establecen las fracciones [V y V del articulo 5.28 del CADEM.

Al darse cumplimiento a las disposiciones mencionadas, a través de los actos realizades, se habran reunido los
elementos de la fundamentacién juridica del presente plan y por (o tanto de la obligatoriedad de su observancia.

2. DIAGNOSTICO.
2.4. MEDIO FiSICO: VOCAGION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO,

Las corrientes superficiales del municipio se limitan a arroyes intermitentes que se originan en la Sierra de Guadalupe
y que en época de lluvias provocan inundaciones en algunas zonas aledafias. En la zona urbana existen corrientes
antificiales como san el canal Cartagena y Mariscala, entre otros, los cuales conducen aguas residuales.

El municipio se encuentra dentro de la Faja Volcanica Transmexicana o Eje Neovolcanico, gue se caracteriza por la
presencia de gran cantidad de volcanes, los cuales, en sus diferantes fases de formacién, dieron origen a la Cuenca
del Valle de México, que &S una cuenca cerrada que estd compuesta ademds por depdsitos lacustres. Estas
condiciones determinaron la geologia del municipio donde el material que predomina esta compuesto por suelos de
origen lacustre y aluvial. :

El uso de! suelo del municipic se ha transformado de agricola a urbano, es decir, las parcelas agricolas cambiaron
para convertirse en casas habitacion, industrias, comercios y vialidades, entre otros aprovechamientos.

La principal alteracion que ha sufrido el suelo es la erosién hidrica, ya que no existe vegetacion que los cubra; esto es
evidente en barrancas que se ubican en las faldas de la Sierra de Guadalupe. Asi mismo, hacia &l norte del predio
donde se encuentra el tiradero municipal, el suelo ha sufrido grandes alteraciones, ademés de su contaminacién.

La flora del municipio es escasa debido a la expansién de los asentamientos humanos y la construccion de grandes
industrias. La fauna esté estrictamente relacionada con la flora, por lo que al erradicarse {a vegetacion se destruyé el
habitat de diversas especies animales.
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Una zona de riesgo por deslizamiento es la conformada por !as Jaderas colindantes con la Siarra de Guadalupe, que
tienen restriccidn para la construccion.

Toda la regién norte y la mayor parte det territorio de la regién sur estén localizadas en una zona de alta sismicidad.

Ei mayor riesgo de incendios dentro del municipio se halla en los espacios forestales como  en la Sierra de
Guadalupe y en el actual tiradero municipal.

La existencia de ductos de hidrocarburos que atraviesan et municipio por las zonas centro y sur, constituyen un riesgo
para la poblacién al urbanizarse los espacios por donde estan tendidos y al invadirse el derecho de via.

La ubicacion de algunas casas habitacién cerca de las zonas industriales de Lecheria y el Parque Industrial Tultitian,
representan un riesgo para la poblacién y el ambiente debido a que estas utilizan en sus procesos sustancias
clasificadas como de alto riesgo por sus caracteristicas corrosivas, inflamables, téxicas y explosivas.

En el municipio existen 20 industrias clasificadas de alto riesgo, debido a los materiales que manejan en su
procesamiento.

El establecimiente de asentamientos humanos en las partes planas con pendientes del 0 al 2%, a ofillas de canales y
cerca de las corientes intermitentes que bajan de la Sierra de Guadalupe, ademés de |a falta de infraestructura
adecuada para el desalojo del agua pluvial generan zonas susceptibles de inundacién, las cuales causan diversas
afactaciones a casas, comercios , ete. : .

El principal riesgo sanitario es la disposicidn inadecuada de residuos sélidos en vias publicas, orillas de caminos y
terrenos baldfos ya que genera malos olores y la aparicién de fauna nociva {ratas).

El ‘tiradero municipal que opera desde hace aproximadamente 29 afios, presenta un riesgo de incidencia a la salud
de la poblacion cercana, asi como para los diferentes elementos del ambiente (aire, agua y suelo).

En lo que se refiere al recurso agua, el riesgo presente es por el uso de aguas residuales sin tratamiento en el riego
de areas agricotas, principaimente de alfalfa y malz, donde se han encontrado abundancia de coliformes fecales;
ademds de que estas aguas negras son conducidas a cielo abierto producen clores fétidos Yy una gran contaminacién
bacterioldgica en suelas, cultivas y aire; a consecuencia de la descomposicion de mataria orgénica.

La contaminacion del aire criginada por fuentes méviles y fijas representa un riesgo para la salud de los habitantes ya
que esas emisiones generan, principalmente, problemas en las vias respiratorias.

Dentro de los riesgos sociorganizativos que se encuentran en el municipio estan los cruces viales conflictivos.

La represa ubicada en la Sierra de Guadalupe cerca de la colonia Santa Maria Guadalupe, se construyd para
centrelar grandes avenidas de aguas.

Et municipio ha realizado el entubamiento de diversos canales que conducen aguas negras.
2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS,

La poblacidn municipal ha variado de 52,317 personas en e! afio de 1970 a 136,879 habitantes en 1980, a 246,454
habitantes en 1990; a 361,434 habitantes en 1995; a 432,141 habitantes en el aflo 2000 y a 472,867 habitantes en el
afio 2005. Se estima, aplicando un cdlculo estadistico, que para finales del afo 2007 habrd alrededor de 490,213
rasidentes.

La tasa de crecimiento media anual (TCMA) registrada en el municipio de Tultitlan del afic 2000 al 2005, fue de 1.82,
compuesta de 0.85 de crecimiento social y 0.97 de crecimiento natural. Esto indica que este municipio se compone,
en gran parte, de poblacion inmigrante proveniente entre otras entidades, del Distrito Federal.

La TCMA del municipio, a partir de 1970 y hasta el afo 2005, fue de 6.49, siendo mavyor a la del Estado de México, la
cual alcanzo el 3.8. Las TCMA Intercensales han tenido fluctuaciones en ambas entidades territoriales: sin embargo,
su tendencia es a disminuir.

De acuerdo con fa informacion censal de 1970, se puede observar que en el municipio de Tultitldn, en términos
absolutos, la cantidad de hombres (26,547) con relacién a las mujeres (25,770} fue mayor, conservandose una
propoicion semejante en el Estado. Mientras que en los afios posteriores de 1980, hasta el 2005, para ambas
entidades, los datos muestran un grado de masculinidad menor (231,747), en relacion con las mujeres (241,120) con
lo cual se demuestra que, aun cuando el indice de masculinidad sea menor, la tendencia es a conservar un relativa
equilibrig. ) o

En el municipio se registra gue el mayor porcentaje de la poblacién se ubica, por grupos de edades, entre los 0 y los
14 afios y en el de 15 a 24 aftos de edad; es decir, mas del 45% de la poblacién requiere y demanda servicios,
equipamiento, educacion y fuentes de trabaje, entre otros.

Para la poblacién cuyos rangos de edad se encuentran entre los 50 y los 59 afios es importante considerar que, en
algunos aflos, requeriran de atencién médica de clinicas de primer nivel, Mientras que la poblacién de 60 afios y mas,
solicitara el servicio y la atencién de los hospitales de sagundo nivel. :
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Por su posicién territorial, Tultitldn, ha crecide en la actividad econémica del sector secundario dentro de la industria
manufacturera, en la cual se registrd a un total de 21,026 habitantes, segin el Censo Economico del afio 2004, lo cual
quiere decir que el 45.95% del total del personal ocupads se ubica en este sector economico, siendo ésta la mas
importante en el &mbito municipal, mientras que dentro del nivel estatal, este tiene una representatividad del 4.33% en
el mismo sector.

Por otro lado, cabe sefalar que ofra de las funciones dei municipio, dentrc de su economia esta en el sector terciario,
dedicado a ofrecer comercios y servicios. La rama del comercio destaca pues concentra 31.30% del total del personal
ocupado en ¢l municipio; es decir, 5,803 habitantes se dedican a la venta de productos al por mayor y por menor;
siendo que en el nivel estatal esta actividad es poco representativa al ocupar el 1.42%.

La actividad primaria que se desarrolla en el municipic @s minima, como consecuencia del rapido crecimiento
poblacional, que ha side desplazada por el establecimiento de la vivienda y de las zonas industriales, concentrando
tan sélo el 0.15 % de la PEA municipal occupada.

De acuerdo con la informacion estadistica del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, el municipio tiene una
PEA de 153,668 trabajadores (35.56%), de los cuales solo 150,834 esta ocupada dentro de alguna actividad
econdmica, mientras que el 64.44% de la poblacién se encuentra desocupada, inactiva y la no especificada, que
comparativamente con la PEA del Estado es del 34.07%.

La poblacion econdmicamente inactiva es de 139,768 habitantes (32.34%), por tipe de inactividad se élistribuye de la
siguiente manera: personas dedicadas a los quehaceres del hogar 66,262 (47.40%), estudiantes 47,241 (33.79%),
jubilados y pensionados 4,205 {3.0%} e incapacitados para trabajar 747 (0.53%).

Se estima que, del total de la PEA ocupada que habita an este municipio, el 76.33% tiene su fuente de empleo en otra
localidad, por lo que dicha poblacion tiene gue desplazarse fuera del municipio.

En cuanto al nivel de ingresos referido para el municipio, se observa que el mayor parcentaje (41.28%) percibe de
una a dos veces el salario minimo, esta poblacidn se ocupa principalments en el sector de servicios. Con relacion al
Estado de México se observa un comportamiento similar.

De acuerdo a las caracteristicas de la poblacidn identificadas, inferimos que el bajo nivel del salario ‘que existe
obedece, entre otras causas, a la faita de creacion de fuentes de emplec y al bajo nivel de instruccion de ia poblacién
como consecuencia de la falta de oferta educativa.

Es importante sefialar que el mayor porcentaje de la poblacion, tanto del municipio como del Estado, cuenta con
instruccidn basica, lo cual nos permite conocer el grado de calificacién de 1a mano de obra, y por [0 tanto inferir que el
grupo de ingresos que reciben de 1 a 2 veces el salario minimo esta dentro de esle nivel de escolaridad.

En el municipic existe carencia de instalaciones educativas, debido a ello la poblacién tiene menos oportunidad de
acceder a niveles de educacién superior, por o gue es conveniente considerar Ja construccion de este tipo de
equipamiento desde los niveles basicos, sino también hasta la instruccion técnica o superior.

Con relacion al aspecto de marginalidad, el andlisis del estudio de bienestar soclal demuestra que la marginacién
social en aste municipio es muy baja, por lo cual no existen grupos con caracteristicas de pobreza extrema.

2.3, DESARROLLO URBAND.

La superficie total del municipio de Tultitlan alcanza las 7,058.18 ha, en esta predomina el uso de suelo habitacional
con 3,201.40 ha, |0 que equivale al 45.36%.

El municipio cuenta son una infraestructura terrestre que le permite la comunicacion con las regiones occidente,
centro y norte del pais a través de la Autopista México ~ Querétaro y las vias de los ferrocarriles hacia Ciudad Judrez,
Pachuca, Nuevo Larado y Veracruz, que lo enlazan con el Golfo de México y Tehuantepec, ademas de contar con
infraestructura energética; las que han sido esenciales para su crecimiento industrial y urbano.

Se cuenta con una alta consentracion urbana en la Cabecera Municipal, sobre la Av. J. Ldpez Portillo y en las zonas
industriales de Lecherla y Cartagena, que aglutinan la mayor cantidad del comercio y servicios.

El desarrollo de la vivienda, en genera no ha sido planificado, por lo que se presentan asentamientos en zonas no
aptas para este fin, generando porciones de area urbana carente de servicios e imagen deteriorada, lo cual provoca
un nivel de vida precario para sus habitantes. Ademés se tiene la falta de accesos que permitan una comunicacion
operativa entre las colonias.

Tultitian, es uno de los municipios que muestra deficiencias en cuanto a sus espacios de esparcimiento; mientras que,
en tas dreas habilitadas para ello presentan falta de reforestacién y mantenimiento. Asi mismo, en algunos casos se
encuentran espacios invadidos por asentamientos iregulares come en el Parque Sierra de Guadalupe y existen
zonas de alto riesgo, por presentar grietas, ser dreas inundables y colindar con 4reas industriales.
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Cabe mencionar que la zona cantro — sur tiene su mayor auge en el sector comercial que se desarrolla principalmente
a lo largo de 1a Av. J. Lopez Portillo, aspecto relevante que debe considerarse en ia estrategia al desarrollo urbano y
econdrmico del municipio.

La zona criente se conforma, en su ambito urbano, por el pueblo de San Pablo de las Salinas, ademas de
fraccionamientos y condominios habitacionales y que aunado a ello como parte de su estructura, se ubican centros
urbanos, los cuales ofrecen una variedad de comercios y servicios basicos para la poblacidn. Esta zona presenta
extensiones baldias con pastizales que tienden a ser urbanizados.

Dicha zona se encuentra comunicada indirectamente por medic de la Av. José Lopez Portillo donde se derivan
vialidades que cruzan el municipic de Coacalco. La comunicacion también se da a través de una calle lateral
discontinua junto a la via férrea México — Pachuca.

La actividad industrial se localiza en zonas y corredores donde se concentra la mayor parte de este sector, porlo que
un minime porcentaje se encuentra disperso en el municipic.

En el caso del complejo industrial de Lecherla, no se cuenta con el suficiente espacio y capacidad para su crecimiento
debido a la presencia de asentamientos humanos en las inmediaciones del area industrial, que ampiezan a provocar
una mezcla irracional entre |0 habitacional y lo industrial.

En el territorio municipal la tenencia de |a tierra se distribuye en suelo de propiedad privada, social y publica.

Cabe senalar que existen 2 extensiones de tierra en litigio, para determinarse su propiedad, estas colindan con el
municipio de Tultepec, una al oriente de la Cabecera Municipal que abarca una superficie de 463.73 ha; y otra al
poniente de de San Pablo de las Salinas, con una superficie de 178.82 ha.

Eh el municipio de Tultitlédn existen 20 colonias irregulares, las cuales se encuentran distribuidas, en su mayoria,
sobre la parte sur del municipio en la colindancia con la Slerra de Guadalupe ccupande parte del Ejido de Tultitlan.

La existencia de inmuebles colmados de valor arquitecténico, histérico y cultural, se encuentran ubicados
principalmente en |a zona tradicional del municipio; estos monumentos aportan gran riqueza a la imagen, por lo que
corresponde a las autoridades y sociedad preservar y mejorar este patrimonio cultural.

El municipio de Tultittan pertenece al Area Metropolitana de la Ciudad de México, el cual presenta una densidad de
poblacion grande y una planeacion del suelo e Instrumentacién insuficiente, lo que ha traide como consecuencia un
mal aprovechamiento de los recursos y fuertes problemas de contaminacion.

2.4 INFRAESTRUCTURA.

El agua se obtiene de los mantos subterraneos & través de 28 pozos y de 17 derivaciones de agua en blogue, que
equivalen un caudal de 1,518.82 lts/seg, de ellos el 28.72% (436.49 Its/seg.), se encuentran en la zona oriente del
MUniGipo.

E! almacenamiento de agua se lleva acabo mediante 18 tangues elevados y superficiales con una capacidad de
15,162.0 m®, de los cuales 4,400 m’ coresponden a 4 depdsitos ubicados en San Pablo de las Salinas, lamada zona
oriente, representando el 29 % del total.

Existen 8 iineas de conduccién de agua dentro de |a zona municipal, perteneciendo solo 2 redes a la zona oriente. No
existen instalaciones para la potabilizacion, los pozos cuentan con equipe de tratamiento quimico (cloracién) del agua
y el agua en blogue se recibe potabilizada. Se cuenta con 10 plantas de rebombeo, estando 3 de ellas en la zonha
criente.

El servicio es operado por el organismo de Agua Potable, Alcantarilado y Saneamiento de Tullitldn (A.P.A.8T.).y la
red de distribucion de agua cubre el 95 % del municipio.

La demanda actual de agua potable para las distintas actividades urbanas se estima en 2,825.63 Its/seg; y con ello un
déficit de 46.27 %. El déficit se ha estimado tomando en cuenta qus el 18% de las comunidades reciben el suministro
de agua cada tercer dla.

El drenaje sanitario tiene una cobertura de 90 %.Existen 8 colectores y emisores dentro del municipio, el sactor
oriente sulo cuenta con une de ellos. Las plantas de tratamiento de aguas negras son cuatro sumando una capacidad
de 110.5 its/seg.

No existen colectores primarios entubados. Las aguas negras son vertidas a través de los diferentes canales det
municipio, los cuales llegan al canal de Cartagena, para desembocar finalmente al Gran Canal de Aguas Negras.
Existe un 3 % de la poblacién que aun usa fosas sépticas.

Se cuenta con 10 carcamos de aguas negras dentro del municipie, con una capacidad de 3,068.3 me,

La red carretera del municipic de Tultittdn se integra con 3 vias federales, 4 estatales, 2 municipales y 3 caminos
rurales que son:
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» Carretera Federal 57 - Autopista México - Querétaro,

» Carretera Federal 136 - Via Lic. José Lopez Portillo.

s Carretera Federal denominada Recursos Hidraulicos en lateral de las vias férreas del Ferrocarril México-
Pachuca, que liga a la Via Lic. José Lopez Portillo hasta los Reyes Acozac como vialidad de servicio a los pozos
del Ramal Los Rayes,

« Circuito Interior Mexiquense que comunica a Ecatepec con Huehuetoca.

« Carreteras Estatales Tlalnepantla = Guautitlan, Tuititlan ~ Coacalco y Carretera Lago de Guadalupe — Tuititlan.

+ Carretera Municipal en las vialidades denominadas Av. San Antonio - Av. Hidalgo - Av. Cartagena - Av. Hacienda
Portales (estas dos Ultimas conservan sus caracteristicas de carretera) hasta ligarse a la Av. Nifios Héroes.

» Carretera Municipal denominada Av. Tultitidn Poniente con su continuacion por Tultitlén Oriente - Revolucién-20
de Noviembre - Isidro Fabela - Av. San Antonio- Cuautitian - Av. Venustiano Carranza da Cuautittin.

* Av. Metropoiitana (antes La Mexiguense) de 4 Kms. que liga actuaimente al Mpio. de Coacalco con Tultitlan.

« Caminc a San Pablo de las Salinas - Séptima Avenida de Tultepec con derivacidn hacia lateral del ferrocarril
México-Pachuca.

+ Camino Vigje a San Pablo de las Salinas con derivacién a la carretera municipal por la |ateral del ferrocarril
México - Pachuca hacia la Cabecera Municipal.

+ Camino al Parque Industrial Cartagena recientemente reencarpetado con derivacion al centro administrativo y de
gobierno de Tultitlan.

Existen dos vialidades primarias intermunicipales; Av. Canal de Castera que én su continuidad se denomina Marano
Matampros al N.Q. gue enlaza al municipio con Cuautitidn y Tultepac, al N.E. con Coacalco y Tonanitia e@n el otro extremo
hacia el §.E. se denomina cametera “Recursos Hidrdulicos” ligandose al municipio de Ecatepec y al Distrito Federal.

En generat la red carretera municipal tiene un transito regular en la mayor parte del dia, pero en horas de maxima
demanda, se vuelve inoperativa en determinados puntos de la misma.

La estructura vial urbana esta integrada por 32 avenidas principales de diversas secciones transversales, varias de
ellas se puede mencionar que son la misma vialidad con diferentes denominaciones. -

En la Cabecera Municipal la mayoria de las caltes estan pavimertadas; en la zona sur del municipio se observa que
un 70% de las calles estan pavimentadas y el 30% restante son calles de terracerla que se ubican en la porcion
oriente de esta zona en donde se esta dando un crecimiento de [a mancha urbana hacia espacios de conservacion en
forma irregular.

En el sector suroeste estan urbanizadas completamente las colonias y unidades habitacionales. En San Pablo de las
Salinas se cuenta al oriente un 84% de pavimentacion de calles y en su extremo poniente se invierte el porcentaje ya
gue sclo un 16% esta pavimentado y ef resto son terracerias primordiaimente, en los caminos que se ligan al
municipio de Tultepec.

La problematica que se presenta en la vialidad municipal es la que a continuacién se describe:

» Ligero deterioro de los pavimentos en vialidades secundarias y en sus continuidades deterioro intenso como es el
caso de la lateral del ferrocairit México—Pachuca (asl considerada actualmente cuando sus posibilidades son de
tipo regional}.

« Sefalamiento escaso o sin mantenimiento en vias principales y nulo en el resto de la actual estructura vial.

« Carencia de adecuada continuidad vial en varios puntos de las vialidades existentes ya sea por su trazo original
que fue realizado en forma pragmatica por los habitantes de varias colonias populares ¢ por la carencia de
planificacién de toda la red vial.

» Gran parte de las vialidades presentan una seccidn reducida, discordante con su funcién, como es el caso de las
vialidades de la Zona Sur en su mayor parte.

+ \ialidades sin pavimentos y con terracerias no acondicionadas para un minimoe de adecuado uso de rodamiento
vehicular.

e Subutilizacién de vialidades por falta de obras de continuidad y ensanchamiento, como es el caso de la Av.
Constitucién de 1817-Lara Camacho que cuenta con su derecho de via libre de invasiones, pero carente de
adecuados trazos geomeétricos.

+ LaAv. Mariano Matamoros (Canal de Castera) que se observa subutilizada en su continuidad y se ha invadido su derecho
de vl(a en algunos tramos fuera del municipio.

El transporte de carga en el municipio de Tultitiédn es alto debido a |a instalacién de industrias en su territorio y por la
influencia de las dos vias regionales que pasan por el mismo (Autopista México-Querétaro y Via José Lopez Portillo).
Por oftra parte se cuenta con los diversos movimientos de los ferrocarriies México- Cd. Juarez ~ México - Nuevo
Laredo y México- Pachuca.

Actuaimente en todo el municipio de Tultitldn se presta el servicio de transporte con lineas de autobuses, microbuses
y combis, siguiendo diferentes derroteros que alcanzan en conjunto una cobertura del 80%.
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Los sitios de taxis prestan servicio en articulaciones urbanas 0 nodos de atraccion y se cuenta con servicios de
bicitaxis con sus bases ubicadas en nodoes principales.

Las comunidades del municipio reciben energia eléctrica de la estacién Cuaudtitlan, la subestacidn Lecheria y la
Quebrada, perteneciente a la Compafiia de Luz y Fuerza del Centro, las cuales cubren el servicio de las zonas centro
y sur. Ademas existe una subestacién de caracter particular dentro de las instalaciones de la Siderdrgica Tultitlan para
cubrir ia demanda de servicio de la zona oriente. Otras fuentes de abastecimiento son las subestaciones de
Ecatepec, CuautitiAn y Valle del Distrito Federal, por lo que se observa que estas son fuentes de alimentacién
extraterritoriales.

El servicio de alumbrado publico s estima que cubre el 85% del territorio municipal, con un total de 23,000 luminarias
instaladas, de las cuales se reemplazan anualmente 12,000. (Plan de Desarrollo Municipal de Tultitlan 2006-2009).

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO.

Los equipamientos de cobertura regional son la Universidad Politécnica con 20 aulas didacticas v se encuentra
ubicada en la colonia Los Portales; ia central de abastos ubicada entre Fuentes del Valle primera y segunda seccién y
Jardines de Tultitlan; y el Parque Estatal de Sierra de Guadalupe. Asl mismo, se encuenira en proceso de
construccitn la Clinica Hospital del ISSSTE con domicilio en Ja colonia Fuentes del Valle.

En |la zona oriente San Pabio de las Salinas donde hay unidades habitacionales y fraccionamientos autorizados, se
cuenta con su propio equipamiento educativo destacando los kinder y primaria, espacios deportivos y recreativos,
tales como jardines vecinales, canchas de balompié y baloncesto, principalmente.

El equipamiento no se encuentra distribuido equitativamente, ya que algunas colonias cuentan con el basico y otras
carecen de el; aungue el balance general no arroja déficits.

El equipamiento existente a nivel medio superior, tales como CETIS, Conalep, Preparatoria y Colegio de Bachilleres,
se encuentran ubicados en ias colcnias; Lazaro Céardenas y Ya colonia Santa Clara. Existen otras dos preparatorias en
€l barric San Juan y Villas de San José.

En lo que corresponde a los espacios para et desarrollo de las actividades culturales, éstas presentan carencia en
cuanto a este tipo de equipamiento, considerando que existe actualmente la Casa de la Cultura ubicada en la
Cabecera Municipal, asi como la casa de la comunidad en la Colonia La Sardafia.

Entre los elementos gue integran el subsistema de salud, se pueden considerar las clinicas de primer contacto, come
la unidad de medicina familiar situada en la Colenia Lomas de Cartagena, asi como el Centro de Salud, ubicado en la
colonia La Alborada, que brinda servicios de medicina en general.

Es importante hacer mencion que el municipio también cuenta con unidades de atencién a la salud de cardcter
privado, distribuidas en el territorio municipal. Asi mismo, cuenta con unidades del DIF, que también brindan
asistencia social en las colenias; Cd. Labor, Lomas de Cartagena, Granjas San Pablo, Alborada Jaltenco, Ampliacion
Buenavista, Fuentes del Valle 2® secc., Hogares de Castera e lzcalli del Valle.

El municipio de Tultitidn contiene elementos para el abasto, como son los mercados sobre ruedas, que se instalan en
diferentes puntos del territoric municipal y diversos dias de la semana en las colonias lzcalli San Pable, Real
Hacienda de Tultepec, Benito Juarez, Unidad Morelos 3% secc., y El Reloj.

Los mercados publicos se encuentran ubicados en las colonias; Belem, Unidad Habitacional COCEM, Valle de Tules,
U. Morelos 22 secc., Alborada, Las Estepas, Alborada Jaltenco, Infonavit CTM, Real del Bosque y Villas de San José.

Existen tiendas comerciales como Gigante, Comercial Mexicana, Aurrera y Soriana entre otras, que se hallan en la
zona centro y centro norte, por lo que hay carencias notables en la zona sur y en los asentamientos marginales como
es el caso de la colonia Sierra de Guadalupe y ampliacién las Torres 2° seccidn.

Por el crecimiento que ha venido presentando el municipio, @s importante ampliar los servicios de comunicaciones, En
este rubro se considera la sucursal de correos ubicada en la Cabecera Municipal.

En cuanto a equipamiento de transporte, se cuenta con el servicio de transporte de pasajeros local y suburbano, con
bases de combis; micros y autobuses; con ello se cubre un servicio local. También exisen aquellos cuyo servicio se
extiende al municipio de Tlalnepantla y Naucalpan, Tultepec, Coacalco, Tonanitla, Nexilalpan, Cuautitian y Cuautitian
lzcalli, en el Estado de México. Sin embargo, existe la carencia de paraderos de autobuses y de bahias de ascenso y
descenso, va gue actualmente la poblacién aborda y desciende de las unidades de transporte sobre la superficie de
rodamiento.

Los equipamientos recreativos, tales como los jardines vecinales, las plazas y los parques, presentan una carencia
ademas de una inadecuada distribucidn en el territorio municipal.

Para el desarrollo fisico mental de la poblacién hay canchas de balompié, baloncesto, juegos infantiles, plazas,
plazoletas y centros deportivos, entre ofros. Sin embargo, por el misme crecimiento demogréfico que ha tenido el



18 de enero del 2008 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 19

municipio y los asentamientos marginales que se encuentran presentes actualmente, también se identifica carencias.
La poblacién por ello, va adecuando e improvisando espacios con cierta pendiente para jugar el futbol llanero; como
en las colonias Sierra de Guadalupe y Col. Las Torres 22 secc.

En lo que se refiere a la administracion publica, se cuenta con Ia Presidencia Municipal, asf como un Registro Civil,
ambos equipamientos ubicados en la Cabecera Municipal, también se tiene una Delegacion Municipal ubicada en la
colonia Real Hacienda de Tultepec en |la zona oriente.

Asimismo, se tienen los tribunales de justicia y modulos de vigilancia que se ubican en las colonias; Cd Labor,
Jardines de la Cafiada, Izcalli del Valle, Lomas de Cartagena, Benito Judrez, Electricistas, San Pablo, Alborada
Jaltenco y Av. Canal Castera. Los cual indica que el resto de las colonias que son mas del 50%, no cuentan con este
servicio,

Se cuenta con varias gasolineras y gascneras; considerando las actividades industriales y de servicios, que se
desarrollan en el municipio, se estima que estas instalaciones por su numero son insuficientes.

Con respecto al servicio de panteones, se identifican 9 y estan ubicados en Camino San Pablo, Ejidos de San Pablo,
Barrio de San Bartolo, San Mateo Cuautepec, San Francisco Chilpan, Buenavista parte alta, Barrio La Concepcidn,
Ampliacién Buenavista y Sta. Ma. Cuautepec.

2.6. SERVICIOS PUBLICOS.

Hasta el segundo semestre del 2006 se registr6 un total de 607 elementos de seguridad publica, 176 armas, y
alrededor de 60 patrullas.

El Municipio de Tultitldn cuenta solamente con un basurero de tipo contrelado conocido como tiradero municipal, que
cuenta con una superficie de 11.3 ha. y esta ubicado en la Av. Ecologia S/N Cal. Sierra de Guadalupe. Aqui se
depositan alrededor de 1,405.2 toneladas diarias de residuos solidos.

También hay 2 sitios de transferencia de desechos solidos, denominadas (rampas) los cuales se encuentran en
precarias condiciones de salubridad y deterioro ambiental, que son ocupados por los recolectores de basura
denominados “particulares de apoyo”. Tales centros de transferencia estan ubicados en Av. Recursos Hidraulicos ¥
en la calle Leandro Valle esquina Andrés Quintana Roo.

Del 100 % de la basura que anualmente ingresa al sitio de disposicién final del municipio (438,321.49 ton.), solamente
el 6 %, se separa y recicla.

El sistera de proteccion civil municipal cuenta con 3 ambulancias, 3 carros camilias, 5 operadores, 29 bomberos, 3
verificadores, 6 instructores, equipo contra incendio, equipo acudtico y equipo de comunicacion.

El servicio de bomberos tiene tres bases y para los casos de contingencias, se tienen 4 ambulancias y 4 camionetas.
2.7. IMAGEN URBANA.

El ritmo de crecimiento urbano ha generado el deterioro de la imagen urbana de las zonas circundantes a la Cabecera
Municipal y poblados de San Pablo de las Salinas, San Francisco Chilpan, San Mateo y Santa Maria Cuautepec.
También se tiene el deterioro visual por el establecimiento del comercio mal distribuido en zonas habitacionales y
vias publicas.

También se observa contaminacién visual por anuncios comerciales y cableado aéreo, principalmente sobre la Via
José Lopez Portille. No se destacan los © accesos para ingresar al municipio.

Existe deterioro en las Iglesias de Santa Maria y San Mateo Cuautepec y en los restos argueologicos ubicados en el
Barrio de San Juan (Calle Félix Zuloaga), San Mateo y Santa Maria Cuautepec {(Avenida de las Torres).

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.
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antal Afectacién a la salud | Direccidon de Programa para el Peblacién Gobierno del
principalmente, por | de la peblacién que | Desarrollo Urbano, control de la total del Estado y
Industrias ubicadas en la [ habita direas | Tenencia de la contaminacién municipio Municipio
zona industrial de Lacheria | colindantes. Tierra y Ecologia. X
y wvehiculos automotorss
sobre la Via José Lépez
Riesgo de pérdidas de | CAEM. Realizacién de un Poblacién Gobiarno del
vidas humanas y dafio | APAST. programa total del Estado y
Concepeién, San  Mateo | a construcciones. desazolve de municipio Municipio
Cuautepec, Bosques de colectores
Tultitldn, INFONAVIT, E:;:;l;!:y ¥
COCEMI Buenavista, "
Mariano Eseobedo  lzcall construccin °; *
;‘Bl_la\:illl_:!;r:smp‘ Las Torres mantenimiento de
los carcamos de
bombeo
existentes.
Riesgo a la salud de la | Afectaciones a la salud | Direccién de Saneamiento  del Poblacion Gobierno
poblacion y al ambiente, | de la poblacién, | Desarrollo  Urbano sitio afectado total del Federal, Estatal y
area por del de la municipio Municipal
cromo exavalente donde se | suslo Tiema y Ecnluui- ¥ x
ubicaba la ex Empresa Subdireccién
Cromatos de México Proteccion  Civil y
Bomberos
Zona con riesgo a incendio | Pérdida de vegetacién Programa da Poblacién Gobierno del
en |a Sierra de Guadalupe. | y fauna existents en la prevencién contra total del Estado y
Sierra de Guadalupe. incendios icipi Municipio x
forestales en |a
Sierra de
Zonas con riesgos fisico - | Riesgo de pérdidas de | Direccion de Farmulacién  del Poblacion Gobierno
por vidas y dafio | Desarrolioc  Urbano programa da total del Municipal
contiguas a zonas | a ccnslmcclcnes. Tenencia de Ia Poblacién Civil. municipio
habitacionales e invasion ;In;r;i rchi:olonlady X
Al n &
de derechos de via. Proteccién Civil y
Bomberos
Zonas con riesgos | Dafic a | Direccién de Detener el [ Pobiacién al Gobierne del
geotécnicos al sur del | construcciones y | Desarrollo  Urbano asentamienta  de sur del Estado y
municipio riesgo da vidas | Tenencia de la poblacién L] municipio Municipio
humanas. ;iﬂ;:: ¥ Elgﬂﬂﬁild: instrumentar  un X
ubdireccion rograma de
Proteccién Civil ¥ Poublencion.
Bomberos
Viviendas sobre suelos no | Deterioro en | Direccién da Fro Pablacién Gobierna
aptos para el desarrolio | construcclonas y rades | Desarrollo Urbano .':u‘::’r‘:f" cnntm total del Municipal
urbana en San Pablo de las | da servicle | Tanencla de la nonmucclonus y municipio
Salinas. subterréneo Tierra y Ecologia en redes de x
servicio
proteccién
especial.
Tendencia de crecimiento | Riesgo de pérdidas de | Direccitn de Intervencion  del Poblacién Gobiemo
urbano inadecuada hacia al | vidas humanas y dafio | Desarrolio Urbana Comité g2 | total del Municipal
tiradero municipal y cauces | a construccienes. Tenencia de la F:’n‘;‘ﬂ"’fl d ’; municipia
al sur del municipio, hacia Tierra y Ecologia crecimiento X
1a Sierra de Guadalups. urbano para evitar
los
asar
USO DEL SUE@@E%ENDF e
reccién de Poblacién Gobierno
EKlit‘iﬂdl:“i‘:sd:gg:kf:de: L mezclaade us05 | pesarrolio Urbano total del Municipal
m\?‘éﬁé‘e‘sﬁ comertios h; l":ﬁ"éﬂ'“’“tar Y 02 | Tenencia de Ia municipio x
VIV roblemas vecinales.
servicios. s Tierra y Ecologia de las zonasc
] 7
habilacmnalascgﬁdﬂrerwlll‘m’ Pérdida de la adecuada gar:au:rlouo rbano f;;ﬂ{:rﬂ:;on g: Ptm:"c"m Gobierno
cambios. de uﬁ de suelo clasificacion de los #mmmg= ol otal del X
R tdzacion usos del suslo. arra y Ecologia los usos de municipio Municipal
municipio. suelo.
En el municipio existen | Causara _insequridad Direccitn de ren ﬂ,‘F’éf con fa habitantes Gobierno
en la Desarrollo, Urbano regularizacién de Federal, Estatal y
sobre terrenos de origan | retrazo en la dotacién | Tenencia de la nencia | Municipal.
social, de  servicios  y | Tierray Ecologia, terra as. ™"
regularizacion del \ntnwgnﬁtfm del
suelc comits "
Sonirol X
cracimiento
urbane para
dellmltar los
nunlaml.anln v
gonstrucniag:; os
eﬁdales.
Baldios subutilizados que | Se incrementara la | Direccion de ""m:'m::":a't:&:g Municipio
cuentan con | ocupacién irregular del | Desarrelle, Urbano (pie !anh Illdad du
infraestructura  y acceso | suelo  para vivienda | Tenencia de la S b Idi
vial. popular. Tiera y Ecologia. d,,m}?f del rgs
Mayor  especulacion . X
con precios del suelo. |n'|\:rem§:lrj|lu casgi
wvalor catastral.
Hay zonas en litigio, con el | Dificultades para la B‘,’::‘ ach rbann Acuardos sobre 40,000
municipio de Tultepec y | prestacién de  los 1,n.,m., la limites habitantes Municipio
con el municipio de | servicios, ugmrg Egoloniu " Comisién X
Tonanitla. mlﬂculéﬂ Civil y Nacional de
Limites
Baldios subutilizades en | Incremento de la Dumccu'm de Promover los CRESEM y
los bamrios, poblados y | ocupacién irregular del | Desarrolla Urbano estudios de Municipio.
colonias regularizadas suelo para vivienda Tenencia de ia Tierra y factibilidad de
Ecologia. acupacidn de X
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Demanda insatisfecha de
vivienda

Crecimiento irragular

de asontamientos.

Direccitn de
Desarrollo Urbanc
Tenencia de |a Tierra y
Ecologia.

Acciones
incorporacién de
suele  apoyadas
en los programas
de PROCEDE vy
PISO, para
identificar los.
predios
susceptibles  de
incorporacién  y
urbanizarlos para
ofartarios en el
mercado  formal.
Promocién de
suelo y vivienda
rogresiva.

Federal,
Gobierno del
Estado y
Municipio
IMEVIS

de agua potable
en colonias nuevas.

Se incrementard la
demanda al municipio
para la dotacién de
este servicio.

Comunidades

Proyecto de un
plan maestro de
agua potable,

Las
comunidades
carentes de
este sarvicio

Comisién
Nacional del

Comisibn  de | X
Aguas del Estado

de México.
APAST Tultitlan.

contaminante

DRENAJE que | Ci Proyecto de un Poblacién Gobiemo Estatal,
ALCANTARILLADO representan focos de plan maestro de total del Municipal y
La cobertura del drenaje es | infeccidn. agua y drenaje y municipic APAST.
insuficiente y carece de construccién  de X
colectores primarios, un  sistama  de
tratamiento de
aguas rasiduales
ELECTRICIDAD ¥ | Se incrementara el | Comunidades Proporcionar el 15,612 Gobiemo
ALUMBRADO PUBLICO | problema con al sarvicia habitantes Municipal y
Existo . el  consumo | crecimiento de estas sxtendiendo | red Compaiiia de luz
clandestino de  energia | zonas a
eléctrica en las colonias comunidades X
in:ag_ulnres y el alumbrado promover g
publico  carece ragularizacién del
mantenimisnio. servicio.
PAVIMENTACICN Problemas de acceso, | Comunidades Pavimentacién a Las 10 Direccién de
No existe pavimentacién en | ademés de conflictos a: colonias colonias. Desarrollo
10  comunidades y la | viales ¥ carentes del | carentes de Urbano, Tenencia
os en | anct servicio  dando | pavimentacién de la Tiera y
Xaltocan y periferias de la | tismpo de lluvias prioridad a  las Ecologia.
Cabecera Municipal. vialidades
secundarias
Vialidades invadidas por | S Incrementar fas | Direcclén de Creacién de un
transportas de  carga | aglcmeraciones Desarrollo Urbano, rama de Total Gobi
provenientes de las zonas | vehiculares ademés de | Tenencia de |a Tierra y control sobre las ol obiemo x
industriales ser inoperativas. Ecologia. vialidades. Municipal municipal
c
Inadecuad: Ibilidad 6 hicul g::wm o Disefio y
inadecuada accesibilidad a | Saturacién  vehicular. arrollo Urbano, N _
la  zona orients  del | Aislamiento de la zona | Tenencia de la Tierra y construccion de Tatal Gobiemo x
e - vias alternativas Municipal municipal
Municipio. orients. Ecolagla. de penetracién
Comunidades pel -
Inadecuada continuidad en | Saturacién vehicular en | Direccién e [ Plan Municipal Proyecto ¥ 170,000
el tramo poniente de la Av. | un corto plazo por la | Transito Municipal. | de Desarrolio construccién  de habitantes.
Mariano Matamoros - | puesta en operacién de | Subdireccidn de | Urbano del liga con  Awv. X
Magnolias hasta la | nuevas unidades de Puiblica icipi i Pte.
prolongacién de la  Av. | habitacion. Municipal Tultitlan.
Ayuntamiento.
Carencia de continuidad | Congestion  vial por | Direccién de Nomenclatura Total
vial en la mayor cobertura | aumento de volumen | Desarolio Urbano, total a corto plazo Municipal
del Municipio. vahicular. Tenencia de y proyactos de X
Tierra y Ecologia, apertura  vial a
Usuarios el construlr.
Munigipio.
Desorientacidn de usuarios | Con la  creacién de | Comunidad del Ademas de a Total
de la vialidad (externos) | nuevas  calles  se | municipio sefializacion  del Municipal
para acceder al Municipio. intensificar la municipio se debe
confusién. complemantar X
con sefales
diferenciales  de Goblerna
callas. municipal
Subulilizacién de vialidades | Mayor  inoperatividad | Usuarios de Programa de Usuarios de
inconclusas como Lara | vial por aumento de | asentamientos construccién  de | asentamientos
Camacho y otras en | volumen vehicular. humanos. pavimentos humanos X
terraceria. faltantes en
avenidas sin Gobierno
concluir. icij
_TRANSPORTE e £ - i i e
Saturacion y desorden del | Ocupacibn total de la [ Subdiraccién de Plan Municipal org acion Paoblacién del Gobierno del
sistoma oo fransporte | lateral de autopista | Seguridad Pablica | de Desarrallo ‘;. los derroteros | municiplo y Estado, Gobierno
plblico de pasajeros en la | México - Querétaro, Municipal Urbano del N usuarios de Municipal y
zona de Lecheria Municipio ¢e | acondiclonament | ootz via C.T. X
Tultitian. oriente  de Ia
autopista.
Carece de una cobertura | Saturacion de | Direccion de Diseftar Total
6ptima, ya qua algunas | vialidades y | Desarrollo Urbano, programas de | Municipal
rutas estén sobresaturadas | subutilizacién da otras. | Tenencia de la coberturas de X
y otras no cuentan con este Tierra y Ecologfa. transporte
servicio. equitativo  en el Goblarna
munic municipal
Saturacién vehicular de la | Mayor ocupacion | Subdireccién de Plan Municipal Construccién de | Poblacién del Gobierno del
Via José Lépez Portillo por | desordenada de idad Pablica le D la Av. La | municipio y Estado, Gobierno
el servicio de transporta | carriles de circulacién | Municipal. Urbano del Mexiquense con | regién. Municipal y
publico de pasajeros. vehicular. Municipio de sistema de S.C.T. X
Tultitlén. transporte ne
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QUIFAMIENTO TR : S -
Inadecuada distribucién | Se  incrementard la | Direccibn de Construccion  de 100,000 Goblarme del
tarritorial de instalaciones | demanda en colonias | Desarrallo Urbano, planteles da los habitantes Estado y
para la educacidn bidsica, | carentes del servicio. Tenencia de la diferanter niveles Municipio
media, media superior y Tierra y Ecologia. ascolares
superiar. principalmante en X X

Ias caolonias
alejadas del limite
municipal.
Tultitldn, por su poblacién, | Dependencia de Ia | Direccion de Construccién  de 4,860 Gobierno del
deberia contar con varias | asistencia técnica y | Desarrollo Urbano, una  Universidad habitantes ¥ Estado y
instituciones de educacién | manc de obra externa | Tenencia de la Estatal de 105 Municipio X
superior. al municipio. Tierra y Ecologia. aulas.
Ne existan nlementos de | EI incremento de la | Direccién de Construccién  de Pablacién Gohiermo del
hospitalizacién, poblacién hard | Dasarrollo Urbano, un Hospltal municipal Estado y
indispansable sl contar | Tenencia de la General con 450 X Municipio X
con unidades de | Tierra y Ecologia. camas.
hospitalizacién en sl
Las unidades de mercados | La crecienta demanda | Direccién de Construccién  de 7,200 Municipio
plblicos y sobra ruadas | de la poblacién forza a | Desarrollo Urbano, 1¥mercados con habltantes
son insuficientes., la creacién de nuevos | Tenencia de la 80 localas
espacios irregulares | Tierrs y Ecologla y ublcados en las x X
para el comercio. fa Comunidad colonlas del
centro  sur y
oriante del
municipio
Se tiene de | Se el | Direccién da S regulers la Poblacién Municipie
dreas de recreacién coma | déficit y los conflictos | Desarrcllo Urbano, craacién de municipal
parques y jardines. sociales. Tenencia de la aspacios
Tierra y Ecologia. recreativos X x
Direccitn de {parques ¥
Educacién, Cultura Jardines) en cada
y Fomento al colonia dal
Deporte. municipio.
Deterioro de la Direccién de Pragrama ds Poblacién Goblerno del
Urbana de las ronas | original del entormo | Desarrollo Urbano, conservacién municipal Estado y
circundantes de la | inmediato. Tenencia de la mejoramiento  de Municipio
Cabecera  Municipal  y Tierra y Ecologia. la imagen urbana % X
poblados de San Pablo de en el entorno
las Salinas, San Francisco inmediato.
Chilpan, San Mateo y Santa
Maria Cuautepec.
Deterioro  visual por el | Pérdida de la identidad | Diraccién de Programa do Pablacién Gobiarng
establacimiento del | de la imagen del | Desarrolio Urbano, ordanamiento  y municipal Municipal
comercio mal distribuido en | municiplo. Tenencia de la mejoramiants  de b4 X
zonas habitacionales y vias Tierra y Ecologia. uscs y de la
publicas. imagen.
Contaminacion visual por [ Disefic hibridc gue | Direccidn da Programa de 45, 000 Goblerno del
anuncios comerciales, | provoca  Indiferencia | Desarrollo Urbene, majoramiento  Ge habitantes Estado y
cableado atreo, | formal, Tenencia de la la Imagen urbana. x Municipia X
principalmente sobre la Via Tharra y Ecologia.
José Lépez Portillo.
Mo se destacan los 3 | Proveca confusién | Direccién de Elaborar los Poeblacién Goblerno
accesos para Ingresar al | entre la poblaci6n. Desarrollo Urbano, proyectos y municipal Municipal
municiple. Tenancla de Ia realizar las obras X X
Tierra y Ecologla. de los accesos al
Deterioro an las Iglesias de | Mayor  deteriorc v | Direccién de Programa de 45,000 Gobierno
Santa Maria y San Matso | pérdida del patrimenio | Dasarvollo Urbano, restauracion ¥ habitantes Municipal, INAH.
Cuautepec cultural. Tansncia de la adecuacién ds los
Tierra y Ecologla. principales x X
elementos Gon
valor histdrico y
cultural.
Grave daterioro de los | Mayor deterioro  y | Direcci6n de Restauracion ¥ Poblacian Gebierno
rastos arqueolbgicos | pérdida del patrimonio | Dasarrollo Urbano, adecuacién  para munieipal Municipal, INAH.
ubicades en el Barrio de | cultural. Tanencia de la su
San  Juan (Calle Félix Tierra y Ecolagia. aprovachamiento X X
Zuloaga), San Mateo y con fines
Santa Maria  Cuautepec culturales ¥
{Avenida de las Torres). turisticos.

2.9 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

El primer Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tultitian (PMDUT) se publicé en la Gaceta del Gobiermo del Estado
el dia 10 de septiembre de 2003 y su fe de erratas el 16 de marzo del 2005.

Ha transcurrido un lapso de tiempo relativamente corto, a parlir de la vigencia del mencicnado instrumento de
planeacion para reslizar una evaluacion completa sobre sus efectos sobre el desarrollo urbano asi como del
resultado de la aplicacién de las politicas sectoriales v los programas derivados; tomando en cuenia que las metas de
corto plazo se pueden valorar en un plazo de 5 afios contados a partir de la fecha de publicacién del correspondiente
plan local.

Sin embargo, como factores y limitantes identificados para instrumentar la planeacién y administracion del desarrollo
urbano, se pueden mencicnar los siguientes:

a) Persisten los rezagos en materia de vialidades troncales, infraestructura de redes primarias de agua y
drenaje, regularizacion de la tenencia de la tierra, y de instalaciones de equipamiento para el desarrollo
social, frente a las limitaciones de recursos pUblicos de todo tipo para atenderlos.
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b} Laescasez de recursos humanos, materiales y financieros del Ayuntamiento conlleva a ta falta o insuficiencia
de los correspondientes programas de desarrollo urbano asi como de los proyectos y obras.

¢) La coordinacién entre las dependencias municipales requiere de una revision a fin de hacerla eficiente y
organizarta para encauzar su operacion en beneficio de la realizacién de los programas de desarrollo urbano.

d) Los instrumentos fiscales, financieros, juridicos, administrativos, coordinacién y concertacion planteados en
el PMDUT vigente no se han concretado ni se han aplicado. Tampoco, se encuentran en operacion los
instrumentos de seguimiento y evaluacion de la ejecucion del PMDUT.

e) Se carece de un sistema municipal de informacion y evaluacién del desarrollo urbano que permita el control
de la ejecucion de programas y proyectos asi como los avances en la superacion de la problematica y el
conocimiente de su evolucion.

f) La dinamica del crecimiento urbano rebasa la capacidad de respuesta de la administracion municipal.

g} La oferta de suelo y vivienda no responde a las necesidades, posibilidades y costumbres de la poblacién
local careciéndose de un programa de reservas ternitoriales.

h) Los programas municipales de desarrollo econdmico y social asl como sus instrumentos de ejecucion, son
insuficientes para atender las necesidades de empleo y cubrir demandas de servicios dentro def territorfo v
con ello reducir los volimenes de transito vehicular que saturan las pocas vialidades regionales y primarias.

i) Eltransporte colectivo opera sin pautas y controles de eficiencia, seguridad y economia.

) Los programas de prevencién y control de la contaminacidn son escasos y no logran contrarrestar el
- detericro ambiental y sus efectos sobre la poblaci6n.

kY La planeacién municipal carece de un enfoque integral y de largo plazo que permita un desarrolio sustentable
donde se involucre el aprovechamiento racional de sus recursos naturales y el desarrollo econdmico social.

Para la evaluacién del contenido de la presente versidn del plan se buscé enriquecer el proceso mediante una mayor
colaboracion e intervencién democratica por lo que se realizaron del 3 al 31 de marzo del afio 2007, los Talleres de
Participacién Ciudadana y Empresarial donde estuvieron presentes |os representantes de tas diferentes comunidades:
pueblas, colonias, conjuntos urbanos, condominios, fraccionamientos, ejidos, camaras y asociaciones empresariales.

En una apretada sintesis los participantes se inclinaron a manifestar sus requerimientos en materia de equipamiento
urbano (instalaciones culturales, atencién hospitalaria, pargues y escuelas de educacion superior), servicios de agua
y drenaje, pavimentacitn de calles; seguridad publica, transporte, regularizacién de la tenencia de la tierra y solucion
a conflictos en agrupaciones condeminiales.

3. PROSPECTIVA.

3.1, ESCENARIO TENDENCIAL.
a) Planteamiento para el Disefio de los Escenarios.

Eil proceso de metropolizacién, del que ha sido parte importante este municipio, durante las décadas de los 70's y
90°s, perfilé las acciones del ayuntamiento hacia una administracién de ordenamiento urbano que delimité y normé
los usos del suelo, dande cabida tanto a industrias como a la demanda de vivienda para los trabajadores de la zona
metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco. Las administraciones municipales han dado preferencia a la definicion de
los usos del suelo, a los procesos de regularizacién y se normd y delimité el crecimiento de las zonas habitacionales
e industriales, considerando también las superficies no urbanas, como lo son las dreas ejidales y por el impacto
ecolégico, la fraccion perteneciente del municipio del Parque Ecolégico de la Sierra de Guadalupe.

Sin embargo, resultdé que estas acciones no fueron suficientes para encauzar un desarrollo urbano adecuado a la
calidad de vida demandada por los tultitienses, al final de la década de los 90's, fue necesario profundizar la accién
municipal dotandola de instrumentos que fe permitieran administrar con eficiencia los servicios requerides por la
poblacion .y su dindmica econémica; siendo la principal funcién del ayuntamiento, la de proporcionar el sustento fisico
para la reslizacién de las actividades de los pobladores, principalmente 1as relativas a la vivienda, equipamientos y
servicios y, en especifico para Tultitlan, la actividad industrial. De tal manera que la interaccién entre los distintos
actores y organizaciones sociales fueran, mediante los mecanismos de mercado, los que establecieran los equilibrios
sociales.

Nuevamente, la funcion del municipio como administrador de setvicios no basté para cumplir con eficacia el cometido
de ordenar el temitorio y proveer el soporte espacial requerido para la realizacion de las diferentes actividades que
lleva acabe una poblacién metropolitana.

Esta disfuncién se refleja en la limitada disponibilidad de recursos del ayuntamiento para hacer frente a las
obligaciones propias de este nivel de gobierno, pero cabe reconocer que también se debe a que Tultitlan alberga a
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una numerosa poblacitn trabajadora con bajos niveles de ingrese y limitadas opciones de empleo; por lo que la base
para mejorar la calidad de vida, que es la movilidad social, se produce en el municipio de forma muy restringida.

Los mecanismos de mercado, por sl mismos, no han establecido los equilibrios necesarios para impulsar la movilidad
social que se debe derivar de un desarrollo social cimentado en el empleo, el ingreso, la educacion, la salud, la
recreacion y como expresion fundamental de una sociedad democratica, de la diversidad cultural los valores
humanos.

En este sentido, el desarrolio metropolitano del municipio se ve fuertemente limitado por una insuficiente oferta de
empleo asi como del bajo nivel de los ingresos de su poblacién; pero también cabe reconocer que se cuenta con una
fuerza laboral de baja calificacién y especializacion; esto como producto de una insuficiente oferta de servicios y la
carencia de una actividad econdmica articulada.

De continuar con esta situacion los mecanismos de sobrevivencia social son; per una parte, la especulacion del suelo
irregular, como en el caso de los gjidatarios; el incremento de ias actividades informales terciarias y su improvisacion
en 1as calles de las zonas habitacionales; el abandono de los ciclos escolares por parte de la poblacidn joven y la
busqueda de futuro en la emigracion o la delincuencia.

Por ofra parte, ia actividad industrial, que es el distintivo de Tultitian, se podra retirar debido a las limitaciones de
integracitn con otras actividades, ia carencia de servicios especializados y por |a oferta de suelo mas econdmico en
los municipios que forman el tercer cinturdn metropolitano como Tepotzotlan y Huehuetoca.

Ante el paulatino retiro de la industria, los propietarios demandaran la posibilidad de aprovechar sus predios,
cambiando el uso del suelo hacia Ya actividad inmobiliaria m4s atractiva: la vivienda en alta densidad.

Es necesario reencauzar estas tendencias pero ya no es suficiente un ayuntamiento administrador de servicios, se
requiere en que se de un giro cualitativo, hacia un municipio promotor y conductor de un Desamrolio Economico
Integral, cuya funcién principal sea consolidar el sustento fisico para el fomento del empleo, participando de forma
activa en los procesos productivos ya que para los actores econdmicos su objetivo es la obtencién de la ganancia y
no e! desarrolio que es la funcién primordial de las instancias de gobierno.

Por tales motivos se prevén dos posibles escenarios uno de tipo tendencial y otro de tipo programético que
consideran la dinamica urbana, economica, ambiental y social que caracterizan al municipio y su posible
transformacion.

b) Presentaci6n del Escenario Tendencial.

El municipio presenta fortalezas importantes, como es el de poseer actividades industriales significativas de peso
internacional, como son 1as automotrices y las quimicas, y de impacto nacional, como son las alimenticias; lo que le
genera una atractiva base de empleo que impacta en el nivel metropolitano.

Por su ubicacién, cuenta con Un suelo urbano con servicios basicos gue si bien, se requieren ampliar, la estructura
primaria existente presenta una considerable factibilidad de desarrollo. AUn posee dreas agricolas lo que le
proporciona la viabilidad de mejorar la calidad de su medic ambiente, en comparacion con otros municipios que |a
posibilidad del mejaramiento ambiental es en mucha mas restringido al desaparecer totalmente esta actividad.

Aunado a estas fortalezas, se considera también como tal, el que se presenta en el municipio una baja tasa anual de
crecimiento de poblacidn, 1o que indica que, en principio, no s ya necesario preocuparse por contener crecimientos
de poblacién desmesurados, como. sucedié en la década de los 70's; por lo que se puede considerar un crecimianto
paulating y estable, lo que permitira una base de planeacién mucho mas previsible, permitiendo, en cambio,
enfocarse hacia acciones de calidad en los servicios v la dindmica econdmica del municipio.

De forma externa, el municipic presenta la oportunidad de ubicarse en el contexto metropolitanc mas importante de la
nacién, dada su colindancia e integracién funclonal con los municipios econdmicos mas destacados del pals como
son de forma inmediata, Tlalnepantla, y Cuautiin |zcalli, y de forma mediata, Naucalpan y Atizapén de Zaragoza, lo
que implica la posibilidad de acceso directo a un mercado mayor a un millén y medio de habitantes.

Las fortalezas y oportunidades, son limitadas de forma interna por las debilidades que se presentan, en lo econdmico,
por una integracion insuficiente entre las actividades econdémicas, que se refleja principalmente en la carencia de un
sector de servicios especializado; en lo urbano, por poseer una estructura urbana que aun no esta consolidada por
falta de la terminacion de obras viales y de una organizacion territorial, lo que se ven dificultadas por la especulacién
del mercadeo inmabiliario.

Estas debilidades econémicas y fisicas, son agravadas por la existencia de un desarrollo social muy restringido
debido a los bajos ingresos de la poblacitn, producto de una estructura escolarizada muy deficiente y que se refleja
en los altos indices de desercian escolar, A este cuadro social, se suma un &mbito ambiental muy alterado y afectado,
lo que en sintesis se producen considerables dificultades de desarmrollo para mejorar la calidad de vida de los
habitantes.
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Las debilidades potencian las amenazas externas que implican la salida de recursos econdmicos para completar
procesas productivos o por la demanda de servicios especializados. En un lapso mediano es posible que se acelere
el retiro de las actividades industriales dei municipio, debido a que al encarecerse el suelo y dificultarse su capacidad
de crecimiento, buscaran mejores ventajas de localizacién.

El mercado inmobiliario, tanto el legal, como el iregular, es una actividad econdmica atractiva que beneficia s6lo a los
actores sociales que en ella participan, logrando una ganancia licita en la mayoria de los casos; sin embargo, debido
a su caracter especulativo, entorpece el desenvolvimientc del resto de las actividades econdmicas, tanto las
industriales como las de servicios, e incluso, las habitacionalas. Ante el desenvolvimiento tradicional del mercado
inmobiliario, es posible que en el municipio se establezca un proceso de deseconomia urbana; es decir, debido al
paulatino retiro de la actividad industrial y a la existencia de grandes baldios, se producen predios atractivos por su
buena ubicacion y la disponibilidad de todos los servicios basicos, lo que ocasiona que se especule con un muy alte
precio de! suelo, esto ocasiona que reduzcan de manera considerable las posibilidades de desarrollo; con el tiempo,
pasan afios sin que los predios se utilicen y, al final, terminan siendo ocupados por poblacién de muy bajos recursos
en lotes de superficies pequefias; generando, a la vez, un circulo, que imposibilita el desarrollo de predios y baldios
aledafios, convirtiéndose en una entropla urbana, o sea, un proceso semejante a [0 gue se conoce en [a flsica como
un “hoyo negro”, lo que significa que gasta fuertes recursos (energia) sin ningin provecho positivo.

Se considera que en Tultitlan se esta iniciando un procesc de deseconomla y que se refleja en dos aspectos: las
dificultades que se presentan para consolidar una estructura urbana eficiente y la considerable reduccién en la tasa
anual de crecimiento de poblacion, producto del encarecimiento del suelo, que puede llegar, incluso a expulsar
poblacion. A esta situacion cabe agregar la introduccién de un sistema de transporte masivo con dos estaciones, o
que detonara una fuerte especulacion de Ios precios del suelo, acentuando la deseconomla y ne un proceso de
desarrollo si no se establecen las politicas, [os instrumentos y mecanismos que atentien la especulacion urbana y no
retenga la inversidn econdmica.

Esta reflexion permite plantear el primer escenario tendencial que se presenta a continuacion:
Escenario Tendencial 1. Munlcipio Administrador de Servicios
Tabta No. 1 Proceso de deseconomia con crecimiento bajo de poblacién pero extensivo

Una actividad industrial con fuerte peso automotriz, alimenticia y quimica.
Pobiacion predominante de clase trabajadora.
Existencia de importantes fuentes de empleo.

FORTALEZAS » Existencia de reserva de suelo con capacidad ambiental.

¢ Suelo urbano con servicios basicos.

* Una baja tasa de crecimiento anual de poblacién.

» El municipio se ubica en el contexto metropolitano mas importante del pals.

OPORTUNIDADES | « Tiene en su contorno inmediato, un mercado de cerca de un millén y medio de
pobladores.

= Insuficiente integracion de las actividades econémicas.

+ Bajos niveles educativos y fuerte desercitn escolar.

DEBILIDADES | * Baios niveles de ingresos.

» Especulacién inmobiliaria.

» Se carece de una estructura urbana eficiente.

» Fuertes dificultades de desarrollo en la calidad de vida

» Salida de recursos econémicos por carecer de una oferta de servicios especializados.

+» Incremento de problemas social por carencia de una oferta de desarrollo,

+ Alta rentabilidad del suelo irregular.

» Retiro de las actividades industriales del municipic. )

+ Se mantendra una fuerte especulacion de suele irregular debido a que los predios
regulares son sumamente caros.

¢ Ocupacién del suslo irregular sin un ordenamiente urbano, encareciendo la introduccion
de servicios.

» Abandono del suelo industrial y presidn por su conversidn hacia habitacional de muy alta

ESCENARIO densidad. . i y S

TENDENCIAL « Conflicto social por relacionar la autorizacién de viviendas con la disminucion en la

calidad de vida.

Sintesis

+ Fuertes presicnes sociales por |a dotacidn de servicios en suelo iregular en una
ocupacién extensiva y dispersa, mezclado con espacios agricotas de baja produccion.

+ Servicios urbanos muy caros y deficientes,

« Suelo urbano legal pero muy caro con pocas posibilidades de desarrollo.

AMENAZAS
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Si se observa al escenario tendencial de la poblacién en el municipio, se presentan tasa anuales que tienden a
disminuir, la tasa méas alta se dic en la década 70-80 y que fue de 10.09; la Uitima, que corresponde al Conteo 2000-
2005, resulté ser de 1.81, en e! periodo 90-95 se produjo una tasa de 7.95, en relacién a la de 1980-1990 que fue ds
6.06, para que en el quinquenio siguiente disminuyera en 3.63. Asi como se muestra en la tabia N° 42.

Considerando la dindmica histérica de crecimianto de la poblacién del municipio, correspondiente al periodo de 35
afios: es decir, del 1970-2005, resulta una tasa de 6.47, aplicando esta tasa para la proyeccion de poblacién para el
afio 2010, se estima que le numero de habitantes serd de 646,956, como se observa en dicha tabla.

Tabla No.2 Antecedentes y Escenario Tendencial de Poblacién Municipal
1970-2025 Tultitlan, Méx.

PERICDO TCMA POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
1970-1880 10.09 2/ 52,317 1/ 136,829 1/
1980-1990 6.06 2/ 136,829 1/ 246,464 1/
1980-1895 7.952 246,464 1/ 361,344 1/
1995-2000 3832/ 361,434 1/ 432 141 1/
2000-2005 1812/ 432,141 1/ 472,867 1/
2005-2010 6.47 2/ 472,867 1/ 646,956 3/
2010-2015 4.88 2f 646,956 3/ 821,045 3/
2015-2020 3.92 3/ 821,045 3/ 995,134 3/
2020-2025 3.27 21 995,134 3/ 1°169,223 3/

Fuente: 1/ Censos Generales de Poblacidn y Vivienda, INEGI, 1970 al 2005,
2/ Calculadas con el método del interés compuesto.
3f Resultados del célculo realizado par ASURE, §.C.

De continuar la dinamica de los grupos sociales en la construccién material de la ciudad, la tendencia del crecimiento
de poblacién, considerando la evolucién de ia tasa de crecimiento en su media anual histérica, el crecimiento urbano,
tendera a disminuir de forma significativa en los periodos siguientes, por el mismo proceso de consolidacion urbana
gue existe en territorio municipal de Tultitlén.

Se estima gque el quinquenic 2010-2015 se presentara una tasa anual de crecimiento de poblacion de 4.88,
considerando el grade de consolidacidn urbana que se presenta en las variaciones; en las tasas subsecuentes tendra
poca variacidn en relacién a las registradas en los periedos anteriores al 2005, observando que para el afio 2025 se
podran registrar 17169,223 habitantes.

Dicho crecimiento se expresard con la continuacidn del proceso irregular de venta y ocupacion de tierras gjidales, ya
que durante los Gltimos 15 afios se mantiene una dindmica de produccién agropecuaria baja y poco significativa en lo
econdmica, que se agrava por la carencia de apoyos financieros y técnicos, asl coma el acentuado desintarés de la
poblacién gque se dedica a esta actividad debido a los bajos rendimientos y la carencia de disponibilidad de agua. a
esta, Cabe afiadir esta situacién los desacuerdos v conflictos internos de los integrantes de los nucleos agrarios que
dificultan la organizacion de productores.

De esta manera se presenta un crecimiento lento de la poblacién que detona la especulacion de suelo agricola y el
incremento de precios para el uso habitacional, por 1o que se acentuard el conflicto social, de una parte, por la
demanda de servicios; y por la ofra, la presidn de los industriales por lograr el cambio de uso de suelo hacia el
habitacional de muy alta densidad.

Se considera que el crecimiento de poblacién se dard especiaimente en un promedio de 900 ha, en terrenos ubicados
al poniente de San Pablo de las Salinas; la Cabecera Municipal y sus airededores; asi como en la parte media del
municipio donde se encuentran terrenos en los ejidos de San Mateo Cuautepec, el Barric de San Juan y Santa Ma.
Cuautepec; asi como en terrenos baldios que se encuentran dispersos en el mosaico urbano del territorio municipal
de Tultitlan, con la excepeitn de fa mayor parte de las tierras que conforman el pargue estatal Sierra de Guadalupe.

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES.

El marco de planeacion, es el conjunto de planes y programas de caracter federal, estatal, regional y municipal, a
través de los cuales se establecen los lineamientos estratégicos de nivel superior para el desarrollo urbano de este
municipio.

Enel &mbito federal se incluyd el Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012, Programa Nacional de Desarrollo Urbanc
y Ordenacién del Tervitorio 2001- 2008 y el Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006,

Referente al ambito estatal &1 Plan Esfatal de Desarrollc Urbano 2003 , el Plan de Desarrollo del Estado de Mexico
2005-2011 y el Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio del Estado de México (Medificacion, GGEM:
20086)
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En lo que respecta al &mbito regional el Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México y el
Plan Regional de Desamollc Urbano del Vaile Cuautitlan-Texcoco 2005,

Por ultimo, en el &mbito municipal se considera el Plan de Desarrollo Municipal de Tultitlan 2006-2008.
3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO,

Para el disefio del escenario que se presenta a continuacion, se considera que el Ayuntamiento dara un giro
cualitativo, superando el concepto del municipio administrader de servicios, hacia un municipio promotor y conductor
de un Desarrollo Econdmico Integral, que consiste en acentuar sus politicas en el fomento del empleo por medio de
un ordenamiento urbano que potencialice la inversién productiva y atente la especulacién,

Se considera integral en cuanto que no se limita a dar facilidades para |a instalacidn de industrias y comercios para
las grandes empresas, sino fundamentalmente en apoyar la consolidacién de un mercado local, al proporcionar los
espacios adecuados y participar con los ciudadanos en ta formulacién de proyectos que integren lo urbano con Io
econdmico, generando una estructura interrelacionada de las actividades, por medio de economias de saturacién. Es
necesaric partir de las necesidades y potencialidades de la poblacion que habita en el municipio, asi como abordar
las limitaciones estructurales que limitan estas potencialidades.

En este Ultimec aspecte, no es suficiente con el ordenamisnte del espacio urbano y la construccion de la
infraestructura basica y de redes viales, es necesario que se aborde en tres sentidos que se deben cormelacionar:

= Elevar la calidad y los niveles de cobertura educativa, debido a que la mayoria de la poblacién del municipio
presenta una fuerte desercidn y bajos niveles escolares, lo que impide que se forme una fuerza de trabajo
especializada y competitiva.

* Impuisar una cultura que de identidad a los pobladores, de tal forma que sea esta el puntal para generar un
mercado local propio que oferte servicios y productos pero, principalmente, que proporcione un sentido de vida,
de la que carece la educacién formal, tanto para los jdvenes que estudian como los que truncan sus estudios
por la falta de perspectivas.

« Conducir proyectos detonadores, generadores de empleo, que fortalezcan un crecimiento sostenido de
servicios bdsicos y especializados que requiere la poblacién; e in¢luso, proyectos que puedan construir o
insertarse en |las redes productivas manufactureras.

En lo relativo al ultimo punto, referente a los proyectos detonadores, cabe considerar, de manera especial, el impulso
de la agricultura urbana (preduccién agricola en baldios, jardines, techos), que consiste en el aprovechamiento de
pequefios espacios para la produccién espscializada de alimentos y productos medicinales con un alto rendimiento;
ademds de apoyar en atenuar la desnutricion e incrementar las alternafivas de una alimentacién saludable, que actie
en una farma preventiva en la salud.

Es necesario que el Ayuntamiento asuma una funcién protagénica en el desamollo econdmico y social ya gue si se
deja sélo a la accidn del mercado, se produce Unicamente un crecimiento en las actividades que dejan fa mayor
rentabilidad al capital, lo cual no implica la generacién de mas fuentes de empleo, ni bienestar en la poblacién; por
este motivo, Tultitldn presenta un crecimiento en el sector secundario de impacto metropolitano pero an su sector
terciario es muy poco desarrollado, al grado que no atiende las necesidades ni de las empresas ni de sus habitantes.

3.3.1 Potencial y Condicionantes.
Descripcion del Escenario Programatico Municlplo Responsable del Desarrollo integral
Tabla No. 3 Desarrollo sustentable con crecimiento de poblacion programada.

» Una actividad industrial con-fuerte peso autometriz, alimenticia y quimica.

+ Poblacion predominante de clase trabajadora.

FORTALEZAS + Existencia de importantes fuentes de emplec.

« Existencia de reserva de suelo con capacidad ambiental.

+ Suelo urbano con servicios basicos.

+ Una reduccién en la tasa de crecimiento anual de poblacién en los proximos guinguenios
s El municipio se ubica en el contexto metropolitane mas importante del pais.

« Tiene en su contorno inmediato, un mercado de cerca de un millén y medio de

OPORTUNIDADES pobladores.
+ Integracion metropolita al transporte publico.
+ Generacion de politicas de ordenamiento del territoric municipal y de desarrollo social.
DEEILIDADES = Insuficiente integracion de las actividades econdmicas.

« Bajos niveles educativos y fuerte desercién escolar,
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+ Bajos niveles de ingresos.

+ Especulacién inmobiliaria.

+ Se carece de una estructura urbana eficiente.

* Fuertes dificultades de desarrollo en |a calidad de vida

« Salida de recurses por carecer de una oferta de servicios especializados.

AMENAZAS » Incremento de problemas social por carencia de una oferta de desarrollo social.

* Fuerte encarecimiento del suelo regular y alta rentabilidad de! suelo irregular.

« Retirc del municipio de las actividadses industriales.

« Integrar las actividades econdmicas permitiendo la mezcla de usos del suslo, con
especial acento en los servicios especializados y actividades productivas.

» Formar corredores urbanos para microempresas de manufactura y

Integrar las actividades econdmicas permitiendo la mezcla de usos del suelo, con

especial acento en los servicios especializados y actividades productivas.

» Formar corredores urbanos para microempresas de manufactura y

» SErvicios.

» Asumir la organizacion social econdmica via cooperativas.

» Instalar servicios de educacidn técnica y superior.

DESCRIPCION DEL | = Mejorar Ios servicios educativos con la meta de atenuar los indices de desercion escolar.

ESCENARIO Crear €| Faro Cultural de Tultitlan para elevar 1a calidad de vida y desarrollo sociai de la
DESEABLE poblacidn.

* Sostener el uso de suelo agricola en tierras ejidales.

« Asumir la organizacion social campesina vla proyectos productivos de alta rentabilidad.

« Dotar de agua tratada g las dreas agricolas

« Sintesis

+ No se autorizaran nuevos desarrollos habitacionales de interés social.

«E| Ayuntamiente impulsa fuertemente las actividades econémicas, participando en su
organizacion.

= Se desarroliard un fuerte trabajo cultural.

» Se debera subsidiar el desarrcilo agropecuario.

En este escenario, a diferencia del tendencial, se asume como oportunidad, ademés de !a integracién del municipio al
sistema de transporte metropolitano, una voluntad politica para consolidar el crdenamiento del territorio y el desarrollo
social.

Dentro de este escenario, si bien, se continda asumiendo la fimitacién a la autorizacién de viviendas de interés social,
en cambio se considera la existencia de recursos, capacitacion y organizacion para impuisar las actividades agricolas,
que realizadas con tecnelogla y de forma intensiva, por la ubicacién del municipio, pueden generar recursos atractivos
a los productores de tal forma que no abandonen esta actividad.

Para legrar un impulso de la actividad agropecuaria es necesario considerar cierto tipo de subsidios, como puede ser
el de dotar, sin costo, a los productores coh agua tratada, con la calidad adecuada para esta actividad econdmica. El
aval de este tipo de subsidio es el que se parmita mantenar un suelo libre de ocupacidn urbana; que si fuera ocupado
en ef futuro se requerirfa inversiones mayores al subsidio planteado; ademas de contar con un fuerte sostén fisico
para el mejoramiento ambiental del municipio.

Para atenuar las presiones de las solicitudes de cambios de uso de suelo hacia el uso habitacional de alta densidad,
serd necesario facilitar @ impulsar la creacion de una red estructurada de servicios y comercio especializados, de
participacién no Unicamente de las grandes empresas, sino por medio de generar un mercado interno, mediante la
organizacion social, que se puede traducir, por ejemplo, en cooperativas de microempresas de servicios y produccién,
para tal firn se prevé el fortatecimiento de los corredores urbanos con las condiciones adecuadas.

La piedra angular para crear un mercado interno con base en el empleo y mejores alternativas de ingreso, es
fomentar la educacién y la cultura ya que entre ambas se da sentido y esperanza a la vida cotidiana de los
pobladores, que son los elementos fundamentales para el mejoramiento de la calidad de vida y la movilidad social. En
estos aspectos se.considerar poner acento en la educacidn superior y técnica, asi como en la cultura por medio de la
creacién de Faros Culturales, como dmbito de expresion creativa para los jovenes, en las tres zonas en que se
organiza la estructura urbana de Tultitlan.

La identidad de una cultura, en este caso, del municipio de Tultitlan, se logra cuando se puede ligar a las actividades
economicas, principalmente las productivas, generando productos gue den una identificacién cultural propia, de tal
forma gue la identidad es la almagama del mercado interno.

Considerando los datos estimados de la COESPO, el crecimiento se debera encausar hacia la redensificacion de
corredores urbanos, fa ocupacién de baldios existentes y de reservas territoriales para llegar en el afo 2025 a los
904, 088 habitantes, como se muestra en la tabla a continuacién.
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Tabla.d Antecedentes y Escenario Programatico de Poblacidn Municipal
1970-2025 Tultitlan, Méx.

POBLACION
PERIODO TCMA INICIAL POBLACION FINAL
1970-1980 13462/ | 52,317 1/ 136,828 1/
19501980 6.06 2/ 136,828 1/ 246,484 1/
19801985 7.952/ 246,484 1/ 361,434 1/
1995-2000 3632 361,434 1/ 432141 1/
2000-2005 1.82 2/ 432 1411/ 472,8671/
2005-2010 6.23 2/ 472,867 1/ 639,654 4/
2010-2015 2.854/ 639,554 4/ 736488 4
2015-2020 2184/ 736488 4/ 820088 4/
2020-2025 1.96 2/ 820288 4/ 904,088 3/-

Fuente; 1/ Censoa Generales de Poblacidn y Vivienda, INEGY, 1870 al 2005.
2/ Calculadas con el método del interés compuests
3f Resultados del célculo realizado por ASURE, 5.C. para este plan, por sl método aritmética
4f estimaciones realizadas por COESPO 2000-2020

3.1.2 Escenario Urbano.

El crecimiento de la poblacion dentro del territorio municipal, provocara |a apropiacién de los espacios y
sucesivamente la demanda de vivienda; para dar cabida a estos habitantes, es necesario eslablecer los
requerimientas totales de la vivienda, suelo, equipamiento urbano y servicios para los afios siguientes:

a} Requerimientos de vivienda y suslo.

Tabla No. 5 Requerimientos totales de vivienda 2005-2010
’ Escenario programatico.

TOTALDE| SUP. BRUTA
TIPO | POBLACION | PORCENTAJE VIV {ha}

H-100-A 9,958 5.96 2118 21.19
H-100-B 3342 2 n 7.1
H-125-A 13,367 8 2,844 35.55
H-150-A 8,354 5 1,778 26.93
H167-A 33417 20 7,110 118.74
H-200-A 38,430 23 8177 163.83
H-250-A 26,801 16.04 5,702 142.56
H-300-A 20,050 12 4,266 129.27
H-333-A 8354 5 1.778 59.25
H-417-A 5013 3 1,067 44 44

167,087 100 36,550 748.57

Fuente: Elaberads por ASURE, §.C. 2007

Tabla No. 6 Requerimientos totales de vivisnda 2010-2015
Escenario Programatico.

TOTAL DE | SUP. BRUTA
TIPO POBLAGION | PORCENTAJE VIV (ha)
H-100-A 1,83 2 411 4.11
H-100-B 965 1 205 2.05
H-125-A 2,896 3 816 770
H-150-A 7,723 8 1,643 24.90
H187-A 20,272 21 4,313 72.03
H-200-A 25,099 26 5,340 106.80
H-250-A 14,480 15 3,081 77.02
H-300-A 11,584 12 2,465 74.69
H-333-A 6,757 7 1,438 47.92
H-417-A 4,827 5 1,027 42.79
96,534 100 20,539 460,02

Fuente: Elaborade por ASURE, §.C. 2007
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Tabla No. 7 Requerimientos totales de vivienda 2015-2020
Escenario Programatico.

SUP.

TOTALDE | BRUTA
TIPO_| POBLACION | PORCENTAJE | VIV {ha)
H-100-A 838 1 178 1.78
H-100-B 838 1 178 1.78
H-125A 2,514 3 535 6.69
H-150-A 4,190 5 891 13,51
H167-A 12,670 15 2,674 4466
H200-A | 15,022 19 3,388 67.75

H-250-A | 22,626 27 4814 120.35
H-300-A [ 14,246 17 3,031 91.85
H-333-A 5,866 » 1,248 4180
H417-A 4190 5 8e1 3715

83,300 100 17,830 32713

Fuente: Elaborado por ASURE, 5.C. 2007

Tabla No. 8 Requerimientos totales de vivienda 2020-2025
Escenario Programatico

SUP,
TOTALDE | BRUTA
TIPO | POBLACION | PORCENTAJE VIV {ha)
H-100-A 838 1 178 1.78
H-100-B 838 1 178 1.78
H-125-A 1,676 2 357 4.48
H-150-A 5,028 3] 1,070 16.21
H167-A 10,056 12 2,140 35.73
H-200-A 15,084 18 3,209 64.19
H-250-A 20,850 25 4,457 111.44
H-300-A 15,922 19 3,388 102.66
H-333-A 8,380 10 1,783 59.43
H-417-A 5,028 6 1,070 44.57
Total 83,800 100 17,830 442.25

Fuente: Elaborado por ASURE, 5.C. 2007

b) Requerimientos totales de equipamiento urbano,

Tabia No. ¢ Requerimientos de equipamiento urbano.{Corto Plazo)

UNIDADES REQUERIDAS A CORTO
ELEMENTO PLAZO
(2007-2010)

1 Primaria 191 aulas
2 [Centro de capacitacion pfel frabajo 38 taller
3  |Universidad 83 Aulas
4 [Casa dela cultura 5224 m* construidos
5 |Teatro 1333 butacas
6 |Auditorio municipal 7328 butacas
7__|Central Digital 1230 m’ construidos
8 [Central de Autobuses de Pasajeros 42168 m* de terreno
9 Unidad de Medicina Familiar (IMSS) 49 Consuitorio
10 |Hospital General del IM3S 239 Camas
11 |Clinica hospital 18 Cama
12__ |Mercado pablico 4229 puestos
13 |Unidad de Abaste mayorista 10847 . m2 de bodega
14 [liconsa 209 Mod. de 30 m2 const.
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15 |Administracién de correos 2370 m2 de construccion
16 |Central digital 1382 m2 construides
17 [Central de autobuses de pasajeros 38997 m2 de terreno
18 |Plaza clvica 97833 m2 de piaza
19 lJuegos infantiles 132008 m2 de érea de juegos
20  |Jardin vecinal 549855 m2 de jardin
21 |Central de bomberos 5 Cajdn auto bomba
22 |Comandancia de policia 3814 m2 de congtrul.
23  [Sitio disposicién final de residuos 87606 m2 de terreng

Tabla No. 10 Requerimientos de equipamients urbano. {Mediano plazo)

UNIDADES REQUERIDAS MEDIANO
ELEMENTO PLAZg(2007-2015)
1 KINDER 17 Aulas
2 Primaria 191 Aulas
3 |Centro de Cap. piel trabajo 44 Taller
4 Universidad 132 Aulas
5 Bibliotaca publica regional 2017 m2 construidos
5 Museo local 3038 m2 construidos
§  |Casa delacultura 13185 ™ construidos
9 Teatro 1534 Butacas
10 auditorio 8410 Butacas
11 Unidad de Medicina Familiar (IMSS) 73 Consultorio
12 Clinica hospital 24 Cama
13 Hospital General del IMSS 136 Camas
14 Casa hogar pfancianos 461 Camas
15 Centro de rehabilitacion 7 Consultorio
16  |Velatorio 2 Capilla
17 Mercado publice 4776 Puestos
18 Unidad de Abasto mayorisia 12483 m2 de bodega
19 |Liconsa 241 mod. de 30 m2
20  |Administraciéon de correas 2760 m2 de construccion
21  |Central Digital 1633 m? construidos
22  |Central de Autobuses de Pasajeros 48031 m? de terreno
23 Plaza civica 107068 m2 de plaza
24 Hluegos infantiles 158589 m2 de drea de juegos
25  jJardin vecinal 646389 m2 de jardin
26 |Central de bomberos 8 Cajbén auto bomba
27 Comandancia de policia 4314 M2 de construccién.
28  [Sitio disposicion final de residuos 43136 M2 de terreno
Tabla No. 11 Requerimientos de equipamiento urbano {Largo plazo)
UNIDADES REQUERIDAS A LARGO
ELEMENTO PLAzg(zoo'r-zozs)
1 |KINDER 143 Aulas
2 |Primaria 1038 Aulas
3 |Centro de Cép. plel trabajo 54 Taller
4 |Universidad 166 Aulas
§ |Biblioteca publica regional 1738 m2 construidos
6 |Museo local 3797 m2 construidos
7 |Casade la cultura 16267 m’ construidos
8 |Teatro 1884 Butacas
9 |auditorio 10445 Butacas
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10  |Unidad de Medicina Familiar {IMSS) 108 Consultorio

11 |Clinica hospital 34 Cama

12  |Hospital Genaral del IMSS 26 Camas

13 |Casa hogar p/ancianos 573 Camas

14 |Centro de rehabilitacidn 9 Consultorio

15 |Velatorip 3 Capilla

18 |Mercado publico 61861 Puestos

17 |Unidad de Abasto mayorista 15324 m2 de bodega

18 |Liconsa 298 Mad. de 30 m2

29 |Administracién de correos 3438 m2 de construccion

20 [Central Digital 2042 m* construidos

21 |Central de Autobuses de Pasajeros 56506 m* de terreno

22 |Plazacivica 133884 m2 de plaza

23 {Juegos infantiies 207475 m2 de terreno

24 |Jardin vecinal 813989 m2 de jardin
25 [Comandancia de policia 5329 m* construidos

26 |Central de bomberos ) Cajdn auto bomba

27 |Sitio disposicién final de residuos 61758 m2 de terreno

Fuente: Etaborado por ASURE, $.G. 2007,
c} Requerimlentos totales de servicios,
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda da servicios seré la siguiente:

Corto plazo

Como resultado de la poblacién neta que se incrementars en el municipio para el afio 2010 seré de 639,954
habitantes, es decir aumentara 167,087 por lo que serdn requeridos de los siguientes servicias:

Tabla No. 12 Pronésticos del 2005 al 2010

SERVICIO | USUARIOS [ | NORMA ¥/ [ UNIDAD ] CANTIDAD
Agua
Habitacional 167 087 hab. 150 ithab IIsegq 65.08
Industrial 150 ha. 1 I/'seg/ha lfseg 2523
Senvicios 150 ha. 0.6 liseg/ha l/sag 15.14
Areas verdes 1/ 2/ 187,087 hab. 3 lim2/d Ifseg 0.98
Total ' liseg 108.40
Desalojo agua residual
Habitacional 167,087 hab. 120 Ithab/d l/seg 52.04
Industrial 150 ha. 0.8 l/seg/ha ey 20.18
Servicios 150 ha. 0.48 l/sag/ha liseg 12.11
Total Iiseq 84.34
SERVICIO USUARIOS NORMA 3/ | UNIDAD UNIDAD CANTIDAD
Energla eléctrica
Habitacional 167,087 hab. 0.5 KVA/hab KVA 83,543.50
Industrial 150 ha. 250 KWVA/ha KVA 37,500.00
Servicios 150 ha. 250 KVA/ha KVA 37,500.00
Total KWVA 158,643.50

Fuente: Elaborado por ASURE, §.C. 2007,

Por lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable sera de 81.73 liseg, en tanto que el desalojo de
aguas residuales serd 84.34 |/seg. En energla eiéctrica se demandara un total de 158,543.50 KVA,

Mediano Plazo

Se estima que para el afio 2015, se espera se incremente |a poblacién a 96,634 habitantes, ¢l aumento de las
necesidades se estiman de la siguiente manera:
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Tabla No. 13 Pronésticos del 2010 al 2015

SERVICIO | USUARIOS ] ] NORMA 3/ ] UNIDAD CANTIDAD
Agua
Habitacional 96,534 hab. 200 Ithab Ifseg 37.59
Industrial 100 ha, 1 liseg/ha lfseq 16.82
Servicios 100 ha. 0.6 l/seg/ha Ifseg 10.09
Areas verdes 1/ 2/ 96,534 hab. 3 I/m2/d ifseq 0.56
Total fseg 66.06
Desalojo agua residua
Habitacional 96,534 hab. 160 /hab/d Ifseg 30.07
Industrial 100 ha. 0.8 i/segiha Ifseq 13.46
Servicios 100 ha. 0.48 \/segfha lfseg 8.07
Total If'seg 51.60
Energia sléctrica
Habitacional 96,534 hab. 0.5 KVAMab KWVA 48,267.00
Industrial 100 ha. 250 KVA/ha KVA 25,000.00
Servicios 100 ha. 250 KvA/ha KVA 25,000.00
Total KVA 98,267.00

Fuente: Elaborado por ASURE, §.C. 2007.

La demanda total de agua potable serd de 65.08 I/seg, en tanto que el desalojo de aguas residuales seréd 51.60 I/seg,
y el requerimiento de energia eléctrica sera de 98,267 KVA.

Para el afio 2020 se espera un incrementoe de 83800 habitantes en donde la demanda de agua sera de 49.60 liseg, y
de aguas residuales se estima un dato de 39.29 I/seg, y en lo gque corresponde a la energia eléctrica se obtiene un
nimero de 74,400 KVA.

Tabla No. 14 Pronotsticos del 2015 al 2020

SERVICIO | USUARIOS | | NORMA 3/ | UNIDAD | CANTIDAD
Agua
Habitacional 83,800 hab. 150 Ithab l/seq 32.63
Industrial 50 ha. 1 I/seg/ha Ifseq 8.41
Servicios 80 ha. 0.6 l/seg/ha liseq 0.87
Areas 83,800 hab. 3 im2/d Ifseg 0.48
Total lfseg 49.60
Desalojo agua residual
Habitacional 83,800 hab. 160 lthabid Ifseq 26.10
Industrial 50 ha. 0.8 i/seg/ha |/seg B6.73
Senvicios 80 ha. 0.48 I/seg/ha liseq 6.46
Total Ifseq 38.29
Energia eléctrica
Habitacionat 83,800 hab. 0.5 K\VA/hab KVA 41,900.00
Industrial 50 - ha. 250 KVA/ha KVA 12,500.00
Servicios 80 ha. 250 KVA/ha KVA 20,000.00
Total KVA 74,400.00

Fuente: Elaborade por ASURE, 5.C. 2007,

En lo que corresponde al afie 2025 se espera un incremente demografico de 83,800 personas las cuales tendran los
siguientes requerimiertos; la demanda de agua sera de 48.80 I/seg y en cuanto a las aguas residuales se estima una
cifra de 39.29 V/seg; en lo que coresponde a fa energia eléctrica serd de 74,400 KVA. Estos datos los podemos
apreciar en la siguiente tabla.

Tabla No. 15 Prondsticos del 2020 al 2025

SERVICIO ] USUARIOS | | NORMA 3/ | UNIDAD | CANTIDAD

Agua
Habitacional 83,800 hab. 150 I/hab I/seg 3263
Industrial S0 ha. 1 I/seg/ha lfseg 8.4
Servicios 80 ha. 0.6 If'seg/ha Ifseg 8.07
Areas verdes 1/ 2/ 83,800 hab. 3 Ifm2/d lIseq 0.49
Total I/seg 49.60
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Desalojo agua residual

Habitacionat 83,800 hab. 160 I/habid l/seq 26.10

Industrial 50 ha. 0.8 Ifsegiha fseq 6.73

Servicics 80 ha. 0.48 I'segha fseq 6.46
Total l/seg 39.29

Energia sléctrica

Habitacional 83,800 hiab. 0.5 KvA/hab KVA 41,800.00

Industrial 50 ha. 250 KvA/ha KVA 12,500.00

Servicios 80 ha. 250 KvA/ha KVA 20,000.00
Total KVA 74,400.00

Fuente: Elaborado por ASURE, 5.C 2007.
3.3.2.1 Acciones raqueridas para el desarrollo.

Para et desarrollo del municipio de Tultitidn es necesario que se establezcan acciones que lo conduzea al crecimiento
con calidad y fomento al equilibrio econémico v social de las comunidades, con el fin de elevar el nivel de vida de los
habitantes, por lo que destacan las siguientes:

Culturales y recrealivas

» Construir equipamiento para atencién de la poblacién y atenuar el indice de desercion escalar.
« Promover la construccion de equipamientos de educacién superior y tecnolégica.

« Crear y construir los Faros Culturales en |as tres zonas en que se organiza Tultitlan.

+ Impulsar, disefar y promover espacios recreativos y cuiturales.

Econtmicas

« Incentivar las inversiones impulsando un sector terciario especializado.

» Impulsar y apoyar la organizacion de asociaclones productivas de la sociedad civil, como pueden ser las

cooperativas de produccion y servicios.

Impulsar, fomentar y organizar microermpresas tanto de origen social como privade.

Impulsar la agricultura urbana.

« Impulsar |a organizacion de los productores agricolas con proyectos produclivos y programas de comercializacion
de alta rentabilidad.

« Impulsar y crear la Inmobiliaria Ejidal.

Urbanas

« Consolidar 1os corredores urbanos con microempresas sociales y privadas.

« Impulsar Jas mezclas compatibles de usos del suelo dando preferencia a la creacién de empleos y al sector de
SErVicios.

« Disefiar instrumentos de concertacién social para la pramocién de desarrollos urbanos.

Disefiar proyectos de vialidad primaria regional para establecer la comunicacian entre las entidades.

Disefiar y construir mobiliario urbano, acordes a la imagen urbana y al contexto de 1a comunidad.

Realizar proyectos para mitigar los riesges.

Construir |a infraestructura hidrdulica y sanitaria.

Incentivar la construccion y mejoramiento de vivienda.

Mejorar la imagen urbana de las comunidades.

Ambientales

« Eficientizar las plantas de tratamiento para propercionar agua tratada adecuada para la produccitn agricola.
Reforestar las areas destinadas a vialidades y espacios para |a recreacion y areas verdes.

Incrementar el numero de espacios habilitados como jardines vecinales y parques municipates.

Impulsar la realizacion de actividades ambientales en el Parque Estatal de La Sierra de Guadalupe.
Promover el disfrute social del Parque Estatal de La Sierra de Guadalupe.

4. POLITICAS.

Las politicas son cursos de accidn elegidos para alcanzar los respectivos objetivos de desarrollo urbano (ver Capitulo
Primero} y sirven para guiar €l proceso continuo de toma de decisiones.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.

Las politicas de ordenamiento se refieren al fratamiento general del territorio para orientar el crecimiento urbano y
excluir las tierras no urbanizables asi come llevar a cabo el aprovechamiento del suelo, la integracion y la proteccion o
mejoramiento de la imagen urbana.

4.1.1 Politicas de Incorporacién del suelo al desarrollo urbano,

Politicas pricridad alta:
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Fomento a la ocupacién del suelo de las dreas urbanizables mediante la programacién anticipada y solucion
integral de su incorporacién a la estructura urbana actual y prevista,

Participacién con petfil mas intenso por parte del Ayuntamiento en las etapas de concertacién y aprobacion de
proyactos urbanisticos para la ocupacion de las tierras urbanizables.

Promocidn y apoyo gubemamental para la ejecucion de proyectos econdmicos del sector piblico y privado
destinados a la industria, asi como al comercio y servicios, preferentemente de cobertura municipal y regional.

Politicas prioridad media:

Fomenio a la incorporacion del sueto destinado a la vivienda para satisfaver las necesidades de corto, mediano
y large plazo de poblacion local.

Integracion del municipio estructurando centros (zonas) y corredores de desarrollo que faciliten la articulacion
intra e interurbano, encadenando las actividades econdmicas y sociales del municipio.

Pollticas prioridad baja.

Dosificacion temporal de la ocupacion de terrenos urbanizables de alta densidad sujetas al cumplimiento previo
de obras de infraestructura primaria y accesibilidad,

Limitacién al establecimiento de actividades de almacenamiento y distribucién comercial con utilizacién de
sistemas con baja utilizacién de mano de cbra.

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo.

Atencion e instrumentacion a las previsiones de desarrollo econémico y social contenidas en el Plan de
Desarrollo Municipal. .

Control de la parcelacion del suelo y densidades para ajustarlas a la capacidad de las redes de servicio y
eficiencia de su funcionamiento.

Promocién de acciones gubernamentales para |a ocupacion de los predios baldios al interior de las Areas
urbanizadas y meodificar el patrén de ocupacién urbana de baja densidad, mediante estudios zonales de
factibilidad de servicios, registro de propietarios y anuencia de vecinos; principaimente de terrenos cantiguos a la
cabecera municipal.

Cantrol de asentamientos irregutares, restringiendo la dotacion de servicios y vigiiando las areas previstas como
apartacion para instalaciones de equipamiento wbano.

Impulso a las actividades econdmicas y hacia zonas segun prioridad y factibilidades aprovechando los elementos
existentes (infraestructura, equipamiento, servicios, ete.) y facilidades de acceso al transporte.

Apoyos a la participacion del sector privado y publico para la integracion de las actividades productivas del
municipio y la region.

Integracion de zonas y/o corredores de desarrollo regional, que integren las actividades productivas del municipio
vy los territorios contiguos.

4.1.3 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables.

Preservacion de las areas ¢ ecosistemas, que propician la evolucidn y continuidad de los procesos ecolégicos,
tales como aquellos propuestos como parques; ya que en un futuro préximo, estos espacios cumpliran con una
funcién ambiental relevants y deben de estar incorporadas al Sistema Municipal de Areas Protegidas y al del
Estado.

Fomento a las actividades agricolas con ocupacion intensiva del suelp y bajo consumo de agua (sistema de
goteo).

Prevencion y vigilancia para evitar [a formacion de nuevos asentamientos, en suelo no urbanizable.

Difusién de las instalaciones construidas y actividades recreativas programadas en el Pargue Estatal Sierra de
Guadalupe.

Concertacion entre propietarios e inversionistas de proyectos culturales y recreativos en el Parque Estatal Sierra
de Guadalupe y nuevos pargues municipales.

Definicion y preservacion de los derechos de via de lineas transportadoras de energéticos y combustibles asi
como en su caso hidraulicas para su mantenimiento como areas verdes y, en su caso, aspacios recreativo-
deportivos.

4.1.4 Politica de integracioén e imagen urbana.

Mejoramiento de las condiciones fisicas del sistema vial.
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4.2,

Modernizacién y ampliacion del sistema vial y reordenamiento del transporta apropiado a las necesidades de
comunicacion y traslade de 'a poblacién al interior y contorne metropelitano del municipio y su integracion con las
redes de |0$ municipios vecinos.

Aprovechar tecnologias modemas de solucién vial, para erradicar los congestionamientos viales en
intersecciones criticas, sin deterioro de la imagen y paisaje urbano de la ciudad y sin generar barreras fisicas
artificiales dentro de las zonas urbanas

Fomento de accionss y medidas para el mejoramiento de Ja imagen urbana sobre las vialidades regionales y
primarias del municipio.

Consolidacion de sendas que comuniguen zonas de servicios y espacios recreativos con sectores habitacionales.
Mejoramiento de las condiciones paisajisticas de los accesos al municipio.
Rascate y preservacion de zonas tipicas en los nicleos de poblados antiguos del municipio.

Proteccion de los inmuebles con valor histérico y artistico del municipio e integracién visual de construcciones
existentes en su contexto inmediato.

POLITICAS SECTCRIALES.

Son las relativas a los temas en que estan organizados y desglosados los factores de la estructura urbana y las
aclividades para promover €l desarrollo social y econdmico asi como la proteccién del ambiente, proteccién civil y el
funcionamiento de las instituciones gubernamentales vinculadas con el desarrolle urbano.

421 Regulacion de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares.

Participacion pro-activa del Ayuntamiento en la organizacién, planeacién, instrumentacion y ejecucidn de
proyectos de regularizacion de la parcelacidn y ocupacion de terrenos ejidales.

Apoyo a las acciones de regularizacion de |a tenencia de |a tierra y obtencién de titulos en propiedad privada.

Mejoramiento de vivienda y dotacidn de redes de infraestructura e instalaciones de equipamiento urbano
aplicando esquemas analogos a la regularizacion de fraccionamientos o conjuntos social progresives.

4.2.2 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas.

Impulso 5 1a ejecucion de proyectos o promociones de actividades y aprovechamiento de areas de reservas con
usos mixtes donde se involucren ademas de la vivienda a las dreas de produccion y servicios compatibles con
aquella.

Fomento a ta dotacion de infraestructura en las 4reas cercanas a la zona urbana y postetiormente la urbanizacion
y ocupacion de la reserva territorial, para disminuir |a subutilizacion de la infraestructura existente con los baldios
urbanos.

Fomenta y control del aprovechamiento del suelo con densidades medias y bajas para evitar hacinamiento y
conflictos sociales.

Restriccién en las zonas urbanizables para la operacién de los establecimientos con servicios y equipamientos
urbanos que carezcan del espacio suficiente para prestar lodos los servicios complementarios. (patio de
maniobra, estacionamienta y almacenamiento)

4.2.3 Promocioén y fomente a la vivienda.

Apoyar la organizacién y funcionamiento aulosuficientes de los agrupamientos de vivienda bajo régimen
condominial.

Difusién y apoyo a los programas del gobiero federal (Fonhapo) para el otorgamiento de créditos para la
construccidn o adquisicién de vivienda y su ampliacién asi como subsidios para la oblencion de lotes con
servicios y unidades de vivienda econdmica, enmarcados en la modalidad de fraccionamiento o conjunte social
progresivo para asegurar su autosuficiencia operativa.

instrumentacion de programas de mantenimiento preventivo y correctivo para la vivienda en los diferentes niveles
socioecondmicos.

Promocion preferencial de la vivienda media y residencial en los temenos gue presenten mayores ventajas de
accesibilidad, calidad ambiental y rigueza paisajistica asl como cercania a zonas comerciales y de servicios.

Creacitn y/o mejoramientc de los instrumentos para la conservacion de las instalaciones y espaclos comunes de
los condominios habitacionales asi como para apoyar su operacion autosuficiente y segura.

Apoyo a las acciones de ampliacién de las viviendas para conseguir una ocupacién intensiva del suelo en cada
predio {densificacion).
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424 Construcclén, ampliacion y conservacion de la infraestructura reglonal.

Difusion de las areas prioritarias para la dotacién de infrasstructura y servicios que impulsen el desarrollo
economico del municipio.

Instrumentar la coordinacion intergubernamental para eficientar la operacién de las fuentes de abastecimiento y la
ejecucién de programas y macro proyectos en materia de agua potable,

Impulso a la coordinacién del organismo APAST con los gobiernos estatal (CAEM) y federal (CNA) para resolver
con enfoque regional el desalojo de aguas negras ¥ pluviales asi como e! tratamiento y reuso de las aguas
residuales.

Establecer una red estratégica ampliada, claramente delimitada para usuarics de vehiculos y peatones, con
ardenamiento del uso del espacio vial

Foralecer la conectividad vial de las zonas de la ciudad, preferenciando la continuidad de las vialidades
estratégicas y el mejoramiento de las vias interurbanas hacia colonias periféricas, asi comeo su integracién con la
red del Tren Suburbano.

Consolidar el buen funcionamiento de las nuevas vialidades de caracter regional mediante acciones de control,
mejoramiento y mantenimiento vial.

425 Construccién, ampllacién y conservacion del equipamianto regional.

Construccion y distribucién dei equipamiento regienal en forma equitativa en las dos porcicnes del territorio
municipat cubriendo a lo menos los subsistemas de educacién, abasto, atencidn a salud y deportes.

Integracion de la.red de centros culturales y recreacion social entre los municipios de |a regién para optimizar el
aprovechamiento de los recursos materiales y humanos involucrados.

Fomento a la operacién del equipamiento educativo en cuando menos 2 turnos.
Operacién de un relleno sanitario y/o sistema de tratamiento de residuos sdlidos municipales de cobertura
regional.

426 Mejoramiento de los serviclos pablicos urbanos y regionales para Integrar las redes y sistemas de

infraestructura y equipamiento.

Habilitacién de centros de acopio de residuos solidos para la comunidad y plantas de separacion y reciclamiento
localizados en puntos estratégicos.

Establecimiente de un sisterna municipal de monitoreo de la prestacion de los servicios publicos asi como fa
oparacién y mantenimiento de redes de servicio e instalaciones de equipamiento urbano.

Aplicacién de esquemas de participacién de la comunidad con mayor afluencia de vecinos en la toma de
decisiones y la cooperacion para la realizacion y maritenimiento de obras y su funcionamiento.

Reduccién dei desperdicio de agua potable, mediante Ia aplicacién de medidas para el control de fugas en las
redes municipales; bafios y sanitarios de viviendas, espacios publicos y centros de trabajo.

Madernizacion y ampliacion de la estructura vial, mediante la integracion y mejoramiento de la red vial existente.

Mejoramiento de la red de fransporte plblico manteniendo como &je rector 1a integracién de los transpores
masivos a través de redes multimodales.

Inducir habitos del buen manejo en conductores de transporte publico y camiones de carga.

427 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico,

Delimitacion de zonas patrimoniales para el control de usos del suelo y la edificacién en los predios que forman el
entorno inmediato de los monumentos artisticos e histaricos.

Restauracion y conservacion del patrimonio cultural inmobiliario de municipic integrado por restos arqueolégicos,
templos y arquitectura civil.

Conservacion y mejoramiento del contexto arquitecténico inmediato a los edificios considerados como patrimonio
cultural inmobiliasio.

428 Promocion del desarrolio econdémico y social.

Diserio, impulso y creacion de émbitos e instrumentos que profundicen la interrelacién empresarial para los
encadenamientos preductivos y reforzamiento de la competitividad tanto para el mercado global, pero que a la
vez, también permita la construceion de un mercado local y regional.
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Impulso y creacion de centros de capacitacion laboral y empresarial con cobertura regional y municipal, tanto
para responder a la demanda de disposicién de trabajadores especlalizados de las empresas, como para
preparar grupos de trabajadores especializados con capacidad de generar sus propios ambitos de actividad.
Fomento e impulse a la organizacién de microempresarios para la constitucion de organizaciones gremiales,
coma pugden ser las cooperativas, para poder actuar de forma competitiva en espacios productives con la légica
de la economfa de aglomeracion.

Fomento e impulsa para la Instalacién de microempresas de industria, servicios y comercio en predios baldios
inmediatos & zonas de alta concentracién de poblacion, asi coma en los corredores urbanos definidos.

Promocion y creacion de un sector de servicios especializados, en ef centro regional y en los centros urbanos y
corredores definidaos.

Incentivar la localizacion de actividades comerciales y de servicios con aprovechamientos intensivos del suelo
mezclados con uscs habitacionales.

Generacion de incentivos fiscales y administrativos, asl como en servicios urbanos para la atraccién de empresas
de servicios especializados que contribuyan con una atractiva oferta de fuentes de empleo y, a la vez, posibiliten
la interrelacion de actividades.

Participacién activa del ayuntamiento, en la organizacién de productores agropecuarios a través de la
capacitacion, gestisn y otorgamiento de financiamiento, disefio y ejecucién de proyectos productivos.

Foments y participacién en la organizacion de productores para |a introduccion de los avances biotecnolégicos, el

establecimiento de planes y programas productivos y el aprovechamiento de las ventajas locacionales en la
comercializacion de sus productos.

Impulso de métodos de biotecnologia para la realizacién de proyectos agropecuarios de forma intensiva ¥

- atractiva para el mercado.

Impulso y participacion en la formacién de empresas inmobiliarias ejidales, para la planeacion y promocién de los
posibles aprovechamientos urbanos, de tal forma que sean mecanismos de capitalizacién hacia una produccién
agropecuaria altamente especializada y tecnificada,

Fomento y organizacion de la agricultura urbana con el fin de generar una alternativa de empleo y mejoramiento
nutricional de la pablacidn.
Contribucion al mejoramiente nutricional y a 1a creacién de fuenites de empleo alternativo, por medic del

aprovechamiento tanto de baldios como las dreas urbanas sin utilizacidn para la produccién de una agricultura
urbana.

Impulsc y formacion de consensos con propietarios y vecinos para el aprovechamiento de agriculiura urbana en
predios sin utilizacion, durante el tiempo en que tarde en concretarse un aprovechamiento urbano.

Praporcianar el agua tratada con calidad suficiente para ser aprovechada en la produccién agropecuaria.
Contribucion en elevar la calidad de vida de los habitantes por medio de subsidiar el costo del agua tratada a los
productores agropecuarios; en un marco de mejoramiento ambiental, nutricional y creacién de alternativas
econémicas.

Promocién y creacién de espacios culturales allernativos que generen un sentido de vida y esperanza a fos
tuttitenses, principalmente hacia los jdvenes de escasos recursos, por medio de construccion y financiamiento de
Fares Culturales.

Impulso a las actividades recreativas, turisticas, culturales y ecolbgicas por las ventajas econdmicas que
representa scbre otras actividades remuneradas. -

4.2.9 Control de ia contaminacién y preservacién ecolégica.

Promocidn de la operacion de sistemas ahorradores de agua asi como el uso de agua tratada en los procesos
industriales y de servicios asi como en el riego de &reas verdes,

Vigilancia y control sobre areas libres al interior de los predios para que se preserve cuando menos el 20% del
area total del predio sin construir para permitir la recarga con agua piuvial con las mantos freaticos.

Operacidn de un sistema de recoleccion, separacion, reciclamiento, disposicion yfo tratarmiento de los residuos
solidos.

Fomento a la participacion de los habitantes del municipio en los programas y proyectos de prevencion y control
de la contaminacion ambiental asi como para la restauracion y preservacion del equilibrio ecol6gico.

Operacién y actualizacién continua de [a base de datos del sistema municipal de calidad del aire, registro de
descargas y manejo de residuos industriales.

Constitucion y operacién de un sistema municipal de 4reas nalurales protegidas.

Integracién de la Agenda 21 Local y establecimiento de os instrumentos para incorporar a Tultitlan en la Red
Mundial de Ciudades Sustentables.
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4,210 Prevenci6n y atencion de riesgos urbanos.

Fomenta a la cultura de prevencién de desastres y a la préctica de simulacros ante contingencias ambientales y
accidentes.

Realizacion de obras y establecimiento de medidas para minimizar los riesgos en zonas de aseniamientos
humanos.

Concertar con organizaciones empresariales el establecimiento y operacién de programas de reordenamiento en
zonas donde se mezclan construcciones habitacionales y actividades industriales.

Impulso de convenios con otros municipios para la preservacion de los dereches de via.

4.211 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental.

Otorgar un papel rector a la inversion publica

Establecimiento territorial del gasto publ{®-, de modo gque transparente la gobernabilidad.

Aplicacion de incentivos fiscales y mecaritsmos de subvenciones yfo exenciones, asl como ayudas y estimulos a
los proyectos privados y de organizaciones sociales que tengan como fin, la generacion de empleo por medio de
la integracion de actividades econdémicas.

Promocion de procesos de recuperacién y aprovechamiento de los espacios urbanos, involucrande a los sectores
privado y social, procurando modalidades de asociacion y de concertacidn entre estos sectores para hacer
viables programas y proyectos sobre la base del liderazgo del gobiemno municipal.

Establecimiento de programas y proyectos que permitan la recuperacion de inversiones.

Promocidn de colaboracién entre 10s tres niveles de gobierno, a traves del otorgamiento de avales y facilidades
financieras ante los organismos multilaterales de credito.

Gestion de recursos ante |a cooperacién intemacional para la ejecucion de proyectos de envergadura que den
propiedad a la inversidn social en la generacion del emplec, al habitat popular, la economia informal y la
rehabilitacién urbana.

Impulso e institucionalizacién de la participacion social y la corresponsabilidad ciudadana en los procescs de
creacién y recuperacion integral de los espacios urbanos y ecologicos del municipio.

Recuperacion integral del tejido social y cultural, junto con los proceso de las actividades economicas,
estimulando la apropiacién responsable del espacio urbano por parte de la ciudadania.

Involucrar a los habitantes como a los trabajadores que laboran en el munisipio, asi como a asociaciones,
organismos gremiales, patronatos y fundaciones en el ordenamiento integral del habitat de Tultitlan.
Establecimients de mecanismos de transferencias de potencialidades de posibles aprovechamientos urbanoes,
hacia la generacién de proyectos de fuenles de emplec y recuperacion urbana y ecologica, con proyectos
productivos.

Establecimiento de una cartera de proyectos productivos urbanas y ecolégicos para ser financiados con recursos
propios, apoyos institucionales de los tres niveles de gobierno, instancias privadas e internacionales.
Establacimiento de acuerdos con el sector privade para la radicacién de nuevas inversiones, facilitdndolas por
medio de encauzarlas en modalidades de asociacion y concertacion, privada, de gobiemno y social.

Impulso de la constitucién de un Consejo Cansultivo para la Dinamizacion de la Economia Local, a través de la
Integralidad de las Actividades Productivas y del Empleo, derivando en la formacién del Patronato de
Financiamiento de Proyectos Productives Generadores de Empleo y, a su vez, en la Constitucién del
Fideicomiso de Generacion de Emplec para el Impulso de la Economia Local.

Exenciones fiscales temporales a empresarios que participen y confribuyan a la integracién de actividades
productivas para el reforzamiento de la economia \ocal y la generacién de empleos.

Apoyos técnicos gratuitos para la generacion de proyeclos ejecutivos.

Agilizacién de tramites y licencias, y costos especiales o exencién de los mismos para el fomento para fa
integracion de actividades productivas para el reforzamiento de la economia local y 1a generacién de empleos.
Creacion de organismos de coparticipacidn entre municipio — propietarios.

Subsidios para |a creacion de plazas populares comerciales y produclivas que colaboren en el reforzamiento de
la economia local.

Conformacion de Fideicomisos para proyectos especificos de integracién de aclividades productivas y la
generacién de empleos.

Establecimiento y operacion de convenios de coordinacion y cooperacion con las instancias federales, estatales y
municipales para formular proyectos y operar servicios como: el tren suburbano, la red de transporte publice, ¥
transporte articulado asi como ampliacion y mantenimiento de la red vial municipal metropolitana.

4.212 Coordinacién intersectorial.

Establecimiento y operacion de convenios de coordinacién y cooperacion con las instancias federales, estatales y
municipales para formular proyectos y operar servicios como: el transporte eléctrico (trolebuses), abasto,
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educacion superior, racreacion, tratamiento de aguas residuales y su reuso, manejo y disposicién de residuos
sélidos.

+ Promocion y fomento de convenios de congeracitn entre empresarios locales asi como de log municipios
aledafios para participar en los proyectos, financiamiento, construccién y funcionamiento de aclividades
comerciales, industriales y servicios.

» Fomento al intercambio de experiencias y buenas practicas en materia de desarrollo sustentable y planeacion
integral.

5. ESTRATEGIA.

5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNIGIPIO EN EI. SISTEMA DE CIUDADES.

Los instrumentos de los ambitos estatal y regional para la planeacién y ordenacién del desarrollo urbano de la Zona
Metropolitana del Valle de México, sefialan al municipio de Tultitldn como centro de poblacién alternativo, farmando
una unidad de desarrollo para dar cabida al crecimiento natural de la poblacién y parcialmente al social esperado en
la zona metropolitana; ademas de ofrecer oportunidades para la instalacion de industria y reservas territoriales
destinada al desarrollo econdmico, desarrollo social del municipio ¥ en menor medida la vivienda, ademas de ser
parte fundamental el promover la preservacion de dreas naturales protegidas.

En el &mbito estatal se prevé que en los centros de poblacién de Tultitlan-Hushuetoca y Tecdmac - Ecatepec, se
dara el crecimiento a lo largo del eje que forman estes centros, respetando el Distrito de riego de los Insurgentes, el
cual se puede convertir en un parque mefropelitanc o estatal.

En el sentido sefialado por los instrumentos de los dmbitos estatal y regional en materia de planeacién urbana se
plantea |a presente estrategia, ya abordada en el apartado 3.3.1 Potencial y Condicionantes, donde se analiza el
escenario programatico.

El escenario programatico parte de reconocer la necesidad de que el municipio supere una funcitn puramente
administradora del territorio y los servicios, hacia un municipio conductor de un desarrallo integral, con un énfasis en
la consolidacion de un mercado interno a través de la generacion de empleos con un fuerte impulso en los servicios
especializades, por medio de contribuir a incrementar el nivel de educacion formativa, todo ello, con el fin de mejorar
la calidad de vida de los tultitienses.

5.2. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO MUNICIPAL Y ORDENAMIENTQ URBANO.
5.2.1 Imagen Objetivo y Estructura Urbana.

El desarrollo Estratégico que parte de reconocer las fortalezas y oportunidades del municipio, asi como sus
debilidades y amenazas, concibe una vertiente hacia una ciudad y municipic responsable del desarrollo integral a
partir da 7 ejes estratégicos:

a).- Ciudad democratica: A través de procesos e instrumentos gue permitan la organizacién y participacion ciudadana
y su carresponsabilidad en las etapas de formulacion con ejecucion y evaluacion del plan v sus resultados.

b).- Ciudad Incluyente. Transformacién del conjunto de asentamientos & una ciudad para todos.

¢).- Ciudad sustentable: Creacidn de asentamientos residenciales ecolégicos y productives asl como recuperacién del
eguilibric ecolégico y |a proteccidn al ambiente.

d).- Ciudad autosuficiente: Con proyeccion Nacional e Internacional mediante el desarrollo econdmico local
sustentable en la integracion de parques industriales y de negocios, asi como centros prestadores de servicios ¥
comercios, articulando con ef mercado nacional ¢ intemacional

e).- Ciudad del Conccimiento y la Cultura impulsando la educacién e investigacion y la proteccidn del patrimonio
histérico artistico y artesanal.

f).- Ciudad Segura: Apoyando la reconstruccion del tejido social en la prevencién participativa de riesgos sociales ¥
naturales.

g}.- Ciudad disfrutable: Gon Ia habilitacién de espacios publicos y &reas verdes asi como la recuperacidn de zonas
patrimoniales.

Con ello se modificard la inercia del crecimiento urbano debide a que desde ahora se limita las densidades e
intensidades se los usos del suelo urbanos y, por lo tanto, también su expansion urbana y crecimiento demogréfico,
ademas de sustentar el reordenamiento, ampliacion y consolidacidn de las actividades industriales, en la oferta de
suelo para establecimientos comerciales y de servicios; en el mejoramiento y dotacién de os elementos de
infraestructura y equipamiento urbano asi como |a prevencién y control de Ja contaminacion ademés de la
conservacion de las dreas no Urbanizables, y la recuperacion € impulso de las actividades agropacuarias.

Sin embargo, se reconoce que debido a la excelente ubicacién metropolitana del municipio y a las nuevas inversiones
en vialidades estructuradoras regionales, que junto a la introduccién de un sistema de transporte metropolitano y
masivo, no resulta factible ni conveniente contener un posible crecimiento urbano, ya que si no se da respuasta a (a
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presion de un probable nuevo repunte de crecimiento, este se efectuara, por un lado, por medio de ia irregutaridad, y
por otra parte, se generara un deseconomia urbana al contar con predios muy bien ubicados, muy caros pero sin
posibilidad de desarrollo. Por este motive es que se prevé un escenario de posible crecimiento que se puede dar
como un procesa de desarrollo si se asume en un contexto de responsabilidad institucional y ciudadana, por lo que se
ha denominado come un ejercicio de politica publica municipal Responsable del Desarrollo Integral.

a) Imagen objetivo.

En la construccion de la imagen objetivo se asume el escenario del Municipio Responsable del Desarrolio Integral,
que consiste en que &l Ayuntamiento asuma una funcién activa, que supere los ambitos sélo administrativos y las
acciones de gestidn, en que se encasilla a la accién pablica de manera tradicional.

Se considera que la funcién activa consiste en una accién transformadora que sea el pilar que proporcione un sentido
integral de desarrollo a las dinamicas urbana, econdrmica, ambiental y social, para lo cual, ademas de requerir de
establecer instrumentos financieros y administrativos, es un eje fundamental, |a construccién de Ambitos de formacion
y participacidn ciudadana, tanto para difundir el congcimiento y la informacién, como para la construccién de tomas de
decisién consensadas, asl comeo la ejecucion, seguimiento y evaluacion de proyectos culturales, recreativos,
ambientales, urbanos y, principalmente, productivos; como se destaca en las siguientes acciones gque se definen
como detonadoras de desarrolio:

- Construccién del Faro Cuitural de Tultitlén

«  Impulso y organizacidn de microempresas

«  Consolidacién de los corredores urbanos con microempresas
- Impulsar al sectar de servicios especializados

+ _ Impulso y organizacion de proyectos agricolas

« ' Impulso y organizacion de la agricuitura urbana

«  Utilizar el agua tratada para la producgién agricola.

Se reitera que "el presente plan asume que es fa accién social concertadora, plasmada en instrumentos demacréticos
de participacién, la base para generar las acciones de ordenamiento, economia y movilidad social, que se requiere,
de tal forma que se puede plantear y promover un desarrolio sustentable e integral del municipio de Tultittan”.

Para alcanzar la imagen objetivo antes sefialada se parte de un ordenamiento del tetritorio municipal soportando en
su estructura urbana, que ol presente plan plantea consolidar y que consistente en:

» Conformacién de zonas comerciales y de servicios para abastecer las necesidades de los usuarios del primer
Tren Suburbano.

« La consolidacion y crecimiento de los asentamientos se llevara a cabo de manera paulatina dependiendo de la
disponibilidad de agua, enlaces viales, ampliacién de los redes de infraestructura, dotacion de equipamiento y
oferta de empleo, pero fundamentalmente que den respuesta positiva |as demandas de calidad de vida de los
tultitlenses,

« Formulacién del Plan Maestro de Agua que comprenda tanto las soluciones para cubrir las demandas actuales
como las previstas para el crecimiento demografico en materia de agua potable, desalojo de liquidos residuales,
su tratamiento y uso en actividades industriales, comerciales, servicios y recrealivas pero, principalmente, que las
aguas tratadas sean conducidas y utilizadas en rehabilitar, de nuevo, la praduccion agropecuaria.

» Evaluacién de consumos reales de agua potable por tipo de usuario, implementacién de micro medicion para
deteccién real de necesidades actuales.

« Programa de sustitucién de tuberias por diametros y materiales que satisfagan las necesidades actuales.
Programa de deteccién de fugas.

» Evaluacion de volimenes de extraccién federales y dotacitn de agua en blogue. Sustitucién de volumenes.

« Programa de modificacién de lineas de de distribucién y redes de distribucion para mejorar seccionamiento y
operacion.

« Delimitacién de zonas federales de cauces naturales.

« Estudio y proyecto de funcionamiente de canales de causes naturales y de desalojo de aguas residuales. Revision
de secciones hidraulicas.

« Evaluacion de funcionamiento de plantas de tratamiento de aguas residuates.
« Integracion al sistema de desalojo de aguas residuales del Valle de México hacia macro plantas de tratamiento.
« Evaluacion, estudio y proyecto de funcionamiento de estructuras de descarga a los cauces naturales.

« Estudio y proyecto de presas rompe picos ¥ pozes de absorcian en zonas altas para evitar inundaciones en zonas
bajas.

« Esludio y proyecto de drenaje pluvial en zonas conflictivas.
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« Estudio y proyecto de uso de aguas pluviales y aguas residuales tratadas.

« Estudio y proyecto de un vaso regulador de tormentas para regular ios excedentes de lluvias y optimizar el
desalojo de aguas.

« Modernizar y ampliar la estructura vial y de fransporte, mediante optimizacién del sistema vial actual, conformado
por 2 ejes: Prolongacién Calz. Vallejo-Cien Metros-Huehuetoca, la Av. Metropolitana y la Via Lopez Portilly; la
primera vialidad ser4 una via alterna a las autopistas México Querétaro y la México Pachuca y la segunda a la Via
José Lopez Portillo, contribuyendo a una eficiente comunicacion en el municiplo y de la construccién de un
Sistema de Transporte Masivo, conformado por el Tren Suburbano Linea 1 Y Linea 2 y los franspartes articulados
los cuales se extenderan hasta los municipios de Coacalco, Ecatepec, Cuautitian lzcalli, Tlalnepantia, Atizapan y
Naucalpan, e integrarlo al Sistema de Transporte Colectivo Metro.

+ Para llevar a cabo ia adecuada ordenacion, es necesario que las actividades urbanas e industriales, se concentren
en |as zonas de los gjidos de Teyahualco y Santa Maria de San Mateo Cuautepec.

« Se consolidara la cabecera municipal (Los Barrios Belém, La Concepcidn, Nativitas, San Bartolo, San Juan, Los
Reyes y Santiaguitc) como centro administrativo y cultural, aplicando medidas que formen parte de un programa
integral de mejoramiento y habilitacién. Esta zona se plantea como centro urbane predominantemante comercial y
de servicios, por lo que estos usos deberan existir en una proporcién mayor a los nuevos usos habitacionales.

» Mejoramiento de la imagen urbana por zonas de acuerdo a los elementos caracteristicos que las conforman y en
donde las construcciones conserven elementos que sirvan para incrementar los aspectos originales de la imagen
urbana del municipio.

«  La conduccion del crecimiento urbano se realizaré hacia la parte media de la zona centro-sur y el ceste de la zona
ariente det municipio, conservando como Parque Estatal la Sierra de Guadalupe en la porcion localizada al sureste
municipio, as/ como las actividades agricolas situadas al oriente del poblado de San Pablo'de las Salinas.

« Conformacién de un mega- distrito industrial, colindande con la zona industrial de Tultitlan, situado &l surceste y
oriente de la cabecera municipal {Ejidos Teyahuaico y San Mateo Cuautepec) aprovechando la infragstructura de
energia (Gas y electricidad), propuesta, la via del ferrocarril México-Pachuca |as vialidades regionales.

» Creacién de un distrito de negocios y servicios localizado al surceste de la cabecera municipal can acceso por la
Autopista México-Querétaro y la via Tlalnepantia-Cuautitién reciclando y/o adaptando las naves e instalaciones
industriales. El distrito de negocios se propone realizarlo bajo el concepto de parque en donde se conjuguen areas
verdes y cuerpos de agua, apoyado en al uso eficlente de recursos naturales y control de las emisiones
contaminantes, por [o que es necesaria se realice un proyecto agradable para los usuarios y visitantes.

« Seimpulsara en los distritos de habitacién popular la habilitacidn de terrenos, que inclusive, pudieran llegar a ser
en su caso de patrimonio municipal, para el establecimiento de micro empresas destinadas a las manufacturas
menores y servicios que signifiquen generar una fuente importante de empleo y economia local.

« Se apoyara preferentemente promocicnes de vivienda de densidades media y baja destinadas a trabajadores con
fuentes de empleo local.

+ Reubicacion de asentamientos humanes que se encuentren ubicados en zonas de alto riesgo: dreas inundables,
contiguos a Iineas eléctricas, gasoductos, industria riesgosa, sin embargo cuando fa reubicacion no es posible se
requiere se realicen programas para disminuir los riesgos.

+ Los terrenos que se incorporaran al drea urbanizable pertenecen a los ejidos de Santiago Teyahualco y San
Mateo y Santa Maria Cuautepec, que en el plan vigente ya estan clasificados como urbanizables.

+ Los ejidos de Tuftilan, San Matec y Santa Maria Cuautepec asi como Santiago Teyahualco, formaran pare del
territorio para gue sean utilizadas en el reordenamiento de los asentamientos humanos en forma equilibrada, asi
mismo se aprovecharon los predios de propiedad privada gue se localizan en la parte sur de la cabecera
municipal.

« Consolidacion de la central de abasto de Tultitldn como un servicio de cobertura microregional para cubrir las
demandas de los mercados locales y de los municipios vecinos.

« Clausura y proyecto de saneamiento del basurero actual y disefio y establecimiento de un sistema de separacidn
de desechos sdlidos bajo el concepto de reducir los volumenes de confinamiento y de residuos finales.

» Mantener y fomentar la actividad agricola al poniente de San Pablo de las Salinas, realizando estudios
agrondicos y sustituyendo los sistemas de riego convencionales por métodos mas ahorradores de agua como la
aspersion y el goteo para incrementar la produccion.

« El Desarrollo del turismo cuktural y ecoldgice sustentable en el aprovechamiento de los atractives que forman los
aspectos naturales y el patrimanic histérico cultural.

b) Estructura Urbana

1. Estructura urbana prevista.
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Los slementos que conformarén la estructura urbana son las zonas homogéneas, de habitacién, industria
manufaciurera, y especiales, los ndcleos concentradores de servicios; y los corredores de usos mixtos donde se
localizaran los comercios, servicios y en su ¢aso, habitacién; comunicades mediante un sistema vial y de transporte,
que permita &l dptimo movimiento de pobiacién v traslado de productos y mercangias, tanto al interior del municipio
como en los territorios aledafios.

La cantidad total de cada unoc de los elementos componentes de la estructura urbana de Tultitléan aparece en la tabla
60. Su ubicacitn se sefiala en el plano denominado Usos del Suelo con clave E-2A.

Tabla No, 18

COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA DEL
MURNICIPIO

Numero | Tipo de elemento

10 Distritos habitacionales

7 Distritos industriales

7 Equiparmigntos especiales

7 Centros urbanos de diversas densidades acordes

con Ja zona habitacional donde se ubiquen
29 Corredores urbanos

Fuente: Elaborado por ASURE, §.C., 2007.
1.1 Distritos habitacionales.

Se denominan asi por el predeminio de los usos de habitacién existentes en una zona definida y en mucha menor
proporcion los espacios para la prestacion y obtencién de servicios basicos 6 colidianos.
Tabla No. 17 Distritos Habitacionales.

NO. DENOMINACION COMUNIDADES

I San Antonio Tultitln | Barrio de Nativitas, Barrio de Santiaguito, Barrio de San Juan, Barrio de los Reyes, Barrio de

Belem, Barrio la Cencepeién y Barrio San Bartolo.

1l Prades Ecatepec Prados Ecatepec {1 fraccionamiamte y 76 condominios).
Portal San Pablo Il Pertal San Pablo, Alcizar, Torres dei relgj Lte 59, Conj. Urb. Bonito
Tulitian, El Relej Lte 76, El Reloj Villas Lte 46, Juan Rulfo Lte 82, Villas de Sta Teresa, El Reloj
CRONOS Lte 48, Octavio Paz Lte 64, U. H. Arboledas Lte 49, Villas Tultitlan Lte 65, El Faro Lte
3, U. Moralos 3° sec INFONAVIT, U. Morelos 3% sec, La Isla, Alborada 1, Jardines de los
claustros |V, Crepusculo Lte 12 Ofe, Villas Loreto, Emilio Chuayafet, U. H. Mariano Escobedo,
U. Morelos 2* Sec, Las Torfolas, Las Fuentes, Lana 56 Lte 52, Conj. San Pablo, Alborada II,
Residencial Morelos, Gustavo Baz, Las Adelitas Lte 84, El Rocld, Las Estepas Lte 54, Lag
Esmeraldas, Los Tejados, Ei Carmen Lte 41, Los Girascles Lte 56, Hogares Castera, San
Pablo Castera, Jardines de los Claustros lIl, Sustitucion Arista, Los Agaves, Av. Prados, Goyoli
1] San Pablo de Salinas | Martinez Lte 87, Las Llanuras, Jardines de los Claustros IV, Las Rosas Lte 92, La Llanura
Verde, Amalia Lte 93, Hda San Pablo, Jardines de los Claustros |V, Pensamientos Lte 99 Ote,
Verde Clare, Conj. Jardines de San Pablo, |zcalli San Pablo, £l Campanaric, La Esperanza Lte
103, Solidaridad Social Lte 105, Granjas San pablo, Azul Cielo, C. H. Sn Pablo Las Saiinas,
Parque San Pablo, Izcalli San Pable, Residencial Izcalli San Pablo 1l1-A, Lte 104 sur, Izcalli
Rinconada, Isidro Fabela, Magnotias 200G, Lte 115 Ebano, San Pablo 111-B, Conj. Magnolias,
Las Granjas, IMMEX 11, Villas San Pablo Lte 117 sur, Mitad de lote 117, Solar San Pablo, Priv.
Los Prados, Las Bugambilias, C. H. Las Fuentes, Guillermo Gonzalez, Lte 82, Villas San Pablo,
El Laurel Lte 90, Los Arcos i, Il y I}, Los Arcos IV y v, Casitas San Pablo, Jardines de los
Ciaustros, Jardines de los Claustros I, Villas de Tultitlan Lte 65, Octavio Paz Lte 64.

\% Real de Tultepec Real de Tultepec, Arcos Tultepec v la Unidad C.T.M.
v Fuentes del Valle I\F;'IESZIES dei Valle, Villas de San José, Villa Esmeralda, 10 de Junio, El Arenal y Barrio San
i Lecheria Independencia, El Obelisco, Lazaro Cérdenas, El Cueyamil, Los Reyes, Recursos Hidraulicos,

Lecheria, COCEM, Villa Jardin y Unidad Electricistas.
Santa Maria Cuautepec, San Mateo Cuautepec, Sclidaridad primera seccidn, Solidaridad

Vil Cuautepec segunda seccién Solidaridad tercera seccién, Las Torres, Condominios Fuentes del Valle y
| Mayorazgos de Tullitlén.

Bello Horizonte, E! Fresne, Ampliacién el Frespo, La Liberiad, San. Francisco Chilpan,

Vil Buenavista Buenavista parte baja, Buenavista parte alta, Santa Clara, Cjo de Agua primera seccién, Ojo de

Agua segunda seccion, Benito Juarez y Villas de San Franciseo,

Mariano Escobedo, Lomas de Cartagena, Lomas del Parque, Jardines de la Cafada, Cd.
Labor, El Tesoro, Santa Maria de Guadalupe, La Sardafa, Ampliacién el Tesoro y El Paraje.
izealli del Valle, Amphacion Buenavista primera seccidn, Ampliacién Buenavista segunda
X | Ampliacién Buenavista | seccidn, Valle de Tules, Valle Verde, Ampliacion San Marcos, Rinconada San Marcos,
Ampliacién Buenavista.

IX Cd. Labor
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1.2 Distritos Industriales.

Son los espacios previstos para el establecimiento de las actividades de manufactura y transformacicnes compatibles
entre si; ya sea por su tamafo, especialidades productivas, grado de comtaminacion y nivel de riesgo.

1.3 Equipamientos especiales
Son las areas dedicadas o previstas con actividadss especializadas de un mismo género.
Tabla No. 18 Equipamientos especiales.

N* DENCMINACION UsoQ UBICACION

1 Universidad Educacidn Superior Ex Hacienda La Mariscada
2 Hospital General Salud Lazarc CArdenas

3 Administracién de correos . Cabecera Municipal

4 Central Digital Comunicaciones Cabecera Municipal

5 Centrallde A_utc;bsuses de Transportes Ejido de Santiage Teyaualco
6 Delegacidn Municipal L . i , La Independencia

7 Delegacién Estatal Administracion Pdblica . La Independencia

1.4 Centros Urbanos y Corredores Urbanos.

Son zonas donde se concentran los servicios, se distribuiran con enlace por las vias regionales, primarias y
secundarias de la ciudad. Su distribucién  territorial de acuerdo a la funcién que cumplirén se muestra en la tabla
siguiente.

Tabla No. 19 Centros y corredores urbanos.

FUNCION JBICACION
Ejido Teyahualco

Jjido de San Mateo Cuautepec
Cabecera Municipal
San Pablo de las Salinas
Las Torres
Bo. Los Reyes
Bo. La Concepcion
La Independencia
Ferrocarrilera Mariano Escobedo
Santa Clara
Zona Corredor Lecheria - Cuautitlan
El Paraje
Buenavista
Cueyamil
Santa Maria Cuaulepec
Central de Abastos
Ex Hacienda La Mariscala
Boulevard Tultitian
Via José Lopez Portillo
Av. Metropolitana
FFCC. México Pachuca
Juan Fernandez Albarran (Bo. San Bartola)
Av. San Antonic (Cabecera Municipal)
La Acocila (Ba. La Concepcion y Belem)
Magnolias {Isidro Fabela)
Av, Adolfo Ldpez Mateos
Av. De [as Torres
Av. Santa Cecilia
Av. Del Tesoro {El Tesoro)
Av. Insurgentes (Benito Juarez)
Lecheria (Calle 11 de Julic)
Hermenegildo Galeana (Buenavista)
Cto. Flamingos (Valle de Tules)

Isla Terranova (Villa Esmeralda)
Cozumel (Villa Esmeralda)

Fuente del Tauro {Villa Esmeralda)
Av. del Canal — Av. Mariano Matamoros (Unidad
-Morelos)

Boulevard Reforma (San Francisco Chilpan)
La Perta {Ampliacion el Tesoro}

Valle de los Eucaliptos (I1zcalli del VaHeR
Boulevard las Fuentes (Fuentes del Valle)
Monte Alegre (San Mateo Cuautepec)
Av. Prados Centro (U. Marelos)
Av. Prados del Sur {U. Morelos)

Av. Eje 3 (San Pablo de Las Salinas)
Av. Istmo (San Pablo de Las Salinas)
Fuente: Elaberadgo por ASURE, 8.C., 2007

Centros Urbanos

Corredores
Urbanos

Corredores Urbanos
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1.5 Equipamiento Recreativo.

Se integrara un ¢conjunto de espal
al mejoramiento ambiental d
amortiguamiento que sumara

Los Reyes, Ejido Teyahualco, Lomas de Cartagena, Izcalli del Valle.

1.6 Estructura vial.

La estructura vial que enlazaré a la

una red vial primaria conformada p

cios recreativos pablicos y de propiedad privada que contribuirdn significativamente
el area urbana. Dentro de ésios se consideran los parque:

s municipales y franjas de

n 14 y que estaran localizados en: San Pablo del las Salinas, Ex — Hacienda Portales,

s distintas areas de Tultitidn estara organizada a partir del acondicienamiento de
or sus actuales calles adecuandolas a sus frazos geométricos y la adicién de

nuevos elementos de caracter regional y primario gue se describen a continuacion:

Tabla No. 20 Estructura vial propuesta municiplo de Tultitlan, Méx.

CATEGORIA SECCION NO. DE
NOMBRE SENTIDO VIALIDADES TOTAL | CARRILES/SEN ACCIONES COMPLEMENTARIAS
M TIDO
Autopista Meéxico - R . Ensanchamiento de laterales con un arroyo
Querétaro N-8 Regional 100.00 7 vehicular de 3 carriles_por sentido adicional
Pralongacion Vallgjo - 100 R ' Promover la conexién con municipio de
metros (cola de caballo) N-8§ Regional 60.00 & Tialnepantla
\fia La Mexigquense §0-8E Regional 40.00 3 -
Atizapan - Venta de Carpio . . i
ﬁrco Transmetropolitano Q-P Regional 60.00 8 ﬁz eh uﬁ:gﬂ:\ id émiacas g:rr;‘:::sﬁc::c'a
orte)
- . Primaria Construccién de puente en cruce con Arco
Av. Tultitan Poniemts N-8 intraurbana 35.00 4 Transmetropolitanc Norle
. Primaria 20.00 Construcsién o habilitacion de predios para
Av. San Antonio SO-NE intraurbana promedio 2 estacionamientos préximos a esta avenida
Av. Hidalgo - Cartagena R Primaria
Hacienda Porales Q- intraurbana 2000 3
Prolangacion Paniente de G-P Primaria 20.00 2 Puente sobre vias de! ferrocarmii a
Av. de Sabino intermunicipal ' Querétaro
v, Adolfo Lopez Mateos o0-p Primaria 12.00 3un solo Regularizacién de seccion transversal en
Ay, Adolfo Ruiz Cortines intraurbana i sentida Parque ind. Cartagena
Profongacion Poniente de L
Av, Const. de 1857 - Lara g'_g inl:rg::nriralia 18.00 2 Construir cuerpo sur en Av. Lara Camache
Camacho
Par vial de prolongaciones
de Benito Judrez - Primaria
Magnolias y Av. Q-P intermunicipal 20.00 4 B
Ayuntamiento
Instalacion de dispositivos de control de
Prolongaci¢n sur de fa Av. N-S Primaria 20.00 3 transitc en cruces con Avenidas Const. de
Prado Norte intermunicipal : 1857, prolongacion oriente Av, 2 de Marza,
Prol. Ponients Ayuntamiento
Nueva Avenida poniente o
Primaria
junto a calle Bosque de N-5 L 30.00 3 -
Bambiies intermunicipal
Laterai F.C. México -
Querétaro N-S Intraurbana 50.00 3
Lecherla - Nextlalpan L _
. Primaria Conslruccidén de puente sobre el Gran
(laterates al F.C. México - o-P intermunicipal 60.00 3 Canal de Desagle
Pachuca)
Av. de las Torres en j
Buenavista NO - SE Intraurbana 30.00 3
Pares viales en zona Primaria
Buenavista N-E Intraurbana 12.00 3 3
. . Primaria
Av. Marianc Matamoros N-S \nterurbana 50.00 3 -

Fuente: Elaborado por ASURE, 5.C., 2007.

Se conservaran los derechos de via de las lineas férreas para la habilitacién de transporte regional (metrépolis

periféricas).

1.7 Transporte.

Se plantea un trabajo conjunto con el gobiem
programa de reordenamiento del transporte pu
deseo de los movimientos de origen destino, asi como s

o del estado y los gobiemos municipales para la conformacion de un
blico, el cual redefina las rutas de transperte en funcion de |as linea de
u integracién a la red de transporte masivo previsto para esta
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zona, ¥ que estaré conformado por 1a Linea 1 y Linea 2 de tren Suburbano y las rutas de transporte aniculado que
arribarén desde Ciudad Azteca, Tepotzotian y Cuautitlian.

Con la operacidn del transporte masivo en |a red vial prevista se descongestionaran Ios tramos de las vias carreteras
por donde circula ta mayor parte del trafico vehicular, como son las vialidades siguientes; Av. Mexigquense, Prol.
Poniente de Av. Constitucién de 1857, Prol. Sur Av. Mariano Matamoros, Prol. Sur Av. Prados del Norte ¥ Avenidas
Lecheria - Nextlalpan.

A través de las anterias metropolitanas y regionales proyectadas, la poblacion de Tultitlan podra hacer usc del
transporte masivo que operara desde esta municipalidad y el resto del drea metropaolitana.

5.2.2 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

El territorio del Centra de Poblacién de Tultitidn se ha dividido con fines de su ordenamiento y regulacién en: Area
Urbana, Urbanizable y no Urbanizable abarcando una superficie de 7.058.18 ha.

Area Urbana.

La superficie ocupada con urbanizacion y edificaciones ocupa una superficie de 4,280.50 hectéreas que representan
el 60.66% de la extension total del territorio municipal.

Area Urbanizable.

La superficie prevista como reserva territorial para e crecimiento urbano, comprende una superficie de 1,125.44
hectareas que equivalen al 15.94% del territorio.

Ademas de contar con 180.16 ha destinada al Plan Parcial, es decir el 2.56% del total de la superficie total.
Area no urbanlzable,

Et area no urbanizable es la superficie restante del municiplo que asciende a 1,472.08 hectareas, es decir, el 20.85%
de la totalidad del territorio municipal.

Tabla No. 21 Area Urbana (urbanizable y no urbanizable)

AREA SUPERFICIE {ha) %
Urbang 4,280.50 80.66
Urbanizable 1,125.44 15.94
No urbanizable 1,472.08 20.85
Plan parcial 180.18 2.55
Total ‘ 7.058.18 100

Fuente: Célculos realizacios por ASURE, §.C. 2007,

6.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables.

a) El aprovechamiento de 10s predios localizados dentro da las areas urhana y urbanizable, asi como el control de los
asentamientos humanos Irregulares dentro del drea no urbanizable se podrd hacer efectivo de acuerdo a la
zonificacion de usos y destinos del suelo, donde se establecen las limitantes, mezcla de actividades ¥y normas
técnicas que corresponden a cada zona, sefialando: la densidad de poblacion, caracteristicas del lote minimo, 4rea
libre de construccidn asi como ta altura maxima e intensidad méaxima de construccién.

La zonificacion primaria del area urbana y urbanizable abarca zonas de usos y destinos del suelo gue se han
clasificado de acuerdo con las actividades que se podran desarrollar en cada una de ellas.

Para cada zona se determinan 2 categorias de uso que se le podrén dar a los predios: usos permitides y usos
condicionados o usos de impacto regionaf dentro de una mezcla o combinacion de actividades previstas.

Las normas sobre combinacion de actividades y los parametros técnicos se complementan con lineamientos sobre
imagen urbana, dotacion de lugares de estacfonamiento para vehiculos, dimensidn de vias publicas, dotacién de
servicios minimos de infraestructura y dotacion de equipamiento urbano basico descritas en el capitulo de normas de
desarrollo urbano.

Tabla No. 22 Dosificacisn y usas del suelo Municipal.

SUPERFICIE PRIORIDAD
USO DEL SUELO ha o% ALTA MEDIA BAJA
ha % ha % ha %
Area urbana 4,280.50 | 60.66 - - - - - -
Habitacional | 187,74 265 [43.09] 2024 | 113.04 | 1870 | 82,74 | 28.87
Comercio y servicies 142.24 201 3369 1582 | 92.01 | 1522 | 16.54 | 537
Equipamiento _52.19 0.74 735 | 345 | 3412 | 584 | 2071 [ 6.72 .




18 de enero del 2008 "GACETADEL GOBIERNO" Pégina 47

Industria 386.50 5.47 84,90 | 3987 | 189.03 | 31.27 | 112.56 | 36.55
Vialidad 295.63 4.18 4389 | 2062 | 176.38 | 2817 | 75.39 | 24.49
Area Total urbanizable | 1,125.44| 15.84 - - - - - -

Area Total no 1472.08| 2085 ) . . . . _

urbanizable
Plan Parcial 180.16 2.55 - - - - - -
Total 7,058.18 | 100.00 |212.92] 100 | 604.58 [ 100 | 307.94 | 100
Fuente: Elaborado por ASURE, §.C., 2007.
b} Area Urbana.

La zonificacidn de los usos del suelo del area urbana tendran las caracteristicas generales que se menciopan a
continuacién: los usos especificos del suelo asi como sus normas técnicas se encuentran en la tabla de usos del
suelo, apartado 7.1 de normatividad del plan y en el plano E2a dencominade Usos del Suelo. Las restricciones a la
construccion estan localizadas y dimensionadas en el plano E-2 de Vialidad y Restricciones.

La clave de cada zona s indica ¢con las letras iniciales de la denominacion de la misma, mencionando en su casc el
indice de terrenc bruto por vivienda, asi como [a letra que identifica la existencia de variantes en las limitantes o
mezclas de usos permitidos en las zonas.

H-100-A Habitacional densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.
Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y servicios basicos.

Se permitirda una densidad maxima de 100 vivha y se permite la instalacién 30 m2 de usos comerciales y servicios
bésicos dentro de |a vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 60 m? de superficie y un frente minimo de 3.5 metros

Las edificaciones podran tener una altura maxima de 3 niveles 0 9 metros sin incluir finacos, debera dejarse como
minime 20% de la superficie del lote sin construir y una intensidad de construcciones equivalente a 2.4 veces la
superficie del lote.

H-100-B Habitacional densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.
Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y servicios basicos.

Se permitird una densidad maxima de 100 viv/ha, y se permite la instalacion de 30 m2 de usos comerciales y
servicios basicos dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuandec las fracciones
resultantes tengan como minime 60 m? de superficie y un frente minimo de 3.5 metros.

Las edificaciones podrén, tener una altura méxima de 3 niveles ¢ 9 metros, sin incluir tinacos debera dejarse como
minimo el 20% de la superficie del lote sin construir y una intensidad de construccién de 2.4 veces la superficie del
lote.

H-100-C Habitacional densidad 100 m® de terreno bruto por vivienda,
Usos generales: predomina ef uso habitacional con comercio y sefvicios basicos.

Se permitird una densidad maxima de 100 viv/ha, y se permite la instatacién de 30 m2 de usos comerciales y
servicios basicos dentro de fa vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 60 m” de superficie y un frente minimo de 3.5 melros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima de 3 niveles © 9 metros, sin incluir tinacos deberad dejarse como
minimo el 40% de la superficie del Iote sin construir y una intensidad de construccién de 1.8 veces la superficie del
lote.

¥

H-100-D Habitacional densidad 100 m” de terrena bruto por vivienda.
Usos generales: predomina el uso habitacional con comercic y servicios basicos.

Se permilira un densidad maxima de 100 vivha, y se permite la instalacién de 30 m? de usos comerciales y servicio
bésicos en la planta baja dentro de |a vivienda no condominial.

Se podran utilizar subdivisiones cuande las fracciones resultantes tengan como minimeo 120 m? de superficie y un
frente minimo de 7 m.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 5 niveles 6 15 m, deberd dejarse como minimo
el 20% el lote si construir con una densidad maxima de construccién equivalente a 4 veces la superficie detl lote.

H-125-A Habjtacional densidad 125 m’ de terrenc bruto por vivienda.
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Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y servicios béasicos.

Se permitir una densidad maxima de B0 viv/ha, y se permite la instalacién de 30m2 de usos comerciales y sarvicios
basicos dentro de la vivienda.

Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minime 75 m’ de superficie v un
frente minimo de 4 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros, deberd dejarse como
minimo el 25% el lote sin construir con una intensidad maxima de construccidn equivalente a 2.25 veces la superficie
del lote.

H-150-A Habitacional densidad 150 m® de terreno bruto por vivienda,
Uso general: habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

Se permitird una densidad méxima de 67 vivtha y se permite la instalacion de 30 m2 de comercio dentro de Ia
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando fas fracciones resultantes tengan como minimo 80 m?
de superficie y un frente minimo de § metros.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros, debera dejarse como
minimo el 25% del lote sin construir con una intensidad maxima de construccion equivalente a 2.25 veces la superficie
del lote.

H-150-B Habitacional densidad-150 m” de terreno bruto por vivienda.
Uso general; habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

Se permitird una densidad maxima de 87 viviha y se permite la instalacién de 30 m2 de comercio dentro de !a
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 80 m?
de superficie y un frente minimo de 6 metros.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o @ metros, deberd dejarse como
minimo ei 25% del lote sin construir con una intensidad maxima de construccion equivalente a 2.25 veces la superficie
del lote.

En caso de uso no habitacional, debera darse un minimo del 30% dei lote sin construir’, una altura de 4 012 m. y la
intensidad méxima de construccion equivalente al 2.8 veces la superficie del lote.

H-167-A Habitacional densidad 167 m? de tarreno bruto por vivienda.
Uso generat: habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

Se permitird una densidad méxima de 80 vivha y se permite |a instalacién de 30m2 de comercio dentro de |a
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 100 m*
de superficie y un frente minimo de 6 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinaces de 3 niveles o 9 metres, debera dejarse come
minime el 30% del lote sin construir con una intensidad maxima de construccién equivalente a 2.1 veces fa superficie
del lote.

H-200-A Habitacional densidad 200 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general: habitacional mezclado con comercio v servicios basicos.

Se permitird una densidad méxima de 50 viviha y se permite |a instalacion de 30 m2 de comercio dentro de Ia
vivienda. Se podrén autorizar subdivisiones de! predio cuando las fracciones resullantes tengan como minimo 120 m’
de superficie y un frente minimo de 7 metros.

_Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros; debera dejarse como
minimo el 30 % de la superficie de lote sin construir y una infensidad méaxima de construccion equivalente a 2.1 veces
la superficie del lote.

H-250-A Habitacional densidad 250 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general: habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

Se permitira una densidad maxima de 40 viv/ha y se permite ia instalacion de comercio dentro de Ia vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones del predio cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m? de superficie
y un frente minimo de 8 metros.

‘Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros; debera dejarse como
minime el 30 % de la superficie de lote sin construir y una intensidad maxima de construccién equivalente a 2.1 veces
la superficie del iote.
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H-SOO-A Habitacional densidad 300 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso ganeral: habitacional mezclado con comercio y sarvicios basicos.

Se pemmitird una densidad maxima de 33 viviha y se pemnite la instalacién de comercio dentre de la vivienda. Se
podrén autorizar subdivisiones del predio cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 180 m? de superficie
y un frente minimo de 8 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 8 metros; debera dejarse como
minimo el 30 % de la superficie de lote sin construir y una intensidad maxima de construccion equivalante a 2.1 veces
la superficie del lote.

H-333-A Habitacional densidad 333 m? de terrenc bruto por vivienda.

Uso general: habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

Se permitird una densidad méxima de 30 vivsha y se permite la instalacién de comercio dentro de l1a vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones de! predio cuando las fracciones resuitantes tengan como minime 200 m? de superficie
y un frente mfnimo de 10 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros; debera dejarse como
minimo el 30 % de |a superficie de lote sin construir y una intensidad maxima de construceion equivalente a 2.1 veces
la superficie del lote.

H-417-A Habiiacional densidad 417 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general: habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

Se perrﬁitira una densidad maxima de 24 vivha y se permite la instalacién de comercio dentro de la vivienda. Se
podrén autorizar subdivisiones del predio cuando ias fracciones resultantes tengan como minimo 250 m? de superficie
y un frente minimo de 14 metros,

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros; debera dejarse como
minimo el 30 % de la superficie de lote sin construir y una intensidad maxima de construccién equivalente a 2.1 veces
la superficie del lote.

H-500-A Habitacional densidad 500 m? de terreno bruto por vivienda.
Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y servicios basicos.

Se permitira una densidad maxima de 20 vivha, y se permite 1a instalacion de usos comerciales y servicios basicos
dentro de la vivienda.

Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300 m? de superficie y un
frente minimo de 16 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros, debera dejarse como
minime el 50% el lote sin construir con una intensidad maxima de construccidn equivalente a 1.5 veces la superficie
del lote.

H-833-A Habitacional densidad 833 m de terrenc bruto por vivienda,
Usos generales: predomina et uso habitacional con comercio y servicios basicos.

Se permitira una densidad maxima de 12 viviha, y se permite |a instalacion de usos comerciales y servicios basicos
dentro de 1a vivienda.

Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m? de superficie y un
frente minimo de 20 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros, debera dejarse como
minimo el 50% el iote sin construir con una intensidad maxima de construccién equivalente a 1.5 veces la superficie
del lote.

CU-R Centro urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda,

Uso general: predominaran scbre el uso habitacienal los comercios y servicios, espacios abiertos gue sirven a
oficinas corporativas y servicios administrativos y financieros, que sirven a varios sectores de la ciudad.

La densidad maxima serd de 100 vivtha mezclado con comercio y servicios. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m” de terreno y un frente minimo de 15 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima da 3 niveles o 9 m. y deber4 dejarse como minimo el 40% del lote
sin construir y una intensidad maxima de construccion equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.
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CU-100-A  Centro urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general: predominardn sobre el usc habitacional los comercios y servicios, espacios abiertos que sirven a
oficinas corporativas y servicios administrativos y financieros, que sirven a varios sectores de la ciudad.

La densidad méaxima seré de 50 vivvha mezclado con comercio y gervicios. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m? de terreno y un frente minima de 7 metros.

Las edificacicnes podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles & 9 metros; debera dejarse como
minimo el 20% del lote sin construir y una intensidad maxima de construccién equivalente a 2.4 veces la superficie del
lote.

CU-125-A  Centro urbano densidad 125 m? de terreno bruto por vivienda,
Uso general: se prevé de forma equilibrada el uso habitacionai con oficinas, comercios y servicios administrativos.

Se permitird una densidad méxima de 80 viwha mezclado con comercios y servicios. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuande las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m? de superficie y un frente
minimo de 7 metros.

La altura maxima serd de 3 niveles o 9 metros, deberd dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin
construir y una intensidad maxima de construccidn equivalente a 2,25 veces la superficie del lote.

CU-150-A Centro urbano de densidad 150 m? de terreno pruto por vivienda.
Uso general: se prevé de forma equilibrada et uso habitacional con oficinas, comercios y servicios administrativos.

Se permite una densidad méxima de 67 vivtha, mezclada con comercios y servicios. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 90 m? de superficie y en frente
minimo de 6 m.

La altura maxima serd de 3 niveles 0 9 m. y debera dejarse como minimo el 25% de la superficie del fote sin construir
y una intensidad méxima de construccion del 2.25 veces la superficie del lote.

Cuando se trate de uso comercial y/o de servicios deberé de dejarse como minimo el 20% de Ia superficie del lote sin
construir y una intensidad méaxima de construccion de 2.4 veces la superficie del lote.

CU-200-A Certro urbano densidad 200 m’ de terreno bruto por vivienda.

Uso general: sobresaldran los usos comerciales y de servicios y los espacios abiertos de frecuencia cotidiana y
semanal y se permitira el use habitacional.

La densidad sera 50 vivtha se permitira una vivienda por cada 200 m’ de terreno bruto. El lote minimo sera de 120 m?
y un frente de 7 m.

La superficie minima del lote sin construir serd de 30%. La aliura méxima sin incluir tinacos sera de 3 niveles y hasta
9 m; la intensidad maxima de construccitn sera de 2.1 veces la superficie del lote.

Cuando se trate de uso comercial y/o de servicios debera de dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin
construir y una intensidad maxima de construccion de 2.25 veces la superficie del lote.

CU-200-B Centro urbano densidad 200 m” de terreno bruto por vivienda.

Uso general: sobresaldran los usos comerciales y de servicios y los espacios abiertos de frecuencia cotidiana y
semanal y se permitira ef uso habitacional.

La densidad serd 50 viv/ha se permitira una vivienda por cada 200 t? de terreno bruto. El Icte minimo seré de 120 m’
y un frente de 7 m,

La superficie minima del lote sin construir seré de 40%. La allura méaxima sin incluir tinacos sera de 3 niveles y hasta
9 m; la intensidad méxima de construccién serd de 1.8 veces la superficie del lote.

Cuando se trate de uso comercial y/o de servicios. La altura maxima sera de 5 niveles y hasta 15 m; se dejara come
minime el 25% de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de construccion de 3.75 veces la
superficie del lote. '

CU-333-A Centro urbano densidad 333 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general: sobresaldran los usos comerciales y de servicios y los espacios abiertos de frecuencia cotidiana y
semanal y se permitira el uso habitacional.

La densidad seré 30 viv/na se permitird una vivienda por cada 333 m? de terrenc bruto. El lote minimo serd de 200 m*
y un frente de 7 m. :
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La superficie minima del lote sin construir sera de 30%. La altura maxima sin incluir tinacos sera de 3 niveles y hasta
9 m; la intensidad maxima de construccién sera de 2.1 veces la superficie del lote.

Cuando se trate de usc comercial y/o de servicios. La altura méaxima sera de 5 nivetes y hasta 15 m; se dejara como
minimo el 25% de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de construccidn de 3.75 veces la
superficie del lote.

CU-l Centro urbano industrial.

Uso general: instalaciones de comerclo oficinas y servicios de apoyo a la actividad industrial.
El lote minimo sera de 200 m? de superficie v un frente minimo de 10 metros, se debera dejar el 30% de la superficie
del lote sin construir.

La altura maxima de construccién sin incluir tinacos sera de 5 niveles o 15 metros, y una intensidad maxima de
construcciéon equivalente a 3.5 veces la superficie del lote.

CRU-100-A Corredor urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general: |la habitacidn se prevé mezclada con uso comercial y de servictos variados estando permitidas las
industrias menores (textiles, alimentos, artesanias, construccién, electronica, metdlica, papel plastlcos ¥ quimicos) y
las manufacturas, domiciliarias.

l.a densidad serd de 100 viv/ha. El lote minimo sera de 600 m2 con un frente minimo de 25 metros.

La superficie minima del lote sin construir sera del 20%. La altura méxima sera de 3 niveles o 5 metros, con una
intensidad maxima de construccidn equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

CRU-100-B Corredor urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general: ia habitacion se prevé en forma equilibrada por usos comerciales y de servicios variados.
La densidad sera de 100 viv/ha. El lote sera de 600 m? con un frente minimo de 25 metros,

La superficie minima del lote sin construir sera de 20%. La altura maxima sera de 3 niveles y 9 metros, con una
intensidad maxima de construccion de 2.4 veces la superficie del lote.

Cuando se trate de uso comercial se deberd dejar el 40% de drea libre sin construir y una intensidad maxima de 3
veces la superficie del tote y una altura maxima de 5 niveles o 15 metros.

CRU-150.A Corredor urbano densidad 150 m’ de terreno bruto por vivienda.
Uso general: la habitacién se prevé en forma equilibrada por uses comerciales y de servicios variados.
La densidad sera de 67 viv/ha, El lote minimo serd de 400 m? con un frente minimo de 20 metros,

La superficie minima det lote sin construir sera del 20% la altura maxima serd de 3 niveles o 9 metros, con una
intensidad méxima de construccién equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

Cuande se trate de uso comercial se deberd dejar el 30% de érea libre sin construir y una intensidad maxima de 2
veces la superficie del lote

CRU-200-A Corredor urbano densidad 200 m® de terreno bruto por vivienda.
Uso general: la habitacion se prevé en forma equilibrada por usos comerciales y de servicios variados.
La densidad sera de 50 viv/ha. El lote minimo sera de 300 m? con un frente minimo de 16 metros.

La superficie minima del lote sin construir serd del 20%. La altura maxima serd de 3 niveles o 9 metros, con una
intensidad maxima de construccién equivalente a 2 4 veces la superficie del lote.

En los casos comerciales se deberd dejar el 25% de area libre sin construir y una intensidad maxima de 2.25 veces la
superficie del lote. -

CRU-333-A Corredor urbano densidad 333 m? de terreno bruto por vivienda,
Uso general: la habitacién se prevé en forma equilibrada por usos comerciales y de servicios variados.
La densidad sera de 30 viviha. El lote minima sara de 200 m? con un frente minimo de 14 metros,

La superficie minima del lote sin construir sera del 20%. La allura méxima serad de 3 niveles o 9 metros, con una
intensidad maxima de construccidn equivalente a 2.4 vecas la superficie del lote.

E-EC-L Equipamiento de educacion y cultura local.
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Uso general: se permitiran las instalacicnes que proporcionen servicio a las localidades donde se ubiguen.
E-EC-M Equipamiento de educacidn y cultura microregional.

Uso general: se permitiran 1as instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de |a ciudad.
E-EC-R Equipamiento de educacion y cultura regional.

Uso general: se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a la poblacion del municipio y en su caso, otras
municipalidades.

E-SA-L Equipamiente de salud y asistencia local.

Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades que donde ubiquen.
E-SA-M Equipamiento de salud y asistencia microregional.

Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de la ciudad.
E-SA-R Equipamiente de salud y asistencia regional.

Uso general: se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a la poblacién del municipio y ciudades
cercanas.

E-C-L Equipamiento de comercio local.

La normalidad en cuanto a area libre, intensidad maxima de construccién asi como la altura maxima de construccion
deberda ser consultada en |a tabla reclasificacion de uscs de suelo y ocupacion

Uso general: se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades donde se ubiquen.
E-C-M Equipamiento de comercio microregional.

Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de la ciudad.
E-RD-L Equipamiento de recreacion y deporte local.

Uso general: se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades que se ubiquen.
E-RD-M Equipamiento de recreacion y deporte microregional.

Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen servicico a varios sectores de la ciudad.
E-RD-R Equipamiento de recreacion y deporte regional

Uso general: a municipios y ciudades cercanas.

E-A-L Equipamiento de abasto local.

Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades 6 comunidades donde se
ubiguen.

E-A-R Equipamiente de abasto regional.

Uso general: se permitiran las instalaciones gue proporcionen servicio a los habitantes del municipio y ciudades
cercanas.

E-AS-L Equipamiento de administracion y servicios locales.

Uso general: se permitiran las instalaciones que propercionen servicio a las localidades donde se ubiquen.
E-AS-M Equipamiento de administracién y servicios microregionales.

Uso general; se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de la diudad.
E-AS-R Equipamiento de administracidn y servicios regicnales.

Uso general; se permitirén las instalaciones que proporcionen servicio a los municipios y ciudades cercanas.
E-SU-M Equipamiento de servicios urbanes microregional.

Uso general: se permitiran las instalaciones gue proporcionen servicio a varios sectores de la ciudad.
E-SU-R Equipamiento de servicios urbanos regional.

Uso general: se permitirdn |as instalaciones que proporcionen servicio a fa ciudad y varios municipios.
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E-CT-L Equipamiento de comunicaciones y transporte local.
Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades donde se ubiquen.

E-CT-R Equipamiento de comunicaciones y transporte regional.

Uso general. Se permitiran las instalaciones para el transporte, oficinas de commeos y telégrafos, estaciones de radio,
television, banda civil v telecomunicaciones.

E-CT-M Equipamiento de comunicaciones y transporte y microregional.
Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen servicic a varios sectores de la ciudad.

E-RE-L Equipamiento religioso local.
Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades donde se ubiquen.
I-P-N. Industria pequefia No contaminante.

Uso General: Instalaciones industriales de manufacturas de bajos grados de contaminacién y riesgo, compatible con
servicios relacionados con Ja actividad. Pueden estar contiguas a los usos habitacional y comercial.

Normatividad: el lote minimo sera de 500 m2 de superficie y un frente minima de 15 metros. La superficie minima del
lote sin construir sera del 25%. La superficie méxima de construccion, asi como los niveles se determinara mediante
un Dictamen Técnico emitido por el Ayuntamiento de Tultitlan y por la Secretaria de Desarrollo Urbane.

{-M-N. |ndustria Mediana No Contaminante.

Uso General: Instalaciones industriales de manufactura de grados bajos de emisiones contaminantes y riesgos
ambientales. Pueden estar contiguas al uso comercial y equipamiento cumpliendo algunas condiciones.

El lote minimo sera de 1,000 m2 de superficie y un frente minimo de 30 metros. Se debera de dejar el 25% de la
superficie del lote sin construir. %. La superficie maxima de construccitn, asi como los niveles se determinara
mediante un Dictamen Técnico emitide por el Ayuntamiento de Tultitlan y por la Secretaria de Desarrollo Urbano.

1-G-N Industria Grande No Contaminante.

Uso General: Instalaciones industriales que por su actividad no causen un desequilibrio ecclégico importante, ni
rebasen los limites y condiciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas para proteger el ambiente, asi
como los lineamientos establecidos por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de México en materia de
impacto y riesgo ambiental.

El lote minimo sera de 5,000 m? de superficie con un frente minimo de 40 metros, se deberd dejar como minimo el
25% de la superficie del lote sin construir. %. La superficle méxima de construccién, asl como los niveles se
determinara mediante un Dictamen Técnico emitido por el Ayuntamiente de Tultitlan y por la Secretaria de Desarrollo
Urbane.

I-P-C. Industria pequefia contaminante.

Uso General: instalaciones industriales que producen altos niveles de emisiones contaminantes. No deben estar
cerca de usos habitacionales, equipamientos o usos comerciales; y en caso de estarlo debera dejarse una separacién
minima de 50 metros.

E! lote minimo serda de 500 m2 de superficie y un frente minimo de 15 metros. %. La superficie méxima de
construcciaon, asi como los niveles se determinara mediante un Dictamen Técnico emitido por el Ayuntamiento de
Tultitlan y por ia Secretaria de Desarrollo Urbano.

t-M-C  Industria Mediana Contaminante.

Uso General: instalaciones industriales que producen altos niveles de emisiones contaminantes. No deben estar
cerca de usos habitacionales, equipamientos o usos comerciales; y en caso de estarlo debera dejarse una separacion
minima de 50 metros.

El lote minimo sera de 1,000 m2 de superficie y un frente minimo de 30 metros. Se debera de dejar el 25% de la
superficie de! lote sin construir. La altura méxima sera de 5 niveles o 15 metros, con una intensidad maxima de
construccion equivalente a 3.75 veces la superficie del lote.

1-G-C Industria grande contaminante.

Uso general: instalaciones industriales que producen altos niveles de emisiones contaminantes. No deben estar cerca
de usos habitacionales, equipamientos o usos comerciales; y en caso de estario deberd dejarse una separacion
minima de 50 metros.
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El lote minimo sera de 5,000 m? de superficie con un frente minimo de 40 metres, se debera dejar como minimo el
25% de la superficie del lote sin construir. %. La superficie maxima de construccion, asi como los niveles se
determinara mediante un Dictamen Técnico emitido por el Ayuntamiento de Tultitlan v por la Secretaria de Desarrollo
Urbano.

I-M-AR Industria Mediana de alto riesgo

Uso general: Instalaciones industriales que por su actividad causan alto riesgo y un desequilibrio importante, las
cuales deberan estar condicionadas por lo que establecen las Normas Oficiales Mexicanas para proteger el ambiente,
asl como los lineamientos establecidos por la Secretarla de medio Ambiente def Estado de Mexico en materia de
impacto y riesgo ambiental, ademas de las licitantes que le sean establecidas por la instancia encargada de
Proteccién Civil,

El lote minimo ser4 de 3,000 m2 de superficie y un frente minimo de 40 metros. Se debera de dejar el 30% de la
superficie del lote sin construir. %. La superficie maxima de construccion, asi como los hiveles se determinara
mediante un Dictamen Técnico emitide por el Ayuntamiento de Tultitlian y por la Secretaria de Desarrello Urbano.

§-G-AR Industria grande de alto riesgo

Uso general: Instalaciones industriales que por su actividad causan alto riesgo y un desequilibric importante, las
cuales deberan estar condicionadas paor lo que establecen las Normas Oficiales Mexicanas para proteger el ambiente,
asi como los lineamientos establecidos por la Secretarla de Medio Ambiente del Estado de México en materia de
impacto y riesgo ambiental, ademas de las licitantes que l¢ sean establecidas por la instancia encargada de
Proteccion Civil.

El lote minimo serd de 10,000 m? de superficie con un frente minimo de 60 metros, se debera dejar como minimo ef
40% de la superficie del lote sin construir, %. La superficie méxima de construccién, asi como los niveles se
determinara mediante un Dictamen Técnico emitido por el Ayuntamiento de Tultitlan y por la Secretaria de Desarrollo
Urbano.

U-E Usos Especiales

Se trata de aprovechamientos del suelo que per su importancia en las repercusiones ambientales y urbanas requieren
de un tratamiento particular y especifico cuyas disposiciones se sefalan para cada ¢aso en fa norma 11 y transitorios
1y 2 de este plan.

Zonificacién dei érea no urbanizable.

Fara la programacién del uso del suelo y el maneje de los recursos naturales del area no urbanizable, a fin de
proteger y restaurar el equilibrio ecolégico, ademas de mejorar el ambiente del municipio de Tultitian.

Los lineamientos ecolégicos de este plan comprenden |a totalidad del drea no urbanizable de Tultitlén. Los usos
atribuidos a esta drea son: agropecuario y de parques municipales y estatales, huscando lograr un equilibrio que
precure la conciliacion de la poblacién v el medio ambiente.

N-PAR-N, Parque municipal no protegido.

Uso general: se permitirén las actividades de recreacién y turismo ecolégico. No se permite ia vivienda.

Normatividad: se permitira la subdivision de predics cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 30,000 m?
de superficie y un frente de 100 metros. La superficie minima sin construir sera del 95% de la superficie del |ote.

La altura maxima de construccion sera de 2 niveles o 6 metros, con una intensidad maxima de construccion de 0.1
veces la superficie del lote.

N-PAR-P Parque municipal protegido,
Uso general: se permitiran las actividades de recreacion pasiva y turismo ecalogico. No se permite la vivienda.

Se permitira la subdivision de predios cuando las fracciones resultantes tangan como minimo 30,000 m? de superficie
y un frente de 100 metros. La superficie minima sin construir serd del 95% de ia superficie del lote.

La altura maxima de construccidn seré de 2 niveles 0 6 m, con una intensidad maxima de construceion de 0.1 veces
la superficie del lote.

N-PAS-N Pastizal no protegido.

Uso general: se permitira en los predios usos recreativos, culturales y de deponte para la pobfacién Se permitira la
construccion de edificaciones exclusivamente para los objetivos antes mencionados, asi como la infraestructura
necesaria.

Normatividad: se permitira la subdivision de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 30,000 m?
de superficie y un frente de 100 metros. La superficie minima sin construir sera del 95% de |a supaerficie del lote. La
altura maxima de construccion sera de 2 niveles 0 6 m, con una intensidad méxima de construccion de 0.1 veces la
superficie del Iote,
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AG-BP-TM Agricola baja productividad.

Uso general: Se debera promover y proteger el desarrollo de las actividades agropecuarias, quedando estrictamente
prehibido cualquier tipo de urbanizacion, fraccionamiento ¢ subdivisidn de predios, asi como |a occupacién de asta
zona con usos urbanos. Se permitiran construcciones de apoyo a las actividades agropecuarias, como bodegas para
productos agricolas, viveros, invernaderos e instalaciones para la cria de todo tipo de ganado y aves.

Se permitira la subdivision de predios cuande las fracciones resultantes tengan como minime 5,000 m? de superficie y
un frente de 50 metros. La superficie minima sin construir sera det 80% de la superficie del lote. La altura méxima de
construccion sera de 2 niveles o 8 m, con una intensidad maxima de construccién de 0.4 veces la superficie del lote.

Tabta No. 23 Dosificacion y usos del suelo del territorio municipal.

Uso HA. % HA. %
HABITACIONAL 3,026.83 42.87
H-100-A 658.42 9.33
H-100-B 183.20 2.59
H-100-C 8.55 Q.12
H-125-A 220.81 313
H-150-A 244.00 3.46
H-150-B 25.31 0.35
H-187-A 27.62 Q.40
H-200-A §11.02 11.38
H-250-A 238.20 3.37
H-300-A 312.02 442
H-333-A 140.10 1.88
H-417-A 109.64 1.56
H-500-A 33.74 0.48
H-833-A 20.83 0.30
Centro Urbano 426.82 6.09
fadi 420 A% [=Ms Y.
Corredor Urbano .134.27 1.90
CRU 134.27 1.89
Equipamignto 410.86 5.82
E- 410.86 5.03
E-EC
E-SA
E-C
E-RD
E-CT
E-EF
E-CM
E-A
E-RE
E-AS
Infraestructura 14.37 0.20
Industria 1,107.68 15.69
infraestructura
1-P-N 20.48 0.29
-P-C 1.74 0.03
1-M-N 586.56 8.32
I-M-C 5.11 0.08
1-M-AR 0.83 0.02
I-G-N 234.50 3.23
-G-C 204.33 2.90
-G-AR 51,13 0.73
Vialldades 283.11 4.01
Vialidades. 283.11 4.02
PLAN PARCIAL 180.16 2.56 180.16 2.56
Total Area Urbana y 5,586.1¢ 719.15
Natural 1245.71 17.51
N-PAR-P 1246.73 17.67
Agropecuario 225.36 3.16
AGROPECUARIO 225.38 3.20
Total Area no Urbanizable 1472.08 20.87
Area total 7,068.18 100 7,058.18 100

Fuente: Elaborado por ASURE $.C. 2007.
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Grafica No. 1 Dosificacion de usos de suelo

& Agropecuaria
317%

B MNanhwal

1

16.69%

EAZ% | 0 Centro Urbano

Fuente: Reallzado por ASURE, S.C. 2007
5.2.4 Estructura Vial y Sistemas de Transporte.
Estrategia General.
5.2.4.1 Estructura vial prevista.

La estructura vial de Tultitidn se conforma por fos siguientes elementos de caracter regional, primario y
secundario.

a) Vialidad Regional.

« Autopista México-Querétaro de acceso controlado que enlaza a entidades como el Distrito Federal, Estado de
México y Querétaro primordialmente y en su trayectoria a delegaciones y municipios en forma directa como es el
caso de Tultitlan, en donde se localiza un crucero conflictive denominado “Lecheria” por ser un nodo de
transbordo del sistema de transporte publico de pasajeros, en este caso se propone la construccidn de una
adecuacion geométrica en donde se aproveche parte del derecho de via que es mayor (100 m) a la aciual seccién
transversal (70 m.) con adecuadas bahias de ascenso y descenso de pasajeros con sus respectivos cobertizos en
ese paradero.

« Circuito Exterior Mexiquense: esta autopista es de cuota esta conformada con un derecho de via de 60.00 m. y
enlaza los municipios de Huehuetoca, Zumpango, Tultitlan, Tultepec y Ecatepec.

e Autopista Atizapan-Tultepec; esta via esta proyectada como un ramal de la Chamapa-La Quebrada que
conectara con el circuito exterior Mexiquense v tendrd una seccién transversal de 60.00 metros y unira a Ios
municipios de Naucalpan, Atizapan, Tultitlan y Tultepec. Por ser autopista, se construiran pasos a desnivel en sus
intersecciones con vialidades principales como son: Av. Tlalnepantla-Cuautitlan cruce con ferrocarril a
Guadalajara, cruce con ferrocarril México-Querétaro, cruce con Av. Tultitian poniente, y cruce con prolengacion
de Av. Constitucion de 1857. De construirse las laterales se deberan ubicar paraderos a cada kildbmetro en su
longitud dentro del municipio.

« Avenida Metropolitana 6 Mexiquense, esta vialidad ya cuenta con un proyecto ejecutivo; por lo que debe
realizarse en un lapso de tiempo corto, en su trayecto E — O, O — E enlazara a dos vialidades regionales como
son las autopistas México-Querétaro y México-Pachuca asi como la liga de la zona oriente con la poniente y una
continuidad hacia el area metropolitana del Distrito Federal. Cabe sefialar que esta vialidad desahogara el flujo
vehicular de la ya saturada Via José Lopez Portillo, se requiere a corto plazo una solucién de entronque apriori al
proyecto definitivo del crucero con las vias férreas del F.C. México-Pachuca.

» Prolongacién Vallejo-100 m; esta vialidad se considera como una via alterna de las ya saturadas autopistas
México-Pachuca y Meéxico-Querétaro ya que se ubica en la parte intermedia de las dos, y su trayectoria proviene
de la Cd. de México S — N en su parte media (Av. Lazaro Cardenas y Av. Cuauhtémoc) en su porcion norte se liga
con Zumpango. En su trayecto por Tullitldn se detectan 5 intersecciones conflictivas como son: a) Av. Las Torres
con Av. Poliducto, b) Av. Las Torres con desviacién hacia Av. Estado de México, ¢) convergencia Av. de las
Torres con Av. Estado de México, d) cruce con Av. Recursos Hidraulicos (F.C México-Pachuca), e) crucere con
Av. Hda. Portales, el derecho de via estd indicado en 60.00 metros en ambos sentidos, sin embargo estan
proyectados tramos con seccidn menor.

o Ay, Mariano Matamoros-Canal de Castera; esta vialidad actualmente estd subutilizada, se propone su
reconstruceidn dentro de un derecho de via de 50.00 metros y se detecta que debe ser una vialidad regional de
continuar toda su traza hacia el N — O y S - E, ya que tiene posibilidad de conectarse a la autopista Mexico-
Querétaro y en el ctro extremo al Anillo Periférico Nororiente de la Cd. de Wéxico, una vez realizada su
ampliacién se deberan reforzar sus condiciones geométricas en sus cruces con Av. Constitucién de 1857 y Av.
Prado Norte.



18 de enero del 2008 . "GACETA DEL GOBIERNO" Pagina 57

+ Carretera Federal Recursos Hidraulicos (F.C. México-Pachuca), en donde actualmente solo s una angosta
carretera muy deteriorada {en tramos no existe la carpeta asfaltica), su derecho de via es de 80.00 metros en
donde se proyecta contar con cuatre cuerpos de circulacién vehicular, dos para cada sentidoe, y en el cruce del
ferrocarril con vialidades principales se realizara un disefio de 4 entronques gue resuelvan el cruce sin peligro con
el paso de los ferrocarriles, se instalaran paraderos de servicio de transporte publico a cada kilémetro.

En el derecho de via del ferrocarril se tiene proyectado habilitar la segunda linea del tren suburbaneo, que
permitird comunicar con las principales ciudades del norte del Valle Cuautitlan-Texcoco v del Estado de Hidalgo.

b) Vialidad Primaria.

+ La vialidad primaria de Tultitian se deberd recrganizar y equipar de tal forma que se encausen sus altos
volimenes vehiculares en algunas calles de estrecha seccién transversal con doble sentide de circulacion, por lo
que se propone la instalacion de sefializacidn de transito con sentidos de movilizacion vehicular.

»  Construccién de la continuidad de Av. Reforma hacia Colonia Buenavista considerando su transicion de avenida
a calles para conformar un par vial como son la Emilic Carranza N — S y Nifios Hérges S — N, debiendo
resolverse ei disefio de esos dos entrongues viales para integrar en una forma mas completa a distintos colonias
como son Cd. Labor y Col. Buenavista, entre otras. En toda ia extensién de esta vialidad se instalaran paradas
obligatorias a cada kilometro. ’

* Ampliacion de la actual superficie de rodamiento de la Av. Cartagena y Av. Hacienda Portales, con la finalidad de
unificar las superficies de rodamiento vehicular acondicionando asimismo banquetas y dreas ajardinadas. Se
deberan por otra parte disefiar los entronques de Hacienda Portales en sus cruces con Prol. Vallejo-100 metros,
cruce con vias del ferrocarril F.C. México-Pachuca. También se deberan instalar paradas obligatorias a cada
kilémetro al servicio de fransporte publico de pasajeros.

+ Prolongacién al poniente de Av. Constitucion de 1857 en donde se construird una avenida de 30.00 metros de
seccion transversal y se ligard a un par vial propuesto en Tultepec, se requerira el disefic de 2 enfronques por ser
peligrosos como son los casos del cruse con el ferrocarril México-Pachuca y la interseccién con Av. Marianc
Matamoros. Sus paradas de transporte publico se instalaran a cada kitometro.

+ Prolongacién al poniente de Av. Magnolias y Av. Ayuntamiento, unificdndese en una sola seccion transversal de
30.00 metros con dos cuerpos de superficie de rodamiento, uno para cada sentide de circulacion; sus paraderos
se instalaran a cada kilometro.

+ Prolongacion al sur de Av. Prados de! Norte en donde se determina que se requiere de un disefio de enfronque
en su cruce con la Av. Ayuntamiento, se proponen paradas del transporte publico a cada kilémetro.

¢) Vialidad Secundaria.

Se trata de vias colectoras de los diferentes asentamientos humanes o de zonas especiales, que también sirven
comao vialidades auxiliares a {as arterias primarias.
d) Transporte.

El sistema de transporte publico de pasajeros en el municipio de Tultitlan sera reestructurado, organizandolo de forma
gue se tenga una adecuada cobertura del mismo, equilibrande sus derroteros para no saturar solo unas cuantas
calles como es el caso de la Av. Prado Norte y de la Av. San Antonio en la Cabecera Municipal.

Todos los paraderos propuestos se situaran estratégicamente al interior del area urbana, proponiéndose situarlas a
cada kilémetro, por lo gue tendra un radio de influencia maximo de 500 metros y esto debe marcar la pauta para su
adecuada ubicacién en toda la red vial.

Por otra parte, se propone la identificacion de los puntos adecuados para la colocacién de los paraderos para los
transportes articulades en funcion a los flujos de demanda y la cercania a puntos de interés (equipamientos y
servicios) para la poblacion demandante

Adecuacién y redisefio de zonas de paraderos en las porcicnes norte y sur del municipio.
¢) Seguridad Vial

Coordinar esfuerzos para esiablecer un reglamento de trénsitc y fransporte esfricto y vigitar cabalmente su
cumplimiento

Establecer horarios de circulacidn para vehiculos pesadas fuera de kos horarios pico.

Establecer un programa anti-doping para operadores de unidades de fransporte piblico que incluyan al servicio de
transporte colectivo en ruta fija y taxis. Este programa incluird el establecimiento de un laboratorio de recoleccion de
muestras y la aplicacion de aperativos sorpresa en la red vial,

Establecer un programa de deteccién de aicohol en conductores privados durante los dias viernes, sabado, domingo
y dias festivos en puntos especificos de |a red vial estratégica. Este programa incluird el establecimiento de equipos
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portatiles de medicién de niveles de alcohol, casetas de campo para estancia de conductores con altos niveles de
alcohalizacién, coordinacién con expendedores de bebidas alcohélicas para conscientizar a la clientela sobre el
*conductor designade.”

Establecer modemas oficinas infractoras en al menos tres zonas del municipio, con servicio médico, cafeteria,
camaras de video, caseta para uso de aseguradoras automotrices, juzgado calificador, separo preventivo, estacion de
computo enlazada al sistema principal, teléfonos publicos, bafios v drea de descanso para oficiales de seguridad
publica.

Preparar los estudios de ingenieria de transite, simulacién matematica de operaciones de transito y proyectos
ejecutivos y programar las inversiones para la instrumentacién de las acciones de administracion vial y adecuaciones
geométricas para los tres corredores viales de mayor conflicto y repercusion en el sistema vial estratégico del
municipio:

Corredor Vial Inteligente Via Lopez Portilio

Corredor Vial Inteligente Av. Metropolitana

Corredor Vial Inteligente Cola de Caballo

Sistema de Trafico Cabecera Municipal

Sistema de Trafico Zona Sur

Sistema de Trafico Zona Norte

.« 8w » @

Reemplazar gradualmente los sistemas de control electrénico de seméforos C-26 existentes por controles avanzados
de la serie 170-E con capacidad de operacion de 16 fases, deteccidén de transito, prioridad para vehiculos de
emergencia y sincronizacidn con antenas satelitales GPS.

5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y sarvicios.

Segln la tendencia de crecimiento actual del municipio y la orientacidn propuesta en este documento, en Tultitian es
importante incrementar la cobertura de las redes de suministro de agua potable, electricidad y drenaje sanitario.
Ademas de implantar programas de mantenimiento y prevencién de fallas y fugas en los sistemas actuales y futuros.

a) Agua potable.

Con la participacion tanto de ia Comision Nacional del Agua (CNA), de ta Comision del Agua del Estado de México
(CAEM) y del Organismo Operador (APAST), se impulsara la elaboracion de estudios, proyectos y obras necesarias
en el sistema de captacién y conduccién de agua potable, complementando el servicio de infraestructura en las
diversas comunidades del municipio.

Se evaluaran los volumenes de extraccion con la dotacién de agua en bloque ya que los niveles de extraccion
denotan un agotamiento del manto freatico. .

El estudio del crecimiento a futuro, deberd contemplar la necesidad de dotar el agua requerida con mayores
volumenes de agua en blogue y la instrumentacién de un programa de use eficiente del agua.

En cuanto a la regulacion se deberd dar mantenimientc general a la infraestructura existente y habilitar nueva
infraestructura para los requerimientos futuros.

Se instrumentard un programa mediante el cual la regulacién la realicen los usuarios en sus casas con tanques
domiciliarios.

Se extenderan y sustituiran las IIneas de conduccidn y redes de distribucion para satisfacer los requerimientos de
dotacién; aumentando su seccionamiente para mayor operacién y control.

Es necesario aumentar la micro medicion para mejor control y operacion de la dotacion,
b} Drenaje.

Se llgvara acabo el estudio hidroldgico para determinar los voldmenas de aportacién a cada cauce y determinar asi el
manejo de cuencas, en su caso con el entubamiento de los causes que se utilizan como emisores.

Se formulara el estudio y provecto de retencion e infiltracidn de agua pluvial en la zona alta para evitar su aportacién a
la zona plana.

Ademds, se preparard un estudio y proyecto de drenajes separados para las zonas mas conflictivas en cuanto a
inundaciones.

Es importante realizar mantenimiento y reequipamiento de los carcamos de bombeo.
Para soluciohar el problema del desalojo de aguas pluviales en temporada de lluvias se estudiara y proyectard un
vaso regulador de tormentas para absorber los picos de las tormentas y poder operar el desalojo de manera dptima.

Se creard el reglamento municipal y normas para las descargas industriales asi como planear y proyectar su reuso.

Se instrumentara el programa para delimitar las zonas federales para evitar problemas de inundaciones & invasiones
a cauces naturales.
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¢) Electrificacién.

Se dofard del servicio y se dard mantenimiento en las colonias que se encuentran a la periferia de la Cabecera
Municipal.

d) Alumbrado publico.
Es necesario la implementacién de un programa de mantenimiento y mejoramiento de la cobertura del servicio.

e) Disposicién final de basura,

El actual tiradero de basura ubicado en la Sierra de Guadalupe, actualmente se encuentra en proceso de
sangamiento y clausura, algunas de las acciones que se han realizado son: obras de desvio de corrientes pluviales,
limpieza de taludes, construccion de laguna de lixiviados y colocacién de malla ciclénica.

Posterior a la clausura del actual tiradero, la empresa denominada Tecnoslicatos de México se encargaré del
procesamiento de 2 basura en la Planta Ecolégica de Residuos Sdlidos Urbanos que estara ubicada en San Mateo
Cuautepec.

f} Cobertura de equipamiento y servicios.

Los elementos que componen el equipamiento urbano previsto, se complementaran para cubrir las demandas y para
la integracién y funcionamiento del espacio urbano. Debiendo considerar aquellos equipamientos que se encuentran
fuera de los radios de influencia y cuyo espacio de funcionamiento es de orden local.

En primer términe se atendera el rubre de la educacion, conformada por 18 escuelas primarias, dos sacundarias, un
centro de capacitacion para al trabajo, y dos universidades.

En el subsistema de cultura estara integrado por una biblioteca y 8 centros culturales. Esto permitird tener un apeye
para el desarrollg cultural de la poblagién.

En o que corresponde a la salud se requeriran los siguientes elementos; 10 unidades de medicina familiar y un
hospital general.

En lo referente a la asistencia social, estara integrada por un reclusario para menores, 5 asilos de ancianos y un
velatorio.

Para el subsistema de comercio y abasto se contara con 8 mdédulos de leche liconsa y 4 mercados plblicos.

En el subsisterma de comunicaciones y transportes, contard con una central de autobuses de pasajeros suburbanos.
Para el fomento de las actividades recreativas, se contemplan 16 zonas de espacios recreativos y un parque urbane.
Para el desarrolio fisico mental de la poblacién se contara con 3 canchas deportivas y 3 deportivos.

En el subsistema de servicios urbanos se tienen contemplades dos modulos de vigilancia un panteén y una
delegacion estatal.

Los elementos anteriormente descritos se encuentran previstos para las diferentes colonias que conforman el
territorio municipal del municipio de Tultitlén.

Tabla No. 24, Equipamiento urbano previsto al afio 2025

EQUIPAMIENTO URBANO PREVISTO AL ANO 2025
CLAVE | SUBCLAVE | N° | ELEMENTO T UBICACION
EDUCACION
14 1 Kingder Frac, San Pablo de Las Salinas
1.1 2 Kinder Solidanidad
1.2 3 Primaria Frac, San Pablo de Las Salinas
2 Primaria nidad CTM
2 5 Pt )i Bariio Santiaguito
2 Primaria 08 ADaves
12 7 Primaria Lézarp Cérdenag
1.2 8 Primaria La Indepandencia (Porto Aleare
12 9 Primaria Barrig Belén
1,2 0 Primaria La Independencia
1.2 1 Primaria Soli " .
2 2 Primaria Solidan
2 13 Primaria M I
E-EC 1.2 14 Primpria Las Torres
2 5 Primaria Las Torres
2 16 Primaria Barrio los Reves
2 7 Primaria Barrio los Reyes
2 18 Primaria Villa Esmeratda
13 19 Secundaria Amp Buenavigta 1° Secc,
$.3 20 Secungdarig Paraue Industrial Tultitian
i4 21 Centro de Cap. P /el frabaio Buenavista
1.13 22 Universidad Las Torres
1.13 23 Universidad : Lte 62 pte San Pablo de L. lina:
CULTURA
o NTC [ UBICACION
1. 1 ibligteca | Amp. Las Torres 2* Secc.
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2.7 2 Centro cuttural Amp Las torres 3* Sece.
2.7 3 Centro cyftural Los forres
27 4 G Amp Buenavista
2.7 5 Centro cultural La jove
2.7 8 Centro cultur; gl | Lazarp Cardenas
2.7 7 entrg cultyral El Reloj Cromos Lte 48
2.7 ] Cen;m cultural Linidad CTM
27 9 Centro cultural E |
SALUD
3.1 1 1. Medico Familiar Frac. San lin:
3 2 . Medico Familiar, i ]
3 3 Medico Familiar . Morelgs 3* | Faro)
3 ._Madico Familiar San Pablo
3. 2 Medigo Familiar Fuentes del Vaile
2 3 Medico Familiar 4zaro Cjrdenas
EA B 7 Madico Famlar Bari
3 [] A Conjunto urbane la loma
3.1 ] U Mﬂlco Famlllgr Solidaridad 3* Sece.
3.1 10 MedicoFamiliar | Lézaro Cardenas
34 11 HU_SD.&LQEQQE] Lézaro Cardenas
T i f i Ao 202
ASISTENCIA SQCIAL
4.4 1 Reclusorio pi Solidaridad 3* Sece.
48 2 Agllo de ancianos Las torres
45 3 Asilo de ancianos Solidari ‘
E-SA 46 4 il
46 5 A§ o de anmangg Fuent |
48 ] Fuentes del Valle
47 7 Vﬂono Linidad CTM
COMERCIO Y ABASTO
52 1 Liconsa Emilio Chauayfet Chemor
52 2 Liconga Barrio Mativitas
52 3 conga Barrig Alagre {Independencia)
52 4 conga Elido de Bugnavista
52 5 Liconsa Soligaridad 22 Secc.
6 consa Solidaridad 3% Jege.
EC 52 7 consa Las Torres -
5.2 8 CONSa Arqpliacién Busnavista
5.2 ] iconsa Valle de tules
§,2 7] iconsa Vaile Verde
5.2 1 iconsa Barrio los Reves
56 12 Mercado publi Las torres
56 K] Mer iblicg a Indepandencia (Porto Aleqgre)
5.6 14 ibfj S i
5.6 i5 M ibii Pargue San Pablo
COMUNICACIONES ¥ TRANSPORTES
ECT [84 [f Central de autobuses suburbangs | | a Independencia
RECREACION
9.1 1 Plaza Civica uentes dal Valie
9.2 2 i iido de Buenavista
9.2 3 Jardin Vecinal Lag Tomes
9.2 4 Jardin Vecipal Ampliagi a
92 i Jardin Vecinal Valle de Tules
gRp 122 & Jard(y Vecinal Valle de Tules
9.2 7 ina) VMalle de Tules
9.2 8 [n Vecinal Vi
9.2 [ Jardin Vecina Fuentes del
9.2 10 Jardin Vecinal Colla Libertad
9.2 14 Jardin Vecinal ag Almenas U, Mocelos 3* Secc
9.2 12 Jardin Vecinal as Almenas U, Morelos 3* Secc
9.2 13 Jardin Vecin, as Laderas (San Pablo de [.as Salinas)
9.3 4 uegos infantijes as Laderas
93 5 Juegos infantjles an Pablo da Las Salings
9.3 16 Juegos infantiles ivg M lo fin
95 7 Parque Urbano San Pabl
DEPQRTE
10.% 1 Cancha deportiva San Pablo de Las Salinas
0.1 2 Cancha deportiva San Pablo
E-RD 0.t 3 Canchadeportiva =~ | Valle de Tul :
0.2 4 epartivo Residencial Los R
0.2 5 Deportivg Fuentes del Valte
0.2 [} eportivo lin:
SERYICIOS URBA NOS
11.1 Modula d_eMgﬂg_nga U Pragos
E-AS 14,1 Modulo Baryi
12.2 F Panteén San Pablo
12.4 3 Delegacién Estatal i s
Fuente: Elaberado por ASURE, 5.C., 2007,
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5.2.6 Integracion e Imagen Urbana.

a) Municipal.

» Crear y aplicar normatividad sobre los anuncios que se encuentran a lo largo de la Via José Lopez Portillo y
principales vialidades.

« Mejorar la imagen urbana en zonas de acceso (ver planc de imagen urbana E£6-A}.

» Delimitar y conservar las zonas tipicas de la Cabecera Municipal, San Mateo y Santa Maria Cuautepec, San
Francisco Chilpan y San Pablo de las Salinas.

s Mejorar y conservar los sitios de valor histdrico o artistico asi como de la imagen del contexto urbano inmediato.
+ Reforestacion de parques y vias publicas.

La vegetacidn constituird otro factor para el aprovechamienio en la generacién de la imagen, su forma y
caracteristicas: tamafio de fronda, tipo de follaje, espaciamiente y altura.

Programa de reforestacion en el Parque Estatal Sierra de Guadalupe y el Parque Municipal.
Programa de reforestacion urbana (vialidades primarias y regionales que lo requieran).
Pragrama de reforestacién en el margen del andador ecoldgico propuesto.

+ Desazolvar y regenerar los canales principalmente del Canal Cartagena.

« Elaborar un plan parcial para el parque municipal al sur del municipio (Ejido Tultitlan)

s  Crear una ciclopista

b) Centro urbano.

¢ Aprovechar las secuencias urbanas realizando la hemologacién de imagen urbana sobre la Via José Lépez
Portillo por medio de elementos coma la sefializacién, anuncios y mobiliario urbane.

+ Los entronques viales se mejoraran con arborizacién, limpieza de monumentos, sefializacién etc.

« Aplicar el programa de mejoramiento de las construcciones en aquellas zonas con vivienda de tipo popular.
« Aplicar un programa de mejoramientc en los éspacios recreativos y deportivos en zonas de vivienda popular.
+« Construccién de elementos orientadores para la poblacion como los hitos vy nodos.

5.2.7 Orientacién del Grecimiento Urbano.

Como respuesta a la programacion de crecimiento poblacional del municipio esperado y a las necesidades estimadas
de fuente de empleo de ta poblacién prevista, se incorporaran 1,125.44 ha al desarrollo urbano; respetandose como
areas no urhanizables los pargques privados, municipales y estatales, dreas recreativas con 1,472.08 ha.

La superficie que se incorpora como urbanizable, debera de ocuparse por etapas: prioridad aita (primer escenario),
prioridad media (segundo escenario) y prioridad baja (fercer escenario); realizandose de pricridad alta a baja, siendo
la baja la que requiera de una mayor inversidn. En el caso del drea urbana no programada {cuarto escenario), para
pader realizar desarrollos en dichas areas, los promotores deberan solventar la incorporacion de servicios de acuerdo
al gire & Intensidad del uso asignado (ver tabla 26).

La orientacién del crecimiento urbano se realizard acorde al Plan Municipal de Desarrollo Urbano respectivo, para
evitar que se especule con el valor del suelo, se eviten los asentamientos separados de la continuidad urbana, y se
aprovechen las redes de infraestructura cercanas.

Tabla No. 25 Clasificacion de territorio,

USOS PRIORIDADES SUPERFICIE.
Area urbana actual 428050 60.83
Prioridad alta (primer escenario). 21292 2.99
Prioridad media (segundo escenarig). 604.58 B.49
Prioridad baja (iercer escenario). 307.94 4.33
Pian Parcial. 180.16 2.53
Zona no urbanizable 1472.08 | 20.68
TOTAL 7,058.18 100

Fuente: Elabarado por ASURE, 5.C. 2007,
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6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES.
e RO
PROGR) ACCION BENEFICIOS OBSERVACIONES
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z|a|a|B|& g § I|E § o
o DESARROLLO LIRBANO Y
ECOLOGIA
o1 DESARROLLO Y EGUIPAMIENTO
URBAND
- DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA
o1 PLANEACION
Plan con enoque iegral pare &l
majeramiento y consofidaciin de la Deaarmclio
g2 | Sian Porcil Sactor Fonients do x urtzana y | #n| 24757neb | 2008 | Ursanc Municipal
del Srea mpricols, en [a zona de San ¥ Ecologin
Pabio de |as Sainay.
Plan Integral para sl majorsmianta da
la zona patimenial  del  came, Desamakio
Flan Parcial de la parta enliguna da conformada por lay  colonias; Eb >
23 | acabecara Municipal X | Centro, Barmio Bslem, Bo. Los Rayes, 256,830 hatr 2008 U’b:[;a:?:;i?p"
Bo. San Bartola, Ba. Nativitas, Bo.
Santisguito, Bo. San Juan.
Pian [ntagral para &l ordenamianis de D
o4 Plan Parcial de las Zonas x Zonas y Parquas Indusinalas eon una Publaidn 2008 varrola
Industriales viskén da conformacién de uh mega- municipal um;'::h':?"
distrita indusial
Gobismo Estalal
Promover la medemizackn y Pobiacitn D“'G"dlu U:‘bann
ps | Programa sectorial da vialidad y « | ampliacién de 1a astructura vial y | municipa y de | o0 ;"IGP"G&‘
transpons dal sisterna de transporte masivo municipios o m'?nd
an & temitorio municipal circunvecings Obr:r::ﬁbhc:s y
Dasamollo Urbana
Atander los de agua polable, Comisidn Nacional
desalojo de liquidos residuales, su Poblacién 2010 a6 Agus
tr ¥ LS en ivi municipal y de- SAPASA
06 | Plan masstra do agua. ¥ | industrieles, comerciales, sarvicics |  municipios 2025 | Dessnolo Ubano
y recrestvas ¥ de produccion | clrounvecinas Municipal y
Bgropecusria. Ecokygia
Reubicacitn de asentamlenton que Obcnmw da
88 sncuaniren sn zona da risego, | Poblacidnen | 2010 ras Kcas, y
o7 r;?g::;:‘?a;ﬁm:nmmd’ X | resticeion y otro gue lkmite au | zonada aito - Desamallo yrbano
desarrclio, (vies cal femocamil y riesgo 2020 Municipal y
linaas eléciricas de alla tensian). Ecolagia
Funcignamienio de indusiria y
habitacion cuando ssan
ocompatibles.
Reutricacitn de la industria en caso
o ser incompetibles &n su 2010 | Dasarrallo Urbano
og | rograma de Reordanamianto X | funcionemionio con la habitacign, | Tooadtn | T Municipal y
1 .- Lézero Cérderas (54 ha.) P 2020 Ecoiogla
2.- Racursos Hidrdulicos y parta de
San Franciseo Chilpan. (32 ha.)
3.-Amp. Las Torres 2° Sece. v e
Torres (39 ha.)
Pobiacién
gg | Progrema de Areas Eatratbgicas « | 1~ Contra da Servicios Ragionales | municipsl y de 2008 Dasml; El’bm
de Mejoramianto Urbeno Lecheria. (140 ha.} L oy OPQI aV
circunvecincs
x Poblacitn
1g | Prograca Sectorial da Imagen Municiml municipal y de 20_03 D“’, 1"“"; l;l]rtmno
Vibana y Enpacios Abisros. 1 a municipios 2018 Ecn\upglny
CirTunvecinos
pr——————
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02 VIALIDAC
01 ViLlldld Primaria Regional
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a)

Av. Maxiquanse en Ay,
Independencia, Consrucckin

28

0200

Adjunta Ina viag dél F.C. México -
Pachuca, construaidn

20

80

120,000

Dentro dal derecho de via de a3
foMTes, canatucs

L]

47

189,200

[}

Proi.  Valleje-10C¢  m-Zumpanga
Tramo sur-l, provects sjscutivo

53

159,000

Tramo sur-D, proyscto jeculive

20

122,000

Trame coniral, proysctd sjscutivo

432,141
30,000

Tramo norte, proyecio ajacutive

[1]

338 000

Trame 2 nerls, proyecio alacutivo

<)

80

——
64,000

Auloplata Alzapsn-Vents de Carpio-
H. . sjeoutivo

x x|l

80

438,000

)

Av. F.C. Mézico-Pachuca, praydcio
jotutive

R I P e ] B o =

=

114

864,000

L]

3z

44,800

2005

2010

5C.T.
Edo. de México,
Ayuntamianto.

2000

a0

Casthra, groyecic ajacutive »~

4.4

50

220,000 216000

2005

YVIALIDAD

Vialidad Pdmaria Regional

a)

Av. Mexiquensa sn Ay.
Independsncia, construccién

2.6

27

10,200

Adjunta las viay del FC.
Mixico - Pachuca,
canshiuceion

80

120000

Daniro del derecho da via de
In3 tomex cordbuccidn X

)

e L

3.6

47

168,200

Prod. Vallsjo-100 m-Zumpange
Tramo url, prayecto
sjscutivo X

53

159,000

Trame sur-0, proyecto
ecutiva

122,000

Tramo central, proyects
ajscutiva X

0.5

30,000

Trama norte, proyacto
amcutivo X

56

338,000

Trama 2 norle, proyecio
ejecutivo X

o8

84 000

e

Autopista  Atizapsn-Vents de
Carpic-Hushustocs, proyecis
alaculive X

7.3

438,000 432,141

2005

SCT.
Edo. ge Méxco
Ayuntamiento.

2010

2020
e

Av. F.C.  Méxicy
Pachuca,  proyecto
ajscutive

1]

884,00
[4]

432,141

2010

8}

México-
proyecto

Autoplsta
Quendlars,
BSCUlVO

3.2

44 BOO

Av. Mariana
Matamoros-Canal  de
Castera, proyacto
ejecutivo

4.4

50

220,00
] 216000

432,141

2005

VIALIDAD

Vialldad Primaria

a)

Prol. Poniente de Aw.
Constilucidn de 1857,

proyecto ajecutiva X x|x

35

=]

Prol. Sur de Av.
Prados Norte, proyecto

8scuiive X | XX

285

]

Prol. de Av. Morslos y
su contindedion &

Mariano Argt
royecio

@

X | ®RiX

20

30,000 218,600

SCT.
2005

Edo. de Méuxico
21me

2005

Av. F.C.  México-Fachuca,
proyecto gicutive

114

584,000

2010

L}

Autopista  México-Gusrélare,
prayecio sjscutiva

32

44 800

2008

Av.  Margno  Matemonos-
Canal de Caslara, proyects
jwtulive

44

50

220,000

VIALIDAD

Vimtidad Primaria

]

Prol.  Ponigale  ds  Av.
Constiucion L 1857,
royecta ejecutivo, X

105,000

[

Pral. Sur da Ay, Prados Norte,
proyedts ajecutive L.

B5,500

c}

Prol, de Av. Moralos ¥ su
continUacion a Marana Ariste,
cio gjecutiva X

20

30,000

a4

Pzl Ponlants da Ay,
Ayuniamianto. proyecta
ejecitiva X

28

84,000 210000

®)

Canstrucclén de pavimentos
Av. B de Mayo sn Busnavista,

proyects sjacutivo X

2.7

218,000

108,000

2005
2010
2005

SCT.

Edo. de Mdxico

Ayuntamisnto
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z 3 z g
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z|2 = 2 25 E
glz12|8|e |8 |E|5|28 .
HER THHHEE:
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03 ECHIPAMIENTD
01 | Educatve
32000 Gobiema Municipal
_ - -, Direceitn e
Prirarias x | x Cpnsine 12 M e e 20 | Desamoiio Ubana
L ashadiar banin Municipa) y
bensficiados. Ecologla
o 188,151
EdHicar 4 centros de capaciiacdn para H
4l trabajo, con un promedio de 11 ':;:,‘::r"m:‘l':
Cantro da Capachasion par &l lalloras catdn uno. Se  recomienda poslaciin gus | 2005
. X | x ubicarics en la zooa Indusidal de .
Trabajo Lacharia, ottos des en la zona norte | desarclia 2025 | Gobisrno Municipat
B del municipio y =l tercers en la zons “bm'm“ DQD"‘?G"I‘:;
db San Pablo da Jaz Salinas. |oraras y sancko Ubano
smpiaadas Muricipal y
183, 744 Ecclogia
un  prg de | habi ;n 2008
Preparatoria Genaral X mantnimiento  preventvo en  los | edad de cursar 2025
plantelas wistantas, aate nival de
educackdn
. - 10751 Gebiemo Exiatal
Construir 2 universidecies asataies de il o ¥
87 aulas cada una, ubicada en e m’;’mzn 2005 D’I"““?r"'
Universidad Estatal X | x Bamio de San Barols y en Ex [ 9900M 0N e raccisn de
Hatisnda de Muriscala, ti: ':;uﬁ;m’ & D”M-\::Ic?pl;':‘;m
respectivameants. suparior E a
02 | Salud y Anistancie
Construr 2 wildades de  primer
CONtacts, une e la porcion cantrel del
municipio, carcd de la Vie Lopez
Perillo y |a otra an la zona de San
. e Pabic da Iay Salines. As mismc & | Poblackn total
Unidad de Medicina Familiar X X farge plezo (2026) 4 demendama 3 | al municipio,
unidacdas més; recomendando su
ublicackin an la Cobacary Municipm,
an a colonig Siera de Guadalupe v
an #l Ejido Sania hy, Cui
Conatrulr un centre di salud ubicado | Poblacién kotal
Ganirode Saiud ol an i colonia { #2er0 Cérdonas, Gl uni
Edificar 2 casas hogar, ubicadas sn
Ejido de Buenavista, San Pablko de Ins Dieczidn da
Sulinas parts poniente, 8 lsgc plazo 16085 2010 Dasarclio
Casa Hogar para Anciencs X X (2025) 3o requedrdn 4 mds; | habitantes de Lirbano Munlcipal
racomendandoss su  ubicacldr en | O5 atos v mAs, ¥ Ecologia
Lizaro Cérdanas, Baric Bakm, San
Feo Chilpan y Lan Loma.
Estabiecar  Inz  cemros a6
rehabilitacion para  manoes an W
colonia San Pakio de laa Salines, &
" lago plazo {2025) e raquartdn 3] Fobladon total
Gentro de Renatlilacin xR cenlros més, con una ubkacién | dal municipio.
racomandable; mn ia colonia Slara de
Guadalpa y Elidoc de San Meteo
Cumtapdc,
Consuuir dos conjumos da velatories N
Velatoric X X en San Pablo de laa Sakinas y Barrio l;t:?l n tolal
San Bartalo. municipic.
03 | Recraacion
Diraccion de
; Construlr 14 plazas digtituides en | Poblacion total | 2005 | Desamolio Urbano
Plaza Chica x| 10d0 &1 municipio del municiplo, | 2025 Municieal y
Ecclogin
Direcciin da
Habliitar & jardines vecinalaz son
; g . Foalmcion total | 2005 | Dwswrmilz Urbano
liles pd
Jardin Vecinad X X 1:.9:;‘1'::"..":” i$ribuides en e d8l municipio. 2025 Mé""upid v
&
04 | Deportive
s 288,047 2008 Dirnceitn do
N - implantar un programa ds s Dasamolio
Unidad Departiva x mantanimientc para astas dreas :;h;: 4!.:53: 2015 Urbano Muricipal
 Ecologia
05 | Adminisirative
Construcclén de 2 médulas, und n (&
+ | Detagacion Estatal x | x Cabecara Muricipal ¥ e otro en San ?&mﬂ.‘;“
Pablo de a5 Salinas. _ Diraccién de
. Eqificacion da ey modulos en Ia | Poblaciktn total | 2005 Desarrolis
Delegacién Municipal x| X porgién Cantra-Bur. dal wmiciplo, | 2015 | Urbano Municioel
Tres modulos, uno en b parts Swr del ¥ Ecologia
* | Ministario Publico Estetal X | x tardlotio, otro on la Zora Cantral y ol ';';m”‘:
tarcara an San Pablo da les Salin; - PG,
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08 | Tranaperie
Direcchin da
Conatnuccin ds 2 caniralas, une por -
. Poblacién total Desarrclo
mniral da Autobusat da Pus In e I e
G LiobusA: 2408 m.%wu:m Cirderas y la olm an | L) hanicipi, 2010 Urb:rEn Mmik.:bn]
07 | Cultura
Edificacion de dos biblitacas, una en 258518
: . . In parte central dal MunkPio y la ohia i
Eibiotaca Pifiica Regional an B pableds da San Faoko de las | aftaetosce 15 | 2000
Salicus. afos y mils.
Dos musecs. unc on la Cabecera
Museo Local Municioal y #l orc en San Pabia e | Foblackn ol | 2008
Ins Sallngd. mnkcipéo. D ge
Tres casss do cuburs, una an e Poblacksn total De: "I
Casa de la Cullura parcibn central del municipio y dos en | F oS ;miﬁm 2025 Umnn\:.l.!m -
San Pabio e las Salinas. . Emh‘;‘z"‘
Construccion oa 2 (Bairss, Uno en @ Pabiacin fotal ¥
Taato zora central dal municiplo ¥ el a8l municipo.
sagundo en San Pablo do las Salinas. pio.
Construceitn de dos auditarios, une 2018
#n |8 porcidn media del lemitoro y ol | Poblacion otal
Audhora Municipel oiro & las afuscas del pobiade ds San | del munico.
Pabla da las Saknas.
08 | Comercia
[« de ocho
piblicos 1ras an la solonia San Pablo
ce (a3 Salinas, y unc e las sigusntes -
" Dirsccidn de
colonins; Lézare Cérdenms, Lomas
Mevcado Publico Varder ' Soldanded, Ekciicatas, | “otReinioal | 2903 | Besarolo
Banrio Balar, San Fea. Chilpan, Baro | 28 Municipko. o b "‘:’P"
Sartisguilo, Lay Tores, Magnolias, EI ¥ Ecolog
Tesore, Sierra de Guadalups y Elico
o6 San Mates Cusutepac.
09 | Servicics Urbanos
Construccién ds cenirales, sn la via
Centrat do Bomberas Lipez Pardio y en fn colonla Cashen | “roorane | 2010
San Pablo. minicRle. Diacxst do
Condbrucsion da s comandancias, D“m&
Av. Nautmpan an ia  calonis Urbane Muni?ﬂpd
i Amplizcidi i junte & In ha totml
Comandanca de okl canira) de bomberos s “Constitucien | el municipie. ¥ Eolagia
de 1857y sn San Pablo da lss
Salinas.
Se requisre la instalacien de une .
Direcoidn de
plania  ecolégica de ecopin ¥ .
Basurero Municipa! separaciin pwa o recicamisnto de :‘:r:t‘:'m % D";::lz U:burvu
rasiducs solidos, ubicacc an of Elide icipo. Ecod pll.y
de San Mateo CuaLtepsc. g
10 | Com
Conatnuir 8 mddulos sn las colonias
Rinconade San Marcos, Fuantes de|
Administraclén de Cormeos Valle, Cabecerm Municipsl, Les | Poblacion total Diraccian da
Lianuras, Claustros IV y en el Fusbio dal municipio. Desarrt
de Ban Pablo du lus Seinas W5 E o Momioal
Conatruir 4 méculos an las colonias yEmlq;‘il:p
Cenval Digltal Santa Clara, Bardc de Sandaguho, | Poblacida total
o Claustrea IV y en ol Pusble de San |  dul municipic.
Pablo de las Salinas.
[Z) PAVIMENTACION
Se requedrd, sagin ol Programa de
Obras del Plan de Desarolle
Municipad 2006-2003, ]
01 | Curpeta Asliica ® pavimentacion de 400,000.00 m' de
distintas  viakdadas  an  varss
locaidaces.
Sa duberdn pavimantar
02 | Conareto Hidraulieo x 71882120 m* de dietries viskaces PSR O | ngng | DiwOOON do Oorus
an localidaces diferantss
Por Ias obras anferiores se requariran
03 | Banguetas X 168,278.16 m* de banquetas en las
vialidadus & majorar
Sn deberdn constnir 13485269 m,
04 | Guamicianas X da guamicionss para las viakdades
anles mencionadas.
a5 MOBILIARK) URBANC
01 | Rejas Se incorporard e mobiliaric  wbano
con base a 26MAs homogénsas: Tone N
02 | Colosias patimonial, tipica, popular, moduma, :"?::d'émhl 2010 H.Amsmade
con valor ambierial industial y [ 90 MNP, ucan.
03 | Muros agricla
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%
N €3], 2
Zlsldle 2|8|5|8|3
I+ E 5|2 3
HHE g 818
28|23 AR IHELL
Tleala 5 o « | F
04 | Muros de mtencidn Xl X | X
05 | Guardacartones Xl x {x
08 | Aniates KX X
07 | Macetea Xl R |x X
08 | Basursros X1 X | X[|x|Xx
0% | Bancas X)X | X|X|X
10 | Graderias x| x| x
11 | Parmsolss X| X | x| %x]|x
12 | Luminarias x| X X1 x| x
13 | Fusntes x| X | x
14 | Pérgoiay x| x| x]
15 | Paradaro s iransporte pdblico X LS X| X | X
18 | Pusstos comarcialas X | X | X X
17 | Juegos infanties X X XX | X
18 | Canehas deportivas x| X X X
16 | Esculturas y monumanios X | XiX
20 | Sedalizacisn & informacién Xpx | 2| X]|x
- Se Incorporard al mobiliario urbano
21 | Anuncios comerciales X| x| x| X]|*% con base 3 2onas homogéneas: zona .
pairimanial, tipica, popular, modama, :a?mw‘w 2010 | M Ay\;numiamoda
22 | SeRalizacin de irénsito Xl x| x|x]x oan vakor smbwnial, ndustiel g | 2 pio. itidn
- agricola
23 | Nemanclaturs de calles X X X| XX
24 | Mapas X X X
25 1 inforrmacion pablica X X X
08 SENALAMIENTD X
Via J. Lépez Partlllo cruce 11 de x 432141
Bluv. Coacalve-Tulbapes cruce
Av. Malamoras. * 108.000
Av, Nifies Héroes via Lis. J, X
Lépaz Portlllo
Via J. Lopez Partilko- Chilpan X
Via J. Lopez Portilo Av, Tultitién x 432141
poniamia.
Via J. Lépaz Portillo Av.
Yiairep * $.C: Extada de
Tiv. Bluv. de Ias Fusntés con vit M 010 Mbxico
J. Lopez Portllla, 216,000 Ayuntamisnto.
Av. Raforme, ponlents via J. x "
Lépez Portilla.
01 | Preventivo A
02 | informativo 3
a3 | Vertical X
04 | Harizontal X
05 | Nomsnciauma ES
o7 RIESGOS URBANDS
Sanesmiento de sitio donda se Proteger la aalud de |s poblacén Peblacién totel | 2007- Gobimme Fedaral
01 | localiza I ax empreaa Cromatos do X X carcana ul sitio contaminado por =
Mésic cromo haxavalsnls. dal muniigia 2000 | Estatal y Municipel
Carales 4 célo abado qus ouzen | oo wuel | 2007,
02 | Desasoive do canales principalmenta por zonad . APAST
hiabitacicralss. dsi municipio | 2009
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PROGRAMATICA DENOMINAGION Y AGCION BENEFICIADA RESPONSAS: E
E
N d g
<& a g %
51812 8|8 ol 8B g
THHIE ALHEHL
#|E HEIELIE
2|3 H <jz|H
Q
i Saguimianto del saneamienio y Seguimianta a |as chras que 58 astdn Poblacitn
Y i i tal | 2007- - -
03 | clausura gel Ko de dicpoasicicn reglizando un ol Graders municipal, y L Gobisma munici
final de tasura prevar su uso a fuluo 0 | municipio 2009 ol
o8 ACCIQNES DE PROTECCION
o | et ey || x o] IR Pd .
recarge del manto Bculer cauces de ta Sisma ds Guadalps i 2009
Enbovedamients dé canalés  qui
Cruzan prncipaiments por  zonas
urbanas, conatruccidn da colectorss.
pluvisies y chrcamos O& bDombeo
i) o e s
colonkas:
-Col. Loa Rayes
-Ejido de San Matse
-Canal Mariscala
Entubamiento da drares, g"m:"\‘h“ﬂ:"guim
62 | SOATUCeion e comoiores Flviales X ~Colonia Ampiksion San Marcos 7.000 | Guenieme
-Ampliackdn Buenavista aikand
-Avanida Mexiguanse
-Barrio de ia Conoepcién
-Calania Soldandad 3* Seccibn
-Vin Lépaz Portille
-Sants Maria Cuautepac
-Col. Baba Harizonts:
-Colonin Lézaro Cérdenas
-Colonia Cueyamill
-Barmio La concapclén
-Fuantes del Valke
o2 AGUA 'Y SAMEAMIENTO
(4] Agua Potable
Hanienimiento y meioramimnto de los C;:'I“'Aﬁ: :‘::“’;":')'
pozoa  existenies pam una mejor Y
axtrucoidn y oplimizacion s usc de | Poblacién total | 2008 | Comision de Aguas
Q1 | Pozes X1 X X anergia okcirica del municipic - del Estado da
g - o 2013 | México(CAEM)
Actualizaghn  del programa  de o
macromadicin 2’;’:';"::,"
Comisibn Macional
dal Aguu (CNA)
dal 8 agua an 260 totat 2008 | Comisidn de Aguas
02 | Ajua en blogua X X X[ X blogue v aclualizacién dal programa dol t - del Estacdo ds
de macromedicn. iR | 2018 | Webico(C A EM.)
Organismo
APAST.
Manisnimiento y resquipamienic de 2008
los i pare su it tatal N Organismo
03 | Rebombaog xix * operacion y oplimizacide de uso de dal munkipic 2018 APAST.
- Srergia glactrica,
Mantsnimianto ganeral da (o5 tanquas . 2008
04 | Reguiacidn X { X X | existentes y 5u ugo exclusivamenta de ?:‘;?:st‘ . grga‘;\lss’n}n
regulacitn 013 )
Sustiulr tubsrias por didmairas Y
mateniales actuales. 2008
" Progmma de eliminacién de tomas | Poblackn totat Crganismo
08 | Linsua de Conduccién X X X | X[ x| X sandastinas, ol cnumiciplo 20.25 APAST.
QObras de saccionamiento y control
para una major oparmcién.
Reemplezar radas por didmelros y
materialos actuales en (33 zonas més 2008
" antiguas del municipic. Poblackm iotaj Organiama
05 | Red de Distribucién o BN K N Qbras da secconamienis y controb | del munkiio | oo APAST
para una major oparacian.
Conclulr Ia construccidn ¥ ampliacion
de rades mn laz colonms  Ejido
Cusyamil, Vila Esmeraids, Siara de
Guadalups y Sclidaridad.
Implantar un programa de contro! y
correccién de fugas en ie red.
ama de uso aficlente del agus, 2008 _
06 | Rad de Distribucion Xl x| x]x|x usi como de sustiucion de musbies F:‘o;i;ﬁnﬁm - g'g“’:"s"T"’
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7. INSTRUMENTACION,
7.1. NORMATIVIDAD.
7.1.1 NORMAS URBANAS GENERALES.

Norma 1: Reglas generales.- La aplicacion del presente plan de desarrollo urbano se sujefara a las reglas
siguientes:

. ElPlan Mynicipal de Tultitldn esta constituido por este texto, también llamade memoria técnica, su anexo gréfico
© conjunto de planos y otros documentos resultantes de su aprobacion, publicacion oficial e inscripcion en los
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correspondientes registros, por lo que para su debida observancia serd necesario consultar los planos ademas
del texto © viceversa.

El sefalamiento en ef plano E1 del plan de las Areas Urbanizables y No Urbanizables, no exime al propietario del
predio de obtener la constancia de existencia y suministro de agua para su ocupacion, ni de cumplir las
obligaciones gue para su parcelacion, urbanizacion ¥ edificacion estan previstas por el Libro Guinto del Codige
Administrativo det Estado de México y su Reglamento, asi como el presente plan,

La inclusion de colonias, barrics, pueblos, conjuntos y fracciohamientos en el presenta plan para los efectos de
regular el uso de los mismos, no implica la aprobacidn de la apertura de calles ni de parce'aciones; ratificacion
de divisiones del suelo, urbanizaciones y ocupaciones no autorizadas, ni fiberacién de 1as infracciones que por
otros conceplos se hubiere padido Incurrir.

Las licencias de use del suelo y las auterizaciones de fraccionamientas, subdivisiones, condominies y conjuntos
urbanos, se ajustaran a la regulacion para ta zonificacion de usos y destinos del suelo de este plan; a la
delimitacién de la zonificacién de uso del suelo contenida en el plano E-2 a las correspondiantes normas
técnicas, segun el caso, de imagen urbana, ¥ vialidad, estacionamiento, infraestructura, equipamiento urbano ¥
vivienda y condominios que el presente plan contiene; a las pertinentes restricciones federales y estatales,
constantes por via ilustrativa en el plano E-3 a las demas normas aplicables de! Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México y su reglamentacion, las pertinentes del Codige para la Biodiversidad del
Estado y sus ordenamientos reglamentarios; y a las disposiciones de los reglamentos municipales y del bando
municipal.

Los limites de |las zonas demarcadas en 108 planos se interpretarén conforme a las reglas que se indican:

a) Los lotes o predios segun los deslindes marcados en el correspondiente plano de lotificacién, subdivision o
conjunto.

b) Enlas calles, carreteras, brechas o veredas, los limites se tomaran a partir del eje o centro de estas vias
¢) En las manzanas, a partir de jos Wimites de éstas.
d) En las lineas de ferrocarril, siguiendo el eje de la via troncal.

e

—

Los limites ubicados como paralelos a las lineas sefialadas en los casos anteriores deberan ser interpretados
con ese caracter y si su distancia no se especifica, se determinara mediante una medicién directa sobre el
correspondiente plano.

Para las situaciones no comprendidas en los incisos anteriores, la autoridad competente de emitir 1a ficencia
de uso del suelo interpretara los limites de la zona correspondiente.

Toda construccion dentra del municipio esté afecta a las restricciones federales y estatales previstas en las leyes
correspondientes y sus reglamentos asi como a las contemptadas en los programas Y proyectos ejecutivos que
se deriven de los mismos; en consecuencia, el sefialamiento de las restricciones aludidas en & plano E-3
integrantes de este plan, stlo tiene por objeto representar carlograficamente las franjas o areas afectas a la
prohibicion absoluta de construccidn o en su caso al permisc para realizar ésta con sujecion a condiciones de
tipo yio altura, a fin de facilitar la accitn de los particulares y el ctorgamiento de autorizaciones, licencias y
permisos, en donde se sefalaran con precision tales limitaciones.

Norma 2: De las prohibicicnes.

En el territorio del municipio se prohibe:

| - €} establecimiento y operacion de plantas industriales fuera de la zona ubicada para tal fin indicada en este plan,

asl como la de aquellos giros industriales, comerciales o de servicios que se encuentren en cualquiera de los
siguientes casos:

a) Las obras ylo actividades clasificadas de altamente riesgosas en los fistados publicados el 28 de marzo de
1990 y el 4 de mayo de 1892, en el Diario Oficial de la Federacion, con virtud de lo previsto en articulo 146 de
la Ley General dei Equilibrio Ecotégico y la Proteccion al Ambiente y sus posteriores adiciones.

b) Realizar obras y/o desarrollar actividades en las que manejen materiales o residuos que sean peligroses,
segun los listados publicados en el Diario Oficial de |a Federacién del & de junio de 1988, de acuerdo a lo
contemplado en el articulo 150 de la ley general, asi como los demas materiales o residuos que se
clasifiquen como peligros por el Instituto Naciona! de Ecologia, (INE), al evaluar el impacto ambiental.

€) Sean de aquellas a que se refiere ¢l articulo 28 de |a Ley General, cuando de ia evaluacién de su impacto
ambiental o de su operacién el |.N.E, establezea que exceden con su contaminacion los limites de tolerancia
y no puadan ajustarse a las condiciones en que sea permisible su operacion.
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d) Requieran de alto consume de agua, de acuerdo a los parametros técnicos que fijen la Comision Nacional
del Agua o en su caso las autoridades estatales correspondientes.

e) Emitan contaminantes al aire que rebasen las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) en materia ambiental o las
normas técnicas estatales establecidas, o que alteren |a calidad del aire en su entorno regional gue pongan
en riesgo la salud de las poblaciones o el equilibrio ecolégico,

Il. Cerrar, obstaculizar ¢ impedir en cualquier forma, el acceso vehicular y peatonal a las vias pablicas.

lll. La ocupacién de los derechos de via de carreteras, otras vias de comunicacion, redes primarias de energia
eléctrica, combustibles, agua y de zonas federales de cauces de escurrimiento y canales de riego o para desaloje
de aguas residuales.

V. Los anuncics en las azoteas o cubiertas de los edificios localizados en las zonas patrimoniales y tipicas indicadas
en la norma 25 de este plan.

V. El comercio mévil y los puestos semifijos y fijos dentro de la zona del centro de la Cabecera Municipal y poblados;
asl como frente a los edificios publicos, como escuelas, hospitales, oficinas del gobiemo y los deméas lugares que
integran el equipamiento urbano y al patrimenio cultural inmobiliario.

VI. La fijacion o pintura de anuncios o grafismos de cualquier clase o material en:
a) Edificios y espacios de equipamisnte publico, monumentas y postes.

b} Casas particulares, bardas o cercas salvo en los casos en que se obtenga el permiso del Ayuntamiento y se
tenga la aprobacion de su propietaric.

¢) Sefialamiento de transito y turfsticos.
d) Muros y columnas de los portales, templos y edificios con arquitectura vernacula.
VII. La colocacion de propaganda con productos adhesives que dificulten su retiro y afecten el paisaje urbano.

VIl La construccion y operacién de edificios e instalaciones gue concentren 100 o més personas como hospitales,
hoteles, escuelas, terminales de fransporte, estadios, teatros, auditorios y otros similares, en predios localizados
2 una distancia menor a 30 metros de estaciones de servicio existentes que suministren gasoiina, diesel, gas
licuado de petroleo y gas natural a vehiculos de combustién interna que o usen para su propulsién,

7.1.2 NORMAS DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO,
Norma 3: Usos y destinos del suelo y las limitaciones para el aprovechamiento de los predios.

Los aprovechamientos de los predios de acuerdo a la zonificacion primaria quedan sujetos a las reglas que a
continuacién se indican:

I La zonificacién estd conformada por tipologias de zonas cuya denominacion aparece en el catédlogo de usos del
suelo de este pian y que aparece a continuacidn.

Homologacién de Claves.

La construccién de “claves” de usos del suelo an el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Tultitlan, se
define los siguientes criterios:

Las claves de usos Habitacional son:

H-100-A, CU-200-A, CU-I, CRU-100-B,, Las primeras letras significan, {H) Habitacional, (CU) Centro Urbano, (CRU)
Corredor Urbano, Los numeros la densidad permitida (m2 de terreno / vivienda), pudiendo ser 100, 125, 150, 167,
200, 300, 333, 417, 500 y 833. La ultima letra el tipo A o B, seguin la mezcla de usos y/o normatividad de ocupacion
establecida,

Las claves de usos de Equipamiento son: .

E-EC-L, E-C-M, E-RD-R, E-AS-L, E-CT-M, E-A-R. La primera letra significa E- Equipamiento, Las siguientes letras el
tipe de equipamiento, -EC- Educacion y Cultura, -C- Comercio, -RD- Recreacion y Deporte, -A- Abasto, -T- Turismo, -
AS- Administracion y Servicios, -5A- Salud y Asistencia, -CT- Comunicaciones y Transporte, etc. La ultima letra et
nivel de equipamiento, -R Regional, -M Microregional, -L Local.

Las claves de usos Industrial son:

-G-C, -M-N, I-P-N, I-M-AR, |-G-AR etc. La primera letra significa, |- Industria. La siguiente letra el tipo de industria, -
G- Grande, -M- Mediana, -P- Pequefia, -MC- Micre Industria o Industria Casera, etc. La ullima letra el nivel de
industria, -C Contaminante, -N No Contaminante, -A Alto Riesgo.

Las claves de usos no urbanizables son:
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N-PAR-P, N-BOS-N. - La primera letra significan, N- Natural. La siguiente lstra el tipo del area natural, -PAR- Parque,
-BOS- Bosque, AN- Area Natural, etc. La ultima letra la situacién del 4rea natural, -P Protegida, -N No Protegida.

N-PAR-N , N-PAR-P, N-PAS-N, AG-AP-, AG-MP-TM, AG-BP-TM, etc. Las primeras letras significan, AG-
Agropecuario, L.a siguiente letra el tipo de Agropecuario, -AP- Alta Productividad, -MP- Mediana Productividad, -BP-
Baja Productividad, etc. La ultima letra la situacién del agropecuario, -T Temporal, - R Riego. CA Cuerpo de Agua.
Descripclon del catilogo de usos del suelo.

La zonificacidn del centro de poblacion de Tultitan como parte sustancial del presente plan, es de obligatorio
cumplimiento tanto para autoridades como para particulares; constituye el elemento primordial para la ordenacion,
regulacién y control del desarroilo urbano y establece los usos permitidos, condicionados y prohibidos, asl como la
densidad e intensidad de construccion y |as disposiciones generales aplicables para el area urbanizable.

Las normas de zonificacion, de usos y destinos del suelo estan contempladas en el piano E-2, ellas permiten
determinar para cada predio:

Los usos generales permitides y prohibidos y los de impacto significativo.

Las dimenslones minimas por lote, 1a superficie maxima de construccién 6 en su caso, el nimero de
viviendas; las alturas méximas permisibles y el porcentaje llbre de construccion.

Para los efectos anteriores se establecen las condiciones siguientes:
Usos Generales del suelo:
Son usos gue con esta denominacién se contemplan en el plano de Zonificacién de usos generales E2.

Usos que generan impacto regional: son las que por sus dimensiones, necesidades de infraestructura o transparte
pueden repercutir preponderantemente en su area de influencia; se sefialan con las iniciales (UIR) y se autorizan por
la Secretaria de Desarrollo Urbane, previo dictamen.

Usos Permitidos y Prohibidos:

Son los que bajo éstas dencminacionas se sefialan en las respectivas tipologias de zonas contenidas en el plano E2
y su correspondiente tabla de compatibilidad de usos del suelo.

Para la expedicién de las licencias y autorizaciones previstas en el Libro V del Cédigo Administrative del Estado de
México se observaran, ademas de las normas de zonificacidn citadas, las relativas a infraestructura, equipamiento y
estacionamiento de vehiculos contempladas en este plan; asi como las restricciones de vialidad para la estructura vial
prevista.

La tipologia de zonas y las caracteristicas generales de éstas son [as siguientes:
NORMAS DE USOS DE SUELO

H-100-A Habitacional densidad 100 m? de terreno brute por vivienda.

Usos generales:

Predomina el uso habitacional con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 100 vivtha y se permite |a instalacién 30 m2 de usos comerciales y servicios
basicos dentro de ia vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuande las fracciones resultantes tengan
como minimo 68 m® de superficie y un frente minimo de 3.5 metros. Las edificaciones podran tener una altura
maxima de 3 niveles o 9 metros sin incluir tinacos, debera dejarse como minimo 20% de la superficie del lote sin
construir y una intensidad de construcciones equivalente a 2.4 veces la superficie del lote,

H-100-B Habitacional densidad 100 m?de terreno bruto por vivienda.
Usos generales:

Predomina ei uso habitagional con comercio y servicios basicos.
NORMAS DE USO

Se permifird una densidad méxima de 100 vivha, y se permite la instalacion de 30 m2 de usos comerciales y
servicios basicos dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan come minimo 60 m? de superficie y un frente minimo de 3.5 metros. Las edificaciones podran
tener una altura maxima de 3 niveles o 9 metros, sin incluir tinacos deberd defarse como minimo ef 20% de la
superficie del lote sin construir y una intensidad de construccion de 2.4 veces |a superficie del lote.

H-100-C Habitacional densidad 100 m* de terrenc bruto por vivienda.

Usos generales:
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Predomina el usa habitacional con comerdio y servicios basicos.
NORMAS DE USO

Se pemitird una densidad maxima de 100 viv/ha, y se permite la instalacion de 30 m2 de usos comerciales y
servicios basicas dentro de la vivienda. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuandoe las fracciones
resultantes fengan como minimo 60 m® de superficie y un frente minima de 3.5 metros. Las edificaciones podran
tener una altura maxima de 3 niveies o 9 metros, sin incluir tinacos debera dejarse como minimo el 40% de la
superficie del lote sin construir y una intensidad de construccion de 1.8 veces 1a superficie del lote.

H-100-D Habitacional densidad 100 m* de terreno bruto por vivienda.
Usos generales:

Pradomina el uso habitacional con comercio y servicios basicos.
NORMAS DE USO

Se permitira un densidad maxima de 100 viv/ha, y se permite la instalacidn de 30 m? de usos comerciales y servicio
basicos en la planta baja dentro de la vivienda no condominial. Se podrén autorizar subdivisiones cuande las
fracciones resultantes tengan come minime 120 m? de superficie y un frente minimo de 7 m. Las edificaciones podran

tener una altura maxima sin incluir tinacos de § niveles & 15 m, debera dejarse como minimo el 20% el lote si
construir con una densidad méxima de construccién equivalents a 4 veces la superficie del lote.

H-125-A Habitacional densidad 125 m? de terreno bruto por vivienda.
Usos generales:

Predomina el uso habitacional con comercia y servicios basicos.
NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 80 viviha, y se permite la instalacion de 30m2 de usos comerciales y servicios
nasicos dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 75 m? de superficie y un frente minimo de 4 metros. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin
incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros, debera dejarse como minimo el 25% el lote sin construir con una intensidad
maxima de construccion equivalente a 2.26 veces la superficie def lote.

H-180-A Habitacicna! densidad 150 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general:

Habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USQ

Se permitira una densidad méxima de 67 viviha y se permite la instalacién de 30 m2 de comercio dentro de la
vivienda. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fraccianes resultantes tengan como minimo 90 m?
de superficie y un frente minimo de 6 metros. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de
3 niveles o 9 metros, debera dejarse como minimo &l 25% del Iote sin construir con una intensidad maxima de
construccidn equivalente a 2.25 veces la superficie del lote.

H-150-B Habitaciona! densidad 150 ' de terreno bruto por viviehda.
Uso general:

Habitaciona! mezclade con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 67 vivtha y se permite la instalacion de 30 m2 de comercio dentro de la
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 90 m’
de superficie y un frente minimo de 6 metros. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de
3 niveles o 9 metros, deberd dejarse como minima el 25% del lote sin construir con una intensidad maxima de
construccion equivalente a 2.25 veces la superficie del lote.

En caso de uso no habitacional, debera darse un minimo del 30% del Iote sin construir, una aurade 4 3 12 m. yla
intensidad maxima de construction equivalente al 2.8 veces la superficie del lote.

H-167-A Habitacional densidad 167 m? de terreno bruta por vivienda.
Uso general:
Habitacional mezciade con COMErcio ¥ servicios basicos.
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NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 60 vivha y se permite la instalacion de 30m2 de comercio dentro de la
vivienda. Se podréan asutorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan comeo minime 100 m’
de superficie y un frente minimo de 8 metros. Las edificacionas podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de
3 niveles 0 9 metros, deberd dejarse como minimo el 30% del lote sin construir con una intensidad maxima de
construccion equivalenie a 2.1 veces la superficie del lote.

H-200-A Habitacional densidad 200 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general:

Habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 50 viviha y se permite la instalacion de 30 m2 de comercio dentro de la
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones del predio cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m?
de superficie y un frente minimo de 7 metros. Las edificaciones padrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de
3 niveles o 9 metros; debera dejarse como minime el 30 % de la superficie de lote sin construir y una intensidad
maxima de construccion equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

H-250-A Habitacional densidad 250 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general:

Habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 40 viv/ha y se permite {a instalacién de comercio dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones del predio cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 160 m? de superficie
y un frente minimo de 8 metros. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9
metros: deberd dejarse como minimo el 30 % de la superficie de lote sin construir y una intensidad maxima de
construccion equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

H-300-A Habitacional densidad 300 m* de terreno bruto por vivienda.
Uso general:

Habitacional mezclado con comercio v servicios basicos.

NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 33 vivtha y se permite la instalacion de comercio dentro de Ia vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones del predio cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 180 m* de superficie
y un frente minimo de 9 metros.

Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros; debera dejarse como
minimo el 3¢ % de la superficie de lote sin construir y una intensidad méxima de construccidn equivalente a 2.1 veces
la superficie del lote.

H-333-A Habitacional densidad 333 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general:

Habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO

Se permitirg una densidad maxima de 30 viviha y s& pernite la instalacion de comercio dentro de la vivienda. Se
podrén autorizer subdivisiones del predio cuando las fraccicnes resultantes tengan como minimo 200 m?® de superficie
y un frente minimo de 10 metros. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinaces de 3 niveles o
9 metros; debera dejarse come minimo el 30 % de la superficie de lote sin construir y una intensidad méaxima de
construccion equivalente a 2.1 veces la superficie del lote,

H-417-A Habitacional densidad 417 m° de terrenc bruto por vivienda.
Uso general:

Habitacional mezclado con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 24 viviha y se permite la instalacién de comercio dentro de la vivienda. Se
podran autorizar subdivisiones def predio cuando las fracciones resultantes tengan como mirimo 250 m? de superficie
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y un frente minimo de 14 metros. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o
9 metros; deberd dejarse como minimo el 30 % de la supetficie de Iote sin construir y una intensidad méxima de
construccion equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

H-500-A Habitacional densidad 500 m’ de terrens bruto por vivienda,

Usos generales:

Predomina el uso habitacional con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USC

Se permitira una densidad maxima de 20 viviha, v se permite la instalacion de usos comerciales y servicios bésicos
dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300
m? de superficie y un frente minimo de 16 metros. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir

tinaces de 3 niveles o 9 metros, deberd dejarse como minimo el 50% el lote sin construir con una intensidad maxima
de construccién equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

H-833-A Habitacional densidad 832 m? de tereno bruto por vivienda.

Usos generales:

Predomina el uso habitacional con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO

Se permitird una densidad méxima de 12 vivtha, y se permite la instalacién de uses comerciales y servicios basicos
dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500
m? de superficie y un frente minimo de 20 metros. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir

tinacos de 3 niveles o 9 metros, debera dejarse como minime el 50% el lote sin construir con una intensidad maxima
de construccion equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

CU-R Centro urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general;

Predominaran sobre el use habitacional los comercios y servicios, espacios abiertos que sirven a oficinas corporativas
y servicios administrativos y financieros, gue sirven a varios sectores de la ciudad.

NORMAS DE UsSO

La densidad méxima sera de 100 viviha mezctado con comercio y servicios. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes fengan como minime 500 m’ de terreno y un frente minimo de 15 metros.
Las edificaciones podran tener una altura maxima de 3 niveles 0 9 m. y debera dejarse como minimo el 40% del lote
sin construir y una intensidad méxima de construccion equivalentz a 1.8 veces la supsrficie del lote.

CU-100-A  Centro urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general:

Predeminaran sobre el uso habitacicnal los comercios y servicios, espacios abiertos que sirven a oficinas corporativas
y servicios administrativos y financieros, gue sirven a varios sectores de la ciudad.

NORMAS BE USO

La densidad maxima sera de 50 vivha mezclade con comercio y servicios. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan coma minimo 120 m? de terreno y un frente minimo de 7 metros.
Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 9 metros; debera dejarse como
minimo el 20% del lote sin construir y una intensidad méxima de construcsién equivalente a 2.4 veces |a superficie
del lote.

CU-125-A  Centro urbane densidad 125 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general:

Se prevé de forma equilibrada el uso habitacional con oficinas, comercios y servicios administrativos.
NORMAS DE USO

Se permitird una densidad maxima de 80 viv/ha mezclado con comercios y servicios, Se podran autarizar
subdivisiones de predios cuando las fracciongs resultantes tengan como minimo 120 m? de superficie y un frente
minimo de 7 metros. La altura maxima sera de 3 niveles o0 9 metros, debera dejarse como minimo el 258% de la
superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de construccion equivalente a 2.25 veces la superficie del
lota.
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CU-150-A Centro urbano de densidad 150 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general:

Se prevé de forma equilibrada el uso habitacional con oficinas, comercios y servicios administrativos.

NORMAS DE USO

Se permite una densidad méxima de &7 viviha, mezclada ¢on comercios y servicios. Se podran autorizar

subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 90 m? de superficie y en frente
minimo de 6 m.

La aliura méxima sera de 3 niveles o 9 m. y deberd dejarse como minimo el 26% de la superficie del lote sin construir
y una intensidad méaxima de construccién del 2.25 veces la supetficie del lote, Cuando se trate de uso comercial y/o
de servicios debera de dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de
construccién de 2.4 veces la superficie del lote.

CU-200-A Centro urbano densidad 200 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general:

Sobresaldran los usos comerciales y de servicios y los espacios abiertos de frecuencia cotidiana y semanal y se
permitira el uso habitacional.

NORMAS DE USO

La densidad sera 50 viviha se permitira una vivienda por cada 200 m? de terreno bruto. El lote minimo sera de 120
m? y un frente de 7 m. La superficie minima del lote sin construir sera de 30%. La altura maxima sin incluir tinacos
sera de 3 niveles y hasta 9 m; la intensidad méaxima de construccién sera de 2.1 veces la superficie del [ote. Cuando
se traie de uso comercial ylo de servicios debera de dejarse como minimo el 25% de la superficie det lote sin construir
y una intensidad maxima de construccién de 2.25 veces la superficie del lote.

CU-200-B Centro urbano densidad 200 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general:

Sobresaldran los usos comerciales y de servicios y 105 espacios abiertos de frecuencia cotidiana y semanal y se
permitira el uso habitacional.

NORMAS DE USO

La densidad sera 50 viv/ha se permitird una vivienda por cada 200 m? de terreno bruto. El lote minimo sera de 120
m* y un frente de 7 m. La superficie minima del lote sin construir serd de 40%. La altura méxima sin incluir tinacos
sera de 3 niveles y hasta @ m; 1a intensidad maxima de construccion sera de 4.8 veces la superficie del lote. Cuanda
se trate de usa comercial y/o de servicios. La altura maxima sera de 5 niveles y hasta 16 m; se dejara como minimo
el 25% de la superficie del lote sin construir y una intensidad méxima de construccién de 3,75 veces la superficie del
lote.

CU-333-A Centro urbano densidad 333 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general:

Sobresaldran los usos comerciales y de servicios y los espacios abiertos de frecuencia cotidiana y semanal y se
permitird el uso habitacional.

NORMAS DE USO

La densidad sera 30 viv/ha se permitira una vivienda por cada 333 m? de ferreno bruto. El lote minimo sera de 20¢
m? y un frente de 7 m. La superficie minima del lote sin construir sera de 30%. La altura maxima sin incluir tinacos
ser4 de 3 niveles y hasta 9m; la intensidad méxima de construccion serd de 2.1 veces la superficie del lote. Cuando
se trate de uso comercial yo de servicios. La altura maxima seré de 5 niveles y hasta 15 m; se dejara como minirmo
el 25% de |a superficie del fote sin construir y una. intensidad maxima de construccion de 3.75 veces la superficie del
lote.

CU-i Centro urbano industrial.

Uso general:

Instalaciones de comercio, oficinas y servicios de apoyo a la actividad industrial.
NORMAS DE USO

El lote minimo sera de 200 m? de superficie y un frente minimo de 10 metros, se deberd dejar el 30% de la superficie
del lote sin-construir, La altura maxima de construccion sin incluir finacos sera de § niveles o 13 metros, y una
imensidad maxima de construccién equivalente a 3.5 veces la superficie del lote. :
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CRU-100-A Corredor urbano densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.
Uso general;

La habitacién se prevé mezclada con uso comercial y de servicios variados estando permitidas las industrias menores
{textiles, alimentos, artesanias, construccion, slectrénica, matalica, papel plasticos y quimicos) y las manufacturas
domiciliarias.

NORMAS DE USO

La densidad ser& de 100 viviha. El lote minimo serd de 600 m2 con un frente minimo de 25 metros. La superficie
minima del lote sin construir serd del 20%. La altura méxima sera de 3 niveles o 9 metros, con una intensidad
maxima de construccién equivalente a 1.5 veces la superficie del iote.

CRU-100-B Corredor urbane densidad 100 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general:

La habitacion se preve en forma equilibrada por usos comerciales y de servicios variados.,
NORMAS DE USO

La densidad sera de 100 viviha. El lote seré de 600 m? con un frente minime de 25 metros. La superficie minima del
lote sin construir serd de 20%. La altura maxima ser& de 3 niveles y 9 metros, con una intensidad maxima de
construccion de 2.4 veces la superficie del lote. Cuando se trate de uso comercial se debera dejar el 40% de &rea
libre sin construir y una intensidad maxima de 3 veces la superficie del lote ¥ una altura maxima de § niveles o 15
metros.

CRU-150-A Coiredor urbano densidad 150 m? de terrenc bruto por vivienda.

Uso general:

La habitacion se prevé en forma equilibrada por usos comerciales y de servicios variados.
NORMAS DE USO

La densidad sera de 67 viviha. El lote minimo sera de 400 m® con un frente minimo de 20 metros. La superficie
minima del fote sin construir sera del 20% la altura maxima sera de 3 niveles o 9 metros, con una intensidad maxima
de construccion equivalente a 2.4 veces fa superficie del lote. Cuando se trate de uso comercial se deberd dejar el
30% de area libre sin construir y una intensidad maxima de 2 veces la superficie del lote

CRU-200-A Corredor urbane densidad 200 m® de terreno bruto por vivienda.

Uso general:

La habitacidn se prevé en forma equilibrada por usos comerciales y de servicios variados.
NORMAS DE USO

La densidad ser& de 50 viviha. E| lote minimo sera de 300 m® con un frente minimo de 16 metros.a superficie
minima del lote sin construir sera del 20%. La altura méxima sera de 3 niveles o & metros, con una intensidad
maxima de consiruccion equivalente a 2.4 veces |a superficie del lote.

En los casos comerciales se deberd dejar el 25% de area libre sin construir y una intensidad maxima de 2.25 veces la
superficie del lote.

CRU-333-A Corredor urbane densidad 333 m? de terreno bruto por vivienda.

Uso general:

La habitacidn se prevé en forma equilibrada por uses comerciales y de servicios variados.
NORMAS DE USO

La densidad serd de 3¢ viv/ha. El lote minimo serd de 200 m? con un frente minimo de 14 metros. La superficie
minima del lote sin construir serd del 20%. La aitura maxima sera de 3 niveles o0 9 metros, con una intensidad
méxima de construccién equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

E-EC-L Equipamiento de educacion y cultura local.

Uso general:

Se permitirén las instalaciones que proporcicnen servicio a las localidades donde se ubiquen.
E-EC-M Equipamiento de educacién y cultura microregional.

Uso general: se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a varics seclores de la ciudad.
E-EC-R Equipamiento de educacidn y culfura regional.



18 de enero del 2008 Y"GACETA DEL GOBIERNO" Pégina 79

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a la poblacién del municipio y en su caso, ofras
municipalidades.

E-SA-L Equipamiento de salud y asistencia local.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades que donde ubiquen.

E-SA-M Equipamiento de salud y asistencia microregional,

Uso general:

Se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de la ciudad.

E-SA-R Equipamiento de salud y asistencia regional.

Uso general:

Se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a la poblacion del municipio y ciudades cercanas.
E-C-L. Equipamiento de comercio local.

La normatividad en cuanto a area libre, intensidad méxima de construccién asi como la altura maxima de construccion
debera ser consultada en 1a tabla reclasificacién de usos de suelo y ocupacidn

Uso general:

Se permitiran las instalaciones gue proporcionen servicio a las localidades donde se ubiquen.
E-C-M Equipamiento de comercio microregional.

Uso general:

Se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de la ciudad.
E-RD-L. Equipamiento de recreacion y deporte focal.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades que se ubiquen.
E-RD-M Equipamiento de recreacién y deporte microregional.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de la ciudad.
E-RD-R Equipamiento de recreacién y deporte regional

Usao general:

A municipios v ciudades cercanas.

E-A-L. Equipamiento de abasto local.

Uso general:

Se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a las tocalidades 6 comunidades donde se ubiquen.
E-A-R Equipamiento de abasto regional.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicic a los habitantes del municipio y ciudades cercanas.
E-AS-L Equipamiento de administracion y servicios locales.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades donde se ubiquen.
E-AS-M Equipamiento de administracién y servicios microregionales.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicic a varios sectores de la ciudad.
E-AS-R Equipamiento de administracién y servicios regionaies.

Uso general:

Se permitirdn las instataciones que proporcionen servicio a los municipios y ciudades cercanas.
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E-SU-M Equipamiento de servicios urbanos microregional,

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de la ciudad.
E-SU-R Equipamiento de servicios urbanos regional.

Uso general:

Se permitiran Jas instalaciones que proporcicnen servicio a la ciudad y varics municipios.
E-CT-L Equipamiento de comunicaciones y transporte local.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones due proporcionen servicio a las localidades donde se ubiquen.
E-CT-R Equipamiento de cormunicaciones y transporie regional.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones para el transporte, oficinas de correos y telégrafos, estaciones de radio, television,
banda civil y telecomunicaciones.

E-CT-M Equipamiento de comunicaciones y transporte y microregional.

Uso general:

Se permitiran las instalaciones que proporcionen servicio a varios sectores de Ia ciudad.
E-RE-L Equipamiento religioso focal.

Uso general:

Se permitiran tas instalaciones que proporcionen servicio a las localidades donde se ubiquen.
I-P-N. Industria pequefia No contaminante.

Uso General:

Instalaciones industriales de manufacturas de bajos grados de contaminacién y riesgo, compatible con servicios
relacionados con la actividad. Pueden estar contiguas a los usos habitacional y comercial.

NORMAS DE USO

El lote minimo sera de 500 m2 de superficie v un frente minimo de 15 metros. La superficie minima dsl lote sin
construir sera del 25%. La superficie maxima de construccién asi como fos niveles se determinara mediante un
Dictamen Técnico emitido por &l ayuntamiento de Tultitian y por la Secretaria de Desarrollo Urbano.

I-M-N  Industria Mediana No Cc_)ntaminante.
Uso General:

Instalaciones industriales de manufactura de grados bajos de emisiones contaminantes y riesgos ambientales.
Pueden estar contiguas al uso comercial y squipamiento cumpliendo algunas condiciones.

NORMAS DE USO

El lote minimo sera de 1,000 m2 de superficie y un frente minimo de 30 metros. Se debera de dejar el 25% de ia
superficie def lote sin construir. La superficie maxima de construccion as/ como los niveles se determinara mediante
un Dictamen Técnico emitide per el ayuntamiento de Tultithan y por la Secretaria de Desarrolio Urbano.

I-G-N  Industria Grande No Contaminante.
Uso General:

Instalaciones industriales que por su actividad no causen un desequilibrio ecolbgico importante, ni rebasen los iimites
y condiciones establecidas en las Normas Oficlales Mexicanas para proteger el ambisnte, asl como los lineamientos
establecidos por |la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de México en materia de impacto y riesgo ambiental.

NORMAS DE USO

£1 lote minimo serd de §,000 m? de superficie con un frente minimo de 40 metros, se debera dejar como minimo el
25% de |a superficie del lote sin construir. La superficie maxima de construccién ast como los niveles se determinara
mediante un Dictamen Técnico emitido por el ayuntamiento de Tultitlan y por la Secretaria de Desarrollo Urbano.

t-P-C. Industria pequefia contaminante.
Uso General:
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Instalaciones industriales que producen altos niveles de emisiones contaminantes. No deben estar cerca de usos
habitacionales, equipamientos o usos comerciales; y en caso de estarlo debera dejarse una separacion minima de 50
metros.

NORMAS DE USO
El lote minimo sera de 500 m2 de superficie y un frante minimo de 15 metros. La superficie méxima de construccion

asi como los niveles se determinara mediante un Dictamen Técnico emitide por el ayuntamiento de Tultitlan y por la
Secretaria de Desarrollo Urkano.

I-M-C  Industria Mediana Contaminante.
Uso General:

Instalaciones industriales que preducen altos niveles de emisiones contaminantes. No deben estar cerca de usos
habitacionales, equipamientos o usos comerciales; y en caso de estarlo debera dejarse una separacion minima de 5¢
metros.

NORMAS DE USO

El lote minimo sera de 1,000 m2 de superficie y un frente minimo de 30 metros. Se deberd de dejar el 26% de la
superficie del lote sin construir. La superficie méxima de construccién asi como los niveles se determinara mediante
un Dictamen Técnico emitide por el ayuntamiento de Tultitian y por la Secretaria de Desarrollo Urbano.

1-G-C Industria grande contaminante.
Uso general:

Instalaciones industriales que producen altos niveles de emisiones contaminantes. No deben estar ¢erca de usos
habitacicnales, equipamientos o usos comerciales; y en caso de estarlo debera dejarse una separacion minima de §0
metros.

NORMAS DE USO

El lote minimo seré de 5,000 m? de superficie con un frente minimo de 40 metros, se debera dejar como minimo el
25% de la superficie del lote sin construir. La superficie méxima de construccitn asi como los niveles se determinara
mediante un Dictamen Té&cnico emitide por el ayuntamiento de Tultitian y por la Secretaria de Desarrolio Urbano.

I-M-AR Industria Mediana de alto riesgo
Uso general:

Instalaciones industriales que por su actividad causan alto riesgo y un desequilibrio importante, las cuales deberan
estar condicionadas por o que establecen las Normas Oficiales Mexicanas para proteger & ambiente, asl como los
lineamientos establecidos por la Secretaria de medio Ambiente del Estado de México en materia de impacto y riesgo
ambiental, ademas de |as licitantes que le sean establecidas por la instancia encargada de Proteccion Civil,

NORMAS DE USO

El lote minimo sera de 3,000 m2 de superficie y un frente minimo de 4G metros. Se deberd de dejar el 30% de la
superficie det lote sin construir. La superficie maxima de construccion ast como los niveles se determinara mediante
un Dictamen Técnice emitido por el ayuntamiento de Tultittan y por la Secretaria de Desarrollo Urbane.

I-G-AR Industria grande de alto riesgo

Uso general,

Instalaciones industriales que por su actividad causan alto riesgo y un desequifibrio importante, las cuales deberan
estar condicionadas por lo que establecen las Normas Oficiales Mexicanas para proteger el ambiente, asi como los
lineamientos establecidos por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de México en materia de impacto y riesgo
ambiental, ademas de Jas licitantes que le sean establecidas por |a instancia encargada de Proteccion Civil.

NORMAS DE USQ

El lote minimo ser& de 10,000 m? de superficie con un frente minimo de 80 metros, se debera dejar como minimo el
40% de la superficie del lote sin construir. La superficie méxima de construccion asl como los niveles se determinara
mediante un Dictamen Técnico emitido por el ayuntamiento de Tultitlan y por la Secretaria de Desarrollo Urbano,

U-E Usos Especiales

Se {rata de aprovechamientos del suelo que por su importancia en las repercusiones ambientales y urbanas requieren
de un tratamiento particular y especifico cuyas disposiciones se sefialan para cada caso en la norma 11 y transitorios
1y 2 de este plan.
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Zonificacion del area no urbanizable.

Para la programacion del uso def suelo y el manejo de los recursos naturales del area no urbanizable, a fin de
proteger y restaurar el equilibrio ecolégico, ademas de mejorar el ambiente del municipio de Tultitlan.

Los lineamientos ecologicos de este plan comprenden la totalidad del drea no urbanizable de Tultitlan. Los usos
atribuidos a esta area son: agropecuario y de parques municipales y estatalss, buscando lograr un equilibrio que
procure ta congiliacion de la poblacién y el medio ambiente.

N-PAR-N. Pargque municipal no protegido.

Uso general:

Se permitiran las actividades de recreacién y turisme ecolagico. No se permite la vivienda.
NORMAS DE USO

Se permitird |a subdivision de predios cuando tas fracciones resultantes tengan como minime 30,000 m? de superficie
y un frente de 100 metros. La superficie minima sin construir sera del 96% de la superficie del lote. La altura maxima
de construccién sera de 2 niveles 0 6 metros, con una intensidad maxima de construccion de 0.1 veces la superficie
del lote.

N-PAR-P Parque municipal protegido.
Uso general:

Se permitiran las actividades de recreacion pasiva y turismo ecolégico. No se permite [a vivienda.,
NORMAS DE USO

Se permitird la subdivision de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minima 30,000 m? de superficie
y un frente de 100 metros. La superficie minima sin construir sera del 95% de la superficie del [ole. La altura maxima
de construccion sera de 2 niveles o & m, con una intensidad maxima de construccién de 0.1 veces |a superficie del
lote.

N-PAS-N Pastizal no protegido.
Uso general:

Se permitira en los predios usos recreativos, culturales y de deporte para la poblacién Se permitira la construccion de
edificaciones exclusivamente para los objetives antes mencionados, asi como la infraestructura necesaria.

NORMAS DE USO

Se permitiré la subdivision de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 30,000 m” de superficie
y un frente de 100 metros. La superficie minima sin construir sera del 95% de la superficie del lote. La altura méaxima
de construccion sera de 2 niveles o & m, con una intensidad maxima de construccion de 0.1 veces la superficie del
. lote.

AG-BP-TM Agricola baja productividad.
Uso general:

Se debera promover y proteger el desarrollo de las actividades agropecuarias, quedando estrictamenta prohibido
cualquier tipo de urbanizacién, fraccionamiento o subdivision de predios, asf como la ocupacién de esta zona con
usos urbanos. Se permitiran construcciones de apoyo a las actividades agropecuarias, como bodegas para productos
agricolas, viveros, invernaderos e instalaciones para la ¢ria de tode tipo de ganado y aves.

NORMAS DE USQ

Se permitira la subdivigion de predios cuando las fracciones resultantes tengan Como minimo 5,000 m? de superficie

y un frente de 50 mefros. La superficie Minima sin construir serd del 80% de la superficie del lote. La altura maxima

de Construccién serd de 2 niveles o 6 m, con una intensidad maxima de construccién de 0.4 veces la superficie del

lote.

II. La delimitaciobn de zonas y los usos generales del suelo con sus correspondientes usos especificos astan
sefialados en el plano con clave E-2a denominado “sstruciura urbana y usos del suelo”

Il Los destinos comprendidos en la zonificacidn primaria son las instalaciones de equipamiento urbane clasificadas
en los subsistemas de Educacion, Cultura, Transporte, Salud y Asistencia, Comercio y Abasto, Comunicaciones y
Transporte, Recreacién y Deportes, Servicies Urbanos y Administracidn Pdblica; asi como los correspondientes a
|as vialidades regionales, primarias y secundarias, las lineas eléctricas y ductos petroquimicos y de combustibles.

IV. La mezcla de actividades que se aplica en la zonificacién de usos y destinos del suelo, aparece en la tabla donde
se sefalan los usos permitidos, prohibidos y de impacte regional; asi como sus normas técnicas basicas.
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V.

V1.

Los usos y destinos especificos del suelo quedan afectos a limitaciones relativas a nimero maximo de viviendas,

‘intensidades maximas de utilizacion y ocupacién; dimensiones minimas de superficie libre y frente para lotes

resultantes de subdivisiones y, en su caso, a las alturas maximas y demas que, con el mismo criterio de la
fraccion V, se establecen y contemplan en la tabla mencionada como normas técnicas basicas y directamente en
el plano E-2a, asi como a las normas técnicas complementarias que aparecen en la presente norma y en el
apartado 7.1.4 de este conjunto normativo.

Los términos de la zonificacion de usos del suelo y sus normas técnicas, se interpretaréan a partir de las
definiciones basicas siguientes:

- Altura: Es el nimero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del uso
del suelo que sefiale el respectivo plan y esta relacionado con la superficie maxima de desplante y la
intensidad maxima de construccion.

- Densidad: Se refiere al nimero maximo de habitantes o viviendas que se permiten construir en una hectarea
de terreno. La densidad neta es aquella en la gue ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades y
equipamiento urbano, misma que equivale al 40% del predio; mientras que en la densidad bruta se considera
la superficie total del predio.

Para determinar la densidad demografica o sea el numero de habitantes por hectarea, se multiplicaré el
numero de viviendas/hectareas por 4.7 habitantes.

Para el calculo del numerc maximo de viviendas/hectarea se dividira la superficie total del predio entre la
superficie bruta de terreno/vivienda (cifra o cantidad que identifica a cada zona y gue se puede consultar en
la tabla de usos del suelo), excepto en predios menores de 6000 m2, caso en que se dividira el area del
predio entre la superficie neta de terreno/vivienda.

- Intensidad de construccion: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir
en un predio y se expresa en relacién con (nimero de veces) la superficie del predio, también se conoce con
coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) y se obtiene de la multiplicacién de la superficie total de desplante
por el numero de niveles maximo permitido o la suma de las areas construidas del total de pisos de la
edificacion.

- Superficie maxima de desplante: Es la superficie del terrenc ocupada con construccion siendo similar al
coeficiente de ocupacion del suelo (COS).

- Superficie minima sin construir: Se trata de la superficie del predio libre de construccion; esto es, lo contrario
a la superficie de desplante.

- Uso del suelo condicionado: Es aquella actividad o aprovechamiento del suelo que pueden ser
complementario al uso de la zona y que no presenta incompatibilidad o molestia. Este uso se otorga como
excepcion y su licencia de uso de suelo tiene que renovarse anualmente al demostrarse que no causa
molestias a la comunidad donde se encuentre el predio.
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El uso condicionado se refiere sélo a instalaciones complementarias a las zonas de habitacion y comprenden
a las instalaciones de equipamiento urbano.

- Uso del suelo discordante: Es aquel aprovechamiento del suelo diferente a los permitidos en ei presente plan
para cada zona en que se ha clasificado en territorio pere que han sido autorizados con anterioridad por la
autoridad competente por medio de la aprobacién del fraccionamiento, conjunto © condominio, licencia de use
del suelo, licencia de construccién y en su caso regularizacion de colonia.

- Uso del suelo de impacto regional: Es aquel que puede generar alteraciones en las caracteristicas fisicas y
operativas de los componentes de la estructura urbana gue se encuentra en su entorno regional y que
pueden afectar directa o indirectamente la salud y seguridad de la poblacion, sus actividades econémicas y
sociales, las condiciones estéticas del medio urbano y el patrimonio cultural inmueble asi como la cantidad de
los servicios urbanos y el transito vehicular.

VIl. Podran continuar funcionando las actividades establecidas en inmuebles dedicados a usos no permitidos por
este plan, siempre gue cuenten con autorizacion, pero guedandoles prohibida toda ampliacién o remodelacion
de las construcciones actuales, asi como la fusidn del predio con lotes vecinos,

VIl Cuando de acuerdo a la lotificacién o subdivisién aprobada con anterioridad a la vigencia de este plan, las
dimensiones y superficies del lote habitacional fueron inferiores a los minimos establacidos en el mismo; se
podra, sin embargo, construir la correspondiente vivienda.

IX. Los establecimientos de servicios gque manejen soiventes, pinturas y productos con sustancias organicas,
volatiles como son las lavanderias, tintorerias, talleres de pintura automotriz y carpinterias, entre otros, deberan
ubicarse en zonas del suelo predominantemante comercial & industrial.

X. Los establecimientos que operen con calderas mencres a 500 caballos de vapor - caldera podran ubicarse en
areas comarciales y de servicios.

Si la caldera es de mayor capacidad, deberan ubicarse en zonas con uso de suelo predominantemente
comercial & industrial.

XI. Los tefrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierte, podran ser empleados como dreas
verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y tiempo después cuando no representen alglin
fiesgo.

Norma 4: Locallzacion del equipamiento urbano.

La autorizacién del equipamienta urbano se sujetara a las disposiciones de localizacion de la presente noma y a la
dosificacién que se sefiala en el apartado 7.1.2 de este conjunto normativo.

|.- El equipamiento urbano basico, que comprende instalaciones de servicios (educacion basica, dreas de recreacion
y esparcimiento, espacios abiertos que sean utilizados para la instalacion de tianguis) para atender las
necesidades esenciales y cotidianas de cada comunidad se localizaran al interior de las zonas habitacionales
cuando no generen impactos negativos a la zona en la que se encuentren ubicados. La distribucién de los
elementos de equipamiento basico considerard que los usuarios realicen recorridos hasta un maximo de 500
metros.

I1.- El equipamiente urbano distrital que incluye las instalaciones de servicios (educacion media superior, bibliotecas,
centro social popular, mercado piblico, centro deportivo, gasolinerias, reas para la recreacion y esparcimiento}
para atender las necesidades para et bienestar social de un conjunte de comunidades, se podré localizar en los
sitios donde no produzean impactos negativos, especiaimente de ruido y trafico vehicular de pasajeros o carga, a
las zonas habitacionales.

.- Ei equipamiento urbane local y microregional gue comprende las instalaciones de comercio y servicios que
satisfacen necesidades para el bienestar social de un amplio sector o la totalidad de un centro de poblacién, por
ser generadores de gran volumen de trafico vehicular y peatonal, demandar grandes superficies de
estacionamientos, ruido y trafico vehicular de pasajeros o carga, ocupara predios con uso exclusivo, localizados
en zonas preferentemente dedicadas al comercio y los servicios o separados de las zonas habitacionales, y con
accesibilidad direcia a través de caltes de la red vial primaria del centro de poblacion.

IV.- El equipamiento urbano regional que incluye las instalaciones prestadoras de servicios de alcance regional y
poseen una infraestructura especial, asi como una extensa superficie a fin de desarrollar su actividad, generando
condiciones adversas © restricciones a las areas circunvecinas, Unicamente se podrén localizar en predios
exclusivos (sin colindancia inmediata con otrog usos), separados de areas centrales y de intensa actividad
peatonal, comunicados mediante vialidades de categoria regional o primaria.

V.- El equipamiento especial es el gue correspende a las instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de
producir siniestros o riesgos urbanes, sin ser de tipo industrial, que se demandan dentro del area urbana o han
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quedado inmersas dentro de ella; se podran ubicar en predios © 4reas exclusivas localizados fuera de zonas
centrales del centro de poblacidn, en su caso con espacios restrictivos a su alrededor.

Norma §: Localizacion y accesiblildad para usos que pueden generar impactos urbanos negativos.

I.- Las aclividades de comercio basico temporal efectuadas con instalaciones provisionales en zonas habitacianales,
se permitiran condicionadas en espacios ablertos como plazas y explanadas y donde no obstaculicen el trafico
vehicular y peatonal.

H.- El comercio y los servicios de alcance distrital, es decir, aquellos que sirven a amplias areas del centro de
poblacién se localizardn en zonas y corredores o ejes de servicios con frente a vialidades principales, por los
impactos que pueden generar sobre el volumen de transito vehicular y peatonal.

lNi.- El comercio y servicios especializados que sirven a un sector o la totalidad de un centro de poblacién se
concentrardn en subcentros ¢ centros urbanos o corredores urbanos con frente hacia o comunicados por
arterias de |a red vial primaria y secundaria.

Los centros de diversion y espectaculos, que por su naturaleza generan impactos auditivos ademas de requerir
areas especlales de estacionamiento, no podran situarse en colindancia inmediata con zonas habitacionales,
escolares y de atencién a la salud.

Los centros comerciales que incluyen la agrupacién planeada de comercios en un conjunto, asi como las tiendas
departamentales y grandes supermercados deberdn tener accesibilidad directa a través de calles primarias del
centro de poblacién, en razén de generar grandes cantidades de transito vehicular v peatonal asi como
demandar extensas superficies de astacionamiento.

Cuande los establecimientos comerciales y de servicios vayan a provocar mayor impacto en razén de la
naturaleza de los productos que expendan o los  servicios que presten y por ello puedan provocar grandes
cantidades de trafico vehicular y carga o afectar el funcicnamiento de otros tipos de actividades comerciales,
tales instalaciones se podran permitir alejadas de |las areas centrales y de intensa actividad peatonal del centro
de poblacién.

V.- El comercio y los servicios regionales que tienen un alcance mayor al del centro de poblacion se localizara en
zonas y corredores desarrollados sobre arterias primarias enlazadas a carreteras o con frente a vias regionales,
donde 108 usos habitacionales preferentemente estaran excluidos.

V.- Los servicios especializados para la industria y ¢l comercio que comprenden las actividades de abastos,
. almacenamientos y talleres de servicios y ventas especializadas, se localizaran en zonas de influencia urbana y
regional contiguas a zonas industriales y centros de abasto pero aisladas de zonas habitacionales.

Norma 6: Usos que generan Impactos reglonales.

|- Para los efectos de este plan, son usos que generan impactos regionales los establecidos en el articuld 5.61 dal
Libro Quinto del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanoes y del Desarrolfo Urbano de los Centros
de Poblacién del Estado de Mexico y que a continuacién se mencionan:

a) Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

b) Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

¢) Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucién de combustibles:
d) La expiotacion de bancos de materiales para la construccién;

e) Cualquier uso gue implique la construccion de mas de 5 mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de 6 mil
metros cuadrados de terreno,

f) Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a que
se refieren las fracciones anteriores.

Il. Ademas de los usos contemplados en la tabla siguiente:
Tabla No. 70 Uso de impacto regional -

USQ DEL SUELO Uso ESPECIFICO DIMENSION
11 ‘ Habitacional. Habitacional unifamiliar o pluritamiliar _;22‘3:1‘":;;':;25_ T
ACTIVIDADES TERCIARIAS i
Hasta 30 M2 por uso.
Publicas de gobiemo, sindicales, consulades, De 31 A 120 m2 par uso.
21 | Oficinas. representaciones extranjeras, agencias comerciales, de  Da 121 A 500 m2 por uso.
viajes y privadas. De 501 A 1000 m2 por uso.

Mis De 1001 m2 por use. UIR
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. . Sucursales bancarias, aseguradoras, agencias
22 | Servicics financieros. financieras, casas de bolsa y cajas populares. Més de 501 m2 por usc. UIR
Establecimientos para la venta de abarrotes, vinos y | Hasta 30 m2 por use.
" calzado; expendios de alimentes sin preparar y de | De 31 A 120 m2 por uso.
23 g:r’\‘;'igi’o‘;"b‘;i'gg;"”ms ¥ | comida; panaderias, dulcerias, fruterias, recauderias | De 121 A 300 m3 por uso.
) carnicerfas, pescaderias, rosticerfas, salchichonerias, | Da 301 A 500 m2 por uso.
famacias, papelerlas, periddicos, revistas, tortillerigs. Mas de 501 m2 por uso. UIR
Establecimientos para la venta de maleriales eléctricos, | Hasta 30 m2 por uso.
de plomerfa, decoracién, articulos electroomesticos, | De 31 A 120 M2 por uso.
mueblerias, perfumerlas, joyerias, relojerias, regalos,
artesanias, articulos fotogréficos, productos quimicos y | De 121 A 300 m2 por uso.
54 | Comercio de productos y miverales, alquiler de mobiliario, escuelas de manejo,
! sernvicios especializados. productos de belleza y arte, ciber cafés, sex shops, video
juegos, alguiler de juegos infantiles, tiendas esotéricas, | De 301 A 500 m2 por uso.
tisndas_ natu_ristas. ascri_tprio_s pablio_os, ‘prét_esis.
x::sp;gl:s.leqmpos de rehabilitacién, material quirdargico y Mas De 501 m2 por uso. UIR
Casas de materiales, tiendas de pisos, azulejos y bafios,
. . establecimientes para |a venta de productos Cualquier superficie por uso. UIR
Comercio de maleriales | o rorahricarios para la construccién,
25 |Parlaconstruccidn venta Hias De 300 ma de
' y o renta de equipo para la | Tiendas de pinturas y/o impeimeabilizantes. e UIR
construccion. — — T
Maquinaria pesada, equipo ligero para la construccion, . .
cirmbra en general, Cualquier superficie por uso. UIR
Establecimientos para compra, venta, renta y deposito de | Hasta 30 m2 por uso.
vehiculos automotores en general, de construccién,
Comercio para ta venta, industrial y de senvicios; lantaras, refaccionarias, talleres | D& 31 A 120 m2 por uso.
renta, depésito, reparacioén, | eléctricos,  electrinices, mecanicos, veri§caciones,
28 servicio de vehiculos y hojatateria y pintura, rectificacién de motores, alineacién De 121 A 600 m2 por uso.
magquinaria en general. y balanceo, reparacitn de mofies, y _radiad_ores, De 601 A 1000 m2 por uso. UIR
autopartes usadas, venta de carrocerias, tianguis de
autos usados, Més de 1001 m2 por usa. UIR
Establecimientos para el Establecimientos de lavado engrasado y autclavado de . .
27 Servicic de vehlcutos. vehiculos. Gualquier Superficie por uso. UIR
28 | Baftos publicos Baros publicos. Cualquier sup. por uso. UIR
] ) Sanitarios piiblicos Cualquier sup. por uso. UIR
. Tiendas de autoservicio, tiendas departamentales,
2.9 | Centros comerciales. cantros comarciales Mas De 501 m2 por uso. UIR
210 | Marclos Mercados. Mas De 501 m2 por uso.
Tianguis. Cualquier sup. por uso.
Centros de acapio y/é distribucién. Mas De 501 m2 por uso. UIR
211 | Centros de abasto. -
Centros de abasto y mercados de mayoreo. Cualguier Sup. por use. UIR
Deposito de productos perecederos: frutas, legumbres,
cames, ldcteas y granos. Més De 501 m2 por uso. UIR
Depdsite de productos duraderos: abarrotes, muebies,
Bodegas y depésitos ropa, aparatos electronicos, materiaies de construccion, | Mas De 501 m2 por uso. UIR
242 muttiples. maquinaria, cerveza, refrescos y materiales reciclables.
Depésito de productos inflamables y explosivos: madera,
gas, combustibles, pinturas, solventes, productos | Cualquier sup. por uso. UIR
quimicos y explosivas en general.
Productos para ganaderia agricultura y silvicultura Cualquier sup. por uso. VIR
213 | Rastros. Rastros, Cualquier sup. por uso. UIR
Cafeterfas, neverias, fuentes de sodas, juguerlas, | Hasta 150 M2 por uso.
E::;ﬂzcézl:ﬂ;o:n‘:gg sin refrasquerias, loncherias, fondas, restaurantes, torterlas,
214 . . taquerias, pizzerias, cocinas econdmicas, ostionerias, | ;. 151 A 300 m2 nor uso
g:b:::;:é?g:ilcas. Solo merenderos, expendios de antojitos, saiones de fiestas por usa.
infantiles, saiones para fiestas. Mas De 301 mz2 por usa. UIR
Establecimientos con Hasta 150 m2 por uso. UIR
servicio de alimentes y Cantinas, cervecerias, pulquerfas, bares, centras | De 151 A 300 m2 por uso. UIR
2,15 | venta de bebidas noctumos, clubs; banquetes y bailes, centros sociales,
aleohdlicas y de discoteques, ostionerias, restaurantes bar y videobares. | Mas De 201 m2 por uso. UIR
moderacién.
Estaciones de servicio. Tipa I . .
216 {gasolineras) basico Cualquier superficie por usc. | UIR
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Tipo Il Cualquier superficie pur uso UIR
con servicios de lavado de auto q pe P )
Tipo ill: . .
con cemerdio y Servicios., Cualquier superficie por uso. | UIR
* Var normatividad de
. ion en el documento
Gasonera tipo 1 ocupact ;
" " del plan se requiere de UIR
para surtir al plblico en general. dictamen especial de Ia
D.G.0.U.
217 | Gasoneras * Ver normatividad de
Gasonera tipo 2| ocupacién en el documento
para surtir a unidades de transporte propiedad de del plan se reguiere de UIR
personas flsicas o morales. dictamen especial de la
D.G.D.U.
g: :;;::g:soonsullorios sin Centros de consultorios y de salud; unidades de primer Hasta $20 m2 por uso.
2.18 ' contacto, laboratorios de analisis, dentales, clinicos, | De 121 A 506 m2 por uso.
Opticos; dispensarios y centros antirrabicos.
- Mas De 501 m2 por uso. UIR
Clinicas-hospital, sanatorios, maternidades, polictinicas,
2.19 | Hospitales y sanatorios. hospitales generales y de especialidades, centros Hasta & camas
médicas y unidades de rehabilitacion fisico-mental. Mas de 10 carmas UR
220 Educacitn elemental y Jardin de nifios, escuelas primarias, educacion especiaf y | Hasta 7 aulas.
: bésica. guarderias. Mas de 7 aulas. UR
. . . Escuelas sscundarias generales y tecnoldgicas Hasta 7 aulas.
221 | Bducacion media basica. | ,c5yemias de oficio y telesacundarias. Mas de 7 aulas. 0R
. - Preparatoria, vocacionales, institutos téenicos, 'centros de . .
2.22 | Educacitn media superior. capacitacién y academias profesionales. Cualquier superficie por use. UIR
Educacidn superior & Escuelas e institutos tecnolégicos, pofitécnicos, nomal
2.23 | instituciones de de maestros, universidades, centros e instifutos de Cualjuier superficie por uso, UIR
investigacion investigacién.
Escuselas de natacién, musica, baile, entes marciates, de | Hasta 500 m2 por uso.
2.24 | Bducacién fisica y artistica. | modelos, pintura, escultura, actuacion, fotografia,
educacion fisica y manualidades y actividades acudticas, | Mas de 501 m2 por usa. UR
L Templos y lugares de culto; conventos y edificaciones . .
2.25 | Instalaciones religiosas. para la practiea ylo la ensefianza raligiosa. Cualquier superficie por usa. UIR
Auditarios, teatros, cines, autocinemas, y salas de . .
concietos. Cualquier superficie por uso. UIR
238 Centros de espectﬁpulos Bibliotecas, museos, gale(las de arle, hemerotecas, - Hasta 500 m2 por uso.
culturales y recreativas. pinacotecas, filmotecas, cinetecas, casas de cultura,
salas de exposicién, centros comunitatios y salones de | Mds de 501 m2 por uso. UIR
ugos mikiples.
Balnearics y actividades acuaticas. Cualquier Sup. por usa. UIR
Boliches, billares, domings, ajedrez y juegos de salén en | Hasta 300 m2 por uso.
general. Mas de 301_m2 por uso. UIR
297 Instalac_iones para la Gimnasios en gensrai. Hasta 600 m2 por uso.
" recregacion y 1os deportes. Mds de 600_m2 por uso. UIR
Canchas cubiertas en general. Mas de 1000 m2 por uso. UIR
Canchas descubiertas en general. Méas de 1000 m2 per uso. UIR
. .Estadios, hipddromes, galgodromes,  autodromos,
228 ;"S;Bl;ﬁ;?c';:: slar? d%g:ertes velddromos, plazas de loros, lienzos charros, pistas para | Cualquier superficie por uso. UR
& are 3 motociclismo y actividades acuéticas
Clubs e instalaciones Clubes campestres, campos de tiro, campamentos, . .
22 campestres. paradera de remolques, clubes hipicos y de golf. Cualquier superficie por uso. uR
N Plazas, jardines botdnicos, juegos infantiles, parques y f ;
2.30 | Parques y jardines. jardines en general, Cualquier superficie por uso. UIR
231 | Instalaciones hoteleras. ;l:;:l:asé moteles, casas de huéspedes, bungalaws y Cualquier superficie par uso. UIR
; . . . Mas De 200 m2 de
Orfanatorios, asilos de ancianos e indigentes, albergues, construccidn UIR
o . Mas De 200 m2 de
232 | Asistenciaies. Casas de cuna, estancia infantil construceidn UIR
. o o Mas De 200 m2 de
Centro de integracidn juvenil, construccidn UIR
Agociaciones civiles. Mas De 200 m2 por uso UIR,
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Estacionas de bomberos y ambulancias. Mas de 500 m2 por uso UiIrR
Instataciones para la Casetas y/a comandancias. Més de 500 m2 por uso UIR
2.33 | seguridad piblicay Delegaciones, cuarieles de policla y/o transilo. Més de 500 m2 per uso UIR
pracuracion de justicia, Centros penitenciarios y de readaptacion social. Més de 500 m2 por uso UIR
Cenlros de justicia, juzgados y cortes, Mas de 500 m2 por uso UIiR
Zanas e instalaciones militares. Cualquier sup. por uso. UIR-
234 |Defensa Zona de praclicas. Cualguier sup. por uso. UIR
’ : Encuartelamiento. Cualguier sup. por uso. UIR
Educacién militar. Cualguier sup. par usa. UIR
Hasta 250 m2 por uso.
2.25 | Funerarias y velatorics. Funerarias y velatorios,
Mas de 251 m2 por uso. UIR
2.38 | Cementerios. Panteones, cementerios, mausaleas y crematorios. Cualquiar sup. por uso, UiR
Hasta 50 cajones.
2.37 | Estacionamientos. Verticales, horizontales y pansicnes. Mas 100 cajones. VIR
Mas de 101 cajones. UIR
Terminales de pasajeros urbanos, Cualquier sup. par-uso. UIR
Temminales de pasajeros fordneos. Cualquier sup. por uso. UIR
Termi . Cualqui . .
38 Teeminales e instal o5 arminales de carga ualquier sup. por uso. UIR
’ para el transporte. Sitios o bases de taxis. Cualquier sup. por uso. UIR_
Sitios o bages de carga. Cualquier sup. por uso. UIR
Enciemro y talleres de mantenimiento de transporte . .
publico en general. Cualguier superficie por uso. UIR
Oficinas, agencias de caomeos, telégrafos, teléfonos,
Comunicaciones. mensajerfa, estaciones de radio, televisian, banda civil y Hasta 250 m2 por uso.
telecornunicaciones. Mas de 251 m2 por uso. UIR.
239 - . Tipo 1.- autosoporiada (contenader con torre en patio) Cualquier superficie por uso.
Torres o sitios ¢
denominados radiobases | Tipo 2 - Arriostrada (Salas Con Antenas En Azotea) Cualquier superficie por uso,
Tipo3.- Monopolar (Salas Con Antenas En Azotea) Cualquier superficie por usa.
5 Compra-venta, receleccién, preparacion y seleccién de
instalaciones para la ;
. fierro viejo (chatama), metales no ferrozos, materiales de " .
240 zzrgpra\;r::ta de materiales demolicidn, papel, carton, trapo, vidrio y oiras desechos y Cualguier superficie por uso. UIR
esecna. residuos industriales, deshuesadero de vehiculos.
ACTIVIDADES SECUNDARIAS.
Manufactura de la came: congelacion y empacade de |-Hesta 800 m m2 2 por uso. UIR
carme fresca de cerdo, vaca, oveja, cabra, caballe, | De 601 a 1500 m2 por usa. UIR
consjo, afo. Mas de 1501 m2 por uso. UIR
Manufacturera de Preparacion de conservas y embutidos de carne; | Hasta 300 m2 por uso. UIR
3.1 | productos alimenticios, operaciones de conservacidn tafes como: curado, [ De 301 a 1000 m2 por uso. UIR
bebidas y tabace. ahurnado y salade entre otros. Mas de 1001 m2 por uso. UIR
Manufactura de pescados y mariscos: 'preparacion, | Hasta 600 m2 por uso. UIR
congelacién, empacado, conservacion 'y enlatado de
pescados y mariscos. conservacion de pescados y | D@ 60121500 m2 por uso. UIR
mariscos mediante procesos de salado y secado. Mas de 1501 m2 por uso. UIR
31 mggﬂ?t?:?li: ::ﬁ cios Manufactura de  productos  ldcteos:  envasado, Hasta 800 m2 por uso. UIR
bebidas y tabaco. ' ?a:t_eriz%clég, I :umoggmza%én, des:‘;ldrataclbgw Y[ De 601 a 1500 m2 par uso. UIR
abricacién de lache condensada, evaporada y en potva.  —pre—r e —r Do %0, iR
Manufactura de consarvas alimenticias de frutas y | Hasta 600 m2 poruso. UIR
legumbres: preparacion, conservacion, envasado y
deshidratacién de frutas, jegumbres, juges, sopas, | De6C1 & 1500 m2 per uso. UR
guisos, salsas y concentrados {caldos). Mas de 1501 m2 por Uso. UIR
i Hasta 600 m2 por uso. UIR
Produccitn de mermeladas y frutas en conserva, De 601 a 1500 m2 por uso. VIR
Més de 1501 m2 por uso. UIR
Manufactura de productos de malz y triga: elabgracién de | Hasta 800 m2 por uso. UIR
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productos de harina de malz y de triga
De 601 a 1500 m2 por uso, UIR
Mas de 1501 m2 por uso. UIR
Hasta 500 m2 por uso,
Molinos de semillas, chiles y granes. De 501 & 1500 m2 por uso. UIR
Més de 1501 m2 por uso. UIR
Hasta 800 m2 por uso, UIR
Manufactura de embotelladora de bebidas: produccion de
bebidas destila_das de agaves, cafia, frutas, granos, | pe o1 a 1500 m2 por uso. UIR
caoncentrados y jarabes.
Mids de 1501 m2 por uso. UIR
Hasta 600 m2 por uso. UIR
Elaboracion de pulque, sidra, rompope y otres licores de
hierbas, frutas y careales; destilacion de alcohel efilico, | De 601 a 1500 m2 por uso. UiR
cerveza, malta, aguas minerales, purificadas, y refrescos.
Mas de 1501 m2 por uso. UIR
Fabrica de hielo Cualquiar sup. por uso, UIR
Manu#
a1 prﬂgﬂ,;gt: :i:.i::ﬁcios Manufactura transformadora de tabaco: todo Jo | Hasta 600 m2 por uso. UIR
bebidas y tabaco. ' relacionado a la produccidn de cigarras, puros, rape, | De 601 a 1500 m2 por ugo. UIR
tabaco para mascar y para pipa. Mas de 1501 m2 par uso. UIR
Fabricacién de triplay, fibracel y tabieros aglutinados;
Manufacturara de productos diversos de corcho y harina de madera; Hasta 600 m2 por uso. uR
3.2 | preductes de madera, productos de madera para la construccidn; casas de De 601 & 1
: palma, mimbte y corcho. madera; muebles de madera; 'mimbre, rattan, bambi y | ©¢ 5914 500 m2 por uso. UIR
mixtos; envases de madera 'y otros materiales Mzs de 1501 m2 por uso. UIR
Hasta 800 m2 por uso. UIR
Fabricacién de todo tipo de celulosa, pasta mecanica de
madaera, papel, cartén, cartongillo y cartulina. De 601 a 1500 m2 por usc. UIR
Manufacturera de la Mas de 1501 m2 por uso. UIR
3.3 |ceiulosa, papal y sus Impresién de periddicos, libros, revistas y similares; | Hasta 600 m2 por use. UIR
productos. billetes de loteria, timbres y follatos. Més de 601 m2 por uso. UIR
Produccién artesanal de pifiatas, papel dmate, flores, | Hasta 120 m2 por uso,
encuadernacién, fotograbade y fabricacion de clichés y | De 121 a 600 m2 por uso. UIR
similares. Mas de 601 m2 por uso, UIR
= . i Hasta 600 m2 por uso. UIR
Fundicién y moideo de piezas metdlicas, ferrozas y no
ferrozas, estructuras metdlicas, tanques y calderas De 601 a 1500 m2 por uso. UR
industriales.
hau Mas de 1501 m2 por uso. UIR
Manufacturera de Hasta 250 m2 por uso.,
3.4 | productos metdlicos, Trabajos de herrerla, muebles metalicas, ataudes,
maquinaria y equipo. elaboracién de productos metalicos, tomas v froqueiados. | De 251 & 1000 m2 por uso. VIR
Mas de 1001 m2 por uso, UIR
Fabricacién yfe ensamble de maquinaria y eguipo en Hasta £00 m2 por uso. UIR
general con mator. De 601 a 1500 m2 por uso. UIR
Més de 1501 m2 par uso, UIR
Fabricacidn yfe ensamble de maquinaria y equipo en Hasta 800 m2 par uso. UIR
general sin motor. De 501 a 1500 m2 por uso. UIR
Manufacturera de Mas de 1501 m2 por uso. UIR
34 | productos metélicos, Fabricaclén de maquinas de oficina, de calculo y | Hasta §00 m2 por uso, UIR
maguinaria y equipo. precesamiento informatico; accesorios elécirices, 8quipo | De 601 a 1500 m2 por uso. UIR
electrénico de radio, televisién, comunicacidén, medico y
automotriz. Mas de 1507 m2 por uso. UIR
Elaboracion de alfareria, cerdmica, muebles y materiales Hasta 250 m2 por uso.
25 Manufacturera a base de pfljr:u{lgo:z:sﬁ:ﬁ‘ﬁn a base de arcilla, fabricacién v [De 251 a 1000 m2 por uso. UR
-7 | minerales no metalicos. P ' Mas de 100t m2 por uso. UIR
Elaboracién de cemento, cal, yeso y otros productos a . .
base de mineraies no metdlicos. Cualquier superficia por uso. UIR
Hasta 600 m2 por uso. UIR
Manufacturera metélica Fundicién primaria del hierro, acero y metales no P
3.6 basica, ferrozos. De 601 a 1500 m2 par uso. UIR
Mas de 1501 m2 por uso. UIR
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Produccidn ~ de éetmquimlcos basices, sustancias
quimicas basicas, fertilizantes, insecticidas y plaguicidas,
Manufacturera de fibras artificiales y/o sintéticas, productos farmacéuticos, Hasta 600 m2 por uso. UIR
27 sustancias quimicas gg\tturas,‘ barr:jioeﬁ,f lacas r!fru similares, éjabcnn&s,
X " ' ergentes, dentificos, perfumes, cosmélicos vy
productos derivados del similares: imparmeabilizantss, adhesivos, refinacién de | 0@ 8018 1500 m2 por uso. UIR
petroleo y det carbon. pefrdleo, productos derivados del carbén mineral,
productos de hule, laminados plasticos, envases y | Mas de 1501 m2 por uso. UIR
productos de plastico en general.
Produceion de fibras e hilados de henequén; hiado y | Hasta 600 m2 por uso. UR
tejide de ixtles de palma; acondicionamiento de cerdas y
crines de animales; cordeleria de fibras duras, naturales y | De 601 a 1500 m2 por uso. UIR
) sintéticas; despepite y empaque de algodén, lana y de
- Nﬁ::?:t:ﬁ:sﬂf textiles, | fibras artificiales o sintética Més de 1501 m2 por uso. UIR
’ P ¥ Fabricacion de alfombras y tapetes de fibras duras, | Hasta 250 m2 par usa. UIR
colchones. h ]
'acabado de telas produccidn de algoddn absorbente De 251 a 630 m2 par uso UIR
vendas, gasas, tela adhesiva, pafiales desechables, todo P i
lo referente a blancos, medias, suéters, ropa interior y | De 601 a 1500 m2 por uso, UIR
exterior ya sea de tela, piel natural Mas de 1501 m2 por uso. UIR
Praparacién y curtide de pieles; fabricacién de articulos | Hasta 250 m2 por uso. UIR"
g Lﬂ:lnc"g;:t;;e radelcuerey | g piel natural, regenerada o artificial; calzado de tela con ['Da 354 a 1000 m2 por uso. UIR
suela de hule o sintética. Mas de 1001 m2 por uso. UIR
Produccion de articulos de joyeria, orfebreria, articulos y | Hasta 260 m2 par usa.
3.10 | Otras manufactureras. itiles escolares y para oficina; aparatos musicales y | De 251 a 1000 m2 por uso. UIR
deportivas, produccién de escebas, cepillos y similares. Més de 1001 m2 por vso UK
ACTIVIDADES PRIMARIAS :
Extraceién v limpieza de minerales con alto contenido de
aluminio, antimonio, arsénico, barig, bismute, cadmio, . . :
41 Extraccion de minerales calcio, cobre, cromo, estafio, iridio, manganeso, mercurio, Cualquier superficie por usc. VIR
) metalicos niquel, oro, plata, piomo, petasio, sodic y zinc
E:;t{;gctbn de carbén mineral, uranio, mercurio, plata y Cualquier supsriicie por uso. UIR
. . Extraccién de cantera, mérmol, arena, grava, tezontle,
42 5’:{:{;‘;? de minerales no tepetate, feldespato, caclin, arcillas refractarias, barro, | Cualquier superficie por uso. UIR
silice, cuarzo, pedernal, asbesto y mica entre otros
Cultivo de cereales (malz, trigo, sorge, arrez, tec),
legumbres, ralces feculentas, hortalizas, leguminosas,
café, cafa de azicar, algodén, tabaco, agaves | Cualquier superficie por use.
43 Agricutura aleoholeros, (maguey), agaves de fibras {ixtles}, glrasol,
carcamo, ofras oleaginosas, arboles.
Actividades ganaderas vy forestalss que se realizan de . N
manera concordante a ia agricultura Cuakquier superficie por use. UR
Cria y explotacién de ganade boving, ovine, equino, . .
caprino, porcing, avicultura, apicultura y cunicultura Cualquier supericie por use.
i Cria y recoleccibn de otras especies de animales, fos . N
44 Ganaderia destinados a laboratorios Cualquier superficie por use.
Actividades agricolas y foreslales que se realizan de . "
manera concordante a la ganaderia Cualquier superficie por use.
Confermado por los animales no alimenticios (cria de
perros y sus centros de adiestramiento, aves de ornate, | Cualquier superficie por uso, UIR
45 | Especies noincluidas en el |98t0S, repties, otc.)
’ inciso anterior Zooldgicos y acuarios Hasta 250 m2 par uso.
Mas de 251 m2 por uso. UIR
Santuarios de vida silvestra Cualguier suparficie por use. UIR
Plantacidn y cuidado de arboles para la produccion de
o madera, cuidade y conservacion de &areas forestales; . .
4.6 | Silvicultura explotacion de viveros forestales desde siembra, | Cu@iauier superficie par uso.
desarroilo y preparacién
Servicips. prestades por establecimientos especializados
Servicios de apoyo a la tales como: fumigacién, fertilizagién, servicios pre- . . -
4.7 | agricultura, ganaderfa y agricolas de rasirep, barbecho, subsuelo, desmonte, Cualquier superficie por uso. UIR
silvicultura cosecha y recoleccidn; distribucién de agua para riego
Clinicas veterinarias y despachos de agronomia Mas De 200 m2 por use
Captura de especies acudticas, ya sea con fines
comerciales, deportivos o de autoconsumo; en esteros, | Cualquier superficie por uso.
4.8 | Pesca lagos, lagunas, prasas, rlos y bordos entre otros
Acuacultura para especies de agua duice, criaderos de " .
Deces y fanas entre olras Cualquier superficia por uso.
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INFRAESTRUCTURA
. AP Captacidn (diques, presas, represas, canales, amoyos y . .
51 S:up;aqm y distribucién de rlos), tratamiento, conducgion y distribucion de agua. Cualquier superficie per uso. UIR
’ Operacion de plantas potabilizadoras. Cuaiguier sup. por uso. UIR
Antenas, torres v mastiles de méas de 30 mis. Cualguier sup. por uso. UIR
Plantas, estacienes y subestaciones eléctricas Cualguier superficie per uso. UiR
Plantas de tratamiento de basura Cualguier superficie por uso. UIR
52 Instalaciones en generat. Plantas de tratamiento de aguwas negras, lagunas de | Cualquier superficie por uso. UR
oxidacién, de centrol y de regulacion,
Zonas de transferencia de basura. Cualquier sup. por uso. UIR
Rellenas sanitarics. Cualquier sup. por usa.
PRESERVACION ECOLOGICA
Sitios de nidacion para avifauna local. Cualquier superficie por uso.
Sitios de nidacién para avifauna migratoria. Cualquier superficie por uso.
6.1 | Habitat de flera y fauna. Zona de reproduccidn para fauna terrestre local. Cualguier superficie por uso.
Zona de reproduccidn para fauna migratoria. Cualguier superficie por uso.
Zona de reproduccién para fauna acuatica kecal Cuaiquier sup. por use,
:a:ill.gt;vo de coniferas y latfoliadas como pinos, #ncinos v Cusiquier sup. pot uso.
Cultivo de cactdceas coma mamilaria, érgano, nopal y | Cuaiquier superficie por uso.
maguey.
. L Cultivo de darboles exdticos exclusivos para barreras .
6.2 | Vivero municipal arboreas come eucalipte y casuarings. Cualguier sup. por uso,
Produccidn de esquejes da flores, plantas ornamentales v N
medicinales. ver si es especies Cualquier sup. por uso,
Produccién de frutas caducifolias, como pera, manzano, .
membrillo, tejocotes y chabacano. Cualquier sup. por uso.

Fuente: Elaboratio por ASURE, S.C. 2007.

Il.- La autorizacion de los usos del suelo mencionados en la fraccion anterior, se otorgaran por parte de la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal y Ecologla previa evaluacion de |la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobiemo
del Estado, del estudio del impacto regional y ias medidas para contrarrestar sus afectos adversos y magnificar
sus beneficios, sefialados en el correspondiente dictamen resolutivo; y contando con el parecer del 6rgano
comunitario de representacidn vecinal.

Norma 7.- Areas libres de construcclén.

Las &reas libres de construccién sefizladas en la zonificacidon de usos del suelo contenida en este pian, se
mantendran como terreno natural o jardinado y podran pavimentarse hasta en un 50% con material permeable.

En los estacionamientos al aire libre de centros comerciales y de cualquier otro servicio o equipamiento, se evitara el
asfalto, cemento y demas materiales impermeables y se dejaran espacios para areas verdes sembrando arboles en el
perimetro y cuando menos un arbol por cada cuatro cajones de estacionamiento.

Norma 8: Restricciones a la ocupacion.

Para el aprovechamiento de los predios se observaran las limitaciones gue presentan al interior y fas colindancias con
los elementos naturales y construidos que representan algun riesgo, de acuerdo con la clasificacion y particularidades
que se sefialan a continuacion:

. Seccién del derecho de via de arterias y calles: La trayectoria y anchura de los derechos de via de las
carreteras estatal e intermunicipales asi como de las arterias primarias y las calles secundarias que se deberan
considerar en el sefialamiento de restricciones para el aprovechamiento de predios, cuando se otorguen las
licencias de uso del suelo y los alineamientos oficiales; se seflalan en el planc con clave E-3 “Vialidad y
Rastricciones”.

II. Areas de restriccién por paso de infraestructura eléctrica: en los ductos o lineas de conduccién de energia
eléctrica se debera considerar los derechos de via que se indican & continuacién y cuya trayectoria se puede
observar en el plano con clave E-3 “Vialidad y Restricciones”.

Tabla 71.- Anchos de! derecho de via en |Ineas aéreas con estructuras tipo rural.

ANCHO DEL DERECHO DE
VIA (METROS)

TENSION NOMINAL NUMERO DE

ENTRE FASES (KV) CIRCUITOS e T NA RURAL
400 1 42.5 48
400 2 305 375
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230 2 22.9 245
230 2 21.5 23.8
230 1
530 5 265 30.5
230 2 24.5 28.5
101 1 22 24
150 2
138 3 21 23
115 2 20 23
115 2 22 25
115 1 21 24
115 1 18 22
115 1 18 15
85 1 15 17
a9 1 14.5 18.5
34 1 SD 13.5
34 1 SD 8
23 1 sD 12
23 1 sSD 8
13 1 SD 12
13 1 SD 9
Fuente: Comisi6n Ganeral de Electricidad, 2007
SD: Sin dato.

Tabla 72.- Anchos del derechio de via en lineas aéreas normalizadas
con estructura tipo urbano,

TENSION NomINAL | NUMERO ANCHQ DEL
ENTRE FASES (KV) | CE DERECHO DE
CIRGUITOS VIA (m)

400 2 26.5

230 1 18

230 2 21

230 2 17

138 2 13

115 1 75

115 1 75

115 1 7.5

115 2 128

5 2 10.6

85 3 13

89 2 8.5

34 1 8

23 1 5

13 3 5

Fuente: Gomisién General de Electricidad 2007
Itl. De la proteccién de los cauces naturales de escurrimiento:

La zona faderal de cauces naturales de escurmimiento (rfos o atroycs) se mantendra libre de construccién y se evitaré
su uso como vialidad vehicular de trafico continuo.

La zona federal de'cauces naturales de escurrimiento, es la franja de terreno con el ancho que marca la Ley de Aguas
Nacionales (10 metros) medido a partir-del nivel de aguas méaximas ordinarias; dicha amplitud serd de 5 metros
cuando el ancho del cauce natural sea menor 6 igual a 5 metros. )

Traténdose de los cauces de escurrimiento de hasta 5 metros de anchura ademas de |a zona federal se mantendra
libre de construccién una franja de restriccion municipal de entre 5 y 10 metros para gue en total se tenga como
miéxima una franja sin edificacion de 15 metros medido a partir del eje del cauce.

El Iimite exterior de |a franja de restriccion sera la colindancia con los lotes o predios. Las lineas de alcantarillado
sanitario podran situarse dentro de dicha franja de terreno mientras no se coloquen a una distancia mayor de 1.50
metros, medidos a partir del limite del predio.
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La localizacién de cauces naturales de escurrimiento estan sefialados en el plano E-3 “Vialidad y Restricciones”.

V. Instalaciones de riesgo: las gasolineras, expendics de gas carburante, gasoneras, gaseras, plantas industriales y
otros depositos para almacenamiento de materiales peligrosos deberan esiar a la distancia que sefialan las
normas 13 a 15 del plan y, en su caso, separados por la franja de terreno que marque el comrespondiente estudio
de riesgo ambiental como zona de resguarde o seguridad.

V. Vulnerabilidad ante agentes de origen geoldgico: la ccupacion de las areas o predios que forman parte 6 que
colindan con elementos considerados como agentes perturbadores de origen geoldgico (fallas, fracturas, zonas
con galerias subtetraneas, efc.) se podrd autorizar cuando se conozcan las condiciones que presentan asi como
las soluciones proyectadas, para evitar los riesgos a la salud y seguridad de personas y bienes avaladas por un
perito responsable de obra inscrito en el registro estatal correspondiente.

El estudio de geolecnia y mecanica de suelo sera requisito para autorizar la edificacién, y en su caso, la
urbanizacion de los predios localizados en la zona lacustre del municipio.

V1. Proteccion de zonas habitacionales: Cualquier uso habitacional debera estar alejado como minimo:
a) 50 metros de cuaiquier ducto de petréleo o sus derivados.
by 30 metros de una via férrea.
c} 10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.
d} 100 metros de canal de desagle a cielo abiertn,
e} 30 metros de una Iinea de transmisidn eléctrica de alta tension.
fy 25 metros de zonas de industria grande o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
g) 50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.
h) 10 metros de zonas de industria mediana y pequefia.
i} 30 metros de talleres de reparacién de maquinaria o de transporte pesado.
jy 10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarralio urbano.
k) 20 metros de dreas naturales protegidas come parques estata!es y espacios de conservacién ecoldgicas.

VIl. Ocupacién temporal de la via piblica: En aceras de calles comerciales, cullurales y turisticas siluadas en
centros y corredores urbanos, se permitird que los restaurantes, cafeterias y bares coloquen, previo pago de
los derechos correspondientes, &l mobiliario como: sombrillas, mesas, sillas o instalaciones desmontables:
debiéndose respetar un ancho libre de cuando menos 1.50 metros, entre la guarmnicion y dichos enseres, para
circulacién de peatones.

Norma 9: Areas de Reordenamiento Urbano.

Se establecen en el presente plan los poligonos de Areas de Reordenamiento Urbano donde se aplicara el
correspondiente programa cuyas metas estardn encaminadas al adecuado aprovechamiento y, en su caso,
mejoramiento de los elementos materiales existentes asi como a la armonia entre las actividades y
aprovechamientos del suelo con el fin de conseguir y mantener las condiciones de seguridad y bienestar para la
pablacidn y sus bienes.

El programa sera aprobade por Cabildo Municipal y difundido para el conocimiento de los habitantes del teritorio. Su
contenide guardara concordancia con los alcances sefialados en el articulo 26 del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México.

Cada programa, en su apartado de antecedentes, incluird la descripcién de las caracteristicas generales y
condiciones del drea asl como |os datos del propietario; informacion empresarial de los establecimientos industriales,
comerciales y de sarvicios; ubicacion, linderos y superficie del predio; su uso del suelo actual y servicios disponibles;
antigliedad; |as caracteristicas particulares de operacion; permisos y licencias en materia de emisiones atmosféricas,
registros de descargas de aguas residuales, generacion y manejo de residuos sdlidos asi como medidas de
prevencion y atencién de riesgos y contingencias ambientales.

Para la obtencion de informacion y la integracién de la base de datos resultante, el Ayuntamiente podra establecer los
convenios de coordinacion con las autoridades estatales y federales responsables del medio ambients, economia y
proteccion civil asi como para la lograr los recursos necesarios para su gjecucion.

En otra etapa, con la participacion de las autoridades mencionadas se formulard el diagndstico del cumplimiento del
marco regulatorio asi como la evaluacion de la compatibilidad entre los usos industriales, comerciales y de servicios
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con los usos residenciales o habitacionales en relacién a las condiciones de contaminacién ambiental y riesgos para
la seguridad v bienestar de los habitantes del drea. También s evaluara y, en su caso resolveran las medidas, sobre
la separacion que deberd existir para proteger las dreas de viviendas, que se sefialan en la fraccién V| de la norma &
del presente plan.

Enseguida, se determinaran las medidas y acciones para conseguir o mantener la convivencia armonica entre |as
actividadaes permitidas en el poligono sujeto al programa.,

Asimismo, en el programa se incluiran los medios e instrumentos para su ejecucién incluyendo la participacion de los
propletarios de los predios, sus compromisos para la realizacidn de las metas y las medidas para lograr su
cumplimiento por parte de los involucrados.

Cuando alguno de los establecimientos presente condiciones de funcionamiento gue causen molestias a la salud o
representen riesgos para los vecinos y su propietario se niegue a participar en las acciones y medidas del programa,
se celebrara el convenio donde se sefiale el plazo adecuado para el traslado de esas instalaciones a otra zona donde
se permitan tales actividades.

En el caso de los lotes baldios, el Ayuntamiento para emitir la licencia de construccion, regularizacion de la obra
existente y licencia de funcionamiento para actividades industriales, comerciales y servicios exigira el cumplimiento de
las distancias que para proteger las zonas habitacionales se sefalan en la fraccién VI de la norma 8 del este plan.

Norma 10: Areas Estratégicas de Mejoramiento Urbano.

En o presente plan se establecen los poligonos de Areas Estratégicas de Mejoramiento Urbano que cuentan con
ventajas comparativas para su desamollo urbano debido a la existencia de redes de infraestructura, vialidades
regionales y primarias, rutas de transporte e instalaciones de equipamiento urbano.

En las dreas aludidas se fomentard el aprovechamiento predios baldios asi como el reciclamiento de los que
estuvieran ocupados con el propésito de conseguir su transformacion y convertirlas a futuro en centros y corredores
de servicios regionales o urbanos por lo que en las licencias de construccion y autorizaciones de funcionamienta
tendran preferencia los usos del suelo comerciales y de servicios sobre cualquier otro aprovechamiento.

£n estas areas e favorecera el incremento de intensidades de uso y de alturas ademas de Ja mezcla de actividades y
modernizacion de las imagen urbana.

Para ei otorgamiento de los permisos mencionados el Ayuntamiento evaluard la compatibilidad entre los usos
actuales y los propuestos, madiante el correspondiente Dictamen de Proteccion Civil ¢ el andlisis de los estudios de
impacto ambiental y, en su caso riesgas, con el proposito de mantener las condiciones de seguridad y bienestar para
la poblacién, sus actividades y bienes.

Norma 11: Plantas Procesadoras de Residuos S6lidos Urbanos.

t.a autarizacion de las obras correspondientes a estas instalaciones se sujetara al cumplimiento de los requisitos para
los usos de impacto regional especificados en la Norma 32 del presente plan.

|.- El proyecte atenderd a las normas y lineamientos que se establecen para su adecuado funcionamiento:

a) Podrén alcanzar una intensidad maxima de construccién de 1 vez la superficie del predio.
v} Debera mantensrse como minimo el 50% de la superficie del predio libre de construccion.
c) El drea de desplante con construccién podra alcanzar como méximo hasta el 50% de la superficie del
terreno.
d) Se dejaran libres de construceidn como minimo los espacios correspondientes a las restricciones siguientes:
- 10 metros al frente con via plblica, después del derecho de via.
- 5 metros en la colindancia posterior.
- 5 metros en las colindancias laterales.
e) La altura maxima de la edificacién seré resultado de la aplicacién de las normas anteriores.
f) Los estacionamientos de vehiculos tendran capacidad como minimo para:
- Uncajén/ 200 m2 de area de almacenamiento.
- Un cajén/150 m2 del drea de procesamiento.
- Uncajén/50 m2 del drea de oficinas
g) Se contara con espacios y dispositivos mencionados & continuacion:
- Reparacién de vehiculos y transporte de carga en caso de fallas en sl funcionamiento de estas,
- Medidas de seguridad en los transportes de carga para evitar la dispersién en la atmésfera de los
residuos que trasladen.
- Descarga de residuos sélidos en la red municipal.
- Venta y consumo de alimentos y bebidas para los operadores del trangporte de carga, clientes y
empleados.
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Il.- La licancia de construccién que emita el Ayuntamiento ademds de los requisitos comunes debers incluir en el
proyecto y su memoria descriptiva la informacién necesaria y suficiente para que la dependencia municipal autorice lo
siguiente:

a9

Harario que utilizaran las unidades de transporte de carga segun tipo de movimiento.

Rutas que se seguirdn para realizar los movimientos de traslado.

Seftalamiento vial de tipe horizontal y vertical a colocarse en las calles de fas rutas del transporte de carga
relacionadas con la operacién de la planta.

Frecuencia y tipo de mantenimiento a llevarse a cabo, en convenio con sl Ayuntamiento, sobre las calles que
se utilizaran como rutas para los movimientos del transporte de carga.

Para la integracién y desglose de la informacién anterior se considerara que para las unidades de transporte de
carga se pravén 4 tipos de movimientos:

- Ingreso de residuos a la planta.

- Distribucion de materiales reciclados.

- Egreso de residuos mineralizados

- Salida de residucs que no podrén procesarse y que se depositaran en el sitio de disposicién final
(tiradero controlado) o eventualmente en la celda de emergencia.

Norma 12: Centros de Transferencia Multimodal (CETRAM),

La auterizacion de las obras correspondientes a estas instalaciones se sujetara al cumplimiento de los requisitos para
los usos de impacto regional especificados en la Norma 32 del presente plan.

I.- En el andlisis del impacto regional se inciuirdn los efectos en el trénsito vehicular, debiendo abarcar el estudio de
los aspectos sefialados a continuacion:

a)
b)
c)
d)
e)
f

g)
h)
i)

)

Situacion fisica de la vialidad &l momento de la realizacion del estudio,

Horizontes de tiempo del estudio.

Usos del suelo actuales y futuros.

Operacién del transporte colactivo en el 4rea y sus perspectivas de desarrollo.
Volumenes de transite en dias y horas representativas.

Pronostico de crecimiento de los flujos viales a los horizontes establecidos.

Condigignes de la vialidad mediante andlisis y evaluacién de capacidad y nivel de servicio.
Estimacion del tréfico generado en uncién de los usos del suelo.

Estimacién del trafico total, incluyendo transito inducido, generado y de desarrollo para los horizontes
previstos.

Revision de los aspectos de seguridad vial.

En &l estudio se incluiran las simulaciones, mediante software especializado para analizar los flujos vehiculares del
transporte privado y pablico, tanto af interior como al exterior de los CETRAM.

It.- Los componentes fisicos de los CETRAM tendran la denominacion y definicién siguientes:

a)
h)

)

d)

Anden y arroyo: superficies destinadas al transito de personas y vehiculos, respectivamante.

Bahia: La infrasstructura compuesta de anden y arroyo, destinada especialmente para las manicbras de
ascenso y descenso de usvarios y para el transito de vehiculos del servicio publico de transporte de
pasajeros.

Ceniros de Transferencia Modal o CETRAM: espacio que forma parte del equipamiénto urbano, donde
confluyen diversos modos de transporte terrestre de pasajeros destinados a facilitar a las personas el
trasbordo de un modo de transporte a otro.

Cierre de circuito: espacio fisico autorizado por |a SCT en el que se inicia o concluye un recorride del sarvicio
publico de transporte de pasajeros colectivo, sin que este sirva de base.

Lanzadera: superficie autorizada por la SCT donde permanecen momentaneamente estacionados los
vehiculos del transporte publico de pasajeros mientras se desocupan las posiciones de ascenso y descenso

al inicio del servicio y cuyo propésito es evitar la saturacién de |las bahlas.
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Hl.- El proyecto atendera a tas normas y lineamientos que se establecen para s$u adecuado funcionamiento:

h)

Podran alcanzar una intensidad méxima de construcsion de 2.1 vez la superficie del pradio.

Debera mantenerse como minimo el 30% de 1a superficie del predio libre de construccién.

El 4rea de desplante con construccién podra alcanzar ¢omo maximo hasta el 70% de la superficie del
terreno.

Se dejard libre de construccion como minimo 1a franja de 10 metros al frente con via publica, después del
derecho de via.

La altura méaxima de la edificacién sera resultado de la aplicacién de |las normas anteriores.
Se prevera y mantendra como drea verde al menos &l equivalente al 20 % de la extensi6n del predio.
Los astacionamientos de vehiculos tendran capacidad coma minimo para un cajon/ 60 m2 construidos.

Los arroyos vehiculares tendrén un ancho minimo de 3.50 metros debiendo considerarse el respectivo
sobreancho de acuerdo con los radios de giro, la tipologia de los autobuses y camiones asi como las
tolerancias de seguridad.

Se contara con los espacios y dispositivos mencionados a continuacién:
- Las entradas y salidas, cuando no vayan a transitar camiones articulados, tendran un minimo de 4

metros por carril si estan separadas; si la entrada v la salida fueran 2 estar ubicadas en el mismo
sitio, tendran 8 metros de ancho libre en total.

. Plaza de acceso y desfogue con capacidad justificada de acuerdo con el andalisis, en su caso con la
simulacién de escenarios, de la afluencia de usuarios.

. vestibulo de acceso a cubierto también justificada con un anélisis similar al seffalado en el parrafo
anterior.

- Venta y consumo de comida rapida y econdmica con ubicaciéon contigua a las principales
circulaciones de personas.

- Enla entrada y dentro del CETRAM, donde circulen los camiones, cualquier techo o estructura no
podra tener una altura menor a 4.50 metros en el punto mas bajo.

. Servicios sanitarios de uso publico destinados a hombres y mujeres en forma independiente y por
cada piso que se construya, considerando por cada 200 personas o fraccion: 2 inoderes, 1 inodoro
para discapacitados, 2 mingitorios y 2 favabos para hombres; y 4 inodoros, 1 inodoro para
discapacitada y 2 lavabos para mujeres.

. Servicios sanitarios de uso restringido considerando por cada 200 personas o fraccién: 1 inodoro, 1
mingitorio, 2 lavabos y 2 duchas para hombres; y 2 inodoros, 2 lavabos y 1 ducha para mujeres.

- Servicio médico de emergencia.
- Puestos de policia o seguridad privada, bomberos y agentes de transito.

. Zona de bahias para el servicio de autos de aiguiler (taxis) por fuera del CETRAM para no intarferir
con la operacién del sistema ¥ separado del arroyo vehicular para no afectar el transito en vias
publicas.

. Contenedores de residuos solidos diferenciando con letreros a los organicos de los inorganicos;
colocados a distancia de las dreas comerciales.

- Cubierta para andenes con una anchura minima de 2.50 metros para cubrir toda e drea en forma
longitudinal.

Norma 13: Estaciones de servicio Hamadas gasolineras.-

Para la autorizacién de estaciones de servicio se deben contemplar las disposiciones siguientes:

i.- Se permitiré el establecimiento de estaciones de servicios en predics que no hayan sido utilizados como sitios de
relleno o terraplenes no consolidados pero, no se permitiran en aquellos predios que presenten inestabilidad con
agrigtamientos o asentamientos diferenciales del suelo ni en los que se ubiquen en antiguos brazos o lechos
secos de rios, zonas de extraccidn de agua, cuevas, cavernas o minas o a una distancia menor a 30 metros del
eje de una falla o fractura activa.

Tampoco se permitiran las estaciones de serviclo cuando en el predio de interés, o en los colindantes a
este, existan inmuebles de valor patrimonial.

I".- E) prediio en que se pretenda ubicar una estacion de servicio debera estar a un distancia de resguardo minima de
100 metros con respecto a inmuebles o zonas donde se lleven a cabo actividades clasificadas comeo de alto
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esgo, tomando como referencia el primer y segundo listados de actividades atamente riesgosas, publicados en
| Diarig Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1890 y 4 de mayo de 1982, respectivamanite.

Las estaciones de servicios no podran ubicarse a menos de 100 meiros de distancia, entre una y ofra.

Ill.- Se deber& mantener una distancia minima de 30 metros medida desde |2 pared exterior de los recipientes de

almacenamiento de combustibles o cualquier tuberia que conduzca estos productes; a lineas de aita tension,
vias fémreas, ductos que transporten productas derivados del petroleo; a inmuebles con valor cuitural, patrimonial
o a edificios donde residan archives o registros plblicos, asl como al Iimite de inmuebles donde se rednan 100 o
mas personas como hospitales, escuelas, terminaies de transporte, estadios, teatros, auditorios y otros similares,
de acuerdo con lo sefiaiado en el articulo 518 de la NOM-001-SEMIP-1994, publicada en el Diario Oficial de |a
Federacion del 10 de octubre de 1994,

IV.- Se mantendra una distancia minima de 15 metros medida desde el eje del dispensario y desde la pared exterior

de los recipientes de almacenamiento de combustible a cualguiera de ios linderos del predio donde se pretenda
establecer una estacion de servicio.

Norma 14: Estaciones de Servicio de Gas Carburante liamadas Gasoneras.-

I.- Se permitira la localizacién de una estacién de gas carburante © gasonera, con capacidad maxima de hasta 5000
litros, en dreas urbana y urbanizable cuando el predio cumplza les requisitos siguientes:

a

b

} Esta exento de zonas de inestabilidad y agrietamientos; no forme parte de brazos o lachos de rios, zonas de
extracsitn e agua, cavernas o minas; y no se encuentre en zona colindante con edificios publicos asi como
fuera de diess de corsarvacidn patrimonial o inmuebles con valor culturai o histérico.

—

Tanga frenig & una via publica con arroyo de 12 metros como minimo, con un sclo sentido de circulacion.

c} No exisia, & ol @spacic corprendide en un radio de 30 metros alrededor del predio, alguno de los

[+

I-E

aprovecramientos siguientes: unidades habitacionales, instalaciones educativas, centros hospitalarios,
centrales de zhasto, caniros cemerciales, supermercados, mercados publicos, oficinas publicas y privadas de
aita concentracion de Lsuance, auditorios, cines v canlius de espectaculos, cenfros de culto yio religiosos,
‘ndustria de aite riesgo vy subestaciones eléctricas asi como linea eléctrica de a'ta tensidn, ducto de gas u otro
¢o Pemax, ya se€a aéraas o subleraneas.

Se encuentie Cercano a una estacién ue servicio (gasolinera) pero separado una distancia de cuande menos
30 merros medidos a partir de la poligonal de la estacion.

-

—

Se encuentTe juiiie & uid pianta ue almaenamiento y distribucion de gas licuado de petréleo pero se respeten
los racdkos de seguntiad de anbas instalaciones.

El cumplimients de ius requisitos sefialados en los dos Ulimos incisos serd dictaminado por la Secretaria de
Ecoloyia y las Direccionas Generales de Proteccidn Civil y de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos.

| predio y ia construccién cumplan con los requisitos siguientes:
Tabia No. 73 Requisitos de construccion para gasclineras.

TiPO DE GASONERA
i L]

CONCEPTOS

Superficie minima

dal predio (m2} 1,600 1,000
Frente minimo del predio (m) 36 28
Superficie minima del lete libre de
construccion (%) a0
Superficie maxima de construccion o
desplante (%) 10
Altura maxima . de construccion:
niveles / m 2/6
Estacionamiento: cajon por cada/ m2

construidos 1/ 60
Fuente: Direccidn General de Administracién Urbana (2003}

Norma 135: Estaciones de Servicio de Gas Natural Comprimido para usc automotor.

I Las estaciones de servicio de gas natural comprimido (GNC) cumpliran las siguientes disposiciones:

a)

La separacién entre dos estaciones de servicio sera de 400 metros.
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b} El distanciamiento minimn respecto a zonas de suelo de conservacidn, terrenos de carga de aculferos,
terrens cavemnosos o de minas de materiales de construccién o sitios vulnerables en funcion de fallas
geoldgicas serd de 300 metros. ' :

¢y Los surtidores y/o recipientes de combustibles quedardn separados 50 metros de los |imites de predios
destinados a viviendas, independientes de su densidad.

dY Laseparacién minima enire estaciones de servicio y un lugar de concentracién publica sera de 100 metros.
H.- Los requisitos para la edificacion del predio y construccion seran los siguientes:

Tabla No. 74 Requisitos de predio y construccion,

TIPOS
CONCEPTOS Ly
Superficie minima 1200

del predio (m2)
Frente minime del predio (m) 25
Superficie minima del lote libre de

construccion (%) 40
Superficie maxima de construccion o 50
desplante (%)

A}tura méxima de construccion; 2 niveles /5m
niveles / m

2 cajones por cada

Estacionamiento dispensano

Fuenta: Combustibles Ecolégicos Maxicanos, 5.4 de C V. {2007)
*Tipo | estacion Dedicada - Suminisira gas natural comprimido (GNC)
Tipo |l estacién Dual- Puede provesr gasoling, diesel y GNC
Tipo |l estacién Adyacents.- Suministra GNC, y que esta conligua a una gasolinera.

IN. Las estaciones de GNC seran construidas y operardn conforme a la Norma NOM-010-SECRE-2002 que
contiene os requisitos minimos de seguridad para estaciones de servicio de gas comprimido para uso automotor.

Norma 16: Franjas de amortiguamiento para usos Industriales.

1.- Los usos industriales o almacenaje de gran escala que tengan caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacidn,
deberan localizarse en zonas ¢ corredores industrigles disefiados para este fin, las cuales deberan contar una
franja petimetral de aislamiento para predio industrial, con un ancho de terminade segun los analisis y nommas
técnicas ecolégicas que no deberd ser menor de 25 metros, todo tipo de planta aislada o agrupada, deberé estar
bardeada.

il La franja de aislamiento no se permitiré ningun tipo de desarrolio urbane, pudiéndose utilizar para fines forestales,
de cultive ecoldgico sin permitir estancias prolongadas con numerosas personas,

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de amortiguamianto
perimetral de 50 metros dentro del desarrolio.

W Para productos alta mente inflamables, explosivos y/o tdxicos que son extraidos, transformmados, almacenados o
distribuidos, se deberd prever reservas teritoriales en ias instalaciones de sus plantas, para alojar un maximo
crecimiento segln sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccién de acuerdo con Ios analisis y
normas técnicas ecoldgicas.

V Para plantas de explosivos o productos extremadaments letales para ef ser humano, que da prohibido su
instalacién en el interior de los centros de poblacion y deberan tener una distancia a un minimo de 1,700 metros
de cualquier use urbano asf como:

a) No podra ser menor a 1,000 metros de una via de ferrocarril de paso.
b) No podra ser menor a 500 metros de una carretera con transporte continuo de paso.
VI

Para plantas de recibo y/o distribucion de analgésicos del petrolec, las distancias de aislamiento minimo para el
resguardo del desarrollo urbano serdn.

a) De 50 a 500 metros. en areas de residuo y de operacién (liquidos y gases), poliducto, autotanques
(autotransporte) y carros tanques (ferrocarril).

b) De 35 a 150 metros. en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.
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c) De 35 metros. para estacionamientos de auto tanques.

vin En el caso de ptantas' de almacenamiento de derivados del petréleo entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
desguardo minimas para el desarrolle urbano, varfan de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos,
entre 75 y 400 metros.

IX Se respetara un radio minimo de 15 metros. desde el gje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso
urbano.

X Lla distancia minima entre depdsilos subterraneos de combustibles hacia una via férrea, ductos del derivado del
petrdlen o linea de trasmision de alta tensién de energia eléctrica sera de 30 metros.

XI| Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, o deposito de desechos
nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de impacto ambiental, y
las especificaciones y normas de los organismos responsables,

Norma 17: Normas sobre antenas o radio bases de comunicacién celular.-
|- Los predios donde se podran localizar las radiobases deberan cumplir con los requisitos siguientes:
a) Encontrarse fuera de zonas patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

b} No siluarse en colindancia con gasaras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas
o industrias de alto riesgo.

¢) Contar con la superficie minima que sefiala el plan de desarrofio urbano para las zonas del area urbana y
urbanizable, pero no menor de 120 m? traténdose de usos habitacionales y de 400 m? de usos comercial e
industrial.

d}  Tener al menos 400 m? cuando se localice en drea no urbanizable del centro de poblacion.

Il.- Los contenedores de equipo ¥ los edificios sobre los que se cologuen las torres deberdn conservar la imagen del
contexto donde se localicen y emplear en eflos Ja arquitectura y materiales de 1a region.

I1.-El aprovechamiento de los predios donde se colocara una radicbase de contenedor con torre en patio o
autosoportada cumplira con las disposiciones siguientes:
Tabla No. 75 Aprovechamiento de contenedor con torre de patio.

SITIO: TORRES CON PATIO
CONTENEDOR TIPO I TIPO Il
Altura maxima torre {m) Hasta 45 Mas de 45
Altura maxima construccién (m) 4
No. pisos construccion 1
Su?erf. maxima construccitn 42
{m")
Su?erf. méxima de desplante 9 12
(m’}
Superf. libre de construccién (m?) 45 60 .

Fuente: Direccién General de Administracién Lirbana (2007).

V.- El aprovechamiento de los predios donde se colocard una radiobase de sala con antenas arriostradas o
monopolar en azolea de un edificio cumplira con las disposiciones siguientes:

Tabla No. 76 Aprovechamiento de sala con antenas.

SITIO: TORRES EN AZOTEA
SALA ARRIOSTRADA | MONOPOLAR
) . . Minimo: 2
Numero de piscs del edificio Méximo. ¢ Mas de 4
Altura maxima torre (m) 20 15
Altura maxima conhstruccidn {m) 4
No. pisos construccion 1
Suferf. maxima construccion 30
(m)
%Jgerf‘ méaxima de desplante q g
Supert. libre de construccion (m®) 100 60
Fuente: Direccidn General de Administracidn Urbana (2007)
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Norma 18: Aprovechamiento de parques municipales y parques privados.

Los parques municipales y espacios para servicios de recreacién se sujetaran para su habilitacion y aprovechamiento a
las disposiciones siguientes:

a) En los espacios seleccionados para Pargues Municipales (N-PAR-P) sélo se permiliran la habilitacion de jardines,

by

espacios daportivos, plazas e instalaciones indispensables para su consarvacion y mantenimiento. También podran
establecerse comercios de articulos deportivos y artesanias, servicios de alimentos, estacionamientos para
vehiculos, canchas deportivas, juegos infantiles y zonas de recreo o convivencia.

Las construcciones quedan sujetas a las siguientes limitaciones: 1) el 4rea cubierta de construccién no podra
exceder del 5% de la superficie total de! predio, 2) las areas libres de pavimento 0 construccion seran cuandoe menos
del 80% de esta misma superficie, 3) las superficies de andadores, estacionamientos y plazas deberan estar hechas
cen materiales que permitan la infiltracién al subsuelo de las aguas pluviales y 4) la altura de las construcciones seré
como maximo de dos niveles y se proyectaran de manera que su forma, color y materiales se relacionen con el
contexto natural por mimetizacion cuando se pretenda que la imagen de las construcciones no contraste con el
medio, o por adecuacién si aquella no se logra cabalmente.

En los espacios previstos como Parques Privados (N-PAR-N) para los servicios de recreacidn se permitiran
instalaciones para el algjamiento temporal, actividades deportivas centros de diversion, dubes e instalaciones
campestres. Asi mismo se podran establecer comercios de articulos deportivos y artesanias, servicios de alimentos
y estacionamiento para vehiculos.

En estos espacios de recreacién social, ademas de los aprovechamientos sefialados, se permitiran la organizacion
de torneos deportivos.

Las construcciones quedan sujetas a las mismas limitaciones que se indican para ks pargues municipales.

Norma 19: Propiedades bajo ef régimen condominial .-

El proyecto, construccion y funcionamiento de los inmuebles bajo el régimen de propiedad en condominio se
regularan por |las siguientes disposicicnes:

i.- Se dard cumplimiento a las correspondientes disposiciones de la Ley que regula el Régimen de Propiedad en
Condominio en el Estado de México asi como las del Libro Quinto del Cédige Administrativo del Eslado de México y
su Reglamento.

Asimismo, se cumplird con las normas del respectivo Reglamento Interior del Condominio o, en su caso, del
Reglamento General de Condominio expedido por el Ayuntamiento.

H.- Para la integracion de los proyectos sera necesario cumplir los requisitos siguientes:
a) la autosuficiencia en el funcionamiento del inmuable, por lo que en materia de aprovechamiento del suelo se

tomaran en cuenta las condiciones de la vialidad de acceso y la existencia de comercio y servicios basicos
para evitar los cambios de usos del suelo y las afectaciones a la fluidez del transito vehicular.

En caso de que las condiciones sean negativas © se trate de reforzar la autosuficiencia, en el proyecto se
incluiran los lotes vy edificaciones donde se permitird el comercic y servicios basicos con los espacios
indispensables para su adecuado funcionamiento. ‘

b} 1a conservacidn de la imagen urbana o estética general del condominio prevista, acompafiande a la

documentacion del proyecto los conceptos u criterios para llevar a cabo la remodelacion de las
construcciones y, en su case, ampliaciones por crecimiento prevista en etapas.

En el caso de las construcciones por etapas, se requerird que en el proyecte estructural e instalaciones se
contemple el aumento de construccién, agregando a los respectivos planos, los arquitectdnicos del
crecimiento asi como las memeorias descriptiva y de célculo, junto con las especificaciones de obra.

¢) No infringir las prohibiciones sefialadas en los ariculos 20 a 22 y 24 de la Ley que regula el Régimen de

Propiedad en Condominio en el Estado de México.

IIl.- Para prevenir y atender ios efectos de vicios ocultos en las obras de urbanizacién, edificaciones y bienes de

propiedad comun, que pongan en fiesgo la seguridad, estabilidad y conservacién de los componentes del
condominio, sera necesario que:

a) La péliza de fianza o |a hipoteca que se hubiere rendido para responder por vicios ocultos se extienda

hasta por cinco afos después de que se otorgue la constancia del término de la obras.

b) El mismo plazo se aplique sobre )a responsabilidad del Perito Responsable de la Obra.
c} El Ayuntamiento o el Gobierno del Estado, segin corresponda, otorgue por escrito la liberacion de las

garantias mencionadas
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V.- El cambio de uso del suelo de alguna unidad de propiedad exclusiva {area, piso, departamento, vivienda, local)
requerira del acuerdo favorable de Ja asamblea de conddminos, dando cumpiimiento a lo dispuesto por el
articulo 29 de la Ley que regula el Régimen de Propiedad en Condominic, y la autorizacidén otorgada por parie
de la dependencia de Desarroilo Urbano Municipal asi comeo la modificacién de la escritura constitutiva cel
régimen y su correspondients inscripcion en Registro Publico de la Propiedad.

El cambio de uso del suelo que se autorice constituird una modificacion del régimen de propiedad en condominic
por lo gue se seguird el mismo procedimiento que para su constitucidn.

El cambio de uso del suelo se autorizara siempre que el proyecto cumpla con la zonificacion de usos del suelo
incluida en el presente plan y sus normas técnicas relativas a la altura, densidad, intensidad de construccién,
superficie maxima de desplante, superficie minima sin construir, astacionamiento de vehiculos de propiedad
exclusiva y estacionamiento de vehiculos para visitantes asi como |as disposiciones en matena de dimensian de
lotes para condominio vertical y horizontal, calle privada y érea libre de uso comun previstas en el Reglamento
del Libro Quinte del Codigo Administrative del Estado de México.

Se prohibe la entrega por parte del Ayuntamiento de la Licencia de Funciohamiento a los conddéminos o
residentes que pretendan realizar actividades contrarias a los usos permitidos en el acta constitutiva del
condominio,

Norma 290: De las &reas verdes.

I, En todo proyecto urbano v arquitectonico se deberd cumplir, por lo menos, con un 20% de drea jardinada. Las
especies para llevar a cabo su reforestacion seran de aquellas sefaladas en la fraccion V de esta norma.

IIl.  Las vialidades contaran con vegetacitn arbdrea y arbustiva en las zonas de derecho de via, camellones y banquetas.
Las especies comesponderan con las indicadas en la fraccion V de la presente norma y deberan ser acordes a los
diferentes tipos de vialidades para evitar cualquier tipo de riesgo, desde pérdida de visibilidad, hasta deterioro en las
construcciones y banquetas, incluyendo |a caida de ramas o demibo de arboles, con raices superficiales, por efecto del
viento.

1. Los derechos de vias férreas, dentro de las zonas urbanas, contaran con setos o vegetacién similar, que ayuden
a evitar el transito peatonal, mejorar la imagen urbana y preservar sl madio ambients.

IV. Los espacios dedicados a zonas o pargues industriales deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento
de 50 metros, de esta franja 20 metros estaran destinados al establecimiento de una barrera arbdrea perimetral
densamente poblada y el resto podra ocuparse como corredores ecoldgicos; en la franja arbérea se permitira la
construccién de elementos para su conservacion y mantenimiento. .

V. Para las acciones de forestacidn y reforestacion de espacios publicos y privados se atenderd a |as especies
sefialadas segun su localizacion y funcidn que aparecen a continuacion.

Tabla No. 77 Especies para la reforestacidn.

ESPECIES RECOMENDADAS PARA REFORESTACION

a) ZONAS URBANAS.

a1 Parques ptiblicos: alamo temblén {Populus tremuloides), édlamo plateado (Populus afba), truenc (Ligustrum
japonicurm), fresno (Fraxinus udhei), cedro blanco (Cupressus lindleyi), ciprés italiano (Cupressus sempervirens var. Sficta),
tulia (Thuja onientalis), ficus (ficus sp.), pinguica ( Arctostaphylos arguata) y Bugambillea (Bouganviliea glabra).

a.2 Banquetas: trueno (Ligustrum japonicum), dlamo plateado (Fopuius alba), jacaranda (Jacaranda mimosaefolia), ciprés
italiano (Cupressus sempervirens var. Stricia), tulia (Thufa orfentalis), ficus (Ficus sp}, Nispero (Ericbotryaj sp) y Maple
(Acer sp).

a.3 Camellones: Jacaranda (Jacaranda mimosaefolia), alamo temblon (Populus tremuioides), trueno (Ligustrim
Jjaponicum), ciprés italiano (Cupressus sempervirens var. Stricta), tulia {Thuja orientalis) y ficus (Ficus sp).

b) ZONAS INDUSTRIALES.

Se utitizaran las mismas especies propuestas para banquetas y camellones de la zona urbana.

Para separar |a zona industrial de la urbana, se establecera un cinturén verde con las siguientes especies: fresno (Fraxinus
undhed, pirul (Schinus molie), Alamo plateado (Populus aiba), Jacaranda (Jacaranda mimosaefolia), cedro blanco
{Cupressus lindigys) y ciprés italiano (Cupressus sempervirens var, Stricta)

¢) ZONAS AGRICOLAS.

Para reforestar los lindercs de terrenos agricolas las especies serdn: fresno (Fraxinus udhed), pirul (Scinus molle) y sauce
llordn (Salix babilonica)

d) CANALES DE RIEGO.

Sabino (Taxodium mucronatum), sauce llorén (safix babildnica), fresno (Fraxinus udhed y pirul {Schinus mofie)

Cuando el canal pase por zonas urbanas las especies seran de menor altura y copa mas angosta para no afectar las
"construcciones cercanas las especies seran: édlamo plateado (Populus alba), sauce (Salix sp) y ahuejote (Salix
| bonpiandiana)

Fuente: Elaborado por ASURE, §.C. 2007
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7.1.3 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.
Norma 21: De las viviendas.
Para ta construccidn de vivienda se observaran |as disposiciones siguientes:

|. Para los fines de aplicacion de los programas de construccion y mejoramiento de las viviendas estas se clasifican
en las categorias siguientes:

Tabla No. 78 Fomento a la construccion.

DENCMINACION SUPERFICIE DE
CATEGORIA CONSTRUCCION (M7
Social Progresiva Menor a 40
Interés Social ~ _De4tas2 ]
Popular De63a b9 a
Residencial Mas de 100

Fuente: Dirsccion de Administracdn Urbana {2003)

Il. En ios proyectos de 10 viviendas y mas de tipo social progresivo, popular e interés social se podrin aplicar iag
reglas siguientes: :

a

Se aceptara que el 50% de los lugares de estacionamiento para residentes sean para automssilas <h.oos ants
es de 2.20 por 4.40 metros; cuando se trate de estacionamientos colectivos (playa).

b

—

En el caso de los condominios habltacionales en desarrollo horizontal y mixtos se aceptard que ia superficie dg
los cajones de estacionamiento para residentes iocalizados en espacios {piayas) colectives, s cuanfifiilen
como parte del lote privativo.

[

En los proyectos que opten por situras de hasta 5 pisos o niveles debsardn praver de 108 lugaras de
estacionamiento para visitantes.

Norma 22: De los astacionamlentos para vehiculos.
Los estacionamientos para vehiculos se sujetaran a ias reglas que a continuacion se establecen:

Se proveera en el predio o la adificacion, & rimers de cajongs 2 eszcionamiame gue Bg T oaLanr 188
normas y su volumen de construccién o su equivalente segun el uso general y ia unidad de medida que
cofresponda de acuerdo al cuadro siguiente.

Para cuantificar el requerimiento total de cajones de estacionamientes para cada uho de los uscs. s= calculad
dividiendo |2 Unidad/Usc { rango de superficia) eptre Cajones por unidad, toda ver aue parss cxda uga <a
encuentre condicionada por los m? de construccion, por gjemplo:

£l numero de cajones que se solicitan para el establecimiento de una tienda de abarrotes de 53m?, se aplicara fo
siguiente: :

UnidadiUsa - 55 m? - 1375
Cajones por unidad 1 cajan/40m? :
Por lo tanto, se requieren 1.3 cajenes para este uso.
Tablas de estacionamientos
Tabla No. 79 Normas de estacionamiento.
NO. I USO GENERAL. USO ESPECIFICO _ UNIDAD / USO OIS | UNBAS OE
HABITACIONAL:
Hasta 120 m2 por viv. 1 cajon Por vivienda
De 121 a250m2 porviv. | 2 cajones Por vivignda
1.1 | Habitacional, Habitacional De 251 a 500 m2 por viv. 3 cajones Por vivienda
Mas de 501 m2 por viv. 4 cajones Por vivienda
ACTIVIDADES TERCIARIAS: .

21 | Oficinas. Piblicas de gobierno, sindicales, Hasta 30 m2 por uso. No requiere No requiere
consulados, representaciones - - -
gxtranjeras, agencias comerciales, De 312120 m2 poruso. | 1 cajan0m2 | De construccién
de viajes y privadas. De 121 3 500 m2 por uso. | 1 cajérvaOm2 | De conslruccién
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De 501 a 1000 m2 por ) .
uso. 1 caj6n/abm2 | De construccion
Mas de 1001 m2 por use. | 1 cajéns20m2 | De construccién
L Sucursales bancarias, . .
22 g:;lf;i:rsos aseguradoras, agencias financieras, Cualqg'::j:gemc'e 1 cajon/30m2 De construccion
) casas de bolsa y cajas populares. )
Establecimientos para la venta de
abarrotes, vinos expendios de Hasta 30 m2 por uso. . .
alimentos sin preparar y de comida No requiere No requiere
rasticerias, camicerias, pescaderias,
Comercio de salchichonerias panaderias,
productos y dulcerias, fruterlas, recauderias | De 31 a120m2 poruso. | 1 cajon/40m2 De construccidn
23 servicios basicos papelerias, periédicos, revistas,
' librerias, tabaquerias salones de
belleza, peluguerlas, farmacias | De 121 a 300 m2 por uso. | 1 cajon/20m2 | De construccién

lavanderfas, tintorerias, cremerias,
miscelaneas, lonjas mercantiles y

especializados.

laboratorios fotograficos, quimicos vy
minerales, productos de perfumeria,
belleza y de ante

Equipos de cémputo, centros de
internet,

De 121 a 300 m2 por uso

1 cajon/30m2

minisuper: tlapalerias. Més de 301 m2 poruso. | 1cajon/20m2 | De construccién
Establecimientos para la venta de
materigies eléciricos, de plomeria, Hasta 30 m2 por usc. No requiere No requiere
electrodomésticos, decoracion
mueblerias, calzado, boutiques,
. joyerias, relojerlas, regalos, . .
7 gr%rg:;g(; d; aresanfas, vidrierlas, alquiler de De31a120 m2poruse. | 1cajén/4dmz | De tonstruccion
2.4 Servicios mobiliano,  articulos  fotograficos,
centros de copiado, estudios y

De construccion

Mas de 301 m2 por uso.

1 cajénf20m2

De construccion

Comercio de
materiales y equipo | Establecimientos para la venta yfo Cualquier superficie ) . Atencion al
2.5 para la | renta. Por uso. 1 ajén/30m2 publico
construcgion.
" Atencion al
Hasta 120 m2 por uso. No requiere puiblico
' Atencion al
Establscimientos para  compra, | P8 1218250 m2 por uso. | 1 cajén/G0m2 publico
) venta, renta y depositc de vehlculos .
Comercio para Il | 228 o Y e eneral,  de | De 251 a500m2 por uso. | 1cajénvaomz |  Atencional
venta, reMa.f onstrucsién,  industial y  de publco
depésito, | servicios, llanteras, refaccionarias Do 5012 1000 m2 por | cajon/30m2 Atencion al
2.6 |reparacidn, servicio ' ' : uso. publico
de vehicuics Yy i Atencidn al
maquinaria en Mis de 1001 m2 por uso. 1 eajén/20m2 publico
general, Talleres  elactricos,  electronicos,
mecanicos, verificaciones, ; . .
hojalateria pintura, rectificacion de C“a'q“f:::fe'ﬁ”'e 1 cajén/30m2 A‘egg:fc’;a'
motores, alineacién y balanceo, P ' P
reparacién de mofles y radiadores.
Establecimientos Establecimientos de lavado i .
2.7 | para el servicio de | engrasado y autolavade C"gg?':;:uﬂ 1cajon/30m2 At:gg:;n;al
venicules. De vehiculos. ) )
. ‘ 1 caj.fcada 2
28 | Banos pablicos. Bafios publicos. Cualguier sup. Por usc. raga. Regadera
Sanitanos publicos Cualquier sup. por use. no requiere ng requiere
Centros Tiendas de autoservicio, :
29 merciale departamentales y centros Cualquier sup. Por uso. 1 cajénv30m2 | De construccion
came S comerciales.
210 | Mercados Mercados. Cualquier sup. Por uso. 1 ¢ajon/120m2 | De construcsion
' e ' Tianguis. Cualquier sup. por uso. 1 cajén/160m2 | de construceidn
Centros de acopio y/o distribucién. | Cualquier sup. Por uso. 1 cajonf 120m2 De oficina
211 | Centros de abasto. -
Centros de abasto y mercados de Cualquier sup. por uso, 1ca10n:'120m2 De oficing

mayereq.
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Bodegas de
aimacenamiento Yy
depdsitos multiples
sin venta directa al
publico.

Deposite de productos perecederos:
frutas, legumbres, carmnes, lcteos y
granos.

Cualquier sup. Por uso.

1 cajon!150mz2

De oficina

Deposito de productos duraderos,
abarrotes, muebles, ropa, aparatos
eléctricos, rateriales de
construccidn, magquinaria cerveza,
refrescos v materiales reciclables

Cualquiar sup. Por uso.

1 cajéni150m2

De oficina

Depdsito de producios inflamables y
explosivos: madera, gas,
combustibles, pinturas, Solventes,
productos quimicos y explosivos an

general, -

Cualquier sup. Por uso.

1 cajén/150m2

De oficina

Productos para ganaderia,
agricyltura y silvicultura

Cualquier sup. Por uso.

1 cajdn/150m2

De oficina

Bodegas de v
depdsitos multiples
con venta directa al
publico

Depasito de productos perecederos:
frutas, legumbres, carnes, lacteos y
| grancs.

Cualguier sup. Por uso.

1 cajén/150m2

De uonstpuccién

Depositc de preductos duraderos,
abarrotes, muebles, ropa, aparatos
eléctricos, materiales de
construccion, maquinaria cerveza,
refreacos y materiales reciclables

Cualquier sup. Por uso.

1 cajén/150m2

De construccion

Deposito de productos inflamables y
explosivos: madera, gas,
combustibles, pinturas, soclventes,
productos quimicos y explosivos en
general.

Cualquier sup. Por uso.

1 cajén/150m2

De construccién

Productos para
agricultura ¥ silvicultura

ganader(a,

Cualquier sup. Por use.

T Gajeni50mz2

De construccidn

2,14

Rastros

Rastros.

Cualquier sup, Por uso.

1 caon/120m2

De oficina

2,15

Establecimientos
con  servicie
alimentos
bebidas
aloohdlicas. Solo de
moderacién

de
sin

Cafeterias,
sodas,

neverias, fuentes de
juguerias, refresquerias,
loncherias, fondas, restaurantes,
torterias, laquerias,  pizzerlas,
cocinas  econémicas, ostionerias,
merenderos, expendios de antojitos
y salones de fiestas infantiles.

Hasta 120 m2 por uso.

De 121 a 250 m2 por usa.

Mas de 251 m2 por uso.

1 cajén/30m2

De construccion

De construccion

De construction

2,18

con

Establecimientos
servicio de
alimentos y venta
de bebidas
glecohdlicas y de
moderacidn.

Cantinas, cervecerias, pulquerias,
bares, certros noctumos, clubes;
banquetes y bailes, centros
sociales, discoteques, ostionerias,
pizzerias y restaurantas en general,

Hasta 120 m2 por uso.

De 121 a 250 m2 por uso.

Mas de 251 m2 por uso.

1 cajén/16m2

De coanstruccidn

De construccién

De construccion

217

Estaciones de
servicio.
{gasolineras)

Tipo i: * los obligatorios segun
normas de PEMEX.

* Buzdn postal.

* Teléfono pablico, local y larga
distancia.

Cualquier superficia

2 cajones

Bomba

Tipo ii. * los obligatorios segun
normas de PEMEX.

* Buzén postal.

* Teléfono pablico, local y larga
digtancia.

* Lavado autornético de
autorndviles.

¢ gentrifugado de combustible
diesel.

Cualquier superficie

2 cajones

Bomba

Tipo iii. * los obligaterios segun
normas de PEMEX,

* Venta y/o reparacion de
neumaticos.

* Refaccionaria automotriz,

* Taller eléctrico y mecanico.

* Tienda de conveniencia.

* Fuente de sodas, cafeteria o
restaurante.

Cualguier superficie

2 cajones

Bomba
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* Motel yfo trailer park.

* Tienda de artesanias.

* Buzén postal.

* Teléfono publico, local y larga
distancia.

* Centrifugado de combustible
diegsel

Estaciones de gas
carburante
eslaciones y
almacenamiento de
gas |.p. y gas
natura!l comprimido

Con capacidad de almacenamiento
hasta 5000 litros de agua.

* Buzén postal.

* teléfono publico, local y larga
distancia.

Cualguier superficie

2 cajones

Bomba

Con capacidad de aimacenamiento
mas de 5001 litros de agua.

* Buzdn postal

* Teléfono publico, local y larga
distancia.

* Tienda de conveniencia.

* Fuente de sodas, cafeteria o
restaurante

Cualquief supericie por
usgc.

2 cajones

Bomba

Con capacidad de almacenamiento
hasta 5000 litros de agua.

Cualguier sup. Por uso.

1 cajén/aom2

De canstruccién

Con capacidad entre 5001 y 25000
litrog de agua.

Gualgquier sup. Por uso.

1 cajon/30m2

De construccién

Con capacidad mayor de 25001
litros de agua.

Cualquier sup. Por uso.

1 cajén/30m2

De construccién

Utilizacion  de
almacenamiento

una planta o©

Cualquier sup. Por uso

1 caj6n/30m2

De construccion

Centros de consultorios y de sahug;

Hasta 120 m2 por uso.

1 cajon/60m2

De construccion

Centros de unidades de primer  contacto, - -
2,18 | consulterios sin laboratorios de analisis, dentales, | De 121a 50C m2 poruso. | 1 cajen/40mz | De construccion
encamados iﬂ;ﬁg‘ianﬂﬁg‘f,‘?&s_d's"""sa"“ Y| Mas de 501 m2 por uso. 1 caj6n/30m2 | De construccién
Clinicas-hospital, sanatorios, |- .
maternidades, policlinicas, | Hasta % camas. 1 cajén/cama Cama
Hospitales y hospitales  generales y  de
220 sanatorios, esp&ec(;ahdages‘ %engrlqs rgédl?o.s ¥y 125
ndades de rehabiitacion fisico- :
:Jnéntal. Més de 10 camas. cajonicama Cama
221 Educacién Jardin de nifos, escueias primarias, | Hasta 4 aulas. L c;{j,:nczada De construccién
' elemental v basica. | educacion especial y guarderias.

Mas de 5 aulas

1 cajén/auia

Aula

Y salones de usos multiples

Escuelas secundarias generales y 4 aul Teaj/cada | po onociuceidn
592 Educacion media le!cnolégic;s,. acaden&ias dle oﬁczody Hasta 4 aulas 50m2 ueek
basica. telesecundarias. scuelas e 1 cajén/aula
manejo. Mas de 5 aulas. Taljlerflab. Aula
] Preparatoria, vocacionales, l . }
393 Educacidn media institutos  técnicos, centros  de | Cualquier superficie 3 cajones/aula Aula
=~ | superior. capacitacion ¥ academias | Por uso Taller/lab.
Erofesionales ; Ir.‘:
i scuelas e Insfilutos fecnoldgicos, ) .
224 Educta‘cmn supedrlor politécnicos, normal de maestros. Cualguier superficie par 5 cajcnesfaula Aula
.24 |einstiluclones ¢e | niversidades, centros e institutos | uso. Taller/lab
investigacién de investigacién.
Escuelas de natacién, musica, baile,
artes marciales, de modelos. | Hasta 250 m2 por uso. 3 cajones/aiila Aula
5 g | EQucacion fisica y intura, escultura, actuacién,
: artistica. otografia,  educacidn  fisica  y
manualidades  y  actwidades | t4s de 25t m2 por uso. | 5 cajones/aula Aula
acuaticas
Templos y lugares de culto; f
2 g | Instalaciones conventos y edificaciones para la | Su2lauier superficie por 1 cajon/80m2 | De construccién
religicsas practica y/o'la ensefanza religiosa. | Y59
T Auditorios, teatros, cines, | Gualquier superficie ‘ )
autocinemas, y salas de concientos. | Por uso. Icajon/30m2 | De construccion
Centros de Bibliolecas, musecs, galerias de 50
espectaculos are. hemerotecas, Hasta 250 m2 por uso cajonesibutaca Butaca
227 culturales y Pinacoctecas, filmotecas, cinetecas,
recreativos. casas de cultura, salas de . L
exposicion, centras comunitarios Mas de 251 m2 por use. 1 cajén/d0m2 Construidos
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Balnearios y actividades acuaticas. | Cualquier sup. Por usc. 1 cajén/Gom2 De construcgién
Hasta 250 m2 por ugo. 1 cajéni120m2 |
‘ ‘ ] . De 251 a 1600 m2 por 1 cajén/gom2
Boliches, biliares, dominds, ajedrez | USO. De construccion
¥ juegos de salén en general. De 1001 a 5000 m2 por 1 cajén/4om2
. usQ.
Mas de 5001 m2 por uso. 1 cajén/30m2
Instaiaciones para Hasta 250 m2 por use. 1 cajopn/120m2
2,28 |la recreacién y los .
Separioe. b %DZM a 1000 m2 por 1 cajriBOm2
Gimnasios en general. ; De construccidn
5’:01001 a 5000 m2 por 1 cajdn/d0m2
Mas de 5001 m2 por uso. 1 cajén/abm2
. . ) 1 cajén/s
Canchas cubiertas en general. Cualquier sup. Por uso. butacas Terreno
Canchas descubiertas en general. Cualquier sup. Por uso. Lﬁz‘:‘;‘;ﬁ Termeno
, Estadios, hipddromes,
gw:;:l:g;o;:s para galgddromos, autodromos, . % cajonis ,
2.29 exhibicion al gire velaédromos, plazas de tores, lienzes | Cualguier superficie butacas Terreno
libre charros pistas para motociclismo y
’ act. Acuéticas
Clubes e Clubes campestres, campos de tirg,
2.30 | instalaciones campamentos, paradero de | Cualquier superficie 1 cajén/100m2 Terreno
campestres, remolques, clubes hipicos y de golf.
Plazas, jardings botanicos, juegos
2,31 | Parques y iardines. | infantiles, parques y jardines en | Cualquier superficie 1 cajén/100 m2 Terreno
general.
Instalaciongs Hoteles, moteies, casas de . . ;
232 hoteleras. husspedes. bungalows y posadas. Cualquier superficie 1 cajdn/cuarto Cuarto
Orfanatorios, asilos de ancianos e ) . ]
indigentes, albergues. Cualquier superficie 1 caién/Eom2
2,33 | Asistenciales Casas de cuna, estangia infantil Cualguier sup. Por usc. | De construccion
Centro de integracion juvenil. Cualquier sup. Por use.
Asociaciones civiles. Cualquier sup. Por uso,
Estaciones de  bomberos y .
ambuiangias. Cualquier sup. Por uso.
Instalao Caselas y/o comandancias Cualguier sup. Por uso. 1 caibnBOm?
nstalaciones para : | e - £ajén/60m
a seguridad piblica Delegacpnes, cuarteles de policia Gualquier sup. Por uso, Da
234 y/o transito. ‘
y procuracion de Contros _penitancian ,” construccian
usticia entr nciarios ¥
| readaptacion social. Cualquier sup. Por uso.
Centros de justicia, Juzgados y Cualquier sup. Por uso, 1 cajén/30m2
cartes.
Zonas e instalaciones militares. Cualquier sup. Por uso. 1 cajon/60mz2 construccion
2.35 | Defensa Zona de practicas. Cualguier sup. Por use. No requiere No requiere
Encuartelariento. Cualquier sup. Por use. No requierg No requiere
Educacian militar. Cualquier sup. Por uso. No reguiere No requiere
. De
. Hasta 250 m2 por uso. 1 cajon/30m2 .
2,36 5:(;?;‘:225 ¥ Funerarias y velatorios. c:onslg;cclén
) Mas de 251 m2 por uso. 1 ¢ajon/20m2 construcaion
FPantecnes, cementerios, : 0.08
2 37 | Cementenos mausaleos y cremalcrios Cualguier sup. Por uso. cajonesfosa Fosa
Hasta 50 cajones. No requiere No requiere
Vert \ h - - -
238 | Estacionamientos erticales anzontales ¥ [Be51a 100 cajones. No requiere Ne requiere
pensones. - -
Mas de 101 cajgnes. L. No requiere No requiere
Terminales de pasajeres urbanos. | Cualquier sup Por uso. 1 cajén/b60m2 Terreno
Terminales e Terminales de pasajeros foraneos | Cualquier sup. Por uso, 1 cajoniB0m2 Terreng
2.39 | nstalaciones para el | Terminales de carga Cualquier sup: Poruse, -~ | 1 cajon/60m2 Terreno
transparte Sitios o bases de taxis. Cualquier sup. Por uso. Na requiere No requiere
Sitios o bases de carga. Cualguier sup. Por uso 1 cajon/60ma Terreno
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Terminales e Encierro y lalleres de :
2,40 | instalaciones para el | mantenimiento de transporte E::Iqwersuperﬁue par 1 cajén/eim2 Terreno
transporte. publico en general, '
Oficinas, agencias de correos, | ) ) De
telégrafos, Hasta 250 mZ por uso 1 cajén/60m2 construccién
2 41 | Comunicaciones. 'gglfafgl:s. mensajeria, estaciones Do
Telewsién‘ wanda civil y | Mas de 251 m2 por use. 1 cajénfadmz construccidn
telecomunicaciones
Compra-venta, recoleccion,
nssgonss gara | PRI ) selceln e oo
2,42 la. compra- venta de ferrosos, materiales de demolicidn, Cualquier superficie por 1 cajon/30m2* Terreno

materiales de
desecho.

papel. cartdn, trapo, vidric y ctros
desechos y residuos industriales.
Deshuesaderos de vehiculos.

uso.

ACTIVIDADES SECUNDARIAS:

31

Manufacturera de
productos
alimenticios,
bebidas y tabaco.

Manufactura de la carne:
congelacién y empacado de carne
fresca de: cerdo, vaca, oveja, cabra,
caballo, conejo, etc.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 & 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por usc

1 cajon/125
m2. Y 1 cajon
para
trailers/1000m2
ce have
industrial

De construccion

Preparacidan  de  conservas ¥

Hasta 300 m2 por usc.

1 cajen/125
m2. Y un cajén

embutidos de carne; cperacicnas de para
conservacion tales como: curado, | De 301 a 1000 m2 per wallers/1000mz | D€ construccién
ahumado y salado entre ciros. uso. de nave
. industrial
Manufactura de  pescados ¥ |pas de 1001 m2 por uso }
mariscos; preparacion, congelacion, P rrzzc?ﬂngaz.gn
empacado, conservacion y enlatado | yasta 500 m2 por use. " sara I
de pescados y Mariscos. trailerZHDOOmZ De canstruccidn
Conservacién de  pescados vy | De 601 a 1500 m2 par de nave
mariscos mediante procescs de | USO. industriaf
salado y secado. Mas de 1501 m2 por uso.
Hasta 600 m2 por uso 1 cajdni125
Manufactura de produclos lacteos: -
envasado, pasteurizacian, | 0¢ 601 a 1500 m2 por m2 Y;r:alén
homogenizacién, deshidratacion vy uso P Ce construccion
trailers/1000m2
fabricacién de leche condensada, Mas de 1501 m2 por uso’ de nave
evaporada y en polvo. industrial
Manufactura de conservas | Hasta 600 m2 por uso. 1 cajén/125
alimenticias de frutas y Iegumbr‘es‘ De 601 a 1500 m3 por m2.Y 1 cajén
preparacién, conservacion, uso para - De construccisn
envasado y deshidratacion de frutas, trailers/1000m2
legumbres, jugos, Sopas, guisos. de nave ’
salsas y concentrados {caldos) Mas de 1501 m2 por usc. industrial
Hasta 600 m2 por uso. 1ealon/128 |y aani125 ma2.
De 601 a 1500 m2 M2.Y 16200 |yt casn para
Produccion de mermeladas y frutas | D8 U1 8 me por para :
uso . trailers/1000m2
en conserva. trailers/1000m2 de nave
Mas de 1501 m2 por uso. de nave industrial
industrial
Hasta 600 m2 per usa. 1 eajen/125
. m2. Y 1 cajén
Manufactura de praductes de maiz y [ De 601 a 1500 m2 por ara
trigo elaboracion de productos de | ygo P De construccion
. trailers/1000m2
hanna de maiz y de tnge d -
Mas de 1501 m2 por uso de nav
industrial
Hasta 600 m2 por uso. 1 caon/125
; por us m2 Y 1 cajn
De 601 a 1500 m2 por para .
Molings de sermillas, chiles y granos | uso trailers/1000m2 De construccion
de nave

Mas de 1501 m2 por uso

industrial
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Hasta 600 m2 $0. 1 cajon/125
Manufactura de embotelladora de por u m2. Y 1 cajon
behidas: produccién de bebidas De 601 a 1500 m2 por para De construccién
destiladas de agave, caha, frutas, [-LSC: trailers/1000m2
granos, concentrades y jarabes. Més de 1501 m2 par use. de nave
industrial
Elsboracién de  pulque, sidra, | Hasta 600 m2 por uso. n:zcij,érg:gn
rompope y otros licores de hierbas, | De 601 a 1500 m2 por " para d
frutas y cereales; destilacién de | uso. 1railer§.'1 Boomz | De construccion
alcohol etllico, cerveza, malta, aguas “de nave
Manufacturera de | minerales, purificadas, y refrescos, | Més de 1501 m2 por uso. industrial
ductos
31 | Procucios Cualquier sup. Por uso. .
zl;rl;'uigr;tsucm;b 2o Fabrica de hielo manufaclura Hasta 600 M2 nlzca\!ér Qazgn
Y - | transformadera de tabaco: todo lo | 12518 600 m2 por usa. " ara )
relacionado 2 la produccién de [ De 601 a 1500 m2 per traile r';M 000m2 De construccion
cigarros, purcs, rape, tabaco para | use. de nave
mascar y para pipa. Més de 1501 m2 poer uso. industrial
Fabricacion de triplay, fibracel y
tablercs aglutinades;  productos | pyasts 600 M2 por uso. De construccion
diversos de corcho y harina de 1 cajeni125
Manufacturera de madera; productos de madera para m2. ¥ 1 cajén
roductos de la construccién, casas de madera, De 601 a 1500 m2 por ’ ara
3.2 :dadera palma muebles de madera; mimbre, rattan, | - po raileraogoma | De construccien
rnimbre' corcr{o bambu y mixtos; envases de madera ' de nave
¥ ) y otros materiales de origen vegetal, industrial
ataudes, articulos de  cocina, .
accesorios y productes de madera y Més de 1501 m2 por uso. De construccion
palma ¢n general.
o 4 Hasta 600 m2 por usc.
Fabricacion de todo tipo de celulosa, ;
; De 631 a 1500 m2 por 1 cajn/125
pasta mecénica de madera, papel, S0, . m2. ¥ 1 cajén

cartén, cartoncille y cartulina.

para :
Méas de 1501 m2 por uso. (4 iers/1000m2 De construccién
Manufacturera de |a | [Impresidn de  periddicos, libros, | Hasta 800 m2 por uso. e nave
3.3 | celulosa, papely  |revistas y similares; billetes de industrial
sus productos. Joteria, timbres y follstos. Mas de 601 m2 por uso.
1 cajén/128
Produccién artessnal de pifatas, | asta 120 m2 por uso. m2. ¥ 1 cajén
papel mate, flares, encuadernacion, para :
fotograbado y fabricecion de clichés De 1213 600 m2 por us0. | trallers/1poom2 | D SOnStruceion
y simitares. Mas de 601 m2 por uso. 'ijr::isst\:ieal
] 800 ] 1 cajon/125
Fundicién y moldec de piezas gas:n 1:;:::2”5; m2. Y 1 cajon
metalicas, ferrosas y no ferrosas, | V€ a P para .
uso. trailers/1000m2 | D Genstruocion

estructuras meftalizas, tanques vy

calderas industriales. Mas de 1501 m2 por uso. _cie nave
industrial
Manufacturera de Hasta 250 m2 por uso. njzcavlo{"::_gn
3.4 productos metdlicos Trabajos de hemeria, muebles "REFE1 g 1000 m2 por . ara 1
| maguinaria y metalicos, atatdes y elaboracién de |\ eq traiiergﬁ 000m2 De construccidn
equipo. productos metalicos. de nave
Més de 1001 m2 por uso, industrial
Hasta 600 m2 por uso. 1 cajon/125
Fabricacién o ensamble de [De 601 a 1500 m2 por m2. ¥ 1 cajén
maquinaria y equipe en general con | uso. trailergt1000m2 De construcsion
metor. Més de 1501 m2 por uso. iggljg;:l
3.4 | Manufacturera de Hasta 600 m2 por uso. 1 ¢aj6n/125
ﬁ::g:;t:zam;m'ms Fabricacién y/o- ensamble de 5530601 a 1500 m2 por m2. ';;r:ﬂléﬂ '
equipo. mgg:];nana ¥ equipo en general sin trailers/1000m2 De construccion
’ Més de 1501 m2 por uso. de nave

industrial
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Fabricacion de maquinas de cficina,

Hasta 60C m2 por uso.

1 cajon/125

de calculo y  procesamiento e 607 3 1500 73 m2. Y 1 cajén
informaético; accesorios eléctricos, a me por para .
equipo  electronico  de  radio, | USO. trailers/1000m2 | D construcaién
television, comunicacion, medico vy de nave
automotriz. Mas de 1501 m2 por uso. industrial
Elaboracién de alfareria, cerdmica, | Hasta 250 m2 por uso.
muebles y materiales para la [R5z 251 & 1000 m2 por 1 cajén/125
Manufactureraa | construccién a base de arcilla, | gq P m2. pa1racajﬂn
3.5 |base clzlmmerales fabricacién y productas de vidrio. Mas de 1001 m2 por uso. | trailers/1000m2 De construccién
no metalicos. Elaboracién de cemento, cal, yeso y | o oo .dg nave
otras productos a base de minerales | ;5 - Ss " pel Industria
no metélicos. .
Hasta 600 m2 por uso. 1268 6111:’1 Z_g
. me, cajon
3 | Manufacturera Fundicién primaria del hierrg, acero | D= 801 a 1500 m2 por para ) De .
| metlica basica. y metales na ferroses. uso. trailgrsﬁ 000m2 construczisn
e nave
Mas de 1501 m2 por uso. industrial
Produccidn de petroquimicos
basicos, sustancias  quimicas | Hasta 600 m2 por usc. 1 cajéni125
basicas, fertilizantes, insecticidas y m2. Y 1 cajén
plaguicidas, fibras artificiales y/o para ;
Manufacturera de | sintéticas, productos famaceuticos. | e 601 a 1500 m2 por | railers/1000m2 De consiruccidn
sustancias pinturas, barnices, lacas y similares, | g0, de nave
quimicas, jabenes, detergentes, dentifricos, industrial
37 gmf-'uzmsd | perfumes, cosméticos y similares.
ng\g?e : 3 deel Impemeakilizantes, adhesivos, 1 cajén/125
carbén refinacion de petroleo, productos m2. Y 1 cajén
’ derivados  del carbdn  mineral, para :
productos de hule, laminados Mzs de 1501 m2 por uso. trailers/1000m2 De construcaitn
plasticos, envases y productos de de nave
plastice en general. industrial
Eroduc%mn ht',llnadﬁbrast g.d l'u!gdog‘;(t Ide
enequén; hilado vy tejido de ixtles f
de ;‘a]ma; acon icioxj'lamientn de Hasta 600 m2 par use. 1 cajén.’12_5
oegals 7y cf{iges dde anitmaltlas; m2. Y 1 cajon
cordeleria de fibras duras, naturales para ;
y sintétices; despepite y empaque | De 601 a 4500 m2 por | trailers/1000my | D© construcsion
de algodén, lana y de fibras |, de nave
artificiales o sintélicas; hilos vy ) industri
estambres de todo tipo, asi como industrial
Manufacturera de | tejidos. Mas de 1501 m2 por uso.
3.8 | textil de prendas de | Fabricacion de alfombras y tapeles | Hasta 250 m2 por uso.
vestir y colchones, |de fibras duras, acabado de telas
produceion de algodon absorvente De 251 a 600 m2 por usa 1 cajén/125
vendas, gasas, tela adhesiva, " | m2 Y 1cajén
pafiales desechables, todo lo para
referente a blancos, madias, | Pe 601 a 1500 m2 por . De construccién
suéteres, ropa interior y exterior ya | uso. traiters/1000m2
sea de fela, piel natural o sintética, de nave
sombreros, gorras, guantes, industrial

corbatas, colchones, coichonetas y

box springs.

Mas de 1501 m2 por uso,

Preparacién y curtido de pieles;

Hasta 250 m2 por uso.

1 cajon/125 m2.

fabricacion de arlicules de piel Y 1 cajén para
39 :Li’::?ﬁ:{i‘:zﬂ o | Natural, regenerada o antificial 5:0251 a 1000 m2 por trailers/1000m2 | De construccién
" | calzado de tela con suela de hule o - - de nave
sintética, Mas de 1001 m2 por uso. industrial
Praduccién de articules de joyeria, | Hasta 250 m2 por use. 1 ¢ajdn/125 m2,
Otras orfebreria,  articulos vy  ufiles | De 251 a 1000 m2 por Y 1 cajén para
3.10 manufactureras escolares y para oficina; aparatos | uso. trailers/t000m2 | De canstruccién
' musicales y deportivos, produccion Mas de 1001 m2 de nave
de escobas, capillos y similares. as de fn por uso industrial

ACTIVIDADES PRIMARIAS

52

4.1

Extraccién de
minerales
metalicos.

Extraccién y limpieza de minerales
con alte contenido de aluminio,
antimonio, argénico, barig, bismuto,
cadmic, calcio, cobre, cromo,
-estario, iridio, manganeso, marcurio,
niquel, oro, plata, plomo, potasio,

sodio zine.

Cualquier superficie por

uso.

1 cajbn/125 m2.
Y 1 cajdn para

traifers/1000m2

de nave:
industrial.

De construceion
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Extraccitn de
4.1 | minerales
metdlicos.

Extraccidon de carbon  mineral,
uranio, mercurio, plata y platino.

Cualquier superficie
Por uso,

1 cajon/125 m2.

Y 1 cajén para

traflers/1000m2
de nave
industrial

De construccidn

Extraccion de
minerales no
metalicos.

4.2

Extraccidn de cantera, méarmol,
arena, grava, tezontle, tepetate,
feldespato, caolin, arcillas
refractarias, barro, silice, cuarzo,
pedernal, asbesto y mica entre
otros.

Cualquier superficie por
uso.

1 cajdn/125 m2.

Y 1 ¢ajén para

trailers/1000m2
de nave
industrial

De construccién

4.3 | Agricultura.

Cultivo de: cereales (maiz, trigo,
sorgo, amoz, eic), legumbres,
raices feculentas, hortalizas,
leguminosas, café, cafta de azvcar,
algoddn, tabaco, agaves
alcoholeros, (maguey), agaves de
fibras (ixtles), églrasol, cartamo; ofras
oleaginosas, arboles frutales, flores,
viveros, campos experimentales e
invernaderos.

Cualquier superficie por
usQ.

No requiere

No requiere

Actividades ganaderas y forestales
que se realizan de manera
concordante a la agricuttura.

4.4 | Ganaderfa.

Cualquier superficie por
uso.

No requiers

No requiere

Cria y explotacién de ganado
bovino, ovino, equino, caprino,
porcino, avicutura, apicultura y
cunicultura.

Cualquier superficie por
uso.

No requiere

Na requiere

Cria ¥ recoleccion de otras especies
de animales, los destinados a
laboratorios.

Cualquier superficie por
uso.

No requiare

No requiere

Actividades agricolas y forestales
que se realizan de manera
concordante a la ganaderia,

Cualquier superficie por
uso.

No requiere

No requiere

Especies no
incluidas en el
inciso anterior.

4.5

Conformado por los animales no
alimenticios (crla de petros y sus
centros de adiestramiento, aves de
ormato, gatos, reptiles, etc.).

Cualguier superficie por
uso,

No requiere

No requiere

Zoolbgicos y acuarios.

Hasta 250 m2 por uso.

1 cajén/120m2

Terrenho

Mas de 251 m2 por uso.

1 cajér/120m2

Terrano

Santuarios de vida silvestre.

Cualguier sup. Por uso.

No requiere

Mo requiere

4.8 | Silvicultura.

Plantacién y cuidade de arboles para
la produccion de madera, cuidado y
conservacion de Areas forestales:
explotacion de viveros forestales
desde  siembra, desarrolio  y
preparacién.

Cualquier superficie por
uso.

No requiere

-

No requiere

Corte dé madera,
troncos deshastados ¥
descortezados, asi  como fa
recoleccion de productos forestales
en general las 4reas de
preservacitn del medic natural.

produccion  de

Cualquier superficie por
uso.

No requiere

No requiere

Servicios de apoyo
a la agricultura,
ganaderia y
silvicultura.

47

Servicios prestados por
establecimientos especializados tales
como.  fumigacién, fertilizacitn,
servicios pre-agricolas de rastreo,
barbecho, subscleo, desmonte,
cosecha y recoleccion; distribucion
de agua para riego.

Cualquier superficie
Por uso.

No requiere

No requiere

Clinicas veterinariag y despachas de
agronomia.

Cualquier sup. Por uso.

1 ¢ajoén/30m2

De construccién

4.8 | Pesca.

Capilura de especies acuaticas, ya
sea con fines comerciales, deportivos
0 de autoconsumo; en esteros, lagos,
lagunas, presas, rlos y bordos entre
otros.

Cualquier superficie por
uso

No requiere

No requiere

Acuacultura para especies de agua
dulce, criaderos de peces y ranas
enire otros.

Cualquier superficie por
uso.

No requiere

No requiere
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INFRAESTRUCTURA:
Captacion (diques, presas, represas, " .
Captacion y canales, arroyos y rlos), fratamiento, E:Oalqwer superficie por No requiere No requiere
5.1 | distribucion de conduccién y distribucidn de agua.
agua. Operacifn de lantas B ’ .
9 pftabilizadoras. P Cualquier sup. Por uso. No requiere Mo requiere
;t:srres y mastiles en patio méximo 45 | ~ e sup Par uso. 1/ contenedor Contenedor
Instataciones de Igr:; y masliles en patia mayores Cualquier sup. Por uso. No requiere N¢ requiere
52 antenas de Torres- y mastiles max. 20 m. En
comunicacidn azoteas hasta 4 niv. Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
Torres y mastles max. 15 m. En . . .
azoteas mas de 4 niv. Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
Plantas, estaciones y subestaciones ; . .
elactricas. ¥ Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
Instataciones en Plantas de {ratamiento de aguas . .
53 generat, negras, lagunas de g;raﬁ:cl)er superficie No requiere No requiere
Oxidacisn, de control y de regutacion. )
Zonas da {ransferancia de basura. Cualquier sup. Por uso. N requiere No requiere
Relienos sanitarios. Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere

+_ Adicional al 4rea de carga y descarga ¢ de reparacion.
Cualguier use o giro no comprendido en |a tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacion de la Secrataria de Desarrolle

Urbano.

Il Asimismo, se deberan aplicar las normas complementarias siguientes:

a).

b).

c).
d).

e).

gl.

hy.

La vivienda plurifamiliar debera ser provista, adicionalmente de estacionamiento para visitantes, & razén de
un cajon por cada 4 viviendas y en casas-habitacion menores de 100 m? construides, un ¢ajén por cada &
departamentos o viviendas.

En condominios proyectados en lotes con frente de mas de 15 metros, las areas destinadas al
estacionamiento para vehiculos de visitantes se localizaran en el interior del inmueble sin colindar con via
pliblica.

En el estacionamiento para visitantes, los espacios deberén dispanerse de manera que para retirar un
vehiculo no sea necesario mover ningdn ctro.

Para los casos en gue para un misme predio estén previstos diferentes usos y giros, la demanda total sera
la suma de las demandas establecidas para cada uno de ellos.

Los requerimientos resuitantes se podran reducir en un 50% para los edificios o conjuntos que tengan usos
mixtos complementarios, con demanda de espacio, segun horaric o simultaneidad de estacionamiento, y.
siempre que inciuya dos o mas usos de habitacion plurifamiliar, administracidn, comercio, recreacion y
alojamiento. : :

Las medidas de espacio para estacionamiento de coches grandes seran de 5.00 por 2.40 metros. Se podra
permitir hasta un 55% de espacio de estacionamiento para coches de tamario chico, de 4.20 por 2.20
metros. Para el calculo de la superficie de estacionamiento y de fa circulacion vehicular se tomaran 23 m’ y
19 m? para los automéviles grandes y chicos, respectivamente.

Se podré aceptar el estacionamiento de vehiculos en cordén, cuando ta superficie del suelo disponible y sus
caractersticas asl 1o exijan y siempre que se contemplen, ademés de las areas de circulacion, espacics para
el acomodo de automotores de 6.00 por 2.40 metros y de 4.80 por 2,20 metros para vehiculos de tamario
grande y chico respectivamente, aceptandose en méximo del 55 % de autos chicos.

En los estacionamientos plblicos y privados deberan destinar por 1o menos un cajén de cada 25 6 fraccion a
parlir de 12, para uso exclusivo de personas discapacitadas, ubicéndose en el acceso al inmueble v
considerando en este caso cada cajén de 5.00 por 3.80 metres.

Tratandose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a otra vialidad, el acceso y salida del
estacionamienito respectivo debera establecerse por esta Ultima anenia.

En caso de ias colonias precarias y regularizacionas en zonas de invasidn, la demanda del estacionamiento
por uso podra ser reducida a previa aprobacion de la Direccién General de Planeacién Urbana y del H.

. Ayuntamiento.
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mj.

nj.

o).

ol.

. Cualguier uso o giro no comprendide en la normatividad de estacionamientos, se sujetard al estudio y

aprobacién de la Direccidn General de Planeacién Urbana y def H. Ayuntamiento.

El estacionamiento de vehiculos para cualquier tipo de edificacién no comprendido en las normas de este plan,
se ajustard a las disposiciones que previo estudio determine Ja autoridad que otorgue la licencia da uso del
suelo,

En caso de escuelas y centros comerciales, ademas dg Ios requerimientos establecidos, deberén preverse en
el terreno dal establecimiento los paraderos ¢ bahia de ascenso-descenso de asistentes v las bayonetas de
acceso necesarias, a fin de no interferir la circulacién vehicular sobre 1a via publica.

En el caso de la industria mediana y grande, adicional a los requerimientos mencionados, sera necesario
disponer de un lugar para trailers por cada 1000 m? de nave industrial.

En los estacionamientos publicos o privados gue no sean de autoservicio, se permitird que los cajones se
dispongan de manera que para mover un vehicuio se muevan dos como maximo.

Se promovera que los estacionamientos habilitados para atender exclusivamente a centros de servicios y
cofredeores urbanos, se construyan con la perspectiva de poder ser operados por empresas publicas o privadas,
para servir a las zonas urbanas de alta densidad de uso, asi como el drea de influencia segan el lugar en que
se encuentren situados.

. Los estacionamientos de servicios publicos y los estacionamientos a los que se refieren las fracciones

anteriores quedaran afectos, en lo gue no estuviere aqui previsto, a la reglamentacién municipal que en su
oporiunidad se expida.

Se permitird la sustitucién de la obligacién de cumplir con el estacionamiento en el predio, por el
estacionamiento en areas colectivas de propiedad condominial situadas a una distancia no mayor de los 100
m. de la edificacion servida y que no sea necesario para llegar a ellas, el cruce de vialidades principales.

s) Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construccion existente, cambiar el uso del

suelo o regularizar la edificacién que se hubiere gjecutado sin |a correspondiente licencia municipal, v en
cualquiera de estos casos en el respectivo predio no se cumpla con los espacios de estacionamiento
establecidos en el cuadro de la fraccidn |, de este articulo se podra autorizar que a tal efecto se utilice otro
predio, siempre y cuando &ste no se encuentre situado a una distancia mayor de 100 m., no se crucen
vialidades primarias o de acceso controlade y el propietario de la construccién exhiba titulo de propiedad
sobre ese ofro predio, inscrito a su nombre en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

t) En cualquiera de los casos sefialados, en los dos incisos antericres, el predio en que se encuenire situado el

estacicnamiento quedara afecto a Ja prohibicidn legal de no enajenarse, a cualquier titulo, separadamente del
otro predic en gque se encuentre ubicada la edificacion. Esta prohibicion debera hacerse constar en fa
respectiva autorizacién y se inscribirh como corresponda en el Registro Piblico de ta Propiedad y de
Comereio.

En los casos mencionados, se deberan colocar letreros en los edificios, en los gue se sefiale la ubicacion del
correspondiente estacionamiente, asl como en el predic en que éste se encuentre, a fin de indicar la
edificacién a que da sarvicio,

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Norma 23: Normas sobre estacionamientos para bicicletas.-

El lugar para estacionamiento de bicicletas tendra una dimension minima de 0.70 metros de ancho por 1.80 m. de

largo

El pasillo de circulacion sera lo menos 1.75 metros, si las bicicletas se colocan sentido perpendicular (90°) a la
circulacién y de 1.50 metros. cuanda se tiene a 55°.

Cuando por la dimensién por el estacionamiento de bicicletas se amerite, se preveran pasos lateral 1.50 m. a cada 15
m. de longitud de los lugares de estacionamiento.

Norma 24: Normas generales de imagen urbana.-

Para fines de mejoramienta y conservacion de la imagen urbana del territorio urbanizade y por urbanizar segun sea et
caso, se establecen las normas siguientes:

Los edificios significativos o de valor artistico e histdrice del municipic deberan conservar su aspecto formal actual

y mejorar las construcciones de los elementes discordantes con la arguitectura original, lo cual se podra realizar
una vez obtenido el permiso de las autoridades mencionadas.
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Vi,

V.

VIl

Xl

XI.

Todas las construcciones nuevas asi como las ampliaciones, modificaciones, remodelaciones y reparaciones
deberan respetar las caractaristicas predominantes en la zona donde se ubiquen y los diferentes planteamientos
de imagen urbana propuestos, principalmente aquellas que se localicen en zonas con elementos patimoniales y
alrededor de ellas. Las cbras que se realicen deberan ser armdnicas y compatibies con las existentes en lo que a
forma, estilo y materiales se refiere.

Los diferentes proyectos edilicios consideraran las caracteristicas formales de 1a zona en o referente a:
a) Escala o proporcién volumetrica.

b} Altura.

¢) Estilo arquitectdnico.

d) Relacién de vanos (aberturas).

8} Materiales de construccion y acabados.

f) Elementos y color en fachadas.

La altura de los edificios al interior de las zonas patrimoniales o tipicas, se autorizardn una vez cubiertos los
requisitos de la norma 23 del presente plan.

En las fachadas de las consirucciones, se evitara construir grandes muros ciegos, carentes de puertas y
" ventanas, sobre todo bardas de mas de 15 metros de longitud.

Los elementos de servicio de los conjuntos arquitecténicos como tinacos, cistemas, antenas, tubos de aire

acondicionado, ventiladores, subestaciones, acometidas, tomas de agua, bodegas y otros, se ocultaran a la vista con
celosias o mures.

Los patios de servicios de las viviendas se procuraran que estén en la parte posterior de las mismas; cuando
fuere inevitable hacerlo, no deberan estar expuestos a la vista desde la via publica o hacia las areas de uso
comun de condominios, s&gun sea su caso.

Los pisos de los espacios abiertos tendran acabados rugosos y no serén de colores neutros continuos {(color
natural de los pavimentos), para reducir la reflexion del calor y luminosidad.

. Las redes de la obras de urbanizacién (electricidad y telefonia) en los nuevos desarrollos habitacionales y en
areas patrimoniales y tipicas deberan ser principaimente subterrdneas para mejorar la imagen urbana.

Los estacionamientos para vehiculos privados y de servicio, se disefiaran de tal forma que queden fuera de la
vista de las areas publicas del conjunto, utilizando elementos como desniveles, celoslas, jardineras, setos, etc.

Los elementos de identificacion y referencia urbana, de altura mayor a la del contexte de la colonia,
fraccionamiento, pueblo o zona se localizaran en puntos estratégicos. La elevacion de esos elementos sera de
hasta 1.5 veces la maxima permitida para las construcciones, y se debera ubicar en un sitio donde sea visto por
todos los habitantes, ya sean residentes o visitantes de esa area.

La iluminacitn en la ciudad sera variable y con intensidades diversas de acuerdo con las actividades a las que
den servicio y los niveles de seguridad deseados.

La localizacidn de las luminarias en vias publicas y espacios abiertos del equipamiento urbano se hara evitando
el blogueo de vistas importantes © que obstruyan la circulacién peatonal o vehicular,

Xill. La restauracion, remodelacién y pinturas en fachadas en las zonas patrimoniales y tipicas asi como de los

XIv.

XV

adificios artisticos e histéricos se autorizardn con ja licencia municipal de construccion por parte del
Ayuntamiento. Para ello, se considerarad que !a remodelacion debe estar acorde con el estilo arquitecténico que
prevalezca en el pueblo ¢ colonia; que la modificacion de la fachada deberd atender las normas de imagen
urbana de este plan y que la pintura de las fachadas debera ser con colores que no alteren el aspecto del
entorno inmediato.

Se evitara el scbre soleamiento por reflexién en las fachadas orientadas al poniente y norponiente, empleanda
colores semiobscuros o de acabado rugoso. En aquellas que tienen orientacion sur v este se utilizaran colores
obscuros para aprovechar €l calor en invierno.

El empleo de cristales y materiales reflejantes en las fachadas de Ja edificaciones se permitira siempre y cuando
se demuestren los beneficios para el paisaje urbanoc y se compruebe mediante los estudios de soleamiento y
reflexién especular, que el reflejo de los rayos solares no provocara en ninguna época del afio u hora del dia,
deslumbramientos peligrosos o molestos en edificaciones vecinas 6 via publica ni aumentara en el verano 1a
carga térmica en el interior de edificaciones.
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XVl

En las banquetas que midan mds de 2 metros de ancho se podrdn sembrar arboles, arbustos y cubre pisos
que estaran al cuidado de los propietarios o usuarios de los inmuebles con frente a dicha vegetacion. Los
arboles se colocaran a una distancia de 3 metros como minimo entre ellos.

XVl La autorizacion de anuncios permanentes, temporales o eventuales por parte del Ayuntamiento se sujetara a

las reglas siguientes:
a) Los anuncios se podrén colocar en las fachadas pero se evitaran en ia techumbre o azotea de los edificios.

De preferencia se colocaran en la parte superior de puertas y ventanas o bien dentro de sus vanos (marco de
puertas y ventanas).

b) Los materiales, tamario y forma de los anuncios se proyectaran y confeccionaran de acuerdo a |a fachada y
sus aberturas {vanos).

Unicamente se aulorizarén anuncios de tipo bandera (perpendicular a la fachada) en aquellos edificios que
sefialen la existencia de hoteles y hospitales.

¢} En ningln caso se permitird en muros mas de un anuncio por establecimiento y cuando se trate de un edificio
con varios ocupantes se recurrird al uso de directorios interiores.

d) La colocacién de anuncios luminosos y espectaculares se permitirén en los centros de servicios y corredores
urbanos, situades fuera de las zonas patrimoniales y tipicas siempre y cuande no afecten en ningin sentido
lo visual, las cualidades arquitectdnicas o patrimoniales del edificio, las actividades de los que se habiten en

. €l area y no se encuenire saturada el rea de ests tipo de anuncios.

Norma 25: Normas de imagen urbana para los elementos de zonas tipicas y patrimoniales.-

Los elementos del patrimonic histérico cultural y su contexto asl como las zonas tipicas se regiran por las normas de
imagen urbana sefialadas a continuacion; considerando como contexto la franja de terreno de 100 metros como
minimo alrededor de las edificaciones que forman parte del patrimonio cultural inmobiliario del municipio. Ver plano
E-6A de imagen urbana, donde se sefala [a ubicacién de los monumentos y delimitacién de las zonas patrimoniales y
tipicas.

I. Velumetria de las construcciones.

b

—

Los volumenes permitidos serdn los de un paralelepipedo (prisma de base cuadrada o rectangular),

—_—

Las edificaciones se proyectarén y construirdn en el ntimero maximo de niveles o metros que se indican para
cada zona en el plane de zonificacién primaria y tabla de usos y destinos del suelo.

c) Las fachadas de los distintos pisos de la construccion deberdn tener un mismo tratamiento en cuanto a

d

aplanados, pintura, color, toldos v anuncios.

-—

En la fachadas se tendran cambios de alineamiento con un minimo de un metro (remetido ¢ resaltado) a cada
20 metros fineales de parémetro, con la finalidad de evitar volimenes muy largos.

e) Se evitaran los aparadores extras adosados a muros u otras instalaciones gque sobresalgan de la fachada e

a

b

invadan la via publica.
Fachadas de edificios.

) En las fachadas de las edificaciones el disefio de los vanos sera de forma rectangular o en la parte superior de
arcos de medio punto o rebajado, con su eje mas largo en posicién vertical y proporciones de 2:1 a 3:1, con un
enmarcamiento de 0.20 metros. Ademas los vanos (aberturas de puertas, ventanas vy terrazas) estaran en
proporcién de 1:1 a 1:3, con relacion a los macizos.

) El color de la pintura u otros acabados de las fachadas de las construcclones mantendran una gama uniforme
de tonalidades. ‘

¢) "El guardapolvo, es una franja (pintada y/o con textura rugosa, con matetial de acabado diferente al muro

d

e

principal y en su caso previo aplanado) a lo_largo de ia parte baja de la fachada, que tendra una altura minima
de 1 metro y estara pintada con color oscure (rojo marrén o azul afil).

) En el remate de la azotea que se ubique a lo largo de la parte alta del muro de la fachada se tendra una
comisa o resaltamiento que se construird en ladrille o pasta; en su caso, con seccidn de pecho de paloma
(moldura} .

) Las colimnas én las fachadas de edificaciones que se construyan en forma aparenté ¢ "acusada” estarén
conformadas por basamento y capitel.
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fi Los porticos o portales se emplearan al frente y a lo largo de fachadas, principalmente las que colinden con
espacios de uso peatonal intenso.

g) Cuando se utilicen toldos, éstos deberan ser movibles, de un s6lo color oscura y sin anuncios.
IIt. Pavimentos.

El piso de las vialidades vehiculares de tipo terciario o local asi como las peatonales seran preferentemente
empedradas o adoguinadas.

IV, Bloqueo de visuales desagradables.

a) Los elementos de servicio como tinacos, antenas, chimeneas, estructuras metalicas, varillas y ofros, se
ocultaran a la vista con muros aplanados y celosias.

b) Los muros laterales de las edificaciones que tengan frente hacia la calle se aplanaran y/o pintaran.
V. Techumbres.

Las techos serdn predominantemente planos: se ocultaran a la vista desde la calle con un pretil de un metro de altura
(minimo), dandoles formas diferentes en los remates extremos.

Las cubiertas inclinadas podran permitirse sélo al interior de los predios y tendrén una pendiente minima de 40%
(18%.

V1. Detalies, mobiliario urbano y visuaies de elementos de servicios.

a) La herreria de las fachadas exteriores como balcones, ventanillas, rejas y puertas de las edificaciones se haran
con elementos de hierro pintado en colores oscuros.

b) Las luminarias en disefios clasicos y regulares estaran adosadas a las fachadas. Se estableceran en sitios publicos
con presencia de esculturas, relojes, fuentes, etc.

VIl. Anuncios.

a} En las zonas patrimoniales delimitadas con este plan y en las calles perimetrales no se permitirdn anuncios
luminosos ni espectaculares.

b) La longitud del anuncio de la razén social y del giro del establecimiento situado en zona patrimgnial o tipica
debera estar en relacion al ancho del acceso del establecimiento siempre y cuando no rebase los 3.50 metros.
La altura minima en la que se ubicara el anuncio sera de 2 .80 metros sobre en nivel de bangueta.

El anuncio se colocara al pafio de la fachada, remetido de |a misma o podré sobresalir de ella sin rebasar los
10 centimetros.

¢) Los anuncios que se coloquen en vanos (aberiuras de puertas, ventanas o aparador} deberan considerar para
su disefio al tamafio del hueco y su forma para que sean homogénaas.

El logotipe o nombre del establecimiento podra formar parte de la decoracién del vano o se podra colocar
dentro det marco de puertas o ventanas cuando tenga una altura méaxima de 45 centimetros y la longitud que
permita el ancho del vano.

Norma 26: Normas Generales de Mobiliario Urbano.

I.  El mobiliario urbano corresponde a la dotacién en la via publica, de servicios o elementos que satisfagan
necesidades de los usuarios por lo que se debe considerar o siguiente:

Permitir la fibre circulacién de peatones y vehiculos, por lo que su ubicacion debera estar a 1.20 m. a partir de la
barda o fachada construida hasta el drea ocupada por 6l mueble urbano y de 0.60 m. desde aquel al borde de la
guarnicién.

1l. Tipos de Mobiliario Urbano:

a) Depésito de residucs sélidos: su localizacion estard supeditado a conservar los espacios suficientes para el
transito peatonal en aceras continuas sin obstaculos. En especial en |a parte inmediata a los paramentos de
bardas y fachadas, en donde se establece que para zonas habitacicnales alta densidad se ubique a cada 80
m., baja densidad a 150 m. y en zonas comerciales a cada 30 m.

b) Buzén en via publica; es recomendable un espaciamiento de 200 a 400 metros, en zonas comerciales y
habitacionales de alta densidad; se ubicaré de preferencia sobre las vias colectoras, y separado un minimo de
30 m. del elemento basurere.



18 de enero del 2008 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 117

¢) cageta telefonica en la via piblica se recomienda un espaciamiento de 200 metros en zonas de alta densidad

habitacional y comercial; en esta Ultima, en e caso de calles colecloras y locales, el espaciamiento seré de 100
m.; en zonas habitacionales de baja densidad el espaciamiento m#ximo recomendable es de 400 m.

d) Parada de autobis con semicubierta tendran un ancho de 2 50 m., altura de 2.30 m. y un largo de 4.00 m.

e

—

Protectores para areas verdes: Serdn empleados para evitar que Ias 4reas verdes sean invadidas por los
usuarios de la vla publica. Podrén ser de acers, concrefo u otros materiales resistentes, su altura no seré
menor de 80 centimetros ni mayor a 80 ¢m., su longitud serd de acuerde a la extensién que sea necesario
proteger.

Protectores para vehiculos (defensas y barreras), se usaran para evitar gue los vehiculos salgan del arroyo o
invadan el camil. Podran fabricarse de lamina galvanizada, concreto u otro material resistente y se apoyaran en
postes adecuados al tipo de material. El protector lateral se ubicaré en los lugares en los que haya mayor
peligro por el alineamiento vial o por accidentes topograficos.

Se deberan colocar en la orilla exterior de las curvas peligrosas o en tangentes con terraplenes altos, en una o
ambas orillas seglin sea necesario.

Los protectores centrales se instalaran en el eje geométrico de la faja separadora central, como complemento
de la misma y proporcionando asi mayor seguridad a los usuarios.

g) Arriates deberan tener al menos un metro de profundidad como minimo asl como un buen drenaje, y

construirse con materiales regiohales de mantenimiento minimo y resistente a los impactos, en especial
cuando se localicen proximos a las dreas de circulacion de vehiculos y estacionamientos.

Norma 27;: Moblllario urbano para discapactac...

Los espacios, edificaciones y obras exteriores cumpliran con las previsiones del articulo 5.84 del cédigo administrativo
del Estado de México y se proyectaran y construirdn con apego a las disposiciones reglamentarias en materia de
espacios, dispositivos, mobiliario urbano, instalaciones y sefalizacién, para las personas con capacidades diferantes
gue se sefalan a continuacion.

fll.

v,

Destinar zonas de estacionamiento reservado exclusivamente a los vehiculos de las personas con necesidades
especiales, considerando las dimensiones sefaladas a continuacién.

a) La superficie no deberd ser inferior al 3% del total y en caso de hospitales al 5%.

b) Destinara un cajén por cada 25 y sus medidas deben ser de 500 x 380 cm.
c) Se deberén ubicar cerca de la entrada principal.
d) Las rampas deberan contar con una pendiente maxima del 8%, un ancho minimo de 100 ¢m., bordes

laterales con una altura de 5 cm. y una superficie antiderrapante, firme y uniforme.

Para la instalacion de escaleras en edificios piblicos y construcciones privadas se deberan tomar en
consideracion |as siguientes disposiciones:

a) El acho de las escaleras de acceso debera ser de 220 cm. minimo y en interiores de 122 em. minimo con

barandal.

b} En escalcnes deberd haber una franja antiderrapante de diferentes texturas y color al inicio y termino.
c) Debera haber un sefialamiento tactil en piso a una distancia de 120 c¢m. al inicio del primer escalén y de

color contrastante.

d) Se utilizardn colores contrastantes en descansos y los peraites superior & inferiores.

g} No se colocaran escaleras de forma de caracol en lugares publicos.

Para el disefio de los elevadores se deberdn tomar en cuenta las especificaciones que a continuacién se
seffalan: ‘

a} Dejar un drea libre minima para sillas de ruedas de 135 x 140. cm.

b) Debera contar con botones de facil empuje ¥ sefalizacion en alto relieve y con sistema Braille.

¢) Contaran con sonido en el exterior para saber si sube o baja el elevador.

d) Los elevadores deberdn contar conun ojo eléctrico a una altura de 20 cm. que impida que cierre la puerta.

En el disefio asl como las caracteristicas que deben cumplir las vialidades que son utilizadas por las personas
discapacitadas, tendran gue considerar |as disposiciones siguientes:
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a)

b)
<)
d)

€)

q)
h)

Las aceras y los andadores deberan tener un ancho minimo de 120 €m., y si se prevé espacio adicional para
rebasar se recomienda un ancho de 250 cm.

El pavimento debera tener colores sencillos ¢ disefios con poca contraste.
Deberan haber sefiales para indicar algun peligro a los invidentes.

Deberan colocarse los anuncios, sefialamientos de transito, marquesinas, toldos de los edificios, etc. fuera
del camino por donde transitan los peatones, ademas de tener una altura minima de 250 em.

Se deberan evitar las rejillas en los andadores y aceras ¥ en caso de incluirlas, éstas no deben tener una
apertura mayor de 1 cm.

Se deberan tener rampas para acceder de la calle a la acera, con pendiente maxima del 8%, un ancho
minimo de 100 cm. superficie antiderrampante, firme y uniforme, asi como con bordes laterales de 5 cm. de
altura minima.

Se colocard una franja de 20 em., de ancho al final, entre la rampa y &l concreto texturizado.

Se instalara un zumbador que indique el camino de luces del semaforo, con diferentes tonos, para indicar los
distintos colores,

Los camellones deberan tener un ancho minimo de 110 cm. y contaran con un cruce alineado con las
rampas de las banquetas y debe permitir su cruce en un ancho de 100 cm. minimo y al mismo nivel de la
calle.

Norma 28: Normas sobre vias pablicas.-

El dise

fio y construccidn de ios elementos de ia estructura vial se sujetaran a las normas siguientes:

En el trazo de las calles se observara que:

a)

Los anchos minimos de las vias primarias y secundarias serdn las que aparecen en los planos de estructura vial
prevista y en las restricciones federales v estatales.

b) La calle local, la terciaria con retorno, fos andadores y las ciclopistas tendran un ancho minimo de 12, 9, 6y 2

c)

m., respectivamente.

Las ciclopistas de dobfe sentido tendran un ancho minimo de 4 m.

En los desarrolios industriales, las vialidades secundarias y terciarias tendran una seccidn minima de 25 y 20
m., réspectivamente.

d) La anchura minima de las banquetas para vialidades primarias serdn las que aparecen en el plano de

e

g

1l. Con

e

—

estructura vial prevista, para las banquetas locales en nuevos desarmrollos sera de 1.80 m. En calles locales
existentes las anchuras minimas de las banquetas, se podra reducir hasta 1.20 m,

En la zona industrial, las banquetas de Ias calles secundarias y locales tendran como minimo un ancho de
4.00y 2,50 m. cada una.

La prolongacién de las calles locales incluyendo banguetas, tendré como minima un ancho de 12 m. Las vias
vehiculares contaran con un arroyo de 8.40 m. y banguetas de 1.80 m. (minime), En calles existentes con
ancho menor de 12 m. las banquetas podran tener una seccidn menor a las sefialadas, siempre que se
construyan las protecciones para evitarle algin dafo a los peatones.

Las pendientes de rasantes de las vias primarias tendran como maximo 6% en ascenso y el 8% en
descenso, previendo que su curvatura an proyeccion horizontal no podrg exceder de & grados. £n |as vias
secundarias la pendiente maxima aceptable seré del 10% en tramo de longitud no mayor de 300 m. y el
grado de curvatura de proyeccién horizontal no podra ser meror a 14 grados. Para las ciclopistas 1a
pendiente maxima sera del 3%. :

La red de calles locales para urbanizar y lotificar un predio se proyectara observando las previsiones de este
plan en materia de vialidad y ser# propuesta, por su propietario o representante, para su autorizacién por
parite del Gobierno del Estado.

relacidn a los acceses e intersecciones se atendera lo siguiente:

@) Los accesos a las vias primarias, se realizarén a través de las calles secundarias o locales, sncauzadas o

b)

guiadas hacia el sentido de circulacién, para evitar equivocaciones del conductor.

La unién de las vias secundarias con la vialidad primaria debera efectuarse a una distancia de 200 m. como
minimo en los nuevos desarrollos y en Areas de crecimianto. . .
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La unién de las vialidades secundarias con vialidades primarias existentes, serdn a las distancias sefialadas en
el planc de estructura vial prevista.

Las zonas de incorporacién o aceleracidn, tendran come minimo una seccién de 3.5 metros, longitud de 100 m.
¥ curvatura con radio mayor a 38 m.

c} Las calles terciarias no podran incorporarse directamente a los arroyos de |a vialidad primaria, su enlace sera a
través de vias secundarias.

d) Se evitara el cruce transversal al nivel de las vias primarias con vialidades regionales o de acceso controlado;

cuya interseccion entre ambos se resolvera con dispositivos a desnivel.

ill. En la interseccién de los andadores peatonales y ciclopistas con vias primarias ubicadas en areas por urbanizar,
se construirdn pasos elevados para peatones y bicicletas, que libren una altura minima de 4.50 m. por medio de
rampas, y que tendradn una pendiente igual o menor al 10%.

IV. A los lados de las nuevas vias primarias, que cruzardn por las areas propuestas a urbanizar, se dejara una franja
de separacion entre el limite de los lotes y la banqueta, con una seccidén minima de 4.00 m. Dicha franja sera
forestada y, en su caso, alojard |as ciclopistas.

Norma 29: Dotacidn de equipamiento urbano.

Se fijan los tipos de servicios minimes de equipamiente y sus caracteristicas en la forma que a continuacién se indica:

Las normas que se aplicardn seran las que prevalezcan o se tengan para
normatividad que tenga la zona donde se ubique el predio.

Tabla No. 80 Dotacién de equipamiento urbano.

los predios contiguos o bien ia

EQUIPAMIENTCQ URBANO MINIMO
. Superficie
betencia e Capacidad S‘{'e"rfg:‘ga( r:g; corzﬁ:g;ida Poblacin
1 EDUCACION
Jardin de nifios 3 aulas 987.00 288.00 2,310
6 aulas 1,874.00 576.00 6,500
Primaria 6 aulas 1,6988.00 462.00 1,400
12 aulas 2,604.00 924.00 6,500
Secundaria 18 aulas 10,800.00 5004.00 47,760
Il. SALUD
Clinica de atencién 4 consultorios 1,300.00 508.00 17,040
a la salud
I1l. ABASTO
Mercado 20 puestos 1,200.00 280.00 2,600
60 puestos 1,260.00 840.00 7,800
IV: RECREACION
Jueges infantiles 1,250.00 No tendra 2,500
Jardin vecinal 2,500.00 50.00 5,000
5,000.00 50.00 5,000
Canchas Deportivas 4,550.00 90.00 2,500

Fuente; Basandose en las Normas de Equipamiento Urbane SEDESOL.

Norma 30: Disefic para construccién de cementerios.

Para la construccion de un cementerio es necesario gue cuente ¢on los requerimientos minimos para su proyecto, el
cual debera contemplar 1o siguiente:

Deberan contar coh la construccién de una barda perimetral de todo el predio.

Sembrado de drboles en fachadas queden frente a vialidades.
Construccién de depositos de basura.
Contar con &reas de circulacién peatonal con 2m de ancho como minimo.
Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12m por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
Ancha minime por cripta: 2.50 m?.



Pagina 120 "GACETADEL GOBIERNO" 18 de enero del 2008

Superficie maxima de construccion: 150 m? (capilla opcional),

Numero de niveles: 1 (uno).

Construccién de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10 m®.
Coeficiente de utilizacion del suelo: (.04

M? construidos por fosa: de 0.1 a 0.2.

Coeficiente de ocupacidn del suelo: 0.04.

Norma 31: Normas de dotacién de infraestructura

Se estabiecen las siguientes normas minimas de infraestructura:

|. La red de agua potable, deberé contar con toma domiciliania y para la determinacion de las capacidades se deberan
considerar las dotaciones maximas siguientes:

a) Vivienda social progresiva (hasta 40 m2 construidos) e interés social (40 a 62 m2 construidos): 150
litros/personaldia.

b) Vivienda popular (63 a 89 m2 construidos). 200 litros/persona/ dia. -

c) Vivienda residencial (mas de 100m2 construidos): 250 litros/ persona /dia.
d) Comercio y servicio: 0.6 litro/seg/ha,

e) Industrias: 1 litro/seg/ha

f) La dotacién de agua potable, mediante hidratantes publicos en desarrolios sociales progresivos serd como
minimo a razén de 1 por cada 10 viviendas.

Il. En los proyectos de redes sanitarias, se calculara el gasto medio de aguas residuales, a razén del 70 al 80% de las
dotacicnes de agua potable sefialados en la fraccion anterior, adicionando los gastos pluviates en sistemas
combinados, y si es el caso, |as filtraciones freédticas.

Cuandc las aguas residuales domesticas fluyan hacia una planta de tratamiento, la red de su sistema sera separada,
es decir, para alcantarillado sanitario exclusivamente.

En los proyectos de energla eléctrica se consideraran las dotaciones siguientes:
Tabla No. 81 Dotacion de energia eléctrica.

USO DEL SUELO DOTACION {(KW)
Habhitacidn social progresivo 2
Hahitacion interés social 2
Habitacién popular y media 2a4
Habitacién residencial 5a10
Industrial (por ha) 250
Comercial y servicios 250

Fuente: Reglamenta de censtruccion del D.F.

Las vialidades, con excepcion de las primarias, se construirdn preferentemente con materiales que permitan la
infiltracion al subsuelo det agua de tuvia.

Todo proyecto arquitectonico, tanto comercial, como de servicios deberd contar con sistemas de ahorro de agua y
energia eléctrica. :

VIl. En desarrollos habitacionales mayores de 80 viviendas y en conjuntos comerciales e industrias mayoras de 1,800
m? techados, se construiran, donde el subsuelo lo permita, sistema de captacion e infiltracion de agua de liuvia
mediante pozos de absorcidn cuyo proyecto sera aprobado por el organismo operador de los sistemas
municipales de agua potable y alcantarillado.

El alcantarillado sanitario, conducira las aguas residuales hasta la planta ¢ sistema de depuracién, que el titular
de la autorizacién del desarrollo inmobiliario construya, o hasta las instalaciones de tratamiento de aguas del
organismo operador del servicio, que se realice con la aportacion econdmica del titular sefiatado, cuyo monto
sera equivalente al caudal por producirss, con relacién al costo de la planta y su capacidad de procesamiento.

El agua residual se podra vertir a los cuerpos receptores, una vez efectuado el tratamiento correspondiente para

reducir su carga contaminante, atendiendo los limites permisibles en las respectivas normas oficiales mexicanas.

Norma 32: Estudio de los impactos regionales.-

I. El estudio para autorizar las obras o actividades con usos de impacto regional tendra como propésito determinar
las alteraciones que en sus caracteristicas fisicas y operativas, recibiran los componentes de la estructura urbano que
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se encuentran o estan previstos en la regién circundante al predio donde se pretende establecer el aprovechamiento
gque se analiza, y que directa o indirectamente afecten la salud y seguridad de la poblacidn, sus actividades
econémicas y sociales, las condiciones estéticas del medio urbano y patrimonio cultural inmueble, asi como la
cantidad de los servicios urbanos.

. El contenido minimo del estudio de los impactos regionales sera el siguiente:

a) Ubicacion del predio y descripcién de la obra proyectada con indicacién de las actividades previstas durante
la preparacién del terreno, ejecucién de las obras y operacion del desarralio,

b

-

Descripcion def medio natural y sociceconémico del predio y drea de influencia del proyecto de obra o
actividad, incluyendo éste ultime la dimensidn y las condiciones de operacién de los elementos de estructura
urbano-regional.

c) Exposicién de las normas de desarrollo urbano (ley, plan) y el andlisis de su cumplimisnto por parte del
proyecto.

=N
p—]

Identificacién y evaluacion de los impactos que la obra puede proyectar sobre la poblacién y los elementos
de la estructura urbana de la regién de influencia inmediata.

e} Estudio de sombras cuando el edificio o los proyectados rebasen la altura permitida o ellos sean mayor de 5
niveles, o 15 metros, con el propdsito de no afectar el ascleamiento de edificios y predios continuos

fy Seftalamiento de las medidas que estén previstas en el proyecto para evitar o mitigar los impactos negativos
y las que se agreguen para abarcar |las alteraciones no atendidas o insuficientemente cubiertas.

@) Exposicidn de las conclusiones del estudio con la opinidn de las ventajas y desventajas de realizacién de !a
cbra proyectada.

. El estudio estara avalado por un Perito o Director Responsable de Obra dei Estado con especialidad en
desarrollo urbano inscrito en el correspondiente registro a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano del
Estado de México.

IV. En la descripcion de la obra proyectada y en la descripcién del medio socioeconémico se incluirén los requisitos
que se seftalan en la norma 25, para 1as obras que en su caso se ubiquen en zonas patrimoniales.

Norma 33: Estudio de la imagen urbana.-

Para ei otorgamiento de 1a licencia de uso del suelo de obras proyectadas en las zonas patrimoniales delimitadas por
este plan, la respectiva solicitud deberé incluir en ta memoria descriptiva de la obra la justificacion sobre la integracion
del proyecto en su entorno y la informacién de la situacién actual gue la sustente, como seria el levantamiento de las

fachadas de las edificaciones contiguas y al frente, asi como sus comrespondientes fotografias a color.

Las justificaciones sobre la integracion de la obra proyectada a su entorno incluira su analisis de integracion y
volumetria donde se observen los edificios existentes y el o los proyectados.

7.1.4.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
NORMA 1: TRANSITORIA. Antigua Planta de Cromatos de México.

En espera de una solucion definitiva sobre los efectos ambientales de esta planta abandonada se atendrd a los
lineamientos siguientes.

.- El Ayuntamiento celebrara un convenio con el Gobierno Estatal y el Federal para operar el Programa Ambiental de
Seguimiento y Monitoreo de esta area, a fin de generar, por un periodo de al menos 20 afios, mas informacién
sobre |la calidad del agua de los pozos de agua que aprovechan, el grado de contaminacion de los suelos
aledafios a la obra por cromo hexavalente y la morbilidad y mortalidad de la pobilacion al menos en las
instituciones de salud publica.

Il.- Entre tanto se retiren los residuos de cromo hexavalente y se realicen las acciones de saneamiento del sitio, se
mantendra una Franja de Proteccién Ecoldgica de 50 metros alrededor del area contaminada.

lil.- El Ayuntamiento con el apoyo del Gobiermo Federal valorara el impacto ambiental y sobre la poblacion, en caso
de acordarse actividades que pretendan extraer materiales contaminados de este sitio para trasladarlo a otro; a fin
de establecer un programa de prevencién de riesgo, que incluse contemple la evacuacién temporal de la
poblacion.

NORMA 2: TRANSITORIA.- Sitle de disposicién final de residuos sélidos Sierra de Guadalupe.

Para proceder a la realizacibn de las obras de saneamiento, clausura y abandeno de este se aplicaran los
lineamientos siguientes.
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I- La empresa responsable de la clausura del Tiradero Municipal presentara ante el Ayuntamiento un proyecto
actualizado de todas y cada una de las obras llevadas acabo, con su sustento técnico que permita justificar su
adecuado disefo y construccidn, con base en las caracter(sticas fisicas y problematica de este sitio.

Asi mismo, hara una descripcion detallada y con evidencias fotograficas del cumplimiento del proyecto planteado.
Esta disposicidn sera condicibn necesaria para que el Ayuntamiento avale la adecuada construccién da las obras
de clausura del tiradero municipal

Il.- El responsable de las obras para la clausura el tiradero municipal presentard al Ayuntamiento un Estudio de
Riesgo por un posible deslizamiento de promonterio que forma la basura depositada en el tiradero municipal en
proceso de clausura; dicho estudio debera evaiuar el riesgo con personal calificado y con reconocida expariencia
para ello ademas, debera proponer las medidas necesarias preventivas para evitarlo.

{ll.- Ei Ayuntamiento establecera el poligone gue delimitara el tiradero municipal en proceso de clausura a fin de que
construya una cerca y con ella se impida que éste se expanda indefinidamente antes de la fecha que marque de
manera definitiva el fin de reseccion de basura.

IV.- Contigua al perimetro que delimitara el poligono dei tiraderc municipal en proceso de clausura, el Ayuntamiento
definira una zona con uso de suelo destinada para bosque, la cual tendra la funcién de ser zona de area de
aislamiento, considerande que el tiraderc municipal clausurado emitird algunos gases que estan considerados en
\a literatura cientifica que analiza los rellenos sanitarios y tiradaros coma cancer(ficos.

V.- El &rea del tiradero municipal, una vez clausurada, debera estar considerada como zona vedada para cualquier
usc de vivienda, comercio, industria o actividad recreativa, por un lapse de al menos 25 afios, una vez cumplido
dicho plazo el Ayuntamiento debera valorar la emision de gases de |a basura enterrada, para determinar si dichas
amisiones no representan riesgo alguno para el contacto con personas que transiten por €l sitio o tengan una
residencia cercana a él.

v

- Considerando que las obras de clausura solo desalojarén los lixiviados del promontorio de basura que sea
formado hasta su nivel de base y que se plantea que dicho lixiviados sean nuevamente vertidos sobre el tiradero
municipal, el responsable de esta obra valorara otras opiniones técnicas para que dichos lixiviados no sean
reincorporados al tiradero municipal clausurado, sino que se les de un tratamiento y una disposicién conveniente.

Vli.- El Ayuntamiento gestionara ante la Comision Nacional del Agua el llevar acabo un estudio gue evalue el acuifers
subterréneo contaminado por los lixiviados provenientes de los residuos sdlidos depositados en el tiradaro
municipal a lo largo de los afios, con ello se debe delimitar una zona donde se prohiba la construccion de pozos
de abastecimiento de agua potable, por estar expuesto el acuifero ala contaminacién, sobre todo por que se tiene
sospecha de que en las capas inferiores de este tiradero municipal hay deshechos de cromo hexavaiente,
altamente contaminante y considerado come residuo peligroso por la normatividad vigente.

VIIl.- Las obras de clausura de este tiraderc municipal compranden el saneamiento de la zona afectada de la ANP
Sierra de Guadalupe, llevando acabo labores e timpieza de toda la basura dispersada dentro de esta ANP
provenientes de dicho tiradero y se debera desalojar a las personas que hayan construido viviendas dentro de
ellas, producte de elaborar en el tiradero municipal como pepenadores.

IX.- Terminadas las obras de clausura, se procederd a desarrcllar un Plan Parcial de Desarrollo Urbano para esta
zana donde se delimite el poligono final del tiradero, una zona circundante de bosque de proteccitn, una zona de
prevencién de riesgos de posibles deslizamientos de basura de este tiradero al construirse como un promaontorio
de altura considerable, una zona vedada para el aprovechamiento del acuifero hasta que no se llsven acabo
estudios que evaluen e! grado de contaminacion gue tiene, zonas de baja densidad de vivienda en las cercanlas,
4reas para la construccion de mures de contencién o encauzamientos de posibles aludes de matenales después
de tormentas extraordinarias, vialidades amplias que permitan el desalojo y auxilio de la poblacién en case de
alguna contingencia, planteamientos para la construceidn de caminos de acceso a la ANP distantes de |a zona del
tiradera clausurado y lineamientos de mantenimiento de la cubierta impermeable que debiera tener el tiradero
municipal, con ausencia de vegetacién de arbolado y s6lo permitir vegetacion de pastizales sobre €l, lo mismo que
medidas de contro! ante las emanaciones del gas metano que pueden representar riesgos de incendios y
quemaduras para |os transelntes y habitantes cercancs a | area en cuestion. Las medidas deben contemplar el
colocar aducios de los riesgos que existen en esta érea.

7.2 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS.
a) Convenios del Ayuntamiento con el Goblerno del Estado para la coordinacién de programas espacificos.
a.1 Regularizaclén de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene coma propdsito el que los costos financieros de |a realizacion de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recursos y marginados
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existentes en el municipio, se distribuya con una mayor participacion de las comunidades interesadas vy se reduzca
el plazo de atencién a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas dreas de ocupacidn de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo vy acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que marca el Cédigo Administrativo del Estado de México para un fraccionamiento social progresivo asi como
los requisitos para regularizar su autorizacién.

a.2 Asociacidn en participacién para el aprovechamiento de suelo ejidal en actividades recreativas dentro del
Parque Estatal “Sierra de Guadalupe”

Se plantea la celebracién de un convenio entre los representantes del Ejido Tultitldn y los gobiernos federal, estatal y
municipal para llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién como espacios
recreativo-deportive y cultural.

El Programa de Manejo del Pargue Estatal Sierra de Guadalupe contempla dentro de su zonificacion de usos de
suelos varios poligonos donde permite la realizacién de proyectos como el planteado; sin embargo, existe una
restriccion de la accesibilidad.

El convenio se podra promover a partir de la construccién de la via primaria conecida como "Cola de Caballe® o
prolongacién Vallejo — 100 metros que permitira el enlace con ¢l sistema metropolitano de vialidades y transporte
colectivo.

b) Acuerdos de cabildo que establezcan estimulos y exenclones fiscales.

b.1 Exencién del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la construccién no
autorizada.

Se plantea la aprobacién y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar la
autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion, exentando
a los propietarios del pago dei impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Serla un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 90
metros cuadrades de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

b.2 Estimulos fiscales para la saturacién urbana del centro de la cabecera municipal, centros y corredores
urbanos y colonias populares.

Con la finalidad de apoyar Ja ocupacién de lotes en zonas subutilizadas y ia creacion de empleos, se propone la
existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la  autorizacién de
construccién y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores
urbanos sefialados por este plan municipal de desarrcllo urbane, particularmente aquellos ubicados en la franja
contigua a la linea del tren suburbano, asl como en 4reas habitacionales de colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialard las zonas de aplicacion asi como las reducciones de |as tasas
impositivas y de derechos,

Diche acuerdo también se podra referir a otras excenciones fiscales asi como la simplificacion administrativa
mediante ventanilla Unica, reduccién de plazos de duracidn de los framites y operacién de mesas colegiadas de
evaluacion y dictaminacion.

b.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques y jardines.

A fin de impulsar fa existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardings privados con
acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por ctorgamiento
de licencias de construccién y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por [0 menos en los dos primeros
afios de operacion.

b.4 Exencién del pago de impuesto predial a los propletarios de baldios urbanos que permitan que se lleven a
cabo proyectos de agricultura urbana en el tiempo en que no se realice un aprovechamiento urbano.

Se plantea la aprobacién y publicacién de un acuerdo municipal destinado hacia el impulso en la creacién de fuentes
de empleo, convenio entre propietarios y organizaciones de la sociedad civil, el aprovechamiento del espacio para
desarroltar proyecio de agricultura urbana durante el tiempo en que tardard en llevarse a cabo.el proyecto urbanc
previsto.

Serla un acuerdo de vigencia temporal acordado entre ef propietario y la organizacion social , exclusivamente para
gstablecer un usufructo de agricultura urbana, donde quedara especificamente prohibido cualquier otro uso de tipo
urbano y cualgquier otro dereche gue no sea el producto agricola.
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¢. Convenio con el sector publico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de Desarrollo
Social para ejecutar en el municipic el Programa de Ahorro y subsidios para la Vivienda Progresiva que promueve
dicha dependencia del Gobierno Federal,

Se trata de un programa mediante e! cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una vivienda de
tipo progresive con servicios basices y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarios por medio det ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicas.

Los gobiernos locales deben aportar lotes con servicios o, en su caso, terreno en brefia e inversién para su
urbanizacion. Deben asimismo suscribir el Convenio de Desanollo Social incorporando a éste un apartado relativo &l
pregrama sefialado.

Los gobiemnos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobre de comisiones relacionados al desamollo de
las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos trémites se realicen en el menor tiempo posible.

7.3 INSTRUMENTOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS.
a) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco
juridico y facilitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacidn y Edificacion para el
Estado de México que incluya también |a regulacion en materia de construccién de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposicicnes complementarias y especificas para el Municipio dentro del
Bando Municipa! o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccion donde se
particularice la regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacién, conservacion y rehabilitacion
de obras dentro del municipto.

b} Propuesta e mejoramiento de la administracidn urbana.

Para cumplir con los propésitos de la administracién urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar en
tras vertientes: :

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso det suelo y construccién asi como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervisién, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

. Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacién del personal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracion plblica.

. Creacién de un madulo de informacién, orientacion y apoyo a los tréamites de constancias, permisos Y licencias
an materia de desarrollo urbano. Este modulo podra contar con un sistema de consulta electronica del uso del
suelo (planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacién, que a su vez
podran incorporarse como paginas electronicas en Intemet.

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar & cumplimiento de los procedimienfos, asi como la
veracidad de la informacién en los procedimientos de revisién y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervisién e inspeccidn.

¢} Creacion de la Comisién de Coordinacién y Seguimlento de la Ejecucion de Plan Municipal de Desarrolio
Urbano.

Esta comision sera responsable de estudiar y proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de
las dependencias administrativas municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y
programas del plan municipal de desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucién del plan y de reportar a los
miembros del Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacién y a la Comision de Planeacién para el Desarrollo
Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Creacién del Consejo para Potencializar las Inversiones Inmoblliarias y el Ordenamlento Urbano.

Debido & la ubicacién del municipio y a las préximas inversiones en vialidad y transporte que haran muy atractivo a
los inversionistas ubicarse en el territoric municipal, también, cabe reconocer la reticencia de los pobladores a aceptar
estas inversiones toda vez que no se manifiesta un reflejo directc en mejorar la calidad de vida del los habitantes. De
no generarse un ambito de conciliacién entre los nuevos inversionistas y pobladores directamente involucrados, se
corre el riesgo de generar en el territorio municipal un deseconomia con fuertes dificultades que impedirdan mejorar la
calidad e vida.
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Por tal motivo se propone la creacion de un consejo encabezado por el Ayuntamiento y formado entre inversionistas,
organizaciones de lo civil y representantes sociales para analizar las propuesta de desarrollo y las demandas en la
calidad de vida, para que en este consejo se canalicen proyectos ejecutivos de medic ambiente, ordenamiento
urbano, generacién de empleos, mejoramientos de vivienda y servicios y de cobertura educativa y de expresion
cultural, de tal forma, que el impacto que se pueda generar por las inversiones, sea posible conducirlo en forma
positiva y directa a secciones que conlleven a elevar la calidad de vida de los habitantes.

En dicho consejo, el Ayuntamiento debera establecer un instrumento de indicadores e uso de suelo con intensidades
y densidades relacionandolo con los impactos y las demandas de los pobladores; de tal manera que se defina una
carretera de Bonos de Calidad de Vida enmarcado en proyectos ejecutives, que los inversionistas podran adguirir
para llevar adelante con fransparencia y demacracia sus respectivos proyectos sin conflicto social,

La vigencia de este consejo sera permanente, por lo que su aprobacién se tumaria at H. Legislatura local para su
sancién también se considerara establecer al esquema de gobiemo y la rigurosidad cientifica y financiera del
instrumento que define los bonos de Calidad de Vida respectivos para hacer viavle este compromiso.

e) Greaclén de la Agencia de Desarrolio Habitat y del Observatoric del Ordenamiento Urbano.

El gobierno federal ha instruido que en todes los municipios del pais se establezcan la Agencias de Desarrollo
Habitat, por medio de las cuales se canalizan inversiones tendientes al ordenamiento urbano y a multiples acciones
de desarrollo social, encaminadas hacia el mejoramiento de 1a calida de vida. Una de las caracteristicas, es gue por
medio de estas agencias se canalizan inversiones para |a elaboracion de estudios y proyectos,

La formacion de la agencia, que es encabezada por a presidencia municipal, debe contar con la participacion de
ciudadanos distinguidos, empresarios, organizaciones de la sociedad civil, representantes sociales e instancias
educativas y cientificas. Las agencias cuentan con un esquema y reglamento de operacion definide por la SEDESOL,
por lo que ajustandose a ello es posible canalizar inversiones.

Dentra de esta Agencia, se conforma al Observatorio de Ordenamiento Urbano, el cual puede ser formado per una o
varias instituciones universitariag, en este caso con sus instancias académicas abocadas a la problemaética urbana,
ambiental y social metropolitana; y es, esta instancia la puede desarrollar el instrumento de adquisicién de Bonos de
Calidad de Vida, garantizando, por lo tante su cientificidad e imparcialidad.

Para la formacién de la Agencia y el Cbservatorio, se requiere de establecer un convenio entre el cabildo y la
SEDESOL, donde se asumen las reglas de operacion y se abre la oportunidad de incrementar los montos de
inversion federal y estatal hacia el Ayuntamiento.

f) Reglamentos de Parques y Zonas Industriales.

El Ayuntamiento promovera la existencia y observancia de los reglamentos que regulen el disefio, construccidn,
funcionamiento de parques y zonas industriales & fin de optimizar el aprovechamiento del suelo y mejoramiento de
redes de infraestructura, vialidades, equipamiente, areas verdes e imagen urbana.

g) Reglamento General de Condominio.

La Comisién de regidores encargada del Desarrallo Urbano y Obras Plblicas formularé el proyecto def ordenamiento
municipal para las edificaciones sujetas al Régimen de Condominios que regule la administracion, los derechos y las
obligaciones de los condéminos.

7.4 INSTRUMENTOS DE COORDINACION Y CONCERTACION.

7.4.1. Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la region y el Gobierno Estatal.

a) Para la observancia de politicas y ejecucién de obras establecidos en los planes estatal y regional
metropolitano.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacién regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

b} Coordinacién entre la Tesoreria y la Oficina de Desarrollo Urbano.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
regulacién y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal 1a obligacion de
exigir, como requisito, el Certificado de Zonificacion y Uso Especifico del Suelo, para el otorgamiento de la Licencia
de Funcionamiento, por parte de |la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Econémico.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de conformidad
con las disposiciones de |a zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan. La tarifa del derecho
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por el servicio del otorgamiento del Certificado de Zonificacion y Uso Especifico del Suelo se deberd incorporar al
articulo 144 del Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios.

c) Estudios, Proyectos y Obras relativas al Tren Suburbana.

Se requiere establecer |a coordinacion y las fuentes de financiamiento para EI Programa Estatal de Obras de Impacto
Urbano a realizarse en el conlexto de las estaciones y centros de transferencia multimodal {CETRAM) del Tren
Suburbano Buenavista-Cuautitlan,

7.4.2 Instrumentos de fomente y participacion

a) Convenio de coordinacion intergubernamental y concertacién con promotores Inmoblllarios y beneficiarios
de tierra de origen social.

Para este municipio donde sus posibiidades de crecimiento econémico y expansion urbana requieren de ia ocupacion
de tierras ejidales, es necesario |a firma de un convenio entre los representantes de los ejidatarios, los gobiernos
federal, estatal y municipal y los inversionistas interesados, para cambiar el régimen de propiedad, definir las
aportaciones y beneficios de los participantes, realizar los proyectos y tramites de autorizacién de los desarrolios
urbanos (industrial, habitacional, comercial y servicios) y sus obras.

Para la elaboracién de los correspondientes proyectos de convenio se hara un estudio de los antecedentes y
situacion actual de cada ejido asi como de los esquemas de ascciacion con ejidatarios y promotores inmobiliarios que
hayan sido exitosos, de los cuales hay varios ejemplos en el Estado de México.

b}ICanenIo con organizaciones de la sociedad clvil, para la gestién conjunta de financiamlentos provenlente
de instituciones nacionales y agencias Internacionales de desarrollo y cultura para la constitucién de Faros
culturales.

Para potencializar el desarrollo econémico del municipio, se requiere de la creacion de espacios propicios para
facilitar y conducir las expresiones creativas de los pobladores de Tultitlan, principalmente los jévenes, por tal motivo,
@8 necesario crear una vinculacién entre el ayuntamiento y las organizaciones de la sociedad civil que tienen por
objetive el desarrollo cultural y social; y de forma conjunta, establecer un convenio de acciones para la busqueda,
canalizacion y transparencia de recursos e inversiones en esle tipo de actividades, que son las que consolidan un
sentido de ser democratico en la poblacion.

El convenie debe partir de un proyecto cultural de tipa integral y derivar en un programa de acciones de gestiony, a la
vez, establecer los principios democraticos de desarrollo y administracién de los Faros Culturales de tai manera, que
&l compromiso de gjecucion y administracion las organizaciones de la sociedad civil, deben ser responsables, de
forma democrética y transparente y el Ayuntamiento, junto con su cabildo, la instancia de supervision y legalidad de
las acciones realizadas.

Fara la elaboracion de los correspondientes proyectos de convenio se hard un esiudio de los antecedentes ¥
situacion actual de las organizacicnes civiles participanies y del proyecto especifico, asl como del esquema de
inversion, considerando casos similares que hayan sido exitosos, de los cuales hay varios ejemplos en el pais.

Para tal fin se prevé la formacién de un Patronato de Financiamiento de Proyectos de Expresitn Cultural que, a la
vez, se derive la constitucion de un Fideicomiso de Formacién y Expresién de la Cultura para &l Impulso de la
Creatividad Artistica y Expresiva del Sentir de les Tultintlenses, de tal forma que los recursos gue sean necesarios
invertir cuenten con transparencia y que sirvan al fin Gitimo de este consejo: la expresion democratica artistica.

La vigencia de este acuerdo debera ser permanente, por lo que se debera turnar a, la H. Cémara Local de Diputados
para su sancion, También se debera considerar establecer el esquema financiero y de gobierno respectivo para hacer
viable este compromiso,

7.5 MECANISMOS DE EVALUACION.

Se propone la creacién de una Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano integrada por un representante de cada una de las comisiones permanentes de regidores que se
indican a continuacién:

De gobernacién, seguridad plblica, transite y proteccién civil,
De planeacion para el desarrollo municipal.

De hacienda.

De agua, drenaje y alcantarillado.

De rmercados, centrales de abasto y rastros.

De alumbrado publico.

De obras publicas y desarrollo urbano.

De fomento agropecuario y forestal.
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De parques, jardines y panteones.

De cultura, educacidn publica, deporte y recreacion.

De preservacion y restauracion del medio ambiente.

De revision y actualizacion de la reglamentacion municipal.

7.6 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

La Comisién de Coordinacion y Seguimiento de 1a Ejecucion de  Plan Municipal de Desarrollo Urbano serd la
encargada de:

Difundir periédicamente los objetivos, politicas y metas del plan de desarrolio urbano, con el apoyo de la dependencia
municipal encargada del sector.

Normar el desempefio de las dependencias municipales respecto al contenido del plan de desarrollo urbano.
Evaluar el presupuesto del Programa Operetive Anual con respecto al contenido del plan de desarrollo urbano.

Evaluar los Informes del Avance Programatico-Presupuestal de obras realizadas por el Ayuntamiento con relacién al
plan.

Recabar copia de las licencias de funcionamiento otorgadas por |a Tescreria y evaluar el cumplimiento del uso del
suelo y normas urbanisticas vigentes.

Presentar los resultados de |as actividades anteriores ante el Cabildo asi como de las recomendaciones para comegir
{as desviaciones con respecto al cumplimiento de las politicas y metas del Plan de Desarrolio Urbano asi como para
adecuar los programas.

Entregar a la Comisién de Planeacion para el Desarollo Municipal el informe de sus actividades, para su difusion
ante los representantes de los sectores publico, privado y social asi como en su caso, de los miembros de los
consejos de participacion ciudadana, de los logros obtenidos con \a sjecucién del plan de desarrollo urbano asi como
de las desviaciones detectadas y medidas correctivas adoptadas,

Recabar de la Comisién de Planeacién para el Desarrollo Municipal sus conclusiones, recomendaciones y acuerdo
sobre el contenido del reporte de actividades de evaluacion de la Comisin de Coordinacién y Seguimiento de la
Ejecucion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

Entregar al archivo municipal y al archivo del Gobierno del Estado un ejemplar de las evaluaciones de la gjecucion del
plan de desarrolio urbano certificadas por el Secretario del Ayuntamiento.

Para el cumplimiento de las funciones mencionadas, la Comisién se apoyara. con recursos materiales, humanos y
financieros; sirviéndose, si es necesario, de asesoria externa.

La evaluacion de resuitados de la ejecucién del plan y sus programas urbanos se realizara cada 6 meses por lo que
con cuarenta y cince dias de antelacién las dependencias de la administracion publica municipal proporcionaran los
reportes de avances asi como los documentos necesarios para gue la Comisién cumpla con sus funciones de
seguirniento y revision.

El alcance de las funciones de la Comisién se enmarcard en tres niveles:

Evaluacién Estratégica: que identificara los logros alcanzados respecto de los objetives del plan, sus politicas y
estrategias asi como, en su caso, de las causas que han impedido o variado su cumplimiento.

Evaluacion Programética: que sefialard el cumplimiento de metas y permitira llevar a cabo la determinacion de
adecuaciones y correcciones a los recurses asignados.

Evaluacién de Impactos sociales: que permitiré conocer los efectos benéficos o perjudiciales sobre el bienestar de la
poblacién debido al cumplimiento o no de los objetivos y metas.

8. ANEXO GRAFICO
DIAGNOSTICO

D-l Planoc base

D-2 Vocacian y potencialidades del territorio
D-3 Estructura urbana actual

D-3A  Estructura urbana actuat

D-4 Tenencia de la tiefra

D-5 Zonas vuinerables a riesgos

D-6 Infragstructura y equipamiento actual
DeA  Infrasstructura y equipamiento actual
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D-6B Infraestructura vial

D-6C Equipamiento

D-6D Infraestructura v equipamiento actual
D-7 Sintesis de la problematica

A-D1 Vivienda

A-D2 Imagen Urbana y Patrimonio Historico
A-D3 Crecimiento Urbano

ESTRATEGIA
E-1 Clasificacion de territorio.
E-2 Zonificacion de usos generales.
E-2A Usos del suelo.
E-2B Usos del suelo y estructura vial.
E-3 Vialidades y restricciones.
E-3A Estructura vial prevista.
E-3B Vialidad prevista
E-3C Esquemas para propuestas viales especificas.
E-3D Esquemas para propuestas viales especificas.
E-4 Principales proyectos, obras y acciones.
E-4A Principales proyectos, obras y acciones.
E-6 Infraestructura.
E-& Imagen urbana
E-BA Imagen urbana.
9. ANEXOCS
9.1 MEpio Fisico

Se expone informacién referente al Area Natural Protegida denominada Parque Estatal Sierra de Guadalupe, y
elementos referentes a riesgos como son industrias y zonas de inundacion; esta conformado de la siguiente forma:

a) Areas Naturales Protegidas

b) Industrias consideradas de alto impacto ambiental
¢} Industrias de alto riesgo

d) Areas susceptibles de inundacién

9.2 MEDIO AMBIENTE

Contiene el diagnéstico ambiental de las obras de clausura del tiradero municipa.l; construccion y operacién de una
planta de procesamiento de residuos solidos y del sitio donde se ubico la planta de Cromatos de México, $.A., para
plantear propuestas de medidas de prevencidn y restauracidn ambiental, abarca los puntos sefialados a continuacion:

a) Introduccion

b) Objetivos del trabajo

¢) Clausura del tiradero municipal

d) Evaluacién del impasto urbano ambiental de la Planta de Procesamiento de
residuos sélidos de Tecnosilicatos de México, S. A

e) Valoracién de! deterioro urbano y ambisntal del confinamiento de residuos
peligrosos de ola antigua Planta de Cromatos de México, S, A

9.3 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

En este anexo de datos referentes a las unidades econdmicas, del municipio y del Estado de Mexico y la evolucion
de las unidades econdmicas durante los periodos de 1988 y 2004.

a) Ganancias de l2 UEC Municipal y Estatal
b) Evolucién de las unidades econdémicas

9.4 DESARROLLO URBANO

Se presenta los datos referentes al equipamiente en los diferentes subsistemas: educativa, cultura, salud,
asistencia social, comercio, abasto, comunicaciones, transporte, recreacién, dreas deportivas vy servicios
adminisirativos publicos; asl mismo, se exponen los datos del patrimonio inmobiliario que existe dentro del municipio
de Tultitlan como son restos arqueolégicos, arguitectura religiosa y arquitectura civil,
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9.5 INFRAESTRUCTURA VIAL

Contienen el anélisis de la situagién actual y las tendencias futuras de vialidad y transporte en la zona de influencia,
asi como el impacto vial que generara |a presencia de actividades compiementarias. Apartir de eflo se plantea una
estrategia general en los rubros de aprovechamiento vial y fransporte ademas de las acciones mas importantes a
desarrollarse por plazos en el tiempo vy |a evaluacion socicecondmica correspondiente. Esta integrado por los
siguientes acapites:

9.51 Antecedentes

9.52 Diagnostico pronostico de la estructura vial y del transporte

9.5.3 Caracteristicas de a estructura operativa de la vialidad y el fransporte

9.5.4 Caracteristicas de la demanda presente y futura de la infraestructura vial y del
transporte

955 Prondstico de |a situacion operativa de las estaciones del Tren Suburbano

9.56 Bibliografia

10. EPILOGO.

El presente documento, es el resultade de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Tultitlan v el Gobiemo del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desamollo Urbano, en términos de lo
dispuesto per los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; y 5.24 fraccién Il y 5.6 del Gédigo
Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de difusion y consulta por intermedio de ia Comision
de Planeacitn para el Desarrallo del Municipio y aprobado en Sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Tultitlan
de fecha 29 de noviembre de 2007 habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del
Codigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrative del
Estado de Meéxico.

Los planos y tabla que forman parte de la presente modificacion del Plan Municipal de Desamollo Urbano son los
siguientes;

E-1 Clasificacién del territorio.

E-2 Zonificacién de usos generales.

E-2A Usos del suelo.

E-2B Usos del suelo y estructura vial.

E-3 Vialidades y restricciones.

E-3A Estructura vial prevista.

E-3B Vialidad prevista

E-3C Esguemas para propuestas viales especificas.
E-3D Esquemas para propuestas viales especificas.
E-4 Principales proyectos, obras y acciones.
E-4A Principales proyectos, obras y acciones.
E-5 Infraestructura.

E-6 Imagen urbana

E-6A Imagen urbana.

- Tabla de usos del suelo ’
La presente modificacién del Plan sustituye al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipic de Tuititlan,
aprobado en Acuerdo de cabildo de la administracién 2000 - 2003, mediante acta numero 025/2003 consecutiva
102/2000-2003 de fecha 5 de agosto del 2003, y publicado en Gaceta del Gobierno del Estado de México No 52 de
fecha 10 de septiembre del 2003 asi como su fe de erratas publicada en gaceta del gobiemo No 52 de fecha 16 de
rmarzo del 2005.

Se mantiene en vigor el Plan Parcial de Desarralio Urbano de San Pablo de las Salinas publicado en la Gaceta del
Gobierno del dia 2 de agosto de 1993, cuyos planes tienen las claves y denominaciones siguientes:

E-1 Estructura Urbana y Usos del Suelo.
E-2 Acciones Prioritarias.

Los planos antes mencionados estaran disponibles en las oficinas de |a Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano dependiente de la Secretarla de Desarrollo Urbano v en el
ayuntamiento de Tultitlan.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo del plan que se sustituye,
se atenderan y resolverdn conforme a las disposiciones de ésts.
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