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“2007. ANO DE LA CORREGIDORA DONA JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ".
SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No: SDU/255/2006
ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

C. JAIME MAYEN NUNEZ

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE JILOTZINGO, ESTADO DE MEXICO
PRESENTE.

En atencién a su oficio No. HAVJ/P.M./206/2006, a través del cual solicita se expida el Dictamen de
Congruencia al proyecto del Plan Parcial de Incorporacién Territorial CECEC La Salle, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos de lo
que establecen los articulos 5.9 fracciones Iy IV y 528 fraccion Il del Libro Quinto del Cédigo
Administrative del Estadoe de México; 19 fraccion VIl y 31 fraccidn V de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de México, 29 y 30 parrafo segunde del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México; 6 fraccién V del Reglamento Interno de la Secretaria de
Desarrollo Urbano.

Que &! H. Ayuntamiento de Jilotzingo, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | del Codigo
Administrative, flevé a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinidn ¥
comentarios de la poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Parcial de Incorporacidn
Territorial CECEC La Salle.

Que en el proyecto del Plan Parcial de Incorporacién Territorial CECEC La Salle, se han observado los
objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de pablacion, establecidas en el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las estrategias relativas a la zonificacidn y
aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos,
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infraestructura y equipamiento urbano, asimismo, se han previsto los proyectos estratégicos y programas
sectoriales.

Que el proyecto del Plan gue se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los usos
del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos que
pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamients urbano, los servicios
puablicos en la region o de sus centros de poblacién, en relacién con su entorno regional, para los cuales
sera necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo dispenen los articulos 5.29 péarrafo IV y 5.61
del Libro Quinto del Cddige Administrativo del Estadc de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, el citado proyecto del Plan Parcial de
Incorporacion Territorial CECEC La Salle, respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a
bien emitir &l siguiente:;

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO: El proyecto del Plan Parcial de Incorporacién Territorial CECEC La Salle, es congruente con
los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
vigente.

SEGUNDO: Para validez juridica del Proyecto al Plan Parcial de Incorporacion Territorial CECEC La
Salle, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.28 fraccion V del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo, del Estado de Meéxico y 29, fraccion IV de su Reglamento, debera
incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO: FEI H. Ayuntamiento de Jilotzingo, remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbane, el proyecto
del Plan Parcial de Incorporacién Territorial CECEC La Salle, asi como copia certificada del
Acta de Cabildo en la que conste |la aprobacion formal del mismo, en relacién con los
articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fraccién IV del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

CUARTO: Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de
Administracion Urbana para que entregue formalmente este dictamen al H. Ayuntamiento del
Municipio de Jilotzingo.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los dos dias del mes de
octubre del 2006.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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H. Ayuntamiento Constitucions! del
Municipio de Villg de Jilotzingo,
Estado de México

“VALLA OF JLOTOINGO MUNKTIRD BOOSL0 *

EN £L MUNICIPIO VILLA DE SLOTZINGO,
HORAS AM., DEL (NA VEINTAN E SEFTIENDR 1. AN
REUNIDOS EN EL LUGA " LA SALA DE CABILOOS

MUNICIPAL ¥ DE CONFORMIDAD CON 1,0 DISPUESTO POR LA LEY ORGANICA
MUMICIPAL DEL  ESTADO DE MENICO, EN SU ARTICULG 28, QUEDA

. LEGITIMAMENTE INSTALADG £1,. CABRDO T
PARA CELEBRAR LA CENTERIBA QUM N OROINARL i
ACUERDGSE QUE DE EiL EMANEN, TENDRAN PLENA VALIDEZ, ACTO SEGLADO B,

C. SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO HAGE Ei PASE DE LISTA, ESTANDD
PRESENTES LOE CC. ELEUTERIC CESAR SOLIS, PHESIDENTE MUNIGIBAL. LIC.
WA ESTHER MAYEN MAYEN, SINDICA PROCURADORA, ANTONO PIZAR AISAL

CUARTO REGIDOR, RUBEN MAYEN GONZALEZ, QUINTO REGIDOR, ESTEBAN °
CHAVARRIA GARCIA, SEXTO REGIOOR, REYNALDO HERNANDEZ VELAZOUEZ,
SEPTIMD REGIDOR, ALFREDO GUADARRAMA ROSAS, OLTAVO REGIDOR,
PABLITO FITO MEDINA. NOVENO REGIOR, ALFONSG JACORO ROSAS. DECIMO
RECIDOR, HABIENDOSE VERIFICADO LA ASISTENCIA DE LOS INTEGRANTES DEL
H.AYUNTAMIENTO SE PROCEDIO A DECIARAR LA BXISTENCIA OEL GUORUM
LEGAL PARA LLEVAR A CABC LA SESION ORDINARIA DE CARILOO W
CONTRNUACION S€ LECTURA A 1OS PUNTOS PROPUESTOS PARA LAY, |

PRESENTE BEBION. o . oo i i ae et annaan S0 0oaE L

i
{ \
sommaacmoéoaommm *

2- LECTURA ¥ £N 8U CAS0 APROBACGION, DEL ACTA DE CABILDO DE LA SESION
ANTERIOR, .
by

1- SEGUIMIENTO AL REGISTRO DE LOS PANTEONES DE NUEBTRO ENTORND
MUNICIPAL .
{EXPOSICION CUARTO REGIDOR)

4. SOLICITAR AL DIRECTOR DE DESARROLLE URBAND LA EXPOSICION SOBR ?
LS AVANCES DE LA DIGITALIZACKON DE 1LOS TRABAMOS DE LA
NOMENCLATURA A NIVEL MUNICIPAL
(EXPOSICION DIRECTOR DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGHA)

5. CAMBIO DEL ENCARGADD DE SEGLIRIDAD PUBLICA MUNICIPAL
{EXPOSICION PRESIDENTE MUNIGIPAL)

8- TRATAR ASUNTO RELACIONADD CON LA CONSTRUCCION DE LA ESCUELA LA
. SALLE.
EXPOSICION PRIMEH REGIDOR)

\

7- ASUNTOS GENEHALES

8. CLAUSURA OF LA SESION

PRIMERO - £1. SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO PROCEDE A DAR LECTURA
AL OR[;EN OEL DIA, UNA VEZ LEIDO ES APROBADO POR UNANIMIOAD OF LOS
PRESENTES - .o veoannn B L R T I R

SEGUNDO.- A CONTINUAGION FL €. SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO. DA
LECTURA AL ACTA DE CABILDO DE LA SESION ANTERIOR. « -+ 0 smnomnny o0

INICIADA LA SESION, S£ PROCEDE A TRATAR LOS ASUNTOS INCLUIOOS B EL '8
ORDEN DEL 1A, DESARROLILANDOSE DE LA SIGWENTE MANERA: « .- .. ...

Phes Tanede B Aka Ve de b deage, Bsbest e W G P Ld Ted T M‘ﬁ‘;i "Fg?ﬁ e
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H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Vilia de Jilotzingo,
Estado de México

* VALLA DE L OTT NGO MUNICHIG MOOLLE ~

TERCERO.- SE NCIA ESTA SESION DRDINARIA DE CABRDU HAGIENDG USO DE
LA PALABRA Bi G FELIX MAYEN GONZALEZ, CUARTO REGIDOR ¥ HACE DEL
CONOCHMIENTO A LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTG GUE
LOS TRABAJOS PROGRAMADOS A REALIZAR EN 4OS PANTEONES DE MUESTRO
ENTORNG MUNICIPAL NO 3E HAN REALIZADO DEBIDO A LA FALTA DE INTERES .
POR PARTE OE LOS DELEGADDS DE LAS DIFERENTES COMUNIUADES. Asi 1D
MISMO PODEMOS MENCIONAR QUE EL PANTEON DE SANTA ANA TIENE UN H]
AVANGE DEL 50% EN LOS TRABAIONS PLANEADOS ¥ {UENTA CON UNA !

EXTENSION DE 3677 78 ¥ PODEMOS MENCIONAR QUE £ PANTEON DE SANTA
MARIA BMAZATLA VIENE UN AVANCE DE UN '55% DE MANERA GENERAL . DE /GUAL
FORMA EL PANTEON DE SAN LUIS AYUCAN TIENE UN AVANCE DEL 40%
HACIENDID MENGION DE LOS TRES PANTEQONES DE LAS COMUNIDADES DE SAN ..
LUKS AYOICAN UBICADO EN EL EMDO, SAN MIGUEL TECPAN Y ESPIRITU SANTO 8 -
ENCUENTRAMEBEN D% -~ v cousranuaes. . [N vt e

CUARTD,. EN SO DE LA PALABRA EL C ELEUTERIO CESAR SOUIS, PRESIDENTE
MUNICIPAL: SOLICITA AL HONORABLE AYUNTAMIENTO LA AUTORIZACION PARA 1
QUE ESTE PUNTO SEA TRATARD EN LA PROXIMA SESION ORDINARIA DE

CABILDO, POR LO QUE ES ACEPTADA POR UNANIMIDAD OF LOS PRESENTES - - \ -

QUINTO.- EN USO DE LA PALABRA EL C PRESIDENTE MUNICIPAL HAGE DEL
CONOCINMIENTS A LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIEENTO QUE SE
DA DE BAJA EL ENCARGADO DE SEGURIOAD PUBLICA MUNICIPAL. A PARTIR DEL
pla DE HOY 21 DE SEPTIEMBRE DEL ARO EN CURSO. Y QUE POR EL MOMENTO
LA UMNICA PERSONA QUE DARA INDICACIONES AL CUERPO DE SFGURIDAD
PUBLICA SERA EL PRESIDENTE MUNICIPAL, YA QUE LA RESPONSABNIDAD
RECAE EN SU PERSONA Y EN fECHAS POSTERIORES SE PRESENTAHAN LAS -
PERSONAS QUE HAN SIDC PROVUESTAS PARA ENTREWVISTARLAS ¥ DECINR i "_“,.,l""

QUiEN ES LA PERSONA MAS EFICIENTE ¥ CAPAZ DE QCUUPAR Kl PUESTO () -
MHREG TOR DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL DEL H AYUNTAMIENTO VILLA O)N

JLOTZINGD, UNA VEZ HECHO LOS COMENTARIOS CORRESPONDIENTES ES
APROBADA POR UNANIMIDAD, - v v v vt crmmanernenonainrcoonnns A

Y
SEXTO.. EH USO DE LA PALABRA EL CIUDAGANO ANTONIO PIZAR HOSAS PRIMER h ', e

REGIDOR: SOLICITA AL HONORABLE AYUNTAMIENTO LA AUTORIZACION PARA )
QUE BF PRESENTE EN LA SALA DE CABILDOS EL iINGENIERD GUSTAVC ENRIQUE 53

ORETSCHNEIDER LOZANG APODERAND DE tA PERSONA MORAL DENOMINADA 3
OPERADORA DE COLEGIOS LA SALLE § ©, PARA QUE EXPONGA ANTE EL e
CABILDO 5U NECESIDAD DE REGULARIZAR LA CONSTRUCCION DEL CENTRO —}%
EDUCATIVO EN BU PRIMERA ETAPA, £N USO DE LA PALABRA EL iNGENIERﬁ:\H'
GUSTAYO  ENRIOQUE BRETSUHNEIDER  LOZANO MANIFESTO, QUE  SU) N
REPRESENTADA PAGARA  POR LA LICENCIA DE REGULARIZACION DE \
CONSTRUCCION ¥ LA MULTA QUE SE LE APLIQUE EN TERMINDS [DE LA
NORMATRADAD VIGENTE APLICABLE LA CANTIDAD DE $1°772 995 DO {UN MILLON B4 .
SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECGIENTOS NOVENTA ¥ QINCO FESOS \ C
001100 MN 1. AS| KISMD REALIZARAN UN PAGO A LA SECRETARIA GEL MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES ISEMARNAT) POR LA CANTIDAD DE
$227.005.00 (DOSCENTOS VEINTISIETE ML CINCO PESOS 0108 M N COMO &

PAGO DE LOS QWQMD&MLQ PARA CONSTRUCCION &
DEL BOULEVARD ESPIRITY SANTO DICHO PAGO DEBERA OE REAUZARSE A
NOMBRE DE NACIONAL FINANGIERA S N C EN EL BANCD BRVA BANCOMER 5 A }

"
&

N

CONVENIO 5.1 E 73538 Y CON REFERENCIA 823 221, TODO ESTO HACE UN D=

TOTAL DE $2°000.000 00 (DOS MILLONES DE PESOS 00100 M N ), ASI TAMBIEN SE X7 -z

Dom Canocido Sta, Ans, Vills e Nz, Evlads So Mewce G P 34570 Tel Fax. as-s&asm&]t‘se%hﬁr
: 7
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H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Villa de Jilotzingo,
Estado de México

*WILA DE JLOTINGO MUNSCIPIO MODELD ™

ACUERDA QUE Et. NONORABLE AYUNTAMIENTO REALWZARA LAS GESTIONES 4
NECESARIAS ANTE LA SECRETARIA DE EDUCACION CULTURA Y BIENESTAR
SOCIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO, A FiN DE QUE EL PORCENTAJE
O BECAS QUE OTCORGA ESTA INSTITUCION SEA ASIGNADA AL MUNICIRIO DE
VitlA JILOTZINGO ¥ LOS BENEFICIARIOS SEAN LOS HABITANTES DEL PROPIO
MUNICIPIO. CONTANDO CON EL RESPALDO 0f OPERADORA DE COLEGIOS LA
SALLE § C. PARA DICHO TRAMITE, ASIISMO EL INGENIERD GUSTAVO ENRIGUE
BRETSCHMEIDER LOZANDO APGDERADO DE LA PERSONA MORAL DENOMINADGA
OPERADGRA DE COLEGIOS LA SALLE $. C.. 58 COMPROMETE A QUE D AQUI EN ‘:‘\
ADELANTE, TODAS LAS CBRAS DE CONSTRUCCION O RELAGIONADAS CON LA
MISMA OUE REALICE SU REPRESENTADA EN TERRITORIO MUNICIPAL DE VILLA
AL OTZANGO, SE EJECUTEN POR LOS HABITANTES DEL PROPIO MUNICIPIQ. ESTO
CON EL PROPOSITO DE QUE LA DERRAMA ECONOMICA QUE SE GENERE POR *
DICHAS OBRAS, SEA PARA EL BENEFICIO DE LGS CIUDADANGS DE VILLA
NLOTZINGO, AS] MISMO QUE EN LAS FUENTES DE EMPLEO QUE SE GENEREN ©
EN EL CENTRO EDUCATIVO SEAN PREFERENCIALMENTE PARA LOS HARITANTLS 1
DEL MUNICIPIO DE VILLA JLOTZINGO. S| £STOS CUENTAN CON EL PERFIL PARR,
DESARROLLAR DICHD TRABAJD: POR LO QUE RESPECTA A LOS SERVICIONY
FUBLICOS TALES COMO  SEGURIDAD  PUBLICA, PROTECGION  Civi,
RECOLECCION DE BASURA, ALUMBRAGD PUBLICO, AGUA POTABLE Y DRENAJE
ESTARAN A CARGO DE OPERADCRA U COLEGIOS LA SALLE 8 G . DURANTE
TOOD El TIEMPO QUE OPERE DICHO CENTRO SDUCATIVO. ADEMAS DEBERA 5\}&{
GCONTAR CON tA PLANTA TRATADORA DE AGUAS RESIDUALES QUE TENGA LA Ay W
CAPACIDAD DE TRATAR LAS AGUAS UTH IZADAS POR EL CENTRO EDUCATIVO Y & ¢ x},\\*
CON €:1LO PODER REUTILIZARLAS EM BENEFICIO DE DICHO CENTRO Y EU 'y
MUNICIPIO POR OTRA PARTE EL INGENIERD JUAN JOSE ALVARADO VELASCO
EN 5U CARACTER DE DIRECTOR DE DESARKOLLO URBAND Y ECOULOGIA,
REALIZO A PETICION DE COLEGIOS LA SALLE S €. UNA NUEVA VISITA DE
INSFECCION EN LA QUE SE CONSTATO QUE LA BARDA PERIMEIRAL DEC
AUGITORIO MOTIWO DE LA SUSPENSION PROVISIONAL DE 1A CONSTRUCCION
COMO MEDIDA PREVENTIVA, REALMENTE NO PRESENTA MINGUN RIESGO, POR
LO TANTO SE DE TERMINA INSTRUIR A TRAVES DE| PRESIDENTE MUMGIPAL A LA =
SINDICA MUNICIPAL QUE EMITA EL ACUERDD PARA EL REYIRG WNMEDIATO DE - FN
108§ SELLOS DE SUSPENSION PROVISIONAL QUE FUEROK COLOCADOS EN 1A \ﬁ'
AN

MiSHA EL DIA CATORCE DE SEPYIEMBRE DEL NDOS ML CINCO, DE 1GUAL FORKA |
SE LE INSTRUYE QUE UNA VEZ EMITIDO DICHO ACUERDO REMITA EL

EXPEDIENTE QUE SE LE HA INICIADO A OPERADORA DE COLEGIOS LA SALLE § -
C . A LA PRESIDENCIA MUNICIPAL YIO A LA DIRECCION DE DESARROLLO |
URBANG Y ECOLOGIA, PARA TIUE SEA ESTA AREA LA ENCARGADA DE DARLE i
SEGUINIENTO AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRAIIVD ¥ EMITA LA RESOLUCION ll
CORRESPONDIENTE, Al MISMO TIEMPO SE INSIRUYE A LOS CIUDADANGS 1
LICENCIADG NESTOR JACOBO ROJAS TESORERG MUNICIPAL ¥ AL INGENIERD ~
JUAN JOSE ALVARADO VELASCO, DIRECTOR DE DESARROLLO UREBAND Y \
ECOLOGIA PARA QUE LLEVEN A CABOD L0S COBROS RESPECTVOS Y CXRIDAN =

ny

LOS RECIBOS DE PAGO CORRESPONDIENTES A CADA RURROY ¥ REALICEN I.‘l_‘,-e.p-ki -

PROCEDIMIENTO DE LA REGULARIZACION DE LA CONSTRUCCKIN O IE SE HARA 3.+ © %

A TRAVES DE LA UICENCIA CORRESPONDIENTE. MISMA QUE SERA EXPEDIDA f\"’:»‘
FOR EL DIRECTOR DE DESARROLLO URBAND Y ECOLOGIA DEL H - ii;'_
AYUNTAMIENTO VILLA JLOTZINGD A FAVOR DE OPERADORA UE COLEGIOS LA~ o
SALE S C. ¥ SERA EMITIDA UNA VEZ QUE SE HAYAN HECHO LAS oo oo
APORTACIONES ANTES MENCIONADAS. ASI TAMBIEN SE ACUERDA OTORGAR .

LOS VISTOS BUENOS PARA EL CAMBIO DE USO NE SUELO ESTATAL Yid,
SUBDIVISION SIEMPRE ¥ CUANDD CUMPLAR CON LA NORMATIVIDAD VIGENTE
EN LOS DIVERSOS AMBITOS Y NIVELES DE GOBIERNG ASI COMD APOYAR EN LA
GESTION PARA LA OBTENCION DE LAS AUTORIZACIONES QUE SE REQUIERAN, =
EN LOS AMBITOS DE GOBIERNO Y AFEGADOS A LAS DISPOSIGIONES | EGALES s
VIGENTES; DE JGUAL FORMA APOYAR PARA QUE OPERADORA DE COLEGIDS LA 1
SALLE 5. C. REALICE FL TRAMITE: PARA OHIENER SU LICENCIA t)\&“‘?\
FUNCICNAMIENTO UNA VEZ QUE HAYA CUMPUIDO CON LA NORMATIVIDAL
VIGENTE  REALIZADOS LOS GCOMENTARIOS Y HECHO EL ANALISIS DE LA e
PROPUESTA ES APROBADA POR UNANIMIDAD DF L OF PRESENTES - - -« - - B ‘ et ook
: e

Do Cocdonds Sta Ana. ¥ 80 SWiogo, Bxtade 3n NMaoes € 7 53070 TetHan w-ghqhﬁ i Hae I
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H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Villa de Jilotzingo,
Estado de México

“ VLA O 28 OTTNGO MUNICIMG MODELD -

SEPTING.- ASUNTOS GENERALES. A) BN USO DE (A PALABRA EL C ELEUTERID
CESAR SOLIS, PRESIDENTE MUMICIPAL, HACE DEL CONGCHMENTO AL CUERPO
EOILICIO OUE RECIIIG LA INVITACION DEL CONSEJO REGIONAL DE DESARROLLO
RURAL SUSTENTABLE DE TEPOYZOTUAN Y NICOLAS ROMERC, PARA QUE ASISTA
A LA SESION DE REGIONAL DE DESARRCALE RURAL SUSTENTABLE,
MISMA OUE SE LLEVATA A CABO EL PROXIMO JUEVES 22 DF SEPTIEMBRE DEL
ARD EN CURSCO EN LAS INSTALACIONES DE SEDAGRC TEPOTIOTLAN, POR L0
GUE EL C PRESIDENTE MUNICIPAL INSTRUYE A LOS G € RUBEN MAYEN

¥ PABLITO RITO MELNNA GUINTO Y NOVENO REGIOORES DEL M
AYUNTAMIENTO VILLA DE JILOTZINGC PARA QUE ASISTAN A DICHA REUNION EN
S REPREBENTALION. = o v - e r o r i crmresmeani i e

B EM USO DE LA PALABRA EL C PRESIDENTE MRBECHAL HACE DEL
COMOCIMIENTO A LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO QUE
RECINO €L OFICIO NO  212070000:0726/2005 DE LA SECRETARIA DEL WMEDO
AMBIENTE, INVITANDOLE A PARTICIPAR £N EL SEMINARIO ELABORACICH DE
PLANES DE REGILARIZACION CONFORME A LA NOM-D83-SEMARNAT 200" LG
CLAL EB INPORTANTE SEAALAR GUE £1 SEMINARIO ES DE CARACTER TECNICO,
POR LO QUE ES IMPORTANTE 1A PRESENCIA DE LOS RESPONSABLES DEL
MANESD INTEGRAL D 108 RESIDUOCS SOUIDOS DEL MUNICIPIO PGR 1O O/E By
& PRESIDENTE MUNMICIPAL 0A LA COMISION DE REPRESENTANTE PERSONAL A5
€. J DAVID GONGALEZ DOMINGUEZ, SEGUNDD REGIDOR, PARA QUE ATIENDA
DICHA mm_ ............................................ =

GCTAVO.. NO HABIENDD OTRO ASUNTG QUE TRATAR. Y SIENDO LAS 1720
HORAS DEL MISMO DIA, 3E DAN POR TERMINADOS LOS TRABAOS Of ta
CENTESHEA QUINTA SESION ORDINARIA DE CABILDO BEL ¥ AYUNTAMIENTO
ViEAA DE JROTZINGO. ESTADG DE MEXICO, FIRMANDG AL CALCE LOS QUE £N

Town, Trwitios Sia Ana. Vite da Sorzirgo, Edivde de Likvico OO BASTE et Foa AGESRLE0 y SRS O

Frds s kTN
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PLAN PARCIAL DE INTEGRACION TERRITGRIAL "“CECEC LR SALLE®, JILOTZING(, ESTRDO DE MEXICO g

CONTENIDO

PRESENTACION.
MARCO JURIDICO.,

CONGRUENCIA CON NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.
AMBITO FEDERAL.

AMBITO ESTATAL.

AMBITO MUNICIPAL.

PROPGOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN.
PROPOSITOS.

" DELIMITACION DE LA ZONA. '

UBICACION ¥ FUNCION DE LA ZONA DENTRO DEL CENTRO DE POBLACION Y EN EL CONTEXTO
MUNICIPAL.

DIAGNOSTICO.

MEDIO FISICO NATURAL.

ASPECTOS SOCIALES.

ASPECTOS ECONOMICOS

ASPECTOS TERRITORIALES.

USOS DEL SUELO

INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PIJBLICOS.
VIALIDAD.

VIVIENDA.

RIESGOS.

4.10. IMAGEN URBANA.
4.11. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.
412, PRONOSTICO.

V. OBJETIVOS.
Vi, DETERMINACION DE POLITICAS, ESTRATEGIAS Y PROGRAMAS.
6.1. ESTRATEGIA GENERAL.
62  TESIS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL LA SALLE EN EL CONTEXTO REGIONAL.
6.3. CRITERIOS Y LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE LA ESTRUCTURA URBANA Y LA ZONIFICACION.
64. POLITICAS.
V.  ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL.
74.  USOS DEL SUELO Y SU ZONIFICACION.
7.2, NORMAS DE USO Y APROVECHAMIENTO.
Vil. PROGRAMACION DEL PROYECTO.
IX. ~NORMAS DE DISERO URBANO.
91.  NORMAS COMPLEMENTARIAS.
9.2, NORMAS GENERALES PARA EL DISERO.
X METAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS.
Xl INSTRUMENTOS.
XIl.  ANEXO GRAFICO.
['l, PRESENTACION.

El actual contexto urbano, territorial, econémico, social y ambiental que se presenta en la zona poniente del valle
Cuautittdn-Texcoco establecen que el municipio de Jilotzingo jugara un papel fundamental dentro del contexto urbano
de la Regién Metropolitana del Valle Cuautitldn-Texcoco (RMVCT), dada su localizacion y las expectativas de
desarrollar enclaves urhanos v de equipamientos educativos de caracter regional.

Es por elio que dado & potencial de desarrolio que muestra al municipio de Jilotzingo y su rol en el desarrelle
regional como zona concentradora de poblacion, se observa la necesidad de planear y disefiar con proyectos
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y normatividad especifica la ocupaclén de diversas dreas definidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
vigente, con base en un proyecto urbano que establezca con precisién las politicas, estrategias, las acciones y las
normas técnicas a seguir para lograr una ocupacion ordenada, sustentable e integrada al contexto urbanc del Plan
Parcial Centro Educativo, Campestre, Ecoldgico y Cultural (CECEC) La Salle.

Por tal motivo, se elabora el presente Plan Parcial de incorporacién territorial del predio denominado CECEC
La Salie, con la finalidad de contar con un instrumento normativo que permita prever |la ocupacién planeada
de las areas susceptibles de ser urbanizadas, estableciendo de manera precisa la zonificacién detallada de
los usos del suelo, la estructura vial y las areas requeridas para la preservacién ecoldgica, entre ofros.

Dicho proyecto comprende un conjunto educativo que reunird todos los niveles {desde preescolar hasta nivel
universitaric), en los cuales también se desarrollaran actividades recreativas, deportivas, un conjunto de edificaciones,
oficinas, una granja, un invernadero y una huerta.

= Cabe destacar que el proyecto contempla incluir en sus programas la induccion y sensibilizacion del educando con el
medio natural y proteccién al ambiente, por lo que incluye la construccién de una pequefia granja, invermnadero y una
huerta donde los alumnos podran observar y estar interiorizados con las actividades de crianza de animales y siembya
de arboles.

El disefio del proyecto parte de consideraciones y criterios col6gicos de proteccién de los ecosistemas contemplando
compatibilizar tos asentamientos humanos con la conservacion de los ecosistemas naturales y la belleza escénica del
lugar.

El sitio seleccicnado para el CECEC La Salle es una zona que cuenta con inmejorables recursos naturates, por ello
las caracteristicas fundamentales de este proyecto se basan en un aprovechamiento sustentable de su entorno y
recursos naturales. Es decir, se prevé generar un enclave urbano autosustentable e integrado al entorno urbano y
ambiental de la zona nororiente del municipio de Jiletzingo.

Dicho proyecto se encuentra ubicado en el Beulevard Espiritu Santo - Chiluca km 3.2 de la Ex-Hacienda de San
Nicolas Apasco, municipio de Jilotzingo, Estado de México.

Con base en lo anterior, el Plan Parcial CECEC La Salle contempla basicamente tres grandes apartados.

Antecedentes, que considera los aspectos de la presentacidn, el marco juridico, la congruencia ¢on otros
niveles de planeacidn y los propésitos y alcances del plan. Es decir, estdn referidos a plantear (os objetivos que
se persiguen con la elaboracion del Plan y fundamentar su proceso de efaboracion y aprobacion.

Ei diagndstico y prondéstico, enfocado al analisis especifico del predio en el contexto del Plan vigente y su
entorno inmediato, que considera el analisis regional (RMVCT); ademés de la determinacién de la aptitud ambiental
y urbana de éste.

La estrategla, que sefala la imagen-objetivo (es decir, el esquema conceptual del proyecto posible y deseable
en el érea de estudio), la estructura urbana y los elementos gue lo compoenen, traducidos en una propuesta
especifica de usos del suelo con sus programas, normas e instrumentos.

tas ncrmas se establecen para lograr su pleno aprovechamiento cumpliendo con la funcidn de puente entre los
niveles superiores, en este caso Libro V del Cadigo Administrativo del Estado de México y su regtamento y el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano ¢on el proyecto especifico a desarrollar, mismo que de acuerde a su disefio cumplira
con las normas tanto especificas como generales gue se sefialan.

Finalmente, es importante resaltar que el presente estudio permite lograr plena convergencia de las
expectativas en cuanto a las responsabilidades normativas y de conduccién del desarrollo urbano def
Gobierno del Estado, la responsabitidad municipal con fa comunidad y ia factibllidad técnico financtera del
proyecto.

Por lo tanto se establece que el proyecto a que se refiere el presente Plan Parcial, es compatible y no
contraviene en ninguna circunstancia con las disposiciones establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbanc de Jilotzingo vigente, ya que contribuye en los aspectos econémicos del municipio, la superacién de
la pobiacién, establecimiento de servicic a la poblacién, la generacion de empleos, entre otros.

Asimismo dicho proyecto no se encuentra localizado dentro de alguna de las areas naturales protegidas o de las
zonas restringidas, y no impactara a ias zonas boscosas durante su operacién, tampoco afectara la infraestruciura de
servicios del municipio y si beneficiara a la zona de estudio con vias de comunicacidn; por ofra parte se ajusta a las
perspeclivas que se tiene para el desarrolio regional, ademas del respete al medic ambiente de la zona y el
cumplimiento a las disposiciones ambientales vigentes.,
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1.1. MARCO JURIDICO.

El Plan Parcial de incorporacién territorial denominade CECEC La Salle en Jilotzinge, Estado de México se encuentra
fundamentado legalmente en Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento.

El articulo 5.23 del Cadigo Administrativo del Estado de Mexico establece que el sistema estatal de planeacion del
desarrollo urbano estard integrado por.

I El Plan Estatal de Desarrolto Urbano.

. Los Planes Regionales de Desarrollo urbano.
. Los Planeas Municipales de Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Centro de Poblacion.

V. Los Planes Parciales.

El articulo 5.28 establece que los planes de Desarrollo urbano para su elaboracion, aprobacion, publicacion e
inscripion se sujetaran a las siguientes reglas:

|, La autoridad estatal o0 municipal competente formula el proyecto; y dara aviso del inigio del proceso de su
consulta.

l. En el aviso que se refiere la fraccién anterior, se deberd establecer el plazo y calendario de las
audiencias publicas.

Il Se analizardn las opiniones recibidas y con ello se integrard el proyecto definitiva del plan
correspondiente.

V. Cumplidas las formalidades anteriores, el plan o su modificacion se aprobara y expedira por et titular de
la Secretaria de Desarrollc Urbano ¢ el ayuntamiento correspondiente.

V. Los planes, una vez aprobados, deberan publicarse con el acuerdo de aprobacion respectivo,

VI Los planes seran inscritos, con todos sus documentos integrantes, en el registro publico de la propiedad

y en el registro estatal de desarrollo urbano, dentro de los quince dias siguientes al de su publicacion.

El articulo 21 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México establece las
modalidades de los planes parclales, que para efectos del presente estudlo estard definido como un plan
parcial de incorporacién territorial; del cual se establece gue soin aquellos que podréan derivar del Pian Estatal, de
los planes regionales o de los planes de competencia municipal y se expediran para integrar a los centros de
poblacidn nuevas éreas de crecimiento.

Por su parte, el articulo 22 establece el contenido minimo para los planes parciales; los cuales deben tener el
contenide minimo siguiente:

Presentacion
1. Marco juridico:
il. Congruencia con niveles superiores de planeacion.

IIl.  Propositos y alcances del plan: .
A) Delimitacién de la zona.
B) Ubicacién y funcidn de la zona dentro del centro de poblacion y en el contexto municipal.

v,  Diagnéstico y pronostico:
A) El medio fisico - natural.
B) Aspectos sociales.
C) Aspectos econdmicos.
D) Aspectos territoriales.
E} Usos del suale.
F) Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.
G) Suelo y vivienda.
H) Aspectos ambientales.
) Riesgos.
J)  Imagen urbana.
K} Patrimonio histérico, artistico y cultural.
L) Sintesis del diagndstico y prondstico.

A2 Evaluacion del plan parcial vigente, en su case.

Vi, Objetivos:
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VIl. Determinacion de politicas, estrategias y programas:
A} Territoriales.
B) Sectoriales.

VIll.  Zonificacién del plan parcial:
A)  Usos del suelo y su zonificacion.
B) Normas de uso y aprovechamiento del suelo.
C) Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

X Disefio Urbano, en su caso.

X.  Metas y proyeclos estratégicos.

Xl Instrumentos:
A) De induccion y fomento.
¢ B) De regulacitn.

C) De organizacién y coordinacion.
D) Financieros.

Xil.  Anexo grafico y carta urbana.
Xlll.  Epliogo.

Finalmente, se establece que el contenido especifico de los planes parciales seffalados en el articulo anterior
(Art. 21), se establecera de acuerdo al &mbito y la ubicacién territorial de los mismos, asi como a su grado de
especificidad.

Por otra parte, el Articulo 23 de los planos integrantes de los planes de desarrollo urbano que formen parte
integrante de los planes de desarrollo urbano, deberan contener lo siguiente:

. Referencia al plan de desarrolio urbano al que pertenece y localizacién del ambito geogréafico que cubre.
1. Autoridad que lo formula.

l.  Logetipo del Gobiemo del Estado.

V.  Denominacién del plano.

V. Numero del plano y clave de identificacion.

VI.  Simbologlia basica.

VIl.  Simbologia tematica.

Vill. Fuentes de informacién.

X. Escala grafica y datos cartograficos.

£! articulo 29 establece que e! dictamen de congrugncia previsto por el articulo 5.28 fraccidn Il del Cédigo, sera
emitido por la Secretaria y tendra por objeto determinar los elementos de congruencia entre los planes Estatal de
Desarrollo Urbano, regionales de desarrolio urbano y sus respectivos parciales con los planes de desarrollo urbano de
competencia municipal; y tandra el siguiente contenido:

. La referencia al plan de competencia municipal de que se trate y el o los relativos de competencia estatal.

II. El sefialamiento de que en el proyecto de plan, se han incluido:
A) Las politicas de ordenamianto urbane y de poblacién establecidas para el corespondiente municipio,
B) Las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo, asi como las establecidas en
materia de vialidad, de proteccién al ambiente, de infraestructura y equipamiento urbano y de riesgos.
Q) Los proyectos estratégicos y programas sectoriales, en su caso.

. La determinacién de que el proyecto guarda congruencia con las peliticas y estrategias estatales de
ordenamiento territorial y de desarrollo urbano.

V. El seflalamiento de que para la validez juridica del plan, el dictamen de congruencia deberd integrarse
textualmente a su contenido.

I . CONGRUENCIA CON NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.

2.1. AMBITO FEDERAL.

INSTRUMENTO DIRECTRICES

Plan Nacional de | Para cumplir eficazmente con los planteamientos del Plan Nacional de Desarrollo, el Gabierno
Desarrollo 2000- | Federal ha creado tfres comisiones conformadas por dependencias y entidades de la
2006 administracion puablica, las cuales son:
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INSTRUMENTO

DIRECTRICES

1. Comisién para el Desarrollo Social y Humano,

2. Comisién para el Crecimiento con Calidad.

3. Comision de Orden y Respeto.

De esta forma, la Comision para el Desarrolto Social y Humane ss la gue tiene vinculacién con el
desarrollo urbang y plantea como chjetivo central el coordinar las inversiones en justicia social,
eliminar los desequilibrios scciales extremos y procurar una vida digna para fodos, promoviendo
la iniciativa individual y colectiva de los mexicanes, en especial para aguellos que, por tiempo
inmemorial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la miseria, ¢l abandono, la ignorancia y
Ia violencia.

Se propone una visién de largo plazo, por io cual se prevé para el afio 2025 una poblacién
nacicnal de 126 millones de habitantes, de los cuales, 18 millones seran j6évenes de entre 15 y 24
afios y 13.5 millones serdn personas de la tercera edad.

En general, se establece que las acciones de planeacién en el ambito urbano tendran como
objetivo central una estrategia que permita la competitividad interpacional del Sistema Urbano
Nacianal, a la vez que haga posible incorporar al desarrollo bastas regiones del Pais.

Asimismo, se propone apoyar a los estados y municipios para que cumplan eficaz y
oportunamente sus funciones relativas al desarrolio urbano y el respeto a los Flanes de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el respeto a los usos de
suelo previstos por cada administracidn, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea
debidamente controlado por los estados o municipics.

En conclusion, el Pian Nacional de Desarrolio 2000-2006 no es un Plan detallado, sino una etapa
de un proceso que permite vertebrar las iniciativas ciudadanas, alcanzar objetivos concretos y
encaminar al pais hacia una vision de largo plazo. Por ello, este decumento marca un rumbo,
unos abjetivos y unas estrategias claras, pero al mismo tiempo estd abierto a las adecuaciones
que los nueves acontecimientos demanden para el bienestar del pais, que se plantearan en los
programas secloriales, regicnales, especiales e institucionales.

Programa Nacional

de Desarrollo
Urbano ¥
Ordenacién del

Territorio 2000-2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territorio que integre todos los

ambitos espaciales que ocupa el sistema de asentamientos humanos, desde las localidades

rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes metrdpolis, en un esquema de planeacién vy

actuacién que combata las causas estructurales de la pobreza y la marginacién que permita

maximizar la eficiencia economica del territorio y fortalezea la cohesién politica, social y cultural

del pais.

En funcidn de estos abjetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo

urbano y ordenacién del territorio. i )

«  Promover y articular en el contexto del Pacto Federal, una politica de Estado de Ordenacion
del Territaric y de Accion Urbana-Regional.

= Coordinar en ol contexto del Pacto Federal, una politica Nacional de Desarrolio Urbano y
Regional e impulsar proyectos estratégicos con visién integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

* Aricular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
territoriales.

2.2. AMBITO ESTATAL.

INSTRUMENTO DIRECTRICES
Plan de Desarrollo | Dentro de sus sefialamientos sobresalen los siguientes:
del Estado de = Ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad, vinculandole a un desarrollo regional
Mexico. sustentable.

» Ei desarrollc de zonas para uso urbano debera tener posibilidades para la introduccion de
infraestructura en el corto y mediano plazos.

«  En la zona metropolitana del Vafle de México se desarrallardn proyecios para que el
fenémeno de conformacion de la megalopolis sea equilibrado respecto a factores
ambientales, de infraestructura y servicios.

=  Contar con la disponiilidad suficiente de oferta de suelo apto y legal para satisfacer a costos
razonables, ordenada y anticipadamente, las necesidades de vivienda, equipamiento urbang
y desarrollo regional.

Plan Regional de
desarrolio urbano
del Valie
Cuautitlan-
Texcoco,

Plantea la necesidad de promover estas acciones en la mayoria de los “centros urbanos™ de los

municipics conurbadas es muy importante, entre los que se encuentra Jilotzingo, planteando lo

siguiente:

= Establecer las bases y orientaciones de planeacion, que se constiluyan en el marco para la
planeacién del desarrollo urbano munigipal,

= Proponer y facilitar |a creacicn de infraestructura y equipamiento que permitan la integracion
intermunicipal e interurbana dentro del Valle Cuautittén - Texcoco.
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INSTRUMENTO DIRECTRICES

El municipic de Jilotzinge se encuentra definide por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y el Plan
Regional del Valle Cuautitldn - Texcoco como un municipio con una politica de control de los
asentamientos humanos y de la proteccién y preservacién ecolbgica.

2.3. AMBITO MUNICIPAL.

INSTRUMENTO DIRECTRICES

Plan Municipal de | Politicas de aprovechamiento del suelo.

Desarrollo Urbano | =  Dar las mayores facilidades para autorizar cambios de uso del suelo que se sustituyan

de Jilotzingo por aquellos que representen ia creacidn de empleos y la prestacién de servicios
basicos.

= Fomentar el aprovechamiento del suele con las mayores densidades e intensidades de uso
del suelo permitidas en las zonas de crecimiento y en los sectores urbanos donde exista la
capacidad vial, oferta de agua potable e infraestructura urbana, con la participacién de los
promatores urbanos.

= El aprovechamiento de los recursos naturales esta orientado a lograr el uso sustentable de
los mismos de forma tal que las actividades que se desarrollen y los usos que se les dé,
resulten socialmente ufiles para las generaciones actuales y futuras.

Construccién, ampliacidn y conservacion del equipamiento regional.

= En la construccién del equipamiento urbano se conslderarin como priotitarios los
relativos a educacidn, abaste, salud y deportes; ademas de que preferentemente se
estaran integrando como centros vecinales o de barrio.

*  Restringir la operacion de los establecimientos con servicios y equipamientos urbanos que
carezcan del espacio suficiente para prestar todos los servicios complementarios
(estacionamientos, dreas de almacenamiento y maniobras al interior de los predios), y se
encuentren en sitios conflictivos para el transito vehicular y con contaminacidn ambiental.

»  Dar preferencia en los centros de servicios de cobertura regional, municipal o vecinal a la
localizacién de actividades comerciales y de servicios con aprovechamientos intensivas del
suelo; siendo recomendable la mezcla con usos habitacionales, aungue debera predominar
la existencia de aguellos.

Promocion del desarrollo econdmico y social.

»  Permitir el cambio de usos de sueio por aquel gue preste servicios basicos y a su vez
genere empleos siempre y cuando el beneficio a su vez no redunde en molestias a ig
comunidad por la falla de lugares de eslacionamiento, dreas de ascensc y descenso de
usuarios fuera de la via publica.

Ill. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN.

3.1. PROPOSITOS.

El proyecto de Plan Parcial CECEC La Salle debe ser enfocado ante la realidad demografica, econémica y {erritorial
tanto del area especifica, como del municipio, pero de manera fundamental de la zona poniente de la Regién
Metropolitana del Valle Cuautitian Texcoco.

Entre log propésitos y alcances que se buscan en la elaboracion del presente estudio destacan:

= Integrar al desarrollo urbano &l predio denominado CECEC La Salle de modo descentralizado e independiente de
los asentamientos existentes en su entorno {en cuanto a la infraestructura principalmente) pero funcionalmente
articulados ¢ interconectados a través de sistamas viales eficientes.

»  Mejorar las condiciones de operacién de la estructura vial existente y reforzarla mediante proyectos adicionales y
complementarios previstos en los niveles superiores de planeacion.

s Ofrecer ias condiciones fisico-espaciales para el fomento de las actividades educativas, culturales, recreativas y
de preservacion ecologica..

= Prever el suglo necesario an zonas aptas para usos urbanos con caracteristicas ambientales y de
sustentabilidad.

» Fomentar la mezcla de usos del suelo en las distintas zonas para gue se estimule la creacién de empleos en la
zona poniente del valle Cuautittan-Texcoco.

= Fortalecer de acuerdo a lo que marca el Programa Estatal de Desarrollo urbano, el nivel de servicios del
municipio, mediante la dotacién del equipamiento educativo de caracter regional para atender a la poblacion de la
subregién.
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« Establecer las normas e instrumentos en los cuales el municipio ejercera sus atribuciones para determinar usos y
destinos del drea del Plan Parcial La Salle.

« Impuisar, apoyar y coordinar el desarrollo urbano, social, privade y econémico del municipio, coadyuvando en las
actividades productivas y la canstruccién de equipamiento educativo de nivel regional.

« Conservar y mejorar la imagen urbana y ambiental del entorno del area del Plan Parcial, a través de Ia
incorporacién de elementos propios de la zona y de ta conservacion de os récursos naturales existentes.

3.2. DELIMITACION DE LA ZONA.

El Municipio de Jilotzingo se encuentra en la parte central del Estado de México, al noreste de la ciudad de Toluca y
hacta el oeste det Distrito Federal, colinda al norte con los municipios de Isidro Fabela y Atizapan de Zaragoza, al sur
con los municipios de Xonacatlan y Otzolotepec, al este con Naucalpan y Atizapidn de Zaragoza al oeste Isidro
Fabela, sus coordenadas geograficas son las siguientes:

Latitud Norte Longitud Oeste
19° 24' 59" 18° 33' 26" 99°19'56"  99°28 25"

El area det Plan Parcial comprende. un predio nistico ubicado en Boulevard Espirity Santo — Chiluca km 3.2 de la Ex-
Hacienda de San Nicolas Apasco, Municipio de Villa de Jilotzingo, Estado de México, que en su zona poniente colinga
con el municipio de Atizapan de Zaragoza (Zona Esmeralda). La superficie total del predio es de 15.02 Ha.

Come via de acceso a la zona de estudio, se tiene a partir del municipic de Naucalpan mediante un recorrido de
aproximadamente 20 kilémetros por la Via Dr. Jorge Jiménez Cantl, continuando posteriormente por el Boulevard
Espiritu Santo - Chiluca, y tomando la brecha de terraceria aproximadamente 3.2 km de la Ex-Hacienda de San
Nicolas Apasco,

El sitio del proyecto tiene coma colindancias al norte: con el rancho - cortijo, al sur: con el camino de terreceria, al
oriente: con un predio ristico y al poniente con otro predio rustico.

En las colindancias de la zona de estudio no se lleva a cabo ninguna actividad, dado que ia zona adyacente es
natural con excepcion del oriente donde existen asentamientos humanos y & una distancia mas alejada el comercio
informal de alimentos.

En su morfologia, el drea de Plan Parcial CECEC La Salle se encuentra conformada por un poligono irregular. Limita
al norte, oriente y poniente con usos no urbanizables y al sur con el Boulevard Espiritu Santo - Chiluca.

3.3, UBICACION Y FUNCION DE LA ZONA DENTRO DEL CENTRO DE POBLACION Y EN EL CONTEXTO
MUNICIPAL.

El municipio de Jilotzingo forma parte del sistema urbano de la Region Metropolitana del Valle Cuautitian-
Texcoco, de acuerdo a la regicnalizacidn establecida por el Plan de Desarrollo del Estado de México, se ubica dentro
de la region 3. Se localiza al poniente del valle Cuautitién-Texcoco.

Por su ubicacion en el contexto regional, el centro de poblacién de Jilotzingo representa parte del nodo de desarrollo
para vincular la zona poniente del area metropolitana del Valle de México con ef resto de la region centro del pafs;
debido entre otros factores a que en esta zona cruza la autopista Chamapa-La Venta; que permite |a integracién con
las autopistas hacia Toluca y Querétaro, factor que propicia un alto flujo de mercancias y de poblacién.

El territorio de la subregidén se caracteriza por tener en su zona poniente cuerpos montafiosas, alguncs lomerfos v
pequefios valles que en su conjunto generar una zona ambiental con vocacion para actividades de preservacion y
mejoramiento del entorno.

IV. DIAGNOSTICO.

4.1. MEDIO FiSICO NATURAL.
« Clima.

El clima de la zona dei CECEC La Salle es templado con lluvias en verano C(w), observando una temperatura
promedio al afio de 13.7 °C, siendo la méxima de 28.5 °C y la minima de 5.6 °C. Su precipitacién media anual es de
1,278.5 mm.

= Orografia y Geomorfologia.

Se ubica en la regién del Eje Neovelcanico, subregién de Lagos y Volcares de Andhuac, tas elevaciones de
importancia son Apaxco, San Pablo, San Miguel, Gachupin, Nango, Texcane Monte Alto, El Organo, Geishto, Endomi
y las dos cabezas. -



Pigina 14 -"GACETADEL GOBIERNO" 16 de marzo cel 2007

La principal caracteristica del municipic es el iregular relieve de su teritorio, puesto que el 79.39% de & tiene
pendientes de mas del 25%. Esta pendiente no tiene uscs del suelo aptos, solo contempla restricciones para pargues
y jardines. Aqui se encuentra la mayor parte del Parque Estatal Otom| — Mexica.

Los lomerios medios gue van del 15 al 25% se localizan en &l 5.11% del territorio municipal y presentan solo
restricciones para vivienda unifamiliar, industria ligera y comercio de productos bésicos, mientras que para parques ¥y
jardines son aptos.

El rango perieneciente a la zona del CECEC La Salle corresponde a suaves lomerios que van del 5 al 15 %, Los usos
del suelo aptos para este tipo de pendientes son los urbanos; mientras que de manera especifica el proyecto previsto
es apto a desarrollar de acuerdo & los usos que se pretenden desarrollar (equipamiento, instalaciones recreativas,
culturales y ecologicos).

« Hldrologfa.

Jilotzingo se asienta en la regiones hidroldgica del Panucoe, de esta se desprenden dos presas de importancia: de
Guadalupe y Madin; y la segunda es la base de |a cuenca alta del rio Lerma.

El municipio muestra gran cantidad de manantiales, que en su mayoria sirven para el abastecimiento municipal. El
inventario de ojos de agua es de veintidds, distribuidos por las localidades del municipic. Las grandss elevagiones,
con fuertes pendientes, asociados a la importante cantidad de lluvia que precipita, han conformado una intrincada red
de cauces por donde se conducen arroyos y rlos tanto permanentes como intermitentes, de donde destacan el rio
Santa Ana que después lleva el nombre de La Colmena en el municipio de Nicolds Romero.

= Estructura y formacién del suelo.

La estructura geoldgica en el municipio de Jilotzingo estd compuesta por rocas formadas a partir de actividad
volcanica reciente, en consecuencia, la mayoria de las rocas son igneas extrusivas. Lo anterior debido a gue se ubica
en el Eje Neovolcanico Transversal.

Las rocas exislentes son andesita, toba y una minima porcion de suelos residuales. Por su parte, la edafclogla del
municipio estd compuesta por suelos de tipo andosal, litosol y fluvisol.

4.2. ASPECTOS SOCIALES.

El Municipio de Jilotzingo presenta una poblacién total de 18,930 habitantes, los cuales se concentran en la cabecera
municipal y en las localidades que integran el municipio.

A partir de 1990, el crecimiento urbano de Jilotzingo se empezd a dar de manera significativa, ocupando la porcién
norte y nororiente con gran rapidez, especificamente a partir de la creacién de desarrollos habitacionales de vivienda
de tipo residencial en el municipio de Atizapan de Zaragoza (zona esmeraida) y vivienda de tipo medio, popular e
interés social hacia la zona norte de la misma, la cual corresponde a la zona de Nicolds Romero.

Es importante establecer gue €l municipio de Jilotzingo no cuenta con una dindmica econoémica propia, por o que la
mayor parte su poblacién se traslada a otros municipios cenurbados de la ZMVCT, para satisfacerse de bienes,
servicios y empleos. :

4.3. ASPECTOS ECONOMICOS.

Tando |a zona del CECEC La Salle como el propio municipio de Jilotzingo representan una zona predominantemente
de caracter habitacional de tipo popular, por le que se destacan pocas actividades econdmicas dentro del mismo.

Algunas de estas son actividades de caracter formal y la mayoria son de caracter informal. Sin embarge en su
entornoe inmediato, 1a actividad comercial, de servicios & industrial se intensifica, principalmente alrededor de ias vias
principales como lo son la autopista Chamapa-Lecheriz, el anillo periférico y la avenida Jiménez Cant(.

En el caso de las actividades econdmicas que se desarrollan en el municipio, corresponden a comercios de caricter
domiciliar, es decir de pequefia escala y muy cerca de la informalidad.

En el érea de ingreso al municipio de Jilotzongo se lleva a cabo una actividad comercial informal bastante intensa
dirigida a los visitantes a dicho municipio. Aqui se venden esencialmente productos alimenticios de consumo
inmediato.

En los alrededores del 4rea de estudio, la actividad comercial se intensifica para dar servicio a los nlcleos
habitacionales vecinos e incluso los nucleos ubicados al poniente det proyecto.

En el entorno inmediato det proyecte se distinguen comercios variados, con caracteristicas mas formales, pero sin
embarge bastante desorganizados. Otra actividad econdémica importante en los alrededores del complejo es la
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actividad industrial. Esta actividad es mas puntual y se encuentra alejada del desarrolio previsto, pbr lo que no genera
conflicto con el mismo.

4.4, ASPECTOS TERRITORIALES.
« Contexto Reglonal.

£l Plan Estatal de Desarrolic Urbano establece gue .Jilotzingo pertenece a la Region VIl que se integra por los
municipios de Huixquitucan, Isidro Fabela, Naucalpan de Juarez y Nicolas Romero; de los cuales se relaciona
principalmente con Nicel4s Romero, Naucaipan, Atizapan de Zaragoza, Isidro Fabela y Villa del Carbdn, ya gue son
puntos obligados para acceder al municipio,

Ei territorio de la regién se caracteriza por tener en sus partes sur y poniente grandes cuerpos montafiosos (Parque
Estatal Otomi-Mexica) mientras que al oriente se ubican alguncs lomerios bajos.

" El papel gue desempefia el municiplo en la prestacién de servicios urbanos a nivel regional no es significativo, ya que
se han consolitado Naucalpan y Tlainepantia como subcentros regionales. Definiendo un sistema de ciudades y
considerando a la ZMVCT como un continue urbano funcional, se establece a Jilotzingo como una localidad que se
articulara a los gjes estructuradores antes mencionades.

En lo que respecla a su mano de obra, ésta se dedica principalmente a actividades secundarias y terciarias. Sin
embargo, las fuentes de empleo estén en los municipios metropolitanos o en la Giudad de México. Jilotzingo ofrace
empleos principalmente en 1a actividad primaria.

= Contexto Municipal.

El Municipio de Jilotzingo se encuentra en la parte central del Estado de México, al noroeste de la ciudad de Toluca y
hacia e oeste del Distrito Federal, colinda con los municipios de Isidro Fabeia y Atizapan de Zaragoza al norte,
Huixquilucan y Lerma ai sur, Naucalpan y Atizapan de Zaragoza al este y Xonacatlan, Otzolotepec ¢ Isidro Fabela al
oeste.

En el municipio existen 23 localidades, de las cuales destacan por su poblacion las localidades de San Luis Ayucan,
Santa Maria Mazatla, Barrio de Ensido, San Migue! Tecpan y Santa Ana Jilotzingo {cabegera municipal).

A pesar gue Jilotzingo observa una tasa de crecimiento media anual mayor que la del estade, su crecimiento no es
significante, puesto que para el afio 2000 tenia sole una poblacién de 15,086 habitantes.

De acuerdo a su estructura territorial, Jilotzingo se encuentra estructurado regionalmente a través de las careteras
Naucalpan-Ixtlahuaca y Espiritu Santo-San Miguel Tecpan; a partir de la cual se tiene acceso directo a las distintas
zonas que integran €l municipio, y en la que se desarrollan los siguientes elementos:

. Zonas habitacionales: Jilotzinge ha observado un insipiente crecimiento poblacional en su territorio, solo &l
60% de su area urbana es para uso habitacional.

. Zonas comerciales y de servicios: En el municipio no existen zonas netamente comerciales y de servicios,
&stos se encuentran a pie de carretera y en los centros urbanos existentes.

» Area de Estudlo.

El rea del proyecio del CECEC La Salle es un predio rastico ubicade en Boulevard Espiritu Santo — Chiluca, en la
Ex-Hacienda de San Nicolas Apasco, municipio de Jilotzingo, Estade de México.

La via de acceso al area de estudio, se tiene a partir del municipio de Naucalpan mediante un recorrido de
aproximadamente 20 kilémetros por la Via Dr. Jorge Jiménez Cantd, continuando posteriormente por el Boulevard
Espiritu Santo - Chituca, y fomando finalmente el camino de terraceria.

El sitio del proyecto tiene como colindancias al norte: con el rancho - cortijo, al sur: con el camino de terreceria, al
oriente: con un pradio rdstico y al poniente con otro predio ristico. En las colindancias de la zona de estudio no se
lleva a cabo ninguna actividad, dado que la zona adyacente es natural con excepcion del norte donde existen
asentamigntos humanos y a una distancia méas alejada el comercio informal de alimentos v de venta de equipo para
ecoturismo. ,

+ Ubicaclén del predio con respecto a éreas naturales protegidas.

El Plan estatal define un conjunto de zonas con severas limitaciones: para el poblamiento que deben permanecer al
margen de los procesos de urbanizacion considerados en la planeacién urbana. Estas son:
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A. Las éreas naturales protegidas; entre otras se encuentra el Parque Estatal Otomi-Mexica, ubicado en la porcién
poniente del municipio. De la cual el proyecto objeto de estudio se encuentra alejado de la misma.

8. También constituyen limitantes las areas con pendientes superiores al 20%, porque se elevan fuertemente los
costos de ta infraestructura y concentran riesgos naturales como Ios destaves y hundimientos del terreno. Que
para el predic objeto de estudio no se presenta dicha condicionante.

C. Las zonas con alta permeabilidad, que por su estructura geoldgica permiten recargar los acuiferos naturales.

D. La probabilidad de erupciones volcénicas, han determinado la necesidad de restringir el erecimiento urbano en
la zona suroriente del Valle de México.

Con bage en la condiclonantes anteriores, se establece que el drea donde se ubicard el CECEC La Salle no
cae dentro de los supuestos anterlores; por lo tanto es viable su incorporacién a través de usos de
equipamiento complementado con actividades culturales, recreativas y de preservaclén ecolégica.

« [ntegracién con el contexto municipal y subregiconal.

“La zona de intervencion (Plan Parclal CECEC La Salle) tiene un grado de coneclividad relativamente bueno dada su
ubicacién dentro del contexto territorial del valle Cuautitlan-Texcoco. No obstante, las caracteristicas de la red vial de
la parte poniente de la misma, los accesos a la zona y la situacion del servicio de transporte publico, se encuentran en
proceso de desarcollo.

La gran intervencion vial que se realizara en los proximos afios, la construccién del Boulavard Espiritu Santo -
Chiluca, y la reestructuracion del sistema vial en general mejorardn el grado de conectividad existente en este
momento.

Por el lado poniente, la zona de intervencion estd vinculada hacia la cabecera municipal de Jilotzongo y algunas otras
localidades pertenecientes al mismo. La vinculacién por su limite oriente con el municipio de Atizapan de Zaragoza
presenta posibilidades de integracién, atn cuando la autopista Chamapa - Lecherfa constituye una barrera fisica
importante.

Otro vinculo con el resto de la subregién, y que es de gran importancia aunque no corresponda al ambito de la
circulacién vial, es el hecho de que la zona es atravesada por la carretera Naucalpan ~ Jilotzingo ~ Ixtlahuaca

Finalmente, el valor paisajistico de la zona es uno de los elementos més relevantes con que cuenta el proyecto ya
que la gran variedad de recursos naturales ejerce una fuerza eminentemente grande que los convierte en el mejor
aliado al desarrollar el disefio del proyecto del CECEC La Salie.

4.5. USOS DEL SUELOQ.

Los usos del suelo que actualmente se presentan en la zona de estudio corresponde a zonas naturales
abiertas. En la zona oriente se encuentran ubicados algunas asentamientos humanos dispersos de baja densidad
(iregulares); ademas de que también se encuentra ubicado un asentamiento de baja densidad de tipo residencial que
corresponde al conjunto denominado Zona Esmeralda.

Al poniente del drea de estudic también se encuentra un asentamiento de baja densidad, y que de acuerdo al plan
vigente corresponde a una zona habitacional con densidad H.2G00.A.

4.6. INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS,
* Agua potable.
Anéiisis subregional.

El Valle Cuautittdn - Texcoco depende para el abastecimiento de agua potable fundamentalmente de la ubicada en su
subsuelo (aculfero), de tal manera que del total del agua suministrada, el 74.5% proviene de fuentes internas de Ia
propia cuenca del Valle de Mexico, que equivalen a 56.5 m3/seg. Las fuentes externas (Sistema Cutzamala y Sistema
Lermay) representan el 25.5% restante y aportan 16.3 m3/seg.; la suma de ambas arroja un consumo de 75.8 m3/seq.
para la cuenca del Valle de México. En este valle se consume el 71% (22.8 m3/seg) del aporte total de 13 entidad.

La subregion actualmente se abastece de pozos locales v la cobertura de agua potable es superior al 80%.
Area de Plan Farcial y su entomo.

En el caso del municipio de Jilotzingo, la dotacién de agua potable es cubierta en un 92%, a través de un sistema
campuesto por 22 manantiales; los cuales carecen de un sistema de potabilizacion del agua.

La distribucién que se realiza en esta zona es a partir de tomas domiciliarias, presentando algunos problemas de
abastecimiento donde la frecuencia de servicio es periddica,
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Por su parte, para dotar de agua potable a la zona de estudio se cuenta con un pozo profundo, el cual abastecera en
su totalidad el desarrollo educativo previsto.

Por lo tanto, es importante establecer que el desarrollo particular del Plan Parcial deberé considerar ademas de |1a
factibilidad de obras de interconexién para su aprovechamiento, asi como ¢l reuso de 1a misma.

= Drenale y alcantarillado,
Anélisis subregional.

£n cuanto a drenaje y saneamiento en la Regién metropolitana del valle Cuautitidn-Texcoco, el tratamiento de ias
aguas negras se realiza en cantidades gue se estiman insuficientes, prevaleciendo la practica de no utilizar las aguas
tratadas y desalojarlas directamente a cauces de rios o arroyos.

Actualmente la regién cuenta con sistemas de drengje pluvial y sanitario que captan y conducen fas aguas
municipales, industriates y pluviales hasta los cuerpos receptores.

De manera general, &l principal problema dei sistema de drenaje y alcantarillado es la carencia de infraestructura para
el tratamiento de aguas residuales, ya que el Municipio no cuenta con equipamiento que de este tipo de servicio,
vertiendo un promedio de 18 litros por segundo a nivel municipal en sus vertientes naturales.

Area de Plan Parcial y su entomo.

La red de drenaje que existe en ef municlplo es combinado {pluvial y residual), la cual presenta problemas de
saturacién por didmetros insuficientes, principalmente por precipitacién intensa, asi como problemas en sus
condicionas fislcas, debido entre ofros factores a la antiglledad de la red asi como también por la falta de
mantenimiento de la misma.

En cuanto a la zona inmediata del &rea de Plan Parcial, las aguas negras son conducidas por canales & clelo
abierto, los cuales descargan directamente sin previo tratamiento a los cauces y escurrimientos de la zona.

El disefio del sistema de drenaje y alcantarilladoe en el drea de plan Parcial, al igual que el sistema de agua potable,
no presentard problemas debido a que la topografia de la zona permite la introduccién de redes, asi como la
conduccion eficiente de |las aguas residuales.

= Energia eléctrica y alumbrado publico.

El municipio de Jilotzingo se encuentra conectado a la red de alta tension; sin embargo, ia derivacion del servicio -
gléctrico presenta problemas ya que los cambios de voltaje se hacen de manera irregular, situacién gue origina
alteraciones en el suministro eléctrico ocasionando disminucicnes en el voltaje en las horas de mayor carga.

El 95% del territorio que cubre el municipio cuenta con el servicio de energia eléctrica, por lo que existe un déficit que
afecta a las zonas periféricas y dispersas, que se encuentran inmediatos al area de plan parcial, asi como a otras
colonias del municipio; El servicio de energia eléctrica es directamente de 1a red, ya que el municipio ne cuenta con
subestaciones.

Con respecto a las lineas de bajo voltaje, se detecta una distribucion desordenada en el suministre, lo qu!e aunado a
que un gran numero de postes invaden las vialidades.

ta cobertura dei servicio de alumbrado publico es del $0% en la cabecera municipal;, mientras que se cubre de
manera parcial en fas localidades periféricas (San Luis Ayucan, Santa Maria Mazatla, Espiritu Santo, y San Miguel
Techan principalmente).

» Equipamiento.

La subregién en que se ubica el municipio de Jilotzingo presenta un acelerado crecimiento urbano. La rapida
transformacion del territorio en las Gltimas décadas ha sido originada principalmente por el asentamiento de un
importante numerc de asentamienios urbanos de caracter prominentemente iregulares, por lo que dada su
conformacién, carecen de equipamiento basico para educacion, salud, abaste, recreacién, deporte, entre otros.

De acuerdo a lo previsto en el PMDU de Jilotzingo, se identificé de manera prioritaria fa ampliacién y mejoramiento
del equipamiento educativo, de salud, para la recreacion y el deporte.

Actualments la zona inmediata det Plan Parcial CECEC La Salle carece de equipamientos educativos, de salud,
recreacin y deporte, asistencia social, entre otros.

Los conjuntos habitacicnales mas importantes que se ubican al oriente del mismo (zona Esmeralda) satisfacen su
demanda de equipamiento en los existentes en la zona, aun cuando la mayoria de estos sean de cobertura locat
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Para equipamiento de caracter regional, tanto 1a pohlacién dei municipio de Jilotzingo como de la asentada en zona
Esmeralda cubren este servicio trasladandose a otras zonas del municipio de Atizapan de Zaragoza o de la propia
zona metropolitana.

» Mobiliarlo urbanc.

Tanto en el municipio de Jilotzingo como en el area inmediata al Plan Parcial existe una escasa presencia de
mobiliario urbano.

El existente 58 encuenira en reguiar o mal estado. Los espacios publicos asentados en el municipio de Jilotzingo
contienen en general elementos arquitecténicos que datan de mas de cuarenta afios, muchos de estos con
posibliidades de ser rescatados y restaurados.

El mobiliaric menor como asientos, basureros, bebederos, cercas y andenes ¢ no existe o esta muy detericrado.

La sefalizacién tanto vial como peatonal es imperceptible o mal ubicada. La nomenciatura se contempla en muchas
calles sobre el cordén de los esquineros y son pocoe legibles. Como en toda la ciudad la ubicacion de Ja rotulacién
comercial no obedece a ninguna norma y contricuye a la imagen desordenada del municipio. En ¢iertos casos
posibilita riesgos viales y peatonales. '

En el caso de! mobiliario existente en |a zona Esmeralda, se puede establecer que este cumple con la normalividad
establecida para su optimo funcionamiento; dado que surge de un proyecto de vivienda de tipo residencial; en
contraste con los asentamientos ubicados en el municipio de Jiloizingo, \os cuales obedecen a la conformacion
natural y esporadica ds la poblacién.

4.7. VIALIDAD.
Estructura de las vialidades contexto subrogional.

La vialidad regiona) se caracteriza como elemento principal de la estructura Urbana - Regional con ejes radiales que
confluyen hacla 1a ciudad de México, sin que exista un sistema vial planificado que permita la camunicacion entre 108
diversos municipios de la Regidn Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco (RMVCT).

Existen pocas vialidades primarias estructuradoras, situacion gque origina elevados indices de saturacién y sin
continuidad.

Asimismo se debe adicionar una gran cantidad de vehiculos de pasajeros y de carga que solo cruzan la region en
transito hacia otros destinos, sin que existan libramiertos carreteros (anillos concéntricas) o vialidades subregionales
y regionales.

La estructura vial de la RMVCT presenta entre sus problemas principales los siguientes:

. Saturacion de vialidades regionales y primarias.

- No existe una conexién eficiente entre las mismas.

. Presentan malas condiciones fisicas.

- No permiten una adecuada articulacion, tanto funcional como fisica entre los distintos municipios.
. Estacicnamiento ilegal en zonas prohibidas, reduce ta capacidad de las vialidades.

En el caso especifico de la zona en que se ublca el municipio de Jilotzingo, las principales vias articuladoras
son la autopista México-Querétaro, y en menor medida la carretera Naucalpan-Jilotzingo-Ixtlahuaca.

La principal problemética que presenta el municipio de Jilotzingo en su estructura carretera son los indices de
deterioro, 1a falta de sefialamientos, cunetas azolvadas, asi como sus vialidades angostas.

Lo anterior ha influido para que en ol caso especifico del municipio de Jilotzingo se presenten algunos problemas de
integracion funcienal entre las distintas areas que integran el municipio, pere no entre éste y la subregidn.

£1 municipio se encusntra estructurado a partir de la carretera Naucalpan-Jilotzingo-Ixtiahuaca, la cual tiene el
caracter de regional. Presenta problemas debido a que na se ha respetado el derecho de via, principalmente en fas
zonas que se encuentran proximas a Jas dreas urbanas consolidadas.

De manera general, el sistema vial presenia problemas de saturacion y de accesibilidad en sus distintos entrongues

de los diferentes municipios por los cuales atraviesan. Las condiciones fisicas en que se encuentran son regulares, ya
que no presentan un adecuado mantenimiento.
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Estructura de las vialidades primarias / &rea de estudio.

El municipio de Jilotzingo se estructura a partir de un modelo vial lineal (mencionade anteriormente), a partir de la cual
se enlazan el resto de las vialidades del municipio y la regi6n (traza orlogbnal discontinua), sobre las que se
desarrollan los corredores comercial y de servicios, asl como la mayor ¢oncentracién de asentamientos humanos.

En el caso del area de estudio, la estructura vial se encuentra conformada per el Boulevard Espiritu Santo — Chiluca,
la cual actualmente se encuentra en terraceria, pero que presenta un proyecto para ser reestructurada a través de
condiciones materiales aceptables (de concreto asfaltico).

En cuanto a otras vialidades primarias ubicadas en el entorno del area de Plan Parcial, se observé que se
interrumpen, generando esta situacion una desconexion con el resto del area urbana, estas vialidades presentan una
seccién promedio de 7 metros, y en las que sus condiciones materiales son de terraceria.

Asimismo existen otras brechas, besanas y caminos que articulan la zona del plan parcial, y que de acuerde
tanto al Plan municipal de desarrollo urbanc como el presente Plan Parcial, se encuentran previstas como
vialldades secundarias o locales; previendo de esta manera una estructura vial eficiente e Integradora de
todas las zonas que constituyen el drea de Plan Parclal.

4.8. VIVIENDA,
La vivienda que se encuentra en los iimites con el drea de estudio corresponde a dos tipos.

La primera de ellas corresponde a vivienda de tipo popular, la cual entre sus caracteristicas se encuentran el ser de
autoconstruccién, con unc © dos niveles y las condiciones materiales que presentan estas no son totalmente
adecuadas.

La segunda tipologia corresponde a las viviendas asentadas al oriente, en el municipio de Atizapan de Zaragoza, y
que se refieren a la zona esmeralda. Este tipo de vivienda corresponde a la de tipo residencial y residencial
campestre. :

4.9. RIESGOS.

De acuerdo al Centro Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED) y al Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPRQC), los riesgos son acontecimientos que pueden impactar a un sistema afectable (poblacién o entorno) v
transformar su estado normal en un estado de dafios que puede llegar al grado de desastre, los cuales, se clasifican
de acuerdo a los siguientes (para el caso de los rigsgos identificados en el municipio de Jilotzingo).

= Riesgos socio-organizativos: Los riesgos que podemos encontrar en el municipio de este tipo son las reducidas
secciones de las vialidades principales del municipio, que son utilizados para estacionamientos y por los
astablecimientos comerciales ubicados a orillas de las vialidades principales, provocando accidentes viales.

« Riesgos Geoldgicos: Tiensn como causa las acciones y movimientos violentos de la corteza terrestre. Sin
embargo, un problema secundario generado por estos elementos, que combinado con la lluvia, originan el
desplazamiento del suelo (derrumbes y deslaves) en las zonas que anteriormente fuercn ocupadas para la
extraccién de materiales pétreos. Este tipo de riesgos aun cuando se presenta en algunas zonas del municipio,
en el area del Plan parcial no se presenta dicha situacion.

- Riesgos Sanitarios: se generan por la accion patdgena de agentes biclégicos que atacan a la poblacién. Los mas
representatives en el municipio son la descarga de aguas residuales sin previo tratamiento a los escurrimientos,
rios y arroyos del municipio y la utilizacion indiscriminada de fertilizantes en las actividades agricolas. En el caso
del drea inmediata al proyecto previsto, este tipo de riesgos no constituye un problema para el CECEC La Salle,
ya que se tiene contemplada la construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales que evite el
deterioro y contaminacién del entorno.

. Riesgos Quimicos: se generan por la accién violenta de diferentes sustancias. Este riesgo se constituye al
urbanizar u ocupar los espacios inmediatos donde las lingas estdn tendidas y sobre todo al no respetar los
derechos de via de esta red. En el caso del drea de estudio, no existen este tipo de elementos que puedan
afectar o dafiar el entorno.

4.10. IMAGEN URBANA.

El municipio presenta una imagen generalizada de deterioro en fachadas salvo en la parte sur donde se localizan
viviendas antiguas y recientes en buen estado de conservacion.

En cuanto a los elemenios que integran fa imagen urbana del municipio y d& manera especifica del area de Plan
parcial del predio La Salle se encuentran los siguientes:
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= Sendas: Se encuentran definidas por la autopista Chamapa — Lecheria y la carretera Nadcalpan—JiIotzingo-
Ixtlahuaca.

= Hitos: En la zona de estudio no existen elementos que fungen como sitios 0 elementos de referencia en el
contexto del area inmediata dei Plan Parcial.

= Nodos: El entronque de las carreteras Naucalpan-Jilotzingo-Ixtlahuaca v el boulevard Jiménez Gantt con la
autopista Chamapa.Lecheria funge como el principal hodo concentrador de la poblacion en el &rea inmediata al
desarrolio La Salle.

En cuanto & los aspectos ambientales y de paisaje urbano, la zona de estudio, como ya se ha mencionado, se
encuentra inmersa dentro de un drea natural (bosque no protegido) y por tanto cuenta con un adecuado entorno
paisajistico y buena accesibiiidad vial,

El conjunto de edificaciones a integrar constituye un elemento valioso para &l paisaje y el entorno de la Zoha, por su
4180 educativo, cultural, recreativo y departivo.

Por ofra parte, dentro del sistema es importante sefalar aspectos positivos del mismo como la agradable vista que
ofreceré el Boulevard Espiritu Santo - Chiluca, producto de la vegetacian existente, la cual hace del sitio un lugar
agradable, esla potencialidad debera consolidarse y reproducirse en el resto de vias que rodean y estructuran e
proyecto previsto.

Otro punto que debera aprovecharse, s el que se generaria a través ds Ia recuperacitn de las zonas naturales que
se encuentran inmersas en el proyecto; para lo cual es necesario la recuperacion de la zona de proteccion como ya
se menciond.

4.11. SINTESIS DEL DIAGNGSTICO.

+  Es un predio topogréficamente con una pendiente natural de poniente a oriente de entre &l 5y 15 % que permite
su facil saneamiento.

= El predio no cuenta con ninguna limitante fisice-natural.
= Actualmente esta dedicado al uso natural (bosque no protegido).

* La incorporacién y determinacién de los usos del poligono analizado, se enmarca en los objetivos,
estrategias y lineamientos previstos en los niveles superiores de planeacién.

= En materia de infraestructura no existen condiclonantes, ya que se plantea un proyscto autosustentable
en materia de agua al contar con su propio pozo, respecto al drenaje este sera resuelto con el tratamiento
de aguas residuales cuyo sistema pudiera beneficiar al municipio de Jilotzingo.

*+  Enrelacion a la vialidad y accesibilidad, se cuenta con vialidades tante de caracter regional como primario que
permitirian su integracién hacia el resto del municipio.

« En principio se detecta que es necesarlo realizar acciones de mejoramlento sobre las vialidades.

= Respecto al equipamiento el desamolio del poligono en términos de la cobertura a nivel subregional -permitira
subsanar los rezagos existentes en la subregién en materia de educacion, cultura y recreacion.

= Por ofra parte el proyecio educativo-recreativo-culiural-ecolégico que se pretende desarrollar mejorara la imagen
del entorno.

«  De fa normatividad prevista en el plan municipal de desarrello urbanc se desprende que los usos
planteados para el aprovechamlento del terreno son acordes a los que prevalecen en la zona, asl mismo
con el desarrolio del poligono se busca articular de una manera mas adecuada la zona.

« De lo anterlor se desprende que el incorporar del predio CECEC La Salle al desarrollo urbano no afecta a
la estructura urbana de la zona ni a su imagen y se cumplen con los preceptos establecidos en el marco
iuridico v en los nlveles superlores de planeacién.

4.12. PRONOSTICO.

En este apartado se presenta un analisis de las tendencias de desarrollo de fa zona de estudio, con & objetivo de
visualizar el contexto en que se efecutara el Plan parcial y las bases de las que debe partir la intervencién la cual se
sintetiza en el apartado siguiente.

» Urbanisticas.

En términos generales puede establecerse que el CECEC La Salle, aunque existiendo un leve movimiento de
transformacion, tiende a mantener ia vocacién natural y de preservacidn de la zona.
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Por lo anterior, se puede visualizar una situacion, en & futuro inmediato, de sensible mejora en la infraestructura
urbana de usos del susie y de integracion teritorial, asi como de acceso vial y el trafico en la zona de estudio..

« Soclo-econdémicas.

Las tendencias en las dimensiones social y econdmica incluyen dos aspectos: la poblacién y la economia. Para
ambas es dificil contar con estimaciones cuantitativas vélidas.

Es posible afirmar que aun cuando no ha ocumido un cambio sensible en ef perfil poblacional del municipio, pudiera
existir una importante poblacion fiotante ligada a las actividades comerciales y de servicios en complemento a las
actividades educativas previstas en la zona.

Lo anterior es explicable, en parte, por la privilegiada jocalizacién de 'a zona de estudic en la trama urbana del
contexto de ta RMVCT.

Comespondiendo a las tendencias de uso del suelo, trafico vial y socio-demogréficas, la economia urbana de la zona
de estudio tenderia a incrementar Ia actividad econdmica del municipio, experimentando un incremento en la calidad
de |os bienes y servicios. '

Sin embargo, una intervencion como la que propondra el Plan parcial, sugiere pensar que puede ocurrir una
transformacion cualitativa de la economia en la zona de estudio por el impacto positive que generaria dada la
dimensién prevista.

En este contexto, es también previsibie que esta dinamizacion de la economia de 1a zona se irradie a otras zonas del
municipio, contribuyendo a su recuperacion, 1o que a su vez se revertira positivamente hacia ésta, €n un proceso de
creacién de sinergias compartidas, .

» Ambientales,

La zona de estudio tiene imporiantes recurscs ambientales. Se destacan entre los bienes ambientales la tierra
urbana, disponible adn en una buana cantidad; los recursos hidricos; la flora; {a fauna; y los valores escénicos.

Se puede prever una tendencia a la conservacién de estos bienes dadas la voluntad institucional y las presiones
sociales. Menos obvio es que presenciemos en los afios préximos una decidida actitud que permita ademas de
conservarlos, promover su desarrollo. Este es uno de los principales desafios que enfrentara el Plan parcial CECEC
La Salle.

Finalmente, los valores escénicos (paisajisticos) serian preservados y elevarian su calidad en la medida en que se
ejecuten las propuestas del Plan Maestro.

Los principales servicios ambientales que brinda la zona de estudio, por la alta concentracién de espacios abiertos y
arborizados, son su contribucién a la oferta de estos espacios para fines educativos, culturales, recreativos y de
preservacién ecolégica; los cusles se incrementaran sustancialmente con la ejecucion de las propuestas del Plan
parcial y del proyecto espacifico a desarrollar.

[ v. OBJETIVOS.

E! analisis realizado v las tendencias de desarrollo de la zona de estudio visualizadas y contenidas en las paginas
anterioras han servido de base para la formulacion de la hipétesis de intervencidn que guiz el disefio del Plan Parcial
CECEC La Salle.

Metodologicamente es importante resaltar la utilidad y necesidad de formular con claridad el cbjetivo de intervencion,
gue en otros términos sintetiza el concepto de disefic del plan parcial. Este objetivo de intervencién se puede
sintetizar en |a siguiente expresion:

'El Plan parcial pretende crear y reforzar 08 vinculos entre los diferentes componentes del conjunto identificados por
el anélisis y el entorno urbano inmediato, con el objetivo de crear una nueva sentralidad educativa, cultural, recreativa
y de educacién ambiental.

Esta intervencion va en el sentido de contrarrestar la tendencia a realizar proyectos aisiados sin articulacidn con el
entomno urbano en gue se localizan, para contribuir al desarrollo de la ciudad, apoyar procesos de rehabilitacion
urbana / ambiental integral y en el caso gue nos ocupa, para contribuir al desarrollo de equipamiento educativo de
caracter regional,

Asl, el Plan Parcial de incorporacion territorial del predic denominado CECEC La Salle es factible si se asume su
realidad demogréfica, econdmica y espacial en su contexto regional (RMVCT), aprovechando de la mejor manera los
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recursos disponibles, siendo compatible con las. aptitudes del medio natural ¥ contando con ung amplia voluntad

politica y de concertacion social.

Con base en io anterior, los objetivos del presente Plan Parcial se desarrollaran con base en dos criterios generafes.
Por una parte, estan los objetivas generales del Plan Parcial, que estan referidos al caracter o funcién que cumplira la
elaboraci6n del Plan parcial; mientras que por 1a ofra se encuentran los objetivos sustantivos, donde se plantean las
acciones particulares o especificas que se deberan cumplir en el desarrollo del proyecto previsto.

De esta manera, la integracién entre los dos tipos de objetivos previstos se plantean de acuerds a la siguiente tabla:

OBJETIVOS GENERALES ARTICULACION ENTRE LOS
OBJETIVOS Y LAS TESIS DE
TEMATICA DESCRPCION DEL OBJETIVO DESARROLLO DEL PROYECTO
Administrativos Establecer los mecanismos e instrumentos | Articular e Area Urbana prevista de
administrativos para la operacién v | modo descentralizado ¥ autosustentable
r , articulacién de las acciones propuestas en el | pero a su vez ariculado en cuanto ala
‘ Plan Parcial. estructuracién y funcionamiento del

contexto urbano general.

Establacer los plazos, prioridades y recursos
encaminados para cada accién que debera
de ejecutarse segun lo establecido en el Plan
parcial.

Por lo cual se establece que el proyecto |
incorporara desde su diserio la atencién

a las necesidades de un espacic urbano

integral (desarrollo urbano, ecandmico s

social).

Especificar cuales seran las facultades,
atribuciones, obligaciones Vi
responsabilidades en materia de desarrollo
urbano para cada uno de los agentes
involucrados en el procese  (piblicos,
privados y sociales).

Se conducirén con una perspectiva de
caracter integral econémico, social,
territorial y ambientalmente, lo que
permitira que las diversas politicas para
el desarrollo socioecondmico y para la
sustentabilidad del ambiente, se
armonicen con las de desarrolio urbano
de la ZMVCT.

Técnicos Se especificard (con base en criterios de
plangacidn) la estructura de la zonificacidn
primaria, donde se definiran tas zonas aptas
para la ubicacidn de actividades, de fortalecer
la dindmica interna del lugar, y aplicar de
manera efectiva el concepto de hacer ciudad
en la ciudad.

Se nplantea que e proyecto sea
autosustentable, que ademas permita la
integracidn y conexién de distritos
urbanos con la infraestructura y los
servicios.

De Desarrollo Elevar el nivel de vida de la poblacién a
través de la construccion y fomento de
equipamiento  educative de  cobertura
regional.

El proyecto considerara el
establecimiento de usos de
equipamientc  educativo, recreativo,
cultural y de presetvacién ecoldgica.

Impulsar una politica regional de impulso a
las actividades econdmicas y habitacionales.

La creacibn de nuevos. polos de
desarrolle, como el preserite proyecto
previsto en Jilotzingo, permitird revertir la
centralidad def Valle Cuautiian-Texcoco
respecto al Distrito Federal.

Establecer una promocién y controi del suelo
en el area del Plan Parcial acorde con los
usos y destines previstos en los niveles
superiores de planeacion.

Fomentar proyectos de equipamiento
educativo que regulen la ocupacién
ordenada y planeada del proyecto
previsto.

Por su parte los objetivos sustantivos (o particulares) que se proponen para el desarrollo del Plan Parcial de La Salle,

destacan:

= Crear y mejorar las condiciones de operacién de la estructura vial existente y reforzarla mediante proyectos
complementarios, tanto para el proyecto especifico ¢omo para los asentamientos existentes.
= Apoyar el equipamiento urbano a las localidades existentes a través del equipamientc a desarrollar en ef 4rea

dei Plan parcial.

» Ofrecer las condiciones fisico-espaciales para el fomento de las actividades educativas, culturales y
recreativas, estimulando la creacion de empleos y promoviendo una distribucion equilibrada en el territorio del

municipio.
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«  Enriquecer la mezcla de usos del suslo para que se estimule la creacién de-empleos. .

. Preservar las areas forestales, impidiendo su degradacién a traves de una politica de aprovechamiento v
reconversién agricola, principalmente hacia 1as zonas norte y poniente de| rea de Plan parcial.

= Magjorar la calidad de los servicios en la zona, mediante |a dotacién de infraestructura.

De manera general, el planteamiento del Plan Parcial CECEC La Saile establece el generar un nodo de
desarrollo educativo que ‘e permitan en lo posible ser autosuficiente, no sélo evitando ser una carga para la
cabecera municipal sino ofreciendo servicios complementarios de apoyo a ésta y las localidades periféricas,
induciendo un crecimiento ordenado para el municipio y la subregion.

WI. DETERMINACION DE POLITICAS, ESTRATEGIAS Y PROGRAMAS.

6.1. ESTRATEGIA GENERAL.

Se proyecta generar una nueva centralidad de caracteristicas educativas, culturales, recreatlvas y de
preservacién ecoldgica. Este planteamiento soiventard de alguna manera la ausencia de centralidades o
nodos educativos-recreativos-culturales y de areas verdes en el marco de la zona poniente de la RMVCT. E!
objetivo primordial es gue funcione como un lugar de integracién educativa e interaccién con la naturajeza.

Con base en lo antetior, se estaran generando una serie de estrategias generales y sectoriales que permitiran integrar
de manera mas adecuada el Plan Parcial CECEC La Salle al contexto tanto del municipio como de la subregion.

De acuerdo a las politicas que inciden directamente en la conformacion de la estructura subregional prevista y en
atencién a lineamientas de nivel superior, el municipio de Jilolzingo tiene asignada una politica de control de!
desarrollo urbano en areas no aptas, la cual se traduce para efectos det presente Plan parcial, en las siguientes
estrategias sectoriales:

« Estrategia de Desarrollo Sostenible.

Para que el proyecto sea sostenible es necesarioc que el entorno del conjuntc sea compatible y
complementario. Los usos de suelo que mejor rednen esta cualldad son el de equipamiento entremezclado
con actividades culturales, recreativas y de preservacion ecolégica.

. Estrategia de participacién cludadana.

La participacion debe de involucrar no sélo a Ios habitantes de la subregion, sino también al resto del de la RMVCT,
ya que el Plan Parcial CECEC La Salle es un proyecto para la zona poniente de Ja RMVCT. Deben definirse los
instrumentos de participacion y garantizar su flexibilidad.

. Estrategia de Medio Ambiente.

Dentro del Plan parcial, se ha hecho especial énfasis al tema del medio ambiente, debido a la gran problematica que
envuelve a la ZMVCT. Este tema se torna trascendente al considerar las potencialidades naturales que muestra el
complejo, como una de las areas verdes mejor consolidadas de la zona poniente.

El Plan Parclal divide en dos el tema de intervencién medio ambiental, la primera esta referida al paisajismo y
areas verdes y el segundo al saneamiento y racuperacion de ias zonas forestales.

« Esgtrategla de Disefo urbano.

Se trata de redisefar el paisaje del complejo, siguiendo el criterio de que la conectividad ademas de fisica
debe ser sensorlal, estética y temporal, mediante ia arborizacidon selectiva £ intencional para valorizar la
escenografia existente, utilizando recursos y elementos comunes, conceptualmente homogéneos. También se deben
potenciar las interrelaciones visuales desde diferentes puntos del conjunto hacia el paisaje natural préximo y entre
elios mismos.

« Estrategia economica,

En el plano econdmico se plantea impulsar las actividades en sus diferentes rubros, especialmente en los servicios
educativos, complementado por actividades culturales, recreativas y de preservacion ecolégica., con la finalidad de
abatir rezagos prevalecientes en la subregién, dinamizar la actividad ocupacional de la poblacion del municipic y
confirmar la vocacion regional en torne a los lineamientos y politicas del Plan.

6.2. TESIS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL LA SALLE EN EL CONTEXTO REGIONAL.

. Planeacion con enfoque integral: Se conduciran con una perspectiva de caracter integral econdmica, sodial,
territorial y ambientalmente, lo gue permitira que las diversas politicas para ¢l desarrollo socioecondmico y para la
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sustentabiidad del amblente, se amonicen con las de desarrolic urbano de la ZMVCT. En este aspecto, el
proyecto previsto también obedece a la dinamica generada por los municipios de Alizapan de Zaragoza,
Naucalpan, Huixquilucan, Nicolés Romero e Isidro Fabela.

. Disminucién de la centralidad de la ZMVCT: Ia creacion de nuevos polos de desarrolle, como el presente
proyecto previsto en Jilotzingo, permitiran revertir la centralidad del Valle Cuautitian-Texcoco respecto al Distrito
Federal, por medio de una estructura urbana y regional que permita integrar a los diversos munigipios, lo que
implica revalorar como elemento estructurador a la red vial y de transportes actual. Es decir, la creacion de un
nodo de caracter educative permitira a |a poblacion de Ja zona el trasladarse hacia otras zonas de la RMVCT.

. Hacer cludad en la cludad: Este criterio permitira la definicién de las futuras zonas de expansidn urbana, las
cuales se desarrollaran fundamentalmente en el criterio de proyectos autosustentables, que eviten generar
nuevas cargas a las zonas inmediatas..

6.3. CRITERIOS Y LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DE LA ESTRUCTURA URBANA Y LA ZONIFICACIGN.
Amﬁlentales.

. Se considerara la factibilidad de crear zanas de amortiguamiento y franjas de concentracién como dreas verdes
en las zonas que limitan con usos No urbanizables. 5

. Crear barreras naturales en las vialidades que tengan cercania con areas con problemas ambientales.

. Fomentar los mecanismes € instrumentos de reuso del agua por mas de una vez antes de su vedtido a los
desaglies naturales; asl como la construccién de pozos de absorcion y plantas de tratamiento a efecto de
minimizar el aprovechamiento de aguas pluviales y la descarga de aguas residuales.

Urbanas: Estructura urbana y zonificacidn del territorio.

. La zonificacion para el desarollo del CECEC La Salle se realizara en funcidn dei proyecto especifico de
aprovechamiento y de las condicionantes naturales de la zona.

« La estructura del proyecto previsto se denomina autocontenida, es decir integrard espacios educativos, con
aespacios recreativos, deportivos y de preservacion ecolbgica.

. La estructura urbana del predio considera a |as vialidades interas como ejes que articulen |as dreas que integran
el proyecto.

Estructuracién vial.

. La ordenacién vial se estructura con vialidades regionales y primarias de integracion y continuidad a las
colindantes al 4rea del Plan parcial La Salle y el resto del municipio y !a subregion.

. Al interior del 4rea de Plan Parcial, la estructura vial estara conformada a partir de 7 circuitos viales gue
permitiran integrar ias distintas zonas que integran el desarrollo.

« E! esquema general de la estructura vial urbana prevista obedecerd a la estructura vial propuesta, al
aprovechamiento de restricciones y a la topografia de |a zona, que por las condiciones irregulares del predio, las
vialidades presentaran una reticuta irregular,

6.4. POLITICAS.

Con base en las politicas y objetivos establecidos para el municiplo de Jilotzinga en los Planes y Programas de nivel
superior, se establecen las peliticas de desarrollo sobre las cuales se deberd de fundamentar el crecimiento urbano
del Plan parcial de incorporacion territorial La Salle.

De esta manara, las pollticas que se aplicaran al presente Plan Parcial estaran fundamentadas en tres categorias:
. Pollticas de desarrolic urbano en el contexto regicnat.

. Poiiticas territoriales para el Plan parcial de incorporacién territorial La Salle.

. Politicas sectoriales para el Pian parcial de incorporacion territorial La Salle.

De manera general, las politicas pravistas tienen como objetivo establecer las directrices para el crecimiento y
ordenamiento urbano tanto del drea de Plan parcial coma del area inmediata al proyecto previsto.

. Politicas de Desarrollo Urbano en el contexto reglonal.
El-principio de las pellticas que a continuacién se establecen, se fundamentan en el marco juridico comprendido en

los niveles superiores de planeacion del presente plan, los cuales consideran tres tipos de politicas de desarrollo
urbano: imputso, crecimiento y control.
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IMPACTO EN EL AREA DE PLAN
POLITICA DESCRIPCION PARCIAL
Crecimiento = Tiene como propésito orientar el desarrollo de | Las condiciones para el crecimiento urbano

las &reas de crecimientc urbano y evitar la
anarquia en su proceso de incorporacién al
resto de la zona urbana.

Atender y prever en forma programada las
demandas de infraestructura, vialidad,
transporte, equipamiento y servicios urbanos,
que generara la poblacidn que alojaran los

del Plan Parciat La Salle son compatibles
con los usos y politicas propuestas en su
entorno. ias zonas con este tipo de
politicas las constituyen las dreas ubicadas
al poniente del municipio, definidas como
Area Urbanizable no Programada. Este
criterio se aplicara al presente Plan parcial,

desarrollos habitacionates en esta zona. en virtud de mostrar las caracteristicas

citadas.

= Politicas Territoriales,

En dongruencia con los planes y programas vigentes en el ambito federal, estatal y municipal, se definen las politicas
urbanas tanto para el municipio de Jilolzingo como para el area de Plan parcial La Salle, las cuales se basaran en la
ordenacidn del desarrollo urbano, definiendo usos y destines del suelo, con sus normas técnicas de ocupacitn en el

marco de una estructura urbana.

Esta politica - general sera complementada con politicas sectoriales para dar respuesta a la problematica y
perspectivas de desarrollo del propio municipio y del predio La Salle.

POLITICA

DESCRIPCION / ENFOQUE

Peliticas de Integracién
Urbana.

El crecimiento se fornentara a través de la integracién de las zonas ubicadas al
norponiente del municipio de Jilotzingo.

La estructura urbana propuesta contempla como acciones basicas la integracién
y articulacién de los distintos nicleos urbanos existentes y previstos, el fomento
de las areas de concentracién del equipamiento educative.

Politica de aprovechamiento
del suelo.

Serd aplicable a aquellas zonas que presenten una vocacién urbana o
condiciones para ser desarrolladas con el equipamiento y servicios.

Implementar acciones que permitan concentrar potencializar equipamiento de
cobertura subregional, a través de la definicibn de los usos del suelo,
normatividad de ocupacién y utilizacién del suelo a fravés de carteras de
proyectos.

Integrar una propuesta vial de corte regional, misma que articulara
funcionalmente tanto al interior del &rea de plan parcial como con el municipio y
el resto de RMVCT.

= Politicas Sectoriales.

Estas politicas se enfocan a establecer las directrices generales aplicables por cada unc de los sectores que inciden
en el ordenamiento y planeacién de los asentamientos humanos y soportaran las tesis de planeacion v disefio urbano
gue se expresan en la estrategia general.

&

POLITICA

DESCRIPCION ! ENFOQUE

Suelo y vivienda .

Fomentar e£squemas de desarrollo que permitan prever la ocupacion ordenada
del predic La Salle, objeto de estudio del presente Plan Parcial.

Crear las condicicnes necesarias y los programas para reducir el rezago de
equipamiento educativo existente an la subregidn.

Vialidad .

Vincular entre si a todas las zonas que integran el area inmediata del 4rea de
Plan parcial, mediante un sistema de vialidades regionales y primarias.

Infraestructura L]

Dotar de las redes de infraestructura (agua potable, drenaje, energia eléctrica y
alumbrado publico) a !a zona del area de Plan parcial, de acuerdo a los
umbrales de desarrollo previstos en el proyecto.

Equipamiento urbano .

Proveer los espacios necesarios para la dotacion de equipamiento de cobertura
regicnal, tantc para la poblacion futura a asentarse, como la existente tanto en
el municipio como en la subregién.

Equilibrar y distribuir el equipamiento urbano como instrumento para controfar el
crecimiento urbano del municiplo.
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Medio ambiente « Compatibilizar el crecimiento urbanc con el medio natural a efecto de minimizar
el deterioro e impacto ambiental.

[ VI ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL. \

7.1. USOS DEL SUELO Y SU ZONIFICACION.

El proyecto que se derive del Plan parcial de incorporacion territerial CECEC La Salle, para su organizacion formal y
funcional considera dos grandes criterios para su estructuracidn;

= La méxima optimizacién del suelo.
« Laintegracién a través de espacios autosustentablas y compatibles a los usos del antorno.

La superficie total def predic es de 15.52 Ha, de acuerdo al uso previsto es el siguiente:

USO DEL SUELO PREVISTO SUPERFICIE
CLAVE DESCRIPCION HA. ‘ %
EQUIPAMIENTO DE
E-EC-R EDUCACION Y 15.52 100
CULTURA REGIONAL

A continuacion se presenta una tabla donde se sefiala la superficie del predio, de acuerdo con la clasificacion
especifica del proyecto a desamollar {distribucién por rea y uso especifico):

USO ESPECIFICO DEL SUELO SUPERFICIE
M2 | %
PRIMERA ETAPA
Invernadere y bodega de herramientas 130.7 0.49
CGranja (remodelacién) 108.46 0.41
Bodegas v oficina 221 0.84
salén de usos maltiples 423.46 1.60
Bafios g2.6 0.31
Colegio La Salle CECEC (primaria) 1530.6 579
Canchas de basketball (patio civico) 2196 8.30
Estadio de futbol, vialidades y pista de atletismo 21750.8 82.25
Subtotal primera stapa 26443.61 100.00/37.16
SEGUNDA ETAPA
Kinder 1253.7 4.40
Secundaria 765.16 2.88|
Planta tratamiento 327 1.15
Lagunas 3436.3 12.05
* Acceso C-4 35896 12.59
Gradas de estadio : 1627.9 5.71
Estacionamiento 1°. etapa 5452.5 : 19.12
Estacionamiento 29, etapa 3657.3 12.83
Andadores principales y secundarics 3494.3 12.28
Areas verdes v jardineria 4908.9 17.21
Subtotal segunda etapa 28510.66 100.00/ 40.07
TERCERA ETAPA
Universidad 3694.08 22.80
Preparatoria 451.42 279
Estacionamiento 3657.3 22.57
Andadores principales y secundarios 34843 21.56
Areas verdas v jardineria 4908.9 30.28
Subtotal tercera etapa 16203.98 100.00 /2277




16 de marze del 2007 "'GACETA DEL GOBIERNO" Pigina 27

| UsoESPECIFICO DEL SUELO i
M2 | %
SUPERFICIE REMANENTE (PRESERVACION FORESTAL)
Bosque no protegido | 8404175 100,00
SUPERFICIE TOTAL CECEC LA SALLE | 155,200 100

7.2. NORMAS DE USO Y APROVECHAMIENTO.

El presente plan parcial es el slemento normativo del desarrollo urbano asi como de los procesos
relacionados con la transformacién de los usos del suelo previstos en el corto y mediano plazo para el area
de estudio.

El cumplimiento de las disposiciones centenidas en el Plan Parcial CECEC La Salle es de caracter obligatorio y
condicién indispensable para el otorgamiento de la Licencia, permisos, dictémenes y factibilidades, de la Licencia
Municipal de construccién, de la Licencia de Funcionamiento, entre olros actos de autoridad.

En todos los casos, debera cumplirse con las normas especificas establecidas en el PMDU de Jilotzingo, !

adicionalmente las normas especificas para €l uso y ocupacion del suelo del area del Pian parcial La Salle se
sujetaran a lo siguiente:

l E-EC-R EQUIPAMIENTO DE EDUCACION Y CULTURA REGIONAL

Usos generales.
Equipamiento educativo.
Usos especificos permitidos.

. Educacion elemental y basica: jardin de nifos, escuelas primarias, secundatrias, educacion especial y
guarderias.

Educacion media superior. Preparatoria.

Educacién superior: universidades, centros e institutos de invastigacion.

Centros de espectaculos culiurales y recreativos: auditorios, teatros y salas de conciertos.

Instalaciones para la recreacién y los deportes:

Oficinas privadas.

Establecimientos con servicio de alimentos.

Estacionamientos; horizontales.

Invernaderos y &reas de preservagion y fomento ecoldgico.

Normas de ocupacion

Sélo se permitira fa construccion de equipamiento urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipt de equipamiento
y se sujetara a la aprobacion de las autondades estatales y municipales. Los frentes, lotes minimos, superficie sin
construir y la superficie de desplante variara de acuerdo al tipo de equipamiento: educacién y cultura 14/250/40/60°,
recreacion y deporte 30/1000/40/80°, administracion y servicio 2511 000/40/60°,

[ Viil. PROGRAMACION DEL PROYECTO

El Plan Parcial CECEC La Salle consiste en un conjunto educativo que reunira todos los niveles, desde
preescolar hasta nivel universitario. Ademas de contar con aclividades recreativas y deportivas, para lo cual
contempla la construccion en tres etapas de un conjunte de edificaciones, oficinas, granja/ invernadero y huerta,
instalaciones deportivas, vialidades y areas de estacionamiento.

Las etapas que tendrin este proyecto son las siguientes;

El desarrollo del proyecto se efectuaré por etapas, las cuales estan en funclon de la demanda, considerandose
en su primera etapa la habilitacion de instalaciones para €l nivel primaria, previéndose gue una vez gue esta
generacién concluya su instruccion, se tengan terminadas las instalaciones para gue prosigan con su instruccion a
nivel de secundaria, y de igual manera continuar con la conetruccion de las instalaciones para los niveles de
Preparatoria y Licenciatura.

1 Normatividad referente a eguipamtenlu. dotacion de infraestructura, vialidad. restricciones, estacionamientos, entre atras
2 14 metros de frente, 250 M de lote minimo, 40% de area libre ¥ €0% de superficie de despiante.

% 20 metros de frents, 1000 m? ¢e lote minimo, 40% de area libre y 60% de supsrficie de desplante.

4 25 metros de frente, 1000 w2 de lote minimo, 40% de drea libre y 60% de superficie de desplante.
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El terreno con una superficie de 26,443.61 m?, perteneciente a la primera etapa correspondiente a una escuela
primaria, se desarrolla en dos niveles y un mezanine, cuya distribucion es en torno a un patio central donde se
encuentran las canchas de basguetbol, salén de usos miltiples, canchas de basquetbol, un estadio, una pista de
atietismo, edificio de oficinas conformado por los espacios de bafios, enfermeria, oficinas y bodegas de material y
equipe del conjunte, asi como una granja, invernadero y una huerta.

Las vialidades estan conformadas por andadores peatonales los cuales se adaptan al terreno, tomando en cuenta a
las personas con capacidades distintas, también se desarrollan vialidades vehiculares interas para servicio y otras
necesidades. Se contara con un estacionamiento con capacidad para 281 autos y 16 autobuses escolares.

En la segunda etapa la superficie construida de las edificaciones correspondientes a la escuela secundaria, drea de
estacionamientos, kinder y una planta de tratamiento de aguas residuales.

En lo que respecta a la tercera etapa la superficie construida sera aproximadamente de 16,203.98 m? que abarca el
10.60 por ciento de la ocupacidn del terreno.

PROGRAMACION DEL PROYECTO PREVISTO.

FECHA DE
ST CONCLUSION

Escuela primaria en dos niveles, mezanine, cuya distribucién es en torno a un
patio central donde se ubican las canchas de basquetbol, salon de usos
multiples, canchas de basquethol, un estadio, una pista de atletismo, edificio de
oficinas conformadeo por los espacios de bafos, enfermeria, oficinas y bodegas
de material y eguipo del conjunto, asi como una granja, invernaderc y una
huerta

Primera Junio de 2008

Kinder, Escuela Secundaria, Planta tratamiento, Lagunas, Acceso C-4, Gradas
Segunda |de estadio, Estacionamiento 1%, etapa, Estacionamiento 2°. Etapa, Andadores Abril de 2010
principales y secundarios, Areas verdes y ifardineria

Universidad, Preparatoria, Estacionamiento, Andadores principales y

Lo secundarios, Areas verdes y jardineria.

Mayo de 2014

| iX. NORMAS DE DISENO URBANO.

9.1. NORMAS COMPLEMENTARIAS.

l. Para las vialidades existentes o de proyecto que se propongan con materiales asfalticos, deberan realizarse
cunetas |aterales y franjas arboladas que permitan Ia infiltracién de aguas pluviales al subsuslo.

L. Para el caso de los estacionamientos y areas libres a descubierto, el piso deberd revestirse con materiales
permeables, que permitan la infiltracion del agua al subsuelo, para la recarga de los mantos acuifercs.

il.  Elderribo de arboles se hara sélo en casos indispensables y debera contar con |a aprobacién de la Secretaria
de Medio Ambiente del GEM.

IV. En ningun caso se permitiran alteraciones que tiendan a degradar Jas 4reas verdes, como lampoco se
autorizarg que se corlen arboles en el interior de los predios o en la via publica, sin que medie para elle una
razén plenamente justificada y autorizacion tanto local y/o Estatal.

V. En ningun caso se autorizaran obras gque puedan lesionar las especies vegetales caracteristicas de la regidn y
micro-clima; debiéndose fomentar aquellas que dentro de sus proyectos contemplen la arborizacion o la
reproduccién de las especies que se han incorporado a la imagen de 1a zona.

9.2. NORMAS GENERALES PARA EL DISERO.

A. Normas de vegetacién.

Debido a la importancia de crear Proyectos de Conjuntos Urbanos integrales, partiendo de aspectos puramente
conceptuales de estructura Urbana, Espacios Abierios e Imagen Urbana, se establece ia importancia gue reviste a la
arborizacién urbana y su relacion con la imagen y el control del ambiente a través del disefio de paisaje basicamente.
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L2

Este apartado considera criterios normativos cuya aplicacion contribuye en gran medida a alcanzar el equiibrio entre
las actividades que se desairollan al interior de la ciudad y su medio ambiente urbano natural.

Criterios de Arborizacion.
1. Calles o vias de acceso:

Estas pueden indicar a través de una adecuada arborizacién la transicién entre dos espacios y la aproximacion de
una zena urbanizada.

El arbol puede tomarse como motivo y centro de realizacion de distintas actividades:

» Elemento visual.

= Proteccién.

= Tranquilidad.

» Punto de referencia.

2. Espacios publicos:

La arborizacién al interior de estos espacios pueden representar zonas de transicién entre un ambiente construido o
arguitectdnico y uno paisajistico.

3. Espacios privados

Los arboles generan una estructura parcelaria, crean espacio y escala, ademds de poder utilizarse como proteccion
de las condiciones atmosféricas.

B. Normas de electrificacion.

» Las instalaciones eléctricas de las edificaciones, deberdn ajustarse a las disposiciones establecidas por el
Reglamento de Instalaciones Eléctricas de la SECQFI,

= Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos, deberan contar, por lo menos con un contacto ¢ salida de
electricidad, con una capacidad minima de 15 amperes para 125 volts.

= Los circuitos eféctricos de lluminacién de las edificaciones, excepto las de comercie, recreacion e industria,
deberdn tener un interruptor por cada 50 m2 o fraccién, de superficie iluminada.

* Las edificaciones deberan tener sistemas de iluminacion y planta de emergencia con encendido automatico, para
iluminar pasilles, salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales de concurrentes. .

* Las edificaciones de salud, deberan cumplir con la especificacién antefior y contar con una planta de energla
eléctrica de emergencia de encendido Automatico.

« Lineas principales: En aguellos casos en que las lineas con retorno por tierra, por su ubicacién y recorrido inicial,
estén destinadas en el futuro a alimentar una zona, su construccién deber hacerse con pardmetros constructivos
y materiales normalizados de manera de efectuar, cuando la demanda lo requiera una répida transformacicn al
sistema trifdsico con el solo agregado de los elementos complementarios.

» -Lineas derivacion: Cuando las lineas con retorno por tierra revista el cardcter de derivacion, v que en general no
admiten ampliaciones futuras, se permitira el uso del conductor de acero zincado y vanos mayores a lo
habituaimente usados.

C. Normas de tratamientos de pisos vial y peatonal.
Para el area de Plan Parcial se deben de considerar los siguientes principios:

»  Funcién: cbservar los requerimientos de use o finalidad.

v Estructura: se realizard de la funcién mediante el o los materiales idéneos que se tenga a manc ademas de la
construccién, fabricacién y capacitacion profesional que las condiciones permitan.

= Apariencia. el impacto que generen los efectos visuales de los materiales empleados.
Criterios para la Seleccion de Pavimentos

El aspecto externo siempre es un criterio que influye mucho enla eleccién de un pavimento. Algunos tipos de
pavimentos ofrecen combinaciones agradables de textura y color, ademas de que la mezcla de diferentes materiales
crea efectos interesantes,
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A continuacién se enumeran algunos criterios funcionales basicos para la eleccidn adecuada de pavimentos
dependiendo de los siguientes factores;

= Durabilidad: La durabilidad dependera generalmenta del uso, situacién -y presupuesto. Es dificil conocer la
durabilidad a través de ensayos, de modo que la mejor de las pruebas es ver una obra de caracteristicas
similares y el comportamiento del pavimento. Se ha observado que generalmente las deficiencias de los
pavimentos en algunas edificaciones se debe principalmente al uso de materiales de calidad inadecuada o a la
mala aplicacién de las especificaciones existentes, este generalmente por razones econdmicas.

« Resistencia: La resistencia necesaria vendra en funcién de las cargas gue tenga que sopontar, en la mayoria de
los casos los pavimentos no son fracturados por los peatones, sino por el transito vehicular, especiaimente el
paso fortuito de vehiculos pesados.

- Resistencia al desgaste: Esta resistencia dependera de la intensidad de la circulacion y del tipo de vehiculos. Los
materiales mas blandos de pavimentacion (por ejemplo los ladrilios ordinarios} se deben utilizar en 4reas de poco
transito.

« Estabilidad del color; Aunque la estabilidad del color es lo mas deseable, en la maycria de los casos, los
materiales existentes en el mercado no lo garantizan; sin embargo se sugiere materiales de pigmentacién de
color natural para evitar gastos de mantenimiento.

« Resistencia al desarrollo de materia organica: Este factor obedecerd a la localizacién del pavimento, cuanto mas
dura y compacta sea fa superficie del pavimento, mayor resistencia tendra al desarrollo de elementos orgénicos.
Mientras que el musgo u ofras materias vegetales pueden ser bien recibidas dentro de un jardin, este puede ser
peligroso tantc en zonas peatonales coma de trafico rodado.

» Resistencla a las acciones de |a gasolina, aceites y sales: En las zonas de tréfico vehicular y principalmente en
las de estacionamiento los pavimentos de concreto v de ladrillo presentan resistencias excelentes a la gasolina.

Tipos DiSponibres para Pavimentos

Pavimentos para Vehiculos: Para la eleccion det disefio se tendra gue tomar en cuenta las exigencias practicas y
estéticas del proyecto, los indicadores principales deben girar en torno al tipo de superficie que se requiere y su
composicidn, las necesidades estructurales de acuerdo a las cargas a soporar dependiendo de la resistencia
existente del suelo.

Construccién de Avenidas: La construccion de avenidas o calles puede dividirse en dos tipos:

1. Avenidas Flexibles (adoguin, adopasto, entra otros)
2. Avenidas Rigidas (Concreto y asfalfo)

- Avenidas Flexibles: Este tipo de calle cuenta con capas de material perfectamente compactadas mismas que
distribuyen las cargas del trafico existente. Los materiales que se utilizan para la construccién de estas son de tipo
“flexible”, tales como la arena; por lo que se asentaran ligeramente por los efectos de la carga. Para que esto se evite
deben de colocarse métodos de contencidn tales como la construccion de guarniciones.

- Avenidas Rigidas: La combinacidn de una losa de concreto armado con una superficie bituminosa se utiliza para
hacer calles urbanas, carreteras y autopistas.

Es importante destacar que independientemente de los criterios de disefio dados en este capitulo, se debe de cumplir
con la normatividad de |la dependencia reguladora correspondiente a este rubro.

D. Criterios de Infraestructura hidriulica y sanitaria.

Para el desarrollo del conjunto especifico del Plan parcial y del proyecto se deberan tomar en cuenta los siguientes
aspectos:

« Cisternas calculadas para almacenar 2 veces mas la demanda minima diaria de agua potable de la edificacion, y
equipos con sistemas de bombeo.

«  Las cistemas deberan ser completaments impermeables, tener registros con cieme hemmético y sanitario, y ubicarse a 3.00m
cuando menes, de cualquier tuberia permeable de aguas negras.

« Las cisternas deberdn colocarse a una altura de, por lo mencs 2.00m. amiba del muble sanitaric més alto.
Deberdn ser de materiales impermeables e inocuos, y tener registros con cierre hermético y sanitario.

« Las tuberias, conexiones y vélvulas para agua potable, deberan de ser de cobre rigido, cloruro de polivinilo
{PVC), fierro galvanizado o de otros materiales que aprueben las autoridades competentes.
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»  Queda prohibido el uso de gargolas o canales que descarguen agua a chorro fuera de los limifes propios de cada
predio.

= Las tuberias o albafales que conducen las aguas residuales de una edificacion hacia fuera de les limites de su
predio, deberan ser de 15 cm. de didmetro, come minirno, contar con una pendiente na menor de 1.5 % y cumplir
con las hormas de calidad que expida la autoridad competente.

« Los albafiales deberan estar provistos en su origen de un tubo ventilado de 5 cm. de diametro minimo que se
prolongard, cuando menos 1.5 m arriba del nivel de la azotea de la construccion.

= Se deberan colocar areneros en las tuberias de agua residual de estacionamientos plblicos descubiertos y en los
espacios empedrados para circulacion de vehiculos.

« En las edificaciones ubicadas en calles con red de alcantarillado pablico, &l propistario debers solicitar al Sistema
de Agua Potable y Alcantarillade del Estado la conexion del albafal con dicha red.
E. Usos Obligatorios del Agua Resldual Tratada.

Deberdn utilizar agua residual tratada producida en tas plantas de tratamiento, libre de compuestos téxicos y
organicos patégenos que pongan en peligro |a salud, siempre y cuando haya disponibilidad.

F. Del sistema de drenaje y alcantariliado.

El sistema de drenaje sera de dos tipos:

a).- El combinado, para recibir en una misma red de alcantarillado el agua residual y pluvial conjuntamente.
b}.- E! separado, ¢on una red exclusiva para la descarga residual y otra red para conducir el agua pluvial.
Para el desarrollo de! proyecto especifico, se deben de considerar las siguientes caracteristicas:

»  Debera incluir la construccion de sistermas separados para el drenaje de aguas residuales y pluviales, y podran optar por la
perforacién de pozos de infiltracidn con capacidades para captar los escurimientos pluviales sobre las superficies cubiertas.

. Todas las calles secundarias, pasillos, andadores patios y banquetas deberdn ser construidos con adoquines
concreto hidréulico ¢ de algun material que permita la infiltracion de las aguas pluviales.

= Las aguas residuales y pluviales se deberan conducir de los predios edificados a las atarjeas instaladas con tal
objeto en la via pablica.

= En las construcciones eh ejecucidn cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de
cimentacién, o con motive de cualquier desagle que se requiera, se descargara el agua en un decantador para
evitar que sdlidos en suspension azolven la red de alcantarillado.

G. Normas de imagen, disefic y mobiliario urbano.

Todo elemento de mobiliario urbanc deberd cumplir con los siguientes principios:

- Permitir la libre circulacién de tos peatones y vehiculos.
- No al exceso de elementos.

- Tiene prioridad el mobiliario vial sobre el de los servicios y éste sobre el complementario, para efectos de
localizacitn y posicién.

. Ubicacién. Distribucién y emplazamiento del Mebiliario Urbano,

El mobiliario urbano debers conservar los espacios suficientes para el transito, tanto peatonal como vehncular an
aceras y arroyos para permitir la circulacién continua y sin obstaculos.

Aceras, andadores todo tipo de N _
espacio Plblico Visibilidad Accesibilidad

Mobiliaric
Urbano

1.2 M. a partir de la barda o | -

fachada construida hasta el
&rea ocupada por el mueble
urbano v de 0.60 M. desde
éste al borde de la
guarnicion.

Cualquier maobiliario urbano | -

se deberd ubicar donde no
impida la visibilidad de la
sefializacion de  transito,
vehicular o peatonal.

Libre paso de peatones
y vehlculos.
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[ X. METAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS.

Para cumplir con el objetivo del Plan Parcial CECEC La Salle se requiere el desarrollo de los siguientes proyectos:
« Urbanizacién del érea.

La urbanizacién del area consistirda en la construccién de obras viales, guamiciones,‘banquatas, sistema de
distribucién de agua potable, sistema de recoleccion y tratamiento de aguas negras, sistema de drenaje pluvial e
instalacién de aiumbrado.

« Acceso a lag instalaciones.

La urbanizacién con que cuenta el sitio del proyecto, se limita a un camino vecinal de terraceria denominado
Boulevard Espiritu Santo-Chiluca. A efacto de mejorar el camino de acceso, Operadora de Cotegios De La Salle, S.C.
doné un terreno al municipio con la finalidad de que se construya una carretera que beneficiard a todo el municipio.

+ Abastecimiento de agua.

Por lo que se refiere a aguya potable se cuenta con un pozo de abastecimiento, el cual se encuentra en proceso de
autorizacién ante la Comisién Nacional del Agua, el aprovechamiento se realizara a partir de un pozo profundo,
mediante bomba de tipo sumergible accionada con motor eléctrico, el agua se conducird a un tangue de
almacenamiento para posteriormente ser enviada por gravedad a la red, con un gasto medio de 4.06 Vs,
considerando una dotacién de 50 litros f usuario / dia, la red de distribucién tandra una longitud de 880 m. con tuberfa
de 4" de diametro de PVC, con sus correspondi‘entes tomas domicilianas sencillas de 1, 2 y 3" de didmetro en cada
uno de las edificacionas construidas, respectivamante.

* Red de drenaje sanitario.

La red sanitaria sera por separado del pluvial superficial, dado que se contempla [a construccion de una planta de
tratamisnto de aguas negras y al inyectarle las aguas pluviales se saturarfa dicha ptanta y eh tiempo de lluvias no
cumplira dicha planta, con el cometido de tratar las aguas negras ya tratadas verter alglin cauce natural.

La conduccién serd por gravedad en tuberia de PAD de diametre minimo de 30 cm establecido por tas normas de la
Comision Nacional del Agua.

£l objetivo de este proyecto sanitario es el de colectar las aguas negras del desarrollo por medio de dos colectoras y
encausarias a un punto de union para de ahl verterias al cauce natural,

Debido a que la configuracién topogréfica del terreno existen algunos parte aguas ademas se traté en todo momento
de auxiliarse con el disefio de subrasantes. Las pendientes son totalmente favorables y se tisne como minima para
este proyecto de 5 mm.

= Proyecto ejecutivo de la red de aguas pluviales.

El objetivo principal expresado en forma general de este proyecto, es el desarrollar un disefio con las caracteristicas
4ptimas para captar y llevar en forma econémica répida y eficientemente el agua de lluvia hasta los sitios de vertido
de {al manera que no afecte tal conduccién a los usuarios ¢ a las instalaciones de este conjunto.

QOtra situacion considerada dentro de los factores importantes para el desarrcllo de este proyecto es &l de aprovechar
la topografia del lugar ademas de apoyarse y ayudarse con €l disefio de subrasantes.

En otra situacion de disefic se propone utilizar estructuras (pozos de visita) sencillas de acuerdo a las pendientes que
armroje el disefio geométrico.

=« Instalaciones de las redes de agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

La red sanitaria serd por separado del pluvial superficial, dado que se contempla la construccion de una planta de
tratamiento de aguas residuales, con el cometido de tratar las aguas negras ya tratadas verter hacia algun cauce
natural.

« Vialidades.

La vialidad total se estructurara y desarroliaré en siete circuitos y su longitud de cada uno se determing en la facilidad
de las uniones.
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Gircuito I: El inicio es |a union de la poligonal envolvente de este predio y el eje del acceso ubicadoen el sur poniente
gue colinda con |a huerta y la casa del conserje; continua de acuerdo al sentido por el lado derecho del estadio
rodeando este hasta llegar a una doble curva del estadio en la esquina norponiente de este y terminando en el fin de
la curva que se une con la recta del circuito 3.

Circulto 2: Este circuito inicia en la segunda curva del circuito 1 frente al invernadera y dande vuelta por el lado
izquierdo del estadio, contrario al eje del circuito |, y terminando en la doble curva norponiente del estadio en unién
con el circuito 1.

Circuito 3; Este circuito inicia en el fin del circuito 1 y aunque viene de la misma recta del circuito 2 se considerd
conveniente manejario de esta manera por la facilidad de las longitudes en los planos, este circuito termina en la
unién con el circuito 5 que es la recta al norte donde se ubica la primer drea de estacionamienta.

_ Circuito 4; Este circuito es el acceso que se tiene al oriente ¥ puede considerarse el acceso a la zoha oriente y norte
de las escuelas, circuito lleva hasta los estacionamientos ubicados hacia el norte inicia en el 0+000 en el limite con la
poligonal y termina en el cruce con el sircuito 5.

Circulto 5: Este circuito se considers coma independients debido a que practicamente es perpendicular al cuatro que
es donde inicia come 0+000 y termina en la unién con el circuito 3 donde también précticamente esta perpendicular
entre si.

Girculto 6: Este circuito es la continuacién del circuito 3 e inicia en el 0+000 en el cruce del circuito 3 y 5 este tiene
una prolongacion para facilitar el criterio de seccionamiento a lo largo de la glorieta es decir termina en el mismo
punto donde inicia la misma glorieta.

Circuito 7: Este circuito inicia en el primer tramo del circuito By continua hacia el oriente hasta una segunda glorieta
de caracteristicas similares a la glerista del circuito &,

Debido a la topografia del lugar como se menciond anteriormente que es una de las condicionantes basicas del
desarrollo urbano, se siguid la topografia que presenta el terreno, ademas se tomaron como base los parametros de
la poligonal envolvente.

. Descripcion de las medidas y acciones de mitigacién, compensacién, prevencion y proteccion de los
impactos ambientales identificados.

Aire:

En la ejecucién del proyecto se considera no impactar significativamente el entomo ambiental atmosférica por a
generacién de poivos que se presentaran durante la etapa de preliminares y construccion del centro educativo, los
cuales seran mitigados a través de riego del area, al iniclo de operaciones no se afectard la calidad del aire ya que no
se contaré con equipos de generacion de contaminantes atmosféricos.

Agua:
Se desarrollaré e implantara un programa de control de la contaminacién del agua gque contemple:

. Caracterizar las descargas de aguas residuales y efectuar andlisis comparativo con las condiciones particulares
de descarga y/o la normatividad correspondiente.

. Determinar los pardmetros que se tendran que tratar con 1a finalidad de propercionar el tratamiento necesario
para cumplir con 1a normatividad vigente.

- Se efectuaran un andlisis inicial ¥ semestral de las aguas tratadas, para confirmar que los parametros
descargados cumplen con la normatividad.

= La planta de tratamiento de aguas residuales que se instale, se incluira en el programa de mantenimiento
preventivo.

. Secapacitara al personal en la operacion de los equipos de tratamiento de aguas residuales.

Es importante sefalar que dada la inversién que requiere el disefiar y construir una planta de tratamiento de aguas
residuales, se llevara a cabo en la segunda etapa iniciando en el mes de junio del 2009 ¥ concluyendo en el mes de
abril del 201C.
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Residuos Sélidos:

Los residuos solidos no peligrosos, genarados en la construccitn y operacién del desarrollo educativo seran minimos
¥ se depositaran de manera temporal en contenedores metalicos, para posteriomente ser recolectados.

Suelo y flora;

A efeclo de contrarrestar los impactos generados al suelo y flora del sitio, es importante mencionar se implementara
un Programa de Reforestacion y manejo integrai de las 4reas verdes del CECEC, con la finalidad de aplicarlo a corto
plazo.

Este programa consistira en el establecimiento y manejo de una superficie de 2.0 Ha. para plantaciones de Arboles de

navidad; conservacién de suelos, plantacién de pastos nativos y de cubrepisos en suelos desnudos para reducir la
pérdida de suelo en sitios deforestados,

| XI. INSTRUMENTOS.

Para llevar a efacto los programas y proyectos que propone el Plan Parcial CECEC La Salle se requiere de un
conjunto de instrumentos que permitan ampliar la disponibilidad de recurses y multiplicar los beneficios, aplicando no
solo recursos del gobierno en sus tres niveles, de los sectores privado y social sino también de ofras fuentes
crediticias.

Los instrumentos para lograr &l desarrollo del Plan Parcial de incorporacién territorial CECEC La Salle se agrupan en
cuatro niveles tematicos:
* Instrumentos técnicos.

Los instrumentos técnicos son aquellos a través de los cuales se tienen las herramientas necesarias para decidir y
ordenar las caracteristicas fisico - espaciales y urbano — arquitectdnicas del proyecta.

Consideran toda la normatividad técnica y la programacion que soporta al proyecto; objetivamente se traduce en
planes, proyectos / métodos / sistemas normativos /  documentos técnicos de apoyo y especificaciones técnicas.

En esencia el plan parcial de incorporacién territorial representa el principal instrumento técnico a través del cual se
normaré el desarrollo urbanc en el area de estudio.

De manara especifica, para el desarrollo y aplicacién de este tipo de instrumentos se deben considerar los siguientes:

INSTRUMENTO DESCRIPCION

Control del desarrollo urbano y el | Con el propésito de cuidar el cumplimiento de las normas y criterios de
ordenamlento territorial. desarrollo urbano, cuando se pretende llevar a cabo una obra, instalacion o
aprovechamiento urbano, piblico ¢ privado, es necesario realizar estudios
de impacto urbano y ambiental, come instrumentos de corroboracién o bien
de correccidn ex-ante de proyectos, espacialmente en los siguientes casos:

- Cuando se rebasen en forma significativa las capacidades instaladas
de ia infraestructura v los servicins publicos del &rea o zona donde
se pretenda ejecutar,

- Cuando pueda afectarse negativamente el espacio urbano, la imagen
urbana y el paisaje natural, o bien cuando resulta afectada la
estructura socioecondmica.

- Cuando signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o
para el patrimonio cultural, historico, arquecldgice o artistico.
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INSTRUMENTO DESCRIPCION

Regulaciones a los programas ds | Para fomentar la oferta de suelo para.-programas saciales de vivienda por
lotes con serviclos. parte de desarrolladores y grupos organizados, es necesario liberalizar la
regulacién urbana en cuanto a uso del suelo, subdivisiones,
fraccionamientos, conjuntos y edificaciones. Se hace necesario replantear
las regulaciones vigentes en la materia, para asegurar exclusiva y
rigurosamente fa localizacian, traza y existencia de infraestructura basica,
asi como adecuar algunas ofras prescripcicnes, coma éreas de donacion y
anchos de vialidades, gque fueron concebidas para fraccionamientos
tradicionales.

+ Instrumentos adminlstratlvos.

Los instrumentos administrativos son aquelles que permiten operar, regular, organizar la ejecucion del proyecto, los
instrumentos de esta naturaleza, representan las estructuras, los aparatos, el ¢ los 6rganos administrativos y los
convenios y acuerdos necesarios para su operacion, (soportado en la descripcion de las actividades en manuales y
procedimientos.

Por lo tanto, 1a estructura administrativa esta disefiaca para operar los instrumentos técnicos, es decir para operar el
Plan Parcial en cuanto al proyaecto y los instrumentos financieros.

En general, los instrumentos administrativos se traducen en acuerdos / convenios / manuales / estructuras que
soportan la operacion del proyecto y que seran desarrollados por ias autoridades competentes en cada ambito de
actuacion,

INSTRUMENTO DESCRIPCION

Convenios de asociacion ¥y La prestacion de servicios puede ofrecerse asociada cuando se rebasan
concesiones para la prestacion de | las circunscripciones municipales, en los términos que sefiala el articulo
servicios & infraestructura béasica. 115 constitucional, gue contempla la facultad de los municipios de
asociarse para la eficaz prestacién de los servicios publicos cuando se
den fendmenos de continuidad geografica, asi como de concesionarios,
facultades que comienzan apenas a Ser gjercidas por algunos de los
municipios mas importantes del pals, La prestacién asociada, permite a
los ayuntamientos beneficiarse de economias de escala y de
aglomeracién o bign aprovechar las ventajas que ofrecen concesionarios,
cuando reportan beneficios por una administracion mas eficiente.
Encauzar la participacién | Para lograr la aceptacién plena de los programas y proyectos que
ciudadana. derivaran del plan, se hace necesario instaurar férmulas para la

participacién ciudadana, en complemento a la tradicional consulta popular
que la ley prevé. :

Desregulacion, Un factor a considerar para instrumentar programas ¥ proyectos de
desarrollo urbano, es la desregulacién, simplificacién administrativa y
desgravacion fiscal, porgue la buracratizacién en el otorgamiento de
permisos y autorizaciones v la persistencia de ¢contribuciones ex ante a los
desarrolladores Imponen elevados costos de transaccién al sector
inmobiliaric, gue son trasladados al consumidor fina!, afectando de forma
significativa a las familias de menores recursos,

L—

« [Instrumentos financieros

La viabilidad del proyecto, implica el flujo organizado de esfuerzos y compromisos, de una base técnica sdlida y una
estructura moderna que o opere; sin embargo su ejecucién implica también el flujc de recursos economicos y
materiales para su administracion y desarrollo, el proyecto se soporta en este sentido en los siguientes instrumentos.

[ INSTRUMENTO DESCRIPCION
Transferencia de potencial de | La transferencia de potencial de desarrcllo es un instrumento que permite
desarrolto. a los propielarios de predios transferir sus derechos de aprovechamiento
urbano nc utilizados, reales o virtuales, a otrog predios, mediante su
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venta, con base en los incrementos autorizados de intensidad de uso del
suelo. En este contexto, los propietarios de predios en &reas emiscras
pueden vender su potencial real o virtual de aprovechamiento.

Reducclén de la imposicidn fiscal
exante.

Se deberan explorar medidas tendientes a reducir la imposicién fiscal
exante, derechos y "contribuciones politicas” e incrementar las
contribuciones expost, impuesto predial fundamentalmente, pues a
mediano y largo plazo, resulta mas rentable bajo la 6ptica municipal,
propiciar |la inversién para después gravarla, en lugar de inhibirla.

Viabilidad Financlera.

Explorar |a posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros
como: la emision de bonos financieros a largo plazo de los gobiernos
estatal y federal, con garantla de rendimiento minimo; la bursatilizacién de
carteras, el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de
inversicnistas © publicamente a través de la bolsa de valores, y el crédito
directo internacional a mediano y largo plazo, éstos Ultimos con la garantla
de la tierra y/o el aval de los gobiernos estatal y federal.

¢ Instrumentos juridicos

El Plan Parcial CECEC La Salle se acoge al marco juridico federal aplicable, pero en particular al que rige a la
administracién pablica del Estado de México y del municipio de Jilotzingo.

En este contexto, el Libro V del Cédigo Administrative del Estado de Méxice y su reglamentc son los instrumentos
cupula para la elaboracion aprobacién y operacion del Plan parcial, dandole asi a este plan parcial el caracter de

norma - ley.

| XIl. ANEXO GRAFICO.,

]

El anexo gréfico del Plan Parcial de incorporacion ferritorial CECEC La Salle se encuentra integrado de acuerdo al

siguiente listado:

Diagnéstice:

D1: Descripcién del drea de estudio.

D2: Estructura urbana actual y vocacion del territorio (analisis regional).

D3; Condicionantes urbanas de la subregion.

D4: Usos previstos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

D5: vialidades y restricciones previstas en el Plan Municipal de Desarrello Urbang,
D6: Condicionantes naturales y ambientales de la zona.

D7: Condicionantes urbano territeriales de la zona.

D8; Condicionantes naturales del predio.

D9: Uso del suelo del drea de estudio.

D10: Andlisis del equipamiento educativo / contexto subregional.

Estrategia:

E1: Estrategia subregional.

E2: Lineamientos estratégicos / imagen objetivo: nivel subregional.
E3: Lineamientos estratégicos / imagen objetivo: area de estudio.

E4-A: Estructura urbana prevista.

E4: Usos del suelo.

ES5: Vialidades v restricciones.

E6: Proyectos y acciones previstas.
E7: Impacto generade per el proyecto.
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