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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

CIUDADANO

PROFR. HERMINIO SANTIN MENDEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE
TEJUPILCO, ESTADO DE MEXICO
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Medificacién al Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Tejupilce con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida en su oficio nimero
HSM/PMT/062/06 de fecha 28 de noviembre del 2008, mediante &l gue remitid el proyecto de la
Modificacidn del Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos gréaficos.

* CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competenie para emitir el presente dictamen, segin lo
establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto del Cédige Administrative del Estado de México;
19 fraccion VIl y 31 fraccion V de la Ley Organica de fa Administracion Publica del Estado de México, en
relacién con el quinto transitorio del Decreto numero 113 de la H. “LIV" Legislatura del Estado de Mexico,
por el que se reformaron.y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Orgénica antes citada, publicado
en la Gaceta del Gobiernc de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30 pérrafo segundo del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que el H. Ayuntamiento de Tejupilco, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccién | del Codigo
Administrativo, llevd a cabo [as audiencias puablicas correspondientes para recabar la opinién vy
comentarios de |a poblacién de ese municipio, respecto del proyecto de la Modificacién del Plan Municipal
de Desarrcllo Urbano mencionado, conforme lo sefiala el correspondiente aviso plblico del proceso de
caonsulta.
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Que en el prayecto del Plan Municipal de Desarrollec Urbano de Tejupilco, que se anexa al presente
dictamen y que ha sido debidamente valfidado, se han observado los objetives, y estrategias de
ardenamiento urbano y de poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este
municipio; asi como las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las
correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano,
asimismo, se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales correspondientes.

Que la Modificacion del Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacién de los
usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos
que pueden preducir un impacto significative sobre la infraestructura y el equipamiento urbano, los
servicios publicos en la regién o en sus centros de poblacidn, en retacidén con su entorno regional, para los
cuales sera necesario el dictamen de impacte regional, conforme to disponen los articulos 5.29 y 5.61 del
Libro Quinto det Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, el citado proyecto del Plan Municipal de
Desarroflo Urbano de Tejupilco, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el
siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO: El proyecto de la medificacién del Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Tejupilco, es
congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollc Urbano vigente, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 11 de junio de
2003.

SEGUNDQ: Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tejupilco, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién Il del Libro Quinto del Codigo Administrative,
del Estado de México y 29, fraccidn |V de su Reglamento, debera incorporarse al contenido
del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO: Ei H. Ayuntamiento de Tejupilco, remitira a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, la
modificacidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tejupilco, asi como copia
certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacién formal del mismo, segin lo
disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracclones IV y V del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

CUARTO: Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento dsl Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estade de México, se instruye al Director General de
Administracion Urbana para que entregue formalmente el presente dictamen al H.
Ayuntamiento de Tejupilco.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los 15 dias del mes de
enero del 2007,

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
{RUBRICA).
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+{, AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TEJUPILCO, MEXICO
SECRETARIA DEL H AYUNTAMIENTY 2006 2009

E°RY X LG

2007 ANO DE LA CORREGIDORA DONA JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ

OF. No, 050 7 2007

A QUIEN CORRESPONDA

PRESENTE :

EL QUE SUSCRIBE C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE TEJUPILCO, MEX.,
PROFR. EUSTORGIO HERNANDEZ JAIMES, POR ESTE CONDUCTG ¥ DE CONFORMIDAD CON LAS
FACULTADES QUE LE CONFIERE EL ART. 91 FRACC. X DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL VIGENYE,
ME PERMITO:

CER YIFICAR

QUE EN EL LIBRO DE ACTAS DE CABILDO DEL PERfODO DE GOBIERNO MUNICIPAL 2006-2009,
SE ENCUENTRA ASENTADA UNA ACTA PE SESION DE CABILDO, MARCADA (OM EL NUMERO
16, CELEBRADA EL DIA 7 DE FEBRERQ DE}, ANG 2907; EN LA CUAL &E ASIENTA EL PUINTO NO., 5 DE LA
ORDEN DEL Ofa, CORRESFONDIENTE A LA APROBACION PARA LA PUBLICACION DEL PLAN .DE
DESARROLLO URBANG EN LA GACETA DE GOBIERNG; ACORDANDOSE COMO A CONTINUACION SE
MENCIONA:

ACUERDO: EN EL DESAHOGCO DEL PUNTO NO. 5 DE LA ORDEN DEL DEA, RELATIVO A LA PUBLICACION
DEL PLAN DE DESARHOLLO URSAND DE ESTE MUNICIPIO DE TEIUPILCO, MEX., EN IA GACETA DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO; CONSIDERANDO QUE SE CUMPLIERON TODA Y CADA UNA DE LAS
ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO #O# EL ART. 5.28 DEL LIBRO GUINTO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXTCO, EN TERMINOS DE HABERSE LLEVADO A CABO EL
CORRRESPQNDIENTi AVISO PUBLICO, LAS AUDIENCTIAS PUBLICAS PARA RECABAR LA OPINION DE 1A
CIUDADANIA Y HABERSE OBTENIDO EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA RESPECTIVO; ASE COMO, UNA VEZ
HECHO DEL CONOCIMIENTO DEL H. CABYLDO EL CONTENIDO Y REPERCUSIONES PARA EL
ORUGENAMIENTO URBANO OEL MUNICIPIO DE TEJUPILCO, Y POR LO QUE UNA VEZ QUE LOS
INTEGRANTES DEL H. AYUNTAMIENTO HIGIERON LAS MANIFESTACIONES QUE CONSIDERARON
PERTINENTES, SE PROCEDIQ A SOMETER A VOTACION EL PUNTO DE REFERENCIA, ACORDANDOSE SU
APROBACION POR UNANIMIDAD DE VOTOS EL PLAN DE DESARROLLO DRBANO MUNTCIPAL DE
TEJUPILCO; 1. CUAL SUSTITUYE AL LLAMADO PLAN DE DESARROLLO URBANG DEL MUNICIFIO DE
TEJUPILCO, PUBLICADO EN GACETA DE GOBIERNG NUMERO 93 (NOVENTA Y TRES), DE FECHA 07 DE
NOVIEMBRE DE 2003; INSTRUYENDGSE AL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTLTUCIONAL DE TEWPILCO,
MEX, PARA QUE EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO EN LOS ARTECLLOS 55 FRACCION ¥ ¥ 5.28
ERACCION ¥ DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADC DE MEXICO, SOLICITE AL SECRETARIO DE
DESARROLLO URBANG DEL GOBIERNO DEL ESTADG DE MEXICO, LA FUBLICACION DEL PRESENTE PLAN
DE DESARROLLO URBANO EN LA GACETA DEL GOBIERND, REMITIENDOLE COPIA CERTIFICADA DE LA
PRESENTE ACTA DE CABILDD, ASE cOMD EL PLAN DE REFERENCIA CON TODOS LOS DOCUMENTOS QUE
L N TEGRAN. - ~ - - - - - v r o m e e e e e mcmmmametom s

ESTA CERTIFICACION SE EXPIDE PARA LOS FINES QUE SE

MEN PERTINENTES, EN LA CTUDAD DE
TEJUPILCO DE HIDALGO, EDO. OF MEXICO, A LOS OCHO D

DEL MES DE FEBRERO DFL ANO DOS MIL

SIETE.

. EUSTORGIO NERNANDEZ JAIMES
PALACIC MUNICIPAL TELS: (01 724) 26 7 ol &%
PLAZA HIDALGO &N TEJUPIL CO 671064
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

- jwidico que, en materia de planeacidn urbana, determinara los fineamientos aplicables al ambito municipa y

armanico con el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de esta modificacion del Plan Municipal de Desarrcllo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral
desarrollado por la Secretaria de Desarolls Urbano del Estado de México y del Ayuntamiento de Tejupilco, que de
manera conjunta, buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en Ja entidad, acordes a
su dindtnica econdmica y poblacional, :

El municipio de Tejupilco tiene como antecedentes en materia de planeacion urbana, el Plan de Cantro de Poblacion
Estratégico gue se elabord en el afo de 1887, el cual 1uvo una modificacion parcial en 1992, en ef afio del 2003 se
realizé el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, siendo éste el Gltimo trabajo realizado al respacto.

1.4. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbang estructura su contenido en dos niveles de revision:
analisis y propuesta; es decir, se realiza un estudio para el ambito municipal a la vez que ingorpora & una escala

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspactos de interés general tales como la motivacion,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacién del Municipio de Tejupilco y la fundamentacién juridica del
presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalacientas en el medio natural, social, econémico v
urbano, asi como la evaluacion del Plan de Centro de Poblacién vigente.
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3. Prospectiva. Analiza el escenaric previsto para Tejupilco, considerando una evoluciér'\ tendencial de las
caracteristicas urbanas y poblacionales actuales, asi como el potencial econémico del municipio, que permitiré definir
el escenario de poblacién programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicabies en el municipio y su Cabecera Municipal, tanto para el orgdenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicion de
‘areas aptas para tal efecto, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento; define
usos y destinos para ¢! Municipio ¥ la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, abras y acciones. Este capilulo contiene de manera ¢oncreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose lecalizacién, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Ingtrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion
del "Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tejupilco, una vez discutido y.aprobado por las instancias
correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene los planos desarrollados en la elaboracién y definicion del plan estructurado en 13
rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodologico. Contiene los aspectos tedricos desarroliados por et H. Ayuntamiento para la
identificacion de la problemética urbana y definicion de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2. OBJETWOS

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tejupilco tiene como finalidad cubrir los siguientes
objetivos:

Objetivos Generales

s+ Elevar la calidad de vida y los nivel€s de bienestar de la poblacién mediante el mejoramiento, existencia,
acondicionamiento y adecuada disposicién de los espacios e instalaciones requeridas para la realizacién de las
actividades econdmicas, sociales y culturales de los habitantes del municipio.

+  Contribuir al desarrollo municipal basade en una economia diversificada y autosuficiente producto del
fortalecimiento de las actividades agropecuarias, industriaies y de servicios.

»  Proteger el ambiente del murnicipio y procurar la restauracion de su equilibric ecolégico a través del
aprovechamiento racional de sus recursos naturales, asegurando con ello su permanencia para el bienestar de la
poblacién actual y las generaciones futuras.

«  Mantener la mayor parte del teritorio municipal con las actividades agropecuarias correspondientes a su aptitud
natural.

«  Analizar la dindmica urbana del municipio, con &l fin de conocer su problemdtica y tendencias, pafa proponer la
estructura y normatividad urbana en materia de usos ¥ destinos del suelo, que permitan el o;denal‘hﬁento urbano,
garanticen el bignestar social y ef respeto al medio ambiente.

« " Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracion intra ¢
interurbana, para contribuir al desarrollo econdmico y social de Tejupilco; asi como identificar zonas aptas y no
aptas al desarrolle urbano; detectar las alteraciones al medio ambiente, & incorporar medidas que garanticen su
abatimiento y control. i :

«  Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para el ambito
municipal y del Centro de Poblacién y dotar de elementos técnicos, juridicos y administratives a tas autoridades
municipales, que les permitan garantizar la ordenacion y regulacion del desarrallo urbano en su jurisdiccion, asi
como propener los incentivos y estimulos que en s conjunto, coadyuven a la consolidacién de la estrategia de
desarrollo urbano para Tejupilco.

Objetivos Particulares

« Consolidar a la Gabecera Municipal de Tejupilco como centro de poblacion y eje estructurador del ordenamiento
tarritorial det municipio.

. Abatir el déficit existente en materia de servicios publicos, fundamentalmente en materia de agua potable y
drenaje en ilas zonas norte, sur y oeste de la Cabecera Municipal, asi como en las localidades que se ubican al
sur y peniente de la misma.
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* Promover el saneamiento y recuperacion de las cuencas de los arroyos y escurrimientos que cruzan el drea
urbana de la Cabecera Municipal.®

= Definir los limites de crecimiento del drea urbana de las localidades de Bejucos, Almoloya de las Granadas, San
Miguel y Hacienda de ixtapan, Teneria y Rincén del Carmen y redefinir los de la Cabecera Municipal.

= Promover el mejoramiento de la infraestructura carretera, fundamentalmente la de caracter interurbane, que
pemmitan impulsar el desarrollo econdmice de las comunidades y su integracién funcional con la Cabecera
Municipal y su entorno microregional.

* Aprovechar el potencial turistico, agropecuaric y forestal de Tejupilco, para generar fuentes de empleo y elevar
sustancialmente el nivel de vida de la poblacién.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO
El Municipio de Tejupilco se localiza en la porcién oeste del Estado de México teniendo ias siguientes colindancias:

Al Norte con: los Municipios de Zacazonapan y Temascaltepec.

Al Este con: los municipios de San Sim6n de Guerrero, Texcaltitian y Sultepec,
Al Sur con: Sultepec y Amatepec.

Al Qeste con: el municipio de Luvianos y el Estado de Guarrero.

Las coordenadas geograficas dantro de las cuales se encuentra el municipio de Tejupilce son las siguientes:
Latitud norte 18° 04' 32"

Latitud norte 18* 45' 30".

Longitud ceste 100° 36' 45"

Longitud oeste 99° 59' 07",

Por lo que respecta a su extensién territorial, el municipic de Tejupilco cuenta con una superficie de 6,254.31
hectéreas, que ocupan 2.77% de las 2'249.995 hectdreas de la superficie total del Estado de Méxice: siendo su
cabecera municipal Tejupilco de Hidalgo.

Consideraciones para las dreas con diferendo limitrofe.

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano, no prejuzga los limites territoriales del muRicipio, Gnicamente
establece los reconocidos oficiaimente por el gobierno del Estado de México {Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las dreas con diferendo limitrofe, sdlo podran ejercer actos administrativos para el ordenamientc de los
asentamientos humanos y del desarrolio urbano de los centros de poblacién, aqueilas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion politico-administrativa sobre el territorio municipat, en tanto, la autoridad competente emita el
fallo correspondiente.

Los sefialamientos normativos contenidos en este plan en las zonas limitrofes con municipios colindantes et los que
haya diferendos, no prejuzgan la pertenencia al Municipio de que se trate, pues tales sefialamientos cbedecen a
ordenar y regular fa planeacién urbana del Municipio.

Ef munidipio de Tejupilco para su organizacion territorial y administrativa, ests integrado conforme al articulo 9° de la
Ley Orgénica Municipal de la siguiente manera: : ’

t.- Cludad: Tejupilco de Hidalgo como cabecera municipal.

.- 12 Pueblos: Acamuchitlén, Almcloya de las Granadas, Bejucos, La Labor de Zaragoza, Pantoja, Rincén
del Carmen, San Andrés Ocotepec, San Lucas del Malz, San Miguel Ixtapan, San José de la Laguna, Tenerfa y
Zacatepec.

Il Bis.- 16 Colonias:  Rincén de Lopez, Hidalgo, Judrez, México 68, Santa Rosa, El Calvario, Del Sol, Las Rosas,
Rincén de Jaimes, Buenavista, La Florida, Sanchez, Lomas de Tejupiico, Lomas de Bellavista, El Cajén y Centro.

.- 17 Rancherias: Las Anonas, Arballo, Cerro gordo, Cuadrilia de Lépez, E! Sauz de San Lucas, La Estancia de
Ixtapan, Llano Grande, Mazatepec, Mente de Dios, Puerto del Aire, El Platanal de San Lucas, Paso de Vigas, Tejapan
Limanes, Las Mesas de Ixtapan, Epazotes, Juluapan, Rincén de Aguirres.

V.- Caserios: Antimonie, Antimonio Pantcja, Barranca de Ixtapan, Cafiadas de San Simén, Carmen de
Ixtapan, Cerro de Cacalotepec, Cirian de la Laguna, Cuadrilla de Arrallanes, Cuadrila de Leones, Cuevillas, El
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Aguacate de Monte de Dios, El Ciruelo, Ef Rodeo, Ei Salitre de Acamuchitién, El Zapote del Ancén, Jalpan San
Simén, Juluapan, Jumittepes, La Hacienda de Ixtapan, Las Animas, Las Juntas de Ixtapan, Limén de San Lucas, Lodo
Prieto, Los Melchores, Mamey de San Lucas, Mora y Florida, Ojo de Agua, Ocoyapan, Paso del Guayabal, Paso de
San Juan, Pericones, Pinzan Morado, Plaza de Gallos, Potrera de Ixtapan, Puerto de Jalpan, Rincon de San Gabriel,
Rincén de San Lucas, Rincén de Guayabal, Rincon del Naranjo (la cabecera), Rincon det Sauz Ccotepec, Rinconada
de La Labor de Zaragoza, Rio de Aquiagua, Rio Grande, San Juan Tizapan, Salitre de San Lucas, 3alto Grande,
Santiago Arizmendi, San Gabriel Pantoja, San Mateo, Santa Maria de Las Flores, San Rosa (Rincon de Jaimes),
Sauz de Ocotepec, Zapote de Acamuchitlan y Zapote de Ixtapan.

Existen en total dentro del temitorio municipal ciento catorce delegaciones.
1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA
Bases Juridicas.

La legislacién vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evajuar y actualizar los planes y
programas de desarrcllo urbano, siendo éstos Ios siguientes instrumentos juridicos encargados de sustentar el
presente Plan Municipal de Desarrolio Urbane, conforme a lo siguiente.

Marco Juridico Federal

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el estado
organizard un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamismeo, permanencia y equidad al
cracimienta econémico y los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facultades
para formular, aprobar vy administrar Ja zonificacién y los planes de desarrolle urbano muhicipal, participar en la
creacién y administracién de sus reservas territoriales y ecolégicas, en la formulacion de los planes de desarrolio
regional, mismos que éstaran en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular la
Utilizacion de! suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden plblice e interés social y dan a la planeacion
estatal el caracter de permanente y democratica abriendo espacios de participacion y consulia a los diversos grupos
sociales y establece como documento rector al

Plan Naclonal de Desarrolio.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006, establece que las acciones de Planeacion en el ambito urbano tendran
como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbane Nacional, a la
vez que haga posible incorporar al desarollo a vastas regiones det pais. Asimismo, gl ejecutivo federal se propone
apoyar a los estados y municipios para gue cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrollo
urbano y el respeto a los Planes de Desarrolio Urbano y ordenamiento territorial de cada localidad, asi como el
respeto a los usos del suelo previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de ias ciudades sea
debidamente controlado por los Estados ¥ municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia gue tiene la federacién al participar con los
Estados y los municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacion y regulacion
de los asentamientos humanos, reconociende la utilidad de la participacién ciudadana en &ste proceso. Ademas
datermina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formutacién, aprobacion y administracién de
los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para 1a aprobacién y ejecucién de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro la cancurrencia y coordinacitn de las autoridades de los tres Srdenes de trabajo.

La Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente astablece en su articulo 8 fraccién X que el
ordenamiento ecoldgico local se llevara a cabo a través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.
Marco Juridico Estatal

N W

£n el ambito estatal la Constitucidn Politica del Estado Llbre y Scberano de México, en su articulo 77 fraccion Vi
faculta al Gobernador def Estado a planear y conducir el desarmolle integral de la entidad, en fa esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién y democratica, considaerando la participacién y consulta popular
para la formulacion, instrumentacion, ejecucién, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Organicadela Administracion Pablica del Estado de México, en su articulo 31 fracciones |, 11,
v, V, VI Y VIl confiere atribuciones a ia Secretarla de Desarrclio Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarroile urbano y
vivienda, promover la implantacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y vigilar su congruencia con el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asl coma vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y

centros de poblacion del Estado.
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En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica para el Desarrollo del Estado de México
y Municipios comprende come instrumentos el proceso de planeacién estratégica, los planes, los programas y las
politicas de planeacién que autoricen al Gobierno del Estado ¥ los Ayuntamientos determinando a su vez que este
sistema se conforma entre otrog instrumentos por los Planes de Desarrollo Municipales det Estado de Méxice.

El Cédigo Administrativo del Estado de México en sy Libre Quinto titulade: “Del Ordenamiento Territorial de ios
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbanc de los Centros de Pohiacién fila las bases de planeacidn,
regulacién, control, vigilancia v fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbanc de los centros de poblacién en la entidad. En sus articulos 5.21 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes
de Desarrolio Urbano y determina que este se integra por el conjunto de instrumentos técnicos ¥ normativos
formulados; por las autoridades estatales ¥ municipales con la participacién social, entra los que se enmarca los
Planes Municipales de Desarrolio Urbane, asimismo se establece su integracidn, contenido y vinculacion entre i y
con otros instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten necesarias y,
que impriman un caracter integral que propicie el desarrolio sustentable del Estado,

Por otra pare, el articurq 5.28 en refacidn con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracion,

Por su parte el Libre Cuarto del Cédigo Administrative del Estado de México en el apartado: “De la conservacion
Ecoldgica vy de Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable® previene gue la politica ambiental estatal ¥
municipal observara y aplicard los principios contenidos en |a Ley General dal Equilibrio Ecologico v Proteccion a
Ambiente a través de diversos instrumentos entre los que cita, fa regulacién ambiental de los asentamientos
humanos.

Marco Juridico Municipal

El Bando Municipal de Tejupilco, & . .

El Bando municipal 2006, en su articulo 82 establece que el H. Ayuntamiente formulars, aprobara y adfninistfaré la
zonificacion y su Plan de Desarrollo Urbano Municipal, asi como su evaluacion, en coordinacion con el Gobierno del
Estado.

Este plan cﬁmple con los requisitos sefialados en los articulos §5.24 y 5.27 del Cédigo Administrativo del Estado de
Mexico y cuyos planteamientos serdn congruentes con los objetivos, paliticas y estrategia general del Plan Estatal de
Desarrollo Urbang vigente. :

La elaboracion del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se ests formutande, por el H. Ayuntamiento de
Tejupilco, de conformidad con les acuerdos de la Comisién de Planeacién Municipal y se someters a la consuita de la
comunidad, dando cumplimiento a lo previsto en el articulo 28 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrative del Estado ds México, publicado e 13 de marzo dal 2002.

2. DIAGNOSTICO

2.1, MEDIO FISICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1 Condiciones Geograficas

Clima

En las zonas norte v oriente del municipio, predomina el clima semicalido subhiimedo, donde se cuenta con una
temperatura promedio al afio que va de 18°C a 26°C, en tanto gue en las dreas sur y poniente del municipio, se
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advierte el predominic del clima calido subhumedo y una temperatura media anual de 22°C. En general, &l municipio
alcanza una temperatura maxima de 26°C y una minima de 18°C.

Grafica 1 Qscilacion de la temperatura durants &l periodo, 1950-2000

I_ g ko b4 calurowa 1992, - Temperaturs promec. i Afio mba o 1983
caluroke 1802, A ————————

Fuente; Cormision Nadional del Agua. caemmdemgmés_m ‘Subgerencia de Administracion ua;é.
Deperla-neereUsos. BdanwsyDisporihiidsd, Tejupica, agosio de 2001.
£n cuanto a la precipitacién promedio, en al drea norte y oriente del municipio, ésta se establece de 800 a 1,200 mm.;

rientras que en la parte sury poniente, 1a precipitacién promedio oscila entre 1,000 y 2, 200 mm.
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Orografia
Una de las caracteristicas naturales importantes de! Municipio de Tejupilco, es la oregrafla, ya que dentro del teritorio
municipal, se encuentran varias sierras. Forma parte de la Cordillera Central. Al norte, sobresalen la Sierra de la

Cumbre, el Cerro de Cacalotepec, El Cardosanto, El Fraile, La Rayuela y Jumiltapec, mismo que es un limitante
natural al crecimiento urbano dentro de |la cabecera municipal.

La gran cantidad de formaciones oragraficas dentro del municipio, muestran un terrenc jregular en mas de 90% del
tarritorio, lo cual sefiala sl cuidado que se debe tener para no permitir asentamientos 0 su crecimiento en zonas que
puedan representar algin riesgo por deslaves, ademéas de considerar 1o elevade de los costos de urbanizacion al
incentivar su crecimiento en zonas con altos grados de pendientes.

Geomorfologla

Las principales geoformas circundantes al centro de poblacién son: al norte El Cerro de La Camara, al noroeste se
localiza el Cerro Grande de Jumiltepec, al suroeste se encuentra El Cerro El Valiente y & oriente esté El Cerro Don
Vicente. Entre estas formaciones, sé ancuentra el valle donde se asienta la Cabecera municipal.

La Cabecera Municipal de Tejupilco se encuentra a 1,340 metros scbre gl nivel del mar {(msnm). La zona que
presenta las mayores alturas es hacia el este, donde s jocaliza el Cerro de Calcalotepec y 88 tienan alturas hasta de
2,500 msnm.

En relacion con los grados de pendientes, en la Cahecera Municipal, se encuentran grados de 2 a 6% en [a mayor
parte del area urbana aclual, asi come hacia las zonas sur, sureste ¥ suroeste, principaimente en las localidades de
Rincén de Aguirre y Zacatepec. Estos grados de pendientes s consideran como aptos para uso habitacional de
vivienda unifamiliar ¥ plurifamiliar, para industria ligera, uso comercial en tiendas de productos béasicos, Zonas
recreativas, deporfivas y parques, y con restriccidn, suU UsO puede ser para industria pesada y zonas de
almacenamiento y abasto.
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Se tienen pendientes de entre 6 y 15% hacia el este y sur de la cabecera municipal. Estas zonas se consideran aptas
para vivienda unifamiliar, industria ligera y tiendas de productos basicos. Tienen restriccion para vivienda plurifamitiar
y zonas deportivas. En ofras palabras el desarrollo urbano en estas zonas encuentra limitantes naturales que
requieren de un alto costo en la introduccién de infraestructura y servicios.

También se identifican zonas con pendientes entre 15 y 25%, principalmente en la zona norte y noreste de ia
Cabecera Municipal, asl como en pequedas porciones hacia el este y sur de la localidad de Tejupilco y se consideran
como aptas para parques y 2zonas recreativas y presentan restricciones ‘para el uso urbano con viviendas
unifamiliares, industria ligera y tiendas de productos basicos. No son aptas para uso habitacional con viviendas
plurifamiliares, industria pesada, use comercial de almacenamiento y abasto ni para zonas deportivas.

Hacia la zona norte del municipio existen pendientes superiores a 25%, donde solamente se considera apto con
restriccién para parques y zonas recreativas.

Hidrologia

El municipio forma parte de la Region Hidroldgica del Rio Balsas, de ta Cuenca Hidroldgica del Rio Cutzamala y de fa
Subcuenca Temascaltepec.

Al norte destaca el Rio Grande de Temascaitepec, y a la vez es limite municipal; por la parte sur con el municipio de
Amatepec, este rio recibe como afluente las aguas del Rio Tejupiico y desemboca en el rio Cutzamala, el cual es
afluente del Balsas. Al llegar dicho rio a la localidad de San Miguel Ixtapan, toma ef nombre de la misma y al avanzar
en su cauce cambia su curso hacia el suroeste, con lo cual divide al municipic de Tejupiico con el municipio de
Amatepec.

El rio Tejupilco nace en las colinas de los cerros Cacalotepec y la Cumbre, en cuyo lugar se le adjudica el nombre de
rio de San Simon, el cual foma direccion al sur, alraviesa el drea urbana cruzando ei Valle de Tejupilco, donde
converge con los rios de Jalpan y Rincon del Carmen; posteriormente, atraviesa El Canén de Santa Rosa, lugar de
formacién de la cascada llamada El Salto, finalmente cambia de curso en direceidn ceste para desembocar en el rio
San Felipe.

Estos rios, representan la fuente de abastecimiento principal para la aclividad agricola en el municipio de Tejupilce.
La extraccion del recurso acuifero se lleva a cabo principalmente mediante bombeo, come uso complementario al de
la agricultura, estos rios son utitizados como abrevadergs.

Tomando en consideracion la importancia y extensién de los rios del municipio de Tejupilco, destacan principalmente:
Bejucos, Temascaltepec, San Felipe, Los Sabinos, Tejupilco, Aquiagua, La Mina de Fierro, Frio y La Hacienda de
Guadalupe.

Los arroyos de caudal permanente son los siguientes: Las Pilas, Las Truchas, La Tambora, La mina de San Nicolas,
Las Sepulturas, Torrecillas, Ancho, Tejupilco, Las Trincheras, El Pozo Verde, Palo Dulce, El Pelambre, El Aserradero
y el de Mazatepec. Dada la gran extensidn municipal de Tejupilco y el potencial natural de sus recursos, existen un
sinniimero de arroyos considerados como intermitentes y que sélo llevan ef caudal en época de liuvias, mismo que
esta contaminado por las aguas negras que son vertidos en ellos y que actualmente se le da un uso para riego en la
actividad agricola, siendo que se puede aprovechar para la dotacidn de agua polable en pequefias lscalidades
dispersas a lo largo del territorio municipal a través de plantas tratadoras y purificadoras.

Como se puede observar, los recursos hidroldgicos del municipio de Tejupilco son muchos y la posibilidad que se
tiene para que puedan ser aprovechados para el uso urbano y agricola es alta; de hecho, el gasto de la linea de
conduccién municipal a fa salida del manantial, no varia considerablemente entre las temporadas de estiaje y las de
lluvias.

A pesar de lo anterior, el municipio de Tejupilco no cubre sus necesidades de agua potable, ya que se abastece de un
manantial de nombre “Chilchotla”, que se localiza dentro del municipic de Temascaltepec,

2.1.2 Estructura y formacion de suelos

Geologia
En cuanto a las caracteristicas gecldgicas, en el municipio de Tejupilco se pueden identificar los tipos de rocas
siguientes:

= Metamdrficas: son el resultado de rocas que han sufrido cambios en el interior de la corteza terrestre a
consecuencia de fuertes presiones, altas temperaturas o procesos quimicos.

= Esquisto: es una roca muy follada y alineada, en la que el bandeamiento de los minerales que la
componen es una de sus caracteristicas, por lo que se divide en l4minas delgadas y desiguales. Este tipo
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de roca se encuentra ubicada en la parte ceniro y este del municipio, en las siguientes localidades:
Acamuchitian, Tejupilco, San Miguel Ixtapan, San Lucas del Maiz, Almoloya de las Granadas. Teneria,
Rincdn del Carmen y Pantoja, siendo su posibilidad de uso urbano baja.

igneas: son rocas que han sido formadas por la consolidacién de un magma fluide sobre ¢ a una cierta
profundidad bajo ta superficie terrestre.

Se encuentran en el municipio:

Brecha volcanica: constituida por fragmentos angulosos y de tamarfio mayor de 32 mm. Provenientes de
erupciones vialentas que pueden estar consociidados entre si por material que procede de la erupcién
volcanica. De composicién basica, 4cida e intermedia. Pueden encontrarse en pequefias proporciones en
la parle centro y sureste del municipio. La posibilidad de uso urbano para estas rocas se identifica como
baja.

Basalto: roca ignea extrusiva bdsica, con bajo contenido de silice de textura afanitica y estructura
vesicular. Cuenta con una posibilidad de uso urbano que va de moderado a bajo. Se localiza en gran
parte este y en porciones medias al sureste del municipio, en las localidades de £ Paso del Guayabal y
Las Anonas. ]

Riolita: roca ignea extrusiva écide, de textura afanitica con cristales de cuarzo. Guenta con una
posibilidad de uso urbano baja, abarcando partes del oeste del territorio, en la localidad de San Andrés
Qcotepec. :

Sedimentarias: recas que se han formado por el transporte y consolidacion de materiales producte de la
actividad de los agentes de la erosién sobre las rocas existentes, por precipitaciéon quimica o la
combinacién de ambas.

Caliza: roca constituida esencialmente por carbonato de calclo, de precipitacién quimica o bioguimica,
con una posibilidad baja para el uso urbano. Existe en pequefias porciones distribuidas er la parte oeste
del municipio.

Arenisca: roca constituida por granos de arena unidos por un cementante que puede ser silice, arcilla,
carbonato de caleio, oxido de hierro y otros. Su posibilidad para e uso urbano oscita en un rango que va
de moderada a alta.

Conglomerade: roca constituida por la censolidacién de fragmentos grandes y redondeados de uno o
varios fipos de roca mezclados con arena vy arcilla, siendo considerada su posibifidad para el uso urbanc
como alta. Ambos tipos de roca se encuentran localizados en porciones ubicadas en la localidad de
Bejucos principalmente.

Existe también suelo aluvial: se caracterizan por ser suelos blandos que han resultado del acarreo v
depdsito de material dendritice o clastico de la erosidn de las rocas, cuyas particulas y fragmentos han
sido transportados por los rios. Se logaliza en una pequefia porcion al este del municipio. Su riesgo
sismico es clasificado como maximo, por lo que su posibilidad de uso urbano es baja.

En parte dei territorio de Tejupilco existen fallas geolégicas, por lo que se advierte un reducigo grupo de
localidades que se encuentran éxentas de este riesgo, y éstas son: Acamuchitian y Pantoja. Por ellg, es importante no
programar el crecimiento de las dreas urbanas en zonas que puedan representar riesgos a la poblacién,

Edafgiogia:

Los tipos de suelo del municipio son los siguientes:

Acrisol: suelos con horizonte "A” écrico o Umbrico {capa superficial de color obscwo, rico en materia
organica y pobre en nutrientes} y "B” argilico {capa, por lo general esta ubicada debajo de un horizonte
“A” en la que ha habido acumulacién de arcilla), muy pobres en nutrientes y acidos. Este tipo de suelo
presenta restriccion para llevar a cabo la actividad agricola, dado que retiene nutrientes que ho permiten
la adecuada fertilidad, por lo tanto, es preciso cubrir cierlos requerimientos para el aprovechamiento,
tales como el encalade’ y la fertilizacion. Para el uso urbano no presenta restriccién. Se ubica en
pequefias porciones en diferentes zonas del municipio principalmente en dos pequeilas porciones una al
noreste y otra al suroeste del municipio.

Cambisol: se caracteriza por ser un suelo con honzonte "A” 6erico o umbrico {capa superficial de color
obscurg, rico en materia organica y pobre en nutrientes) y “B* cambico {capa de horizonte "A" con
estructuras de suelo y no de roca). Este se caracteriza por presentar restricciones al uso agricola, debide

)
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a que retiene o) agua y los nutrientes necesarios para las plantas, entre los nutrientes que retiene
destaca por su importancia el fosforo, como el que mas se ve afectado por este suelo. Respecto a su
aptitud para uso urbano, se considera que salvo su bajo potencial de excavacion, si se le puede dar este
uso. Se encuentra en las Jocalidades de Rincon del Carmen, San Andrés Ocotepec, en pequefas
porciones del noresle del municipio en la localidad de Teneria y en las partes este y oeste del municipio.

Feozem: estos suelos son identificados por su horizonte “A" mélico (capa superficial de color obscuro,
rico en materias organicas y nutrientes), ademds de presentar una fertilidad de moderada a alta. A
diferencia de los anteriores, el suelo feozem, resulta apto sin restricciones tanto para Ia actividad agricola
como para la promocion del uso urbano. Se encuentra en muy pequefias porciones hacia el sur y sureste
del municipio.

Litosol: es un suelo no apto para la actividad agricola, por ser practicamente roca y no tener suelo, Para
uso urbano, se presenta restriccion porgue su potencial de excavacidn es sumamente bajo y su
posibilidad de uso se limita a otras condiciones como grados de pendiente no muy altos y que el tipo de
roca no sea muy dura. Dentro del municipio, se puede encontrar hacia el sur en Ja porcion oeste.

Regosol: es un suelo formado por material suelto que no sea aluvial reciente. Presenta restriccién para
promover la aclividad agricola, ya que generalmente es de baja fertilidad v retencion de la humedad,
metive por el cual el uso para la agricultura se limita a cultivos semiresistentes a las sequias. De igual
forma, el uso urbano no resulta del todo recomendable sobre este suelo, ya que presenta una restriccicn,
en funcidn de que Jos suelos de tipo regosol son clasificados como granulares sueltos v generalmente
someros. Cabe hacer la observacién que como parte de las caracteristicas de estos suelos, se les
atribuye que son pedregosos y faciimente erosionables. Se ubica en las localidades de Pantoja, Rincon
del Carmen, San Miguel Ixtapan, Acamuchitlan, San Lucas del Maiz y Tejupilco de Hidalgo. Hacia el sur
del municipio se encuentra en las localidades de L.as Anonas, El Paso del Guayabal y Bejucos.

Vertisol: son suelos de textura arcillosa y pesada que se agrietan notablemente cuando se secan. Debida
a esta caracteristica, es un suelo que resulta apto para la agricultura y atamente productivo, no obstante
que cuenta con cierta restriccion, misma que se atribuye & que este tipo de suelo presenta dificultades
para la labranza. En cuanto al uso urbano cuenta también con una restriccidn, debido a que es un suelo
que constantemente presenta efeclos de expansién y contraccion y generan altos costos de
urbanizacion, Se localiza en la parte sureste del municipio de Tejupilco.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

Tabla 1 Aprovechamiento actual del suelo, Tejupilco

USO DE SUELO SUPERFICIE EN HECTAREAS %
Agricola 4.176.07 5.67
Pecuario 48,984.13 78.32
Forestal B,297.97 13.26
Urbano 268.25 043
Usos Diversos 816.58 " 1.32
Total 62,543.1 100

Fuente: Secretaria de Finanzas y Planeacion, IIGECEM, Panordmica Secioveconomica del Estado de México, 1993, pp. 387.

Como se menciond anteriormente en el apantado de delimitacion del municipio la superficte total de! territorio es de
62,543.1 has., de las cuales, 4,176.07 has., se encuentran destinadas a |la actividad agricola y corresponden a 6.67%.
Por su parte, las actividades pecuarias ocupan 58,984.13 has. que representan 78.32% del total, lo que convierte a
este uso en el de mayor proporcion respecto de |a ocupacién total del territorio municipal. En cuanto a los recursos
forestales, éstos se tienen en una extensién de B297.97 has., y son 13.26% del total municipal. Las hectdreas
restantas, gue son un total de 1084 has. son de usos diversos {1.73%), dentro de los cuales se incluye el uso urbano

con 268.25 has., ef 0.43% del total.

De manera particular, los usos actuales del suelo son:

Forestal:

Tiende hacia las principales areas urbanas del municipio, y en particular al centro de poblacion y sus alrededores,
domina la selva baja caducifolia, dada |la gran cantidad de riqueza forestal con la que se cuenta y cuyas
caracler(sticas estan determinadas por una gran cantidad de encinares. Estas zonas se ubican a altitudes
menores a los 1, 700 menm. Geograficamente se localizan en los siguientes puntos orograficos: en la parte norte
en el Cerro Grande de Jumiltepec, por |a parte oriente en el Cemro Don Vicente y por la poreidn sur en el Cerro

Valiente.



Pagina 16 "GACETADEL GOBIERNO" 18 de abril del 2007

Agricola:

Las caracteristicas naturales del municipio de Tejupilco, retinen el potencial necesario para que se desarrolle el
cultive de una amplia diversidad de productos, siendo los de mayor grado de aptitud en el entome y suele agricola
los siguientes: maiz, frijol, calabaza, sandia, melén, mango, pepino, papaya, limén y cacahuate, por sélo citar
algunos de los pertenecientes a la amplitud de productos que forman parte de posibilidades productivas y de
aprovechamiento en Tejupilco.

De manara paraddjica al evidente potencial en cuanto a las posibilidades de aprovechamiento del suelo cultivando
y diversificando en la actividad agricola, esta ultima se concentra en el maiz.

Los cultivos referentes a la fruta pueden ser localizados Unicamente en algunas huertas familiares, que no
alcanzan un grado representativa, ademas de que productos coma frijal y calabaza, séle se encuentran en
pequefias plantaciones de autoconsumo. Aunade a este rezago, estdn las caracteristicas fisicas y
geomorfolbgicas del suelo, caracterizadas por una constante sinuosidad a lo largo y ancho del municipio, situacion
que da lugar a un gran nimero de restricciones para la agricultura, ya que la superficie cultivable se circunscribe
en un area aprovechable de pequefias dimensiones en comparacion con la amplia extension territorial del
municipio.

Otro factor limitante, es ia carencia de infraestructura para llevar a cabo la agricultura de riego, dade que las areas
agricolas se encuentran restringidas basicamente a la agricultura de temporal y al cuitivo para el autoconsumao,
por lo cual la promocion en tofno a esta actividad no ha adquirido una notable importancia, desaprovechando un
suelo valioso que proporciona la oportunidad de contar con una agricultura diversificada y lejos del monocultivo,
por lo cual el potencial del suelo para ofros cultivos no se {e asigna la importancia debida.

Pecuario:

Otro uso de suelo existente es el pecuario y & respecto existen dos &reas que adguiersn importancia, la primera y
de mayor relevancia es Rincén de Aguirre y Ja segunda es parte de Rincon de Ugarte, ambas localidades centran
sy actividad en la distribucion y comercializacion de leche en el ambito ipcal, ademas de producir algunos
derivados de este producto, con la diferencia de que éstos Ultimos basicamente son para autoconsumo. Al igual
gue en la actividad agricola, el sector agropecuario carece.de recursos y falta de organizacion comunitaria para
adquirir la consolidacién necesaria que le permita promover una mayor productividad, para que las localidades
antes mencionadas queden como nodos potenciales de desarrallo agropecuario.

£l ganado también esta presente en estas localidades y esta destinado a pie de cria y a la engorda, representado
fundamentalmente por ganado bovino, el cual se considera como de mayor envergadura, pero como complemento
también existe ganado capring y porcino, aunque la cantidad de éstos es mucho menor.

Una limitante de consideracion en el drea urbana de la Cabecera y algunas localidades que ya se encuentran
dentro de ella, para promover la actividad agropecuaria y su desarrollo continuo, es que los propietarios de
terrenos aptos para esta actividad obtienen mayores beneficios de la venta clandestina de sus propiedades para el
desarrolio urbano que para las actividades agropecuarias, motivo por el cual, el suelo carece de una adecuada
asignacion para cada actividad de acuerdo a sus propias aptitudes, afectando en gran medida la localidad de
Zacatepec y una parte de Rincén de Aguirres. ’ =

Urbano:

Hebido a ta cenformacion fisica del suelo, respecto a la gran cantidad de pendientes y a lo escarpado del terreno,
al desarrollo urbano también encuentra limitantes naturales importantes, que requieren de una gran cantidad de
recursos monetarios tanto para la expansién urbana como para mayores inversiones en infraestructura y servicios,
complicande de esa manera |a adecuada expansién y organizacién de las 4reas urbanas y su respectiva
disminucion de costos. Séla se permitirian viviendas unifamiliares y plurifamiliares, industria ligera, use comercial y
tiendas de productos bésicos, zonas recreativas, deportivas y parques, Can restricciones, se pueden establecer
industria pesada y zonas de almacenamiento y abasto.

Existen asentamientos irfegulares de reciente formacion en el municipio, principalmente en la cabecera municipat
que ocupan terrenos con pendientes no aptas para la urbanizacion y éreas de cultivo que tienen gran potencial de
aprovechamiento, situacién que primordialmente se aprecia en Zacatepec, Rincén de Aguirres, Buenavista,
colonia las Rosas, el Capire, frente a la escuela normal, colonia el Triunfo, Rincén de Lépez, colonia la Longaniza,
colonia la Isla, colonia el Cajon, Rincén de Ugarte. Ademas las zonas aptas para el desarrollo urbano coinciden
con las de potencial agropecuario, por lo cual se afacta también dicho potencial a raiz de la invasién irregular del
terreno por los asentamientos.

‘La rapidez de la expansitn urbana se da en un periodo de tiempo que abarca de 1987 al 1985, ya que en este
lapso la cabecera municipal (T ejupilco de Hidalgo) crecié 52.70 has. aproximadamente, ocupando las reservas
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territoriales destinadas en su totalidad y ademas un 4rea de uso agricola de 13 has. distril:;uidas alrededor de
Zacatepec, Rincdn de Aguirres y |a entrada de Rincén de Ugarte, hasta llegar a consolidar un area urbana actual,
que comprende 159.25 has, de superficie,

Potencial natural del suelo:

El municipio de Tejupilco, tiene condiciones climaticas muy apropiadas para impulsar la diversificaciéon de
preductos en los cultivos gue presentan viabilidad. La notoria persistencia del monocultivo centrade en el maiz, no
ha permitido buscar cultivos alternativos para una mayor diversificacion de esta actividad, lo que a su vez se
© conjuga con las limitantes que representan las pendientes inadecuadas, las caracteristicas del suelo de baja
productividad® y ta disposicién de agua y financiamiento para llevar a cabo labores de riego de los cultivos.

Como se menciono anteriormente, en las localidades de Rincén de Aguirres, Zacatepec y Rincon de Ugarte se
tiene aptitud para desarroliar la actividad agropecuaria en mayer escala, lo que permitiria que estas localidades se
conviertan en promotoras de beneficios econdmico-sociales a partir de su posicion como dreas de gran potencial
Que generen un mayer aprovechamiento del suelo en el sector primario.

Otra ventaja clave en el aprovechamiento def suelo, es I3 alta productividad de forrajes, ya que los bueros
rendimientos permiten que se cuente con la proporcién necesaria de alimento para el ganado, o cua!l se encuentra
en estrecha relacidén con la generacion de excedentes de leche gue se distribuyen en la cabecera municipal,
situacion en la que se complementa la actividad agropecuaria para ta crianza del ganade y la obtencion de un
producto comercializable, io que a su vez tiene incidencia en e sector terciario por el proceso de comercializacion
y distribucion que reguiere la leche.

2,1.4 Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos
Alteraciones al medio natural:

Las dreas optimas para el desarrallo urbano y las actividades pecuarias son limitadas por los altos grados de
pendientes en el terreno £n casi todo el territorio municipal y en las 4areas que redean los centros de poblacién de
Tejupilco, Almoloya de las Granadas, Bejucos, Hacienda y San Miguel Ixtapan, Rincon del Carmen y Tenena,
motivo por &l cual Ja poblacién busca una adaptacion de 4reas de gran riqueza natural para el desarrollo de ambas
actividades, sacrificando de manera impontante los recursos arbéreos mediante la deforestacian en grandes zonas
del territoric municipal.

En ia cabecera municipal, la principal fuente de contaminacion es el rio de Tejupilco y el rio gue baja de Jalpa, en
donde se observa que se han convertido en canales conductores de aguas negras a ciglo abierto, debido a que
los drenajes colectores en su caso ya no funcionan y los que existen son insuficientes, junténdose en el lugar -
dencminado “las juntas”, dénde ne reciben ningun tratamiento.

En la localidad de bejucos se cuenta con una planta de tratamiento para después descargar en el rio Bejucos gue
es afluente del Cutzamala,

En las localidades de Tenerfa, Almoloya de las Granadas, Rincon dei Carmen, la Hacienda de Ixtapan y San
Miguel ixtapan, tienen sistema de drenaje en lo que se denomina casco urbano sin embargo con cuentan con
tralamiento de las aguas negras ocasionando contaminacion a los rios dénde descargan. g

La carencia de drenaje y un sistema de recoleccién de basura eficiente en las 4reas habitacionales de reciente
formacion, dan lugar a que sus ocupantes busquen dreas de depositc de sus desechos y basura, generando
puntos de riesgo que representan focos de infeccion para los habitantes en general.

Con respecto a jos desechos sélidos, en cada periode de gobiermo municipal, se tiene que‘cambiar de predio para
acondicionarle como tiradero de basura debido a que se conirata por tiempo determinado por ello no se cuenta
con un lugar definitivo para relleno sanitatio y en ccasiones el lugar no es el dptimo para el uso requerido, por lo
tanto no cumple con las condiciones necesarias de sanidad v sin control alguno captando alrededor de 40
{oneladas diarias.

Contaminacién del agua

Ests rubro ocu'pa otro de Ios problemas que resultan trascendentales en el cuidado y preservacion de los recursos
naturales, ya que la importancia del agua comprende desde su carécter de liquido vitat, hasta la fuente necesaria
para la actividad econdmica en los tres sectores econdmicos. .

La contaminacion del agua se advierte en las fuentes naturales de donde proviene, ya gue es notable fa
contaminacion a lo largo de |os rios y arroyos del municipio, que de igual forma constituyen una amplia gama de
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recursos aculferos, que han quedado devastados por hacer caso omiso del deterioro ambiental y la problematica
ecolégica local, derivada de una carente infraestructura para la canalizacidn de las aguas residuales y la falta de
un sistema de colectores de drenaje en la mayoria de las localidades del municipio, lo cual inevitablemente influye
tanto en la mitigacién del recurso vy la cbstruccidn de su cause, como en el arrastre de desechos contaminantes y
desbordamiento en épocas de lluvias a lo largo de su trayectoria, expandiendo el problema a toda la red acuifera
del municipio, dada ia gran cantidad de convergencias en el entramado de sus rios y arroyos.

La contaminacién en los arroyos para verter material altamente comtaminante, tiene que ver también con la
actividad agriccla, ya que ios envases que contienen el liquido para fumigar, son depositados en los cuerpos de
agua, por lo que estos compenentes quimicos son de peligro, lo que podrian contaminar el agua en su totalidad.

A nivel cabecera, hay colonias de constante expansion entre las que se encuentran Rincon de Lopez, Mexico 68,
Zacatepec, Rincén del Aguirres, Buenavista, colonia Hidalgo, Rincén de Ugarte, que carecen de una adecuada
infraestructura de drenaje y tampoco cuentan con el apropiado sistema de recoleccion de desechos sdlidos. 1o
cual genera que se haga uso de las barrancas y los arroyes para el desalojo y dispersion de los materiales
contaminantes, por lo cual se hace notar la falta de concientizacién ambiental de |a poblacion en torno a este
problema.

No obstante, la gravedad del deterioro, existe todavia la posibilidad de implementar acciones en pro del rescate de
los cusrpos de agua de Tejupilco, con la salvedad de que se requiere de un gran esfuerzo y constancia para
mitigar el impacto negativo de los principales contaminantes en términos de residucs sélidos, quimicos y desechos
domeésticos.

Recursos forestales

En las zonas de bosque, resulta notorio el uso indiscriminado de los recursos forestales, lo cual repercute de manera
negativa sobre el recurso suelo, dado gue a raiz de este problema surge una mayor erosion de la superficie,
generando como consecuencia reducciones en los recursos acuiferos, debido & que disminuye su capacidad de
recarga, ambas repercusiones en conjunto generan problemas graves que redundan en la medificacién de log
sistemas ecoldgicos.

Se identifican problemas alrededor de la actividad ganadera, ya que ésta es practicada en su mayoria por medio del
libre pastoreo, situacién que ha contribuido notablements en la disminucion de la flora en |as laderas de las lomas y
los mantes, afectando su capacidad de regeneracién, con cual también es una de las causas fundamentales de
erosién del suelo municipal, misma que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del
Estado de México, se considera como severa, en aproximadamente 163.2 hectareas.

Riesgos:

En el Centro de Poblacidn del municipio se encuentran asentamientos ubicados en zonas de deslaves ¢ de riesgo
siendo: colonia Buenavista, el Pedregal, parte de Rincdn de Jaimes, Rincdn de Lépez (fuera del limite de area
urbana), Rincon de Aguirres, colonia Vicente Guerrero, et Capire, Ojo de Agua (Zacatepec) mismas gue se ubican a
las faldas cerros en zonas con pendientes mayores a 15%.

En relacion con los riesgos geoldgicos, se identifica que gran parte de la ciudad de Tejupilco estd asentada sobre
suelos aluviales, que se caracterizan por ser inestables y colapsables, por lo tanto representan un riesgo para la
poblacion.

Ademas de lo anterior, en el municipio se presenta sismicidad, se tienen pequefios edificios volcanicos,
agrietanientos superficiales y un gran niimero de faltas y fracturas en casi todoe &l territorio.

Uno de los riesgos fisico-quimico en el municipio es la subestacion eléctrica que se encuentra al norte de la cabecera
municipal, hacia donde se esta dando un crecimiento urbano considerable, por lo que se debe contemplar una zona
de amortiguamiento.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
2.2.4 Aspactos Demograficos

De acuerdo al ¢timo censo de poblacion, se registro que de las localidades identificadas en el municipio, una de ellas
la cabecera municipat de Tejupilco, se encontraba en el rango de entre los 25,000 y 30,000 habitantes, siendo la
poblacion total de Tejupilco en el afio 2000 de 64,642 habitartes, que representan 0.49% del total del estado, que
tenia en el afic 2000 a 13, 096,686 personas. En ef grafico 3 se cbserva el comportamiento demogréafico que ha
tenido Tejupilco al 2005 con 62547 personas, respecto al Estado en las ultimas cinco décadas (1950-2008).

Durante el periodo de 1950 a 1980 el comportamiento poblacional del municipio fue notablemente inferior en
comparacién con el crecimiento de la poblacién a nivel Estatal, ya para 1980 el crecimiento poblacional de Tejupilco
resultd similar al del Estado presentando una tasa de crecimiento media anual del 2.79% y 2.7 % respectivamente.
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En el periodo que va de 1990-1995 la diferencia entre ambos resulto menor al 1%, en donde el Municipic presenta
una ligera disminucion al pasar de 2.79 al 2.2% y por el contrario, el Estado crecié en un 0.47% respecto al periodo
anterior.

Para los afios 1995-2005, el Estado y el Municipio crecen de manera diferente, con una tasa de crecimiento de
1.19%. el estado y 0.22 el municipioc.

Grafica 3 Comportamiento de la TCMA en el Estado v el Municipio, 1970-2005
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Fuente: IX CENSO DE POBLACION ¥ VIVIENDA 1870, INEGI, X CENSO DE POBLACION Y WVIENDA 1980, XI CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA; XII CENSQ GENERAL
DE POBLACION Y VIVIENDA 2000, INDICADORES SOCIOEGONOMICOS, HISTORICOS, ACTUALES Y PERSPECTIVAS FUTURAS DEL CAMBIO
POBLACIONAL EN EL ESTADO DE MEXICO 1950-2020.

Los resultados que se presentan en la gréfica del indice de masculinidad de Tejupilce, muestran que la proporcian de
hombres con respecto al nimero de mujeres ha sido muy similar, ya que en la mayoria de los afios, el indice es igual
a 1, lo que indica que la pablaciéon femenina es preporcional a la masculina, con excepcion del afio 2000, donde el
indice fue de 0.96, lo que se traduce en una disminucion de la poblacién masculina, dado que se tenian 96 hombres
por cada 100 mujeres.

Considerando al Estado, en el periodo de 1950, la poblacién femenina fue mayor que la masculina, sin embargo para
los afios 1860 y 1970, la poblacién masculina aumenté y es a partir del 80 esta se mantuvo igual al Estado.

Gréfica 4 indice de masculinidad, 1995-2000
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DE POBLACION Y VMIENDA 2000, INDICADORES SOCIOECONOMICOS, HISTORICOS, ACTUALES Y PERSPECTWAS FUTURAS DEL CAMBIO
POBLACIONAL EN EL ESTADO DE MEXICO 1950-2020.

Con hase en los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda del 2000 publicado por INEGI, refleja que el 42.9%
de la poblacién esta conformada por un rango de 0-14 afios de edad, y este grupe de poblacion es guien en un
futuro demandara servicios de Infraestructura y equipamientos necesarios para lograr elevar su calidad de vida,
tales como escuelas, hospitales, centros recreativos y deportivos, principalmente. Otro rango importante de
poblacion es de 15-34 arios, quien representa un 30.3% del total de la poblacion del municipio. En los siguientes
rangos se observa una disminucién en el nimero de habitantes, cabe sefialar que en Tejupilco la presencia de
poblacion de 85 afios y mas es notable, tomando en cuenta que la esperanza de vida a nivel nacional es de 75
afios.
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Grafica 5 Estructura poblacicnal del municipio 1985-2000
(relacion porcentual)
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Con Io que respecta a los cinco afios anteriores el porcentaje de poblacién joven, fue mayor que la del 2000 en los rangos de
edad de 0-14 arfios y de 15-34 afios, con un porcentaje de 40.20% y 36.2%, aunque la diferencia de 5 afios no es tan notable, el
municipio presenta un crecimiento paulatine y equitativo, entre hombres y muijeres; la poblacién joven continua siendo la de mayor
percentaje.

Grafica 6 Comparacion de poblacion por grandes grupos de edad
Estado de México — Municipio, 2000
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Nota: Los datos anteriores comesponden a la poblacion de Tejupilco sin considerar Luviancs.

El cracimiento poblacional del municipio ha presentado un comportamiento casi similar al del Estado en los diferentes rangos de
edad, para ambos casos la poblacién joven representa casi la mitad de la poblacion total de ésta, en un rango de 0-14 afios. La
poblacion en edad productiva y reproductiva representa también en ambos casos casi la mitad de la poblacion; por lo tanto se
prevé una alia demanda de empleo y vivienda principalmente. En cuanto a la poblacién en edad avanzada, se observa que el
porcentaje es minimo tanto para el estado como para el municipio.

2.2.2 Aspectos Econdémicos
Principales Establecimientos Manufactureros, 1993

Participacion del municipio de Tejupilco, respecto a la Regién Xli y al Estado.
Tabla 2 Principales establecimientes manufactureros, 1993.

Tejupilco Unidades Economicas| Personal Ocupado | Remuneraciones Totales Valor Agregado
Absolutos | Relativos | Absolutos |Relativos| Absolutos Relativos | Absolutos |Relativos
Tejupilco™ 171 84.20% 382 87.20% 884.2 92.10% 4108.3 9.12%
Tejupilco™ 171 0.75% 382 0.09% 884.2 0.01% 4108.3 1.20%
Region *** 203 0.89% 438 0.10% 960 0.70% 4558.6 0.01%

Nota: *Participacién del Municipio de Tejupilco con respecto al total Regional
*Pariicipacion del Municipio con respecto al Estado
»=Participacién de la Region con respecto al Estado

Municipios que integran la Regién XII: Amatepec, Tejupilco, Tlatlaya y Luvianos.



18 de abril del 2007 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 21

Principales Establecimientos Comerciales, 1993

Participacién del municipio de Tejupilco, respecto a la Region Xl y al Estado.
Tabla 3 Principales establecimientos comerciales, 1993

Tejupilco Unidades Econdmicas | Personal Ocupado Remuneraciones Totales Valor Agregado-_
Absolutos ! Relativos | Absolutos | Relativos Absolutos Relativos | Absolutos | Relafivos
| Tejupilco* 823 | 85.50% 1613 | 87.40% 4020 85.30% | 20034.08 | 88.50%
Tejupilco™ 823 ; 0.60% 1513 0.46% 4020 0.13% 20034.08 | 0.18%
Regon ™| 957 | 070% | 1730 | 0.53% 4712.2 0.16% | 2263058 | 021%

Nota: *Participacion del Municipio de Tejupilco con respecto al total Regional.
**Participacién del Municipio con respecto al Estado
***Participacidn de la Regién con respecto al Estado

Municipios gue integran la Regian XII: Amatepec, Tlatlaya, Tejupilco y Luvianos.

Principales Establecimientos de Servicios, 1993
Participacién del municipio de Tejupilco, respecto a la Regién Xll y al Estado.
Tabla 4 Principales establecimientos de servicios, 1993

| Tejupilco | Unidades Econémicas | Personal Ocupado Remuneraciones Totales Valor Agregado ]

, o Absolutos | Relativos | Absolutos | Relativos Absolutos Relativos Absolutos | Relativos

| Tejupilco® 399 88.40% 768 89.40% 16814 91.35% 55126 | 88.47%
Tejupilco™ 399 0.59% 768 0.35% 1581.4 0.07% 5512.6 0.10%
Region *** 451 0.66% 859 0.39% 1731 0.08% 6160.9 0.11%

Nota: *Participacion del Municipic de Tejupilco con respecto al tofal Regional.
**Parlicipacién del Municipio con respecte al Estado.
***Participacién de |la Regién con respecto al Estado.

Municipios que integran la Region XIi: Amatepec, Tlatlaya, Tejupilco y Luvianos.

ACTIVIDAD AGRICOLA DEL MUNICIPIO DE TEJUPILCO CON RESPECTO A SU REGI()N, 1980
Tabla 5 Actividad agricola de Tejupilco con respecte a su regién, 1990

POBLACION DEDICADA A LA ACTIVIDAD PRIMARIA PORCENTAJE
TOTAL REGION XII 11,541 100 %

TEJUPILCO 7,318 63.41%
FUENTE: XI CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 1990

La actividad agricola del municipio representaba en 1990 un 63.41% del total regional, cultivando principalmente
productes como maiz, papa y durazno. Sin embarge es importante sefialar que actualmente esta actividad ya no es
rentable, por lo que en 1994, la mayoria de sus habitantes realizaban actividades del sector secundario (manufactura)
y terciario (comercios y servicios), con las cuales tenia una participacién regional de mas de 80% con respecto a los
municipios gue conforman su region. De igual forma el personal ocupado es mayor y en consecuencia el valor
agregado por unidad econémica censada es significativo, al representar 92.1%.

Cabe mencionar que la participacién econdmica del municipio con respecto a su regién es significativa, por el
contrario, al compararla con el Estado es minima.

En la actividad primaria Tejupilco representa un 2.9% del personal ocupado a nivel estatal; en el sector secundario el
porcentaje es de 0.75%; la actividad terciaria representa tan solo 0.59%.

2.2.3 Aspectos Sociales

En la grafica siguiente se observa que en el afio 2000, la Poblacion Econémicamente Activa representaba un 20.31%
del total municipal, mientras que a nivel estatal era de 30.48%. Del total de la PEA, en Tejupilco, 30.48% estaban
ocupados y 0.70% estaban desocupados, mientras que para el estado, aun teniendo un porcentaje mayor de PEA, el
promedio de desocupados era de 0.81%; es decir, que el desempleo es mayor a nivel Estatal que Municipal.

Grafica 7 Poblacién Ocupada, Desocupada e Inactiva Tejupilco, 2000.

[BEstado Bhuncpio

Fuente: XI Censo de Poblacién y Vivienda, 1990 INEGL.
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Cabe sefzlar que en los dos ambitos, mas de la mitad de su poblacién se encuentra en sdad joven en un rango de O-
14 afos, es decir, es poblacién que aln no realiza una actividad econémica, también se ubica aquella poblacion
mayor de 65 afios, jubilados o con incapacidad de realizar un trabajo.

Con lo que respecta a la distribucion de la PEA en los sectores de actividad a nivel estatal, la mayoria de ésta se
ubicaba en el sector terciario, en actividades de comercio y servicios. Por el contrario, a nivel municipal, la actividad
que predominaba era la actividad primaria, seguida de |a actividad terciaria y finalmente la secundaria {ver grafica 8).

( Grafica 8 Poblacion Econdmicamente Activa —‘
Tejupilco, 2000.

i DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD |

Estado Municipic

-

Fuente: Xl Censo General de Poblacion y ivienda 2000, INEGI

En la grafica 9 se observa el nivel de ingreso que percibe la poblacién ccupada, donde el 26.7% percibe de uno a
dos salarios minimos; es decir, 9% menos de la proporcion de poblacion que a nivel estatal obtiene el mismo
ingreso.

La poblacion que en Tejupilco obtiene entre dos y cinco salarios minimos es un 30.25% cifra menor que la del
Estado: un dato que cabe destacar es el de |as personas que no reciben ingresos, principaimente en el Municipio,
ya que representan 19.58% y el estado es de solo 4.6%.

Grafica 9 Niveles de Ingreso
Tejupilco, 2000.

sin ing - +10 VSM |
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Fuente: XIl Genso General de Poblacion y\ivienda, 2000. INEGI

No incluye a 1,489 personas consideradas como no especificados.

La condicién de la poblacién por niveles de instruccion en el municipio es muy diferente a los promedios estatales, ya que el
porcentaje de poblacién con primaria terminada en Tejupilco es de 28.89%, en tanto que en la entidad, es de 56.27%. En el nivel
medio basico el Estado representa un 34.83% de la poblacion con este nivel de escolaridad, mientras que en el municipio, es de
23.18%.

Grafica 10 Niveles de Escolaridad Tejupilco, 1990.
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Fuente: X1 Censo General de Poblacion y Vivienda 1990. INEGI.
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Empleo:

Los empleos generades en el Municipio en el periodo de 1989-2000 fueron 781 segun datos obtenidos del perfil
municipal elaborado por la Secretaria de Desarrollo Econdmico, una cifra pequefia considerando que la poblacién de
Tejupilco es grande y demanda mas empleos para lograr incrementar el nivel de vida, por lo gue se ve la necesidad
de generar mas emplecs que satisfagan las demandas en los seclores secundario y terciano, dado que en e
municipic se presenta una orientacion hacia estas actividades, con esio se podria evitar que los habitantes tengan
que dejar su lugar de origen y salir en busca de mejores oportunidades, por |a falta de empleos ya que como se ha
mencionado hay una cantidad significativa { 3,152 personas) de Ia poblacién que ne percibe ingresos, por lo tanto el
nivel de vida de la poblacion municipal se considera bajo.

Con base en la informacion anterior, sobre niveles de ingreso, escolaridad y algunos otros coma dotacion de servicios
bésicos en las viviendas®, la Comision Estatal de Poblacién (Coespe), considera que el indice de marginalidad de
Tejupilco es muy alto.

2.3. DESARROLLO URBANO
23.1 Contexto Regional y Subregiona?

El municipio de Tejupilco es considerade como uno de los centros mas importantes de Ia region sur-poniente del
Estado {region Xll) ya que brinda diversidad de servicios especializados ¥ junto con los municipios de Amatepec,
Tiatlaya y Luvianos mantiene relaciones intensas que se manifiestan en el intercambio y traslade de bienes,
mercancias y personas.

En el Centro de Poblacion, se ubican equipamientos para el comercio, administratives, educativos y de salud
especializados de cobertura regional®, que hacen que se mantenga un sistema de ciudades con los municipios de las
regiones con ios que también se presentan flujos de personas y son: Texcaltitlan, Almoloya de Alquisiras, y Sultepec,
y algunos centros de poblacion como: Palmar Chico, Sultepequito, San Pedro Limén y San Pedro Tenayac.

El sistema de ciudades regional es el siguiente:

Tabla 6. Sistema de ciudades regional.

Cabecera de reglén Sistema municipal Subsistema Integrador
Luvianos Luvianos

Amatepec Amatepec

El Sailitre

La Goleta

Palmar Chico

TEJUPILCO San Simdn de Guerrero San Simén

Temascaltepec Temascaltepec

San Andrés

San Pedro Tenayac

Tlatlaya Tlatlaya

San Antonio del Rosario

Sta Ana Zicatecoyan

San Pedro Limon

Fuente: Esudia de Facitildad cara el impuiso como polo de desatio del Cenrt de Poblacidn de TejLpioo. Goliem tel Estad de Mexien, ochba 06 2000 Aduskaadon con base
en la integracidn del municipio de Luvianos.

Existen vialidades regionales que comunican a Tejupilco con algunos otros municipios del Estado de México y et
Estado de Guerrero; una es la carretera federal 134 Toluca -Zihuatanejo de dos carriles que lo comunica con Toluca,
Zinacantepec, Temascaitepec, San Simén de Guerrero ¥ con el estado de Guerrero. Las ofras carreleras son de
jurisdiccion Estatal, también de dos carriles y lo comunica con Amatepec, Tlatlaya, Sultepec y Luvianos.

Los equipamientos que destacan por su cobertura regional son: el CETIS, CEBETIS, la Unidad deportiva, la Normal,
la Universidad Auténoma del Estado de México (extension Temascaltepec), Universidad Tecnolégica del Sur del -
Estado de Méxice, Universidad Interamericana para el Desarrolio, ei Hospital General del ISEM, una Clinica Regional
del ISSEMYM, Unidad de Rehabilitacidn Social del DIF, Unidad de medicina familiar dei IMSS, ISSSTE y la Cruz Roja
Mexicana.

En términos administrativos, existen también oficinas del gobiernc estatal y federal y son basicamente de
SEMARNAP, SAGARPA, SEDESOL, IFE, |EEM, SECYBS, SNTE, SEDAGRO y la SCT , SECYBS, CAM, ISSSTE,
ISSEMYM, SCT, JC, DESARROLLO URBANO, entre otras principalmente.
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En términos economicos, como se menciond anteriormente, el municipio aporta casi dos terceras paries del personal
dedicado a las actividades primarias en la regién, ademas aporta al sector servicios casi 90% del personal, valor
agregado y de las remuneraciones generadas por los cuatro municipios que integran la regién XIl. Lo cual muestra la
importancia que €l municipio y particularmente el Centro de Poblacion tiene en términos econdmicos y funcionales a
nivel regional y subregional.

232 Distribucion de la poblacion y de las actividades por zona

La distribucion de la peblacion se puede analizar en localidades, estando alguna de ellas integradas por varias
comunidades.

Cabecera municipal es la principal y esta integrada por las siguientes colonias y localidedes:

Colonia centro con sus 4 manzanas, colonia México 68 colonia La Florida, Colonia del Sol, Lomas de Tejupilco,
Lomas de Bellavista, Colonia Hidalgo, Barric de San Simon, Rincon de Lépez, Rincon de Ugarte, Rincon de Jaimes,
Rincon de Aguirres, EI Cajén, Colonia Independencia, Colona Las Américas, La Huerta, Buenavista, Zacatepec con
sus cuatro manzanas, El Pedregal, colonia Vicente Guerrero, El Carril

En términos de peblacian, hay siete localidades consideradas como las mas impertantes dentro del territorio municipal
y son Tejupilco la Cabecera y Bejucos; estas representan 32.95% del total de la poblacién y 67.04% se distribuye en
el resto de las localidades. Otras importantes a nivel municipal que son consideradas como subcentros
concentradores de servicios rurales son Almoloya de las Granadas, La Hacienda de Ixtapan, San Miguel, Teneria y
Rincén del Carmen, que se ubican en diferentes puntos del municipio.

T Grafica 11 Distribucion de |a poblacién en las localidades ]
Tejupilco, 1995.

Resto de Localidades. Tejupilco de Hidalgo
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0.67%

Teneria

Euenie Xl Censo General de Poblacion y Vivienda; 2000. INEGI.
2.3.3 Crecimiento Histdrico

El area urbana de la cabecera de Tejupilco ha tenido un crecimiento importante en cuanto a extension territorial, ya
que en 1983 la superficie ocupada era de 106.5 hectdreas, lo cual significé casi 66.9% del &rea urbana actual que es
de 159.25 has.

En este periodo, se consolido el area urbana del centro y se abarcaron o consoelidaron algunos otros centros urbancs
como Rincon de Ugarte al noroeste, Rincon de Jaimes al oeste, Rincon de Lopez al noreste y Rincdn de Aguirre
hacia el este del area urbana.

Asi miemo, en este Ultimo periode, es decir, de 1983 al 2000, surgié el asentamiento irregular en la localidad de
Rincon de Lopez. Este asentamiento se caracteriza por estar en una zona de riesgo, por las pendientes mayores a
15%.

Tabla 8 Proceso de poblamiento en el perfodo 1983-2000

PERICDO SUPERFICIE EN HAS | % RESPECTOA POBLACION TOTAL DE DENSIDAD
(Centro de poblacion) 2000 TOTAL (Tejupilco, VIVIENDAS HABMNIVIENDA
Cabecera (Tejupilco, (Municipio)
Municipal) Cabecera
municipal}
1983 106.50 66.87 57,303 13,405 4.27
2000 159.25 100.00 17,994 3,278 5.49
Troms DATOS OSTENIDOS DE ORTOFOTOS IGECEM, CENSO GENERAL DE TOBLACION Y VIVIENDA 1980, CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000.
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El crecimiento del municipio se ve reflejado no sélo en el incremento de su @rea urbana actual sino también en su
poblacian y en el nimero de viviendas. Después de 17 afios, la poblacion pasé de 57,303 habitantes en 1983 g
64,642 para el 2000, lo cual significd un aumento de 7,339 personas. En el periodo de 1983 habia 4.27 habitantes por
vivienda con un total municipal de 13,405 viviendas. En el 2000 el promedic de habitantes por vivienda en la
Cabecera Municipal es de 5.49 contando con un total de 3,278 viviendas.

Con base en los datos de la tabla anterior, se calcula
486 metros cuadrados.

que el tamano de lote tipo bruto en la Cabecera Municipal es de

2.3.4  Uso actual del suelo y tipos de vivienda

A nivel municipal, los dos usos del suelo predominantes en &l municipic son el pecuario (78.32%
(13.28%). Entre los dos, abarcan 91.58% del total municipal.
proporcion es 6.67%, es decir, unas 4,176.07 hectareas.

) y el forestal
El area agricola de Tejupilco es muy poca y en
El restante 1.73% se destina para otros usos, incluyendo el urbano.

La aptitud del suelo corresponde al uso que se le da, ya que por sus caracteristicas fisicas
de topografia), los suelos del municipio son de baja productividad con un uso agricola.

(edafolagicas, geologicas y

La superficie actual del municipio se divide como sigue:

Tabla 9 Superficie total del municipio

Usos del Suelo Superficie en Hectareas %
Agricola 417 18 6.67%]
Uso Pecuario 4,831.32 74.05%
Forestales 829.32 13.26%
Diferentes usos, incluyendo el use Urbano. 376.51 6.02%
Total 6,254 31 100%

Fuente: Plan de desarrolio Municipal

Con base en lo anterior, se observa que la vocacion del territorio municipal coincide con el usc actual. El drea forestal
corresponde a la zona que ocupa el menor porcentaje en el territorio municipal. El uso pecuario, se da principalmente
en la zona sur del municipio. El uso de suelo agricela se ubica en la porcidn norte y este del municipio principaimente.

A nivel de Cabecera municipal, se tiene que el lote neto predeminante es de 270 metros cuadrados.

El area total de equipamientos es de 2.1%. Con lo cual se observa un
principalmente para areas recreativas o de esparcimiento.

area muy pequefia destinada para este uso,

Grafica 12 Uso actual del suele de la Cabecera Municipal de Tejupilco, 2000.
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Vivienda:

En lo que se refiere al promedio de habitantes
comportamiento es similar en las décadas de 187
crecimiento del promedic del municipio, mientras
vivienda.

por vivienda del Municipio respecto al Estado, se observa que el
0, 1980 y 1990, sin embargo, a partir de 1995 se presenta un ligero
que &l del estado disminuye al pasar de 5.2 a 4.7 habitantes por
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Considerando solamente al municipio, se observa que el promedio de habitantes por vivienda ha disminuido de
manera constante desde 1970, cuando se tenian 6.14 habitantes por vivienda, ya que en el afio 2005, se registro una
media de 5.49 habitantes por vivienda. Esta reduccion, se puede explicar por la disminucion en las tasas de
crecimiento y se comprueba con las pirdamides de edad, que se presentan mas angostas en la base. Por lo tanto, se
tienen familias de menor nimero de miembros y por ende un menor promedio de ocupantes por vivienda.
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[ Grafica 13 Promedio de ocupantes por vivienda Tejupilco-Estado, 2000.
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Fuente: Elaboracion propia apoyada en Censos de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000, ademas del Conteo de Poblacidn 1895, INEGL.

Dotacion de servicios en la vivienda:

Con lo que respecta a los servicios de infraestructura basica en las viviendas, se puede observar que €l municipio
tiene menores niveles de dotacion en comparacion con los del estado, en los servicios de agua potable (59.38%) y
drenaje (55.73%), siendo casi la mitad del total de las viviendas. Por otro lado el servicio de energia eléctrica ha
alcanzado una cobertura en el municipio de un 91.72%. Cabe sefialar que la diferencia del municipio con respecto
al Estado es poca, con una diferencia mayor del 6%.

( ) ~ Grafica 14 Servicios basicos en la vivienda. Tejupilco-Estado, 2000.
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[ Gréafica 15 Material predominante en techos en las viviendas Tejupilco-Estado,

2000.

Fuente: XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000, INEGL

El tipo de material de construccion en techos, que predomina en el Estado es la lesa de concrete o ladrillo con un
porcentaje de 74.53%.

En contraparte, en Tejupilco destacan viviendas con material en techo de teja con un 48.16% y en segundo lugar la
losa de concreto o ladrillo con 35.29% que responden a la imagen tipica que por sus caracteristicas culturales ain
conserva.



18 de abril del 2007 "GACETA DEL GOBIERNQ" _ Pigina 27

Gréfica 16 Malerial predominante en paredes en las viviendas Tejupilco-Estado, 2000, - ]
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Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000; INEGI

Aunado a esto, el material con que estan hechos los muros y paredes en el municipic es el adobe que representa un
55 08%, mientras que en el Estado solo representa el 7.04%.

La construccion con material de tabique, ladrillo, block v piedra a nivel estatal es del 90.27%: sin embargo en
Tejupilco el numero de viviendas construidas con este tipo de material s6lo alcanza el 42.84%.

’7 Gréfica 17 Material predominante en pisos en (as viviendas Tejupilco-Estado, 2000, o
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Fuente: X|l Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000, INEGI,

En cuanto al material predominante en pisos en el estado, se observa que 69.85% tienen pisos de cemento o firme.
Un porcentaje similar se tiene en el municipio, el cual alcanza un porcentaje del 65.48% siendo este material el que
predomina en ambos casos.

La madera, el mosaico y otros recubrimientos en el estado alcanzan un 23.03%, mientras que en Tejupilco sélo &l
13.49% del total de viviendas emplean este tipo de acabados.

Es importante sefialar que en 21.02% de las viviendas predominan los pisos de tierra y a nivel estado es
significativamente menor con sélo 6,42%.

2.3.5 Procesos de ocupacién del suelo

Como se menciond anteriormente, el Centro de Pablacién de Tejupilco (Cabecera Municipal) ha tenido un crecimiento
urbano sostenido, ya que en 1983 tenia 106.5 has. de area urbana, mismas que representan 66.87% del area Urbana
actual, es decir, que en 17 arios, el centro de poblacion se ha expandido aproximadamente 52.75 has. mas.

En el periodo de 1983, las localidades de Rincon de Jaimes, Rincén de Lépez y Rincon de Aguirre no se encontraban
dentro del area urbana actual, sin embargo, las tendencias de crecimiento se han dado hacia esas zonas, generando
su inclusion a la dinamica urbana de la ciudad de Tejupilco.

Dentro de este proceso de expansion, hacia el noreste de Ia cabecera municipal, surgié y se consolidé como parte del
area urbana actual la zona de Rincén de Lépez, que es un asentamiento que se encuentra en una zona riesgo, que
ademés carece de servicios basicos en las viviendas como drenaje, en algunas zonas de agua potable y en general
de alumbrado publico en las calles.

Es necesario considerar alguna politica especial para esta zona del area urbana, a fin de prevenir algin problema
posterior.
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236 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

Ei Termitorio del Municipio se encuentra conformada por 62,343 has, que de acuerdo con su tipo de propiedad, se
distribuyen de la siguiente manera:

e Tabla 10 Tipo de Tenencia de la tierra, Tejupilco

Tipo de tenencia de la tierra Namero de Has. Porcentaje respecto al total
Terrenos Ejidales 28,030.76 44.82%
Terrenos Comunales 11,120.74 17.78%
Propiedad Privada 23,381.6 37.40%
Total 52,643.1 100.00%

Fuente: IGECEM 1993,

El tipo de propiedad de |a tierra predominante en el Municipio es la ejidal, que representa un 44.82% del total del
\erritorio, seguida de los terenos de propiedad privada que en superficie abarcan un 37.40%, en lo que respecta a los
terrenos comunales el porceniaje es bajo al ubicarse con un 17.78%. :

Cabe sefialar que actualmente se encuentran regularizados a través del programa PROCEDE que lleva en marcha la
CORETT, tertenos de |as localidades: El Guayabal, Ei Ciruelo, Los Limones, Pueblo Nuevo y Teneria; y s& encuentra
en proceso de regularizacion ios siguientes: El Progreso, Estancia Grande, Ixtapan y Rincén del Carmen.

217 Ofertay demandade susloy vivienda

Existen en Tejupilco desde el afio de 1983, diferentes fraccionamientos y desarrollos habitacionales que han venido a
proponer un crecimiento ordenado, sin embargo las mismas autoridades municipales y estatales han permitido el
surgimiento de asentamientos irregulares en la region debido a que no han puesto la atencién debida ¢ que de alguna
forma han servido como eslabon politico para su presencia, provocando_con ello a iregularidad y falta de interés de
los particulares en obtener las aulorizaciones correspondientes como causa justa por la negligencia de las
autaridades en la materia.

Se ha aprobado desde el afic de 1883, diferentes desarroilos habitacionales de diferentes tipo como son: Colonia del
Sol, Rincén de Jaimes, Lomas de Tejupilco, Lomas de Bellavista, El Molino, La Parota, ubicados en la Cabecera
municipal!, clasificado como habitacional popular, con una superficie de 50,940 m? (5.004 has.). Son diferentes
desarrollos habitacionales en et municipio, por lo gue se ohserva que hay poca oferta de vivienda para la poblacion a
través de este tipo de mecanismos.

Sin embargo, debido a la demanda de vivienda que se ha venido dando, sobre todo por los profesores estatales,
federales, trabajadores de! estado, municipales y federales, ademas de los particulares, se han presentado diferentes
asentamientos irregulares por faita de oferia de suelo y vivienda.

Por otre lado, hay mas de 500 derachohabientes particulares que pueden solicitar un crédito al INFONAVIT, sin
embargo, no existe ni ha existido presencia por parte de este organismo, para promover y ofertar 8l suelo y la
vivienda.

.
Se calcula gue los requerimientos de vivienda an el corto plazo serdn de 2,971; de las cuales, 17611,367 se
requeriran por el incremento de la poblacién y 1,603 por deterioro del inventario.

Vinculando los datos anteriores con los niveles de ingreso de la pablacion, se ve la necesidad de ofertar vivienda para
poblacion de bajos ingresos, ya sea a través de instituciones plblicas o de inversionistas privados. Por lo tanto, es
importante considerar zonas con densidades adecuadas a estas necesidades.

Ademas de los reguerimientos anteriormente mencionados, es imporiante considerar la reubicacion de algunas
familias del asentamiento Rincon de Lépez, por fo tanto sera conveniente analizar 1a posibilidad de crear una reserva
territorial con la cual se puedan eliminar este tipo de problemas.

238 Zonas de valor histrico y cultural

Se tienen algunos edificios importantes, en el centro urbano de la ciudad, cuyo estilo es principalmente colonial.
Arquitectonicamente las edificaciones relevantes son el Palacio Municipal, [a Iglesia, los Portales y la Plaza Civica, asi
como algunas construcciones particulares gque se localizan en el centro de ia poblacidn.

Es importante mencionar que en el centro urbano en la cabecera municipal, s8 esta dando una sustitucidn de uso
habitacional por use comercial, [o cual lo esta consolidando como un érea concentradora de servicios, por.lo tanto es

importante tomar las previsiones necesarias para evitar el deterioro.de la imagen urbana de tipo colonial de diche
centro,
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Ajgunas otras obras impartantes dentro de la misma ciudad son: el templo de Tejupilco al oriente de la Plaza Hidalgo
y los Arcos del Corredor que se localizan en la parte sur de la plaza de Hidalgo y datan del siglo XVil.

Los sitios de valor historico se integran por diferenies edificios o casas, en las cuales se generd algun suceso
principalmente de la época de la Revolucion Mexicana, entre ellos: el templo de San Pedro; |a escueta Primaria
“Leona Vicaria” y 1a casa ubicada en el paraje de ias Juntas, donde nacié Don Cristobal Hidalgo, Padre de Don Miguel
Hidalgo y posteriormente vivié en lo que hoy es la escuela primaria ya mencionada. El Palacio Municipal se considera
como histérico por ser el lugar donde estuvo presa Dofia Leona Vicario.

El instituto Nacionat de Antropologia e Historia (INAH) considera los siguientes monumentos coma de valor historico:
Capilla de San Simén ubicada en la colonia Juarez de Ta Cabecera Municipal.

Tempio de San Pedro ubicade en la Cabecera Municipal.

Templo de San Juan Acatitlan localizado en Acatitlan.

Parroquia del Santo Entierro ubicada en la locatidad de Ixtapan.

Tempio de San Andrés Ocotepec localizado en QOcotepec.
Templo de San José ubicado en la localidad de San José de la Laguna.
Templo de San Lucas que se Iocaliza en |a localidad de San Lucas.

El Templo de la Virgen del Rincon del Carmen en la localidad del mismo nombre, se debe considerar por sus
caracteristicas histéricas y sobre todo por las creencias religiosas que reune a gran cantidad de fieles todos los dias
del afio.

2.3.8 Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion

Como se ha mencicnado a lo largo del documento, existe contaminacion en el agua, en el aire y en el suelo. La
contaminacién en el agua se da principalmente por la falta de un tratamiente adecuado de las aguas residuales, que
se genera por no contar con un sistema de colectores de drenaje, ni con una planta de tratamiento para las aguas
residuales.

El suelo del municipio también presenta cierto grado de contaminacion, provocado principalmente por el mal manejo
de los envases de los pesticidas y agroquimicos utilizados en la actividad agricola; principalmente en las localidades
de Rincon de Aguirres y Zacatepec dentro del area urbana, estos se presentan por una mala disposicién de los
desechos sélidos gue son depositados en barrancas © arroyos, asi como del vertido de los desechos de sacrificio
clandestino domiciliario y de los hospitales, ademas de los aceites de los talleres mecanicos.

En cuanto a la contaminacion del aire, ésta se da en menor medida, comparativamente con las dos antericres, y se
genera principalmente por las fuentes mdviles, tales como vehiculos automotores. También se provoca por las
|adrilleras o fabricas de elaboracion de materiales para construccidn como teja o tabique. Ademés de los incendios
provocados por la quema de pastos utilizados en la actividad agricola.

24 INFRAESTRUCTURA

2.4.1 Infraestructura Hidraulica

El municipio cuenta con varias fuentes de abastecimiento una de las cuales es el Manantial de Chichotla ubicado en
¢l Municipio de Temascaltepec, con una linga de canduccion de 24" y 12" con una longitud de 36 Km., también existe
un 1anque de almacenamiento de 10,000 m®, de acuerdo a los Uimos datos obtenidos el caudal de manantial se
presenta de la siguiente manera:

Tabla 11. Cauda! del manantial, Tejupilco

Afio 1897 1998 1999 2000
Estiaje 283 Liseg 283 Liseg 280 Liseg 2B2.07 Liseg
Lluvias 281 Liseg 281.95 Liseg 307.36 Liseg 306 Liseg .

Fuente, Datos oolenides en e Organisme Cperador de Agua del MuUnici pio.

Este manantial abastece a 85,000 habitantes ubicados en 73 localidades, entre las cuales se encuentra la Cabecera
Municipal, se espera que su tiempo de vida sea hasta el afo 2015, por lo gue serd necesario mejorar la
infraestructura, asi como buscar otras altemativas para el suminisiro de este liquido en el mediano plazo. Dentro de
las obras que se pretenden realizar con tal fin, destacan las siguientes:
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Tabla 12. Obras a realizar, Tejupilco.
AGUA MUNICIPIO LOCALIDAD POBLACION PROGRAMA INVERSION INVERSION
BENEFICIADA DE FINAL FINAL TOTAL
INVERSION ESTATAL
Construccion Tejupilco El Mamey y 350 Aud. Pdblica 475,263 475,263
deun S.A.P. San Lucas
Amptliacién de Tejupilco San Andrés 1374 Obras rurales 1482,575 2,965,149
las lineas de QOcotepec
conduccién
Rehabilitacion Tejupilco El Salitre 180 Programa de 35215 35215
de la linea de Inversion
conduccion el Estatal
Salitre

Fuente: Direccidn General del Programa Hidraulico, obras auterizadas en los diferentes programas da inversién 2001,

Estas acciones, intentan abatir el rezago que en materia de infraestructura hidraulica que se presenta en e municipio,
y de.esta mangra elevar las condiciones de vida de los habitantes.

Existen dos tanques de almacenamiento para agua, el més importante de ellos se localiza en la cabecera Municipal y
tiene una capacidad de 10,000 m®. El segundo es un tanque de distribucién con capacidad de 300 m® el cual
distribuye el agua por gravedad a través de una red de diametros variables de una a tres pulgadas.

Las localidades que se integran a las dreas urbanas cuentan aclualmente con el servicio de agua potable del sistema
Chiichotia, siendo: Almoloya de Las Granadas, Rincon del Carmen y Teneria.

La localidad de Bejucos se abastece a través de una linea de conduccion que proviene de el salta de agua
denominado “El Salto” que baja de las Cafadas de Nanchititla.

En San Miguel Ixtapan también se cuenta con servicios de agua potable a través de manantiales que se localizan
dentro de las comunidades y que satisfacen en gran medida las necesidades presentes y futuras de la poblacién,

242 Infraestructura Sanlitaria

El sistema de Drenaje y Alcantarilado en el municipio es deficiente, ya gue no se cuenta con una Planta tratadora de
Aguas Negras, 0 cual ocasiona que las descargas se viertan en rios y arroyos que son contaminados, y a esto se
suma la basura y ef excremento de animales que se canalizan a los cuerpos de agua.

Dentro de las obras para resolver los problemas existentes en esta &rea se pretende crear un sistema de
alcantarillado sanitario en Llano Grande con una construccién de 4,135 m de red de atarjeas, 66 pozos de visita y 63
descargas domiciliarias con una inversion 719, 941 pesos; este proyecto pretende beneficiar a una poblacién de 914
habitantes.

A nivel cabecera, se requisre solucion a los problemas sanitarios en una porcion de Rincén de Lépez, Rincan de
Ugarte y la Colonia Buenavista, :

243
2.4.4

El Municipio cuenta con uha extensa red carretera que le permite la movilizacién del trafico en algunas zonas de éste,
existen 85 caminos entre carreteras Federales, Estatales y Municipales de los cuales 860020 Km. se encuentran
pavimentados o revestidos, las vialidades Primarias son; )

Infraestructura Carretera en el Municipio. - o

Infraestructura Viat

S

De la Cabecera Municipal:

Vialidades primarias: Boulevard de los Maestros, Libramiento Criente Tejupilco-Amatepec, Libramiento Poniente
Toluca-Ciudad Altamirano, Avenida 27 de Septiembre, Avenida Benito Judrez, Avenida Independencia, Avenida
Lazaro Cardenas, Avenida Cristébal Hidalgo, calle 18 de Septiembre, Josefa Qrtiz de Dominguez; secundarias:
Aquiles Serdén, Morelos, Allende, Guillermeo Prieto, Pino Suérez, entre otras; las medidas de las vialidades primarias
oscilan entre 10 y 15 metros, y comunica de Oriente a Poniente y de Norte a Sur; en las secundarias entre los 8 y 10
m., en la mayoria de estas vialidades los materiales que predominan son pavimento, concreto hidraulico, adoguin,
empedrado y terraceria.

Las vialidades presentan problemas de deterioro por la realizacién de obras como reparacion de fuges, instalacion de
drenajes, presentandese en algunos casos baches sin reparar, an otros casos, faltan guarniciones y banquetas tanto
en la Cabecera Municipal coma en las ofras sefs localidades, cabe destacar que las calles no presentan continuidad y
no cuentan con nomenclatura ni ndmeros oficiales en todos los casos.
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Se presentan en algunas zonas conflictos viales, siendo basicamente en el centro urbano, particularmente en las
calles de Nicolas Bravo y Plaza Hidalgo; asi como en las heras pico 6:45 a 7:00 y de 13:10 y 14:00 entre Boulevard
de los Maestros y Cristobal Hidalgo; Avenida Judrez y Vicente Villada y en Avenida Jurez y Guadalupe Victoria.

Tabla 13 Intersecciones viales conflictivas

INTERSECCICON VIAL PROBLEMATICA,

Plaza Hidalgo y Nicolas Bravo Estan en la zona ceniro y la circulacién de vehiculos es
constante, sin embargo, en un carrl los vehiculos se
estacionan, provocando la disminucion de los carriles.
Ademas en esa zona se concentra la actividad comerciat, por
lo gue es da gran afluencia.

Plaza Hidalge Es una zona comercial muy importante y es la calle que da al
primer cuadro de la ciudad, sin embarge, disminuyen las
secciones porque se permite  estacionar  vehiculos
obstaculizando un carril.

Boulevard de los Maestros v Avenida Cristébal Hidalgo. Esta zona es ascolar, por lo que en las horas picg se vuelve
complicado el cruce de estas vialidades.

Avenida Jugrez vy Vicente Villada. Es un crucero dénde en las horas pico tanto alumnos como
profesores circulan y tratan de llegar a tiempo a sus labores.

Avenida Judrez y Guadalupe Villada Esta interseccién es muy conflictiva en la mayer parte de! dia

debido s gue convergen vialidades que provienen de otras
localidades, siendo el acceso al centro de la Cabecera.

Fuenie: Recomidos en campo
2.45 Sistema de Transporte

El servicio de transporte publico, que existe en el municipio es proporcionado por autobuses fordneos, autobuses
urbanos, camionetas de servicio mixto (carga y pasaje) y taxis para el interior del municipio. Existe una terminal de
autobuses foraneos localizada en la colonia Centro, con una linea de transporte que presta el servicio en la ruta
Toluca-Zinacantepec y Ramales, la cual tiene salidas cada media hora, con destino al D. F., Toluca, Zinacantepec,
Arcelia, Ciudad Altamirano y Zihuatanejo en el Estado de Guerrero y Amatepec, Tiatlaya, San Pedro Limén, Sultepec,
Santa Ana Zicatecoyan, Palmar Chico Temascaltepec y Luvianos.

El recorrido que realiza el transporte urbano, es a través de 2 rutas una se realiza por la avenida 27 de septiembre,
Av. Benito Judrez y Av. Cristébal Hidalgo, cubriendo los barrios y colonias de San Simén, Colonia Centro, Colonia
Mexico 68 y Zacatepec. La ofra se realiza de la localidad de Rincdn de Jaimes ai Rastro Nuevo. A pesar de las rutas
ya mencicnadas, el transporie es deficiente debido a la traza iregular de las calles y es insuficiente para el total de
peoblacién que lo demanda, asi como para las comunidades dispersas que no cuentan con este servicio.

Existe servicio particular de transporte al interior del municipio y es proporcionado por camionetas Pick Up, cuyos
paraderos se ubican sobre Sor Juana Inés de ja Cruz con Albertano Reyes y sobre la diagonal de Judrez, las
primeras prestan el servicio con destinos a Amatepec, San Simén, San Felipe, Puente Visjo, Ixtapan y Tejupilco; ios
segundos cubren la zona de ia Estancia, el Liano, Sauz, Arballo, Arizmendi y Pantoja; La parte Norte y Noroeste del
municipio es cubierta por una tercer ruta, en las localidades de San José de Ja Laguna, Cirian de la Laguna,
Jumiltepec, Cuadrilla de Martinez, Llano Grande de San Lucas, El Salitre de San Lucas, El Platanal de San Lucas,
Melchores, El Limén de San Lucas, El Mamey de San Lucas, El Sauz de San Lucas y la Fundadora. De esta manera
se observa que el municipio cuenta con elementos que le permiten estar comunicado con sus localidades, asl como
coh sus municipios vecinos.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica

En et arlo 2000 en el Municipio existian 11,774 viviendas de las cuales 10,796 contaban con energia eléctrica, en ias
localidades mas alejadas como San Juan Acatitian, Hermiltepec, Cafiada de Nanchititla, Bejucos, Las Ancnas y San
Andres Qcotitlan, es donde mas se carece de esle servicio, debido a su dispersién, lo cual hace muy costoso el
suministro de energia eléctrica en ias mismas.

Tabla 14. Servicio y disponibilidad de energia eléctrica por vivienda de 2000,

Nimero de vivlendas Con Servicios Sin Servicio
11,774 10,796 | 1.7% 978 | 8.3%
Fuente: Xll CENSC GENERAL DE POBLACION ¥ VIVIENDA 2000. INEGI.

En lo que se refiere al alumbrado publico de la cabecera municipal, se cuenta con 2600 ldmparas, de las cuales
funcionan 520, es decir un 20 % del total, la distancia a la que se encuentra una lampara de ofra es de 50 metros.
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Como se mensiond anteriorments, en la localidad de Rincdn de Lépez, no se tiene el servicio de alumbrado pubtico.

2.5.

Equipamiento urbano {Cabecera MUNICIPAL)

Tejupilco es un municipio de importancia regional, concentrador de bienes y servicios especializados. En cuanio a
educacién, se tiene superavit de dotacién, es decir, que hay mas unidades bésicas de servicio y equipamientos de los
que realmente se necesitan. '

A continuacion se presentan cuadros en los que se inctuye informacion basica sobre el sistema al que pertenecen, su
localizacién, los usos del suelo colindantes, para definir si se presenta un uso de suelo incompatible, las condiciones
en la que se encuentra y el nimero de unidades basicas de servicio. Ademdas en caso de encontrarse alguna
situacion no recomendable por las normas de equipamiento urbano de la SEDESOL, se presenta el andlisis y las
razohes por las cuales es nacesario tomar algunas medidas en cuanto a un equipamiento en particular.

2.51 Equipamiento para la Educaclén y la Cultura
Tabla 15 Equipamiento Educative y de Cultura
Cahecera Municipal _
SUBSISTEMA/ | LOCALIZACION CARACTERISTICAS
NIVEL { NOMBRE. Ugg:&l;:l CONDICIONES | PROBLEMATICA UBS TURNOS
COLINDANTES
EDUCACION
JARDIN DE NINCS
JARDIN DE NINOS | VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS JAULAS Y
PRIMARIA Y AGRICOLA 16
ALUMNOS
POR AULA.
JARDIN DE NINQS | VIALIDAD HABITACIONAL | MALAS 2AULAS Y
SECUNDARIA 20 ALUMOS
POR AULA
JARDIN DE NINOS | VIALIDAD AGRICOLA MALAS FALTA DE 1AULA, 40
SECUNDARIA gEEgﬁl'élgS Y ALUMNOS
DETERIORADOS POR AULA.
JARDIN DE NINOS | VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS
SECUNDARIA
PRIMARIA
PRIMARIA WVIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 5AULAS 24
SECUNDARILA ALUMNOS
. POR AULA
PRIMARIA VIALIDAD AGRICOLA REGULARES | LOS SALONES | & AULAS, 25
SECUNDARIA PRESENTAN ALUMNOS
CENTRO DETERIORC POR AULA
VECINAL
PRIMARIA VIALIDAD HABITACIONAL Y | REGULARES | FALTADE 12 AULAS, 42
SECUNDARIA | AGRICOLA VENTANAS Y ALUMNOS
EN UN CENTRO DETERIOROQ EN S | POR AULA
VECINAL FACHADA
PRIMARIA VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 12 AULAS, 25
SECUNDARIA | COMERCIOS Y ALUMNOS
SERVICIOS POR AULA
PRIMARIA VIALIDAD HABITACIONALY | BUENAS 8 AULAS, 28
REGIONAL FORESTAL ALUMNOS
POR AULA
PRIMARIA VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 4 AULAS, 30
REGIONAL USUARIOS
POR AULA
PRIMARIA VIALIDAD HABITACIONAL Y | BUENAS 7 AULAS, 21
PRIMARIA FORESTAL ALUMNOS
POR AULA
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L ) B
SECUNDARIA
SECUNDARIA VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS L% Gghfgsso
PRIMARIA Y AGRICOLA POR RUCA
SECUNDARIA VIALIDAD HABITACTONAL, [BUENAS 12 AULAS, 45
COMERCIOS Y USUARICS
SECUNDARIA | SERVICIOS : POR AULA
SECUNDARIA VIALIDAD FORESTAL BUENAS 5 AULAS, 20
USUARIOS
SECUNDARIA BRI
PREPARATORIA
SEED VIALIDAD ENAS 4 AULAS
SECUNDARIA
RAS INSTITH BUCATIVAS
[ESCUELA NORMAL [ VIAL THABTTACIONAL | BUENAS 30 AULAS, 37
PRIMARIA ALUMNOS
. POR AULA
[ESCUELA TECNICA | VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 12 AULAS, 30
SECUNDARIA |Y AGRICOLA ALUMNOS
POR AULA
VIALIDAD COMERCIOS Y | BUENAS ZA0LAS, 18
ADULTOS - SECUNDARIA | SERVICIOS ALUMNOS
[ CASADELA CULTURA
DE CULTURA | SECUNDARIA ! | I ez
Fuente: Recnidos en campo
Localidad Bejucos
CARAGTERISTICAS )
CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs
EDUCACION
N DE NIROS
JAR NINGS VIALIDAD FABITACIONAL [BUENAS ZAULAS Y 15
SECUNDARIA ALUMNOS
POR AULA.
[FRIMARIA
[TPRIMARIA VIALIGAD HAGITACIONAL | BUENAS EAULAS Y 15
SECUNDARIA ALUMNOS
PGR AULA
| PREPAIRATORIA :
PREPARATORIA VIALIDAD FABITACIONAL [BUENAS Is AULAS
REGIONAL
Fuenta: Recomdos en campo .
lidad Aimoloya de las Granadas
AON T CARAC e
' s
JARDIN DE NINO3S VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 2 AOCAS Y 15
SECUNDARIA ALUMNOS
POR AULA.
PRIMARTA VIALDAD HABITACIONAL [BUENAS B AULAS Y 15
SECUNDARIA ALUMNOS
POR AULA
 SECUNDARIA
[SECUNDARIA ! HA "BUENAS 18
UNDARJA ALUMNOS
. . POR AU
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CARACTERISTICAS
PREPARATORIA
PREPARATORIA VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS Ie AULAS
REGIONAL
BIBLIOTECA
VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 1 LOCAL
e — SECUNDARIA | Y AGRICOLA ’ |
Fuente: Recomidos en campo
Localidad San Miguel Ixtapan
[ SUBSISTEMA/ NIVEL/ | LOCALIZACION | CARACTERISTICAS
NOMBRE ' U%gg EgL CONDICIONES | PROBLEMATICA uss
: COLINDANTES ‘
EDUCACION
JARDIN DE NINOS
JARDIN DE NINCS VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS ZAULAS Y15
SECUNDARIA ALUMNOS
POR AULA.
PRIMARIA
PRIMARIA VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 5AULAS Y 15
SECUNDARIA ALUMNOS
POR AULA
PREPARATORIA
PREPARATORIA VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 8 AULAS
REGIONAL
Fuents: Recomidos en campo
Localidad Rincén del Carmen
SUBSISTEMA/NIVEL] | LOCALIZACION CARACTERISTICAS
NOMBRE : uggg IP(!)EL CONDICIONES PROBLEMATICA UBS
COLINDANTES
EDUCACION
JARDIN DE NINOS
JARDIN DE NINOS VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS ZAULAS Y15
SECUNDARIA ALUMNOS
POR AULA.
PRIMARIA
PRIMARIA VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS EAULAS Y 15
SECUNDARIA ALUMNOS
POR AULA
PREPARATORIA
PREPARATORIA VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 6 AULAS
REGIONAL
Fuente: Recomidos en campo
Localidad Teneria
SUBSISTEMA / NIVEL / i CARACTERISTICAS i
NOMBRE CONDICIONES PROBLEMATICA UBS
EDUCACION
JARDIN DE NINOS
JARDIN DE NINOS VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 2AULAS Y15
SECUNDARIA ALUMNOS
POR AULA.
PRIMARIA
PRIMARIA VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 5AULAS Y 15
SECUNDARIA - ALUMNOS
POR AULA
PREPARATORIA
PREPARATORIA VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 6 AULAS
REGIONAL

Fuente: Reoomidos en campo
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252. Equipamiento para la salud
Tabla 16 Equipamiento para la Salud y Asistencia
Cabecera Municipal
SUBSISTEMA/ NIVEL/ | LOCALIZACION | CARACTERISTICAS ;
NOMERE t;%gs DEL | CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs o
UELO . .
COLINDANTES
SALUD
ISSSTE VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 3 CONSULTORIOS.
SECUNDARIA | COMERCIAL Y ©
DE SERVICIOS
IMSS VIALIDAD \!;OUEPAM!ENT O| BUENAS 1 CONSULTORIO
SECUNDARIA HABITACIONAL
CLINICA REGIONAL | VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 3 CONSULTORIOS
DEL ISSEMYM SECUNDARIA
CRUZ ROJA VIALIDAD HABITACIONAL, [ BUENAS 2 CONSULTORIOS
PRIMARIA COMERCIOS ¥ ©
SERVICIOS
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL |REGULARES [INSUFICIENTE |8 CONSULTORIOS
PRIMARIA
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 2 CONSULTORIOS
SECUNDARIA
Fuente: Recorridos en campo
Almoloya de las Granadas
SUBSISTEMA/NIVEL] | LOCALIZACION CARACTERISTICAS
NOMBRE | USOS DEL CONDICIONES | PROBLEMATICA UBS
. SUELO :
COLINDANTES
SALUD
ISSSTE VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 3 CONSULTORIOS.
SECUNDARIA COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
IMSS VIALIDAD I\E(QUIF'AMIENTO BUENAS 1 CONSULTORIO
SECUNDARIA HABITACIONAL
CLINICA REGIONAL | VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 3 CONSULTORIOS
DEL ISSEMYM SECUNDARIA
CRUZ ROJA VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 2 CONSULTORIOS
PRIMARIA COMERCIOS Y
SERVICIOS _
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL |REGULARES |INSUFICIENTE |6 CONSULTORIOS
PRIMARIA
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 2 CONSULTORIOS
SECUNDARIA
Fuente: Recorridos en campo
Bejucos
LOCALZACION | CARACTE
i USOSDEL | CONDICIONES | PRO UBS
i SUELO e
} | COLINDANTES
SALUD
ISSSTE VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 3 CONSULTORIOS.
SECUNDARIA [ COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
IMSS VIALIDAD $OUlPAM!ENTO BUENAS 1 CONSULTORIO
SECUNDARIA 1\ aBiTacionaL
CLINICA REGIONAL  [VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 3 CONSULTORICS
DEL ISSEMYM SECUNDARIA -
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CRUZ ROJA VIALIDAD HABITACIONAL, [ BUENAS 2 CONSULTORIOS
PRIMARIA COMERCIOS Y
SERVICIOS
CENTRO DE SALUD \;E;HRQ& HABITACIONAL |REGULARES |INSUFICIENTE |6 CONSULTORIOS
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 2 CONSULTO
SECUNDARIA RIOS
Fuente: Recorridos en campo
San Miguel Ixtapan
SUBSISTEMA/NIVEL/ | LOCALIZACION | "CARACTERISTICAS
NOMBRE ‘| USOSDEL CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs
: SUELO el :
COLINDANTES
SALUD
ISSSTE VIALIGAD ggﬂéﬁ%ﬁﬁL BUENAS 3 CONSULTORIOS.
ECUNDARIA
s DE SERVICIOS
IMSS VIALIDAD EQU!PAM!ENTO BUENAS 1 CONSULTORIO
N
SECUNDARIA | 1A BITACIONAL
CLINICA REGIONAL | VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 3 CONSULTORIOS
DEL ISSEMYM SECUNDARIA
CRUZ ROJA VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 2 CONSULTORIOS
PRIMARIA COMERCIOS Y
SERVICIOS
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL |REGULARES [INSUFICIENTE |6 CONSULTORIOS
PRIMARIA
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 2 CONSULTORIOS
SECUNDARIA
Fuente: Recorridos en campo
Rincon del Carmen
SUBSISTEMA/NIVEL/ | LOCALIZACION i CARACTERISTICAS. ; "f@
. NOMBRE : USOSDEL = | CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs
i SUELO .
: COLINDANTES
SALUD
ISSSTE VIALIDAD ggﬂ;ﬁ%ﬁf{\} BUENAS 3 CONSULTORIOS.
SECUNDARIA DE SERVICIOS
IMSS VIALIDAD \E(QUIPAMIENTO BUENAS 1 CONSULTORIO
1A
SECUNDAR HABITACIONAL
CLINICA REGIONAL | VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 3 CONSULTORIOS
DEL iSSEMYM SECUNDARIA
CRUZ ROJA VIALIDAD HABITACIONAL, |BUENAS 2 CONSULTORIOS
PRIMARIA COMERCIOS Y
SERVICIOS
CENTRO DE SALUD \F{g}lﬂgé& HABITACIONAL | REGULARES |[INSUFICIENTE |6 CONSULTORIOS
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL [ BUENAS 2 CONSULTORIOS
SECUNDARIA
Fuente: Recorridos en campo
Teneria
"SUBSISTEMA / NIVEL] | LOCALIZACION | i CARACT ;
i 'NOMBRE ae 1 2S DEL CONDICIONES | PROBI A uBs
SUELO i Wy i _ o
: COLINDANTES B e
SALUD
ISSSTE VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 3 CONSULTORIOS.
SECUNDARIA COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
IMSS VIALIDAD EQUIPAWENTO BUENAS 1 CONSULTORIO
SECUNDARIA | 3 BITACIONAL
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CLINICA REGIONAL VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS
CLINIGA RECI S e 3 CONSULTORIOS
CRUZ ROJA VIALIDAD HABITACIONAL, S
VIALIDAD EOMERBIDS BUENA, 2 CONSULTORIOS
SERVICIOS
CENTRO DE SALUD \F%H,Eéa HABITACIONAL |REGULARES [INSUFICIENTE |6 CONSULTCRIOS
CENTRO DE SALUD | VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS
SECUMDARIA 2 CONSULTORIOS
Fuente: Recorridos en campo
2.5 Equipamiento para el Comercio y los Servicios
Tabla 17 Equipamiento para el Comercio
SUBSISTEMA /NIVEL/ | LOCALIZACION ' CARACTERISTICAS
NOMBRE ~ | USOSDELSUELO | CONDICIONES PROBLEMATICA uBs
COLINDANTES .
COMERCIO
MERCADO MUNICIPAL | CENTRO HABITACIONAL, MALAS mAsﬁ HSE%AE’ON' 40
URBANO COMERCIAL INSUFICIEE
TIANGUIS COLONIA HABITACIONAL, MALAS EEOR;IIEOGCUA_ADO Y
MEXI
XICO 68 gggﬁg%@" Y PROBLEMAS
VIALES, ASI COMO
ADMINISTRATIVOS PROBLEMAS DE
INSALUBRIDAD
2.5.3 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte
Tabla 18 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte
SUBSISTEMA/ NIVEL/ | LOCALIZAGION B CARACTERISTICAS
NOMERE : - USOSDEL T CONDICIONES PROBLEMATICA UBS
- COLINDANTES
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
TERMINAL DE VIALIDAD HABITACIONAL, | REGULARES '(%%?Aurﬂ%ﬁr%gﬁomu
?gggzgggs PRIMARIA COMERCIAL bt
VIALIDADES ANGOSTAS
?QEII_%?C’JAN%ESNL?I:TL DE |VIALIDAD HABITACIONAL, | REGULARES ?%L@AUEE%\I&%NAL)
ATENGION AL SECUNDARIA | COMERCIAL Y SECCIONES DE
PUBLICO VIALIDADES ANGOSTAS
ggggvﬁ m%%&hé%N VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS
OF CORREDS SECUNDARIA | COMERCIAL
OFICINA DE VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS
TELEGRAFOS SECUNDARIA | COMERCIAL
2.5.4 ' Equipamiento para la Recreacion y los Deportes
Tabla 19 Equipamiento Recreativo y Deporte
Cabecera Municipal
____CARACTERISTICAS . -
CONDICIONES | PROBLEMATICA UBS TURNOS
DEPORTE :
CANCHAS DE VIALIDAD HABITACIONAL, [ BUENAS 302 M2. TODO EL
: RECREACION Y
BASQUETBOL PRIMARIA DEFORTE DiA
CANCHAS DE VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 10,800 M2 | TODO EL
FUTBOL PRIMARIA RECREACION Y DiA
DEPORTE
CANCHA DE VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 5,400 TODO EL
FUTBOL PRIMARIA COMERCIO DIA
RECREACION Y
DEPORTE
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il _ CARACTERISTICAS _
GIMNASIO CON VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 500 M2 TODO EL
CANCHA DE PRIMARIA RECREACION Y DIA
VOLIBOL Y DEPORTE
BASQUETBOL
RECREATIVO
BALNEARIO VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 600 M2
PRIMARIA
Fuente: Recorridos en campo
Almoloya de las Granadas
= LOCALIZACION| T CARACTERISTICAS
SUBSISTEMA./ NIVEL. USOSDEL | CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs TURNOS
I NOMBRE S#gko :
COLINDANTES
DEPORTE
CANCHAS DE VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 540 M2
FUTBOL SECUNDARIA
UNIDAD VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 4000 M2
DEPORTIVA PRIMARIA
Fuente: Recorridos en ¢ampo
Bejucos
- LOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUBSISTEMA / NIVEL USOSDEL | CONDIGIONES | PROBLEMATICA uBs TURNOS
{ NOMBRE SUELO
: COLINDANTES
DEPORTE
CANCHAS DE VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 540 M2
FUTBOL SECUNDARIA
UNIDAD VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 4000 M2
DEPORTIVA PRIMARIA
Fuente: Recorridos en campo
San Miguel Ixtapan
TLOCALIZACION | CARACTERISTICAS
SUBSISTEMA / NIVEL . USOSDEL | CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs TURNOS
INOMBRE SUELO
; COLINDANTES
DEPORTE
CANCHAS DE VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 540 M2
FUTBOL SECUNDARIA
UNIDAD VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 4000 M2
DEPORTIVA PRIMARIA
Fuente: Recomidos en campo
Rincén del Carmen
' LOCALIZACION = CARACTERISTICAS
SUBSISTEMA / NIVEL JSOSDEL | CONDICIONES | PROBLEMATICA - UBS TURNOS
{NOMBRE |  SUELC ! :
_| COLINDANTES o
DEPORTE
CANCHAS DE VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 540 M2
FUTBOL SECUNDARIA
UNIDAD VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 4000 M2
DEPORTIVA PRIMARIA
Fuente: Recorrides en campo
Teneria
. by S LOCALIZACION| L “CARACTERISTICAS e e
SUBSISTEMA/NIVEL | : USOSDEL - | CONDICION PROBLEMATICA ‘ues TURNOS
' NOMBRE - SUELO g .
S | COLINDANTES :
DEPORTE
CANCHAS DE VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS

FUTBOL

SECUNDARIA

l 540 M2

|
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UNIDAD VIALIDAD HABITACIONAL [ BUENAS 4000 M2
DEPORTIVA PRIMARIA
Fuente: Recorridos en campa
2.5.5 Equipamiento de Administracién y Servicios
Tabla 20 Equipamiento de Administracién y Servicios
Cabecera Municipal
—_—— LOCALIZACION CARACTERISTICAS
UR USOS DEL ‘CONDICIONES | PROBLEMATICA | UBS TURN
NIVEL / NOMBRE SUELO I 08
COLINDANTES. .
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
SALON DE USOS  [VIALIDAD HABITACIONAL, [ BUENAS 400 M
MULTIPLES PRIMARIA COMERCIO Y
SERVICIOS
CENTRO DE VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 2 AULAS, 20
ATENCION SECUNDARIA | Y FORESTAL USUARIOS
MULTIPLE
SUB- VIALIDAD HABITACIONAL, |BUENAS 2MODULOS | 1 TURNO
PROCURADURIA | SECUNDARIA COMERCIO Y DE
DEL SUR SERVICIOCS ATENCION
CDHEM SEXTA VIALIDAD EQUIPAMIENTO [BUENAS 1MODULO
VISITADURIA SECUNDARIA | HABITACIONAL
Y COMERCIO
UNIDAD DE VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 6  AULAS,
REHABILITACION | PRIMARIA COMERCIO Y 190
E INTEGRACION SERVICIOS USUARIOS
SOCIAL
AGENCIA DEL VIALIDAD EQUIPAMIENTO |BUENAS TAGENCIA |3
MINISTERIO SECUNDARIA TURNOS
PUBLICO HABITACIONAL
Y COMERCIO
COMISION VIALIDAD HABITACICNAL |BUENAS 400 M
FEDERAL DE PRIMARIA
ELECTRICIDAD SUBCENTRO
URBANO
POLICIA ESTATAL | VIALIDAD EQUIPAMIENTO | BUENAS 2
REGIONAL ,HABITACIONAL MODULOS
Y SERVICIOS DE
ATENCION
Fuente: Recorridos en campo
Almoloya de Las Granadas
SEE LOCALIZACION | CARACTERISTICAS : B
SUBSISTEMA / NIVEL USOSDEL | CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs TURNOS
1/ NOMBRE . SUELO
; _ COLINDANTES
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
SALON DE USOS VIALIDAD HABITACIONAL, [BUENAS 400 M°
MULTIPLES PRIMARIA COMERCIO Y
SERVICIOS
CENTRO DE VIALIDAD HABITACIONAL |BUENAS 2 AULAS, 20
ATENCION SECUNDARIA |Y FORESTAL USUARIOS
MULTIPLE
SUB- VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 2 MODULOS [ 1 TURNO
PROCURADURIA SECUNDARIA | COMERCIO Y DE
DEL SUR SERVICIOS ATENCION
Fuente: Recomidos en campo
Bejucos
B " LOCALIZACION| = _ CARACTERISTICAS.
SUBSISTEMA / NIVEL USOSDEL | CONDICIONES| PROBLEMATICA uBs TURNOS
/ NOMBRE b _ SUELO
i ; - COLINDANTES
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
SALON DE USOS VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 400 M
MULTIPLES PRIMARIA COMERCIO Y
SERVICIOS
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TRO DE VIALIDAD HABITACIONAL | BUENAS 2 AULAS, 20
AT,ENCION SECUNDARIA |Y FORESTAL USUARIOS
MULTIPLE
B- VIALIDAD HABITACIONAL, [BUENAS 2 MODULOS | T TURNO
PROCURADURIA SECUNDARIA | COMERCIO Y DE
DEL SUR SERVICIOS ATENCION
Fuente: Recorridos en campo
San Miguel Ixtapan
~—TLOCALIZACION CARACTERISTICAS
SUBSIST% NIVEL USOS DEL CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs TURNOS
INO E SUELO
COLINDANTES
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
SALON DE USOS VIALIDAD HABITACIONAL, TBUENAS 400 M
MULTIPLES PRIMARIA COMERCIO Y
SERVICIOS
ENTRO DE VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 2 AULAS, 20
A‘I’,ENCIC)N SECUNDARIA |Y FORESTAL USUARIOS
MULTIPLE
UB- VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 2 MODULOS| 1 TURNG
PROCURADUR]A SECUNDARIA | COMERCICY DE
DEL SUR SERVICIOS ATENCION
Fuente: Recorridos en campo
Rincén del Carmen
LOCALIZACION CARACTER_iSTICAS
SUBSISTE%NWL USOS DEL CONDICIONES | PROBLEMATICA uBs TURNOS
I NOMB SUELO
COLINDANTES
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
ACON DE USOS VIALIDAD HABITACIONAL, [BUENAS 400 M
MULTIPLES PRIMARIA COMERCIO Y
SERVICIOS
CENTRQO DE VIALIDAD HABITACIONAL [ BUENAS 2 AULCAS, 20
A‘EENCION SECUNDARIA |Y FORESTAL USUARIOS
MULTIPLE
- VIALIDAD HABITACIONAL, [BUENAS 2 MODULOS | T TURNG
PROCURADURIA SECUNDARIA | COMERCIO Y DE
DEL SUR SERVICIOS ATENCION
Fuente: Recorridos en campo
Teneria
T LOCALIZACION | CARACTERISTICAS
SUBSISTEMA /NIVEL | Ug%s DEL CONDICIONES | PROBLEMATICA o uBs TURNOS
{NOMBRE 5 SUELO
. | COLINDANTES |
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
SALON DE USOS VIALIDAD HABITACIONAL, TBUENAS 400 M*
MULTIPLES PRIMARIA COMERCIO Y
SERVICIOS
TRO DE VIALIDAD HABITACIONAL [BUENAS 7 AUCAS, 20
ATENCION SECUNDARIA | Y FORESTAL USUARIOS
MULTIPLE
- VIALIDAD HABITACIONAL, | BUENAS 7 MODULOS | T TURNO |
PROCURADURIA SECUNDARIA | COMERCIO Y DE
DEL SUR SERVICIOS ATENCION
Fuente: Recorridos en campo
256 Equipamiento de Nivel Regional
Tabla 21 Equipamiento de Nivel Regioral
Cabecera Municipal
SUBSISTEMA/ |LOCALIZACION] — CARACTERISTICAS T
NIVEL/NOMBRE | - - USOSDEL | CONDICIONES| PROBLEMATICA uBs TURNOS
 SUELO : i
e ; COLINDANTES
EQUIPAMIENTO NIVEL REGIONAL
CLINICA VIALIDAD HABITACIONAL TEN BUEN 3
REGIONAL SECUNDARIA ESTADO CONSULTORIOS
| ISSEMYM :
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CLINICA DE VIALIDAD HABITACIONAL | EN BUEN
CAMPO (ISEM) PRIMARIA ESTADO
CLINICA DE VIALIDAD EQUIPAMIENTO, | EN BUEN
MEDICINA SECUNDARIA | HABITACIONAL | ESTADO
FAMILIAR IMSS Y COMERCIO
ISSSTE VIALIDAD EQUIPAMIENTO, | EN BUEN
SECUNDARIA | HABITACIONA, |ESTADO

RECRECION Y

DEPORTE
SUB- VIALIDAD HABITACIONAL, |EN BUEN 2 MODULOS DE
PROCURADURIA SECUNDARIA | COMERCIO Y ESTADO ATENCION
DEL SUR SERVICIOS
UNIVERSIDAD VIALIDAD EQUIPAMIENTO | EN BUEN
AUTONOMA DEL SECUNDARIA |Y ESTADO
ESTADO DE HABITACIONAL
MEXICO,
EXTENSION
TEJUPILCO
UNIVERSIDAD VIALIDAD EQUIPAMIENTC | EN BUEN
TECNOLOGICA REGIONAL Y AGRICOLA ESTADO
DEL SUR DEL
ESTADO DE
MEXICO
UNIDAD VIALIDAD EQUIPAMIENTO
PEDAGOGICA PRIMARIA
TEJUPILCO
AGENCIA DEL VIALIDAD EQUIPAMIENTO,
MINISTERIO SECUNDARIA | HABITACIONAL
PUBLICO Y COMERCIO
CENTRO VIALIDAD EQUIPAMIENTO | EN BUEN 1 MODULO
REGIONAL DE SECUNDARIA |Y ESTADO
CULTURA HABITACIONAL
CDHEM SEXTA VIALIDAD EQUIPAMIENTO [ EN BUEN 1 MODULO
VISITADURIA SECUNDARIA | Y ESTADO

HABITACIONAL
Fuente: Recorridos en campo
2.5.7 Problematica e indices deficitarios en equipamiento urbano

Tabla 22 Déficit de Equiparmiento
NIDADES REQUERIDAS ACCION

Biblioteca

Se cuenta con 30 sillés actualmenté. por lo que
existe un déficit de 6.

Unidad de Medicina Familiar

4 Consultorios

Actualmente se tienen 4, por lo que no hacen falta.

Mercado

142 Puestos

Se calcula que se necesita otro mercado mas
grande, ya que el actual tiene 40 puestos; por lo
tanto hay un déficit de 102 puestos

Centro Regional de Acopio y 664 M Construccion de una bodega para el acopio y
distribucién de productos distribucién de productos agropecuarios
agropecuarios

Jardin vecinal con juegos 3 Jardines Actualmente existe 1, por lo que el déficit es de 2

infantiles

jardines.

Terminal de autobuses
foraneos

8 Cajones de
abordaje

No hay, por lo tanto sera necesario construir ios 8.

Relleno sanitario

1 Relleno

No se cuenta con un sitioc adecuado para la
disposicién final de los desechos sodlidos no
peligrosos, por lo que es necesario construir un
relleno sanitario municipal o regional en un sitio
perdido para cualquier uso y con una vida (til de
mas de 10 afios.

Comandancia de policia

380 M°

No existe, por lo tanto serd necesario buscar la
mejor ubicacion para este equipamiento.
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2.6 SERVICIOS PUBLICOS
261 Seguridad pablica y administraci6n de justicia

Actualmente na existe ninguna oficina que funcione como comandancia de policia; por lo tanto se ve la necesidad de
contar con un aspacio adecuado que permita prestar el servicio de manera adecuada.

26.2 Recoleccion y disposicion de desechos sélidos.

Se calcula que aproximadamente se producen un total de 39.9 toneladas diarias de basura, mismos que son
depositados en un basurero a clelo abierto en el kilémetro § de la carretera Tejupilco-Amatepec. La disposicion final
de los desechos sdlidos no peligroscs no es adecuada, ya que de la forma en la que actualmente se disponen, se
generan problemas de contaminacién ambiental, como puede ser la contaminacion de los mantos fredticos,
profiferacién de roedores, malos clores, etc.

Con base en lo anterior, se ve la necesidad de contar con un rellenc sanitario, que tenga una vida Gtil de por lo menos
10 afios, es decir, que funcione en el corto y mediano plazos.

27. IMAGEN URBANA

Como se menciond anteriormente, |a imagen urbana de la cabecera municipal de Tejupilco es Colonial, sin embargo,
se observa que con las nuevas construcciones se esta rompiendo con el contexto colonial de la imagen tipica del
lugar. Por lo tanto serd necesaric contar y aplicar un reglamento de imagen urbana, que permita por un lado
conservar las zenas de belleza arquitecténica y que por el ofro, hacer que las nuevas construcciones o
remodefaciones de las viviendas actuales no modifiquen el paisaje tipico del area urbana,

Se debe poner especial atencion en la zona ceniro, que se considera como el centro histérico y tradicional; sin
embargo, también es indispensable controlar el tipo de construcciones que se estan dando en las orilias de la ciudad.
Otros elementos importantes de la imagen urbana son los nodos, los hitos, los bordes y las barreras, que se definen
de la siguiente manera:

Nodos: sitios de concurrencia o de reunién de la poblacién y que sirven como puntos de referencia dentro det area
urbana.

Hitos: son sitios visibles dentro del drea urbana y que se constituyen en puntos de referencia o de gula.

Bordes o barreras: son limites naturales o fisicos que permiten delimitar zonas dentro del drea urbana.

Dentro de {as estructuras urbanas del municipio estan:

Los nodos mas importantes son: Iz Iglesia, el jardin central, los portales y el mercado.

Los hitos son: la iglesia, el jardin central, las escuelas, la deportiva, la presidencia municipal, la gasolinera,

Las barreras naturales son: las barreras y arroyos que se encuentran en la cabecera municipal.

2.8. SiNTESIS DEL DIAGNOSTICO

A nivel municipal, y en cuanto a la actividad econdrica, se detectaron factoras gue limitan el desarrollo agropecuario,
tales como:

Falta de recursos econdmicos y materialas
Faita de infraestructura hidroagricola y desarrallo tecnologico
Falta de desamolio agroindustrial

En el diagndstico se observa que el recurso agua es suficiente para satisfacer la demanda actual y futura; a corto
plazo se podria aprovechar para la implementacion de actividades productivas y la atencion de la pablacidn; sin
embarge seré necesaria la realizacion de estudios que permitan conocer fuentes alternas, su localizacion, capacidad
y posible aprovechamiento con el fin de no agotar la actual (sistema Chichotla). En este sentido se tiene el
conocimiento de la existencia de una Importante filtracién de mantos fredticos, por lo que debera ser estudiada la
viabilidad de su aprovechamiento.

Existen probiemas en cuante al disefio del trazo vial y las condiciones de las carreteras regionales del municipio, por
lo que sera necesario ampliar y mejorar las vias que dan acceso al municipio, especialmente, aquellas que lo
comunican con los demas municipios de 1a region para hacer mas faciles y rdpidas sus interreiaciones.

Se tiene contaminacion de las zonas agricolas a causa de la utilizacién de pesticidas y agroquimicos, asi como por la
falia de rotacién de cultivos que generan e! surgimiento de plagas.

Para desarrcliar e impulsar las actividades agropecuarias es necesaria la busqueda de nuevas alternativas para el
impulso de estas actividades y el desarrolio scon6mico de este sector en el centro de poblacién. Una alternativa para
dar impulso a éste, es la inslalacidn de plantas pracesadoras de productos l&cteos, un rastro tipo de inspeccion
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federal (TIF) de acuerdo a las posibilidades existentes de produccién de ganade, asl coma un centro de acopio y
distribucion de productos agricolas. Las zonas con potencial para llevar a cabo este tipo de proyectos es en Rincon
de Aguirre, ¥ Rincon de Ugarte, a pesar de que ésta Ultima no estd comprendida dentro del limite de centro de
poblacién, es una opcidn factible para el desarrollo agropacuario.

A nivel Centro de Poblaclén:

Las restricciories naturales a causa de la geomorfologia que se presentan en el centro de poblacion, condiciona e
desarrollo urbano, puesto que se requieren nacesariamente nuevas zonas apropiadas para su crecimiento y disminuir
los costos de urbanizacién.

Debido a la falta de alternativas, la escasa produccion agricola y la lofificacion clandestina (asentamisntos
iregulares), se han creado nuevos asentamientos, invadiendo las zonas agricolas de pendiente moderada,
principalmente en Zacatepec y Rincén de Aguirres, lo que ocasiona problemas relacionados con la tenencia de la
tierra, la captacién de impuestos y la dotacién de servicios.

Cabe sehalar que el crecimiento de poblacion en las ultimas décadas no ha sido significativo, pussto que no se ha
cumplido en cierta forma con las expectativas de impulsar el centro de poblacién como un centro de servicios a nivel
regional. De hecho no todas las reservas territoriales que estaban previstas en los planes anteriores se han ocupado
en su totalidad; sin embargo existen otras, en las que el crecimiento urbano ha sido rebasado.

Otro factor de gran importancia, que incide directamente sobre el desarrollo de las actividades econémicas y
humanas es la disposicion de agua. Actualmente el centro de poblacién y otras localidades tienen la misma fuente de
suministro de agua potable, lo que ocasiona que a mediano y largo plazo deban buscarse alternativas para el
suministro del liquido. Para efectuar estas acciones, es necesario contar con un estudio especializado por parte de las
dependencias correspondientes con el fin de evaluar la calidad y cantidad de agua disponibie, asi como cuantificar |a
poblacién que puede ser servida en el centro de pablacion y en las localidades del municipio.

En general el grado de detericro ambiental en el centro de poblacién no es de gran magnitud, sin embargo, en
particular |a contaminacion del agua causada por la falta de un colector y planta de tratamiento constituyen un
problema de gran importancia, debido a ello las aguas negras desembocan directamente sobra el Rio Tejupilco y en
arroyos sin tratamiento alguno, principalmente en las colonias México 68, colonia Hidalgo, Colonia Sénchez, colonia
Juarez y Zacatepec. Aunado a esto, la ineficiencia dei servicio de recoteccidn de basura en Rincon de Ugarte, Rincon
de Lopez, San Simon y Zacatepec, tiene come consecuencia, utilizar barrancas y arroyoes, como tiraderos de basura,
contaminando éstas zonas que son indispensables para el desalojo del agua en época de lluvias.

Para evitar estos sucesos, es necesario disponer con un adecuado sistema de recoleccién de basura, el cual se debe
realizar periédicamente en todas las colonias del centro de poblacién y contar con un lugar apropiado para su
deposito y procesamiento, ya que las consecuencias pueden recaer en los habitantes por medio de enfermedades
gastrointestinales y de la piel. En éste rubro seré necesario destinar un lugar adecuado para el depésito de ios
desechos que se generan ya que al basurero actual le quedan 2 afos de vida con las 40 toneladas diarias de
desechos que se depositan en el.

También es necesario construir Ln colector y una planta de tratamiento que recolecte y procese las aguas negras y
pluviales para disminuir la contaminacién del Rio Tejupilco y de los amoyos que cruzan el centro de poblacidn:

Otro factor que influye en la alteracién del medio ambiente es la existencia de ladrilieras en la localidad, ya que
deforestan y ampllan las zZonas de extraccion, modificande las gecformas de la localidad y contaminan el aire por la
combustién de madera y otros combustibles empleados en el proceso.

Las zonas erosionadas dentro de la localidad, corresponden a las partes altas de los cerros que circundan al centro
de poblacidn, las cuales presentan mayor riesge debido a las pendientes y a la accion que puede ejercer el agua en
estas zonas. De acuerdo a lo anterior, es preciso mantener la superficie del suelo con capa vegstai. Es por ello que la
reforestacion es indispensable para mantener el equilibrio ecologico y para el cumplimiento del ciclo del agua, porque
de no tomarse las medidas necesarias, el deterioro al entomo geogrdfico y sus recursos serd irreversible,
repercutiendo directamente sobre Iz calidad de vida de los habitantes.

Estructura Urbana:

Las caracteristicas geomorfolégicas que se presentan en el centro de pobilacién, han incidide de manera determinante
en la actual estructura urbana, ya que [a presencia de rios, arroyos y pendientes han definido un sistema vial de traza
irregular con secciones reducidas, a través del cual se han ido conformando zonas y colonias de dificit acceso
generando a su vez una falta de integracion y funcionalidad entre ellas.

En términos de uso del suelo en la cabacera municipal, se puede observar que no se presenta una distribucion y
diversificacion de usos, ya que los destinados a ia actividad productiva tanto para el sactor primario como secundario
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son irelevantes; muestra de ello es la predominancia de! uso habitacional; esto es consecuencia del incipiente
desarrollo econdmico del centro de poblacion que no genera una heterogeneidad en los usos de suelo.

La ubicacién de algunos equipamientes resultan incompatibles con ofros usos ejemplo de ello es la terminal de
autobuses foraneos y el rastro. La inadecuada ubicacién del tianguis y el mercado, a falta de instalaciones propias,
trae consigo problemas de insalubridad, conflictos viales y de imagen urbana gue repercuten en la calidad de vida de
la poblacion.

En algunas localidades se presenta déficit de algunas instalaciones de equipamiento urbano, por lo tanto es
indispensable su construccién y ampliacion para atender a la poblacién demandante, adviriendo que algunas son
complementarias a las ya existentes.

En lo que a vivienda se refiere, el principat problema que se presenta es el estado de deterioro en et que se
encuentran, la cual se ve reflejade en la cantidad de viviendas con materiales de construcciones en mal estado que
requieren de mejoramiento o rehabilitacion; asimismo existe vivienda precaria (asentamientos iregulares), que se
asientan en barrancas, arroyos v rios o cual dificulta la dotacién de servicios y a su vez genera inseguridad para sus
habitantes. Esta situacién es resultado del escaso desarrollo econémico relacionado con el bajo nivel de ingresos de
la mayoria de la poblacidn.

El patrimonio Historico y Cuitural en el centro de poblacién se concentra basicamente en la cabecara municipal y
presenta un proceso de deterioro en la imagen urbana por la falta de rehabilitacién, mantenimiento e interés de los
proyectistas y de las mismas autoridades gue no han preservado esa caracteristica de 1a region, ademas el
surgimiento de nuevas construcciones que ha venido a distorsionar el contexto urbano colonial, ejemplo de o anterior
es el establecimiento de Electra, muebleria Arce, oficinas en renta de la esquina de Plaza Hidalgo y avenida Juarez,
portales norte, etc.

Infraestructura y Servicios:

En lo que se refiere a las redes de infraestructura, estas se encuentran en regular estado ya que no se les ha dado el
adecuado mantenimiento, originande deficiencias en los servicios. En éste sentido, el setvicio de agua potable ya es
insuficiente, no por falta del recurso, sino porque las redes se encuentran en mal estado puas cuentan con mas de 20
afios de existencia, lo que las hace obsoletas para los actuales requerimientos, presentandose fugas y que por su
antigbedad de la tuber(a, la calidad en distribucion es deficiente.

El servicio de drenaje, también es insuficiente y obsoleto debido a gue los colectores existentes no son eficientes
ocasicnando descargas clandestinas en los rios, generando puntos contaminantes y focos de infeccién. En
consecuencia se requiere ampliar y mejorar la red, ademas de y la construccién de una planta de tratamiento de
aguas negras que permita sanear los rios.

En cuanto a la red de energia eléctrica, se han presentado en muitiples ccasiones, variaciones en los voltajes
provocanda que baje la energla y dahe los aparatos eléctricos y electrdnicas, por lo que requiere de rehabilitacion y
mantenimiento que permitan una mayor eficiencia. Por Climo ol sistema de alumbrado pablico requiers de
mantenimiento continuo para brindar un servicic sficiente que permita alumbrar las vias publicas de |a cabecera y sus
comunidades para evitar & alojo de delincuentes en lugares donde se encuentre a oscuras.

Cabe mencionar que en la cabecera muricipal existen nuevos proyectos de desarrollos habitacionales, |o cual
requiere de la ampliacion de las redes que debera el de contemplar un proyecto, ademéas del costo que sea a cuenta
del desarmollador para la prevision de su eficiencia; asimismo, existen proyectos ejecutivos en materia de agua
potable y drenaje los cuales no se han llevado a cabo por cuestiones presupuestarias, por lo que es necesario realizar
estudios de factibilidad que sustenten los programas y obras requeridos.

Vialiddd y Transporte:

La problematica de |a estructura vial que se presenta en el centro de poblacién, se refiere fundamentalmente a las
condiciones tanto flsicas como funcionales.

En éste sentido, actualmente algunas vialidades se encuentran en terraceria, lo que limita la accesibilidad a diferentes
zonas de la cabecera municipal y las colonias y bamios adyacentes, asimismo las secciones de calles son en su
rayoria reducidas dificuitando ta utilizacién de vialidades allernas a las de principal acceso y generando conflictos
viales. Por otra parte, la falta de sefializacién y nomenclatura genera confusion en cuanto a sentidos viales y
ubicacion.

En cuanto al transporte, el principal problema es la ubicacidn de la terminal de autobuses foranecs ya que se
encuentra inmersa en una zona habitacional, generando el comercio ambulante, deterioro en las vialidades de acceso
y conflictos viales.

También sxiste una inadecuada distribucitn de rutas de transporte urbanc en el centro de poblacién de Tejupilco,
debido a que el servicic que prestan es sobre 1a avenida principal dejando sin cobertura a las zonas colindantes a
estas, ademas de gue no tienen Terminal de salida ni llagada de rutas, tinicamente cusntan con un paradero
provisional y mal ubicado en el libramiento criante, ocasionando caos vial que es inseguro y puede generar
accidentes para los pasajeros y vehlculos que transitan por ahi.
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2.9, EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

En el Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México, Tejupilco estd considerade come cabecera de la
Regidn Xl para el impulso de la estrategia de desconcentracién de poblacién, razén por la cual su Cabecera
Municipal y algunas de las localidades aledafias a ésta, fueron objeto de fuertes inversiones por parte del gobiemo del
Estado de México, con Ja finalided de generar la infraestructura y equipamientos necesarios para incentivar a la
poblacién para permanecer en sus lugares de origen, evitando o disminuysndo asi, los flujos migratorios hacia la
capital del estado o del pais.

No obstante lo anterior, las metas y objetivos planteados en el plan referide no se consiguieron totalments, pues si
bien es cierto que se han incrementade sustancialmente sus instalaciones educativas y de salud, también lo es que gl
crecimiento urbano registrade ha side en buena parte anarquico, clandestino e iregular, siguiendo el patrén
invasidn/venta ilegal-urbanizacién-regularizacién.

Lo anterior ha derivado en una situacion caracterizada por la especulacién de tierras {reservas territoriales), deterioro
de la infraestruciura y eguipamientos, gque se ven manifestados en un bajo ritmo, natural y social, de crecimiento de la
poblacion, lo que hace evidente la necesidad de contar con un instrumento juridico — administrativo que permita
mantener el control de los procesos de ocupacion del territorio municipal.

291 Evolucién del Desarrollo Urbano a partir de la aprobacidn del Plan

No obstante el hecho de que se cuenta con el Plan Municipal de Desarrello Urbano de Tejupilco, en el municipic y las
localidades que forman parte del mismo, se observa que el crecimiento poblacional no ha superade Ios limites de la
reserva territorial establecida para tal efecto, pues si bien se hablan senalado 298 hectareas para tales fines, sélo 70
de ellas han sido ocupadas.

El uso que se ha dado al suelo en cada caso, corresponde al habitacional de baja densidad, con Iotes promedio de
486 m” de teenc en bruto. Respetando las alturas establecidas en e Plan, salvo casos excepcionales que deberan
realizar un tramite de incremento de niveles y altura ante las autoridades correspondientes.

En sintesis, puede sefialarse que ef desarrolio urbano de Tejupilco ha estado condicionade y orientado por los
lineamientos del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, perc ain con su existencia, se estima que 60 % de las
construcciones que se realizan en el sitio se hacen de manera irregutar, generando con ello una baja recaudacién al
municipio, asl como una falta de control sobre las caracteristicas especificas de las nuevas edificaciones v la
utilizacién del suele urbano.

292 Resultado de las politicas y accionss sectoriales

Entre las acciones sectoriales mds destacadas, estan las relacionadas con la consolidacién del Centre de Poblacién
de Tejupilco como un centro prestador de servicios de nivel regional.

Para tal efecto se han construido instalaciones educativas como la Universidad Tecnolégica del Sur, La Universidad
Auténoma del Estado de México de Temascaltepec_(extension Tejupilco), Universidad Interamericana para el
Desarrollo, asi como varios establecimientos de educacion técnica y se ha dado impulso al incremento de las
instalacionas que prestan los servicios de salud.

Lo anterior ha contribuido, sin duda a mejorar el nivel y las expectativas de vida de Ia poblacidn local y ha mejorado la
atencién a los habitantes de la regi6n, sin embargo aun con eso, el objetivo de amaigar a la poblacién en su lugar de
origen no se ha logrado plenamente.

2.9.3 Factores y limitantes

Entre los principales factores que inciden en el cumplimiento de los objetivos del Plan de Centro de Poblacién
Estratégico de Tejupilco se cuentan los siguientes:

= Como aspectos inherentes al propio Plan, pueden sefialarse los siguientes: falta de prevision de espacios
suficientes para la poblacién de bajos ingresos; falta de previsién de la estructura vial en las zonas
propuestas para alojar el incremento poblacional y, falta de vinculacién entre las propuestas sectoriales del
mismo, con lo establecido en los Planes de Desarrollo Municipal, y por lo tanto, con la programacion y
gjercicio de los recursos correspondientes.

= Como aspectos externos se pueden sefalar los siguientes: falta de equipo y perscnal, por parte de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Obras PUblicas; para vigilar y tener un registro actualizade de todo ol
territorio municipal; falta de difusion de los lineamientos del Plan. En muchas ocasiones la poblacion procede
arbitrariamente al desconocer la existancia, vigencia y aplicacién de los [ineamientos establecidos en el Plan.

* Puede sefialarse que la instrumentacién juridica, administrativa, financiera y social del plan fueron deficientes
Y que al no haber sido actualizadas en su oportunidad, provocaron gue sus tineamientos originales no se
retroalimentaran y fueran obsocletas en su aplicacion,
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3. PROSPECTIVA
31. ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dinamica de crecimiento poblacional identificada en el municipio de Tejupilco, se estima que se
presentara el siguiente escenaric tendencial durante los proéximos arios.

= Mantendra un ritmo de crecimiento poblacional decreciente, como puede observarse en la grafica.

Grafica 18 Escenario Tendencial de poblacion para el Municipio, 1970-2020
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. by K i |
1970 1980 1990 1995 2000 2005 2010 2015
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Fuente: Célculos propios con base en los datos del COESPO, Estado de México: poblacién total de los municipios a mitad de cada afic, 1995 - 2010 e
Indicadores Demograficos 1995 — 2020.
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Lo anterior implica que para el plazo sefialado, el municipio contara con la siguiente poblacion:

Tabla 23. Proyecciones de poblacion, Tejupilco 2000-2020

2000 64,642
2005 68,934
2010 72,807
2015 75,343
2020 76,862

Fuente: Estimaciones del COESPO.

Con base en la observacién de las tendencias de crecimiento del area urbana del municipio de Tejupilce, es
previsible que continue su expansion conforme al patrén de crecimiento concéntrico que se ha registrado, el
cual se observa con mayor claridad en las zonas sur y sureste de la Cabecera Municipal.

Por otra parte, dado que en términos econdmicos, la produccion agricola y las actividades comerciales y de
servicios son las actividades mas importantes del municipio de Tejupilco, es necesario considerar la
posibilidad de que, de forma complementaria se impulsen ambas, con la finalidad de promover
oportunamente las ventajas comparativas y competitivas del municipio en su contexto regional.

Escenario Urbano

cuerdo con las proyecciones de poblacién hasta el ano 2020, se calcula que se necesitaran 2,226 nuevas

viviendas para albergar dicho crecimiento.

Tabla 24. Requerimientos totales de suelo y vivienda

| Periodo Poblacién Incremento Viviendas Ha. totales
2005 68,934 4,292 781 39.05
2010 72,807 3,873 706 35.30
2015 75,343 2,536 462 2310
2020 76,862 1,519 277 13.85
Total 76,862 12,220 2,226 111.30
Fuente: Calculos propios con base en proyecciones de poblacion proporcionadas por la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de

Desarrollc Urbano y Vivienda del Gobiemo del Estado.

Requerimientos totales de equipamiento urbano

mediano plazo (2005-2010) sera:

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corto (2000-2005) y el
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Tabla 25 Requerimientos totales de equipamiento urbano.

ELEMENTO

UNIDaFDES
REQUERIDAS

CORTO PLAZO

AGCION

UNIDADES
REQUERIDAS
MEDIANO PLAZO
(2005-2010)

'ACCION

Biblioteca

2003-2006
24 Billas

Se cuenta con 30
sillas  actualmente,
por lo que existe un
superavit de 4.

3 Sillas De

Unidad  de
|Medicina Familiar

3 Consultoric

Hacen falta 3
consultorios mas.

1 (Consultorio e

crecimiento
poblacional,
/necesario contar con 3
sillas mas.

ampliacion de la Unidad
Médica en 1
consultorio,

acuerdo con el

sera

requerira  Ia

Mercado

94 |Puestos

Se calcula que se
necesitan dos
mercados mas, ya
que el actual tiene 40
puestos; por lo tanto
hay un déficit de 54
puestos.

11|Puestos e

ampliacion de los
mercados municipales
hasta contar con 11
puestos mas.

requerira la

Centro  Regional
de  Acopic ¥y
distribucion de
productos
agropecuarios

Construccién de una
bodega para el
acopio y distribucién
de productos
agropecuarios.

Jardin vecinal con
juegos infantiles

Jardin

Actualmente existe 1,
por lo que el déficit
es de 2 jardines.

Terminal de
autobuses
foraneos

5 [Cajén de
abordaje

Si__existe pero se
requiere de reubicar
la Terminal de
autobuses porque
actualmente provoca
conflictos

vehiculares _en el

It

Cajén de Se
abordaje

reubicacién
Terminal de autobuses
fordneos fuera de la
ciudad, de
en el libramiento Toluca

- Zihuatanejo

de Ia
de la

requiere

referencia

Centro de la Ciudad

Relleno sanitaric

=

Relleno

No se cuenta con un
sitio adecuado para
la disposicién final
de los desechos
sélidos no
peligrosos, por lo
que es necesario
construir un relleno
sanitario municipal o
regional en un sitio
perdido para
cualquier uso y con
una vida atil de mas
de 10 afios.

Comandancia de
policia

252 |M*

No existe, por lo
tanto sera necesario
buscar la  mejor
ubicacién para este
equipamiento.

3.2 MARCO DE PLANEACION:

SECTORIALES

Los Planes y Programas Nacionales y Estatales establecen lineamiento
debe existir una congruencia entre ésta y el medio natural que lo suste
correcta implementacion y su continuidad para las futuras generacione

LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y

s de planeacion territorial estableciendo que
nta, para poder asegurar de esta manera su
s sin el detrimento de los recursos naturales,
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que son indispensables para el desarrollo pleno de los mexiquenses; dentro de este marco se encuentran los
siguientes:

Plan Nacional de Desarrolle 2001 — 2006.

Dentro de este plan se establecen diversas areas y objetivos, siendo el objutivo rector el de *Mejorar los niveles de
aducacion y bienestar de los mexicanos” dentro del area de desarrollo social y humano.

Mediante este plan se sientan las bases para “promover y concertar pofiticas piiblicas y programas de vivienda y de
desarroflo urbano y apoyar s gjecucion con fa participacion de los gobiemos astatales y municipales y de la sociedad
civil. buscando consolidar e mercado habitacional para convertir el sector vivienda en un motor de desarrolio”.

Lo anterior permite la instrumentacién de lineamientos de acuerdo con autoridades de los estados y municipios y con
organizaciones sociales, empresas privadas e instituciones educativas para vincular proyectos de ordenarmiento
territorial, de oferta de setvicios publicos y de construcciéon y mejoramiento de vivienda que sean atractivos a la
inversion publica y privada. Se aumentaran los esfuerzos para otorgar créditos suficientes, mediante el financiamiento
piiblico y privado, para que los trabajadores obtengan una vivienda digna, tarto en las zonas urbanas como rurales.
Asimismo se mejorara la titulacién & inscripcién oportunas en materia de viviendas.

Programa Nacional de Desarrollo Urbana y Ordenaclén del Territorio 2001- 2006

Este programa propong establecer una politica de ordenacién del territorio que integre todos los Ambitos espaciales
gue ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequeiias y dispersas, hasta las
grandes metropolis, €n un esquema de planeacion y actuacién que combata Jas causas estructurales de la pobreza y

la marginacién que pemmita maximizar la eficiencia econdmica del territorio y fortalezca 1a cohesién politica, social ¥
cultural del pals.

E| Plan establece las siguientes politicas:

De Ordenacién dal Territorio y Accion Urbana y Regional: Programa de Ordenacion dal Territorio.
De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Habitat.

De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Raserva Territorial.

De Prevencion y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

LI S T

En este sentido, el programa define los siguientes objetivas generales para el desarrollo urbano y ragional:
«  Maximizar la eficisncia econémica del territorio garantizando su cohesion social y cultural.
= Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

« Integrar &l suelo apto para el desarrollo come instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

. Prevenir los desastres en las zonas de media 'y alta vulnerabifidad.

En funcién de estos objetivos se desprende [a siguiente estrategia en materia de desarrolle urbano y ordenacion del
territorio:

=, Disefar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica de Estado de Ordenacitn
del Territorio ¥ de accion Urbana-Regional.

«  Disefiar, proyectar, promgver, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de
Desarrolle Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con vision - integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

-« Disehar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
Territoriales.

Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que |a visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar ¢ rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
gcondmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacitn de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a la
vivienda a través de promover un mayor flujo de recursos para su produccion y financiamiento.

Ef Pragrama plantea como objetivos los siguientes:
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= Promover y concertar pollticas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, canstruir, rentar o mejorar su vivienda, con !a participacidn de los gobiernos estatales ¥ municipales y de
la soctedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
un motor del desarrollo.

= Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos ios mexicanos as una de
las més altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podré asegurar mediante
el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe an el pals,
en calidad y en cantidad.

* Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante
el otorgamiento de créditos y garantias, la construccién y adquisicion de vivienda social, asi como la
bursatilizacién de carteras hipotacarias generadas por intermediarios financieros.

El programa piantea |as siguientes estrategias:
« Articulacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivianda.
» Crecimiento y consolidacion del financiamiento pablico y privado para la vivienda.

+ Apoyo social a la poblacion mds necesitada para la adquisicién de vivienda, el rejeramiento habitacional
rural y urbang, y la consolidacion juridica de su patrimonio.

» Desgravacion, desregutacion y su marco normative,
+ Abasto de suele con aptitud habitacicnal y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.
Pian de Desarrollo del Estado da México 1988-2005,

En plena congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo, este documento busca también mejorar el nivel de
bienestar de la poblacion y atender las necesidades de la misma, mediante la recesidad de realizar acciones
focalizadas a la realidad especifica de los municipios, para io cual plantea las bases del programa de Regionalizacion.

En este sentido, sefiala también la necesidad de impulsar |a articulacién intermunicipal para lograr un desarrollo
regional equilibrado, lo cual se verla reforzado con programas estrechamenta relacionados como la modernizacién de
los sistemas de fransporte y la actualizacion y adecuacion del marco juridico correspondiente,

Sus principales preceptos son los siguientes: Establecer un dasarrollo urbane equilibrado y sostenido; propiciar la
complementariedad entre las actividades rurales y las urbanas; frenar el deterioro ecoldgico, impulsar la ocupacidn de
predios subutilizados; delimitar las dreas urbanas; disefiar la normatividad sujeta a la disponibilidad de servicios por
zona, reorentar el crecimiento demografico e impulsar actividades que propicien el arraigamiento de la poblacién en
sus lugares de origen.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano: Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los
siguientes;

+  Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacién dei Estado y el
desarrolio de las centros de poblacién a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades.

+  Evitar la ocupacién y urbanizacién de dreas con valor ecoldgico y agropecuarnio, 4reas con rissgos naturales,
zonas de recarga acuilfera, derechos de vla de redes de infraestructura troncal, asi come de todas aquellas
zonas gue por inferés publico o por imposibilidad de proporcionaries servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural. o

=  Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo vy contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacién de agua, suelo y air2, propiciande un desarrollo urbano sustentable para la
conservacion del medio natural y restaurarso en lo posible los sistemas alterados.

+  Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

»  Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de Ia poblacién v sus productos e insumos,

+  Estimuilar y orientar inversiones para crear las condiciones materiales gue permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

=  Propiclar la generacion de oferia de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda resolver sus
neceasidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econémica, integrdndose a un desarrollo urbano ordenado.
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Las politicas del Plan Estatal de Desarrolle Urbano estan enfocadas a promover la integracién economica de las
regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y
mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

s  Atencion a las necesidades del desarrollo econémico y social;
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e Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.
s Articulacién regional del Estado con el resto del pais.
° Desarrollo urbano ordenado y sustentable.
e  Crientacion del poblamiento.
Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

« De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en
términos fisicos, econémicos y scciales, promoviendo la integracién regional como factor de impulso al desarrollo
de la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

® Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacién
de la entidad.

«  Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
servicios, la preservacion del medio ambiente, y la prevencién y atencidn de riesgos y desastres.

Plan de Desarrollo Municipal de Tejupilco 2000 — 2003: en este documento se plasman los lineamientos que
buscan promover el desarrollo integral del municipio. Dentro de las propuestas que corresponden al desarrollo
urbano, se establece ser un gobierno que promueva el crecimiento ordenado de los centros de poblacién en armonia
con el medioambiente, a fravés del desarrollo de la infraestructura bésica y de comunicaciones. Plantea
explicitamente la elaboracion de un plan de desarrollo urbano para el municipio.

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México: se plantean politicas de
proteccién a zonas forestales. Ademas se pretende recuperar algunas zonas forestales que se han degradado; al
mismo tiempo, se propone el aprovechamiento de algunos recursos naturales de manera adecuada; por lo que se
pretende capacitar a la poblacién y realizar los estudios técnicos necesarios.

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO

En la elaboracion de este escenario se conjugan diferentes variables, con la intencién de prefigurar una situacion en
la que, por cuestiones relacionadas con el desarrollo econémico y el impulso a las aclividades preductivas, se lograse
un incremento en el nimero de habitantes del municipio.

Este escenario programético, tiene como finalidad, proveer los insumos necesarios para prever las necesidades que
pudieran surgir en el corto o mediano plazo como resultado del incremento en el nimero de poblacién registrada.

Tabla 26 Escenario programético de poblacion Municipal, 2000-2020

PERIODO _ _ TCMA POBLACION . INICIAL POBLACION FINAL INCREMENTO
2000-2005 2.36 64,642 i 68,934 4,292
2005-2010 3.04 68,934 72,807 3,873
2010-2015 234 72,807 75,343 2,536
2015-2020 1.67 75,343 76,862 1,519
TOTAL 2000-2020 2.35 64,642 76,862 12,220

Fuente. COESPO, Estado de Méxion: poblacion total de los municipios a mitad de cada afie, 1995 — 2010, Proyecciones de poblacién total por municipio 2000-2020 (Programtica)
Indicadores Dermogréficos 1995 — 2020, & informacién proporcionada por la Direccion General de Administracion Urbana.

Requerimientos totales de servicios
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:

Corto Plazo (2006-2010)

De acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio para el afio 2010 (3,873), la poblacion total del
municipio en el 2010 serd de 72,807, que requerira lo siguiente:

Tabla 27 Requerimientos totales de servicios urbanos a corto plazo 2005-2010.

% | UNDAGES T
Agua Potable LITROS
Zona Habitacional m”

Its ./
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Desalojo de aguas residuales 08 1/ LITROS
Zona Habitacional 1/ consumo 2/ _n_1_3
lts.fseg.
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB. KVA

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.

_2f Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

De acuerdo con lo anterior, se observa que para cubrir la demanda total de agua potable, sera necesario contar con

168.53 Its./seg., en tanio gue para el desalojo de a

tratamiente para 134.82 l/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica sera de 36,403 kva.

Mediano Plazo

guas residuales domésticas se requerird infraestructura y

De concentrarse en el municipic la poblacién estimada al afic 2015 (75,343 habitantes), estableciéndose un
incremento neto de 2,536 habitantes, se estiman la siguiente dotacién de servicios:

Tabla 28 Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo 2010-2015.

~ SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Agua Potable 200 _1/ LITROS 15,068,600
Zona Habitacicnal its./hab./dia m® 15,068.6
lts./seg. 174.40,
Desalojo de aguas residuales 0.8_1/ LITROS 12,054,880|
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m® 12,054.88
lts/seg. 139.42
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB [KvA 37,671

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando &l 80 % del gasto de agua potable.

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse para
cubrir un requerimiento total de 174.40 Its./seg., por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima en
139.42 lts./seg. Asimismo, la demanda de energia eléctrica ser4 de 37,671 kva.

3.4 POTENCIAL Y CONDICIONANTES

El municipio de Tejupilco tiene una vocacién econémica que se desarrolla principalmente en la Cabecera Municipal en
el comercio y los servicios y en los alrededores de la misma, la actividad agropecuaria tiene gran importancia. Puede
sefialarse que la vocacion economica del municipio es agricola y forestal, pues cuenta con una gran cantidad de
recursos naturales por lo que tiene un valor paisajistico que, bien aprovechados podrian ser una fuente de empleo,
sin embargo, a pesar de los recursos existentes, algunos de los habitantes de las comunidades rurales se trasladan a
Estados Unidos o se emplean en el Distrito Federal como mano de obra asalariada y/o calificada.

No obstante lo anterior, por sus caracteristicas fisicas, su ubicacién y topografia, permiten considerar a Tejupilco
como uno de los municipios con un alto potencial para el desarrollo de la actividad agroindustrial,

Ante la situacion observada, principalmente lo que concieme al traslado de la poblacién econémicamente activa a sus
sitios de trabajo, ubicados principalmente en la ciudad de México y en las industrias de los municipios conurbados del
Estado de México, asi como el los Estados Unidos, la creacion de fuentes de emplec en el mismo municipio resultaria
un incentivo para el arraigamiento de sus pobladeres.

1. Condiciones que favorecen el desarrollo de las actividades agroindustriales y la instalacién de
medianas y pequefias industrias.

Entre los aspectos que resultan mas favorecedores para tal propésito se cuentan los siguientes: cuenta con la
superficie y con la factibilidad de dotar los servicios necesarios para la instalacién de agroindustrias; su localizacién
privilegiada en el contexto regional le permiten un facil acceso a los centros de poblacién mas importantes de Ja zona
y en términos de accesibilidad, el municipio de Tejupilco vincula eficientemente algunos de los municipios de la region
como son Amatepec, Tlatlaya, San Simén de Guerrero, Luvianos y Temascaltepec.

Por otra parte, en el aspecto demografico del municipio, cuenta con una proporcién mayoritaria de poblacion joven,
por lo que no sélo demanda empleo, sino que también se encuentra en una etapa productiva, sumamente
capitalizable.

En la tabla subsecuente se presenta un resumen de las condiciones que existen en Tejupilco, para la instalacion de
las empresas que den impuiso a la agroindustria que se pueden instalar preferentemente en la localidad de San
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Miguel Ixtapan, ademas de fomentar a la mediana y pequefias industrias no contaminantes diferentes a las
actividades agricolas, que se podrian ubicar en la Cabecera Municipal de Tejupilco.

Tabla 29 Condiciones para la instalacion de agroindustiias, y pequefias o medianas industrias no contaminantes en el
municipio
g "CONCEPTO : ELEMENTO CONDICIONES EN EL
e o _ i | MIUNICIPIO DE TEJUPILCO
-| Accesibilidad Comunicacién  carretera con  polos  de .
desarrollc en el Estado.
Comunicacién camretera con polos de
desarrollo en la regién.
Comunicacion por via férea.
Existencia de aeropuerto cercano.
Usao del suelo y recursos naturales Predios con uso de suelo agroindustrial.
Suelo de alta y mediana productividad
Recursos hidrolégicos
Servicios  Urbanos  (agua,  drenaje,
electricidad, efc.)
Poblacién Poblacion joven.
Nivel educativo adecuado.
Planteles Educatives.
Politica Oficial. Apoyo de autoridades Estatales.
Apoyo de autoridades Municipales.

2| Pleda]el] T o|afa]alx|X]| <

4 Adecuadas.
f=  Regulares.
B> »® No Adecuadas.

Tabla 30 Condiciones para la instalacion de maquiladoras en el municipio

GONCEFTO DATOS
Densidad por nimero de empleos. 200 empleados /ha.
Nimero de empleados por unidad
econémica. 10 empleados
Dimensiones del predio. 500 m2. minimo
Secciones de calles. 20.00 —50.00 m.

3.5 Acciones requeridas para el desarrolio

Para lograr el impulso que requiere el municipio de Tejupilco para consolidarse como eje estructurador de la region
sur del estado, se requiere desarrollar las siguientes acciones:

= Mejorar el estado fisico de las vialidades regionales e intraregionales existentes.
= Consolidar el sistema carretero que comunica al municipio con el Estado de Guerrero.

«  Promover las ventajas competitivas y comparativas del territorio municipal para impulsar la instalacién de
agroindustrias, asi como fomentar la actividad pecuaria de caracter extensivo.

» Impulsar proyectos de turismo ecoldgico en las zonas de bosgue cercanas a los dos principales centros
urbanos del municipio.

= Ubicar la actividad comercial y de servicios en las localidades de Bejucos y San Miguel Ixtapan, como
apoyo a las actividades claves que se desarrollan en la Cabecera Municipal, con la finalidad de
abastecer de los mismos a la poblacién municipal y regional.

«  Promover la ocupacitn ordenada del territorio municipal, difundiendo entre la poblacién el contenido del
Plan Municipal de Desarrcllo Urbano, asi como los lineamientos gue corresponden a las distintas zonas
del municipio.

4. POLITICAS
41. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANC

Considerando la congruencia con el planteamiento del Plan de Estatal de Desarrolio Urbano, se definen para el
municipio de Tejupilco las siguientes politicas:
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411 Politicas de Incorporacién del suelo al desarrollo urbano

Consolidacion y redensificacion del area urbana en la Cabecera Municipal de Tejupilco y de la localidad
de Bejucos antes de incorporar nuevas areas al crecimiento.

Control en la incorporacion de nuevas éreas de crecimiento en la Cabecera Municipal de Tejupilco,
favoreciendo las dreas en la zona sur, surceste, y en menor medida hacia ef este y noroeste del Centro
de Poblacion de Tejupilco.

Control del crecimiento en la zona norte del Centro de Poblacién de Tejupilco, dado que las condiciones
fisicas del terreno representan un riesge a la poblacion que pudiera asentarse en dicha zona, va que los
grados de pendientes son superiores a 25%.

41.2 Politicas de aprovechamiento del suelo.

Consolidacion del drea urbana actual de la zona centro de Tejupilco, promoviendo el uso de los baldios
urbanecs existentes.

Redensificacion de las zonas periféricas del area urbana actual del Centro de Poblacién de Tejupilco.

Redensificacién del area urbana de la localidad de Bejuces, que facilite la dotacién de servicios publicos
y la mejor localizacion de equipamientos urbanos.

Imputso a la actividad agroindustrial en las localidades que cuenten con un potencial natural para el
desarrollo de esta actividad y sus suelos sean considerados como de mediana o alta productividad.

Diversificacién del uso de suele y de las actividades econémicas, promoviendo el establecimiento de
pequefias industrias agroindustriales no contaminantes en actividades como la ganaderia, la silvicultura,
la piscicultura vy la agricultura.

Impulso a la actividad industrial en el Centro de Poblacién de Tejupilco favoreciendo la instalacion de
industrias pequefias no contaminantes.

4.1.3 Politicas para preservacién de zonas no urbanizables

Aprovechamiento de las zonas agricolas de mediana y alta productividad del Municipio para actividades
agricalas.

Control en la venta clandestina de lotes en la zona no urbanizable principalmente en las Colonias de
Rincén de Ugarte y Rincon de Aguirre.

Aprovechamiento para las actividades primarias de las zonas actuales de pastizal que son de alto
potancial.

4.1.4 Politica de integracién e Imagen urbana

Definicién de subcentros y corredores urbanos que permitan la integracion funcional de’las areas
urbanas actuaies con las propuestas.

Ampliacién de la red vial existente en el Municipio de Tejupilco, para facilitar la integracion de las
localidades y colonias que se encuentren alejadas de la cabecera,

Ampliacion de la red vial actual para ofrecer mayores y mejores opcionas viales que faciliten la
funcionalidad del drea urbana y del Centro de Poblacién en general.

Mejoramiento de las vialidades en las. colonias aledanas al centro de la Cabecara Municipal, dentro de
las cuales destacan; Rincén de Lépez, Rincén de Aguirre, Rincédn det Carmen y Zacatepec, para la
integracion fisica y funcional de los centros urbanos que componen el rea urbana actual de la Cabecera
Municipal de Tejupilco.

Mejoramiento de la imagen urbana del centro urbano, asl como en los subcentros y las principales
vialidades del Centro de Poblacion de Tejupilco,

Reforestacion en las vialidades primarias, a fin de mejorar la imagen urbana del Centro de Poblacién de
Tejupilco.

4.2, POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al area municipal son:
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4.21 Regulacién de la tenencla de la tlerra y mejoramliento urbano en asentamientos Irtegulares

= Promover en coordinacién con la CORETT un programa de regularizacién de 1a tenencia de la tierra para
la cabecera municipal, principalments en las colonias Juirez y Buena Vista, ademas de las localidades
que presenten estos problemas.

« Promover la titulacién de solares y la adopcién del doming pteno en el marco del PROCEDE.

s Reubicacién de una parie de la poblacion asentada en la Colonia Buena Vista que se encuentra en una
zona de riesgo.

422 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

+« Promover la constitucidn de zonas de reserva territorial, que permitan contar con el suelo urbanizable
necesario para alojar el crecimiento de la poblacién de bajos ingresos en el corto, mediano ¢ largo
plazos.

» Promover la constitucion de zonas de reserva territorial destinadas a fomentar actividades productivas,
particularmente o referente a maquiladoras o industrias pequefias no contaminantes.

» Orientar las tendencias de expansion del drea urbana hacia el sur y suraste del Centro de Poblacién,
considerando su potencial para uso urbano,

4.2.3 Promocién y fomento a la vivienda

= Fomentar programas de apoyo de mejoramiento o construccién de viviendas gn coordinacidn con el
Instituto Estatal de Vivienda, principalmente en viviendas precarias y populares rurales ubicadas en las
colonias América, Independencia, El Calvario, Vicente Guerrero, México 68 y Zacatepec.

+ Promover la edificacién de vivienda de interés social, para la poblacion que tenga un nivel bajo de
recursos.

4.2.4 Construccién, ampllacién y conservaclén de Infraestructura regional

s Ampliacion y redisefio de las vialidades regionales que comunican al municipio con los municipios de la
regién y otras regiones, principalmente las Carreteras Toluca-Zihuatanejo y Tejupilco-Amatepec, a fin de
disminuir los tiempos de traslado, mejorar la seguridad y optimizar los costos de transportacidn, para
generar condiciones de atractividad a inversionistas que dinamicen econdmicamente al municipio y la
region.

¢ Mantenimiento de la red de agua potable que abastece al municipio (sistema Chichotla)

s Exploracion de nuevas fuentes alternas de agua potable en el corio plazo, a fin de no agotar la fuente
actual.

» Construccién de una planta potabilizadora dentro del municipio, ya que |a calidad del agua sxtraida del
sistema Chichotla no se considera como buena por su afto contenide de hisrro y manganeso.

¢ Ampliacién de fa infraestructura para el apoyoe a |as actividades productivas, particularmente lo referente
a canales de riego, bordos, presas, represas y tecnificacién de los procesos productivos del sector
primario.

» Construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales de cobertura regional, asi como la
ampliacion de los colectores da aguas servidas hasta la planta de tratamiento propuesta para beneficiar
al municipio y al resto de la region. "

¢ Construccion de una subestacién eléctrica dentro del territorio municipal, que sirva por un lado, como
soporte al crecimiento de poblacion y su consecuente demanda de energia eléctrica, y por otro lado para
garantizar las condiciones adecuadas para el desarrolle de |las actividades econdmicas del municipic.

4.2.5 Construcclén, ampliacién y conservacién del equipamiento regional

« Conservacién, mantenimiento y ampliacién del equipamiento educativo, de salud, recreativo, comercio y
abasto particularmente |o referente a unidades médicas especializadas, escuelas de educacién media
superior y superior, mercados, centros de acopio y distribucién y unidades deportivas y de recreacidn.

+ Promocién para la inversion en {a construccién de equipamientos para Comunicaciones y los
Transportes, el Comarcio y Abasto,

+« Construccion de equipamienios de apoyo al desarrollo social y economico de la regidn, con
equipamientos destinados al apoyo para la asistencia social, Unidad de Rehabilitacion e Integracion
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Social, Unidad de Atencién Integral al menor en situacién extrema, guarderias, servicios de seguridad,
Centro Regional de Servicios Administrativos y Central de Servicios de Carga.

«  Construccién de un rastro de cobertura regional.

4.26 Mejoramiento de los serviclos pablicos urbanos y reglonales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento

s Ampliacién de redes de agua potable en Ia cabecara municipat en la parte este.

¢ Ampliacion de las redes de drenaje en las porciones norte y sur del Centro de Poblacion, principalmente
en las colonias Juérez, Independencia y E| Pedregal,

+ Ampliacién de la cobertura de alumbrado publico en el Centro de Poblacién, particularmente en las
colonias Judrez y Buena Vista.

* Ampliacién de la infraestructura basica a la zona propuesta para futuro crecimiento ubicada al sur del
drea urbana actual.

+ Implantacion de un programa de nomenclatura para las calles de la Cabecera Municipal, asi como
sefialamiento vial.

* Ampliacién de la cobertura actual del servicic de recoleccién de deshechos sélidos no peligrosos, a
través de la implantacién de una eficiente calendarizacisn de rutas.

4.27 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico

La politica municipal referente a la Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencion de garantizar & la poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simultaneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara
determinade por lo siguiente:

»  Poner en operacién programas de restauracién, remodelacidn y mantenimiento de las construcciones antiguas y
de fachadas de edificios discordantes.

« Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.
» Preservar la fisonomla de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacien dal suelo.
+ Restaurar y dar mantenimiento a los bienes gue forman al patrimonio cuitural inmabiliario del fnunicipio,

« Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueclégico, histérico arquitectdnico y cultural, con el fin de
fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

» Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, 1a reglamentacién de la imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

+ Concertar con vecinos y propietarios de ios inmuebles de la plaza, el mejoramiento de la imegen urbana y su
conformacion como espacics abiertos de actividades culturales - turisticas.

» Concertar con ¢l Institute Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusién del patrimonio arqueoldgico e histérico del municipio.

+ Implementar programas de Imagen Urbana en los correderes y centros tradicionales del municipio.

" PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su numero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologla e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los
monumentos catalogados, asi como de las 2onas de monumentos arqueoldgicos e histdricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio dal INAH se dieron a la tarea de identificar aguellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobiemo del Estado.

En este sentido, es pertinante destacar que la Ley Federail sobre Monumentos y Zonas Arqueoidgicos, Artisticos e
Histéricos, a través de su articulo 44, ie confiere al INAH la compstencia en materia de monumentos y zonas de
monumentos arqueolégicos e historicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordanamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tejupilco, define ¥ ubica el Primer Cuadro —
Centro Histérico (Zona i) de Tejupifco.

Por su parte, en el plano E-8A-aP de Imagen Urbana det presente Plan Municipa! de Desarrollo Urbano presentan la
delimitacién del Primer Cuadro — Centro Histérico (Zona 1) de Tejupilco. En este plano, ademas de mostrar la Zona |,
se enlistan los inmusbles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
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DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO ¥ DE PROTECCION.

En Tejupilco se ha identificado una zona con valor histérico, la cual se establece como referencia de Area Patrimonial
de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con certeza los
limites del centro historico

Zona |. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, calle 16 de Septiembre (tramo c. 12 de’Diciembre - hasta la prolongacién del
andador Nifios Héroes); al oriente, andador Nifios Héroes y su prolongacion (framo c. 16 de Septiembre — ¢ Guillermo
Prieto); al sur, calle Guillermo Prieto - calle. Guadalupe Victoria - calle Pino Suarez (tramo andador Nifios Héroes - c.
Mejoramiento del ambiente); al poniente, calle Mejoramiento del Medio Ambiente callején - calle Unidn - calle 12 de
Diciembre (tramo c. Pino Suérez — ¢. 16 de Septiembre).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH®

Este municipio tiene 19 fichas, las cuales se agrupan en 15 monumentos inmuebles catalogados, 8 de los cuales se
ubican en la cabecera. Se frata de 7 inmuebles con uso religioso, 4 habitacionales, 1 ex hacienda, 1 publico, 1
comercio ¥ 1 sin uso.

Dentro del municipio de Tejupilco, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueoldgicas,
historicas, o artisticas que tiene importancia cultural para la region, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueclogicos, Artisticos e Histéricos.

Existen 2 inmuebles de uso religioso del siglo XVII, los cuales se ubican fuera de la cabecera municipal, se trata del
templo de San Andrés Qcotepec y del templo de San Lucas del Maiz.

Existen 3 inmuebles de uso religioso del siglo XVIII: el templo de San Pedro, el cual tiene intervenciones del siglo XIX;
el templo de San Simén (ambos ubicados en la cabecera municipal); y el templo de San José de la Laguna.

Los otros 2 inmuebles de uso religioso del siglo XIX estan fuera de la cabecera, se trata de la parroquia del Santo
Entierro y el templo de Santa Cruz, ubicadas en San Miguel Ixtapan y Teneria, respectivamente.

Los 4 inmuebles de uso habitacional se ubican en la cabecera, 3 de ellos fueron construidos durante el siglo XIX y
uno mas durante el XX. El tinico comercio data del siglo XX y se ubica en la cabecera.

La ex hacienda es la de Ixtapan de la Panocha o Guadalupe, la cual se conforma por 4 elementos, los cuales datan
del siglo XIX.

El inmueble de uso publico es un puente del siglo XIX ubicado en la cabecera. El inmueble sin uso.actual era
originaimente un puente del siglo XX.

SITIOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS®

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion del municipic de Tejupilco sitics con
algiin vestigio prehispanico, que estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicas, Artisticos e Histéricos y su Reglamento.

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que existan o se presuma la existencia de
restos arqueologicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispéanico por cuestiones de indole legal. Por el contrario se defermina zona
arqueol6gica, al asentamiento humano mejor definido en cuanto a sus componente principales, tales como un centro
civico — ceremonial, area habitacional, areas de cultivo, dreas de actividad, etc.

En caso de realizarse cualquier construccian, ampliacién y en general cualquier obra permanente o provisional en un
sitio en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueocldgicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los trabajos

- e ESTE | d
San Miguel Ixtapan 378300 2079700
Sitio 56 442525 2112900
Sitio 57 442950 2112350
Sitio 58 241925 2111700
Sitio 59-60 441325 2112400
Grabado Cerro Chiconautla 503000 2172500

Zona Arqueolégica San Miguel Ixtapan
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Esta zena arqueolbgica se encuentra bajo resguardo del Gobierno del Estado de México desde 1891, se localiza a 15
kilémetros al sur de la poblacién de Tejupilco por la carretera que va a Amatepec.

El nombre del lugar significa Iztatl — sal y pan — lugar (jugar en donde hay sal), hace referericia a Ia importancia que la
axplotacion de este recurso natural tenia desde la &poca prehispénica, debido primordialmente a la existencia de
pozos de agua salitrosa cercanos a la poblacién,

La zona arqueoldgica, est4 constituida por un Juego de Pelota, la Plataforma, los monticulos 1 y 2, el Patio Hundido,
los Recintos de las Esculiuras, Bangueta y Abovedado asl como el Patio Hundido.

Entre las piezas que se han encontrado en la zona, destacan: I8 Maqusta prehispanica {una representacién
arquitectonica en miniatura, la mas grande de Mesoamerica), y las plezas localizadas en el museo tales como: las
esculturas de Brazos Cruzados ademés de una gran cantidad de piezas manufacturadas en jadeita, barro, obsidiana
y cuarzo,

San Miguel htapan tuvo diversas ocupaciones, pero la principal se le identifica con la llamada cultura Chontal
pertensiciente al periodo epiclésico (900 — 1100 de nuestra era) .

E 378700
N 2 079 850
LAT=18°48'23" LONG= 100°¢48"

428 Promocién del desarrollo econdémicoe y soclal

s Consolidacién y concentracion de servicios y de desarrollo econémico como apoyo a la poblacién, en los
tres principales centros urbanos: Tejupilco de Hidalge, Bejucos y San Migue Ixtapan.

+ Promocién e impulso a las actividades productivas para iniciar un proceso de desarmrollo socioeconémico
que beneficie tanto at centro de pobiacion como al resto de la region; aprovechando la consolidacion ¥
congentracién de servicios administrativos de carécter ragional.

» Consolidacién de Tejupilco de Hidalgo como promotor del desamollo econdmico regional a través del
mejoramiento y crecimiento de sus condiciones econdmicas actuales, facilitando la instatacién de
agroindustrias en la zona definida para ello, que generen encadenamientos productivos en las
actividades relacionadas con la produccién y la comercializacién de los productos generados en la zona
agroindustrial.

+ Diversificacion de la actividad econtmica, promoviendo la instalacion de agroindustrias, el
aprovechamiento forestal, la actividad turlstica, la pisciculiura y la ganaderia, elevandoe con ello los
niveles de bienestar que incidan en la retencién de su poblacién.

+ Diversificacién de cultives, orientando el cambio de produccién de malz por la de papino, mango, tomate,
jitomate, guayabo, sandfa, melén y floricultura, que al mismo tiempo permitan la generacién de insumos
para agroindustrias.

+w  Aprovechamiento del potencial piscicola del municipio, fomentando la introducclén de infrasstructura para
incrementar el nimerc de unidades de produccién actuales.

¢ Promocién de actividades vinculadas a las manufacturas, el comercio y los sefvicios en e Centro de
Poblacidn, ya que son los sectores en los que estd especializado.

4.2.9 Control de la contaminacion y preservacién ecoléglca

+ Control de la contaminacién en suefos agricolas a fin de evitar la degradacién de los mismos
estableciendo un programa especifico para la rotacién de cultivos y tratamiento de los envases de
agroquimicos y pesticidas.

» Reforestacion de las principales vialidades regionaies y primarias del Municipio.

» Implementacion de un programa de recuperacién de rios, principaimante los gue se encuentran en &l
Centro de Poblacion.

» En las dreas no urbanizables, sefialadas como “Santuarios del Agua” se atenderd la normatividad
establecida por la Secretarla de Ecoiogia.
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4.210 Prevencidn y atenclén de rlesgos urbanos

e Evitar el crecimiento en la parte norte de la Cabecera Municipal, ya que es una zona con pendientes
pronunciadas y se considera como una zona de alto riesge.

» Formacién de un poligono de proteccion civil para evitar desastres naturales y proteger las reservas
naturales.

* Reubicacién de la poblacién que se encuentra asentada en zonas de riesgo, principalmente la de las
colonias Buena Vista y Juarez.

4.2.11 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental

= Coordinacion entre el gobiere Municipal y el Estatal, particularmente con la Secretaria de Finanzas y
Planeacion, a fin de unificar las acciones derivadas de la operacidén del presente Plan con las del Plan
Estatai de Desarrollo 1999-2005, las del Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003.

« Coordinacion entre el gobiemno Municipal y el gobierno Estatal, particularmente con la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, para otorgar las licencias de construccion de conjuntos urbanos, a fin de
garantizar la dotacién de infraestructura bésica en las viviendas.

« Coordinacion entre el gobiemo Municipal y el Estatal, especialmente con la Secretaria de Agua, Obra
Pablica e Infraestructura para el Desarvollo para la ampliacién de la infraestructura basica de agua
potable y drenaje en las zonas de crecimiento y las que no cuentan actualmente con alguno de los
servicios basicos.

+ Coordinacién entre el gobierno Municipal y Estatal principalmente con la Secretaria de Comunicaciones
para la ampliacion de la infraestructura carretera regional dentro del Municipia.

+ Coordinacion entre el gobierno Municipal y Estatal de manera concreta con la Secretaria de Ecologfa
para establecer programas conjuntos de reforestacion de las areas forestales del Municipio.

+ Geslién entre el gobiernc del Estado y la Comision para la Regularizacitn de Ja Tenencia de la Tierra y el
gobierno Municipal para establecer programas de regularizacién de tenencia de |a tierra ya sea ejidal o
comunal en |a cabecera municipal y el resto de sus localidades.

»  Gestitn ante la Comisién Federal de Electricidad para la implantacién de una subestacién eléctrica en el
municipio que sirva de apoyo a las aclividades productivas y mejore la calidad del servicio en el
municipio.

+ Coordinacion con la Secretarfa de Economia (SE), para impulsar la actividad industrial en mediana y
pequefia escala dentro del municipio.

5. ESTRATEGIAS
51 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio de Tejupilco forma parte de la region XH del Estado de México, junto con los municipios de Amatepec,
Luvianos y Tlatlaya. Es considerade como cabecera de regitn, que ademés tiene influencia sobra los municipios de
San Simén de Guerrero y Temascaltepec. )

Es un municipio concentrador de equipamientos y servicios de cobertura regional, ademas de concentrar ja mayor
parte de |a actividad econdmica en la region.

Cuenta con la infraestructura carretera necesaria que le permite la comunicacién y el mantenimiento de relaciones
funcionales con la Ciudad de Toluca, Temascaltepec, Ciudad Altamirano, San Simén de Guerrero, Luvianos, San
Pedro Tenayac, Pafmar Chico y San Pedro Limén. Por otra parte, también tiene relacién con los municipios de
Amatepec y Tlatlaya.

Con lo descrito en los pérrafos anteriores se puede observar que es necesaric dar mayor impulso y generar una
mayor inversién enfocada. al mejoramiento y ampliacion de las condiciones econémicas actuales, que le permitan
convertirse reaimente en un polo de desarrollo regional en el Estado.

Como se menciond anteriormente, se debe ampliar y mejorar la infraestructura carretera del municipio,
particularmente con la ciudad de Toluca. Ademds se deben construir los equipamientos de comercio y abasto que
permitan un adecuado acopio y comercializacién de los productos de la region.

Es necesario buscar nuevas fuentes de captacién de agua potable y de infraestructura hidroagricola, mejorar los
sistemas de conduccién y tratamiento de las aguas residuales.

Asi come generar programas de tecnificacién, industrializacién y comercializacion de la produccion,
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5.2 Estrateglas de Ordenamiento Urbano
5.2.1 Caracterigticas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tejupilco busca promover el ordenamienta del territorio, de modo que se
generan las condiciones materiales y funcionales necesarias para impulsar su desarrollo social y econémico, en plena
armonia con el ambiente y de manera consensuada con la poblacién municipal.

En este sentido, 1a imagen — objelivo que se plantea consiste en visualizar al municipio como el detonador del
desarrollo economice de la regidén sur del Estade de Mexico, contando para tal efecto con una estructura urbana
caracterizada por una distribucion equilibrada y diversificada de los usos del suelo, donde las zonas destinadas para
{a vivienda, fundamentalmente las ubicadas en el area urbana que ocupa la Cabecera Municipal, cuenten con los
servicios basicos que garanticen la ocupacion ordenada del territorio, asl como aquelias destinadas al desamollo de
las actividades productivas, ubicadas an |a periferia del Centro de Poblacion, cuenten con la infraestructura necesaria
para impulsar un crecimiento econdmico armonioso, cuyo desempefio no afecte negativamente el entorno del area
urbana. -

Por su caracter estructurador de la regién sur de la entidad, el municipio de Tejupilco concentra una cantidad
importante de equipamiento -urbano de cobertura regional. Al respecto, io que se pretende es su consolidacion y
fortalecimiento en ese sentido; para lo cual, se buscara complementar la ubicacion de tales instalaciones sobre una
estructura vial que permita, a nivel de region, mejorar las condiciones de accesc al municipio, y en el ambito urbano,
vincular funcionalmente los sitios en l0s que se ubican las instalaciones con las zonas comerciales y de servicios, de
medo que se capitalice un derrame econdmice mediants Ia afluencia de visitantes,

Derivado de lo anterior, se impulsard también el mejoramiento y renovacién de la imagen urbana de la Cabecera
Municipal, al ser éste el centro de poblacién en el que se prevén las mayores concentraciones de poblacion.

Asimismo, la clasificacién del territorio tendrd un énfasis especial en la delimitacién de las zonas no urbanizables,
ubicadas principalmente en la porcién norte del Centro de Poblacion, por las caracteristicas fisicas del territorio v en
el resto del municipio, por su alto potencial para el desamrolic de actividades del sector primario, tales como
agricultura, silvicultura, ganaderia y piscicultura principalmente. De este modo se garantizard la seguridad de la
poblacién ante el eventual surgimiento de desastres naturales en el primer caso, y se coadyuvara al aprovechamiento
del potencial econdmico de las 2onas sefialadas en el segundo caso.

En el resto del territoric municipal, se promoveran acciones que tiendan al aprovechamiento de su potenciaf
productivo, fundamentalimente en actividades propias del sector primaric y, por otra parte, capitalizando recursos
como la belleza paisajistica de algunos parajes y la posibilidad de promover sus recursos haturales. La zona
arqueolégica de San Migue! Ixtapan, que puede consolidarse como atractivo para el turismo culiural que se registra
en nuestro estado. .

522 Delimitacién de &rea urbana, urbanizable y no urbanizable
Area urbana actual:

El area urbana actual de la Cabecera municipal, se compone de 159.25 ha,, en las que se tienen usos Hel suelo
habitacional, comercio y servicios, equipamientos, vialidad y en algunas zonas se tiene uso combinado entre zonas
habitacionales y parcelas dedicadas a |a actividad agricola.

El area urbana se integra por las siguientes colonias y barios:

Colonias: Juarez, Sanchez, Buena Vista, El Calvario, Centro, Lomas de Tejupilco, México 68, El Sol, Las Rosas,
Vicente Guerrero, Américas, Independencia y El Pedregal, y por los Barrios: San Simén ; Zacatepec, San miguel
ixtapan, Rincén del carmen, El catire, Aimofoya de las Granadas y Tenerfa Pueblo Nuevo.

Areas urbanizables:

1. En las dreas de reciente integracién y que presentan mayores grados de dispersion y las menores
densidades, se plantea un uso mas intensivo, a fin de aprovechar las redes actuales de infraestructura, asi
como las vialidades. Por lo tanto se propone una politica de redensificacion del 4rea urbana’ actual, asi
como la saturacion de baldios urbanos.

2, Se propone una zona de uso agroindustrial, que incluye 10 ha., y que se ubica en |a localidad de San
Miguel Ixtapan, se caracteriza por tener [a posibilidad de contar con infraestructura carretera y vial
adecuada gue lo comunique con los municipios de la regién y con [a ciudad de Toluca.

3. Se propone la incorporacion de varias zonas aptas para el uso urbano y son aquellas que se encuentran
dentro del libramiento propuesto para el Centro de Poblacion. En estas zonas se cuentan con las mayores
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posibilidades de dotacién de servicios basicos, las que se asientan en zonas aptas para €l uso urbano y
que ademas quedarian dentro de un esquerna vial radial para el centro de poblacién, que permitiria una
mejor distribucion de las actividades econdmicas y de la poblacion.

4. Se consideran las porciones sureste, surceste, este y noroeste del area urbana actual que abarcan una
superficie de vy que estén fuera del libramiento propuesto. Son zonas aptas para el uso urbano con
restricciones por sus caracteristicas naturales, pero los costos de intreduccion de los servicios publicos
serfan mas elevados, dado que ne se tiene tendido de redes primarias en esas zonas, ademas de que la
intensidad de ocupacion de dichas areas es tedavia baja. En resumen las areas urbanizables abarcan una
superficie de 239.08 has.

Areas no urbanizables

Como zonas no deslinadas al use urbano, se sefialan las porciones norte, surceste y este del Centro de
Poblacion, con una superficie de 61,858.88 has ya que son areas en las que no se tienen las condiciones fisicas
para garantizar la seguridad de las construcciones por presentar pendientes mayores a 15%, porgue son zonas
aptas para la actividad agricola de mediana o alta productividad o porque actualmente tienen uso forestal.

Sin excepcién, no se deberan urbanizar las areas federales y se deberan respetar las resiricciones sefialadas donde
se encuentren lineas de conduccién eléctrica, carreteras, vialidades primarias, rios, arroyos, canales y cuerpos de
agua.

Con base en lo anterior, la clasificacién del territoric municipal es la siguiente:

Tabla 31 Clasificacion del territorio

Area urbana actual 445.04 0.711
Area urbanizable 239.08 0.382
Area no urbanizable 61858.88 98.906
OTA o 43.00 00.00
523 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La zonificacién de usos y destinos que se presenta para el municipio de Tejupilco, responde bésicamente a cinco
criterios, articulados enfre si, y son:

1. Imagen objetivo y estrategia planteada.

2. Aptitud natural del suelo.

3. Requerimientos de la poblacidn municipal.

4. Interés de la poblacién para desarrollar o impulsar alguna actividad en el territorio municipal.
5. Resoiver la problematica detectada en el diagnéstico.

En funcién de lo anterior, se definen los siguientes usos del suelo permitidos dentro del territorio de Tejupilco en dos
niveles: municipal y Centro de Poblacion.

Nivel Ceniro de Poblacién:

Se definen como elementos de la estructura urbana: un Centro Urbano, un Centro Histérico y Cultural, 3 Subcentros
Urbanos, 5 Corredores Urbanos los cuales permitiran la mezcla de usos comerciales, de servicios con
habitacionales. Asimismo, se consideran los equipamientos de indole regional por formar parte importante en la
estructuracion del centro de poblacion. También se especifican las zonas habitacionales integradas por las colonias y
las localidades del Centro de Poblacion. Aunado a lo anterior, se contemplan los ejes estructuradores que permiten
una mejor integracién entre las diferentes zonas del centro de poblacién y una mejor comunicacién con otros sitios.

Los elementos estructuradores se han definido con base en la distribucion de usos de suelo que actualmente se
presenta y en los requerimientos de espacio para vivienda y actividades productivas, generados por el crecimiento
poblacional que se estima tener para el afio 2020.

Centro Urbano (CU250A), el primero se localiza en la zona oeste de la cabecera municipal. Se permitiran lotes de
150 m® y frentes minimos de 8 metros. Los usos de suelo permitidos son: comercio y servicios mezclados con
habitacional con sus restricciones correspondientes por incompatibilidad.

En la zona Centro de la cabecera, existe un Centro Histérico y Cultural (CU3004A), delimitado por las calles de 5 de
Mayo, 27 de Septiembre, Nicolas Bravo, Guillermo Prieto, Guadalupe Victoria, 27 de Septiembre, José Ma. Morelos y
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Pavan, Josefa Ortiz de Dominguez, Guadalupe Victoria, Guerrero y Nigromante se ubica en la colonia Centro. S6lo
se permitirdn los usos que se especifican en la tabla de normatividad de usos de! suelo, con lotes de 180 m? como
minimo. Comprende una superficie territorial de 5.57 ha,

El siguiente centro urbano (CU300A) se localiza en la parte norte del centro de poblacién en el Bamrio de San Simén
entre el entronque det Libramiento y Iz Av. 27 de Septiembre y la Carretera Toluca - Zihuatanejo.

£l cuarto centro urbano (CU300A) se localiza en |a parle sur del centro de poblacién entre el libramiente Toluca -
Zihuatanejo y la Av. Cristébal Hidalgo, concentrara equipamiento de servicios administrativos de caracter regional.

Los cuatro centros urbanos se veran apoyados en su funcionamiento a través de cinco correderes urbanos. Estos
elementos se definen principalmente a lo largo de las vialidades primarias y se clasifican de la siguiente manera:

El primer corredor {CRU250A) se localiza a partir de la calle Constitucion sobre la Av. 27 de Septiembre continuando
por el Libramiento Toluca - Zihuatanejo hasta la Priv. 28 de Julio. Se caracterizara por la concentracion de comercios
y servicios mezclados con uso habitacional.

Los cuatro corredores restantes (CRU250A2 admitirdn usos comerciales, de servicios y habitacionales con un frente
minimo de 7 mts., una superficie de 150m” y hasta tres niveles. El primero se {ocaliza sobre 1a Av. Independencia
continuando por la calle Lazaro Cardenas hasta la Clinica de Campo del ISEM; el segundo se encuentra sobre el
Blvd. de los Planetas entre la Av. Cristébal Hidalgo y la Unidad Deportiva en la Col. del Sol, el tercero se ubica sobre
la Av. Cristébal Hidalge entre la calle ignacio Zaragoza continuando por la Carretera a Amatepec hasta el arroyo
Rincon del Carmen y el cuarto se localiza sobre el libramiento a Zihuatanejo desde el Callején de la Cadena hasta el
limite sur de la Colonia Sénchez.

Finaimente, se establece un uso de corredor urbano en las zonas en las que el libramiento Toluca-Zihuatanejo esta
dentro del area urbana o urbanizable de la Cabecera Municipal.

Zonhas Habitacionales: en la mayoria se presenta una mezcla de usos habitacional, comercial y de servicios tanto
locales como regionales.

Las Colonias son: Juarez (San Simon), Centro, México 68, Lomas de Tejupilco, del Sol, Independencia, Las
Américas, Vicente Guerrero, El Pedregal, Calzada de la Cadena, Sanchez, Buenavista, Hidalge (el Calvario), Hidalgo
(El Llano) y Fraccionamiento ISSEMYM.

Las Lacalidades son: Rincon de Ugarte, Rincon de Lopez, Rincédn de Jaimes, Rincdn de Aguirre y Zacatepec.

Dentro de la estructura urbana prevista se contemplan los usos de suelo referidos a los fines particulares a los que
podran dedicarse determinadas areas ¢ predios contemplando la diversificacion y compatibilidad entre ellos.

La zonificacién de usos y destinos se complementa con la nermatividad requerida para solicitar la licencia de uso del
suelo, las licencias municipales de alineamiento y construccién, licencias de fraccionamientos y subdivisiones.

En términos generales se le asignan al Centro de Poblacidn de Tejupilco los siguientes usos de suelo:

Habitacional:

En este rubro s& consideran las areas dedicadas a casas — habitacién permitiendo su combinacién con otros usos.
Dentro de este uso se especifican las siguientes densidades:

H150; se permite una densidad méxima de de viviendas por hectarea de terreno de 67. el lote neto minimo es de 90
metros cuadrados con un frente de 7 metros lineales; el nimero maximo de niveles & construir es de 2 con una altura
maxima de 7 metros.

H200: se permite una densidad méxima de de viviendas por hectarea de terreno de 50. el lote neto minimo es de 120
metros cuadrados con un frente de 7 metros lineales; al nimere maximo de niveles a construir es de 2 con una altura
maxima de 7 metros.

H250A: se permite una densidad maxima de viviendas por hectérea de terreno de 40. El lote neto minimo permitido
es de 150 metros cuadrados, con un frente en metros lineales de 8. El nimero maximo de niveles a construir es de 2
con una altura total maxima de 7 metros.

H300A: se tendrd una densidad maxima de 33 viviendas por habitantes, se permite la instalacién de usos para
microindustrias, comercios y servicios, se autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minimo
180 m? de superficie y un frente minimo de 9ml; el numero de viviendas permitidas por lote serd 1, el tipo de vivienda
permitida es unifamiliar y plurifamiliar, la superficie minima sin construir deberd ser de 40%, las edificaciones podrén
tener una altura maxima de construccion de 2 niveles 6 7 ml.

H333A: densidad maxima permitida de 30 viviendas por habitantes, se permite la instalacion de usos para
microindustrias, comercios y servicios, se autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minimo
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300 m? de superficie y un frenta minimo de 10ml; el numero de viviendas permitidas por lote serd 1, el tipo de
vivienda permitida es unifamiliar y plurifamiliar, {a superficie minima sin construir debera ser de 40%, 1as edificaciones
podran tener una altura maxima de construccion de 2 niveles 6 7 ml.

H417A: tendré una densidad méxima de 24 viviendas por habitantes, se permite la instalacién de microindustrias,
comercios y servicios, se autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minimo 250 m® de
superficie y un frente minimo de 10mi; el nimero de viviendas permitidas por lote sera 1, el tipo de vivienda permitida
es unifamiliar y plurifamiliar, la superficie minima sin construlr deberé ser de 40%, las edificaciones podran tener una
altura méaxima de construccién de 2 niveles 6 7 ml,

Equipamiento:
Se localizara equipamiento tanto de cobertura regional como local de maneara dispersa en el centro de poblacion

presentando principalmente fos subsistemas de educacion y cultura, salud y asistencia social, comercio, transporte,
recreacion y deporte, y administracion y servicios.

Natural;

El drea de bosque (N-BOS-N) estara ubicada en |a parte suroeste del centro de poblacion, en el accidente geografico
que se encuentra al este de Ja localidad de Rincon de Jaimes.

Agropecuario:
El uso agropecuaric se encontrard bajo dos modalidades: La primera (AG-BP-N) considerada de baja productividad,
se localizara en diferentes puntos del centro de poblacién, principalmente al norte, sur, y sureste. Y la segunda (AG-

MP-N) de mediana productividad se localizaré en la zona este del Centro de Pobiacion rodeande la localidad de
Rincén de Aguirre.

Nivel municlpal:

En el resto del territorio municipal no se permite el uso urbano, ya que hay una gran zona considerada como bosque
protegido y parque, ademas de existir zonas de uso agricola y pastizal con alto potencial para desarrcllar actividades
econémicas referentes al sector agricola.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaciones previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarroilo
urbano de Tejupilco, debardn observar et procedimiento que para su elaboracién, aprobacién, publicacidn y registro
prevé el Libro Quinto del Cadigo Administrativo y su Reglamento.

5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

Dentro de la estructura urbana del municipio, se plantea la creacién y ampliacién de la red vial y ol sistema de
transparte actual, a fin de fograr una mayor vinculacion entre los peblados del municipio y con la cabecera municipal y
el area de futuro crecimiento. Al mismo tiempo, se pretende disminuir o eliminar los problemas de transito actuales en

la Cabecera Municipal. .
En funcién de lo anterior, se propone la siguiente estrategia en materia de transporte y vialidad:

Vialidades regionales:

AmBIir la red carretera para comunicar al municipio con el resto del estado, particularmente con los municipios de ia
zaona centro y sur, a través del Circuito Sur del Estado de México, tramo Ixtapan de la Sal.

Se deberan ampliar y redisefiar las carreteras de dos carriles Toluca- Zihuatanejo y Tejupilco-Amatapec, a fin de
disminuir los tiempos de traslado y garantizar una mayor seguridad a quienes |a transitan; ademas de que este es una
acclén que se requiere para hacer del municipio un sitio regional atractivo para las inversicnes que incentiven la
actividad econémica del lugar.

Vialidades primarias: _
Se debera continuar el libramianto del Centro de Poblacién en la porcidn ceste, hasta formar un circuito gue rodeé el
drea urbana actual y de futuro crecimiento. Este tendrd como funciones adicionales al ordenamiento vial las
siguientes: delimitar el &rea de crecimiento de mediana prioridad, contener el cracimiento hacia las zonas de baja
prioridad, desahogar el transito de la zona centro, mejorar el acceso y comunicacion con las localidades de la zona
oaste del municipio y mejorar la imagen urbana del Centro de Poblacién.

Es importante sefialar que con esta ampliacion se deberan disenar varios entronques entre dicho circuito y en
viglidades primarias existéntes y propuestas. Al mismo tiempo, se deben disefiar algunos paraderos de autobuses en

el circuito propuesto.
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Las vialidades primarias a ampliar hasta tener una seccin de 21 mts., de parametro a pardmetre o prolongar para dar
continuidad vial son: Prolongacién Independencla, Lazaro Cardenas, San Pablo Guelatao y Av. Benito Judrez hasta
Constitucion.

En general, se establecen restricciones en las vialidades primarias existentes y propuestas. El derecho de via, se
conserva para la construccién, conservacién, proteccion y en general para i uso adecuado de la via y de sus
servicios auxiliares, por lo tanto es un bien del dominio plblice.

Tabla 32 Restricciones viales.
i e viilidad | Restriccigi
Carreteras Derecho de via (40
metros)
Libramiento Derecho de via (20 10 metrcs
propuesto metros)
Vialidad primaria Derecho de via (12. 6 metros
metros) )

Vialidades secundarias:

Es importante considerar las vialidades gue a nivel local permiten la funcionalidad al interior de cada una de las
colonias y barrios que integran el area urbana actual y futura; por lo tanto, se plantea, el mantenimiento y
majoramieito de las condiciones de las vialidades secundarias, tales como: Av. 27 de septiembre, Judrez, Cristébal
Hidalgo, Nicolds Bravo, Josefa Ortiz de Dominguez, Benemérito de las Américas, 16 de septiembre, Cuauhtémoc,
José Ma. Morelos y Pavén, Leona Vicarie, Pino Suarez, Guadalupe Victoria, Narciso Mendoza, Nifios Héroes, Rosario
Villada y Boulevard los Planetas. Asi mismo, en los casos que sean posible, dichas vialidades sa debersn ampiiar
hasta tener seccicnes de 18 mts., de parametro a parametro.

Otro aspecto indispensable en este mismo rubro, es la reubicacion de la terminal de autobuses fordneos, al este del
municipio, con direccion a la localidad de Rincén de Aguirre.

5.2.5 Redes de infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios
Agua potable:

Es importante, que para favorecer la redensificacién de las dreas urbanas acluales, se introduzcan o amplien las
redes de agua potable actuales a las colonias Buena Vista, El Pedregal, El Calvario en la parte oeste, Juérez en |z
zona norte, y en las localidades de Rincén de Lopez y Zacatepec.

Posteriormente, &n el mediano plazo, serd necesario ampliar la red primaria de agua potable hacia las zonas
programadas para el futuro crecimiento.

Como se menciond en &l diagndstico, la calidad del agua que se utiliza en el municipio no es buena, debido a los altos
contenidos de hierro y manganeso, por lo tanto, serd necesario que en el corto plazo y /o medianc plazo se instale
una planta potabilizadora de agua, per la CAEM, a fin de evitar problemas de salud a la poblacién municipal.

Ademas, de io anterior, se observa |a conveniencia de explorar nuevas fuentes de abastecimiento de agua en el
madiano piazo, ya que sl se da impulso a las actividades econémicas en el municipio, seré necesario contar con la
infraestructura y los recursos bésicos que garanticen cubrir las necesidades minimas para el busn funcionamisnto de
cada una de las actividades.

Drenaje:
En primer lugar, se debe cubrir la demanda actual del servicio, por lo que se debera ampliar la cobertura del servicio
hacia las colonias: Juérez, E| Pedregal, Buena Vista y las localidades Rincén del Carmen, Rincon de Ugarte y Rincon
de Lépez.
Posteriormente, en el mediano plaze, se propone la ampliacién de las redes primarias hacia las zonas propuestas
para futuro crecimiento de 'media prioridad.
De igual manera, se deber ampliar la cobertura del servicic en la localidad de Bejucos.
Se plantea ademas, la construccidn de una planta de tratamiento de aguas residuales en la colonia Independencia,
dado que actualmente s& tisne una planta de oxidacién que no funciona. Es indispensable también ia ampliacién de la
red de colectores principales hasta la planta de tratamiento, a fin de que todas las aguas servidas tengan algun
proceso antes de ser reutilizadas o vertidas a los rios.
A fin de inducir el crecimiento hacia algunas 2onas programadas, sera necesario dotar de la infraestructura de drenaje
suficiente a la zona sur del Centro de Pobilacién.



Pagina 64 "GACETADEL GOBIERNO" 18 de abril del 2007
Energia eléctrica; '

Existen dos colonias en las que no se cuenta con alumbrado puablico, y son: Buena Vista y Judrez, a las que se
debera dotar del servicio, a fin de garantizar la mayer seguridad de fa poblacién en dichas colonias.

Como una de las obras de infraestructura necesarias para impulsar el desarrollo econdmico se considera ia
construccién de una subestacién eléctrica en el area cercana a la Cabecera Municipal, que sirva de soporte a las
actividades agroindustriales que se pretenden impulsar.

* Disposicion final de los desechos sdlidos no peligrosos: .

En primer lugar, se debera hacer mas eficiente el servicio de recoleccién en toda la cabecera municipal,
especialmente en las localidades de Zacatepec, Rincén de Ugarte, Rincon de Lopez y San Simén.

A la par, se deberén realizar los estudios técnicos para la construccion de un relleno sanitario para la disposicion final
de los desechos slidos no peligrosos a nivel municipal, que incluyen desde la busqueda del sitio adecuado, hasta la
construccion, Dicho lugar debe cumplir con varias caracteristicas, entre ellas, debe ser un sitio con suelo de poca
permeabilidad para no contaminar los mantos fredticos, debe ser un terreno perdido para cualquier actividad y debe
garantizar una vida Gtil de por 1o menos 10 afios.

Obras de apoyo a la actividad econdomica:

Se plantea el apoyo e impuiso a las actividades relacionadas con el sector primario, particularmente las referentes a
la agricultura, 13 ganaderfa, la piscicultura y la silvicultura de manera pricritaria, por lo tanto, se deben construir
algunas obras de infraestructura que permitan inducir 1a inversién en estas actividades para las cuales el municipic
tiene vocacién y potencial.

Entre las mas importantas, se sefiata la construccion de bordos en las locatidades de Cuevillas, Mesas de Ixtapan y
Aguacate de Monte de Dios.

Ademas |a construccién de represas en las localidades de Puerto del Aire, Bejucos, Las Animas, Salto Grande y Paso
de Vigas.

Se incluye también la construccion de dos presas, una en Saito Grande y otra en Santa Maria de las Flores.

5.2.6 Integracién e Imagen Urbana
A fin de mejorar la imagen urbana del Centro de Poblacion, se plantean basicamente tres cosas:

La primera, es la elaboracién de un Reglamento de Imagen Urbana aplicable a la Cabecera Municipal y a las
localidades de Bejucos, San Miguel Ixtapan y Teneria.

En segundo lugar, es necesario implementar un Programa de mejoramiento de fachadas, nomenclatura. y
sefialamientss en Centros de Poblacién, particularmente en ef Centro Urbano y en las vialidades primarias.

En tercer lugar, es necesario llevar a cabo un Programa de reforestacion en las vialidades primarias y regionales, que
al mismo tiempo ayuden a respetar las restricciones de las zonas urbanas y del derecho de via dentro del Centro de
Poblacion.

8.2.7 Orientacién del Crecimlento Urbano

Como s& menciond anteriormente, se proponen zonas de crecimiento en las direcciones sur, éste y oeste del drea
urbana actual, no asi para la porcién nefe, misma que debera ser restringida de los asentamientos humanos por la
extstencia de pendientes superiores a 25%.

Como primera etapa se propone redensificar el drea urbana actual, y utilizar los baldlos urbanos existentes, lo cual
permitiia dar un uso mas intensivo al suslo y a las redes de infraestructura basica de agua polable y drenaje
principalmente. : .

En segundo lugar, se debe introducir infraestructura, construir algunos equipamientos y abrir vialidades para integrar
algunas zonas que permitiran orjentar el crecimiento preferentemente dentro del area urbanizable de media prioridad
que rodea el circuito propuesto. Dentro de los equipamientos programados estén, la cohstruccion de mercados,
oficinas administrativas de coberiura regional, construccidn de una terminal y un Centro Regional de Acopio y
Distribucién de Productos Agropeciiarios.

En |as 4reas que se consideran de baja pricridad, se debera fomentar su integracién en el madiano y largo plazos, ya
que actualmente los costos de infraestructura basica y la construccidn de nuevas vialidades seran mas elevados
comparativamente con la zona propuesta de media prioridad.

Existe una franja de amortiguamiento al cregimiento del area urbana en la parte norte del drea urbana actual, gque se
mangja como zona no ufbanizable y que debera ser reforestada, a fin de convertirse en una barrera natural para
evitar el crecimiento hacia esa zona.
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§.2.8 Centros Concentradores de Servicios Rurales

El Centro de Poblacidn que ofrecerd los servicios antes sefialados sera: 5

Bejucos
San Miguel Ixtapan

5.29 De los Programas de Desarrolio Urbano

Los programas de desarrcllo urbano son instrumentos de gjecucion de las politicas y las estrategias del Plan
Municipal de Desarrollo Urbanc de Tejupilco para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las
acciones a realizar, se determinaran los responsables y se establaceran los plazos para su cumplimiento, de
conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convetiios de coordinacién entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacién con los sectores social y privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, as! como en la estratagia de desarrolio urbano, a continuacin se presenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones gue el gobieme municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/o
estatal.

En este catédlogo de proyectos, se incluyen aquelios que se tienen considerados por parte del gobierno municipal en
el Plan de Desarrollo Municipal 2003-2006 para ser realizados en el corto y mediano plazos.

Cabe mencionar, que en todos los casos, la sjecucion de cada uno de los proyectos, obras y acciones propuestas

estén sujetas a las condiciones de financiamiento y presupuestos vigentes. (Ver “Tabla de Cataloge de Proyectos,
Obras y Acciones™).

Tabla 33 Catalogo de proyectos, obras y acciones.
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Libramiento Toluca-
Amatapec
02 |Vialidad Secundaria X Ampliacién de las Centro de 2002 |Direccién da Desarrollo|
vialidades secundarias Poblacién Urbano y Obras
para tener secciones de Publicas
X 18 metros
03 |Puante Paatonal X Gabacera Municipal Cabecera 2003 |Direccién ge Desarrollg
Municipal Urbano y Cbraa
Publicas
04 [Entronque X Disefic de varos Centro de 2003 |Diraccion de Desarrollo
entrongues donde hay y Paoblacién Urbane y Obras
habré cruce de vialidades Publicas
primanas y carreteras
dentro del C. P.
05 |Libramiento X Ampliacidn del Ceniro de 2002 |Direccién de Desarrollg
libramiento actual hasta Peblacian Urbano y Obras
formar un circuito vial Publicas
08 [Programa para la . X Elaboracién & Centro da 2003 |Dlreccidén de Desarrolio
reestructuracion de sentidos implementacién de un Foblacion Urbano y Dbras
viales y nomenclatura programa de Piiblicas municipales
resstructuracién de
sentidos viales y
nomenclatura
03 ipamign
01 [Salud y Asistencia (Estancia X Construccion de una Centro da 2003 DIF
Infantif) estancia infantil en la Poblacion
Coloniz México 68
02 [Salud y Asistencla (Unidad X Construccion de una Localidad 2003 ISEM
médica) Unidad Médica en Rincon Rincén de
de Aguirre Aguirre
03 {Administrative (Centre Regional X Centro Regional de Todo el 2002 Secretaria de
de Servicios Administrativos) Serviciog Administrativos municipio Administracion del
en Rincbn del Carmen Estade de México
04 Transperte (Terminal} X X Terminal de autobuses. Todo ef 2002 | Diraccidn da Desamolio
foranaos municipio Urbartd y Obras
Friblicas munitipales y
SC
08 1Cultura (Biblioteca) X Construccion de una Poblazién 2003 | Directidn de Desarrollo
L biblioteca Muricipal Urcano y Qbras
POblicas municipaies y
la SECYBS
06 |Comercio (mercado} X Construccion de dos Poblacion 2002 | Direcrién de Dasarrolio
marcados municipales. Uno Municipal Urbano y Obras
de elles en el subcentro Publicas municipales
propuesto en Rincdn de )
Lopez y Zacatepac y otro
en las calles de Ana Maria
Gallaga y Cristébal Hidalgo
07 [Abasto {Raatro) X Construccién de un rastro Paoblacion 2003 | Direccién de Desamollo
de cobertura regional municipal y Urbant y Obras
regional Publicas municipates
08 |{Centro Regional de Acopio y X Rincén de Aguirre Pablacién 2002 | Direccion de Desarolio
Distribucion da Productos Municipal Urbano y Obras
(Agropecuarios Pdblicas municipales
08 [Turisme (Centro de Artesanias) X Construccién de un Centra | Poblacién de la [ 2003 | Direccién de Desarrotio
de Artesanias a nivel regidn : Urbano y Obras
Regional Publicas municipales y
el instituto de
Investigacion y
Fomento a ias
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Artesanias
04 Pavimentagion
01 |Carpeta Asfaltica Plutarco Ellas Calles, Poblacién de | 2002 | Direccion de Desarrolio
Ignacio 2aragoza, Rinedn | las localidades Urbano y Obras .
de Lépez y Rincén de Pabllcas municipales
Aguirre
(2|Carretera Regional X |Ampliacidn y redisefio de la| Poblacién de | 2002 Junta local de caminos
carratera Toluca - | todo el del Estado de México,
Tejupilco v af Circulio sur municiplo SCT, Direccidn de
del Estado de México Desarrollo Urbano y
tramo Tejupiico-Ixtapan de Qbras Pablicas
1a Sal municipales
03 [Banguetss En las calles propuestes | Poblacién del | 2004 | Direccitn de Desarrollo
COMmO primarias, adavmas Centro de Urbano y Obras
dei libramients actual y Foblacién Plbticas municipales
propuesta
04 |Guarnicionas En las calles propuesias | Poblacion del | 2004 Diraccion de Desarrolio
COmo primarias, ademas Centro de Urbang y Obras
H del libramiento actual y Poblacign Pablicas municipales
propuestc
05 ifiario Yrban
01|Bancas Enlos principales Centros Todos los 2004 | Direccién de Desarrolip
<e Poblacitn del munigipio | habitantas de Urbane y Obras
(Bejuces y San Miguel esas Piblicas municipales
ixtapan) localidades
02 |Paradero de Transporte Publico Une en la porcidn oriente y Toda la 2003 | Direccién de Desarrcily
otro al peniente del poblacién Urbano y Okras
Ifbramiento de la Cabecera municipal Pitblicas municipales
Municipal.
[ Sehalamients
02 |informativa Mejoramiento del Total de! Centra| 2002 | Direccién de Desarollo
sefalamiento informativo | de Poblacién Urbana y Obras
en el Centro Urbano, Piblicas municipales
Subcentros Urbanos y en
las entradas del Centro de
Pobiacién
05 [Normenclatura X | Programa de nomenclatura | Total del Centre] 2002 | Direccion de Desarrolio
en el Centro de poblacién | de Pablacitn Urbano y Obrag
Publicas municipales
07 |Riesgos Urbanos
01 [Reubicacién da Asentamientos Reubicacién del Poblacidn 2003 | Direccién de Desaroilo
asentamiento en zona de reubicada Urbane ¥ Obras
resge en Rincon de Lopex Publicas municipales
02 |Besazolve de Arroyos y X | Dezazolve de todos los rios| La poblacian | 2002 | Direccion de Desarrclla
Canales que atraviesan (a Cabecera el C.P. Urbano y Obras
municipal Plblicas municipales
08 Accion rofegeion
01[Canales para Escurrimientos .
Pluviales ‘
02 |Presones de Gavitn
03 [Reestructuracién de Taludes
L]
02 Agua y Saneamiento
" Agua
01 Red de Distribucién Ampliacidn y Total del Centro| 2003 | Direccion de Desarrollc
mantenimientc de lared | de Poblacién Urbano y Obras
actual de agua potable, Publicas municpalas
hasta cubnr el drea urbana
attual y la propuesta
02| Planta Potabilizadora Construeeion de una planta|  Total de la 2002 CNA, CAEM y
potabilizadora come parte pobiacién Direccion da Desarrofio
deil sistema de municipal Urcano y Obras
abastacimiento de Agua Publicas municipales
potable Chichotla
[{H]
01|Red Urbana Ampliacidn de la red Tetal del Cantro| 2003 | Direccion de Desarrollc
primaria 2 las iocalidades y [ de Poblacian Urbano y Obras
colonias que cardcen del Piblicas municipales
servicio, asl como Ia
extension a las zonas_
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urbanizables de mediana
prioridad
02]Colector Ganeral Construccion de un sistemal Poblacion total | 2004 CNA, CAEM y
de coleciores de aguas municipal Direccién da Dasarrolio
sarvidas Urbano y Obras

Piblicas municipales

33]0%ras da Descarga

Ampliacién de jas redes de

Total det Centro

2003 | Direccion de Desamclio

drgnaje para descargas de Poblacién Urbano y Qbras
hasta conducirias a fa Publicas municipales
Planta de tratamiento
06 |Planta de tratamiento de aguas Constreccion de una plania | Poblacién total | 2002 CNA, CAEM v
negras de tratamiento de aguas municipal Direccién da Desarrollo
servidas en la Colenia Urbano y Cbras
Independancia Publicas munitipates
03 Basura
&1 TRelleno Sanitario Realizar el estudio técnico Todo el 2002 | Direccion de Desarollc
para buscar el sitio municipio Urbano y Obras
adecuado para ubicarlc Publicas municipales y
Dirgcrién de Ecologia
03 rrativi | arizacion
|
Q1 01| Regularizacién de la tenencia Agilizar el p de Localidad 2003 [ CRTT y Direccidn de
de 1a tiarra regularizacion del afectadas Desarrollo Urbane ¥
asentamiento irregular Obras Publicas
municipales
01| 'Reservas Teritoriales
01 [Vivienda Declaratorias de zonas de | Totel de la 2002 | Legisiatura del Estado
reserva tarritorial de 15 has| localidad de
destinadas a vivienda para | Zacatepec
la poblacidn de bajos
ingresos
02 {Equipamiente Urbano Hacer las declaratorias Totai de la 2002 |Legisliatura del Estado y
para la construccién de los pobiacion Direccién de Desarrollo
equipamientos propuastos municipal Urbano y Obras
Publicas municipales
03|Obras de infraastructura Declaratorias de zonas de | Total dal Centro[ 2002 | Legislatura del Estado
resarva temitorial para de poblacién
vivienda, para ja ampliacidn
de vialidades primarias,
regionales y secundarias
04 m I ion
joramisnt I
a1 Vivienda
01 [Vivienda Nueva da Interés Construccidn de vivienda 10.000 2003 Infonavit
Social de inlerés social en ia
Colonia Vicante Guerrero
02 [Mejoramiento Establecer un programa de 40,000 2003 | Direccién de Desarrollo
apoyo y mejoramiento & ia Urbano y Obras
vivienda en las localidades Plblicas municipales
de Rincon de Lopez,
Ugarte, Aguirre ¥
Zacatepec
05 Proteccion al Ambienia v
Preservacion do los Recursos
01 Protaccion al Ambiente
01 [Reforestacion Todo el municipio Total del 2002
municipio
02 |Arborizacién Urbana Reforastacion en la zona Toda la dal 2002 Diraccionas de
de bosque an el Calvaric Centro de Desarrcilc Urbano y
enel C.P.yenlas Pobtacién Obras Plblicas. ¥
principales vialidades, asi Ecolog(a dal municigia
como en &l Centro Urbano y Secretaria de
Ecolopia del Goblerno
dal Edo de México
03 [Proteccion de Bosques Proteccidn de las zonas Toda la 2003 Direccionas de
forestales peblacion Dasarrolio Urbano ¥
municipal Obras Publicas, ¥
Ecologla dal municipio
y Sacretaria de
Ecplogla de! Gobierne
dal Edo de México
04 |Limpleza y Desazolve de Desazolve oa ks arroyos ¥ [Total del Cantro 2002 | CNA, CAEM, Direcckdn
Arroyos tios que cruzan la de Poblacién de Dasarilo Urbano y
Cabecera Municipat Qbras Piblicas
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7. INSTRUMENTACION

A continuacién se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.

7.1. NORMATIVIDAD
7.1.1. NORMAS DE USO DEL SUELO

. Densidad: Se refiere al nimero maximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada
superficie. La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades,
mientras que en fa densidad bruta se considera la superficie total del predio.

. Superficie maxima de construccién: Es igual al coeficiente del ocupacion del suelo (COS), siendo la superficie
total construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maximo el 80% de la
superficie total del predio.

. Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varia de acuerdo al uso sefialado por el
plan, la minima permitida es del 20% de la superficie total del predio.
- Intensidad de construccién; Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir

en un predio, esto es Igual al coeficiente de utilizacién del suslo (CUS). Se obtiene de la multiplicacién de la
superficie total de despiante por el numere de niveles maximo permitido.

. Altura: Es el nimero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del
usos del suelo que se sefale el respectivo plan y va ligado a la superficie méxima de construccion y a la
intensidad maxima de construccion.

Homologacién de claves
“Construccion’ de las claves de usos urbanizables basicos.

e Usarla letra del uso basico: ejemplo H (criterio general)
« Usar con base en la densidad (m? de terreno bruto / vivienda) un codigo después de 1a letra; ejemplo H: (criterio
general) (100 / densidad tomando en cuenta 1a totalidad del terrenc bruto sin aplicar en su caso restricciones).

Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo H.100.A / H.100.8/
H.100.C {criterio especifico para el municipio).

ZONAS URBANIZABLES: USOS BASICOS
H150, Habitacional Densidad 150
e USOS GENERALES

Habitacional mezclado con comercio y servicios.
« USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 66 viv./ha., se permite la instalacion de usos para microindustrias, comercios y
servicios, se autoriza subdivisién de predios cuando las fracciones tengan como minime 90 m? de superficle y un
frente minimo de 7 metros; la superficie minima sin construir deberd ser de 30%, las edificaciones podran tener una
altura maxima de construccién de 2 niveles y 7 metros, g

En cuanto al uso permitido para comercios y servicios, va de oficinas, comercio de productos y servicios basicos,
comercio de productos y servicios especializados, comercio para la venta, renta, depasito, reparacion, servicios de
vehiculos y maguinaria en general, establecimientos para el servicios de vehiculos; bafios publicos, centros
comerciales, establecimiento con servicios de alimentos y bebidas sélo de moderacion, establecimientos con servicios
de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion, consultorios, educacidn elemental, basica y superior,
instalaciones religiosas, gimnasios, pargues y jardines, instalaciones hoteleras, centros asistenciales, instalaciones
para la seguridad publica y procuraclon de justicia, estacionamiento, comunicaciones, torres o sitios celulares
denominados radiobases, actividades de manufactura de productos de alimentos, bebidas y tabaco, manufactura de
celutosa, papel y sus productos.

H200A, Habltacional Dansidad 200
+ USOS GENERALES

Habitaclonal mezclado con micro-industria, comercio y servicios.
« USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha., se permite |a instalacion de usos para micrgindustrias, comercios y
servicios, se autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minime 120 m? de superficie y un
frente minimo de 7 metros; la superficte minima sin construir debera ser de 30%, las edificaciones podrén tener una
altura méxima de construccién de 2 niveles y 7 metros.
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En cuanto al uso permitide para comercios y servicios, va desde oficinas, comercio de productos y setfvicios basicos,
comercio de productos y servicios especializados, comercio para la venta, renta, depdsito, reparacién, servicios de
vehiculos y maquinaria en general, establecimientos para el servicios de vehlculos; bafios publicos, centros
comerciales, establecimiento con servicios de alimentos y babidas sélo de moderacion, establecimientos con servicios
de alimentos y venta de bebidas alcohodlicas y de moderacion, consultorios, educacion elemental, bdsica y superior;
instalaciones religiosas, gimnasios, parques y jardines, instalaciones hoteleras, centros asistenciales, instalaciones
para la seguridad publica y procuracién de justicia, estacionamiento, comunicaciones, torres o sitios celulares
denominados radiobases, actividades de manufactura de productos de alimentos, bebldas y tabaco, manufactura de
cefulosa, pape! y sus productos.

H250A, Habitacional Densidad 250
s USOS GENERALES

Hablfacional mezclado con micro-industria, comercio y servicios.
« USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 40 viv./ha., se permite la instalacidn de usos para microindustrias, comercios y
servicios, se autoriza subdivisién de predios cuando las fracciones tengan come minima 150 m? de superficie y un
frante minimo de 7 metros; la supetficie minima sin construir debera ser de 30%, las edificaciones podran tener una
altura maxirma de construccion de 2 niveles y 7 metros,

En cuanto al uso permitido para comercios y servicios, va desde oficinas, comercio de productos y servicios basicos,
comercio de productos y servicios especializados, comercio para la venta, renta, deposito, reparacién, servicios de
vehiculos y maquinaria en general; establecimientos para el servicios de vehiculos; bafios publicos, centros
comerciales, establecimiento con servicios de alimentos y bebidas sélo de moderacion, establecimientos con servicios
de alimentos y venia de bebidas alcohdlicas y de moderacion, consultorios, educacién elemental, bésica y superior;
instalaciones religiosas, gimnasios, parques y jardines, instalaciones hoteleras, centros asistenciales, instalaciones
para la seguridad pdblica y procuracion de justicia, estacionamiento, comunicaciones, torres o sitios celulares
denominados radicbases, actividades de manufactura de productos de alimentos, bebidas vy tabaco, manufactura de
celulosa, papel ¥ sus productos; manufactura de productos metdlicos, maguinaria y equipo, manufactura a base de
minerales no metalicos y servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura.

H250A, Habitacional Densidad 250
« USO8 GENERALES
Habitacional mezclado con micro-industria, comercio y servicios.

« USOS ESPECIFICOS

Se tendrd una densidad maxima de 40 viv./ha., se permite la instalacién de usos para mlcromdustnas comercios y
servicios, se autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minimo 150 m® de superficie y un
frente minimo de 7 metros; la superficie minima sin construir debera ser de 30%, las edificaciones podran tener una
altura maxima de construccién de 2 niveles y 7 metros.

En cuante al uso permitide para comercios y servicios, va desde oficinas, comercio de productos y servicios basicos,
comercio de productos y servicios especializados, comercio para la venta, renta, depdsito, reparacion, servicios de
vehitulos y maquinaria en general; establecimientos para el servicios de vehiculos; bafios plblicos, centros
comerciales, establecimiento con servicios de alimentos y bebidas solo de moderacion, establecimisntos con servicios
de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacidn, consultorios, educacién elemental, basica y superior;
instalaciones religiosas, gimnasios, parques y jardines, instalaciones hoteleras, centros asistenciales, instalacionas
para la seguridad publica y procuracién de justicia, estacionamiento, comunicaciones, torres o sitios celulares
denominados radiobases, actividades de manufactura de productos de alimentos, bebidas y tabace, manufactura de
celulosa, papel y sus productos; manufactura de productos metélicos, maquinaria y equipo, manufactura a base de
minerales no metélicos y servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura,

H300A, Habltacional Densidad de 300

¢ USOS GENERALES

Habitacional mezclado con micro-industria, comercio y servicios.
®* USOS ESPECIFICOS

Se tendré una densidad maxima de 33 viviendas por hectarea, se permite la instalacién de usos para micraindustrias,
comercios y servicios, se autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minimo 180 m’ de
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superficie y un frente minimo de 9 metros; la superficie minima sin construir debera ser de 40%, las edificaciones
podran tener una altura maxima de construccidn de 2 niveles y 7 metros.

En cuante al uso permitido para comercios y servicios va desde oficinas, comercia de productos Y servicios basicos,
comercio de servicios y productos especializados, comercio para la venta, renta, depdsito, reparacién, servicios de
vehiculos y maquinaria en general, establecimientos para el servicio de vehlcuios; baflos pablicos, centros
comerciafes, establecimientos con servigios de alimentos y bebidas solo de moderacion, establecimientos con
servicios de alimentos y venta de bebidas aicohdlicas y de modaracién, consultorios, educacién elemental, bésica
supericr; instalaciones religiosas, de gimnasios, parques, jardines, instalaciones hoteleras, centros asistenciales,

H333A, Habitacional Densidad de 333

* USQS GENERALES

Habitacional mezclado con microindustria, comercio ¥ servicios.

* USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectérea, se permite la instalacion de usos para microindustrias,
COMercios y servicios, se autoriza subdivisidn de predios cuando lag fracciones tengan como minimo 200 m? de
superficie y un frente minimo de 10 metros; la superficie minima sin construir debera ser de 40%, las edificaciones
podran tener una altura méxima de construccion de 2 niveles y 7 metros.

En cuanto al uso permitido para comercios y sefvicios va desde oficinas, comercia de productos y servicios bésicos,
comercio de servicios y productos especializados, comercio para la venta, renta, depbsito, reparacién, servicios de
vehicllos y maquinaria en generai, establecimientos para el servicio de vehlculos; bafos publicos, centros
caomerciales, mercados y centros de abasto, establecimientos con servicios de alimentos y bebidas solo de
moderacién, establecimientos con servicios de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas ¥y de moderacién,
consultorios, educacion elemental, basica superior; instalaciones de gimnasios, parques, jardines, instalaciones

HA417A, Habitacional Densidad de 417

* USOS GENERALES

Habitacional mezclado con microindustria, comercio y servicios.

¢ USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 24 viviendas por hectarea, se permits la instalacién de usos para microindustrias,
comercios y servicios, se autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minimo 250 m? da
superficie y un frente minimo de 10 metros; la superficie minima sin construir debers ser de 40%, las edificaciones
podran tener una altura maxima de construccién de 2 niveles y 7 metros.

En cuanto al uso permitido para comercios y servicios va desde oficinas, comercio de productos y servicios basicos,

comercio de servicios y productos especializados, comercio para la venta, renta, depdsito, reparacion, servicios de

manufactura de celulosa, papel y sus productos, manufactura de preductos metalicos, maquinaria y aquipo;
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CUI00A. CENTRO URBANGC DENSIDAD 300 .

» USOS GENERALES
Habitacional :

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para la recreacion y los deportes, centros culturales, centros de espectdculos, instalaciones para la
" salud.

« USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 33 viv/ha., se permite la instalacion de usos para comercios y servicios, se
autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minimo 18¢ m* de superficie y un frente minimo
de 9 metros, la superficie minima sin construir debera ser de 40%, las edificaciones podrén tener una altura maxima
de construccién sin incluir tinacos de 3 niveles y 9 metros.

CU250A. CENTRO URBANO DENSIDAD 259
« USOS GENERALES
Habitacional:

Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos,
instalaciones para la recreacién y los deportes, centros culturales, centros de espectaculos, instalaciones para |a
salud.

« USOS ESPECIFICOS

Se {endra una densidad méxima de 40 viv./ha., se permite la instalacion de usos para comercios y servicios, se
autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minime 150 m® de superficie y un frente minimo
de 7 metros, la superficie minima sin construir debera ser de 40%, las edificaciones podréan tener una altura maxima
de construccion sin incluir tinacos de 3 niveles y 9 metros.

CRU250A. CORREDOR URBANO DENSIDAD 250 M2. DE TERRENO BRUTO POR VIVIENDA.
« USOS GENERALES

Comercios y servicios vanados, mezclado con vivienda,
« USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad méxima de 40 viv./ha., se permite la instalacién de usos para comercios y servicios, se
autoriza subdivisién de predios cuando las fracciones tengan como minimo 150 m? de superficie y un frente minimo
de 7 metros, la superficie minima sin construir debera ser de 40%, |as edificaciones podran tener una altura méxima
de construccion sin incluir tinacos de 3 niveles y 9 metros. . )

CRU300A. CORREDOR URBANO DENSIDAD 300 M2, DE TERRENO BRUTO POR VIVIENDA.
« USOS GENERALES
Comercios y servicios variados, mezclado con vivienda.

« USOS ESPECIFICOS

Se tendra una densidad maxima de 33 viv./ha., se permite la instalacion de uscs para comercios y servicios, se
autoriza subdivision de predios cuando las fracciones tengan como minimo 200 m’ de superficie y un frente minimo
de 9 metros, |a superficie minima sin construir debera ser de 40%, las edificaciones podran tener una altura maxima
de construccién sin incluir tinacos de 3 niveles y 9 metros.

E- Equipamiento
« USOS GENERALES

Sélo se permitird la construccidn de equipamienio urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamignto
y se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales y municipales.
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s USOS ESPECIFICOS
E-EC-L ( Equipamiento de Educacién y Cultura local)

En este tipo de equipamianto se autorizan los frentes de 14 metros, los lotes minimos de 250m? con una superficie
minima sin construir del 40% y una superficie de desplante de 60%.

En este lipo de equipamiento se incluyen oficinas de educacién elemental, basica y media basica, educacién superior
e instituciones de investigacién, educacidn fisica y artistica, centros de espectdculos culturales y recreativos, parques
y jardines.

+ USOS ESPECIFICOS
E-EC-R ( Equipamiento de Educacién y Cultura regional)

En este tipo de equipamiento se autorizan los frentes de 20 metros, los lotes minimos de 2000m® con una superficie
minima sin construir del 40% y una superficie de desplante de 60%.

En este lipo de equipamiento se incluyen educacion superior e instituciones de investigacion, educacién fisica y
artistica y/o especial, bibliotecas, hemerctecas, filmotecas y cinetecas, centros de espectaculos culturales y
recreativos, parques y jardines.

E-SA-R ( Equipamiento de Salud y Asistencla regional)

En esle tipo de equipamiento se autorizan los frentes de 14 metros, los lotes minimos de 250m? con una superficie
minima sin construir def 20% y una superficie de desplante de 80%.

En este tipo de equipamiento se incluyen oficinas, consultorios, hospitales y sanatorios, parques y jardines, centros
asistenciales, instalacion para la seguridad publica y procuracion de justicia.

E-C-R ( Equipamiento de Comercio Regional)

En este tipo de equipamiento se autorizan los frentes de 30 metros, los lotes minimos de 1,000m? con una superficie
minima sin construir del 20% y una superficie de desplante de 80%.

En este tipo de equipamiento se incluyen oficinas, servicios financieros, comercic de productos y servicios basicos,
comercios de productos y servicios especializados, comercio de materiales para 1a construccién, venta y/o renta de
equipo para la construccion, comercio para |a venta, renta, depdsito, reparacidn, servicios de vehiculos y maquinaria
&n general, establecimientos para el servicio de vehlculos, bafios pablicos, centros comerciales, mercados, centros de
abasto, bodega y depdsitos mUltiples sin venta directa al publico, bodegas v depdsitos multiples con venta directa al
publico, establecimientos con servicios de alimentos sin bebidas alcohdlicas sélo de moderacién, establecimientos
con servicio de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion, parques y jardines, estacionamientos,
actividades de manufactura de productos alimenticios, bebidas y tabaco.

E-RD-L (Equipamiento de Recreacién y Deporte Local)

En este tipo de equipamiento se autorizan los frentes de 30 metros, los lotes minimos de 1,000m? con una superficie
minima sin construir del 40% y una superficie de desplante de 60%.

En este tipo de equipamiento se incluyen oficinas, educacién elemental y basica, educacion fisica y artistica, centro
de espectaculos culturales y recreativos, instalaciones para la recreacitn v los deportes, instalaciones para deportes
de exhibicion al aire libre, parques y jardines.

E-CT-L (Equipamiento de comunicaciones y Transporte Local)

En este tipo de equipamiento se autorizan los frentes de 14 metros, los lotes minimos de 256m? con una superficie
minima sin construir del 20% y una superficie de desptante de 80%.

En este tipo de equipamiento se incluyen oficinas, servicios financieros, comercio de productos y servicios basicos,
comercio de preductos y servicios especializados, gasoneras, parques y jardines, estacionamientos, terminales e
instataciones para sl transporte, comunicaciones, torres o sitios celulares denominados ‘radiobases”,

E-A-L (Equipamiento de Abasto Local)

En este tipo de equipamienta se autorizan los frentes de 35 metros, los Iotes minimos de 2500m® con una superficie
minima sin construir del 20% y una superficie de desplante de 80%.

En este tipo de equipamiento se incluyen comercio de productos y servicios basicos, comercio de productos y
sarvicios especializados, mercados, centros de abasto, bodega y depdsitos miitiples sin venta directa al publico,
bodegas y depdsitos miltiples con venta directa al pablico, establecimigntos con servicios de alimentos y venta de
bebidas alcohdlicas y de moderacion, parques y jardines, estacionamientos.
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E-AS-L. (Equipamiento de Administracion y Servicios Local)

En este tipo de equipamiento se autorizan los frentes de 25 metros, los lotes minimos de 600m® con una superficie
minima sin construir del 20% y una superficie de desplante de 80%,

En este tipo de equipamienta se incluyen oficinas, servicios financieros, comercio de productos ¥ servicios basicos,
comercio de productos y servicios especializados, educacién elemental y basica, parquas vy jardines, centros
asistenciales, instalacion para la seguridad plblica y procuracion de justicia, funerarias y velatorios, estacionamientos,
terminales e instalaciones para el transporte, comunicaciones, torres o sitios cetulares denominados “radiobases”.

E-E (Equipamiento Especializado}

En este tipo de eguipamiento se autorizan los frentes de 25 metros, los Iotes minimos de 600m? con una superficie
minima sin construir del 20% y una superficie de desplante de 80%.

En este tipo de equipamiento se inciuyen plantas de tratamiento de aguas residuales, centros de transferencia de
residucs sdlidos y aquellos relacionados con la proteccitn al medio ambiente.

N-BOS-N (BOSQUE NO PROTEGIDO)
* USQOS GENERALES
Actividades primarias, infraestructura

Se prohibe la dotacién de obras y servicios urbanos de infraestructura y equipamiento, asi como dividinas y
fusionarlas con fines urbanos.

Para las expiotaciones agricolas, forestales, pecuarias y mineras, asi como para su acopio, se& permitird la
construccidn de caminos de acceso y comunicacion y el suministro de energia eléctrica y recursos hidraulicos.

Se permitiran igualmente los edificios e instalaciones definitivas o provisionales necesarias para los usos a que se
refiere la fraccion anterior , asi como los indispensables para el aprovechamiento, mantenimiento vigilancia
demarques, areas naturales protegidas o zonas de valor histérico, arlistico, cultural o recreativa, siempre y cuando
por sus dimensiones y caracterfsticas no impacten negativamente en su #rea de influencia. Ademas de implementar
sus servicios con ecotécnicas conservando y protegiendo el medio ambiente.

Se permitirad |a realizacion de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientemente que no se
aprovecharan con fines urbanos y cuenten con frente a las vias piblicas o frente a accesos que den a vias pubiicas.

Se permitird una vivienda y sus instalaciones de apeyo por cada predio localizado en estas areas, debiendo en todos
los casos prevalacer el aprovechamiento del suelo en sus fines no urbanos y de conformidad con las disposiciones
aplicables en este pfan.

Se consolidardn las zonas agricolas circundantes al area urbana, como zonas agricolas de alta productividad
logrando los cinturones verdes que contengan la expansién urbana, creando y permitiendo la ubicacién de la
infraestructura par el desarrollo de actividades.

N-PAS-N {(PASTIZALES NO PROTEGIDO)
* USOS ESPECIFICOS

¢ USOS GENERALES
Actividades primarias, infraestructura

Se prehibe la dotacion de obras y servicios urbanos de infraestructura y equipamiento, asi como dividirlas y
fusionarlas con fines urbanos.

Para las explotaciones agricolas, forestales, pecuanas y mineras, asi como para su acopio, se permitira la
construccion de caminos de acceso y comunicacidn y el suministro de energfa eléctrica y recursos hidréulicos,

Se permitirén igualmente los edificios e instalaciones definitivas o provisionales necesarias para los usos a que se
refiere la fraccién anterior, asi como los indispensables para el aprovechamiento, mantenimiento vigilancia
demargues, areas naturales protegidas o zonas de valor historico, artistico, cultural ¢ recreativo, siempre y cuando
por sus dimensiones y caracteristicas no impacten negativamente en su drea de influencia. Ademas de implementar -
SUS servicios con ecotécnicas conservando y protegiendo el medio ambiente.

Se permitird la realizacion de subdivisiones, slempre y cuande se demuestre fehacientemente que no se
aprovecharan con fines urbanos y cuenten con frente a las vias piblicas o frente a accesos que den a vias publicas.

Se permitira una vivienda y sus instalaciones de apoyo por cada predio localizado en estas areas, debiendo an todos
los casos prevalecer et aprovechamiento del suelo en sus fines no urbanos y de conformidad con las disposiciones
aplicables en este plan.
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Se consolidaran las zonas agricolas circundantes al drea urbana, como zonas agricolas de alta productividad
togrando los cinturones verdes gue contengan la expansién urbana, ¢reando y permitiendo la ubicacion de la
infraestructura par el desarrollo de actividades.

AG-BP (AGRICOLA DE BAJA PRGDUCTIVIDAD)
* USOS ESPECIFICOS

® USOS GENERALES
Actividades primarias, infraestructura

Se prohibe la dotacidn de obras y servicios urbanos de infraestructura ¥ equipamiente, asi como dividirlas y
fusionarlas con fines urbanos.

Para las explotaciones agricolas, forestales, pecuarias y mineras, asi como para su acopio, se permitira la
construgcion de caminos de acceso y comunicacion y el suministro de energia eléctrica y recursos hidraulicos.

Se permitiran iguaimente los edificios ‘e instalaciones definitivas o provisionales necesarias para l0s usos a que se
refiere la fraccion anterior . asi como los indispensables para el aprovechamiento. mantenimiento vigitancia
demarques, areas nafurales protegidas o zonas de valor histérico, artistico, cultural o recreativo, siempre y cuando
por sus dimensiones y caracteristicas no impacten negativamente en su area de influencia. Ademas de implementar
sus servicios con ecotécnicas conservando y protegiendo el medio ambiente.

Se permitird la realizacidn de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientemente que no se
aprovecharan con fines urbanos y cuenten con frente a las vias piblicas o frente a accesos que den a vias pubiicas.

Se permitira una vivienda y sus instalaciones de apoyo por ¢cada predio localizado 'en estas dreas, debiendo en todos
los casos prevalecer el aprovechamiento del suelo en sus fines no urbanos y de conformidad con las disposiciones
aplicables en este plan.

Se consolidaran las zonas agricolas circundantes al 4rea urbana, como zonas agricolas de alta productividad
logrando los cinturones verdes que contengan la expansion urbana, creande.y permitiendo la ubicacion de la
infraestructura par el desarrcllo de actividades.

AG-MP (AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD)
* USOS ESPECIFICOS

* USOS GENERALES
Actividades primarias, infraestructura

Se prohibe la dolacion de obras y servicios urbanos de infraestructura y equipamiento, asi como dividirlas y
fusicnarlas ¢on fings urbanos.

- . v N - . ', Y
Para las explotaciones agricolas, forestales, pecuarias y mineras; asi como para su acopio, & permitira ia
construccion de camines de acceso y comunicacion y el suministro de energia eléctrica y recursos hidraulicos.

Se permitiran igualmente los edificios e instalaciones definitivas o provisionales necesarias para 168 Us0s a que se
refiere la fraccidn anterior, asi como los indispensables para el aprovechamiento, mantenimeento vigilancia
demargues, areas naturales protegidas o zonas de valor historico, artistico, cultural o recreativo, siempre y cuando
por sus dimensiones y caracteristicas no impacten negativamente en su drea de influencia. Ademas de implementar
sus servicios con ecotécnicas conservando y protegiendo ei medio ambiente.

Se permitira la realizacion de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientemente que no se
aprovecharan con fines urbanos y cuenten con frente a ias vias pablicas o frente a accesos que den a vias poblicas

Se permitira4 una vivienda y sus instalaciones de apoye por cada predio localizado en estas areas, debiendo en todos
los casos prevalecer el aprovechamiento del suelo en sus fines no urbanos y de conformidad con |as disposiciones
aplicables en este plan.

Se consolidaran las zonas agricolas circundantes al area urbana, como zonas agricolas de alta productividad
logrando los cinturones verdes que coniengan la expansion urbana, creando y permitiendo la ubicacion de la
infraestructura par el desarrollo de actividades.

ZONIFICACION SEGUNDARIA B
H1 Fraccionamiento “La cadena y el Potrero”
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71.2.

.

Normas urbanas generales

DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.

ARTICULO 59.- El titular de un conjunto urbano deberé construir las siguientes obras de equipamiento en las dreas
de donacidn destinadas para tal efecto, las que se incrementaran o disminuirdn proporcionalmente, atendiendo al
numero de viviendas o, en su caso, a la superficie de érea vendible:

L

Tl

En conjuntos urbanos habitacionales social progresivos, por cada 1 ,0{50 viviendas previstas:

A)

B)

O

Jardin de nifios de 3 aulas, con una superficie minima de terreno de 998 metros cuadrados y de 345
metros cuadrados de construccion.

Escuela primaria o secundaria de 12 aulas, con una superficie minima de terreno de 3,480 metros
cuadrados y de 1,296 metros cuadrados de construccion.

Jardin vecinal y area deportiva de 6,000 metros cuadrados de superﬁciek

En conjuntos urbanos habitacionales de tipo interés social y popular, por cada 1,000 viviendas previstas:

A)

B)

o

D)

Jardin de nifios de 3 aulas, con una superficie minima de terrenc de 996 metros cuadrados y de 345
metros cuadrados de construccion.

Escuela primaria 0 secundaria de 12 aulas, con una superficie minima de terreno de 3,480 metros
cuadrados y de 1,296 metros cuadrados de construccion, conforme se determine en el acuerdo de
autorizacién respectivo.

Obra de equipamiento urbang basico en 210 metros cuadrados de construccion, conforme se determine
en €l respectivo acuerdo de autorizacién.

Jardin vecinal y area deportiva de 8,000 metros cuadrados de superficie.

En conjuntos urbanos habitacionales de tipo medio, residencial, residencial alto y campestre, por cada 1,000
viviendas previstas:

A) Jardin de niffos de 4 aulas.

B) Escuela primaria o secundaria de 16 aulas, conforme se determine en el respectivo acuerdo de
autorizacion del desarrollo.

C)  Obra de equipamiento urbano bésico en 250 metros cuadrados de construccion, conforme se determinae
en el respectivo acuerdo de autorizacion.

[n)} Jardin vecinal de 4,000 metros cuadrados de superficie.

E) Zona deportiva y juegos infantiles de 8,000 metros cuadrados de superficie.

En conjuntos urbanos industriales: oo

: #

A) Zona deportiva: Una cancha de balompié por cada 20 hectareas de la superﬁcne tbtal una cancha de
baloncesto y usos miltiples por cada 10 hectareas de suelo vendible.

B) Guarderia infantil: Un metro cuadrado construido por cada 2,000 rrletrus ;'cu_adrados de superficie
vendible. - . ._.;’

C) Centro de capacitacién o edificio administrativo: Un ‘metro cuadrado construico ;wr cada 2,500 metros
cuadrados de superficie vendible.

D) Obra de equipamiento urbano basico en 250 metros cuadrados de construccidn, conforme se determine

en el respective acuerdo de autorizacion.

En conjuntos urbanos de abasto, comercio y servicios:

A)
B)

D)

Guarderia infantil: un metro cuadrado construido por cada 200 metros cuadrados de superficie vendible.

Centro administrativo de servicios: Un metro cuadrado construido por cada 200 metros cuadrados de
superficie vendible. .

Obra de equipamiento urbano basico en 250 metros cuadrados de construccuﬁn conforme se determine
en el respectivo acuerdo de autorizacion.
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Las obras de equipamiento det conjunto urbano mixto, seran las que conjunta y arménicamente correspondan a los
tipos que lo conformen.

ARTICULO 60.- Las obras de equipamienio urbano bdsico seran determinadas en el acuerdo de autorizacian
respeclivo. con base en el dictamen de factibilidad det desarrollo, 2 propuesta del municipio correspondiente y de
acuerdo a los equipamientos necesarios en la zona de ubicacién del desarrollo.

Tales obras de equipamiento urbano basico podran consistir en los siguientes, o la combinacion de méas de una,
siempre y cuando se ajusten a la superficie en mefros cuadrados establecida en el articulo anterior de este
Reglamento:

l. Unidad Médica.

Il Biblioteca pablica.
. Casa de la cultura.
V. Escuela de artes.
V. Auditorio.

VI-  Casa hogar para menores.

VIl.  Casa hogar para ancianos.

VIl Centro de integracién juvenit.

IX. Centro integral de servicios de comunicaciones (correos, radiotelefonia, telégrafos entre otros),
X. Plaza civica.

Xl.  Ginnasio deportivo.

Xl Lecheria.

Xlll.  Caseta c comandancia de pelicia.

XIV.  Guarderia infantil.

XV. Escuela especial para atipicos

X1 Qtros que al efecto se determinen.

Cuando el municipio tenga previsto llevar a cabo obras de equipamiento urbano bésico o en su caso de equipamiento
regional, con dimensiones mayores a las resultantes de aplicar las reglas establecidas en el articulo anterior, Ja
Secretaria podrd autorizar que la obligacion de! titular de un conjunto urbano de ejecutar dichas obras, sea permutada
por la de cubrir en efectivo el costo de las mismas a la Tesoreria municipal. previa aprobacion del municipio
respectivo. Dicho costo sera calcuiado de acuerdo al Tabulador de Precios Unitarios de la Secrstaria. En estos
casos, el municipio adquiere la obligacién de aplicar tales recursos a la obra de que se trate. -

La Secretaria mantendra actualizado el tabulador de pracios unitarios y lo publicard periédicamente en Ia
Gaceta del Gobierno.

ARTICULQ 61.- Para la ejecucitn de las obras de equipamiento urbana, se estara a lo siguiente:

l. Las obras de equipamiente urbano que ef titular de la respectiva autorizacion esta obligado a efectuar por su
cuenta y cargo, se sujetaran a las normas técnicas que para tal efacto emita la Secretaria v a las siguientes
reglas:

A} Las aulas para jardin de nifios tendran capacidad para 35 alumnos con 115 metros cuadrados edificados
como minimo y las aulas para escuelas primarias o secundarias tendran, al menos, capacidad para §0
alumnos con 108 metros cuadrades. Estas superficies incluyen la parte proporcional que les corresponde
de sus elementos accesorios, como servicios sanitarios y direccion, entre otros,

B) Cuando de aplicarse las normas previstas en este Reglamento, resulte un jardin de nifios o una escuela
primaria con menos de 3 y 6 aufas, respectivamente, éstas serdn ejecutadas, segun lo resuelva el
municipio que corresponda, previa aprobacion de la Secretaria, en las instalaciones educativas existentes
de los desarrollos habitacionales o colonias mas préximas al mismo. El érea de donacion destinada a
equipamiento urbano del desarrolic gue no fue utilizada para dichos fines, podrd ser utilizada en la
construccion de la obra de equipamiento basico que determine ef municipio.
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<)

En la construccion de 'as obras de urbanizacidn y equipamiento urbanc se deberdn observar las
previsiones relativas a las personas con capacidades diferentes gue consigna el articuto 5.64 del Codigo.

D) Previa a su realizacién, el titular de un desarrollo deberd someter a la aprobacion de fa Secretaria los

B

proyectos arquitecténicos de las obras de equipamiento urbanc.

La Secretaria enviara una copia del oficio de aprobacién de dichos proyectos arguitecténicos al municipio
respectivo y a la Secretaria de Educacién, Cultura y Bienestar Secial.

Los proyectos arquitectonicos de las obras de equipamiento urbano en desarrollos habitacionales,
consideraran como corresponda, lo siguiente:

A)

B)

Jardin de Nifios (Paquete basico funcional: 3 aulas):

3 aulas de 6.38 por 8,00 metros a gjes (con entre gjes de 3.19 metros), con orientacién norte - sur.

Aula cocina.

Direccidn.

Intendencia (casa de conserje).

Bodega.

Servicios sanitarios para alumnos hombres (2 excusades, un mingitorio, 2 lavabos y una tarja) y

alumnos mujeres {3 excusados, 2 lavabos y una tarja), ast como para maestros mujeres {un

excusado y un iavabo).

Pértico.

« Delimitacion del predio {con muro con altura de 2.50 metros y en caso de desamollos social
progresivos e interés social, fachada con muros de 1.50 metros de altura mas un metro de barandal).

« Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima (100 metros cuadrados por aula).

e  Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 meatros cada uno (un cajon por aula mas un cajon
para direccién).

e« Area con juegos gue incluya resbaladillas, columpios, sube y baja, escaleras horizontales

{pasamanos) y ofros.

Arenero, chapoteadero y lavadercs.

Areas verdes (3 drboles por aula), asi como barreras de plantas y arbustos.

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro cubico por aula), solo en caso de no contar con tanque de

regulacién al interior del desarrotlo.

# & & & 8 8

- " & »

De 4 a 6 aulas didacticas, afiadir: .

»  Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados, 2 mingitorios, 3 lavabos y una tarja)
slumnos mujeres {6 excusados, 3 lavabos y una tarja), esi como para maestros mujeres (un
excusado y un lavabo).

De 7 a 9 aulas didacticas, afiadir:

« Servicios sanitarios para alumnos hombres (8 excusades, 3 mingitorios, 4 lavabos.y una tarja) y
alumnos mujeres (S excusados, 4 lavabos y una tarja), asl como para mgestros mujeres (un
excusado y un lavabo).

« Saldn de usos multiples (equivalente a 2 aulas didéacticas).

Escuela Primaria o Secundarla (Pagquete basico funcional: 6 aulas).

« B Aulas didacticas de 8.38 por 8.00 metros (con entre ejes de 3.18 metros), con orientacién norte -

sur.

Direccién.

Cooperativa

Intendancia {casa de consetje).

Bodega. :

Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusadoes, 2 mingitorios, 3 lavabos y una tarja) y

alumnos mujeres (B excusados, 3 lavabos y una tara), asi como para maestros hombres {(un

excusado v un lavabo) y masstros mujeres (un excusado y un lavabo).

»  Porico.

« Delimitacién del predie (con muro con altura de 2.50 metros y en caso de desarrollos social
progresivas e interés social, fachada con muros de 1.50 metros de altura mas un metro de barandal).

« Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minimo (100 metros cuadrados por aula).
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G

D)

E)

+  Eslacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajdn por aula mas ofro para
direccion),

Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de plantas-y arbustos.

Multicancha de 22.00 por 30.00 metros coma minimo {poedra localizarse en 4rea de plaza civica).
Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro cubico por aula), solo en caso de no contar con tanque de
regulacidn al interior del desarrotlo.

.- e @

De 8 a 12 aulas didacticas, afadir:

e Servicios sanitarios para alumnos hombres (8 excusados, 4 mingitorios, 6 lavabos y una tarja) vy
alumnos mujeres (12 excusados, & lavabos y una tarja), asi como para maestros hombres (un
excusado y un lavabo) y maestros mujeres (un excusado y un lavabo).

«  Multicancha de 22.00 por 30.00 metros como minimo (independiente de plaza civica).

De 14 a 18 aulas didacticas, afiadir: o

*  Dos nicleos de servicios sanitarios para alumnos hombres (12 excusados, 6 mingitorios, 9 lavabos ¥
una tarja) y alumnos mujeres (18 excusados, 9 lavabos y una tarja), asi como para maestros
hombres (un excusado y un lavabo) y maestros mujeres {un excusado y un lavabo).

«  Servicio medico.

Jardin Vecinal y Area Deportiva (paquete bésico funcional; 8,000 metros cuadrados)
Jardin Vecinal (40 por ciento de la superficie del predio.)

Zonas verdes (70 por ciento de Ia superficie de jardin vecinal).

Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

Zona arbolada {un drbol por cada 50 metros cuadrados de terreno).

Circulaciones (30 por ciento de la superficie de jardin vecinal): senderos, veredas, andadores v
plazoletas.

+  Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefalamientos.

Area deportiva: {60 por ciento de la superficie de! predio).

2 Multicanchas de 22.60 por 30.00 metros minimo cada una.

Area de gjercicios con aparatos al aire libre.

Pistag para trotar.

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de plantas y

arbustos.

+  Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno {un cajén por cada 300 metros
cuadrados de terreno para zona deportiva).

¢ Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamianto.

Por cada 2,000 metros cuadrados de superficie, ahadir;
* 1 Multicancha de 22.00 por 30.00 metros minimo en &rea deportiva,

Jardin Vecinal (Paquete basice funcional: 4,000 metros cuadrados):

Zonas verdes (70 por ciento del predio).

Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

Zona arbolada (un drbol por cada 50 matros cuadrados de terrenc).

Circulaciones {30 por ciento de la superficie del predio): senderos, veredas, andadores y plazcletas.
Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Zona Deportiva y Juegos Infantiles (Paquete basico funcional: 8,000 metros cuadrados):

Zona deportiva: (60 por ciento de la superficie del predio).

s 3 Multicanchas de 22.00 por 30.00 metros minimo cada una.

o Area de ejarcicios con aparatos al aire libre.

« Pistas para trotar

»  Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de plantas y
arbustos.

»  Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada une (un cajén por cada 300 metros
cuadrados de terreno para zona deportiva). '

+  Mobiliaric urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y seftalamientos.
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Juegos infantiles (40 por ciento de la superficie del predio).

Andadores y plazoletas.

Pistas para patines, triciclos y bicicletas.

Arenero.

Area con juegoes: columpios, resbaladillas, escaleras harizontales {pasamanos), barras de equilibrio y
otros.

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terrenc), asi como barreras de plantas y
arbustos.

. Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Los programas arquitectdnicos de las obras de equipamiento urbano en desarrollos industriales o
agroindustriales, consideraran segun corresponda lo siguiente:

A) Zona Deportiva: (Paquete basico funcional: 8,000 metros cuadrados).

L

-

Una cancha de balompié con medidas de 90.00 por 50.00 metros.

Una multicancha de 22.00 per 30.00 metros.

Areas verdes (un arbal por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de plantas y
arbustos.

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno {un cején por cada 300 metros
cuadrados de terreno).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

B) Guarderfa Infanti (Paquete basico funcional: 8 médutos de cunas en 400 metros cuadrados de
construccién):

Area de cunas (8 médulos de 9 cunas cada uno).

Sala de espera.

Administracién y trabajo sociat.

Oficina direccion, con drea secretarial.

Sala de juntas.

Aulas descubiertas.

Salén de usos multiples.

Lavanderia.

Servicios sanitarios {hombres y mujeres, con un excusado y un lavabo cada uno}.

Cocina comedor.

Atencitn médica.

Conserjerfa.

Area de juegos.

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de superficie de terrenc). -
Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno {un cajén por cada modulo de
cunas).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de 15 litres por infante), solo en caso de no contar con tangue de regulacion
al interior det desarrollo.

C) Centro de Capacitacion para el Trabajo (Paquete basico funcional: 400 . metros cuadrados de
construccion).

Un taller (equivatente a 2 aulas de &.35 por 8.00 metros).

Biblioteca.

Direccidn y administracion.

Cooperativa o cafeteria.

Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusado y un lavabo cada uno).

Servicios generales.

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (3 cajones por taller).

Mobillario urbane: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro clibico por taller), sclo en caso de no contar con tanque de
regulacion al interior del desarrollo.
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V.

Los programas arquitecténicos de ias obras de equipamiento urbano en desarolios de abasto, comentio y senvicios,
consideraran segln comesponda ko siguiente:

A)

B)

Guarderia Infantil (Paguete basico funcional: 8 médulos de cunas en 400 metros cuadrados de
construcciony):

LA I B I I R T T T T R,

Area de cunas (8 maduios de 9 cunas cada uno),

Sala de espera

Administracion y trabajo social,

Oficing direccion, con 4rea secretarial.

Sala de juntas.

Aulas descubiertas.

Saldén de usos midltiples.

Lavanderia.

Servicios sanitarios (hombres y mujeras, con un excusado y un lavabeo cada uno).

Cocina comedor.
Atencién médica.

Conserjeria,

Area de juegos.
Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de superficie de terreno).

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajén por cada médulo de
cunas).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamiantos.

Cisterna {con capacidad de 15 litros por infante}, solo en caso de no contar con tanque de regulacién
al interior del desarroilo.

Centro de Servicios Administrativos (Paquete basico funcional: S0 metros cuadrados construidos):

Area de oficinas.

Area administrativa.

Arsa de servicios.

Vestibulo y area de espera.

Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusado ¥ un lavabo cada uno).

Estacionamiento con cajones de 2,40 por 5.00 metros cada uno {un cajén por oficina).

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asl como barreras de plantas y
arbustos.

Cisterna {con capacidad de un metro cubico por oficina), soio en casc de no contar con tanque de
regulacidn al interior del desarrollo.

La transferencia de las superficies de terreno para equipamiento urbano, se efectuaran a favor del ayuntamiento
respectivo una vez que se haya realizado la entrega racepcion de las obras de urbanizacion ¥ equipamiento,
mediante escritura publica que se otorgara en el plazo y forma que seriale el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Normas de diseflo para la construccién de un cementerio

* ¢ & 4 4 & o w s 0w

Construccion de una barda perimetral de todo el predio.

Sembrado de drboles en fachadas que den frente z vialidades.

Construccion de un depdsito de basura.

Contar con dreas de circulacion peatonal de 2.0 mts. De ancho como minime.

Un cajén de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terrena: 12 mits., por fosa, incluidas circulaciones Y servicios.
Anchoe minimo por cripta: 2.50 m%

Superficie méaxima de construccién: 150 m2. (Capilla opcional).

Numsro de niveles: 1 {uno).

Altura en metros: 9 {(nueve).

Construccién de oficina v sanitarios (hombres y mujeres). Con supetficie de 10.00 m> (Para cuatro
pasajeros).

Coeficiente de utilizacién del suelg: 0.04.

M? construidos por fosa: de 0.1 a 0.2, !

Coeficiente de ecupacion de! suslo: 0.04,
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7.4.2.1. Normas basicas sobre Conjuntos Urbanos: ’
Las dimensiones minimas de los lotes en Conjuntos Urbanos seran fas sigulentes:

Las dimensiones minimas de los lotes resultantes, unifamiliares con frente a via publica, en conjuntos urbanos
habitacionales seran para:

A) Social progresivo y de interés soclal: & metros de frente y 60 metros cuadrados de superficie.
B) Popular y media: 6 y 9 metros de frente y 90 y 120 metros cuadrados de superficie respectivamente.

C) Residencial; 9 metros de frente ¥ 150 metros cuadrados de superficie; y residencial alto: 9 metros de
frente y 250 metros cuadrados de superficie.

)} Campestre: 25 metros de frente y 1500 metros cuadrados de superficie.

Ih. Las dimensiones minimas de los lotes resultantes, con frente a via publica en conjuntos urbanos de otros tipos,
seran para.

A) Conjunto urbano industrial y agroindustrial, para grande y mediana industria o agroindustria: 20 metros
de frents y 500 metros cuadrades de superficie; y para micro y pequefia industria o agroindustria: 10
metros de frente y 150 metros cuadrados de superficie.

B) Conjuntos urbanos de abasto, comercio y serviclos: 7 metros de frente y 60 metros cuadrados de
superficie.

. Las secciones de las vias publicas del conjunto urbano deberan cumplir los minimos fijados en este
Reglamento, saivo las vias locales de los conjuntos urbanos industriales, que deberan tener como minime 20
metros de seccion.

V. Las areas de donacion destinadas a equipamiento urbano a favor de los municipios en los conjuntos urbanos
habitacionales social progresivo, de interés social y popular, se determinara sobre la base de 18 metros
cuadrados por vivienda prevista.

V. Las dreas de donacion destinadas a equipamiente urbano en los conjuntos urbanos habitacionales de tipo
medio, se establecerd sobre la base de 15 y 5 metros cuadrados por vivienda prevista, y en los de tipo
residencial o residencial aito, sobre la base de 15 y 10 metros cuadrados por vivienda prevista, en favor del
municipic y del Estado para dedicarse a equipamiento local y regional, respectivamente.

Vvl. En el conjunto urbano habitacional campestre, el drea de donacion destinada a equipamiente urbano
equivaldra al 4 por ciento ¥ 3 por ciento del total del area enajenable, para obras de equipamiento del municipio
y el Estado, respectivamente.

Vil. En el conjunto urbano industrial, el area de donacion. destinada a equipamiento urbano equivaidrd al 4 por
~cianto y 3 por ciento de! total del drea enajenable, para cbras de equipamiento municipales y estatales,
respectivamente. Cuando el predio esté situado en ta zoha metropolitana del Valle Cuautitidn Texcoco, el area
de donacién para equipamiento urbano sera del 5 por ciente y & por ciento del érea enajenable,
respectivamente.

VIl Las areas de donacion para obras de equipamiento municipal ¥ gslatal en los conjuntss urbanos de abasto,
comercio y servicios, equivaldra al 4 por clento y 3 por ciento del &rea enzjenable.

IX. En el conjunto urbano de tipo mixto se aplicaran en forma arménica y concordante, las normas basicas de cada
uno de los tipos de conjunto urbano que lo conforman, de la manera que resulte compatible en cada caso.

X. Contaran con areas vendibles destinadas al comercio de productos y servicios basicos, en al menos 0.50
metros cuadrados por vivienda autorizada; traténdose de conjuntos urbanos habitacionales mayores de 4,000
viviendas, dispondran para Centro Urbano Regional {CUR) éreas vendibles a razon de 8 metros cuadrados por
vivienda autorizada.

Xi.  Las instalaciones, edificaciones y todo aquel moblliario urbano que se hubiese utilizado para la promocion y
veria de un conjunto urbano, deberan dedicarse definitivamente a dicho fin.
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7.1.1.3. Actlvidades o usos que requieren presentar el dictamen de Impacto reglonal

Los usos del suelo establecidos en el arliculo 561 del Cédigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtaner el dictamen de impacto regional son:

l Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.
. Las gaseras, gasoneras y gasclineras;
1t Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles

V. La explotacién de bancos de materiales para la construccion;

V. Cuaiguier uso que implique la construccion de mas cinco mil metros cuadrados u ccupen predios de mas
de seis mil metros cuadrados de terrenos;

Wi. En general, tode usc que produzca un impacto significative sobre la infraestructura y equipamients

urbanos y los servicios publicos previstos para una regidn o para un centro de poblacioén en relacion con
su entorno regional que serd establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de
poblacién respectivo;

VI, Les cambios de uso, densidad ¢ intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos
que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencién del dictamen de impacto regional los usos
sefialados en la tabla de usos del suelo y de ocupacién:

Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radlobases de los siguientes tipos:

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Autosoportada

1) Contenaedor con forre en patio. Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura médma de
3.20 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podrd ser de 15, 18, 30 hasta
50 metros maxima.

Arriostrada:

2) Salas con antenas en azofea Consisten en la ocupacion de 30m? construides en edificios existentes de dos o
tres niveles como méximo 6 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser
de 6.34, 12.88 y 19.02 metros.

Monopolar:

3) Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupacion de 30 m? construidos en edificios existentes de 6 6
mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de & centimetros de diametro.

* Altura de torres en zonas méximas y rurales de 80 a 100 metros sobre nivel de terreno.
1) PARA LAS RADIOBASES DE CONTENEDORES CON TORRE DE PATIO:

NCORMAS DE USO DE SUELO:

e En centros de poblacién que cuentan con Plan de Desarrollo Urbano, se podrdn localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo ser& establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m? en zonas
industriales y en dreas no urbanizables, en cualquier lote.

* Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podran localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 250 metros el lote no sea menor a 120m? y para las zenas industriales
y dreas no urbanizables, en cualquier lote.

 Para los centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estard permitida ia
instalacion de torres o sitios celulares denominados “Radiobases™ de ningin tipe, cuando su ubicacion sean
zonas de patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

NORMAS DE OCUPACION:

+ Se podrad delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minime al respectivo plan. La intensidad
méxima de construccion serd de 0.4 veces al area delimitada.

+  Altura maxima en niveles de construccion: Un nivel

»  Altura maxima en metros: 4 metros.
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» Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos em el espacio.

» Debe conservar la Imagen del lugar, empleando los materialas y arquitectura de la regién,
» Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

2) PARA LAS RADIOBASES EN EDIFICIOS DE DOS O TRES NIVELES CON TORRE ARRIOSTRADA EN
AZOTEA:

NORMAS DE USO DEL SUELO:

s En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores
urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

« Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente para las instalaciones de radiobases de dos o tres niveles,

NORMAS DE OCUPACION:
= Superficie maxima de ccupacion dé edificio, para el equipe de las radiobases 30m?
+ Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
* Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

« |a instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
ascuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

3) PARA LAS RADIOBASES DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN EDIFICIOS DE 6 O MAS
NIVELES CON HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBO CEDULA DE 40 DE 5 CENTIMETROS DE DIAMETRO
INSTALADAS EN AZOTEA

NORMAS DE USO DEL SUELO:

+ En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo, se podran localizar en zones habitacionales en
las que se permitan edidos de 6 ¢ mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacién, en uscs de equipamiento urbane y zonas industriales.

¢« Para el caso de centros de pobladén que no cuenten con Plan de Desarrolle Urbano, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
aspecificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radobasesen edificios de 6 4 mas niveles.

NORMAS DE OCUPACION: _
¢  Superficie maxima de ocupacitn del edificio para el equipamiento de las radicbases: 30m®
* Debera contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.

» Debera respetar [as normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50 &
mas metros sobre ¢l nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

» Para los centros de pobladdn que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en aquellas
zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

« Para ks certos de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en pradios ne
menores de 400m?.

« La instalacion de tores ¢ sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de antenas, se debera recabar previo a la Licencia. de Uso del Suelo el
dictamen de Impacto Regional gue emita la Direccidn General de Operacidn Urbana, asi como contar con
dictamenes favorables de no Interferencia, restricciones de instalacién de torras y la autorizacién de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asl come el de Proteccién Civil.
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NORMAS PARA LA INSTALACION DE SITIOS Y /0 TORRES PARA
ANTENAS DE COMUNICAGION
{Ocupacién)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacion.
Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion ¥ mezcla de usos de suelo.
La tabla de compatibiiidad, establece con que usos es compatible y las restricciones a las que se deberdn cumplir.

Las normas de ocupacion para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacién se
presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS.
Espacios para la operacién y equipo requeride, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
* CONTENEDOR. Edificacién localizada en el patio.

* SALA. Espacio localizado en el edificio.
TORRES.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

*  TORRE EN PATIO. Maximo 45 mis. de altura.

* TORRE EN PATIO, Mayor a 45 mts. de altura.

*+ TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo

de 20 mts. de altura,
* TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION, Mayores de 4 niveles y un
Méximo de 15 mts. de altura de Ia torre

NORMATIVIDAD.
CONTENEDOR.

-Intensidad méxima de construccian: 42.00m?

-Altura maxima: 1 nivel.

-Altura méxima sobre nivel de desplante: 4.00 mts.

-Debera contar con 1 cajén de estacicnamiento por cada: 30.00 m® de const.
SALA.

- Intensidad méxima de construccion; 30.00m?

- Altura maxima: 01 nivel.

- Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 mts.

- Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m? de const.
TORRE EN PATIO. Mdximo 45 mts. de altura.

- Superficie maxima de desplante: 8.00m?

- Superficie maxima sin construir: 45.00m*

- Altura maxima sobre nivel de desplante: 45,00m?
FUENTE: - Antecedentes técnicos con los cuales se establecieron las nermas para el montaje de radiobases de

telefonia celular.

- Documento de CITIA Energia Electromagnética y Seguridad Celutar presentado por TELCEL.

Boietin técnico No. A-005793-RI de la Direccién General de Aercnautica Civil, presentado por
TELCEL.

NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE GASOLINERAS,

El uso de! suelo para estaciones de servicios (gasolineras), se define como de impacto significativo
Se podran eslablecer estaciones de servicios en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, sismpre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones.
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1. Mo se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanas a posos de agua potable, cavemas, escuslas y hospitales.

2 La instalacion de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de Proteccion
Civil, Secretaria de Ecologia y Direcclon General de Vialidad,

3. Eitamafio del lote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIOS (GASOLINERAS)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcidn de los tres tipos de gasolineras que han mangjade en
los planes de centro de poblacién en el Estado de México v el tamafio de la gasolinera esta en funcién de lo
establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO 1

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccion minima de 18
metros con uh solo sentido o de mayer seccidn con doble sentido.

+ Los obligatorios segin PEMEX.
¢ Buzon postal.
« Telefono publico, local y larga distancia.

NORMAS DE OCUPACION.

e El drea Jibre e intensidad de construccion, estaran en funcién de lo que permita el plan de municipal de
desarrolio urbano.

« Laaltura de las edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERA TIPO 1l

Este tipo de gasolineras solo se permitird en corredores urbanos e industriales (Cl) que presenten una seccion
minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

« Buzén postal.

« Telé&fono publico, local y larga distancia.
« Lavado automético de automadviles.

+ Centrifugado de combustible diesel.

« Tienda de conveniencia.

NORMAS DE QCUPACION,

+ El area libre e intensidad de construccion, estara en funcién de 10 que permita el plan municipal de desarrollo
urbano. ) =

. La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERA TIPO Il
Este tipo de gasolinera se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes cetitros de poblacién, en los
corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minime.
£ equipamiento obligatoric segun PEMEX seré:

+ Venta ylo reparacion de neumaticos.
+ Refaccionaria autemotriz.

+ Taller eléctrico y mecanico.

« Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION.

+ Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100 metros y en las orillas o accesos de la
ciudad.

« En &reas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafics, tienda de conveniancia,
refaccionaria, etc.}, no podrén rebasar un nivel de aftura 3.5 melros.

« La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establsce PEMEX.
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NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE UNA GASONERA.

Para efectos juridicos - administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define
como uso de impacto regional.

Se podran establecer Gasoneras en dreas urbanas ¢ urbanizables, con capacidad maxima de deposito de gas L. P.
De 5,000 litros, siempre y cuande cumplan las siguientes condicicnes:

1.

Para la ubicacién de Gasoneras, 1a compatibilidad de usc del suelo serd la establecida en el plan municipal de
desarrollo urbano vigente para Estaciones de servicio (Gasoneras).

Mo se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios publicos, asi como éreas de canservacion patrimonial ¢ inmuebles con valor cultural o histérico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se parmitira
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciaies, supemmercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culte y/o religiosos, industria de
alta riesgo y subestaciones eléctricas.

Se podré instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasalinara), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo
dictamen de la Diraccién General de Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad.

Se podré instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucion de gas L. P., siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de amacenamiento se respeten, y previo dictamen de la
Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad; ademas debera
curnplir con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera el predic deberé estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de
arroyo de 12.00 metros con un solo sentido.

Para |a instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberdn ser establecidas
por la Direccion General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00
metros (zona de impacto) a edificios colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE
{GASONERA}

Las siguientes caracteristicas y normatividad estén calculadas para un deposito de gas L. P. con capacidad méxima
de 5,000 litros.

GASONERA TIPQ 1: Para surtir al pablico en general:

» 1 tanqgue suministrador.

2 dispensarios o bomba.

= Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa- tanque).
« Barda de contencidn entre tanque y dispensarios.
»  Arca administrativa.

» Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura).
= Area de espera de consumidores.

= Area verde.

» *(Clsterna con capacidad minima de 10,000 litros.

»  Area de circulacion peatonal,

»  Remetimiento o restriccion vial.

= Acceso (colocacion de matachispas).

»  Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION,
GASONERA TIPO 1

« Superficie minima del predio: 1,600 m2.

« Frente minimo del predio: 36 metros.

« Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles & 6 metros,
« Superficie minima libre de canstruccién: 90% de la superficie total del predio.

» Superficie maxima de construccion: 10% de la superficle total del predio (incluye area administrativa y de
SErvicios).
¢ Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion.
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GASONERA TIPO 2 N
Son aquellas destinadas a surtir a unidades da transporte propledad de persenas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimisnto de una Gasonera tipo 2, al interior o exterior de
una empresa, deberd estar sujsta a la normatividad establecida por la Direccién General de Protaccion Civil,
Sacretaria de Comunicaciones y la Secretaria de Ecologla.

ELEMENTOS BASICOS

1 tangue suministrador.
1 dispensario ¢ bomba.
rea para abastecimiento del tanque suministrador {pipa- tanque)
Barda de contencitn entre tanque y dispensarios,
Area administrativa.
Area de servicios; sanitarios y depdsito de basura,
Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Acceso (colocacion de matachispas).
" Salida retirada de matachispas.
Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION.

GASONERA TIPO 2

Superficie minima del predic: 1,000.00 m2.
Frente minime del predio; 28.00 metros.
Altura méaxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ 6 metros.
- Superficie minima libre de construccion: 80% de la superficie total del predio,
Superficie méxima de construccién: 10% de la superficie total del predio (incluye area administrativa ¥
de servicios).

Normas de Operacion Establacidas por la Secretarla de Ecologia, Direccién General de Proteccion Civil y Direccion
General de Vialidad.

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacidén del tanque de suministro a vehiculos, deberan contemplar las
distancias minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacién de gas L.

- S ® & &

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

Bardas |imite del predio: 15.00mts.
Espuela de farrocarril, riel més proximo: 15.00mts.
Oficinas o Bodegas: 15.00mts.
Otro tanque de aimacenamiento en el interior 1.60mts. o Vade la
De la Gasonera: suma de los diametros

de arnbos tangues, lo
que resulte mayor.

Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.
Pfanta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.
Tomas de carburacién (dispensario): 6.00 mts,
Tomas de recepcién y suministro: 6.00 mts.
Vegetacién de ornato: 25.00 mts,
Mure de proteccion a tanque de almacenamiento: 2.00 mis.

» El drea administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

¢ Restricciones de construccién: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

+ El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de
6.00 metros de dimensién.

= Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan & transito vial
tanto en el interior y exterior del predio.
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El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacién deberd ser acorde al sentido de
circulacién de |a calle o avenida donde se ubiqus.

El area de circulacién vehicular deberéd garantizar |la seguridad de los peatones, mediante e establecimiento
de sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predic y 4rea de restriccion.

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberdn llevarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibide para ello el uso de la via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de
no contaminar o alterar la imagen Urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas 0 bajo tierra,

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracién y
desaceleracion.

Se deben mantener despetados, libres de basura o cualquier materiat combustibte.

Deben ubicarse en zonas donde existan come minimo, accesos consclidados y nivelacién superficial que
permita el transito seguro de vehiculos con gas L.P., asi come el desalgje de aguas pluviales.

SUPERFICIE MINIMA DE AMORTIGUAMIENTO PARA LOS SIGUENTES USOS:

50 metros. para cualquier ducto de petroleo o sus derivados.

25 metros para industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran escala
de bajo riesgo.

50 metros para zonas industriales o almacenamiento de alto riego.

10 metros para zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros para talleres de reparacidn de maquinaria ¢ transporte pesado,

NORMATIVIDAD PARA LOS USOS INDUSTRIALES:

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas al alto riego vfo
contaminacion, deberd localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberan
contar con una franja perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun
los analisis y normas técnicas ecoldgicas que no deberd ser menor de 25m. Todo tipo de planta aislada o
agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aislamiento no se permitird ningun tipo de desarrolio
urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecoldgico o recreacién pasiva informal, sin
permitir instancias prolongadas o numeresas personas.

Para zonas industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento perimetral de 50 metros dentro
del desarrolio.

En casc de productos altamente inflamables, explosivos yfo téxicos, que son exiraidos, transformados,
aimacenados o distribuidos, se deber4 prever reservas tenitoriales en las instalaciones de sus plamtas, para
glojar un méximo crecimiento, segin sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de
acuerdo con los andlisis y normas técnicas ecolégicas.

«£n el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de (08 centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 metros de
cualquier uso urbano asi como:

8 No podra ser menor a 1,000 metros de una via de ferrocarril de paso.
8 No peodra ser menor a 500 metros de una carretera con transporte continuo de paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petréleo, las distancias de aislamiento
minimo para el resguardo del desarrollo urbano seran:

5 De 50 a 500 metros en areas de recibo y de operacion (liquidos y gases). Poliducto, aute tanques (auto
transporte) y carros tanques (ferrocarril).

5 De 35 a 150 metros en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

5 De 35 metros para estacionamiantos de auto tangues.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petrdieo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias
de resguardo minimas para el desarmollo urbano, varlan de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos
productos, entre 75 y 400 metros.
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. Se respetara un radic minime de 16 metros desde el eje de cada bomba de expendio de gasoclina hacia el
uso urbano.

. La distancia minima entre depdsitos subterrdnecs de combustible a una via férrea, ducto de derivados del
petréleo o Iinea de transmision de iata tensién de energla eléctrica, sera de 30 metros.

. Las centrales nuclec eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadaments tdxico, o depésitos de

desechos nucleares o letales, deberdn instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de
impacto ambiental y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.1.3. Tipologia de la vivienda

La tipologia de la vivienda se determinard de acuerdo con la siguiente tabla:

T T TIRGDEVIVIENDA el i
50 PROGRESIVA:

Aquslla cuyo valor al tdrmine de la construccion o adquisicion no exceda de la suma de 55,000 Unidades de
Inversién,

INTERES SOCIAL
La que tenga al término de la construccion o adquisicidn un valor entre 55,001 y 71,500 Unidades de Inversion.

POPULAR
La que tenga al término de la construccién o adquisicidn un valor entre 71,501 y 104,500 Unidades de Inversion.

MEDIA
La que tenga al término de la construccién o adquisicidn un valor entre 104,501 y 296,000 Unidades de Inversion.

RESIDENCIAL
La que tenga al término de la construccidn o adquisicién un valor entre 296,001 y 492,000 Unidades de Inversion.

RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE
La que tenga al término de la construccion ¢ adquisicidn un valor que exceda de la cantidad de 492,001 Unidades de
Inversién {UDIS).

FUENTE: Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.
La licencla municipal de construccién seré otorgada por el Ayuntamiento y tendra por objeto autorizar:

|, La obra nueva;
II. La construccién de edificaciones en régimen de condominio.
Hll. La ampliacién o modificacién de la obra existente,
IV, La reparacién de una obra existente;
V. Lademolicién parcial o total;
V1. La excavacién y reileno;
VIl. La construccién de bardas;
VIIl. Las obras de conexién de agua potable y drenaje, realizadas por particulares;
IX. Eicambio de la construccién existente a régimen de condominio;
X. La ocupacitn de la via publica;
XI. La medificacion del proyecto de una obra autorizada,
Xll. La construccion e instatacion de antenas para radiotelecomunicaciones y de anuncios publicitarios
que requieran de elementos estructurales.

A Ia solicitud de la licencia municipal de construccién, se debera integrar la documentacion sefialada en el articulo
5.66 del Cédigo Administrativo del Estado de México.

7.1.4. De dotacidn de agua potable.
La dotacién de agua potable por habitante al dia debera ser la siguiente, de acuerdo con el tipo de vivienda.
Tabla 34. Dotacion de agua potable de acuerdo con el tipo de vivienda

‘ TIPO BE VIVIENDA CONSTRUCCION DOTACION (LTS/HAB/DIA)
SOCIAL PROGRESIVA MENOR A 40 M2. 150
INTERES SOCIAL DE 40 A 62 M2. 160
POPULAR Y MEDIA 63 A 99 M2, 200
RESIDENCIAL MAS DE 100 M2, 250

7.1.5. Requerimiento de estacionamlentos

El espacio para el estacionamiento se proporcionara al usuario en tres formas diferentes: el que se ofrece en la via
publica, &} que se ofrece en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, y el que debe ofrecerse en cada
edificacién: el cual deberd cumplir con las siguienies normas de estacionamiento, de acuerdo al uso de la edificacion
y superficie de construccién.
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NORMA DE ESTACIONA

MIENTOS

[l USD  GENERAL. veo ESPECIFICO | UNIDAD / L8O CAJONES/ UMDAD | LniDaD D mepiow, |
HARITACKINAL:
11 HABITACIONAL HABITAZIONAL HASTA 120 M2 POR VIV, 1 CAON POR VIVIENDA
DE 1314300 M7 PQR VIV 2 CAJONES POR VIVIENDA
DE 231 4300 b2 POR VIV, 3 CAJONES POA VIVIENDA
MAS DE 301 M2 FOR Y1V, 4 CAJONES FOR VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIANIAS:
FUGLIGAB _ OE GOBIERND,  GINDICALES,  COMGULADGE)
RIS AL [REPRESENTACIONES EXTRANIERAS, AGENCIAS COMERGIALES | o » 30 M2 POR LS Ll
DE ¥IAJES Y FRIVADAS, [DE 11 4 120 w2 FOR UBO. 1 CAIONSOME DE LSO
[OE 121 4 500 M2 FOR L3, 1 CAJONATME DE LSO
IDE 501 4 1000 M2 POR LSO 1 GAKIISONZ DEUSC
'MAS DE 1001 M2 POR LSO, 1 CAJON20MZ DE USS
27  SERVIGION FINANGIEROS. e L3
" FINANCIERAS, CABAS DE BOLEA ¥ CAJAS POPULARES. CUALOUIER SUBERFICIE POR USS |+ 1 CAsONIOMZ DE ATEN. A4 PUBLICO
OMERGID DE PRODUGTOS ¥ ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES WVINOS.
EE EXPENCKIS DE ALIMENTOS SN PREPARAR Y OE COMIDA [HASTA 30 2 POR USO. NG REQUIERE NO REQUIENE
SERVICION BASIGOR. ROBTICERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, SALCHICHONERIAS,
PANADERIAS, OULCERIAH, FRUTERIAS, RECAUDERIAS
PAPELERIAS, PERIDCICOS, REVISTAS, LIBSRERIAS, TABAGUERIAS,
N ALGNES DE BELLEZA, PELUOUERIAS, FARMACIAD. DE 31 A 120 M2 POR USD 7 SAMINMAZ DE ATEN AL PUBLICTD
LAVANDERIAS,  TINTORERIAS, CREWERIAS,  MIBCELANEAS,
LONJAS MERCANTILES Y MHIBUPER, TLAPALERIAS
IO 121 4 300 M2 POR U80. 1GAONAIDMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 301 W2 POR UBG 10AJONZOME | DE ATEN. AL PUBLICO
CIMIENTOS FARA Lk VENTA D& WATCRIALE
24 COMERCIO OE PRODUCTOS ¥ ’ﬁ AHLE
[ELEC DE PLOMERIA, CARPINTERIA, HERRERIA[HABTA 30 M2 POR USS. NO REQUIERE O REQUIERE
SERVICIOS ESPECIALIZADOE. FERREIE ELECTRODGMESTICOS, Df  DEGORAGION
AH, IMPRENTAS, CALZADOC, BOUTIGUES, JOYERIAS|
RELQJER\AS. REGALOK, ARTEBANIAS, VIDRERIAS, ALGUILER O]
WOBILIARIO, ARTICULOS FOTOQRAFICOB, OUIMCos  Y|oC 3 * 120 M2POR LBO. U PG G
MINERALES, PRODUCTOS DE PERFUMERIA, BELLEZA ¥ OE ARTE|
[EQUIPOS DE COMPUTO, CENTAOS DE (NTERNET.
DE 1214 300 M2 POR UBD TCAJONWIMZ | DE ATEM. AL PUBLICD
MAg DE 201 M2 POR U0, 1CAIONZONZ | DE ATEN. AL PUBLICE
UBG  GENERAL uso EGFECIFIGO UNIDAD / USG GAJGNES / UNDAD | UNIDAD DE Msnm]
23 COMERCID DE MATERIALES ¥ EQUIPG
IESTABLEC N ENTOS PARA LA VENTA Y/O RENTA [ICUALOUIER BUPERFICIE 1 CAJOHI0MR DEATEN. AL PUBLICC
PARA LA CONBTRUGGK.
IPRA, VENTA, RENTA ¥ DEPCBITO! 74 120 M2 POR LBO. MO REQUIERE HO REGUI
i € VEHIGULOS  AUTOMOTONES EN  GENEWAL  bE ki il
DEPOSITC, REFARACIKIN, SERVICIO DE JCONSTRUCCION, INDUBTRIAL ¥ DE SERVICIOS, LLANTERAS DE 121 A 230 M2 FOR UBO. 1 CAONBOMZ DEATEN. AL PUBLICO
VERICULOE ¥ MAQUINARA EN REF. ICHAR 3. |OE 251 A 200 M2 POR UBO. 1 CASONMOMT DE ATEN. AL FUBLICO
GENERAL D $01.4 1008 12 POR USO: 1CAJONIONZ | DEATEN AL PUBLICO
MAB DE 1001 M2 POR USO. 1CAJONROMZ | DEATEN AL PUBLICO
TALEIEI ELEE RICGS, ELECTROMICOA, MECANICOS, TORNO,
VERIFICACIONES, HOUALATERIA, FINTURA, RECTIF ICACIGNES DE
[MOTORES, ALINEAGION ¥ BALANGED, REPANACION DE MOFLES|GUALQUIER SUFERFIGIE 1GAICHBMTS | DE ATEN AL PUBLIGO
¥ RADIADCRES.
27 ESTABLECMIENTOS PARA EL SERVICID
ESTABLECIIENTOS DF LAVARC ENGRABADD ¥ AUTGLAVADOlouatauiEr GURERFIGE PoR Uoe NO REQUIERE NO REBUIERE
DE VEHIGULOA.
28 BaROS PUBLICOB BARGE PUBLIGOS. CUALQUIER BUPERFICIE FOR USO. | 1 CAJ/CADA 2 REGA REGADERA
. [AANITARKS PUBLICOS [CuALQUELR SUPERFICIE POR LSC. NO REQUIERE NO REGUIERE
20 CENTROS COMERCIALES, TIENDAS DE AUTOBERVICIC. CUALGUIER SUPERFICIE FOR LSO 1SAIONSOMZ | DE ATEN. AL FUBLICO
I TIENCUNG DEPARTAMENTALES CUALQUIER BUPERFICIE POR LIBOD 1CAIONAIMZ | DE ATEN. AL PUBLIGO
[CENTROB COMERGIALES. GUALGUIER SUPERFICR POM LSC. TCAJONADNE | DE ATEN. AL PUBLICO
210 MERCADOS. lwercapcs, [CUALGUIER SUPERFICIE POR USG: 1CAJON/IZONZ | DE ATEN. AL PUBLICO
ITIANGUIS. JEUALQUIER SUFERFICIE POR UED. 1 CAJON1D0M2 DE ATEN. AL PFUBLKO
211 CENTROR OF ABASTS. [CENTRGS DE ACOPIO [SUALGUIER SUPERFICIE POR UBO. 1 CAJON/I20MZ * DE DFICINA
CENTROS DE ABAGTE Y MERCADOS DE BAYOREC, [CUALGLIER SUFERFICIE POR LSO 1 CAJONH20M2 * DE OFICINA
72 BDOEGAR ALMACENAMIENTD Y|
LEFOSTS DE  PRODUCTOS PERECEDERCS.  FRUTAS, .
DEFOBITO MULTLER B JENTA DAEQTA AL CEGUMBRES, CARNES, LAGTEGH ¥ GRANDS. lUALGUIER SUPERFIGIE FOR UB0. 1 CAKNPBOME DE OFICINA
CRP o D ARARROTER,]
MUEBLER, ROPA, APARATCE ELECTRICOS, MATERWLES DE .
coNs MAQUINARIA CERVEZA, REFRESCOS ¥[CUALQUIER BUPERFICIE POR SO 1 CANOHSaN? DE OFICINA.
VLA TERUALES AESCICLABLES,
POSMTO DE Fll . ES Y F:&L\?;N%.
MADERA,  Gad, INTURAS, N 5
ProsucTOn “mm T B e Era CUALGUIER SUPERFICIE POR USC. 1 CAJONHEOMZ DE OFiCING
PRODUCTCA PARA GANADERIA AGRICULTURA ¥ BIVICULTURA  [GUALGUIER SUPERFICIE RO LSO, 1 GAIONMEOMZ = DE OFICIA
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— UBO  GENERAL, [ usa EsrECIFICG | UNIGAD ¢ U80 | casongs ruNiDaD | umican oE wediDA |
213 BODEGAS ¥ CEPOAITGE MULTPLES CON |omponto pE  eeooueTos  PERECEDERCE:  FRUTAR .
" "lELALGUIER BUPERFICIE POR UG, 1 CASONM BaOME - CONSTRU 5
VENTA GIECT A AL FUBLICD. MMBIRES, CARNEY. LACTEQE Y GRANOE Do
ROTER,
lBL-!.. ACPA, AFARATOE ELECTRICOB, MATEAALES CE
CONBTRUGCION., WAQUINARLA, CERVEZA AEFAESCOR [CUALQUIER BUPERFICIE POR LSS 1 SAIOWIBOME ¢ CONSTRUIDOS
MATERIALEE RESCICLABLES.
v EAPLOIVES
, el nul"‘ggﬁglﬁhﬁg&gﬁkm‘m €8 SLALGUIER BUPERFICIE ROR LSO, | 1 CAMINITSOMZ * CONETRUIDOS
PRODUCTOS PARA ANADER A AGRICULTURA ¥ §VICLKL TURA CUALGUIEN BUFERFICIE POR UBG 1 CAICHTEONT ¢ . CONSTRLUIDOS
2,14 RABTROS mARTROB (CUALGUIER: SUFERFICIE POR UE0. 1 CAION1ZOMZ ~ DB OF ICHUA
210 EATABLECIMIENTOS CON SRRVICIO OE o CRRE A tAR,  LENCERIAR, m%‘ DUUERTAE j0a7a 1200 b2 PON LI20. 1 CAJDNBOMZ DE ATEN AL PUBLICD
TOR BN BEDIDAS ALZSHOL TORTERAR, TAGLERIAY PEERUG. CoCiNag ECONCMICAS|DE 121 4 230 M2 POR USO.
ALIMENTO! - o |CAl. oN, EXPENDIGS O QS VD! st 1 CAJOMMDMI DE ATEN. AL PUBLICO
BOLE DR MODRRACH MNH“F'W“ LT WAt OE 281 M2 AGR LBO 1 CALDNIONE 8 ATEN, AL PUBLICO
[CANTINAS, ,  PLALO IAB,  BARES. CF
12,19 FB"&IEIHIENTD& SON BERICID DE URNES, & y 3 FAmA FIESTAS, BANGLETES [HASTA 120 M2 POR LB, 1 CAICHRONMZ DE ATEN. AL PUBLICD
¢ ALIMENTOS ¥ VENTA DE BESIDAS BALEs. CENTROE SGCCIALES, DIBCOTEQUES OETIONERMASOE 121 250 M2 POR LSS, 1 CASDNAOM2 D ATEM. Au PLBLILOD
AL LIGAS Y DE MODERACION 2 RAE ¥ REBTALURANTES EN OENERAL
MAS DB 251 17 POR USO. 1 CAJONAIMI DE ATEN AL PLELICO
217 ERTACSIONES RE BERVICID. IR | ' LOS DBLICAT OR OB IHEGUNY NORMAS DE PERMEX
MAASOLINE A ¢ BLZON POBTAL CUALGUIER SUPERFICIE FOR USQ NO REQUIERE NO REQLHERE
* TELEFOND PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA
TIPS il * 108 OBLIGATORICS SEGUN NORMAS DE PEMEX,
- BUZON POSTAL
* TELEFONG FUBLICO, LOCAL ¥ LARGA CIST ANCIA. CUALOUIER SURPERFICIE POR LUBD NO REQUIERE MG REGUIERE
* LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOWLES.
* GENTRIFUGADO DE COMEVETHLE DIEBEL.
TIPC 1 7 LS DELIGATORIOS SEGUN NORMAD DE PEMEX,
« VENTA ¥/0 REPARACICN DE MEUMATICOS
* AEFAC CICN AR A AUTOMOTRWE
* TALLER ELECTRICD ¥ MECANCO.
* TIENDA DE GONVENIENCIA aue sElLos aue sal
+ EUBNTE DE BGDAD, CAFETEAIA © REATAURANTE SUALEIUIER SURERFICIE POR LUBG "5,%”‘5""" POR ELRECWERAY PR e
* MOTEL WO TRALER PARK. . [COMPLEMENTARIO COMPLEMENT AR IO
' TIENDA DI ANY ERAMIAS
- BUZON POSTAL
* TELEFONG FUBLICO, LOGAL ¥ LARTGA CHETANCIA,
* GENTAIFAGADO DE COMBLETIBLE DIESEL
|— USO  GENERAL I vse EBPECIFICO UNIDAD { LSO CAJGNES!UNIDAD | UNIDAD DS WEDIDA
[COR CAPAZIAD DE ALMACENARTENTG FABTA 5,000 LTROH GE
18 ESTACKONES DE GAB CARBURACION Py
* BUION POSTAL. CUALGUIER SUPERFICIE FOR USO NG REQUIERE MO REQUIERE
« TEUEPOMO PUBLICD, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA
[CON CAPAGIDAD DE ALMACENAMIENTC MAS [ 5,001 LARGH DI
AGUS
" BUIGH POSTAL. Los QueE SEILOR aue 3
. pUI ¥ LARGA DISTANC CUALOUIER BUPERFICIE POR USC  [REQUIERAN POR  ELIREGUIERAN POR  ELf
R o = TIRD DE UBD TR D UBD
= TIENGHA DE CONVENIENCIA Y
* FUENTE DE BODAB, CAFETERIA O AEBTAURANTE.
215 ESTACIONES Y ALMACENAMIENTC DE lacsua, CUALGUIER BUPERFICIE POR UBQ. 1CAIONIOME | DE ATEN AL PUBLICO
GASLP. ¥ GAS NATURAL COMPRIMIDS e:0n CAPACIDAD ENTRE 001 ¥ 206000 LITROB OE AGUA | UALCKHER SUPERFICIE POR USO. 1CAIONGIMZ | DE ATEN. AL PUBLICT
ICON CAPACIDAD MAYOR OE 25001 LITROB DE AGUA CUALQUIER BUPERFICIE POR USC: 1CAIONAOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
HUTILIZAGION DE LINA PLANTA O AMACENAMENTO CUALGUIER BUPERFICIE FOR USO, WEAJONZOMZ | BEATEN. AL PUBLICO
CENTROA & v DE SALUD. UNIDABREE Doty o
1220 CENTROS DE CONBULTORIOE SIN T AT LAJORATERIOS DE ANALS, DENTALES, A4 22 Wz POR LSO, CAIONBOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
ENCAMADOS CLIMCON, OFTICOB, DIBPENSARIQS Y CENTROS ANTIRRABICOS. D 121 A 500 MZ POR LSG, 1 EAICMAOMET DE ATEN. AL FUBLIGO
MAS DE 601 M2 POR UBD. 1 CAIONIIOM2 DR ATEN, AL PUBLICO
LIN L, TORIOS, [l |
221 HOSPITALES ¥ BANATORIOR. POLICLINICAS, HOBPITALES GENERALES ¥ DE ESPECIALIDADES, FASTA § GAMAS. 1 CAJCNEAMA cAMA
EENTACS MEDICOB ¥ WNIDADEE DE REHABILTACION FISIC
MENTAL
MAS DE 10 CAMAS 126 CAJCNGAMA CAMA
e T A
227 EDUCAGICN ELEMENTAL ¥ BABIGA. e L BCUELAR PRIMARIAS, EDUCACION EBFECIALL 14574 4 iAS. 1 CALI CADR 0MZ CFICINAS
Mz DE B AULAS. 1 CAJONIRLLA AULA
UELAS BECUNDARDS GENGRALEW ¥ TEGNOLOGKAE,
223 ECUGACION MEDIA BREICA ACADEMAS DE GFICIO Y TELESECUNDARIAS, EBCUELAE DE HASTA 4 AULAS. 1 CAJ CADA B0 OFICINAS
MANESC.
MASDE § AULAB. 1 CAJOMVALILA. AuLs
[FREFARATORIA,  VOCAGIONALES,  WGTITLTOS _TKGHIGOS,
2. ACION MELHA BUPERIOR. v
Sl ENTROS DE CAPACITAGKIN ¥ ACADEMIAS PROFEBIONALES. |y QUICR SUPERFICIE POR USC 3 CAUONIALLA AULR
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[ UBT  GENERAL | uRo ESPECIFIGG | LIDAD ¢ LIBG SAIONES /UNIGAD | uNIDAD O w=DIDH |
[ESCUELAE € WETITITOR TECHOLOGICOR. FOLTECNICES,
Lo T T A NORWAL OE  WAESTROS, UWIVERBIDADES. CENTROS
DE INVESTIGAGIGN (NSTITLTOS DE INVESTISACION. [CUALQUIEN SUPERFICIE POR UBT 5 CAJOMIALLA, AL
[EXCUELRS OE RATACIGH, MuGKH, BAILE, ARTES MARGIALER, D
%20 ERUCARION FISICAY ARTISTICA MODELOS. MINTUMA ESCLLTURA, AGTUACION. FOTOGRAFIAJWABTA 280 M2 POR LSO 3 CAUONIALLA ana
EDUCAZION "FIGICA Y MANUALIGADES Y ACTIviOADES]
TICAS
MAB O 251 M2 FOR UBD. 5 CAJDNAULA ALA
FERFLOR Y LUGARER D SULTG, G_ONVENTGS T EOFIGALIONES]
227 INSTALAGIONES RELIGIOSAS et e L L
cuALQUIER SUPERFICE PoR uED | 1 casonmone uso
228 cENTROS CE ESPECTACULOS AUDHTORIOA, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, ¥ SALAS DE CONY
CUALOUIER SUPERFIGIE POR USO | 010 CAJONEUTATA BuUTACA
GULTURALES Y REGREATIVOS
G TE ARTE, FEMEAGT
. GINETECAD, ‘GABAS DE-CUL TURA) ABTA 250 M2 POR USO. oo
[SaLAS DE EXPOBICION, CENTROS COMUNITARIOS ¥ SALONES 1ok G iR
DE USGS MULT:PLES.
MAE DE 281 M2 POR LSS, 1CAJONADME | DEATEN. AL FUBLICO
229 INBTALAGIONES PARA LA RECREACICN BALNEARIGS ¥ ACTIVIDADES ACUATICAS. CUALCUIER SUPERFICIE POR USC. | 1 CAJONAOWZ | DE ATEN. AL FUBLIGG
¥ LOS DEPORTES N 2. LARES, DOMINDS, AJEDREZ Y JURGGS DE BALON],1A574 260 M2 FOR LSO, 1CAONIZOM2 | DE ATEN. A PUBLICO
[oF 251 4 1000 M2 POR USC. 1 CAICHAOMD | DE ATEN. AL PUBLIGS
[oE 1001 A 6000 M2 POR LG, 1 CAUGHACMZ | | DE ATEN. AL PUBLIGD
MAs GE 5001 Mz POR LSO 1CARNASMZ | DEATEN A FUBLICD
{aumnaz(08 BV GENERAL HASTA 260 M2 FOR WSO, 1 CAIGNAZOME | BE ATEN AL PUBLIGS,
[DE 251 A 1000 M2 POR UBS 1caioNmoMz | DE ATEN. AL FuBLICO
(i€ 100+ & 5000 Mz POR UsC. 1CAONMDMZ | DE ATEN. AL PLBLICD
MAB DE $001 W2 FOR UGO. 1 CAUONIOMZ | DE ATEN. AL PUBLIO
|[CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL, CULQUIER  EUPERFICE  POR| o 15 calonmutaca AUTACH
(CANGHAG DEGCUBIERTAS EN GENERAL. CLALQUIER BURBRFICIE #OR USC. | 0.10 CAGNBUTACA BUTACA
COOROMG CORGWOB)]
230 INSTALACICNES PARA DEFORTES DE VELGOROMOS, PLAZAS DE TCROR, uENzos CHARROS, PISTAR QUER BUPERFICIE P o0
Bt Tar e TiEns PARA MOTOCICLISMG ¥ ACTIVOADES ACUATICAS. CuAL 1€ POR USO | 020 CAICBUTACA BUTACA
LIRS CI AWPGE DE TIRO, GAMPAWENTGR)
RN UL AL o it L ARADERC DE REMOLOWES, CLUBES HIFICOS ¥ DE GOLF. CUMQUER  BUPERFISE  POIR| 4y cusonimocio =
[FLAEAE, JARGINES BOTANICOE, JUEGAS INFANTILES, FARGUES|
e R ¥ JARDMES £N GEMERAL, CaoLQUIER  EURERFIGE  FOIR o peauiere NO REGUIERE
[ 80 GENERAL uso EGRECIFICO UNIDAD 7 LB [ casnearimoso | unican oe weoioa |
T T ST [FGTELES, MOTELES, CARAS DE HUESFEGES. BUNGALGWS
. FO8A0AS GUALGUIER SUFERFICIL FOR L3 1 GANTNCLARTO GuarTo
34 TENCIALES RFANATORIOS, AWLO& CE ANCIANGS & NOGENTES
el ALszRGUES. CUALOUIER SUPERRICIE POR USO | D.10 cAtDMIESPED HUERBPED
[canas o2 cuna, EsTANCIA INFANTIL SuALOUIER BUPBAFIGIE RO UBG. | 0.10 cAonmUEaFED HURSAED
CENTRO DE INTEGRACICN JUVENIL. CUALQUIER BURERFICIE POR LUBG, | 0.05 CAJONMUESPED HUEBRED
EABOc AcHER SR CUALGUIEN SURERFICIE POR LRG. re— )
230 INSTALACIGNES PARA LA SEGURIDAD E8TACIONES DE ROMBEROR ¥ AMSULANCIAS. [eacumn sumenmciE PoR Use. | e.15 CamNEoM BoMBERG
PUBLICA ¥ FROCURACION DE JUSTICIA, CARET AR YID COMANDANC 1AS [CUALQUIER LR ERFICIE MO LB, 0.20 CAJONPOLICIE POLICIA
DELEGASIOHES, SUANTELED DE POLIGLA /D TRANSITO. [CWALQUIER SURERFICIE POR UKD, | 0 20 CAONPOLICIA PoLIcIA
[CENTROS FEMITENGIARIOS ¥ DIl READAFTACION SOCIAL, CLALOUER Rumtrricie mon 3O 1 AN [
[CENTROADE ANTICIA JUERACOS ¥ CORTES, CUaLGLIER BUPERFIGIE POR UGE + CAJONZOMZ 1 CAIGNREWE
23 cerenma IZOMAG B INSTALAGIONES MILITARES CLALGUIER SUPERFICIE FON LISC. 1 SNz GEITNA
. Zona OB mRAETICAR CLALGUIER BUPBRFICIE Pk URG NG REGUIER NO REGUIERE.
ENCUARTELAMIBNTS. JoLAuGAER SAFERFICIE FOR LSO, O REGAIERE NO REQUIERE
EDUGAGION MILITAR (CUALGUIER SUREARIEIR #OR UED, [y HO REGUIRE
37 mungmARiAn ¥ vELATON OB, FuNERARIAS ¥ vELATORICE. [a8T4 250 Mz per Lno 1EAIONIOME | GE ATEN aL PuBUCO
MAS D 201 W2 FOR LSO, 1CAJCHIZOMG | DE ATEN. AL PUBLGD
230 cEMENTERICE. PaANTEONES, CEMENTERIDS, MALBOLEOS ¥ cusLauEn & PoruEa | 008 GAJONFOIA rosA
236 ESTAGIGNAMIENTOS. VEATIGALES, NORIZONTALES ¥ PENGIONES. [HsaTa 20 CasonEs. NG REQLIERE NG REGUIERE
oE 51 4 100 CAJGNES. NG REQUIERE NO REGUIERE
a8 O 101 CAvonER 0 RECU R NO REGLIERE
240 TERMINALES E INSTALACIONEE RARA ITERMINALES DE PASAJERGS URBAHOS CUALRUIER SUFERFIEIE ROR LBD. NO REGUIERE N REGUIERE
EL TRANSPGRTE. (TERAMIALES DF FARLEROR FORANROR. SLALCUIER SUMERFICIE POR UG, 2 CAIGHANGEN AHTEN
s DE GARGA, CUALGUER SUPBRFICIE POR LSO, | .20 CAJONIANDEN ANDER
aiTics 0 BaaEa OF Taxi CLALOUNR BLeRRRICE PO LSO, NO REQUIERE NGO RECHERE
[mi06 0 BAbEs DE CANGA CUALALIER BUPERFIGIE BOR LD NG REGUIERE NG REGUIERE
[ENGIHRRG ¥ TALLERES OF WANT CE 7E|
PUBLICE BN GENERAL CUALGUIER SUPERFIGIE FOR USE: NG REGUIERE NO RECLIERE.
[ TELEGRAFDS, TELEFONOR,| o= AT
241 COMUNIGAGIONES. MENSARRLA EBTACIGNED DE RADIO, TELEVIBIGN, BANDA CVIL[MASTA 250 M2 POR LSO, M e
¥ TELECOMINICHCIONES. po
ATENGION AL
haas O 251 M2 POR UB0. 1 CajoNoME iy
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242 INSTALACIONES PARA LA COMPRA-VENTA
DR MATERLALER D& DESECH.

TR A

CE RIEMRD VIBIO (CHATARRA,
MATERLALEE CE DEMCLITIZN, PAF
oTA DESECHOS ¥
DESHUESACERGS DF VEHICULOSE.

10% DE LA SUPERFICIE]
BoUPADA

o8|
cusLGLIER aUPRARIZIE ROR LBG SUPERFICIE SEURADA,
o

FACTURA B s CAMHR: :mnm»ou v B[\ aata o0 A USD, m " pyevees
31 MANUFACTURERA DE FROOUCTOH o Frsaoa o Cancel e e A | 14z PO LSO 1 CAGNH 28 MT TRUIDOS
ALIMENTICION, BERIDAD ¥ TABACEG. [oE 50+ & 1800 MZ POR LSO, 4 AL M2 GONETRUIDOS
AS DE 1851 M2 POR LBG. 1 CAICHIZS M CONBTRLIDOE
[EREF DE_CANPA g
Cre s D T e e GOMaT CLRADS | AaTA 300 w2 POR SO, 1 CAIONHIE M3 . consTALIDOR
MASO ¥ RALACC ENTRE OTROS. o 301 A 1000 M2 Pom U, 1 CAIONT2E M2 CONATRUIDOS
hane #1001 M2 POR LAG.  CAIONIZE ME . CONSTALIDOS
[MANDFACTURA O PERGADOR
R et EvaF A ADD: B EIe R R R ntAT TA %00 M3} ROR LS. 1 CAKHIZE M2 CONSTAUIDOE:
Pracapos Y MARIEGOR, CONBERVACIGH DR PESCADDL V SE 901 A 1800 MZ PGA UED. 1 CAJOMAZS M2 COMETRLNDGS
RIS o8 MEDIANTE PHOCESOR DE SALADO ¥ BECADD.
AR OF 1801 ez POR Like. 1 CALON1ZS M2 COHBTRUIGSE
RAFUFAS TORA R DETos  LAGTECE: "
i - R S[AETA 0 WG POR: UG 1 CAIONZS T CONETAUIDOS
nE DE LECHE o, ¥ EN[DR 001 & 1500 M8 AOR USG 1 CAIGNAZE MT CONETRUIDOS
MAS DR 1801 M POR LUBC, 1 CAJONI 28 M3 conaTAUIDOS

8 Theasa aoo mz POR USC 1 CASONITZE M2 . COMSTRUIDDS
o 01 A 1800 M2 mOR L0 1 GAIONN2E M2 CONSTRUIDDS

. MAS DE 1401 MZ FOR A0 1 CASONAZS M2 CONSTRLADOS
PRODUCCION DE MERMELAGAS ¥ FRUTAS EN CONSERVA [HAETA B00 M2 PO LSO * 1 CAJON 26 My CcOong TRULIDOS
[OE 804 A 1800 MT POR UED. 1 CAIOMNI I5 MZ . CONBTRUIDOSE
Al D 1501 ME POR LED o TAKON 28 MR . CONSTRUIDOT
. TFACTORA O PRCOUCTCE CE  WMaz ¥ TRIQO
[EUARURAD) 1N 08 PRESUCTON OB An D T ¥ O TRIGE, HAZTA $40 #Z FOR LIS 1 CAJON/ Z8 M CONSTRLIGOS
I 401 A 150G M2 POR VSO 1 CAIGNI128 M2 CONETRUIDGE
A GE 1804 13 POR RS, 1 CAIONT 28 M2 CONSTRUIDGS
MCLINOS OE SEMILLAS, CHILES Y ORANOS. [MASTA 800 M7 POR UBO 1 GALCIHZS M2 CONSTRUIDOS
[DE 60v A 180D MZ POR LSO, 1 CAONNZE M cONBTALIDOS
hAS DE 1801 M2 #OR L3O 1 G2 M CONSTRUIDDS
uﬂA DR EMBOTILLADGRA OF BEDIDAD: PRDDUCGION
ne _.'w ETILADAD DE ASAVEA, CARA, FRL HABTA E00 M2 AOR LIBO. 1 CAJON IS M2 . CONATALIDOS
ICONCENTRADOS ¥ IARANES. [ 801 A 1500 M2 POR USC 1 CAJON 25 MT . CONBTRUIDDE
s E 1801 M2 POR LED. 1 CANOINITE MR . COMBTRUIDEE
B LI R
gﬁ‘ uumlm ~ oF P c““m“ o A Conmy[TAATA 800 M2 BOR LSO, 1 CAJONTE M2 . CONBTAUIDDS
ETILICO, CEAVELA, MALTA, AQUAS MINERALES, SIRWICADAN YIDE 801 A 1800 M2 ROA URD. 1 CAKONAZE M2 CONSTRAUIDOS
mEFAESC O,
haam OE 1807 M2 PORA LBC 1 CAJONI1Z0 M2 CONGTRALNDOS
rARRICA e HIELO CUALGUIER  SUPRRRICIE  FOR| ) casomtas wa coNaTRUIDDS
LUPACT UNA BE TABACL: TODO Lo
s R iy T B ab [HANTA 208 M2 POR UBD. 1 GAIONAZE W - CONSTRUIDOS
TABACC PARS WABGAR Y PARA PHPA. [CE 404 A 1500 M2 POR UBD 1 CAJOMAZS WD . CONASTAUIDOS
[MAAE DB 1821 K11 POR LBG. 1 CAJONH 33 MT CONSTRULIDCE
[ T usD  GENERAL vao ESPECIFICO UNICAD # LSO | casonesiumiaso ] umoao oE weoia
ERBRICACT SE  TRIFLAY. FWBRAGEL 7 TABLERCS|
32 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS OE jmw,‘%'“s T RS OF CORSH v HARINA, ASTA 800 W2 20R USO 1 CAIONIZS M2 CONSTRUIOS
[OE MADERA, PRODUCTOS DE WADERA PARA LA CONBTRUCCION.
MADERA, PALMA, MIMBRE ¥ CORCHO, (CaaAD. OF WADERA. WUEBLES DE MADERA, MIMBRE. RATTAN|DE 8014 1500 M2 POR USO. 1 CAJGNIZS M2 . CONSTRUIDDS
BAMBL ¥ MIXTCS, ENVASES DE MADERA & OTROB MATERIALES
DE ORIGEN VEGETAL ATAUDES, ARTICULOS DE GOCINA]
S ECEGORIOS ¥ PRODUCTOS DE MADERA Y FALMA EN GENERAL | MAS DE 1601 M2 PGR LEO 1 CAINAZS M2 CONSTRUIDOS
FAORICHACION DE TOPO TIFG E CELULGGA, FASTA MECANICA cor ”
33 MANUFACTURERA DE LA CELULOSA, e PAREL GARTON, CARTONGALO Y CARTULINA, [ orh 00 2 POR S0 } CAJONNIG M2 SONSTRURGE
DE 501 4 1500 MZPOR USO 1 CAJONNZS M7 CONBTRUIDGS
PAPEL ¥ SUS PRODUCTOS.
MAS DE 1501 42 POR USO. 1 CAJONITZE W2 SONSTRUIDOS
- TEREGIGN RODTE0s, LIBRGE, REWIBTAT ¥ EIMn | PP— ] Tie
BILLETES DF LOTERIA, TIMBRES ¥ FOLLETOS ent) poRles ikt ConaTRUD
MAS DE 801 M2 POR LSO, 1CACNIZE M2, 7 CONBTRUIDOS
ERSEUGETON ARTESANAL DE PIRATAS, PAPEL MATE, FLORES] Lm0 o = Fr——
e AmA o, FOTORABAD ¥ FAGRICAS(ON D CLICHES| o 122 M2 POR VSO, Skl S ol
¥ RIMILARES. DE 121 A 600 M2 FOR USC 1 CAIQNIMZE M2, CONSTRUIDDS
L
WAS DE 801 M2 POR USO. 1 CAJONAZS M2 CONBTRUIDOZ
FOICTON 7 WOLDES DE FIEZAS METALIL A, FERNOZAS ¥ NOU ey 5 i
34 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS O v At METALICAS, TANGUES ¥ CALDER, 800 M2 POR WSO, 1 A0 2 CONSTRVIDOS
METALICOS, MAQUINARIAY EQUIPC. INDUBTRIALES. E 801 A 1500 M2 POR UBO. 1 GAJONIMZE M2 CONSTAUIDOS
WAz DE 1501 M2 POR USO. 1 1ononmsM, CONSTRUIDOS
TRABAJGS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES Ylgagra 2 POR LSO, NFIZE M2 CONSTRUI
ELABORACICN DE PRODUCTOS METALICOS o0 vz : el oos
0% 261 A 1000 W2 POR LISO. 1 CAIONIN25 M2 . CONSTRUIDOS
148 DE 1001 M2 POR UBO 1 CAONNZEME GONBTRUIEOS
[FABRICAGION Vi0_ENSAWBLE DE MAGUINARIA Y EQUIFO. EM1sg7, 800 M2 POR UBO 1 CAJONITZE M2 CONETRUIDOS
GENERAL CON MOTOR.
DE 801 A 1800 #2 POR USO, 1 CAJONM25 M2 CONSTRUIDOS
A% OE 1501 M2 POR LSO, 1 CAIONMZS M2 CONSTRUIDOS
FABRICACIGN IO ENGAMULE DE MASUNARIA ¥ EGUIPS ENlagrs soo Mz POR WO, 1 CAJONI1ZS MZ CONSTRUIDOS
(GENERAL SIH MGTON
[DE 801 A 1500 M2 POR UE0, 1 CAJONIT2E M2 . coNSTAUIDGS
Mz BE 3501 M2 POR LSO, 1 CAJGNZE M2 . CONSTRUIDGS
FAB_RIC.IDION O WAGOINAE DE OFICIA DE CALGULO
TA 800 L1 . NAZE M2 CON! 8
s Al e soRIoH > e M2 FOR US0, 184 BTRUIOG
EQuUIPO e ot DoTHONICD E RADID, TELSVISION, COMUNICACION.
ote0 ¥ AT OMOTRIZ DE €01 A 1500 M2 POR LSO 1CASGNZE MZ . CONSTRUIDGS
WAS DE 1301 M2 POR LSO, 1 CALONMZ6 M2 CONBTRUIDDS
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USO  GENERAL. | uso EBPECIFICG | UNIBAD / U8B0 J CAJONES { UNIDAD ! UNIDAD DE MEDIDA!
..
ECABORMGION DGE  ALFARERIA, GERAMIGA  MUEBLES
35  MANUFACTURERA A BASE DE e PARA Lt CONSTRUCCION. A BASE DE ARCILLA[MASTA 250 M2POR LSO 1 CAJONI128 W2 CONSTRUIDOS
MINERALES NO METALICOS, FABRICACION ¥ PRODUCTOS GE VIDRIO. DE 251 A 1000 12 POR LSO, 1 CAJONMZSMZ . CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO. 1 CAIONI12S M2 . CONSTRUIDOS
EABORACION DE CEMENTO, GAL, YERO 7 GTROE FRODUCTOS
4 BASE DE MINERALES NO METALIGOS. CUALGUIER BUPERFICIE POR USC. | 1 CAJON/1ZS M2 CONSTRUIDDS
38  WAMLFACTURERA METALICA BABICA el HIERKD, ACERG ¥ METALES NOl.ugra sng Mz ok usd 1 EAJOHA2S N2 CONSTRUIDOS
(DE B0 A 1500 M2 FOR USO. 1 CAJONSZS M2 CONSTRUIDDS
MAS DE 1505 M2 POR US0. 1 GAJONH2E M2 CONSTRUIDOS
FRODUGCION DE FETROGUINICES BAGICOE, EUSTANGIAS
17 MANUFACTURERA DE SUBTANCIAS QUMICAS  BABICAE,  FBRTIIZANTES. INSECTICIDAS ¥|MAGTA €002 POR USO. 1 CAONT2E M2 CONSTRUIDOS
PLAGUIGIDAS, FIBRAB  ARTIFICIALES  ¥/O  SINTETICAB,
QUIMICAS, PRODUCTOS F ITHCOS, FINTURAS, BARNIGES, LACAS Y|DE 801 & 1500 M2 POR LSO 1CAJONNZS M2, CONBTRUIDDS.
: SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTR FICOS, PERFUMES,
. COSMETICOS ¥ BIMILARES, (MPERMEBILIZANTES, ADHESIVOS
DEL PETROLED Y DEL GARBON REFINACION DE PETROLEO, PRODUCTOS DERIVADOS DEU
CAREON MINERAL PRODUCTGS DE HULE, LAMINADOEIMAS OF 1501 W2 POR LSO 1 CAJONI12S M2 CONSTRUIDOS
PLASTICOS, ENVASES Y PRODUGTOS CE PLASTICO EM|
GENERAL.
PROGUC F iLADCE DE HEWEGUEN, HILADO |
48  MANUFACTURERA OF TEXFILES, P D O ot EnnO o8 SeRoAS| WSTA 800 M2 POR USD 1CARNIZSMZ, |  CONSTAUIDOS
¥ CRINES DE AMMALES, CORDELERIA DE FiBRAS -DURAS
PRENDAS DE YESTIR Y GOLGHONES. NATURALES ¥ SINTETIGAS, OESPEPITE ¥ EMPAQUE DE[DE 801 A 1500 142 POR LSO, 1 CAJONI125 M. CONSTRUIDCS
ALGODON, LANA ¥ DE FIBRAS ARTIFICIALES O BINTETICAB)
HILOS ¥ ESTAMERES DE TODO TIPO, AR COMO TENIROS.
Jieag DE 1501 M2 POR UED 1CAIGNA25 M2 . CONSTRUIDOS
FABRICAGION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETES DE FIBRAS DURAB]
ACABADG DE TELAS. PRODUCCION DE ALGODON ABSORBENTE] o~ 250 M2 PORUE0. RS TS
VENDAS, GASAS, TELA ADMESIVA. PANALES DESECHABLES,
TODD Lo REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES. RgpA[C 2! A 800 ¥2POR LSO Ui L LGt
INTERIOR Y EXTERIGR. YA GEA DE TELA FIEL NATURAL Of =
SINTETICA. SOMBREROS, CORRAS. GUANTES, CORBATAG| - o o '500 W2 POR JED 1calonnzs M2 EONaTROee
COLCHQNES. COLCHONETAS ¥ BOX BFRINGS MAS DE 1801 W2 BOR USG. 1 CAONA25 M2 CONSTRUIDOS
USD  GENERAL. uso ESPECIFICO ] UNIDAD ¢ U GAJONES /UNDAD | UNIDAD DE MEDIDA
y FREPARAGION ¥ CURTIDD DE PIELES: FABRICACION Dl
3§ MANUFAGTURERA DEL CUERC ¥ DEL R bE PIBL NATURAL . HEGENERADA O ARTIFiCiAL]HSTA 280 W2 POR USD. 1 CAJONNE M2 . CONSTRUIDOS
CALZADO, (CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O BINTETICA, [DE 261 4 1000 M2 POR LiSO. + CAIONNZS M2, CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO, 1 CAJONNZE M2 . CONSTRUIDOS
PROGICCON DE FRTICULDS DE JOYERIA ORFEBAERIA|
310 OTRAZ MANUFACTURERAS, oo Do iabEs ESCOLARER v PARA. DFICHAJTASTA 250 M2 POR UBO. 1 CAJON2E M2 CONSTRUIDOS
LAPARATES MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION DE|DE 251 A 1000 M2 FOR USD. 1 CAKONA2S M2 . CONSTRUIOOS
[escoBAS, CEPILLOS Y SIMILARES.
MAS DE 1001 M2 POR USD 1 CAJONH25 M2 . CONSTRUIDOS
ACTIVIOADES PRIMARIAS; a
[EXTRACGION Y UMPIEZA OE INNERALES CON ALTO CONTENIDO) g
4:1  EXTRACCION DE MINERALES [DE ALLWAID, ANTIMONIO, ARSENICO. BARIC: BISMUITO, GADMIO) H
METALICOS: [CALCID, COBRE, GROMO, ESTARC, RIDIO, MANGANESOICUALQUVER GUPERFICIEPORUSD | 1 CAJONAZE MZ. CONSTRUIDDS
- MERCURIQ, MQUEL, GRO, PLATA, PLOMO, PGTASIC. SODIO Y]
INC.
L EXTRAGCION DE GARBON MINERAL, URANIC, MERCUAIC, PLATA —
¥ PLATIND. ICUALQUIER SUPERFICIE POR LSO | 1 CAJONMZE M2 . CONSTRUIDOS
XTRAGCION DE CANTERA. WARMOL. ARENA GRAVA)
42 EXTRACCION DEMNERALES KO TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN. ARCILLAS :
METALICOS. REFRACTARIAL, BARFIO, SHICE. CUARZD, PEROGRHAL[CUALGAFER SUIRERFICE PORUSC | 1 CAICNIZE ME . CONSTRUIDOS
[ASBESTO ¥ MIGA ENTRE OTROB.
CULTIVO D& CEREALES (MANZ, TRIGO, SORGG. ARROZ, ETC)
43 AGRICULTURA. EGUMBRES,  RAKCES  FECULENTAS,  HORTALIZAS
LEGUMINGSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR, ALGODON, TARACO,
|AGAVES ALCOHOLERDS (MAGUEY), ABAVES OE FIBRAS (IXTLES) [CUALQLIER SUPERFICIE PORUSO WG RECUNERE NO REQUIERE
GIRASCL. CARTAMO, OTRAS  OLEAGY ARBOLES|
FRUTALES, FLORE®, IVERDS, CAMPOS EXPERIMENTALES E|
ACTIVIDALES GANADERAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN -
SRR CCRCORCANTE A L CUALOUIER SUPERFICIEPORUSO | NO REQUIERE NO REQUIERE




"GACETA DEL GORBI

ERNO"

18 de abril del 2007

Pig}na 98

-

\ USO  GEWERAL. [ uso ESPECIFICO [ UNIDAL £ 8O | caones /LMD | unan o MeGin |
34 GANAGERIA, [CRIA v EXPLOTACION OF GANADG BOVING, OVING, EQUING
CAPRING, PORCING, AVIGULTURA, APICULTURA ¥ CLNICULTURA je 10 GLVER SUPERFICIE POR LSO MO FEQUIERE NG REQUIERE
[CRIR ¥ RECOLECGIGN DE OTRAS ESPECIES DE AMMIALES, LOS|
DESTINADCS A LABORATORIOE. CUALGLIER BUPERFISIE POR LSO NO REQUIERE NO RECUAERE
ACTIADADES AGRICGLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN OF|
MANERR CONCORDANTE A LA GANADERIA CUALQUIER SUPERFICIE POR LSO NO REQUIERE NO REGUIERE
o3 sariCEs oL e s [SSECRR DS TOR Lo R 1B AR CR
ANTERIOR ORNATC. GATOS, REPTILES. ETC) : CUALGUIER SUPERFICIE PORUST | NO REQUIERE NG REQUIERE
HABTA 250 M2 FOR USD. 1 GAJONHR0MZ | OF ATEN, AL PLBLICO
2COLOGICOS ¥ ACLARIOS.
MAS DE 251 hiz POR LSO, 1 CAJONA20MZ | DE ATEN. AL PURLIGO
. [SANTUARIOE DE VIDA BILVESTRE. [CUALQUIER BUPERFIIE POR LSO NG REGLKERE NG REQUIERE
[FLANTACION ¥ CUIGAD CF ARBOLES PARA L%, PRODUGCIGN OE|
46  SILVICULTURA. MADERA. CUIDADC Y CONBERVACION DE AREAS FORESTALES,
EXFLOTACION DE VIVERDS FORESTALES, DESOE SIEMBRA,|CUALGUIER SUPERFICIE FORUSO | MO AEQUIERE O REQUIERE
DESARAOLLO ¥ PREPARACION,
CORTE BE MADERA, FRODUCCION OE TRONGOS DESGABTACOS|
¥ DESCORTEZADOS, ABl COMO LA RECOLEGGION OF|
PROCUCTOS FORESTALEE ENGENERAL Y LAS AREAS CE(GUALQUIER SUPERFICIE PORUSO NO REQUIERE MO REQUIERE
PRESERVAZIGN DEL, MEDHS NATURAL
EERVICICE  PRESTADOS  POR  ESTABLECIMIENTOS|
AR e ESPECIALIZADO8 TALES COMG: FUWOACION. FERTILZACION.
SERVICIOS FRE-AGRICCLAS DE  RASTRED, BARBEGHD,
AGRICLILTURA, GANADERIA ¥ SUSSOLEO,  DESMOINTE, OQOSECHA Y  RECOLECCION,CUALGUIER BUPERFICE POR LSO N& REQUIERE NO REQUIERE
SILVCULTURA. DISTRIBUGION DE AGUA PARA RIESO,
CUMEGAS VETERINARIAS ¥ DESPACHOS DE AGRONOMA, CUALQUIER SUPERFICIEFORUSO. | 1CAJONSOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
2 PESTA, CAFTURA D6 ESPECIES ACURTIGAS, YA BEA GON HNE‘
- COMERCIALEE, DEFCRTIVOE O DE  AUTOCONSUMO: ENicualQUIER SUPERFIGIE PORUSDL| MO REGUIERE NGO REQUIERE
ESTERCS. LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS ¥ BORDOS, ENTRE|
[ACUACULTURK FARA EBPECIES DE AGUA DULCE, CRIADEROE|
D PECES Y RANAS ENTRE OTROS. CUALGUIER SUPERFICIE POR US0.] MO REQLIERE NG REQUIERE
VS0 GENERAL [ uso ESPECIFICO UNIDAD ¢ USG CAKONES /UNDAD | UNIDAD DE MEDICA
INFRABSTRUCTURA;
[CAFTACION (NOUES, PRESKS, REPREGAS, GANALES, RRRGTOS)
51 CAPTACION Y DISTRIBUCION DE AGUA, .
¥ RIOm, TRATAMIENTE. COINDUGGION Y DHSTRIBUGION DE\cuial QINER SUPERFICIE POR USO. NO REQUIERE NO REGUHERE
OPERAC PLANTAB POTABILIZADORAS. CUALQWER SUPERFICIE PORUSD.| NG REGUIERE NG REQUIERE
52  INSTALAGKINES DE ANTENAS DE TORREE ¥ MASTILES EN FATIC MAXING 48 MTS GUALGIIER SUPERFICIE PORUSO.| 1 CONTENEDOR CONTENEDOR
COMUNICACION TORAES ¥ MASTILES EN PATIC MATORES A 43 MTS, [CURLOUER SUPERFICIE PORUSS.| NG REGUIERE NO REGUIERE
TORRES ¥ MASTILES MAX 20 MSN AZGTEAS HARTA ¢ NIV, (CUMLOUER SUPERFICIE PORUSE,| NGO REQUIERE NO REQUIERE
#
TORRES ¥ MASTILES MAX 15 M.EN AZOTEAS MAS e 4 Ny, CUALOUMSR SUPERFICIE FORUSO | N0 REQUIERE NOREQUERE
33 INSTALACIONES EN GENERAL PLANTAB, EETACIONES ¥ SUNESTACIONES ELECTRICAE, CUALGUIER SUPERFIGIE PORUSO. | MO REGUIERE HC REQUERE
FANTAS DE TRATAMIENTC O AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DF
OXICACION. DE CONTROL ¥ DE REGULACICN. CUALCUER SUPERAICIE NG RECUIERE NG REQUERE
20MAS DI TRANBFERENCA DE BASURA. CUALGUIER SUPERFICIE PORLED.| MO REQUIERE NC REQLIERE
RELLENGS SANTARIOS. CUSLGUIER BUPERFICIE PORUSO. | MO REGINERE NO REQUIERE

* Adicional al éras da carga ¥ descengd & de reparatidn,

* Cualquier uso o giro P

or la tabln dte ¢ idad de

4 sujsiack ol a3iudio ¥ aprobacin de ls Sacretar(a da Oasamolio Urbanc y Viienda
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Disposiciones Adicionales Sobre Estacionamientos.

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamientos y la de disposiciones
adicionales. Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion ¥y mezcla de usos del suelo.

Las normas de estacionamientos que a continuacién se presentan, se refieren al espacio qus deberd ser previsto
exclusivamente para este fin an el interior del predio, de acuerdo at tipo de uso previsto.

Estos requerimientos constituyen ias normas minimas obligatorias de acuerdo ias clasificaciones de uso dal plan y
estan contenidas en la tabla de "Normas de Estacionamientos”,

" - En vivienda plurifamiliar se deberd prever el estacionamiento para visitas a razén de 1 cajén por cada 4
departamentos, y e viviendas mencres de 100 m2., construidos, un cajén por cada & departamentos,

- Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 mts., y para autos chicos 4.2
X 2.2 mts., y se podran permitir hasta el 55 % de autos chicos.

- En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que, para sacar un vehiculo,
no sea necesario mover ningin otro.

- Se podran aceptar estacionamiento en cordén. En este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 mts., para autos
grandes y 4.8 X 2.2 mts., para autos chicos, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

-La demanda total de estacionamiento, para Ios cascs en que se establezcan diferentes giros o usos de un
mismo predio, sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

- La demanda total de estacionamiento, sera adicional al 4rea de carga y descarga o de reparacién.

- Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urhanos la oferta de
espacics para estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente 3 esta fin, construidos y operados
por empresas publicas o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad

- En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberdn preverse ias
areas de acceso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con fa circulacién vial,

- En los estacionamientos plblicos o privados que no sean de autoservicio, podrd permitirse que 10s espacios
se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maxime dos.

- Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo
autorizado demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose |a demanda en la hora pico.

-En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de
estacionamientc por uso podrd ser reducida previa aprobacién de la Direccidn General de Administracién Urbana
del Gobierno del Estado y del Ayuntamiento.

- Cualguier uso o giro no comprendido en latabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacién de la Direccion General de Administracion Urbana y del H. Ayuntamiento

Para todos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de elias.

7.1.6. Preservacién de derechos de via y normas basicas para la via plblica: ) -

Con base en el Instructive de Interpretacién de tas Restricciones Federales y Estatales de los Centros de Poblacion
Estratégicos, publicada en 1986 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Gabierno dai Estado de
Méxice, los derechos de via a considerar son los siguientes:

|. Darechos de via totalas:

a) Para vialidades regionales (carreteras federales y estatales), sera de 40 mts.
b} Para vialidades primarias, sers de 12 mts.

¢) Paravialidades secundarias sera de 10 mis.

d} Para caminos ruralas serd de 12 mis.

€) Paralas lineas de conduccién eléctrica sera de 30 mts.

f} Para canales de aguas de riego sera de 10 mts.

gy Pararios y arroyos, serd de 10 mts,

Il. Seccliones viales minimas:
Las secciones minimas de [as vialidades de paramento a paramento, serén las siguientes:
a). Para andadores; la seccién minima sera de 6.00 mts.
b). Para vialidades con retorno, la seccidén minima sera de 9.00 mts.
c). Para vialidades locales, la seccidn minima sera de 12.00 mts. ]
d). Para vialidades secundarias o colactoras, {a seccién minima sera de 18.00 mts.
e). Para vialidadss primarias, la seccion minima sera de 21.00 mts.
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Ill. Los anchos minimos de las banquetas seran de 3 metros en las vialidadas primarias,“de 2 metros an las
secundarias o colectoras, de 1.80 metros en las locales v de 1.20 metros en las de vialidades con
retorno.

IV. Las vialidades colectoras de estableceran a cada 1,000 metros de distancia como méaximo.

V. La separacién maxima entre las vialidades locales serd de 150 metros, pudiéndose ajustar como
corresponda a ta topografia y configuracion del terreno.

VI. La distancia entre las vialidades con retorno o estacionamientos colectivos y €l lote al cual ascede, sera
maxime de 100 metros.

VII. Todas las vialidades cerradas deberan contar con un retorno para salir de ellas.
Vill. Las zonas comerciaies que no pueden ser intensamente ufilizadas por el plblico, deberan contar con
acceso de carga y descarga por vialidades [aterales o postericres dentro del predio,

7.1.7. Normas para la Preservacién del Patrimonio Histérico € Imagen Urbana:
Preservacion del Pafrimonio Histérico.

Para ia conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan
considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimenial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser
objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.

- Toda aceién que pueda alterar [as relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en [os monumentos yio en
los centros histdricos deberan ser regulados con reglamentos, proyeclos especificos o planes parciales derivados del
PDUM, en su caso.

- La revitalizacién de un centro histérico deberd tener como meta mejorar fas condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debera proteger a los centros historicos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso.

- Se deberdn establecer alternativas de uso productivo para evilar la especulacion del suelo en los centros
histéricos y la destruccién de los valores patrimoniales.

- En el caso de gue se requiera de nuevas construcciones, estas deberdn armonizar con el conjuntc existente,
Iogrando su integracién mediante su composicién arquitectonica, volumetria, escala, proporcidn, materiales de
acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificardn usos para recuperar los centros urbanos y los
barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el proposito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podrén ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.
7.2 INSTRUMENTOS DE REGULACION
Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, bésicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y
normas; al sistema de planes urbanos, y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.
7.21  Marco juridico-administrativo.

O Simplificacién de Tramites.
Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar tramites y
procedimientos, meadiante la revision y adecuacién de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacién de ios servicios. Lo anterior con [a finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictamenes, asi como ofrecer servicios de calidad al piblico usuario.
7.22 Sistema de planes.

Ot Formulacién de planes de centros de poblacién o parciales.

Promover |z realizacion de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas zonas, que por su dinamica de
poblacion o estrategia territorial requieren contar con un marco normativo urbane detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presents Plan Municipal de Desarrollo Urbano. ’

O Actualizacién permanente de informacién para la evaluacién del plan.

Implementar un sistema automatizade para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del suelo,
apertura de vias publicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademas
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de las obras que se realicen en el municiplo con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la
informacion contenida en el plan municipal de desarrolle urbano y facititar las evaluaciones correspondientes.

7.2.3 Vigilancia.
0 . Comité Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarollo
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de frabajo donde se incluyan entre
otras |as siguientes actividades:

» . Facilitar los mecanismos de denuncia y participacidn ciudadana en la gestion urbana;

» Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

« Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de llicitos por fraccionamientos clandestinas o cambios de uso del
suelo, previstos en el Codige Penal.

a) Instrumentos reglamentarios.
Con i fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco
juridico y facilitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacién para
el Estado de México que incluya también la regulacién en materia de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccidn donde se
particularice la regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y
rehabilitacién de obras dentro del municipio.

b) Propuesta de mejoramiento de Ia administracion urbana.

Para cumplir con Ios propositos de la administracién urbana y eficientar el servicic al publico, se propone actuar en
tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccién asl como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

. Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacién del perscnal técnico y administrativo con la finalidad de
fomentar una cuitura de calidad en ja administracion publica.

- Creacién de un modulo de informacién, orientacién y apoyo a los trémites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este modulo podra contar con un sistema de consulta electronica
del uso del suelo (planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacin de los tramites de autorizacion,
que a su vez poedran incorporarse come paginas electranicas en Internet.

. Realizacidn de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de fos procedimientos asi como fa
varacidad de la informacién en los procedimientos de revisioén y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervision e inspaccidn.

¢) Creaclén de la Comision de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion de Pian Municipal de Desarrollo

Urbano.
Esta comision operard en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacién de las dependencias administrativas
municipales en congruencia can lag previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucidn del plan y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre
los logros de la coordinacién y a la Comisién de Planeacion para el Desamollo Municipal el cumplimiento de
objetivos, paliticas y metas del Plan Municipal de Desarrofio Urbano.

d) Instalaclén de oficinas munliclpales para tramites de desarrollo urbano y vivienda

Con el afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico usuario, es altamente recomendable
ostablecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Onicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utiicen formatos tipo de Hcencias de
alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia lnica aplicable a todas las
viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbolo distintive
de estas ventanillas Unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion de calidad y
calidez.

7.3 INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobiemo municipal,
fundamentaimente en relacién con la gestién del suelo y con |a realizacion de obras publicas.
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En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Gbras y Acciones, se
detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
econdmicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1 Suelo
O Dictaminacién de predios urbanos. mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral.

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitird Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinada.

O Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

El gobierno estatal o ef gobierno municipal notificaran a ta Direccidn del Registro Publico de la Propiedad, Ios
requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden pUblico. Para hacer efectivo
aste derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las oficinas de donde se
llevan a cabe |a funciones del registro publico de la propiedad y vincularias con el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano.

Ello asegurard que los propietarios o, en su caso, las auteridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobierncs estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier Indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales 0 municipales), puedan ejercer en forma 4gil el derecho de
preferencia.

7.3.2 Qbras piblicas.
O .Constitucién de la Agencia de Desarroilo Habitat,

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat
con {a finalidad de mejorar el desarrcllo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e
impulsarlos.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estrategicos para el desarrollo de la ciudad mediante
formas de asociacidén publica-privada, conjuntando apontaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

0 .Programa de obras publicas municipal.

El programa anual deberé basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucién a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestion para la consiruccion de la obra publica adguiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacion urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra
puklica, elevando la calidad en sus fases de gestién, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucién, para lo cual se deberd
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestidn y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive intemacicnales.
hasta la gestién de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacién de [a obra publica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas
eficiente y transparente la ejecucién, el seguimiento, la supervision y finiquito de la obra puiblica.

La otra vartiente a 1a que se puede recurrir consiste en la concesion de la obra pablica a particulares, gque implica una
retribucién y derechos de explotacién por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion
de carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, comeo pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

7.3.3  Prestacién de servicios pablicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad y
tos derechos especificos que ta legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos
servicios cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de
aglomeracion, siempre y cuande se cuente con la aprobacion de la Legisiatura del Estado, segun lo prevé el articulo
115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas economica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales,
ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido oforgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente |2 prestacidn de los servicios urbanos.
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7.3.4 Vivienda.
O .Convenio de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU").

La Comisién Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la instrumentacién,
seguimiento y evaluacion de los compromisos v acciones establecidos en el "CODEVISU": El ayuntamiento mediante
convenio de adhesion podra incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y la
incorporacién de suelo habitacional, que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetdndose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables.

7.4, INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Gobierno comoe constructor de obras, es cada vez mener, asumiendo un papel de regulador y de
ortentador del desarrollo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los cbjetivos propuestos en materia de desarrollo urbane sustentable, apoyada por la creacion de instrumentos
especificos que permitan ia realizacién de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestion y administracién urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacion administrativa; y por otra,
premover la capacitacion tante de funcionarios publicos como de los profesionales relacionados con la planeacién yla
gestién urbana.

7.41  Instituto de Desarrollo Urbano y Vivlenda municlpal.

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros.
programas de suelo y vivienda oriantados a los grupos de mas bajos recursos, y que fomenten Ja saturacion y el
reciclamiento de areas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en dreas cuya aptitud y disponibilidad de
infragstructura lo permitan.

7.4.2 Acuerdos de coordinacién entre érdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacién entre los Grdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno
municipal;

Con Jas Autoridades Federalas:

*  Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacién,
* Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para accicnes de
mejoramiento del ambiente.

Con fas Autoridades Estatales:

« Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano. .
« Celebrar convenios para el desarrollo de programas cangruentes con los planes Estatal y Regionales de
Desarrollo Urbano.

Acciones del propio Gobierno Municipal:

«  Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, fa asignacién de créditos de vivienda a derechohabientes
|(iue tengan fuentes de trabajo en ia entidad,

ormular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.
Crear una cartera de proyectos sjecutivos sectoriales.
Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, ast como de las acciones programadas.
Conirolar el poblamiento en zonas de preservacion ecologica y de alta produccién agricola y forestal.
Constituir reservas territoriales estratégicas en ef municipio.
Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conclencia ciudadana en tomo al conocimiento y
respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codiga Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y ta
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, parficularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion con las
autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de coordinaclén entre los municiplos de la regién y @l Goblerno Estatal.

a). Pam!aobservanc!adepoﬂﬂcasyejecmidndeobmsostablecfdosmbsplanesestatalyregim oIt su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccién de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacién, salud, abasto y depories.

b). Coordinacién entre la Tesorerfa o la oficina de Desarrollo Econémico Municipal y la Oficina de Desarrollo
Urbano municipal. .

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con |a
regulacion y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbane, se adicionard al Bando Municipal la obligacién de
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exigif, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacién, para el otorgamiento de la Licenc}a de Funcionamiento,
por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Economico.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccién de Desarrolio Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de ta zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3 Concertaclén con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la participacion social como
glemento indispensable en la formulacién y operacién de planes y programas. Ello implica el establecimiento de
lineamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a €stos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular ja participacion ciudadana:

« Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y
por medio del mobiliario urbano. Esta difusion debe incluir no solo los nuevos planas o programas, sino también
los avances. modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrollo
urbano.

« Contar con instancias que permitan € acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de

- planeacion del desarrollo, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
seguimiento y evaluacién, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

« Formular normas gque especifiquen los precedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la
participacion en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacidn.

. En los municipios donde se asientan grupes étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y
participacion, para que los ciudadanos participen en la conduccidn del desarrollo urbano de sus centros de
poblacion.

7.4.4 Convenios de asociacién y conceslones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios publicos a través de concesiones, mediante
el disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayoritarios.

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el
derecho v la responsabilidad de prestar un servicio publico. Segin la legislacion vigente, las concesiones para la
prestacion de servicios basicos, deben establecer el objeto de ia concasion, su duracion, las causas de su caducidad
y de pérdida, los impuestos, productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las
supervisaran. Los convenios de concesidn deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesién de los servicios publicos a los particulares, es el
riesgo de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentido social, para ¢
cual los términos de las concesiones deberan ger cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se debera:

« Recurit a empresas especializadas, que ?odran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
es

administracion de tos desarrollos integrales, lo que assguraria al mencs en una primera etapa, la prestacion de
los servicios con la eventual subvencion de los desarrolladores.

+ Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al maximo las nuevas
capacildades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

« Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesién para la prestacién de los senvicios plblicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios metropofitanos. Los convenios de asociacion
municipal seran sancionados, en una primera instancia, por los comespondientes cabildos y aprobados en
definitiva por la Legislatura del Estado.

« Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que 1a

vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciongs que se asocian.

o Convenios del Ayuntamlento con el Gobierno del Estado para la coordinaclén de programas especificos.
a. Regularizacion de lotificacién no autorizads. .

Este convenio tiene como propdsito que (05 costos financieros para la realizacién de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asentamientos no auterizados de poblacion de escasos recurses y marginados
existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas v se
reduzca el plazo de atencién a sus necesidades.
Se aplicara para aguellas dreas de ocupacion de suelo privado o de arigen social que aprusbe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que establece el Codigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asi como los requisitos para regularizar su autorizacion. :
b. Asociacién en participacién para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas
dentro de Parques Ecoturisticos.
Se plantea la celebracién de un convenio entre los gjidatarios y los gobiemos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan &l acceso a los predios y su habilitacidn como espacios recreativo-
deportivo y cultural.

X
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= Convenios con el sector plblico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
gegarmlloFngaI' para gjscutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia dal
obierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios bdsicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio det ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
. desarrallo de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor
tiempo posible.
s Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone gue el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutives y la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, 4reas de carga y descarga, banguetas
anchas y reforestacion.

7.4.5 Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforme a las
atribuciones que les confiere el articulo 115 constitucional. Para logrario, se llevaran a cabg acciones de capacitacién
y apayo con el fin de promover la adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar y vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se
promovera la constitucidn de organismos municipales con personafidad juridica y autonomia financiera para la
operacion de los programas de desarrollo urbano, a fravés de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asocia?iongs en participacién, o saciedades andnimas, a efecto da desarrollar las zonas estratégicas de los centros
de poblacion.

d) Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para tedos los municipios ademas de simplificar el marco
juridico y facilitar su observancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para
el Estado de México que incluya también |a regulacién en materia de construccién de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones compliementarias y especificas para ef Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamente Municipal de Normas Complementarias para (a Construccion donde se
particularice la regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y
rehabilitacién de obras dentro det municipio,

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracteristicas tradicionales del municipic -¢. de -aquellas zonas de valor historico, cultural o artistico. {solo en
municipios con estas caracteristicas).

e} Propuesia de mejoramiente de la administracion urbana.

Para cumplir con los propdsitos de la administracion urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar
en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y' licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccion asi como para realizar fas acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus
resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacién’y actualizacién del personal técnico y administrativb con |a finalidad de
fomentar una cultura de calidad en la administracién piblica.

- Creacién de un médulo de informacién, orientacién y apoyo a los trémites de constancias, permisos y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electrénica
del uso del suelo galanos de zonificacién primaria y secundaria) Y la situacién de los tramites de autorizacian,
gque a su vez podran incorporarse como paginas electrénicas en Internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la infarmacion en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervision e inspeccion.

f) Creacién de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucién del Plan Municipal de De: arrollo
Urbano.

Esta comisién operara en coordinacion con la Secrefaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y
proponer las accicnes y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsionses, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal de
desarrofio urbano, de vigilar y evaluar la ejecucién det plan o de sus programas y de reportar a los miembros del
Ayuntamiento sobre los logros de ia coordinacién y a la Comisidn de Planeacion para el Desarrollo Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrolio Urbano.
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d) Instalacién de oficinas municlpales para tramites de desarrolle urbano y vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al pablico usuario, es altamente recomendabls
establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas (nicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrolio urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias de
alineamiento y namero oficial, uso del suelo y construccion, y que se genere una licencia Unica aplicable a todas
las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunte habitacional. El simbolo
distintivo de estas ventanillas Unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion
de calidad y calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actua! coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de
desequilibrios en ia asignacién del gasto entre drdenes de gobierno.

7.5.1 Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones
para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean
congruentes con el tamafio de su poblacion, su importancia econdmica y su papel como entidad receptora de
flujos migraterios.

« Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la prestacldn de servicios, la
modemizacién de los sistemas catastrales, la consolidacién del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento éptimo de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmebiliaric.

+ Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra plblica y por los promotores de
canjunios urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacidn, colaboracidn y mejoras, crear los instrumsntos
que permitan gue los beneficiarios de la plusvalia por la realizacion de obras publicas y de las obras realizadas
por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrallo urbano, logrando una distribucidn mas justa
de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre la Secretarla de Desarmollo
Urbano, el Instituto de Informacion e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México
(IGECEM), y ol catastro municipal.

« Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieras como: ta emisién de bonos financieros a
largo plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minime; la bursatilizacién de carteras,
el manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a través de la bolsa
de valores, y el crédito directo intemacional a mediano y largo plaze, éstos litimos con la garantia de la tierra yio
¢l aval de los gobiemos estatal y federal.

7.5.2 Creacién y operacién de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion piblica solventes, flexibles y fransparentes que deben
operar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanscer al margen de los cambios en las administraciones gubemamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente de los recurses de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyectos de
caracter regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantla para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de racursos. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomisc mabstro, para la captacién de recursos externcs y su
transferencia entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de ios nuevos
desarrolios; y subfideicomisas por programa o proyecto especifico, o bien, para la administracién de los servicios
publices.
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7.5.3 Incentivos y exenciones .

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenclones flscales.

a.1 Exencién del pago de sanciones & impuestos prediales por regutanzacion de la construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacién y publicacién de un acuerde municipal destinado a captar los derechos por regularizar
la autorizacion de viviendas y actualizar a) valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccidn,
exentando a los propietarios del pago del impuesto predial de afios anferiores, correspondiente a ta edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temperal dirigido a Yos propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados ¢
reguiarizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacién o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas y |a creacidn de empleos, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir tas tasas impositivas y de derechos por la autorizacién de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y serviciog localizados en centros y
corredores urbanos sefialados por este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de
colonias regularizadas.

£l correspondiente acuerde de cabildo sefalara tas zonas de aplicacién asi como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines
privados con acceso publico, se sugiere la expedicidn de un acuerdo municipal para reducir el monto de
derechos por otorgamiento de licencias de construccién y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por
lo menos en los dos primeros afios de operacion.

Subsidlos
« Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

« Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, ai mismo tiempo crear cargas fiscales al que
~ contamine o destruya el ambiente y [0S recursos.

« Contemptar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio
social, por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas,
ambientales y fiscales.

7.5.4 Asignacién de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

« Asegurar la congruencia en la asignacién y la aplicacion de los recursos de los tres ordenes de gobiemno en
cuante a los ambitos sectoriales y la dimension espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordenamiento territorial y del desarrollo urbano. S

« Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privgda en las mismos.

Que la participacion del sector social se oriente a la realizacion de obras para la consclidacion y programas de
mgjoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacién, difusioén, seguimiento,
evaluacian, y retroalimentacién, que integre la informacidn geografica y documentat de las acciones que se llevan a
cabo en el territorio municipal, y la que se abtenga en coordinacion con ofras dependencias como el IGECEM y e
CQESPO.

Este sistema servira para hacer més eficiente la planeacién del desarrollo urbano, mediante un estricto control de los
procesos urbanes, 1a evaluacion oportuna de la informacién recopilada, y 1a correspondiente toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, el sistema permitird que la ciudadania esté enterada de fa clasificacion y zonificacién
det suelo y de los proyectos a desarrollar. :

Con el propésito de asegurar la observancia de las politicas de ordenamiento ubano establecidas en los planes

estatal v regional de desarrolio urbano, asi como de impulsar la realizacién de acciones coordinadas enfre los
diferentes érdenes de gobiemo, se plantean los siguientes instrumentos de coordinacion y concertacion.
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a) Convenio entre el gobierno municipal y el Centro INAH, Estado de México, para recuperar la cfomética original de
la Cabecera Municipal v las localidades de Bejucos y San Miguel Ixtapan.

by Convenio con el gobierno municipal de Luvianocs y el Gobierno del Estado de Mexico, para atender 1o relacionado
con la definicién de limites y la atencion de las necesidades basicas de las comunidades afectadas por dicha
imprecision.

c) Convenio con el Goblerno del Estado de México para promover la capacitacion y asesorla permanente al
persanal del municipio de Tejupilco, responsable de la conduccién y operacién de su respectivo Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

7.7 MECANISMOS DE EVALUACION

Para evaluar y dar seguimiento a los lineamientos del Plan se debera integrar la “Comisién Para la Evaluacién del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tejupilco”, la cual enunciativa y no limitativamente, estara encabezada por el
presidente municipal y se integrara, por parte del gobierno municipal, por los regidores que tengan a su cargo las
comisiones de: agua, drenaje y alcantarillado; alumbrado publico; obras publicas y desarrolio urbano; parques
jardines y panteones; presarvacion y restauracion del medio ambiente. Asimismo, se deberan incluir los directores o
titulares de las dreas administrativas de catastro, ecologia, servicios publicos, obras publicas y desarrolio urbano.

Por parte de la poblacion municipal, deberan incluirse ios representantes de los principales barrios, colonias y
localidades del municipio, asi como los expertos del municipio en alguna materia relacionada con el desamollo
urbano, asl como aguellas personas que, justificadamente, sean propuestas por el resto de los integrantes de la
comisidn ya mencionados.

Las funciones de esta comisidn seran de caracter deliberativo, pues todas aquellas de caracter resolutive serdn
competencia exclusiva del ayuntamiento, el cual tomard como base los trabajos de la Comisién para resolver fo
procedente en relacidn con la evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbanc.

7.8 Caracteristicas Generales del Sistema de Seguimiento y Evaluacién

Para el desarrollo de sus funciones, 1a Comisidn Para la Evaiuacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbane de
Tejupilco tomaréd como base dicho documento, el cual seré el referente inmediato para valorar la pertinencia de las
acciones reslizadas por el gobiemo municipal, estatal o federal en materia de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano.

En este sentido, la Comisidn tendrd a su cargo la valoracién de los objetivos logrados, asi como aquellos que no (o
fueron y la identificacion de sus causas, con |a finalidad de generar propuestas gue permitan el replanteamiento de
metas y estrategias que permitan concretar los planteamientos inciuidos en el Plan.

Por la naturaleza de sus funciones, la Comisién debera sesicnar por lo menos cuatro veces al afio, de modo que &l
seguimiento y evaluacién del plan sean oportunos y generen resultados susceptibles de ser incorporados durante la
operacion de dicho documento.

8. ANEXO GRAFICO

DIAGNOSTICO
D-2 Vocaciones y Potencialidades del Territorio .
D-3  Estructura Urbana Actual
D-3A Estructura Urbana Actual
D-4, Tenencia de la Tiema
D-5 Zonas en Riesgos
D6 Infraestructura y Equipamiento Actual
D-8A Vialidad y Transporte
D-8B Equipamiento Actual
D-7 Sintesis de la Problematica

ESTRATEGIA

E-1 Clasificacién del Territorio.

E-1A  Clasificacién del Territorio.

E-2 Zonificacién de Usos Generales.
E-2A  Estructura Urbana y Usos del Suelo.
E-3 Vialidad y Restricciones.

E-3A Vialidades y Restricciones.

E-4 Proyectos, Obras y Acciones.

E-5 Infraestructura.

E6 Imagen Urbana.

E-8A-aP Imagen Urbana
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9, ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO 7

ANEXO ESTADISTICO:
9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los
documentos oficiales no publicados e informacién de proporcicnada por la Direccion General de Administracion
Urbana.

Documentos consultados en la elaboracién del plan:
= Plan de Desarrollc def Estado de México 2005 - 2011 publicado en la Gaceta del Gobierno el 2 de marzo del
2008.
« Plan estatal Estatal de Desarrollo Urbane del Estado de México, publicado el 11 de junio del 2003

= Plan municipal de desarrolio urbano de Tejupilco publicade en Gaceta del Gobierna de fecha 7 de noviembre del
2003.y su Fe de Eratas publicada el 20 de enero del 2004 y su complemento publicado el 26 de febrero del
2004,

= Ptan de Desarrollo Municipal de Tejupilco, 2003 -2006.

« Programa de Ordenamiento Ecol6gico del Estado de México.

+  Atlas Estatal de Riesgos.

= Plan Nacionai de Desarrollc 2000-2008,

= Censos generales de poblacion y vivienda. 1960 -2000 y Conteo de Poblacién y Vivienda 1695,2005
»  Diversos indicadores socicdemograficos publicados por el COESPO. 2005,

= Reformas de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.

9.2  Metodoldgico.
Para al ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos en este municipio y dado su papel propuesto dentro de la zona
sur det estado de Maxico, se opté por los siguientes criterios metodoldgicos para abordar el planteamiento de su
estrategia:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Definir el drea urbana actual, misma que presenta una consolidacion de
los asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento. Esta zona
comprende la cabecera municipal,

La zona urbanizable, que presenta aplitud para incorporarla al desarrollo urbano, debido a la presion del drea
urbana actual o porque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topograficas, asi como por ser zonas agricolas y forestales,
ng son aptas a incorporase al desarrolle urbano, ademas de gue la dotacién de servicios de infraestructura
seria un problema basico.

b) Planear y prever los impactos que en el municipio generaran los planteamientos y proyectos regionales de los
niveles superiores de planeacion, principaimente en los rubros de infraestructura vial, con ef proyecto de
importantes vialidades, desarrolios habitacionales, con la prevencitn de areas donde se ubicardn los
asentamientos requeridos; el equipamiento ubicande las zonas més propicias para ello; Infraestructura con los
proyectos sanitarios y de agua potable.

En general, los aspectos considerados para la elaboracion de la estrategia se definen en;
«  Achializacion de la nomenciatura de usos y densidades sefialadas en el PMDU de Tejupilco, aprobado en ef 2003, los cugles
se adecuaron a las caracteristicas que actualmente presenta el municipio, conservando los usos.

= Adecuacitn de usos y densidades con base en la expeniendia denvada de la apficacidn de la normatividad por parte de las
autoridades municipales.

»  Definicidn de nuevos usos y densidades producto de la politica de desamollo econdmico previstas por el Plan de Desarollo
Municipal de Tejupiico.
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Definicion de la estructura urbana que de coherencia e integracion a los elementos antes mencionados, en el
marco de pollticas de desarrollo previstas por los lineamientos superiores de planeacion (Plan Estatal de
Desarrollo Urbano).

En este apartado se integra la informacién de los cuadros desarrollados en el presente plan, en lo cuales, se
muestran los datos en términos absolutos, relativos; a nivel municipal y estatal,

Todos ellos, se requirieron durante el proceso de elaboracidn del plan y fueron obtenidos de diversas fuentes de
informacién, tales como los censos Generales de Poblacion y Vivienda, Censos Econdmicos, Monografias,
. informacion de campo entre ofras. La presentacidén y maneje de los datos, facilitd la interpretacion y el andlisis del
comportamiento del municipio en sus &mbitos, econdmicos, social, demogréfico, urbance y ambiental.

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada par parte del H. Ayuntamiento de
Tejupiice y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en los términos de
lo dispuesto por los articulos & de la Ley Generat de Asentamienios Humanos y 5.24 fraccidn lll y 5.6 del Codigo
Adninistrative del Estado de México.

Esta Modificacién total del Plan, en su elaboracion, fue sometido a un amplio proceso de difusidn y consulta por
intermedio de la Comisién de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en sesidn de Cabildo por el H.
Ayuntamiento de Tejupilco de fecha 7 de febrero del 2007, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto
en los articulos 5.28 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédige
Administrative del Estado de México.

Los planos que forman parte del prasente Plan, son los siguientes:

E1 Clasificacidn del Territorio

E1A Claslificacion del Territorio

E2 Zonificacion de Usos Generales

E2A Estructura Urbana y Usos del Suelo

E3 Vialidad y Restricciones

E3A Vialidades y restricciones

E4 Proyectos, Obras y Acciones

E6 ) Infraastructura

E6 Imagen Urbana

E6A-aP imagen Urbana (Patrimonio Histérico Construido)

La presente moedificacion del Plan sustituye al Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de_Tejupilco, pubficado en la
Gaceta del Gobiemo nimerc 93, de fecha 07 ds noviembre del 2003, y su fe de erratas publicada £0n Gaceta del
Gobierno de fecha 26 de febrero del 2004,

Lo& asuntos que se encuentren pendientes de resolucion gue se hayan iniciado al ampam del plan que se sustituye,
se atenderan y resoiverdn conforme a las disposiciones de éste,

Los. planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccion General del Registro Pablice de la
Propiedad, en el Reg|st1'o Estatal de Desarrollo Urbanc de la Secretaria de Desarrollo Urbano, y del-H. Ayuntamiento
de Tejupilco.



