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CIUDADANO

JOSE FRANCISCO PEDRAZA BARRUETA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE
VALLE DE BRAVO, ESTADO DE MEXICO
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Valle de Bravo con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano, contenida en su oficio de fecha 25 de julio
del 2008, mediante el que remiti® el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y anexos
graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretarla de Desarrollo Urbaho es competente para emitir e presente dictamen, segun lo establecen
los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Guinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccion VIl y
31 fraccidn V de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México, en relacién con el quinto
transitorio del Decreto numero 113 de la H. “LIV" Legislatura del Estado de México, por el que se reformaren y
adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de
fecha 10 de diclermnbre del 2002 y 2@ y 30 pamafo segundo del Regiamento de! Libro Quinta del Codigo
Administrativo de! Estado de Mexico.

Que el H. Ayuntamiento de Valle de Bravo, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccitn | del Codigo
Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas correspondientes para recabar la opinion y comenarios de
ia poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano mencionado,
conforme o sefiala el correspondiente aviso pablico del proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Plan Municipal de Desamrollo Urbano de Valle de Bravo, que se anexa al presente
dictamen y que ha sido debidamente validado, se han observado los objetivos y estrategias de ordenamiento
urbano y de poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las
estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento del suelo; las corresﬁdientes a vialidad, proteccidn al
medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asimismo, se han previsto los proyectos
estratégicos y programas sectonales correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacién de los usos del suelo
permitidos y prohibidos, asi como aguellos que pueden ser compatibles, previendo aguellos que pueden
producir un impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbane, los servicios publicos en la
regidn o eh sus centros de poblacién, en relacidn con su entorno regional, para los cuales sera necesario el
dictamen de impacio regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Valle de Bravo, respecto al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO: El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, es congruente con los
objetivos, pollticas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente,
publicado en la Gaceta de Gobiemo de fecha 11 de junio de 2003,

SEGUNDO: Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, conforme a lo
dispuesto por los artlculos 5.25 y 5.28 fraccion |l de! Libro Quinte del Cédige Administrativo, del
Estado de México y 29, fraccion IV de su Reglamento, deberd incorporarse al contenido del
mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO: EI H. Ayuntamiento de Valle de Brave, remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano, el Plan
Municipal de Desarrolle Urbano de Valle de Bravo, asl como copia certificada del Acta de Cabildo
en la que conste la aprobacion formal del mismo, seguin lo disponen los articulos 5.10 fraccidn | y
5.28 fraccién IV y V del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO: Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracion
UUrbana para que entregue formalmente el presente dictamen at H. Ayuntamiento de Valle de
Bravo. ‘

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los 28 dias del mes de julic
de 2008.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE VALLE DE BRAVO

2003 - 2006

SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE VALLE DE BRAVO

A QUIEN CORRESPONDA:

LA QUE SUSCRIBE, ANGELICA CRUZ MARTINEZ, SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE VALLE DE BRAVO, ESTADO DE
MEXICO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 91,
FRACCION X DE LA LEY QRGANICA MUNICIPAL EN VIGOR, ~ - cooeeeo ..

------------------------- CERTIFICO--voaeoae . ...
QUE EN LA XXXVil SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, CELEBRADA EN
FECHA 17 DE AGOSTO DE 2006, CONTINUANDO CON EL PUNTO NUMERD,
CUATRO DEL ORDEN DEL DIA EL HONORABLE CABILDO APROBO POR -
MAYORIA DE VOTOS DE LOS PRESENTES, EL PLAN DE DESARROLLO
- URBANO MUNICIPAL DE VALLE DE BRAVO, ESTADO DE MEXICO. - - - - - - -4 :
LG QUE HAGO CONSTAR EN EL FOLIO NUMERC 2721 DEL LIBRO DE; M
CERTIFICACIONES DE DOCUMENTOS PUBLICOS - - =« < - o v coace oo e '
PARA LOS FINES Y USOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION EN LA CIUDAD TIPICA DE VALLE DE BRAVO,
ESTADO DE MEXICO; A DIECISEIS DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ARO
DOS MIL SEIS.

s A!UN’I'A&%‘TLU

. decantencia de rervir’
| DEL H. AYUNTAMIENTO

TNOERICA CRUZIMARTINEZ
YALLE DE BRAVOG
2003 - 2006

:@SECRETARIJ

CALLE 5 DE FEBRERQ No. 100 COL CENTRO VALLE DE BRAVQ, ESTADO DE MEXICO C.P §1200
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1. INTRODUCCION
11 PRESENTAGCION

" El H. Ayuntamiento de Valle de Bravo, en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de
México, elaboré el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano con el objetivo de generar mecanismos de
planeacién actualizados para ei Municipic de Valle de Bravo, acordes a su dinamica econémica, ambiental y
poblacional. La generacion de estos mecanismos es necesaria debido a gue el actual Plan de Centro de Poblacion
Estratégico de Valle de Bravo ha sido rebasado como instrumento para atender y ordenar tanto el crecimiento
poblacional como la proteccion de los valiosos recursos naturales del Municipio. :

Los limites de crecimiento urbano marcados por el Plan de Centro de Poblacion Estratégico, han sido
desbordados por la expansién acelerada de los asentamientos humanos, motivados por el desarrollo econémico del
municipio, en particular de [a Cabecera Municipal: con base en el Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, la
poblacién Municipal en el 2000 superaba los 57,000 habitantes, mientras que en ¢l Plan de Centro de Poblacion
Estratégico se contemplaba, también para el 2000, la cantidad de 41,500 habitantes.

Lo anterior generd un incremento en la demanda se suelo urbano y urbanizable, asi come en la infraestructura y
aquipamiento de todo tipo, lo cual se complica si se considera que, por ser Valie de Bravo & centro estructurador de
la Region XV, recibe la presién adicional que ejercen sobre sus instalaciones jos habitantes de los municipios
circunvecines.

Esta situacién ha generado un impacto negativo sobre los recursos naturales del municipio, disminuyendo
bosques y contaminando rios y lagos. El crecimiento demografico también ha provocando asentamientos humanos
iregulares sobre las Areas Naturales Protegidas establecidas en &l Municipio, 1o que hace evidente |a necesidad de
suelo para los sectores de |a sociedad con mas bajos ingresos.

Por lo anterior, el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbana, se plantea como objetivo central gl siguiente:

Atender las necesidades de suelo e infrasstructura de la poblaclén protegiendo el entorno natural del
municipio, de manera que se impulse un desarrollo econdmico sostenible que no degrade los recursos
naturales y paisajisticos del municipio, en ¢l entendldo de que esto es Importante desde el punto da vista no
sélo ambiental sino también econdémico, pues es el entormo natural de Valle de Bravo, particularmente la
Presa Miguel Alemén y los bosques que la rodean, lo que constituye el gjs de la economia municipal, basada
en el ingreso proveniente del turismo y de la construccién.

Para lograr lo anterior, el presente Plan se centra en las siguientes tres lineas generales:

1. Definir las 2reas que deben protegerse y las dreas susceptibles de desarrollarse, asi como las
modalidades de su ocupacién y apravechamiento, con el objetivo de evitar Impactos negativos al entomo
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natural, asegurar la funcionalidad urbana del teritorio municipal y simultdneamente promover ¢l desarrollo
gcondmico de! municipio.

2. Promover el ecoturisme, entendido como el turismo dirigido af disfrute y respeto de (0s recursos naturales.
3. Promover el desarrollo de servicios alternativos que pusdan diversificas las fuentes de ingreso, ofreciendo
una derrama econdmica que no dependa dei fin de semana y de los pefiodos vacacionales: e desarrolio de
centros académicos, de investigacion, de salud y culturales.

En relacién con el objetivo de impulsar un desarrollo econdmico sostenible y de conservar el entomo natural de
Valle de Bravo, mencion especial merece la vinculacion del presente Plan con e Programa Regional de
Ordenamiento Ecolégice de la Subcuenca de Valle de Bravo-Amanalco, decretado por la Secretaria del Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de México el 30 de ectubre de 2003; asi como con la Declaratoria del Area Naturat
Protegida con categoria de Parque Estatal “Santuario det Agua de Valle de Bravo”, publicada en |a Gaceta dal
Gobierno del Estado de México el 12 de noviembre del 2003.

Cabe también mencionar que el Municipio de Valle de Bravo, pricticamente en su totalidad, se encuentra incluido
dentro del Area Natural Protegida Federal “Zona Protectora Forestal de los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de
los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascalptepec”, recategorizada como Area de Proteccion de
Recursos Naturales mediante acuerde publicado en el Diario Oficial de la Federacién ef 23 de junio de 2005.

Eslos programas y decretos dan muestra del valor ambiental de la subcuenca Valle de Bravo-Amanalco ¥ aportan
el marco de actuacién para las politicas, estrategias y criterios planteados para lograr el control y ordenamiento del
desarrotlo urbano en Valle de Bravo, principalmente en lo correspondiente a las areas que no se consideran aptas
para el desarrollo urbano y que fungen como prestadoras de servicios ambientales y paisajisticos.

1.2 CONTENIDO

El presente Plan Muricipal de Desarrollo Urbano estructura su contenido en los siguientes capitules:

1. Introduccién. Contiene los aspectos de interés general, tales como la motivacian, antecedentes, objetivos que se
persiguen con el Plan, delimitacién del Municipio de Valle de Bravo y fundamentacion juridica.

2. Diagnéstico. Incluye un anélisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, soctal, econémico y
urbano; estableciendo asl la problemética priontaria que se pretende atender con el Plan. El diagndstico incluye una
evaluacion del Plan vigente.

3. Escenarios para el Desarrollo Urbano. Analiza el escenario futuro previsto para Valle de Bravo, considerandg
una evolucion tendencial de las caracteristicas urbanas y poblacionales-actuales, ast como el potencial econémico del
municipio, que permitira definir el escenario de poblacién programatico y los requerimientos totales de suslo,
infragstructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio para el ordenamients urbano, asi como las politicas
sectoriales necesarias para hacer factibles y congruentes las propuestas an la materia.

5. Estrategias. Contiene los lineamientos especificos que permiten arientar el desarrolic urbano y la definicion de
éraas aptas para tal efecto, a fa vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento; y define
usos y destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

8. Catalogo de proyectos, obras y acclones. Contiene de manera concreta e integrada el conjunto de acciones
propuestas en la estrategla, espacificandose su localizacidn, cuantificacién y sectores o dependencias responsables
de ejecutarias.

7. Instrumentaclén. Define la nommatividad v los instrumentos de regulacion, de fomento, de organizacion y
participacién, financieras y de informacidn que haréan posible la ejecucidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbaco de
Valle de Bravo.

8. Evatuacion. Establece la estrategia de evaluacion y seguimiento de las estrategias y politicas del Plan.

1.3 ANTECEDENTES

El municipio de Valle de Bravo es posesedor de una gran riqueza histérica, naturat y cultural, ocupando una
posicion privilegiada en el contexto estatal y nacional, en funcién de sus atractivos naturales y su lago enmarcade por
densas areas boscosas, que hacen de él uno destinos turistico importante. Su vocacién econdmica original era
agricola y forestal, sin embargo, ésta se transformé radicaimente cuando, a partir de la construccién de la presa, se
generaron flujos de turistas nacionales y extranjeros, que acudian a este municipio a disfrutar ds la belleza de su
entorno y la benevolencia de su clima.

Las actividades comerciales, asi como los servicios y la actividad turistica derivada de la atencién al turismo

nacional y extranjero, constituyen la principal fuente de ingresos de la poblacién local, fundamentaimente de la
asentada en la Cabecera Municipal. En segundo lugar puede sefialarse la derrama econémica generada por la
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indusiria de la construccién y, finalmente, las actividades propias del sector primario, cuya produccidn destinada al
autoconsumo en su mayor parte, se constituye en el sustento de la poblacién asentada en mas de 40 comunidades
ruraies del municipio.

*

Lo anterior permite inferir la coexistencia de dos dindmicas contrastantes” en el municipia: mientras que en fa
Cabecera Municipal se concentran viviendas, equipamientos, infraestructura, servicios y ias actividades econdmicas
mas remunerativas de Valle de Bravo, en el resto del tertorio se observa la carencia de los mismog elementos, o
bien, ia existencia insuficiente de los mismos. En términos econdmicos, se observa qué an gran parte en las
comunidades rurales, las actividades que se realizan no tienen como finalidad Gltima la produccion con fines
comerciales, sino de subsistencia,

En términos territoriales esta situacidn se manifiesta también de manera diferenciada, pues misniras que en las
comunidades rurales el patrén de ordenamiento de los asentamientos humanos es de dispereion y faita de una traza
urbana definida, en la Cabecera Municipal y en menor medida, en Avdndaro, se observa la concentracion de
poblacin, la demanda creciente de suels urbano y urbanizable, el desbordamiento constante de los limites de
crecimiento, conflictos viales derivados de una estructura no disefiada para los volumenes de transito actuales y el
deteriore progresivo del medic ambiente, de manara especial de las zonas forestales y el vaso de la presa, cuya
davastacién y contaminacion respectivamente, amenazan seriamente la existencia de dos de los atractives
fundamentales dei municipio.

En la Cabecera Municipal y Avandaro se observa la tendencia a la conformacién de asentamientos iregulares,
fundamentalmente sobre ias areas naturales protegidas de Monte Alto, Cerro Cualtenco y Cerro Colorado.

De este modo, la especulacion con e suelo urbano y las invasiones de las reas naturales ya sefialadas, hacen
de la planeacién, operacién y administracién del desarrolio urbano en Valle de Bravo, una necesidad que debe
atenderse de manera prioritaria, pues la expansion de las areas urbanas ha superado los limites de crecimiento y
genera fuertes presiones sobre los bosques que la circundan.

La localdad de Colorines es la segunda en tamafio & imporiancia dentro del temitorio municipal.
Tradicionalmente, a esta locaiidad se le ha relegado del disefio de las politicas pablicas de desarrcllo municipal,
dando jugar a la subutilizacién de sus recursos humanas y naturales.

Los origenes de Colotines se remonitan al afo de 1837, cuando se inician |as exploraciones y levantamientos de
campo por parte de la Comision Federal de Eleciricidad, para la construccitn del . Sistema Hidroeléctrico de
Ixtapantongo. Dichos trabajos se formalizaron en 1938, cuando se instalé e campamento de trabajadores que
desarroilaron las labores correspondientes, generando desde entonces un asentamiento humano de singular
importancia e impacto para la vida municipal.

Desde esa fecha, ia construccidn de las instalaciones propias del sistema. hidroeléctrico, asi como de las
viviendas de los trabajadores y de las oficinas administrativas, dieron lugar a la consolidacitn de esta localidad, la
cual asumié legalmente &l caracter de pueblo en el afic de 1962, segln consta en la Gaceta det Gobiemno del 2 de
diciembre de dicho afho. Desde entonces, su dindmica poblacional ha ido en constante aumento y con ello, et
incremento de las demandas de su poblacién en materia de servicios pablicos y equipamiento.

La expansion del drea urbana del asentamiento original, ha dado lugar a la ocupacion de zonas no aptas para el
desarrollo urbano, o bien con severas restricciones al mismo, lales como pendientes .pronunciadas, suelos
colapsables o inestables y con carencia de gervicios publicos adecurdos para satisfacer las demandas de la nueva
poblacion. L.a problemética del desarrollo urbano en Colorines se acentia por la exisiéncia de problemas relacionados
con la tenencia de ia tiera, derivados de tramites inconclusos de expropiacion de ejidos, asl como de la venta
irregular de lotes sin urbanizar y con poca factibilidad para la dotacién de la infraestructura necesaria. )

Por otra pare, las actividades econémicas de la localidad, basadas inicialmente en los trabajos de Ja
construccién y operacion del sistema hidroslectrico, fueron diversificAndose paulatinamente, generando el desarrollo
de actividades comerciales y de servicios, asl come el surgimiento de una incipiente actividad industrial, que
permitieron el impulso y crecimiento de la economia local. Esta situacidn cambié graduaimante con el descenso de la
actividad del mismo sistema hidroeléctrico, dando lugar a importantes movimientos migratorios de la poblacidn, la
cual, ante |a faita de expeclativas laborales y de superacién académica y profesional, se trasladaba pandularmente a
otros destinos como la Cabecera Municipal de Valle de Bravo, Taluca o |2 Ciudad de México; situacidn que prevalece
y que agudizea ja necesidad de impulsar el desarrollo de esta localidad.

Ante esta situacion, el presente documento pretende generar elementos para propiciar el ordenamiento territorial
de Colorines, mediante la definicién de zonas urbanas, urbanizables y no urbanizables, asi como la elaboracion de ia
normatividad correspondiente en materia de ocupacién del suelo, imagen urbana, vialidad y equipamiento. Por ofra
parte, se pretende impuisar ¢l desarrollo de su potencial econémico mediante una politica de definicién de usos y
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destinos del suelo que permita apravechar las ventajas de su ubicacién para el fomente de la actividad industrial
manufacturera y la genaracion de servicios a la actividad turistica.

Actualmente, en el Municipic de Valle de Bravo se cuenta con los siguientes phanes de desarrollo urbang:

a) ElPlan de Centro de Poblacién Estratégico, cuya cok&ﬂura abarca la Cabecera Municipal y 24 localidades més.
La version cfiginal de este plan se elabord en 1987, y ha sido objeto de modificaciones y reformas en los aflos
1991, 1982 y 1983, siendo ésta ultima ia version vigente. :

'b) El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Cerrillo, elaborade en 1893, actualmente vigente.
1.4 OBJETIVOS

El propésito general del presente documento es establecer las disposiciones basicas para ordenar y regutar el
desarrolle urbano y los prosesos de ocupacion de! territorio municipal de Valle de Bravo, teniendo como premisa la
intencién de hacer compatibles los requerimientos de la poblacién que lo habita, la dinamica de su economia ¥ la
proteccién del medic ambients.

Especificamente, el Plan de Desarrclio Urbano se rige por el siguiente objetivo central:

Atender las necesidades de suelo e Infraestructura de la poblacién protegiendo el entorno natural dei
municipio, dé manera que se impulse un desarrolloc econdmico sostenibie que no degrade los recursos
naturales y paisafisticos del municipio, en el entendido de que esto es importante desde el punto de vista no
s6lo amblental slno tamblén econémico, pues es el entorno natural de Valle de Bravo, particularmente la
Presa Miguel Alemnéan y los bosques que la rodean, lo que constituye el eje de la economia municipal, basada
en ol ingreso proveniente del turismo y de la construccién.

Como objetivos especificos, se establecen los siguientes:

* Actualizar las normas que han de regular, controlar y dar lugar a la vigilancia de los usos del suelo, la
construccién de edificaciones, las vias publicas y la conservacion del patrimanio inmobiliario, histérico, natural y
cultural del municipic de Valle de Eravo.

+ Actualizar la dslimitacion de las &reas urbanizables que han de absorber el crecimiento demografico de los
centros de poblacion de Valle de Bravo y Colorines.

= Plantear estrategias para evitar impactos negativos al entorno natural por desarrcllo de proyectos de
urbanizacién, el establecimiento de industrias, bancos de materiales o la disposicién de desechos sdlidos o
liquides.

+ Promover la conservacion, proteccion y restauracidn de los recursos naturales. En particular, crear zonas de
proteccién alrededor de la Presa Miguel Aleman para conservar las zonas boscosas que la rodean sin desarrollo
urbano, y crear zonas de proteccién en donde no se permita el desarrollo urbane en las demas 4reas con alto
valor ambiental o paisajistico del municipio,

*» Establecer usos de suelo de muy baja densidad en las areas boscosas del municipio que no constituyan zonas de
proteccién, de manera que se fomente el cuidado de estos bosgues en manos del sector privado a fravés de dar
valor comercial a estas tierras para usos habitacionales campestres.

» Establecer las medidas pertinentes para la conservacion de la imagen urbana y rasgos tipicos del Centro de la
Cabecera Municipal, asl como el mejoramiento de la de Colorines. :

e Senlar las bases que crienten la formulacidn de programas especificos de ampliacion y mejoramiento de la
infraestructura, equipamiento y servicios publicos.

= Fomentar el ecoturismo (el turismo dirigido al disfrute y respeto de los recursos naturales), asi como el turismo
cultural, de salud y académico (sl turisme dirigido al consumo de servicios culturales, de salud o académicos), asi
como desalentar el turismo masivo, como una estrategia de desamolle sconémico que proteja l0s recursos
naturales que son la fuente de riqueza principal del municipio. En particular, se plantea el turismo cultural, de salud
y académico como vias para generar una derrama econdmica que no dependa de los fines de semana ¥ periodos
vacacionales.

1.5 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El municipio de Valle de Bravo se ubica en el poniente del Estado de México, a una distancia de 74 kilbmétros de
la capital del Estado y tiene las siguientes colindancias;
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Al Norte: Donato Guerra Al Oriente: Amanalco de Becerra
Al Sur: Temascaltepec Al Poniente: Ixtapan del Oro, Santo Tomas de los Platanos y Otzoloapan
Sus coordenadas geograficas extremas son las siguientes: i
. #
Latitud minima: 18° 04' 377 “*Longltud minima: . 99° 577 347
Latitud maxima: 19°17' 28” . Longitud maxima; 100° 15° 54”

La Cabecera Municipal se ubica en los 18° 11" 45" de latitud norte y los 100° 08' de longitud oeste. La superficie
teritorial del municipio, reconocida per el IGECEM es de 421.95 km2, que representa 1.87 % de la superficie total del
Estado de México. El municipio de Valle de Bravo esta integrado por la Cabecera Municipal y 43 localidades, que se
enlistan a continuacidn: '

Localidades que Integran al municiplo de Valle de Bravo

1. Casas Viejas 2. ElCerillo 3. San Gaspar

4. Mesa de Jaimes 5. Pefia Blanca 6. Monte Alto

7. Acatitian 8. LosAlamos 9. La Compafia

10. El Casteltano 11. Lomas de Chihuahua 12. Loma de Rodriguez
13. San Simén El Alto 14, Rincdn de Estradas 15. El Fresno

18. Atesquelites 17. Cuadrilla de Dolores 18. Las Joyas

19, Mesa de Dolores 20. Mesa de Dolores 1° Sec. 21. Los Saucos

22. LaLaguna 23. Cerro Gordo 24. Godinez

25. Tehuastepec 26. La Huerta San Agustin 27. El Manzano

28, San José Potrerilios 29. Los Pozos 30. Mesa Rica

31. Colorines 32. B Aguacate 33. Loma Bonita

34. El Durazno 35. San Juan Atezcapan 36. Sta. Teresa Tiloxtoc
37. Sta. Magdalena Tiloxtoc 38. San Nicolas Tolentino 39. Los Pelillos

40, San Gabriel Ixtla 41. La Candelaria 42, Sta. Maria Pipioltepec

43. Avandaro
1.6 FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano se sustenta juridicamente en el Artfcule 115, fraccion V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. que dice:

“_.Los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estardn facuitados para formular,
aprobar y adminisirar la zonificacion y planes de desarrolfo urbano municipal; participar en la creacibn y
administracién de sus reservas temitoriales; controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus junisdicciones temtoriales

y participar en la creacién y administracién de Zonas de reservas ecoltgicas. Para tal efecto y de conformidad con los
finas sefialados en el pérrafo tercero del articulo 27 de la Constifucién Politica da los Estados Unidos Mexicanos...”

Asimismo. encuentra sustento en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, que en su
articuio 31, fraccién XXIV sefiala que:

« _Son atribuciones de los ayuntamientos...participar en la creacion y administracion de sus reservas teritoriales
y ecoldgicas; convenir con otras autoridades el controf y vigilancia sobre la utilizacidn def suelo en sus jurisdicciones
territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, oforgar licencias vy permmisos para
construcciones privadas, planificar y regular de manera conjunta y coordinada el desarrolio de las localidades
conurbadas...”

De manera especifica, la Ley General de Asentamientos Humanos, establece en sus articulos 9, 11y 35, la
facultad de los municipios para controlar los procesas de ocupacion de su territorio, asi como los mecanismos de
coordinacion que deberdn existir entre los diferentes érdenes de gobiemo, con la finalidad de llevar a cabo las
acciones relacionadas con la planeacién y ejecucién de las astrategias de desarrollo urbano. .

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente establece en su articulo 20 Bis 4, Fraccidn
Il que los programas de ordenamiento ecolégico tendran por objeto establecer los criterios de regulacién ecolégica
para la proteccitn, preservacion, restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los
centros de poblacidn, a fin de que sean considerados en los planes o programas de desarrollo urbano
correspondientes.

‘La Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable tiene por objeto reguiar y fomentar la conservacion,
proteccion, restauracion, produccién, ordenacion, el cultivo, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas forestales
del pals y SUS recursos. '

En el ambito estatal, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, en su articulo 77
fraccion VI faculta y obliga~al Gobernador det Estado a planear y conducir el desarrolla integral de la entidad, en la

o
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esfera de su competencia; mediants un sistama de planeacion democratica, considerando la participacién y consulta
popular para la formulacion, instrumentacién, ejecucion, centrol y evaiuacion del plan y los programas de desarrollo
urbane.

A
Por su parte la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Estado de México en 8y articulo 31 fracciones
L, W, V, VI, y Vi confiere atribucionss a la Secretaria de Desarreile Urbano para aplicar y vigilar las disposiciones
legales en materia de ordenamiento territcrial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda,
promover [a implantacion de los planes municipales de desamollo urbang ¥ vigilar su congruencia con &l Plan Estatal
de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y centros de
poblacién del Estado. :

La Ley de Planeacion del Estadc de México v Municiplos establece que sus disposiciones son de orden
publico e interés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacién y participacién democrética para el
desarrolio dei Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para ta elaboracion, ejecucion y
evaluacion de los Planes de Desamolio Municipales del Estado de México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica para el Desarrolle del Estado de
México y Municipios comprende como instrumentos el proceso de planeacién estratégica, los planes, los programas y
las politicas de planeacién que autoricen el Gobierno del Estado ¥ fos Ayuntamientos determinando a su vez que este
sistema se conforma de entre otros instrumentos por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Codigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado: "Dei Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y del Desarrolio Urbano de los Centros de Poblacién” fija tas bases de planeacitn,
regulacion, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacion de la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Pianes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos ¥ hormativos
formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion social, entre los que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se astablece su integracién, contenido y vinculacién entre si y con
otros instrumentos de planeacion.

‘Por otra pare el articulo 5.28, en relacién con ios articulos 5.9 y 5.10 se precisan el procedimiento para su
elaboracitn, aprobacion, publicacion e inscripcién, asi como las facultades de los municipios para elaborar ejecutar y
evaluar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano vy a la Secretaria de Desarrolio Urbano para emitir los
respectivos dictdémenes de congruencia de ios Planes Municipales de Desamolio Urbana con los Planes Estatal ¥
Regionales de Desarrolio Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven: ademas precisa en sus articulos 525y
5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del
Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrolla Urbano, estableciends |a zonificacién que deberan
administrar los municipios. L.os que contravengan esta disposicion seran nuios Yy no producirén efecto juridico alguno,

El Regiamento del Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México an su articulo 52
estatlece los criterios para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo ¥ SUS recursos seran cbservados
en los planes y programas rectores para el desamollo urbano del Estado de México. Asimismo, en €| Reglamento del
Libro Quinto del mismo cddigo, en su articulo 38, fraccion VIl sefiala que las reas con use no urbano, ubicadas

fuera de los limites de centros de poblacion, quedaran sujetas a las politicas y nermas de ordenamiento ecolégico que
se establezcan en los planes de desamolic urbano.

La Ley Orgénica Municlpal del Estado de México astablece en sus articulos 11 ¥ 12, que los municipios
estaran facultados para aprobar y administrar |a zonificacion de su Municipic, asi como para participar en la creacion
y administracion de sus reservas terrtoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que los municipios controlaran y
vigilardn coordinada y congruentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territortales, en términos de lo dispuesto por {a ley de la materia y los planes de desarrolio urbano correspondientss.

El Bando Municipal de Policia y Buén Goblerno de Valle de Bravo establece que la planeacién del desarrolla
social y econdmico del municipio, serd permanente, democratica ¥ participativa, obligatoria para todos los servidores
ptiblicos municipales y de concertacitn con los particulares y con las autoridades estatales y federales.

2. DIAGNOSTICO

El presente diagndstico se acompafia de un conjunto de planos (Planos D) que se incluyen en el anexc del
presente Plan, los cuales muestran la situacion actual del temitoric municipal. Las referencias a cada uno de los
planos se harén en las secciones correspondientes. s

2.1 MEDIO FISICO-NATURAL: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

Ei Plano D-1 incluido en este Plan muestra la vocacitn y patencialidades del teritorio municipal, mostrando las
condiciones de hidrologia y suefb.
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211  Condiciones Geograficas
a) Clima

En Valle de Bravc el clima predominante es templado subhimedo con lluvias en verano. Registra una
temperatura promedio anual de 20° C, con un rango maximo de 32° C y minimo de 1.3° C segln datos de la estacion
del servicio Meteoroldgico Nacional, ubicada en la Cabecera Municipal. .

Grafica 1 Prgcipitac_lé_o_n p_romedio mensual
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Fuente: Estacion Meteorolégica del Servicio Meteoroldgice Nacional ubicada en el Municipio de Valle de Bravo.

b) Orografia

El municipio se encuentra enclavado en el sistema montafioso del Nevado de Toluca; sus rasgos orogréficos evidencian una
morfologia montafiosa, con una orientacion este - oeste.

En el tenitorio municipal se observan tres formas caracteristicas de relieve. Predominan las zonas accidentadas, constituidas
por las Sieras de Temascaltepec, Tenayac, Valle de Bravo y faldas de siemas circundantes. En segundo lugar predominan las
zonas semiplanas o lomerios, ubicados en la regién suroriente del municipio. En tercer lugar, pueden observarse algunas zonas
planas, fundamentalmente en las localidades de Acatitian, Rincon de Estradas, El Fresno y Cuadrilla de Dolores.

El parteaguas que separa al Valle de Toluca de la Cuenca del Balsas se encuentra a una altitud media de 3000 metros.

La Cabecera Municipal de Valle de Bravo se localiza a una altitud aproximada de1800 metros sobre el nivel del
mar (msnm). Limita al norte con el Cerro de San Antonio, al oeste con la presa, al este con el Cerro de Monte Alto, el
cual es un area natural protegida, y al sur, con Avandaro.

c) Hidrologia
El municipio se encuentra en la Regién Hidrolégica del Rio Balsas (RH-18), dentro de la cuenca del Rio Cutzamala, y
forma parte de las subcuencas de los rios Tiloxtoc y Temascaltepec. En esta cuenca se encuentran las presas de
Valle de Bravo, Tiloxtoc e Ixtapantongo.

El limite maximo del embalse del vaso de la Presa Valle de Bravo se localiza a los 1,830 metros sobre el nivel
del mar (msnm), conforme a lo establecido en el Decreto 188, publicado en la Gaceta del Gobierno del 23 de marzo
de 1993. El drea que abarca el vaso es de 1,851 hectéreas con una capacidad total de almacenamiento es de 457
millones de metros cubicos. La presa recibe los aportes de los rios la Yerbabuena, San Diego, Ladera Oriente de
Cualtenco, Calderones el Cerrillo, El Carrizal, Los Hoyos, Amanalco, San Gaspar, La Cascada y Las Flores; rios que
en conjunto integran un area de captacién de 509.01 km? equivalente a 65.6% del drea. El rlo Amanalco es el de
mayor importancia por su superficie.

Existen en el municipio 101 manantiales, 21 arroyos, 3 bordos, 7 acueductos y 3 pozos profundos.

Los principales problemas que se observan en relacion con el recurso hidroldgico son dos: la contaminacion de
cauces de rios y arroyos, asi como del mismo vaso de la presa y, por ofra parte, la disminucion en la capacidad de
captacién de este recurso. El IMTA sefiala que la presa deja de captar anualmente 750 mil m’, tanto por el
asolvamiento de la misma, como por la deforestacién de que es objeto la zona boscosa aledaria.

2.1.2 Estructura y formacién de suelos

a) Geologia

Los tipos de roca que se encuentran en el territorio municipal son: metamorficas (esquisto), igneas (toba,
extrusiva intermedia, andesita y basalto) y sedimentarias. De éstas, solamente las éreas donde se localizan rocas
igneas de toba y andesita son aptas para uso urbano sin restriccion.
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Segln sus caracteristicas geoldgicas, en la mayor parte del temitoric municipal, se tiene una aptitud para el
desarrolle urbano que va de moderada a baja, dado que se encuentran rocas igneas de basalto, v extrisivas
intfermedias, que por sus cualidades pueden ser usadas en cimientos, acabados y reqvestimiento.

Es importante seftalar que hay fallas geologicas en la mayor parte del territofio que rodea el 4rea urbana actual
de la Cabecera Municipal, por lo que es indispensable considerar este aspecto para las zonas de futuro crecimiento, a
fin de no proponer dreas urbanizables en zonas que representen algun riesgo para la poblacion. -

b} Edafologia

En el territoric municipal predomina el suelc de tipe andesol, que cubre aproximadamente 53% del territorio, el
regosol 13%, el acrisol 12.7%, el suelo vertisol 7% y el luvisol 3.5%, el 10.8 % restante as de ofros tipos de suelo
como el cambizol, segin las cartas edafologicas de INEGI.

El cambizol y el acrisol son aptos para el uso urbano y se encuentran en el drea urbana de la Cabecera
Municipal, Monte Alto, Cerro Colorade, Pefia Blanca, El Cerrillo y Cerro Cualtenco, en el sur del Rancho San Diego,
Pinares de Lago y Santa Maria Pipioltapec. Ei tipo de suslo apto para el use agricola es ol vertisol, que se localiza en
una pequefia porcion de E! Cerrillo y en Rancho San Diego, sobre la parte sur del lago, en las localidades de El Arce
y San Gaspar, asi como en pequafias porclones al norte y sur de Santa Marta Pipioltepec.

El resto de los tipos de suelo que se |ocalizan en esta zona no son aptos o presentan alguna restriccién para los
dos tipos de uso sefialados y se encuentran en Mesa de Jaimes, La Compalfila, Casas Viejas, Pefia Blanca, San
Mateo Acatitian, Loma de Chihuahua, de Rodriguez y en porciones de los parajes de Tenantongo, Rancho Avandaro
y Cerro Gordo.

2.1.3 Flora, Fauna y Areas Naturales Protegidas
a) Flora

La mayoria del territorio municipal es area boscosa. Las caracteristicas naturales como el tipo de suelo, clima y
precipitacién, generan un tipo de vegetacion en el que destacan diferentes especies arboreas, entre ellas: pino,
encino, oyamel, fresno y ocote. Ademés en algunas dreas se pueden encontrar superficies con pastizales, bosque
mesdfilo de montafia (existe muy poca superficie de este tipo en el pals) y selva baja caducifolia. El tipo de bosque
predominante es el de pino y encino, seguido del pino y oyamel. Las zonas boscosas constituyen uno de los
elementos naturales que deben conservarse y protegerse, dada su importancia ecoldgica, paisajistica y econémica;
ésta (ltima dada su relacién con el flujo turistico.

b) Areas Naturales Protegldas

En el municipio de Valle de Bravo se cuenta con las siguientes Areas Naturales Protegidas:

INFORMACION GENERAL DEL ANP PROBLEMATICA,
:::,‘b redel o oserva Ecolégica Estatal “Monte Atto” * Qosqual beue de los asertamientos humanos sobre el
Fecha del 18-08-1991 *  Incumplimiento del programa de manejo
decreto: +  Incendios forestales
+ Tala clandestina
Suparficle 475 ¢  Plagas forestales
- _ +  Susceptiblidad de erosion alta -
Nombre del Reserva Ecoldgica Estatal “Cero Cualtenco |« Avance de los asentamientos humanos sobre e
ANP: — El Cerillo” bosque
Fecha del 14-10-1992 + Carencia de programa de manejo
decreto: s Susceptiblidad de erosion alta
Superficie 1933 » Incendics forestales
en has.: ) o Tala dandestina
Nombre del Cimas y Montafias
:NI;: del iapan de) Oro = Susceptibiluad de erosion alta
d:gf:m_ 05-08-1993 + Carencia de proyectos productivos que fomenten Ia
Superficle 1376.86 (se ubica en los municipios de Valle participacion social par la restauracion
en has.: de Brava, Ixtapan del Oro y Donato Guerra)
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Nombre del

Cimas y Montafias

Santuario de la Mariposa Monarca, sin ia debida

ANP: “Cerro El Idolo — Cerro Piedra Herrada” proteccién
Fecha del 05-08-1993 « Talailegal, comercial, en gran volumen
decreto: - + Talailegal, dé subsistencia, en pequefia escala
Superficie en - 1,697.24 (se ubica en Amanalco, Valie de |*  SuSceptibilidad de erosion alta .
. + Presion da los asentamientos humanos vecinos

has.: Bravo y Temascaltepec} ’

} o Falta de planes de manejo fotestal sustantable

| Nombre del Cimas y Montafias * Uso excesivo de agroquimicos
ANP: "Pinal del Marquezado” + Baja productividad
Fecha del ¢ Agricultura no sustentable
05-08-1993 9

decreto: » Susceptibilidad de erosion modera
Superficie en
has.: 1061.92
Nombre del Cimas y Montafias + Carencia de sistema de drenaje
ANP: "Cerro Gordo" ¢ Deficiencia en el servicio de agua potable
Fecha del 05-08-1083 » Tala inmoderada con fines comerciales
decreto: e Alta incidencia de incendios forestales
Superficle en e Avance de la frontera agricola sobre el bosque
has.: 238723 ¢ Altaincidencia de plagas forestales

e ¢ Falta de planes de manejo forestal sustentable

Se practica la mineria sin regulacian

Nombre del ANP:

Pargque Estatal
*Santuario del Agua Presa Corral de
Piedra®

Fecha del
decreto:

23-08-2003

Superficie en
has.:

3.622-70-31.74

-

Refieve accidentado con pendientes mavyores a
40% lo que imprime un factor de riesgo de erosién
cuando se pierde la cubierta vegetal protectora.
Riesgo de acceso furlstico sin control que
deteriore la zona.

Avance del area urbanizable de los municipios de
Valte de Bravo, Temascaltepec y Amanalco.

Nombre del ANP:

Parque Estatal
“Santuario del Agua de Valle de Bravo

Fecha del

Fecha d 12 -11-2003
Superficie en 15,365-23-55.71
has.:

Relieve accidentado con-pendientes mayores a 40% lo
que imprime un factor de niesgo de erosion cuando se
pierde la cubierta vegetal protectora.

Al erosionarse los bosques baja & nivel de captacién de
agua pluvial e infiltracidn hacia mantos fredticos.

En menos de 20 afios se ha reducido en un 30% ia
cobertura foresial con las consecuencias ambientales
gue esto ha provocado.

La reduccion de los bosques ha sido provocada en
parte, por el cambio de usoc deé suelo como por el
desarrolic de asentamientos hurnanos.

Oftra causa de erosién ha sido la tala inmoderada v la
explotacién y deterioro en general.

Nombre del ANP:

Area Federal de Protecci6n de
Recursos Naturates

“Zona Protectora Forestal los Terrenos
Constitutivos de las Cuencas de los
Rios Valle de Brave, Malacatepec,
Tilostoc y Temascaltepec”

Fecha del
decreto:

28-08-2005

Superficie en

123,774-98-46.93

Talainmoderada
Susceptibiidad de erosién
Crecimiento demogréfico desordenado -

has.:
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En cuanto a la flora acuatica, se observa que en la presa Valle de Bravo, existen plantas acuaticas y flotantes
como fitoplancton, egeria densa y lirio acuatico. En los Ultimos afios se registra un incremento desproporcionado de
algas de la especie anabaena, cuya caracteristica principal estriba en reducir la cantidad de oxigeno en el agua.

Los principales problemas en cuanto a la flora, consisten en: la tala clandestina, que se genera principalmente
en las localidades de Los Saucos, Monte Alto, Mesa Rica y Pinal del Marquesado; en segundo lugar, el cambio de
uso del suelo, que paulatinamente hace que disminuya la superficie forestal, para dar lugar a actividades
agropecuarias o urbanas, en detrimento del bosque. Finalmente, el aprovechamiento no programado de los bosques
es ofra causa importante en la disminucién de las superficies arboladas.

Los incendios forestales constituyen otro gran problema que afecta a estos ecosistemas, ya que se generan
fundamentalmente en los meses de marzo a mayo y ocasionan la devastacion de grandes superficies, cuya
capacidad de regeneracién es cada vez menor.

c) Fauna

Dentro de las especies de fauna silvestre que se encuentran en el municipio, se encuentran coyote, conejo,
tlacuache, ardilla, mapache, tején, cacomixtle, liebre, hurén, huilota, codorniz, gorrién, calandria y pajaro azul.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo — Amanaico sefiala que hay
especies en peligro de extincidon o que, por la presion de las actividades humanas, hay especies que han emigrado a
otros ecosistemas. Destacan el venado cola blanca, el coyote, la zorra gris y el zorrillo.

En lo relativo a la fauna acudtica, en el vaso de la presa de Valle de Bravo hay mojarra, carpa comun, carpa de
Israel, tilapia, charal o pescado blanco y lobina negra. Estas especies se comercializan o se utilizan para pesca
deportiva. En las orillas de la presa se pueden encontrar algunas aves acuaticas como patos y garzas.

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

Es importante resaltar que la dindmica demografica de Valle de Bravo presenta caracteristicas particulares, generadas por la
actividad turistica que se desarrolla en la Cabecera Municipal y que ha provocado una serie de impactos importantes en la
mayoria de las localidades periféricas a la misma. En este sentido, es importante considerar el crecimiento natural y el crecimiento
social, ademas de la poblacion flotante de fin de semana, dias festivos y en las temporadas vacacionales.

2.21 Aspectos Demograficos
a) Poblacién total

El municipio de Valle de Bravo presenta caracteristicas eminentemente urbanas en la Cabecera Municipal y en las
localidades de Colorines y Avéndaro. El municipio contaba en 1960 con una poblacion total de 15,920 habitantes;
para 1970, el total poblacional se incrementd hasta alcanzar 23,779 habitantes, con una tasa de crecimiento del
4.25% anual.

Para 1980 la poblacion alcanzé 36,762 habitantes, presentando una tasa anualizada del 4.30. En 1990 se estimd
una poblacion del orden de los 36,135 con una tasa negativa del 0.18% anual. El conteo 1995 registré una poblacion
de 47,502 habitantes para el municipio, detectandose casi un crecimiento del 5%, en el quinquenio. Para el afio 2000,
segun cifras censales el municipio tenia un total de 57,375 habitantes y una tasa del 4.51 para el quinquenio 1995-
2000. En el 2005 la poblacion ascendia a 68, 990.

Es importante indicar que el crecimiento explosivo se gener6 a partir de la construccion de la presa y la creacion
del lago artificial, que propici¢ la oferta urbano - turistica que prevalece hasta la fecha.

b) Tasas de crecimiento
Las tasas de crecimiento del municipio superan a las mostradas por el estado, en 1995 y el afio 2000:

Grafica 2 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1970-2000
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Fuentes: Elaboracién con base en el XIl Censo de Poblacion y Vivienda 2000 y Conteo 1995, INEGI.
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¢) Composicién de la poblacién por sexo y edad

De acuerdo con los datos censales del afio 2000, se observa que en la composicién de la poblacién por edad
y sexo hay una proporcion similar entre hombres y mujeres, ya que del total de la poblacién 49.2% son hombres y
50.8% son mujeres.

Los grupos de edad de mayor productividad, de 15 a 64 afios, representaban en el municipio en el 2000 mas del
50.82%, mientras que los grupos de edad de 0 a 14 afios contenian al 33.25%. El grupo de 65 afios y més
representa 4.0% y el restante 11.92% son no especificados.

700 -600 500 -400 300 -200 -1.00

Gréfica 3 Poblacién por sexo y edad
Estado de México — Municipio, 2000

60.00¢ [ bd4
50.00¢
40.004"
30.00

10.00
0.00-

0a 14 afios 15 a 64 65y mas
afios

Fuentes: INEGI, Xil Censo de Poblacién y Vivienda 2000, Conteo 1995

Es importante sefialar que la Cabecera Municipal y Avandaro tienen una gran cantidad de poblacién flotante,
fundamentalmente durante los fines de semana y en temporadas vacacionales.

Se calcula que 20% de las viviendas existentes en la Cabecera Municipal albergan poblacion con estas
caracteristicas, y en Avéndaro, la proporcion es de 80%. Se caicula que en esta situacion se tienen actualmente
1,161 viviendas para Valle de Bravo y 2,204 para Avandaro, si se considera un promedio de 5.1 habitantes por
vivienda, se tiene que la poblacién flotante de la Cabecera Municipal es de 5,920 y la de Avandaro es de 11,240 que
en total suman 17,161 habitantes de fin de semana, dias festivos y épocas vacacionales.

2.2.2 Aspectos Economicos

Para hacer una vinculacion de la poblacién con la actividad econdmica del municipio, se presentan datos sobre la
poblacién econémicamente activa, que son insumo para la generacion de los indices de especializacion local (IEL);
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con éstos se muestra la transformacion de la especializacion o diversificacién econémica del municipio a través del
tiempo.

Dichos Indices se analizan por sector y por rama de actividad para los afds de 1970, 1880, 1990 y 2000. Se
obtiene la espacializacién del municipio de Valle de Brave.con respacto a la regién que esta ubicada y al estado.

Una vez ganerados los indices, y considerando Ila PEA ( Poblacién Econémicamente Activa) municipal con base
en el totat de la PEA de la regidn lIl a la que pertenece, se observa que en 1570, estaba especializado an los seclores
Iy HI. Al realizar los célculos por rama de actividad, el resultado muestra una alta especializacion en el sector de
electricidad y gas (5.07), en industrias manufactureras (2.21), en la construecion (1.77) y en Ia explotacién de minas y
canteras (1.56); todos estos del sector il o industrial.

En ese mismo afio, en el sector lerciario, se observa especializacion en todas las ramas (comercio al por mayor
y al por menor, restaurantes y hoteles; servicios personales, comunales y saciales; establecimientos financiergs,
seguros, bienes inmuebles y transporte, almacenamiento y comunicaciones).

En 1980, se sigue presentando una especializacién del municipio de Valle de Bravo con raspecto a la region en
los sectores de comercio y servicios, y @n industria en practicamente las mismas ramas de actividad.

Para 1990, se observa una disminucién en los indices de todos los sectores, que pasaron de 0.59 a 0.51 en las
actividades agricolas y de 2.12 a 1.08 en las actividades industriales y de transformacién y, fineimente de 2.2 a 1.69
en el sector terciario; es decir, que si bien la especializacién en los sectores terciario ¥ secundario continug, su
participacion a nivel regional en todos los sectores econdmicos disminuyé.

Para el 2000, se detectd que 58.68% de la PEA municipal se concentraba en el sector de servicios, el 27.39% an
el sector industrial y el 10.17% en actividades de! sector primario; el 3.74% no especifict su parlicipacion econdmica.
Su Indice de especializacién local, continua mostrande especializacion en el sector comercio y servicios; en segunda
térmiro en el sector de Ia industria de ia transformacion y continua su disminucion de participacion en la region en el
sector primario. :

Para el 2000 &l estado mostré porcentajes del orden de 5.21% de pobiacién econdmicamente activa dedicada al
sector agropecuario, del 31.18% en el sector industrial y del 59.54% en el sector servicios. Con ello, se muestra que
la composicién de la PEA municipal y estatal es similar y que su mayor participacion y especializacion es en el sector
comercio y servicios en sus diferentes ramas de actividad.

Si bien la composicion de la PEA es similar en el estado y en Valle de Bravo, af considerar la participacion del
municipio con respecto al estado, los datos de especializacion son diferentes, ya que no se presenta especializacién
en los sectores secundario y terciario, sino en el sector primario, tante en 1970, 1980 coma en 1990 con indices que
han variadoe de 1.23, 2.08 y 2.48 respectivamente. Esta tendencia continua, ya que actuaimente |a disminucion de los
porcentajes de PEA dedicada at sector primario en el estado son mayores gue an el municipic.

Retomando el analisis por rama de actividad se tiene que, en 1970, el municipio se especializé en elsctricidad,
gas y agua, lo cual es un efecto del Programa de Cuencas Hidrolgicas que se desarrolld a nivel nacional en los afios
50 y en particular en el Estado de México a través de la presa Valle de Bravo considerada parte de la infraestructura
de apoyo a la actividad agricola y de produccin de electricidad. En 1980, continia especializado en esta rama y se
agrega la de la construccion, ambas del sector ii.

Tomande en cuenta los porcentajes de PEA por sector del municipio, se observa gue ha habido una
transformacion entre los afios de 1970 a 2000. Segln datos censales, en 1970 40.4% de |a PEA total se dedicaba al
sector primarig, situacién que se modificd para 1980 pasando a 43.7%, descendiendo a 22.3% en 1990, para ubicarse
en el afo 2000 en el 10.17%. Por el contrario, el sector terciario, pasd de 26.8% en 1970 a 44.7% de la PEA total en
1990 y, finalmente, ubicarse en el 58.88% para el 2000. En cuanto al sector secundario, se ha mantenido estable
alrededor de 27%.

Considerando a la poblacién economicamente activa que integra la Cabecera Municipal y Avandaro, se observa
que, desde 1970, ha existide un mayor percentaje de poblacion dedicada a las actividades terciarias con casi 37% de
la PEA total. Por el contrario, el sector primario presentaba en ese afic censal el menor porcentaje, con sélo 28 8%.

Para 1880, se observa una distribucién de la PEA mas uniforme entre los sectores I, Il v I, en la Cabecera y
Avandaro ya que se tenfan 32.5%, 32% y 35.5% de PEA respectivamente. Esta situacién se modifico en 1990, va que
se presentd una mayor concentracion en el sector comercio y servicios, incrementandose a 53%. Por su parte, al
sector secundaric se mantuyo con 33% y el sector que se redujo casi 20 puntos porcentuales fue el primario,
quedando en 13.9%. La siguiente grafica muestra ia distribucion de la PEA para el afic 2000:
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‘Gréfica 4. Distribucion de PEA por sector de actividad en el afio 2000

DISTRIBUGION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD
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Se requiere hacer mencién especial sobre la situacion actual de la actividad turistica, que generd en 1999
alrededor de 9,320 empleos y una derrama de 482 millones de pesos anuales, debido a la afluencia de 971,000
visitantes. La mayoria de los turistas son considerados como residentes de fin de semana, quienes representan
88.1% del total de visitantes y de la derrama econdmica en la zona. La procedencia de éstos es de las ciudades de
México y Toluca, principalmente.

En segundo término se tiene al turismo nacional, que representa 9.26% del total que llega a Valle de Bravo y
genera B.7% de la derrama econémica en el sector. En tercer sitio se encuentran los turistas clasificados como
excursionistas con 1.75%, mismos que generan representa solamente 1.2% del total de los ingresos reportados por
este concepto.

Tipologia de Turistas Valle de Bravo, 1999
T AFm@m DM‘%@EMDA EMPLEOS VECES EL SALARIO MIND LUGAR DE
; L Anual (MILLON . PESOS) GENERADOS QUE PERCIBEN ___ PROCEDENCIA

Nacional 90 000 42 635 4-7 D.F. y Edo.Mex.

. EU de América y
Extranjero 8 000 14 635 >7 Europa
Residente de fin Cd. De México y
de semana 856 000 425 7 450 >7 Toluca
Excursionista 17 000 1 600 <4 Eda. De Mexico
Total 971 000 482 9 320

Fuente: Elaboracion con base en el Programa de Desarrolio Turistico para la Region de Valle de Bravo-Avandaro, Estado de México. Fonatur, 1999

2.2.3 Aspectos Sociales
a) Grupos de ingreso

Del total de la PEA municipal que declaré recibir ingresos en el 2000, el 37.05% ocupaba el cajén salarial menor a
2 veces el salaric minimo al dia, el 33.23% ganaba entre 2 a 5 v.s.m., el 4.92% recibia ingresos entre 5 y 10 v.s.m. y,
el restante 2.03% obtenia recursos mayores a 10 v.s.m.

Los grupos gue no obtienen ingresos o ganan menos de una vez el salario minimo, representaron el 22.77% del
total municipal. A nivel estatal el porcentaje de poblacién que recibe menos de 2 veces el salario minimo es de
52.72%, 35.46% percibe entre 2 y 5 v.s.m., 8.11% entre 5y 10 v.s.m. y 3.71%, gana mas de 10 v.s.m. La poblacién
que no recibe ingresos o recibe hasta menos de una vez el salario minimo representa 14.66%.

Grafica 5 Nivel de ingresos, Estado — Municipio, 2000
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Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda 2000
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b) Grado de escolaridad y alfabetismo

La poblacion analfabeta represent6 en el afio 2000 el 11.94% del total municipal, mientras que en el estado este
porcentaje es de 6.39%. El grado de escolaridad indica que el 37.95% de la poblacién mayor de 13 afios tenia
instruccion primaria terminada; el 37.09% de la poblacion mayor de 18 afios, habia completado su instruccién media
basica; el 13.43% de la poblacién mayor de 23 afios concluyé su instruccién superior, y sélo 1.36% de los mayores de
25 afios obtuvieron nivel de posgrado.

Grafica 6 Nivel de Escolaridad Estado — Municipio 2000
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Fuente: Censos de Poblacion y vivienda 2000

2.3 DESARROLLO URBANO
2.3.1 Contexto Regional y Subregional

Dentro del sistema de centros de poblacion se considera al municipio de Valle de Brave como un centra regional
que tiene cobertura de servicios urbanos para los municipios de Amanalco, Ixtapan del Oro, Santo Toméas de los
Platanos, Otzoloapan, Zacazonapan y Donato Guerra.

2.3.2. Distribucién de la poblacién

La Cabecera Municipal de Valle de Bravo registro en el afio 2000 una poblacién de 25,409 habitantes (44.29% del
total municipal) y se asienta sobre 2,168.2 has, con una densidad de poblacién del orden de 11.72 hab/ha.

La segunda localidad en importancia es Colorines, la cual aloja 11.35% de la poblacién municipal, se asienta
sobre 103.44 hectareas con una densidad de 62.93 hab/ha.

Existen 43 localidades, de las cuales 9 concentran 19.32 % de los pobladores y presentan caracteristicas rurales
con tendencia a la urbanizacion. El resto de las localidades alojan al 25.04% de los habitantes del municipio y
presentan una alta dispersién de la poblacién y viviendas, motivada por las caracteristicas fisiograficas asi como la
polarizacion de las escasas zonas de produccion agropecuaria.

Gréfica 7 Distribucion de la poblacién por localidad en el Municipio, 2000
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2.3.3 Uso actual del suelo y tipos de vivienda
a) Usos del suelo municipal

El municipio cuenta con 42,195 hectéreas, de las cuales en el 2000 el 58.6% presenta usos forestales, las areas
agropecuarias ocupan el 23.4%, los pastizales el 7.4%, los cuerpos de agua cubren 4.39% del total; con uso urbano hay 2,203
hectéreas (solo el 5.2% del temitorio municipal). La estructura urbana actual puede apreciarse en el plano D-2 incluido en el anexo
del presente plan; el plano D-2A presenta la misma informacion pero exclusivamente para Colorines.

Gréfica 8 Uso del suelo municipal Valle de bravo, 2000
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Fuente: Cuantificacion en base a cartografia digitalizada, 2000
b) Vivienda

El municipio contaba en 1970 con una poblacién de 23,779 habitantes que ocupaban 4,001 viviendas con un
promedio de habitantes por vivienda de 5.94. En 1980, la poblacién se incremento hasta alcanzar 36,762 personas
que se alojaban en 6,301 viviendas, con un indice de ocupacion promedio de §.83 hab/viv.

Para 1990 se incrementaron las unidades de vivienda hasta alcanzar 6,945 con una poblacién de 36,135
personas y un indice de ccupacion del 5.2; cabe aclarar que la tasa de crecimiento de vivienda era del 0.9% mientras
que la tasa de crecimiento poblacional fue negativa, del -0.2%; lo cual se explica porque el incremento en el nimero
de viviendas se dio por la poblacién flotante de fin de semana y no por poblacién residente o inmigrante.

Segun datos del conteo 95, la poblacién del municipio era de 47,502 habitantes, mientras que las viviendas se
incrementaron hasta alcanzar 9,604 unidades, el indice de ocupacién reportado fue del 4.95 con una tasa de
crecimiento poblacional del 2.4 y una tasa de crecimiento de vivienda del 2.8.

Finalmente, para el 2000, la poblacién del municipio fue de 57,375 habitantes y el total de viviendas municipales
alcanzé 10,845 unidades con un indice de ocupacién del 5.29 habitantes/vivienda, lo que indica una tendencia a baja
a nivel municipal.

Con los datos anteriormente presentados, se observa que el promedio de tamario lote tipo bruto por vivienda es
de 2000 mts; que implica lotes de 1200 metros cuadrados netos por vivienda. A nivel estatal, la evolucién del indice
de ocupacion muestra que para 1970 se presentaba un promedio de 6.14 habi/viv; para 1990 se redujo a 5.19 hab/viv,
hasta alcanzar el 4.77 hab/viv, para el afio 2000.

Gréfica 9 Ocupacién promedio de habitantes por vivienda
Municipio — Estado, 1970-2000
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c) Vivienda y servicios

Los porcentajes del servicio de agua y electricidad, comparando el municipio con la media del estado son
semejantes, detectandose carencias en el rubro correspondiente a drenaje sanitario.

97.90

Gréfica 10 Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000
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Al considerar las viviendas por localidad para 25 de las localidades méas cercanas a la Cabecera Municipal, se
observa que en el 2000, prevalecia la siguiente situacién en materia de servicios por vivienda:

Caracteristicas de la vivienda por localidad en Valle de Bravo, 2000

Nombre de la Localidad

Barranca Fresca

El Castellano

El Manzano

Los Pozos (Pinar de Osorios)
La Huerta San Agustin

Las Ahujas

Los Alamos

San José Potrerillos (Potrerillos)
Tres Puentes

Gallinas Blancas

Los Tizates

Piedra del Molino

Agua Fria

San Gabriel Ixtla

Mesa Rica (La Finca)

El Aguacate

El Trompillo

Tierra Grande (La Loma)

La Boquilla (Cerro el Cualtenco la Bequilla)
La Palma

Las Joyas

Mesa de Dolores 1ra. Secc. {(Mesa del Rayo)
Santo Tomas el Pedregal

Mata Redonda (Paso Hondo)
La Volanta

San Mateo Acatitlan

San Simbn el Alto

Atesquelites (Tres Quelites)
Santa Teresa Tiloxtoc

La Compaiiia (Cerro Colorado)}

Logaritmo
F je de je do je de natural del
viviendas par p dio de
P sin P sin  sin disp de por

disponibilidad de  disponibilidad de agua entubada en sl cuarto en

sanitaric exclusivo  energia eléctrica &mbito de la vivienda  viviendas

particulares
30 100.00 100.00 100.00 1.50
108 100.00 90.91 72.73 0.88
188 97.06 100.00 100.00 0.92
159 100.00 100.00 75.00 1.20
129 91.30 100.00 78.26 1.02
50 100.00 100.00 100.00 1.24
121 95.24 47.62 42.86 0.78
67 80.00 100.00 40.00 1.01
82 85.71 100.00 42.86 0.82
14 0.00 0.00 0.00 0.69
39 66.67 83.33 33.33 1.10
30 100.00 50.00 100.00 0.69
18 66.67 100.00 0.00 1.39
1,097 52.66 21.26 28.99 0.99
328 62.75 9.80 96.08 1.10
110 94.44 27.78 16.67 1.15
135 90.91 4.55 68.18 1.12
195 75.76 18.18 90.91 1.12
128 92.59 2593 100.00 0.78
121 82.61 26.09 43.48 0.88
265 95.65 4.35 65.22 1.34
159 93.75 18.75 62.50 1.00
230 66.67 1.1 5.56 1.13
29 33.33 0.00 66.67 0.89
142 35.71 7.14 39.29 1.09
661 60.33 12.40 19.83 0.84
329 75.81 4.84 24,19 0.99
196 75.00 9.09 38.64 0.99
797 77.78 13.07 24.84 0.73
797 45.32 13.67 30.22 0.94

Porcentaje de
viviendas
particulares con
piso de tierra

66.67
72.73
76.47
71.88
5217
40.00
66.67
40.00
57.14
0.00
50.00
25.00
100.00
56.52
62.75
55.56
2273
45.45
55.56
39.13
34.78
56.25
61.11
33.33
42 86
47.93
3226
34.09
3595
35.25



Fuente: Estado de México. Indices de Marginacién 2000, Consejo Estatal de Poblacion, 2002
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Logaritmo
. oroantale P 1] de , r.., da hatural d;l. Pm""" de
Nombee de Ia Locaildad particularas sin  parth sin  sin Ncad de noas
p e de snubadeensl  cumrto en Rarticularss con
iq nsrgin Aribito de lavivienda  viviendas piso ds tama
B B . particulares
Ejido San José Fotrerilios (Escalerillas) 122 31.82 31.82 100.00 © 0.4 31.82
Ringén de Estradas 297 63.27 12.24 26.55 1.07 36.73
- San Ramén 59 61.54 23.08 76.92 0.45 38.48
La Candelaria 409 51.39 5.56 50.00 1.05 16.67
Cuadrilla de Dolores 856 43.60 8.14 25,58 0.89 33.72
San Juan Atezcapan 1,144 54.25 10.38 29.72 0.70 30.19
Loma de Rodriguez 189 69.70 303 2121 0.87 30.30
Rancho Espinos 23 66.67 0.00 3333 0.45 0.00
Mesa de Dolores (Mesa de Dolores 2da. Secc.) 232 63.27 10.20 24,49 0.88 34,69
Loma de Chihuahua 291 24.59 11.48 19.67 0.68 18.03
Los Saucos 1,192 49.80 3.98 5060 0.99 12.35
El Fresna {E| Fresno la Compania) 38 4308 3.08 3692 0.91 16.92
Tehuastepec (San José Tehuastepec) 259 5909 2273 2.27 0.98 29.55
Mesa de Palomas 60 45.45 0.00 45.45 0.84 9.09
Barrio de Guadalupe 720 21.65 9.28 2.06 1.15 21.65
La Laguna 56 57.89 31.58 21.05 0.65 10.53
Godines Tehuasiepec 406 50.68 6.85 15.07 0.74 20.55
Santa Magdalena Tiloxtoc 279 70.69 B.62 18.97 .56 17.24
Cerro Gordo 534 25.89 5.42 9.17 0.66 13.76
Casas Viejas 508 2374 8.25 12.37 .76 18.56
Colonia Valle Escondido 132 12.50 417 417 0.69 8.33
Tenantango 306 36.73 0.00 1020 072 10.20
San Gaspar 766 29.68 15.48 26.45 0.69 18.71
€l Cerrillo (San José et Cerrillo) 3 46.88 1.56 626 0.64 29.69
Santa Maria Pipioltepec (Pipioltepec) 1,361 24.69 - 1243 38.33 0.85 16.74
Pefia Blanca 212 13.16 5.26 10.53 0.81 15.79
Las Pelillos 103 31.25 Q.00 31.25 0.62 12.50
£l Durazno 707 2397 323 11.48 0.50 9.02
Loma Bonita 2191 16.95 1.45 28,57 0.55 11.86
El Arco 940 14.52 4.30 1935  0.52 11.29
Monte Alta 674 13.42 16.11 336 066 15,44
San Nicolas Tolentine 1,442 21.07 1.24 413 062 413
El Aguacate (Ei Aserradera) 35 20.00 0.00 0.00 0.69 0.00
La Compafiia (Tres Espigas) 35 25.00 25.00 2500 0.57 0.00
Valla de Bravo 25,400 10.73 2,51 7.45 0.56 7.29
Mesa de Jaimes 47 9.23 1.54 308 038 1.54
San Antonio 64 15.38 7.69 000 034 15.38
La Mocedora &7 0.00 0.00 000 o7 R T
Calderones 19 0.00 0.00 D00 088 0.060
Colarines 6,510 5.99 0.76 2.96 0.30 258
Rancho Avandare Country Club 24 0.00 0.00 0.00 0.20 0.00
Colonia Rincdn Villa del Valle 895 427 3.66 6.7t 0.33 366
Santa Rosa 14 0.00 .00 000  0.00 0.00

£l proceso de ocupacion del suelo a nivel municipal se ha realizado con dos caracteristicas: la primera con base
en las necesidades de asentamiento definitivo cerca de las actividades productivas primerias; y, la segunda generada
por desarrollos inmobiliarios creades a partir de los potenciales urbano-turisticos del emplazamiento de la Cabecera
Municipal de Valle de Brayo. El segundo procesc generd expectativas de empleo y una ocupacién del suelo marginal,

at gesarrollo urbano central.
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En torno al centro de la Cabecera Municipal, conformado tradicionalmente en nuestro pais por ia iglesia, el
palacio municipal, el mercado o la plaza y las zonas de transporte, empezd a demandarse suelo para vivienda. Esta
ocupacién dindmica provocd el crecimianto natural del drea urbana. El crecnm|ento en este sector fue inducido sobre
suelo del fundo legal de |a cabecera.

Al promoverse los desarrollos inmobiliarios se increrhenté el precio del suelo, en primer lugar por los valores
agregados de servicios turisticos y equipamientos regionales que fueron generandose vy, en segundo lugar, por el
incramento de la demanda, en especial de casas-habitacion de caracteristicas residenciales para poblacion de nivel
sociocecondmico alto. .

Los terrenos ocupatos de la Cabecera Municipal de Valle de Bravo, que eran parte del fundo legal han ido
consolidando el area urbana actual y paulatinamente, a través de los desarrollos inmobiliarios recientss, se han
integrado terrenos de propiedad ejidal, cornunal y privada.

En las localidades rurales del municipio, el proceso de ocupacién es bajo y corresponde a ventas de predios
ajidales o comunales de manera informal, en la mayoria de 108 casos.

Socialmente, |os procesos de ocupacién del suelo han tenido matices polarizantes: gran parte de los predios que
tienen acceso directo al lago, asi como aquellos que por su valor escénico o fa riqueza de su paisaje, eran
considerados como parte inherente de los atractivos de Valle de Bravo, ahora son espacios restringidos al poblico,
estableciendo una division tajante entre propietarios y usuarios. En aras de una mayor cohesidn social y del
enriquecimiento de la vida familiar de la poblacion local y de la flotante, es conveniente impulsar medidas que hagan
posible el disfrute de ia belleza natural de Valle de Bravo sin menoscabo de la seguridad e intimidad de quienes
buscando tales beneficios se han avecindado en el municipio.

2.3.5 Tenencla de la ierra y asentamientos irregulares

Los tipos de tenencia de la tierra que existen en el municipio son: sociedad ejidal y comunal, asl comeo propiedad
pn’va_da, federal y estatal.

De las 42,195 has que ocupa &l territorio municipal, mas de la tercera parte son ejidos y comunidades agrarias.
ta superficie parcelada ejidal es menor a la no parcelada. El resto del territoric es de pequefa propiedad;
determinando que ia Cabecera Municipal presenta su respective fundo legal, se detectan asentamientos irregulares
en las zonas altas del extremo oriente de la localidad de Valle de Bravo, sobre terrenos con pendientes topograficas
fuertes gue encarecerian la dotacidn de infraestructura. Es importante a¢larar que ese poligono presenta aun escasos
asentamientos humanos dispersos, pero que es necesario establecer acciones, ya sea de regularizacién o bien de
reubicacién, segun sea el caso.

Se han rebasado los limites de crecimiento urbano autorizado en las localidades de Ef Arco, El Salto, San Mateo
Acatitlan, Las Joyas, Mesa de Jaimes, Cerro Colorado y Ia porcién oriente de la localidad de Colorines. En tanto que
los asentamientos humanos presentan altos Indices de dispersién en los poligonos de crecimiento no autorizado, es
necesario establecer un sistema de vigilancia y control para esta situacion. Existen invasiones en la costera poniente
del lago, por lo que deberan implementarse acciones de control para detener la presién urbana,

2.3.6 Ofertay demanda de suelo y vivienda

La oferta de suelo urbano, en las principales localidades del municipio y del centro de poblacién, se desarrolla en
dos procesos; uno formal y el otro informal. El formal se ha dado por desarrolladores inmobiliarios que cumplen con
las normas y procedimientos legales para ese fin, ¢l mercado de esa oferta son habitantes de un nivel econémico
medio y alto; en la focalidad de Vaile de Bravo la oferta es escasa porgue practicamente se ha agotado ef suelo
urbanizable barato, ya que en las zonas de baldios urbanos, el precio del metro cuadrade oscila entre los 1000 y 2000
pesos.

En la localidad de Avéndaro se presentan grandes baldios urbanos, la oferta es aita, pero la demanda es escasa
debido al afto costo de suelo, el suelo ya comercializado no se ha desarrollado, puesto que los compradores lo hacen
Como una ;nversién a largo plazo. La localidad de Colerines muestra una alta demanda y oferta formal equilibradas.

En el mercado informal se realizan ventas de predios en propiedades ejidales; principalmente en la zona de El
Arco ~ San Gaspar, misma que presenta un crecimiento importante del area urbana caracterizado por |a division de
lotes de entre 120 metros cuadrados como minimo, hasta otros cercanos a los 2000 metros.

2.3.7 Patrimonio histdrico y cuitural

La Cabecera Municipal de Valle de Bravo fue declarada Ciudad Tipica el 6 de agosto de 1971, cuando la
legistatura local promulgéd ia Ley de Proteccion y Consarvacién de Valle de Bravo, ia cual tenia por objeto |a
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preservacién del estilo arquitecténico, asi como, la reglamentacién de ta nomenclatura y anuncios ubicados en las
calles de esta localidad.
Los sitios de valor historico de Ja Cabecera Municipal son: i

A

El Plno, sitio localizado al inicio de la calle Joaquin Ar\c}dio Pagaza, en el que se celebré la misa que dio lugar a la
fundacion de |a Villa Colonial que entonces se llamé San Francisco del Valle de Temascaltepec el 15 de noviembre
de 1530.

La Cruz de Misién, ubicada en las inmediaciones de Monte Alte, sitic en el que los misioneros franciscanos
catequizaban a los nativos. .

La Pefa; lugar en el que, ademas de encontrarse importanies vestigios arqueolgicos, tuvieron lugar escenas
histaricas, como el enfrentamiento entre los nativos del lugar y los acompafantes de Fray Gregorio Jiménez de la
Cuenca’', asl como, en épocas posteriores, el desarrallo de combates protagonizados por las fuerzas revolucionarias
zapatistas en los afios de 1912, 1914 y aln en 1917,

Entre las construcciones con valor histérico y arquitecténico localizadas en la Cabecera Municipal se cuentan las
siguientes:

s La iglesia de Santa Maria, construida en el siglo XVI, la cual ha sido reconstruida en diferentes
ocasiones, sin embargo su fachada se mantiene original. Este templo se localiza en ef Barrio de Santa Maria
Ahuacatian.

* La casa de Joaquin Arcadio Pagaza, localizada en la esquina que forman las calles Pagaza y San
Vicente, que actualmente es ef museo que Heva el nombre del poeta.

En la localidad de Santa Maria Pipicltepec se localiza el casco de la hacienda que lleva el mismo nombre y un
acueducto, edificaciones que datan del siglo XV.

Este municipio tiene 97 monumentos inmuebles catalogados en el Catdlogo Nacional de Bienes inmuebles del
INAH, de los cuales 92 se ubican en la cabecera. De éstos, existen 4 inmuebles con uso religioso, 72 de uso
habitacional, una hacienda, cince de uso publico, 13 comercios y dos inmuebles sin uso, La ubicacién de estos
inmuebles puede consultarse en el Plano E-5 que se encuentra incluido en el anexo del presente Plan. Este plano
también indica el poligono del Centro Histérico de la Cabecera Municipal.

En relacion a los inmuables con uso religioso catalogados, el tsrnplo de San Juan Baulista y la capilla de San
Nicolas Tolentino datan del siglo XVIIl; existen 2 inmuebles religiosos del siglo XIX: el Santuario del Sefior de Santa
Maria y la parroquia de San Francisco de Asis, ja cual consta de 2 elementos catalogados, uno del siglo XIX y otro del
XX

La Ex Hacienda de Pipioltepec es uno de los inmuebles mas antiguos e importantes del municipio, se conforma
por 14 elementos catalogados, 12 de ellos del siglo XVl

De los 72 inmuables con uso habitacional uno data del siglo XVill, 86 fueron construidos durante el siglo XIX y
cinco en el siglo XX, De los 13 comercios 11 fueron construidos durante el sigla XX y dos durante el XX. La totalidad
de los inmuebles catalogados con uso habitacional y comercial se ubican en la cabecera municipal.

Cuatro de los inmuebles de uso publico, datan del siglo XIX y uno del XX. Entre ellos destaca el Pantetn
General de Nuestra Sefiora de Guadalupe, el cual presenta 14 elementos catalogados, nueve de los cuales fueron
construidos durante el siglo XX y el resto durante el XX.

2.3.8, Riesgos al desamollo urbano

La ubicacién y el tipo de riesgos al desarrcllo urbanc en el municipio, pueden apreciarse en el Plano D-3 incluido
en el anexo del presente Plan.

»

Entre los principales elementos que generan posibles riesgos al desarrollo urbano y que son de caracter natural,
destacan los siguientes.

a) Las zonas con pendientes mayoras a 25%, entre las que destacan las areas que actuaimente se
consideran como de preservacion ecoldgica, asi como aquellas en las gue se localiza el Barrio de
Guadalupe, la comunidad de Tres Puentes y la parte sur y suroesle del lago,

! Fradie franciscanc & quien sa atribulre la fimdacidn de L vila colonial
’mwde&snasmmwemmmm st Nasorsl de Anfropologia e Historia, Médco, 2002 (Version digital)
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b) tas zonas aledafias a la ribera de la presa, fundamentaimente en sus porciones sureste, norte y
noreste. Es importante seffalar que en buena parte de las areas sefialadas existen construcciones. Sin
embargo, en muchos casos se han adoptado técnicas (terrazas y muros de contencién, por ejemplo) que
han generado un cierto margen de seguridad al respecto. No obstantelo anterior, se trata de zonas de
riesgo potencial en caso de un incremento en eknivel ordinario de las aguas de la presa;

¢) La existencia de fracturas geolégicas en la mayor parte del territorio del centro de poblacion. En este
caso, la ubicacion de las fracturas y su observancia para efectos del control del. desarrollo urbano
requerird la consulta para el mismo desarrollo y para efectos de normar especificamente los
asentamientos ubicados en areas aledafias a dichas fracturas. .

En cuanto a los riesgos urbanos generados por los elementos construidos por el homb're‘ destacan los
siguientes:

a) Las gasolineras ubicadas dentro de las dreas urbanas actuales, en colindancia con zonas
habitacionales;

b) Laslineas de alta tension ubicadas en la zona norte del centro de poblacion, en las inmediaciones de
San Gaspar;

¢) Las vialidades estatales que comunican al centro de pobilacion con su entorno regional y que, de
acuerdo a la normatividad de la Direccién General de Proteccion Civil, son elementos de riesgo urbana.

2.4 INFRAESTRUCTURA

La ubicacién y clasificacién de la infraestructura del municipio puede consultarse en los planos D-4 incluidos en el
anexo del presente Plan. Et plano D4 muestra la infragstructura y equipamiento de agua potable, drenaje y
electricidad en todo el municipio; el plano D-4AtT muestra la misma informacidn para la Cabecera Municipal y el D-
4A2, para Colorines. El plano D-4B muestra la infraestructura y equipamiento de vialidades, terminales y transporte
urbano para todo el municipio.

241 Infrasstructura hidraulica
a) Agua potable y drenaje

Los sistemas de agua potable dentro de las localidades urbanas presentan un adecuado nivel de servicio, con
necesidades de mantenimiento, las fuentes de alimentacidn del sistema presentan potencial para servir a la poblacion
hasta ef largo plazo.

Las localidades rurales presentan carencias tanto en las fuentes de abastecimients, como en los sistemas
mismos.

Los sistemas de drenaje han sido modernizados en |la Cabecera Municipal, construyéndose una planta de
tratamiento, actualmente en operacién, sin embargo la localidad de Colorings presenta carsncia tanto en el sistema
de drenaje, como en el fratamiento de la aguas residuales; las [ocalidades rurales muestran serias deficiencias en la
disposicion de aguas residuales, el alto grado de dispersion dificulta la atencién y pronta respuesta, se sugiere a
implantacidn de sistemas tecnoldgicamente alternativos de tratamiento, asi como ecotecnias.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

De acuerdo a las cifras seffaladas en el cuadro de vivienda, en la Cabecera Municipal el porcentaje de viviendas
con drenaje es de 87%. Es importante sefialar que, no obstante la existencia del drenaje en las viviendas, no en
todas fas zonas se cuenta con [a cobertura de la red de drenaje sanitario, pues ésta se localiza fundamentaimente en
la Cabecera Municipal, en la zocna gue va de El Coporite hasta El Arco.

En la Pefia y Avandaro no se cuenta con esta red, por lo que las descargas domiciliarias se depositan en fosas
sépticas, con el potencial riesgo de la contaminacion de mantos freaticos. Adicionalmente, en el caso de Avandaro, la
saturacion de fas fosas sépticas ha generado que su contenido se vierla sobre las cunetas y alin sobre el pavimento,
generando posibles focos de infeccion e insalubridad si esto no se atiende a [a brevedad.

2.4.3 mfraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

Se establece una clasificacion de las vialidades en regionales y urbanas. En el primer caso, se trata de aguellas
que comunican al Centro de Poblacién con su entorno regional y astatal, mientras gue, en el segundo caso, se hace
referencia a las vialidades que comunican internamente el area urbana, fundamentalmente al centro histérico, en la
Cabecera Municipal, como eje estructurador y |as localidades del mismo.

Las vialidades que comunican al municipio conh su entorno regional son cingo:
.
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Carretera federal Toluca — Vilia Vigtoria — Valle de Bravo

Carretera federal Toluca - Temascaltepec — Entronque a Valle de Bravo
Carretera Temascaltepec— Valle de Bravo

Carretera Toluca — Amanalco — Valle de Bravo P
Carretera Sanlo Tomas — Colorines — Valle de Rravo

ol e

Con excepcion de la primera, el resto de estas vialidades regionales se encuentran en mal estado fisico,
fundamentalmente por los baches que proliferan en la época de lluvias, asi come por las rupturas que se hacen en el
pavimento con la finalidad de introducir los servicios de agua potable y/o drengje, de modo que aln cuando se cubren
las perforaciones, la insuficiente compactacién provoca su deterioro en un breve tiempo. :

Por ofra parte, las restricciones que corresponden a estas cameteras generalmente no ge observan, puas de los
40 metros comespondientes (20 a cada extremo, a partir del eje de la carretera) mas de 50 % se encuentra invadido
por canstrucciones que siguen el contomno de la misma, por lo menos en los tramos mas cercanos a los Iimites del
Centro de Poblacion.

Por otra parte, existen vialidades que comunican internamente diferentes zonas del municipio. Entre las que se
localizan en ef Centro de Poblacién se cuentan las siguientes:

1. Rincoi de Estradas — Santa Marfa Pipioltepec
2. Avéndaro — Cerro Gordo
3. El Cerrillo — Colorines

Asimismo, existen caminos vecinales que permiten el acceso a las diferentes comunidades que integran el
Centro de Poblacién. Los mas importantes son [os siguientes:

Las Joyas Atesquelites

Los Alamas El Casteliano

Lomas de Rodriguez Lomas de Chihuahua
Acatitlan Rincén de Estradas

En este caso la problemdtica consiste en e! mal estado de los caminos, ya que son de terraceria, lo que dificulta
su transito fundamantalmente en época de lluvias.

Dos de las vialidades regionales antes sefialadas presentan problemas de visibilidad dando lugar a frecuentes
choques vehiculares: el caso de |as vialidades que convergen en El Arco en el entronque de la carretera que lleva a
Colarines, y el caso de El Fresno, punto en que coinciden las vialidades Toluca — Valle de Brave y Temascaltepec -
Valle de Bravo.

Adicionalmente, en este segundo caso, la incorporacién de los automoviles a la zona urbana se vuelve
sumamente lenta, a partir de la Cruz de Misién, punto en el que se encuentra la desviacion hacia Avandaro, ya que
los prablemas de transito que tienen lugar en el centro de la Cabecera Municipal generan el entorpecimiento extremo
de la circulacién, especialmente en los fines de semana y temporadas vacacionales.

2.4.4 Infraestructura Vial

La avenida Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca de la Cabecera Municipai ha sido recientemente rehabilitada con
cemento estampado en color ladrilio, resaltando la imagen urbana tradicionat. Sin embargoe, existe un mal estado
fisico de otras vialidades primarias (como es el caso de Juan Hemera y Pifia), asi como falta de mantenimiento y
sefializacién adecuada. Adicionalmente, es importante sefialar la insuficiencia de areas para estacionamiento sobre la
via publica y estacionamientos establecidos, asi como 1a existencia de puntos conflictivos que se generan en &l primer
cuadro de la ciudad, en las interseccionss de las siguientes calles: '

Intersecciones viales conflictivas N
o CCIONYIAL 1 PROBLEMATICA
Jubrez y 18de Congestionamiento, secciones reducidas, estacionamiento
Judrez e Independencia Congestionamiento, secciones reducidas, sstacionamiento
Juérez y Porfific Diaz Congestionamiento, seccicnes reducidas, estacionamiento
Judrez y prolongacion Zaragoza Congestionamiento, secciones reducidas, estacionamiento
Juarez y Fray Gregorio Jiménaz de la Cuenca Congestionamiento, secciones reducidas, estacionamiento
Monte Alegre —.J. A. Pagaza - Bocanegra Congestionamiento, secciones reducidas, estacionamiento
San Vicente — Fray Gregorio Jiménez de |a Cuenca | Congestionamienio, secciones reducidas, estacionamiento
San Vicente — J.A. Pagaza — San Sebastin Congestionamiento, secciones reducidas, estacionamiento
Ameyal y El Manguito Congestionamiento, seccionas reducidas,
Zaragoza y 16 de septiembre {terminal} Congestionamiento, estacionamiento

* Fuerte, Investigacion de carrpo.



Pigina 28 "GACETA DEL GOBIERNO" 4 de septiembre del 2006

2.4.5 Sistema de Transporte

a) Fordneo .

El servicio de transporte fordneo lo proporciona ung sola linea de autolrinquﬂe de pasajeros: Autobuses
México-Toluca-Zinacantepec y Ramales S.A. de C.V., la cual tiene corridas a la ciudad de Toluca y al Distrito Federal
con una pericdicidad de 30 minutos, alternande las. tres rutas existentes: Valle de Bravo — Toluca, via Los Saucos,
Amanalco o El Monumento, respectivamente. También brinda el servicio a otros destinos comio Temascaltepec,
Zitacuaro, Colorines, Santo Tomés, Amanalco y Donato Guerra. .

Es importante sefialar que las condiciones de las unidades que prestan el servicio no corresponden a un centro
turistico como lo es Valle de Bravo, pues son deficientes en su funcionamiento y la calidad del servicio no es la
adecuada, incentivando el traslado en automéviles particulares en lugar del transporte pablico.

b) Local

Ei servicio intraurbano es proporcionado por una flotilla de microbuses que proporciona ef servicio hacia las
localidades de Santa Marfa Pipioftepec, Cerro Gordo, Colorines, Godinez ¥ Avandaro; asf como por los més de
quinientos taxis gue se agrupan en los sitios de El Arco; Cruz roja; 16 de septiembre; Mercado Municipal, 20 de
noviembre y Mesa de Jaimes. .

En general, la prestacion del servicio de transporte publico si bien tiene una cobertura aceptable, presenta
fuertes deficiencias en la calidad del misme, por lo que resulta necesaria la consideracion de medidas como el
incremento y renovacion del parque vehicular, asi como ta ampliacion de las rutas existentes y el incremento de la
frecuencia de las corridas, fundamentalments an el servicio foraneo y también en el urbano, sobre todo en los fines de
semana.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica

Se considera que en la Cabecera Municipal ~ Avandaro 97.4% de las viviendas cuentan con sefvicio de
electficidad; mientras que, en ef resto de las localidades, el porcentaje de cobertura es de 82%.

Salvo en el centro de la Cabecera Municipal, las instalaciones son aéreas, siendo por 1o tanto, susceptibles de
fallas y desperfectos en la prestacion del servicio, asl como variaciones de voltaje, sobre todo en la temporada de
lluvias. Por otra parte, dichas instalaciones generan un deteriorg en ia imagen urbana de la ciudad, pues el tendido de
los cables resuita poco favorecedor en términos estéticos, .

En relacion con la factibilidad de prestacién del servicio, es importante sefatar que esta red tiene la capacidad de
ampliarse a cualquier zona del municipio, encontrande dificuitades sélo en el tendido de las instalaciones domiciliarias
en las localidades rurales, dada la dispersion de las viviendas.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO

La Cabecara Municipal de Valle de Bravo es considerada en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano como un Centro
Regional de Servicios que atiende a la poblacion del municipio y a la que se ubica en la Regidén Viii del estado. Su
condicién de centro turistico hace que concentre ademas, otro tipo de equipamientos especiales para favorecer el
desarrolio de asta actividad econémica.

La ubicacién y clasificacion del equipamiento del municipio puede consultarse en los Planos D-2 y D-2A incluidos
en el anexo del presente Plan. E! Plano D-2 muestra el equipamiento de la Cabecera Municipal y el N-2A, el de
Colorines. .

2,81 Equipamiento Educativo y de Cultura
a) Educacion

En la Cabecera Municipal operan 32 instituciones educativas, de las cuales 27 corresponden a la administracion
estatal, 1 a la federal y 4 son particulares. De las 32 instituciones, 7 atienden a niftos en edad de preescoiar, 8 a nivel
primaria, 3 a nivel sacundaria (3 estatales y 1 federal), 3 escuelas técricas, 1 preparatoria, 1 escuela de bachilleres, 1
escuela de educacion especial, 1 técnica en computacion particular, 1 preparatoria y normal estatal. Las 5 restantes
son escuelas que pusden incluir varios niveles: desde el preescolar hasta preparatoria. Ademas de estas 32
instifuciones, existe una escuela mazahua de régimen social. Con estos equipamientos sducativos, es suficiente para
cubrir a la poblacidn local, ademds de gue algunas escuelas (t&cnicas, preparatorias y normales) tienan cobertura
municipal y regional.

En las localidades que rodean la Cabecera Municipal - Avandaro, existen equipamientos educativos hasta el
nivel primaria en la mayoria y en algunos casos hay secundaria o telesecundaria; especificamente, en San Gaspar,
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hay un jardin de nifios y una primaria, lo mismo que en El Cerrllo, Santa Maria Pipioltepec, Rincon de Estradas,
Casas Viejas y Cerro Gordo. Las localidades gue tienen hasta secundaria ¢ telesecundaria son: San Mateo Acatitlan,
La Compaiia - El Fresno y El Arco. Las localidades que s6lo cuentan con una primaria son El Castellano, Los Alamos
y Loma de Chihuahua. #

De acuerdo con fas normas de equipamiente urbane de la Secretaria de Desarrollo Social del gobierno federal,
se pusde hacer un andalisis para saber si los equipamientos existentes cubren la demanda generada por la pablacién,
En este sentido, si se considera la cantidad de poblacién atendida en las localidades que cuentan con un jardin de
nifios, se puede decir que los equipamientos existentes cubren satisfactoriamente la demanda, ya que son
localidades de no mas de 1200 habitantes y segun las normas de equipamiento, entre una y dos aulas en cada
escuela son suficientes para atender a este rango de poblacion.

Respecto al nivel primaria, se presenta una situacién similar a la del preescolar, ya que segln las normas de
equipamiento urbano en las jocalidades mas grandes como Santa Maria Pipioltepec se necesitan 3 aulas en dos
turnos o B8 aulas en un solo turno para atender un promedio de 35 alumnos por aula. En esta tocalidad, hay 7 aulas
que atienden un total de 270 alumnos, con un promedio de 33 alumnos por aula. El resto de las localidades que
poseen menor poblacion tienen entre 3 y 6 aulas, es decir, que son suficientes para atender una cantidad de alumnes
y de poblacion de tamafo similar al de Santa Maria Pipioltepec. En funcion de lo anterior, se puede decir que no se
presentan problemas importantes de déficits de equipamiento en este nivel dentro de las localidades sefaladas.

A nivel secundaria, se presentan déficits en la mayoria de las localidades, ya que solamente El Arco, San Mateo
Acatitlan y La Compafiia - El Fresno tienen equipamientos a nivel medio; por lo tanto estan desatendidas la mayoria
de las localidades que se encuentran en el resto de la Cabecera Municipal. Lo anterior genera que la poblacion que
se encuentra en edad de cursar este nivel, misma que se calcula en 380 personas tiene que desplazarse a otras
localidades o a ia Cabecera Municipal para continuar con sus estudios.

Existen escuelas técnicas como otra opcion para continuar estudiando en el municipio y solamente se requiere
haber concluido la educacién primaria, éstas como se menciond son tres y se localizan en la Cabecera Municipal con
un radio de influencia de 10 kildmetros o media hora de traslado, en promedio, a partir de las localidades
circunvecinas.

En cuanto al nivel medic superior, 1as cuatro preparatorias (una de ellas también con sacundaria) que existen en
el municipio se concentran en |la Cabecera Municipal, y tienen una cobertura regional con un radio de influencia de 30
kitometros 6 45 minutos. Tiene capacidad para atender un rango de poblacion entre los 50,000 y 100,300 habitantes,
de los cuales se calcula que 1,040 estan en condiciones de acudir a €7, ya que son quienes tienen enire 16 y 18 afos
y ademas han concluide sus estudios de secundaria.

Respecto al nivel superior, ja poblacién que desea y ademas cuenta con los recursos econdmicos para continuar
con sus estudios de licenciatura tiene que desplazarse a las ciudades de Toluca o Méxicoe, principaimente,
ocasionando con esto emigracion de poblacion en edades entre 18 y 23 anos. Esta situacion se vera disminuida ya
que, a partir de este afto, se empezaron a ofrecer dos licenciaturas en la Cabecera Municipal (contaduria y derecho),
para el total de la poblacion del municipio y de la region.

b) Cultura

Dentro del Centro de Poblacidn existen diversos equipamientos culturales, entre ellos: bibliotecas, museos y una casa
de cultura.

Los museos, la casa de cultura y una biblioteca se concentran en la Cabecera Municipal. Los museos son: &l
Museo Joaquin Arcadio Pagaza, instalado en la que fuera casa del religioso y poeta, asi como el Museo de Valle de
Bravo, localizado dentro de la Casa de Cultura, en ellos se presentan exposiciones artisticas temporales de artistas
locales y fordneos. En la casa de cultura sé realizan eventos organizados por el Instituto Mexiquense de Cultura. De
las localidades aledafias, sclamente Colorines y Santa Maria Pipioltepec tienen una biblioteca publica. *

2.5.2 Equipamiento para la Salud y Asistencia
a) Salud

En la Cabecera Municipal se encuentra un Hospital General de la S3A, una Clinica Regional del IMSS, una
Clinica regional del ISSEMYM, un consultorio periférico del ISSSTE, un Hospital de la Cruz Roja. seis unidades
médicas ubicadas en: la cabecera municipal, Colorines, Cerro Gordo, Sta. Ma. Pipioltepec, Saucos y Cuadrilia de
Dolores un dispensario médico y varias clinicas de especialidades y consuliorios privados. Hay un Centro de
Rehabilitacién que opera administrado par el DIF municipal y se localiza en San Gaspar.

Existen ademads cliricas de especialidades que prestan el servicio de manera particular y atienden lo relacionado
& la ginecologia y obstetrigia principalmente. También hay consultorios particufares distribuidos en la Cabecera
Munigipal que no estan cuantificados.
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b) Aslistencia publica

Este tipo de servicio se presta para atender a la poblacion en situaciones de pobreza, ignorancia, mala nutricién,
atencién y prevencidn de enfermedades, baja escolaridad, incapacidad para, | trabajo calificado y problemas
intrafamiliares. s, )

La institucién que de manera directa y constante atiende estos elementos es el Sistema Municipal para el
Desarrollo Integral de la Famitia {DIF municipal) y se coordina con ofras instituciones estatales ‘como el Instituto de
Salud del Estado de México. Las oficinas del DIF municipal se encuentran en el centro de la Cabecera Municipal.

Existen organizaciones privadas que realizan actividades de asistencia plblica y son: Patronato del Asilo de
Ancianos San Vicente, Escuela de Educacién Especial, Apiamex, Club Rotario, Club de Leones, Patronato
PROVALLE , Centro de Rehabilitacion y el Dispensaric Meédico Tonantzin. Estos Ultimos tienen sus areas
administrativas en un sélo edificio en el centro de la Cabecera Municipal.

2.5.3 Equipamiento Turistico

Existen equipamientos dirgidos a grupos de poblacién de altos ingresos, entre los que destacan: e Club de Golf
Avandaro, El Rancho Avandaro, el Club de Golf de Izar y doce clubes nduticos. Se tienen siete discotecas , todos
localizados en la Cabecera Municipal. La poblacién no cuente con salas de cine.

Hay equipamientos especiales que sirven de apoyo a las actividades turistico - recreativas que se desarrollan en
la Cabecera Municipal y son: la capitan(a de puerto, el embarcadero y el Club de Vela y Canotaje.

En este rubrc es importante sefalar et alto potencial def municipio para el desarrollo del turismo en funcién de
sus atractivos naturales, asi como por la posibilidad de atraer inversiones gue generen instalaciones para atender a
nichos de mercado gue hasta el momento se encuentran subutilizados Al respecto, es importanie definir en el
territorio municipal el establecimiento de sitios aptos para albergar instalaciones que brinden servicios al turismo de
altg nivel, asi como aquellos que satisfagan las necesidades de sectores de la poblacion con menores ingresos.

Es importante definir que en el caso de areas destinadas a instalaciones para alojamiento temporal, como son
hoteles, se denominara como Zona de Desarrollo Turistico, mientras que en el casc en que s6lo se trate de
instalaciones provisionales, sin construcciones definitivas, como zonas para acampar, andadores, merenderos al aire
libre e instalaciones deportivas no techadas se le denominard como zonas de Equipamiento Turistico.

2.54 Equipamiento para Abasto y Comercio

En este rubro, destacan dos equipamientos: el mercado municipal y el mercado de artesanias, ambos ubicados
en el Centro de Poblacién. El mercado se localiza en el centro de la Cabecera Municipal y cuenta con 300 locales.

Hay dos tianguis, uno de eflos en torne al mercado municipal que se establece los domingos. El otro se localiza
en el centro de Avandaro y se instala los lunes.

Hay comercio que se puede considerar como de borde, ya que se desarrolla en la interseccion de vialidades
primarias y secundarias; sobre la costera, y la localidad El Arco en la carretera a Toluca por Villa Victoria. En estas
zonas se desarrollan corredores comerciales en |os gue se venden articulos y se prestan servicios a la poblacién local
y principalmente a turistas.

De manera especial, para atender la demanda de! turismo que busca artesan(as tipicas del lugar, se tiene un
mercado de artesanias que se localiza en la Cabecera Municipal, cuenta con 40 locales en tos que se comercian
productos coma; artesania en barro, cerdmica, madera, laton y deshilado principalmerite. Cabe sefialar, que no todas
jas artesanlas mencionadas provienen del municipio o son elaboradas por su poblacién.

*

2.5.5 Equipamiento para el Abasto

Se detecta un rastro tipo Tif, el rastro se ubica en la carretera a Santa Maria Pipioltepec, es un equipamiento
reciente que inicié su operacién en 1995. Este es el dnico centro local de distribucion de cames, cuenta con
instalaciones adecuadas para la matanza y eliminacitén de desechos y satisface la demanda de la poblacién

2.5.6 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

En materia de comunicaciones, destacan dos equipamientos: i} la oficina del servicio postal y ii) la oficina de
telégrafos, ambas se encuentran en la Cabecera Municipal de Valle de Bravo y tienen cobertura a nivel municipal.

En cuanto a fransporte, en la Cabecera Municipal se localiza la terminal de autobuses, que tiene cobertura
regional, ya que se tienen salidas tanto locales como foraneas. En cuanto a las primeras, se cubren localidades como
L]
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Colorines, y Santa Maria Pipioltepec, incluyendo de manera intermedia a El Arco, La Boquilla, San Gaspar y El Salto.
El servicio foraneo gue se presta en este eguipamiente cubre municipios coma: Amanalco de Becerra, Santo Toméas
de los Platanos, Temascaltepec, Villa Victoria y Donato Guerra, ademas de 1a“ ciudad de Toluca y la Ciudad de
México. R

T

2.5.7 Equipamiento Deportivo y Recreativo

Las areas que permiten la recreacion de la pdblacién de la Cabecera Municipal y los turistas que visitan el lugar
'son muy variadas. Destaca entre ellas la Presa Valle de Bravo, en la cual se desarrolian actividades acudticas como
la vela, el windsurf, ¢l esqul acustico, el buceo, paseos en lancha vy la pesca, el parapente y ala delta.

Otro tipo de areas recreativas son los parques y jardines. Hay 6 parques infantiles en la Cabecera Municipal y
Avéndaro, una Alameda cerca de la costera, tres jardines publicos, cuatro plazas publicas y la Unidad Deportiva, que
en la administracién 2003-2006 fue reabierta al piblico después de estar cerrada durante un {fiempo prolongado.

Existen lugares naturales que también forman parte de las areas de recreacién o parques naturales, entre los
que se encuentran la cascada el Velo de Novia, la calda del Refugio del Saito y 1a Reserva de Monte Alta.

Los equipamientos deportivos estan dirigidos a la poblacion local principaimente, se concentran en la Cabecera
Municipal y estos se constituyen de una Unidad Deportiva que tiene tres canchas de basquetbol y voii-bol, dos
frontones, una cancha de futbol profesional, dos canchas de tenis, Una sala de juegos recreativos, una cafeteria y
servicios administratives. Hay dos canchas de basquetbol y una de futbol en el bamio de Santa Marfa, una cancha de
futbol en la Capilla y dos en San Antonio.

En las localidades, se tienen algunas canchas deportivas, que en ia mayoria de los casoes, forman parte de las
escuelas del lugar, En Casas Viejas, Cerro Colorado, El Arco,

El Cerrilld, Rincén de Estradas y Santa Maria Pipioltepec hay una cancha de futbol. En Pefia Blanca se tiene una
cancha de basquetbol y en San Mateo Acatitlédn hay 2 canchas de futbol y 1 de basquethol,

En la Cabecera Municipal se encuentran algunos otros tipos de equipamientos recreativos como: una pista de
go—carts, pista de motocicletas, pista de aterrizaje para avionetas y rutas por donde se realizan algunos recorridos
con caballos.

2.6.8 Equipamiento de Administracion y Servicies

Las oficinas de Agua y Saneamiento (APAS), el Auditoric Municipal y Sala de Regidores. Todos éstos se
concentran en la Cabecera Municipal de Valle de Bravo.

Otro tipo de equipamiento que permite el desarrollo de las actividades econdmicas son las gasolineras, dado que
facilitan la movilizacién de vehiculos, mercancias y personas. En el Centro de Poblacién hay tres gasclineras, todas
en la Cabecera Municipal. Una de ellas est sobre la carretera Toluca - Valle de Bravo via Los Saucas y se le conoce
comb la gasclinera de Casas Viejas. Las ofras dos, se encuentran sobre el tramo de |a carretera de la Cruz Roja a la
localidad El Arco, por la carretera Taluca - Valle de Bravo via monumento.

25.9 Equipamiento de Nivel Regional

Existe una estacion de bomberas localizada en el bowevard Juan Herrera y Pifia. Con este equipamiento se trata
de atender los incendias del drea urbana y colaborar con las brigadas en los incendios forestales que se dan en las
areas boscosas del municipio. Hay un centro penitenciario localizado también en la Cabecera Municipal que tiene
cobertura regional. »

2,510 Equipamiento para Actividades Productivas 3

En relacién con este aspecto, se pueden mencionar las instalaciones hoteleras o servicio de hospedaje que es
parte del soporte de la actividad turistica de la cabecera municipal. Se compone de: 18 establecimientos, de los
cuales, nueve son hoteles catalogados como: 1 de 5 estrellas; 2 de cuatré estrellas; 4 de tres estrellas, 2 de dos
estrellas; cuatro posadas familiares y 5 no clasificadas. El total de |as habitaciones con las que se cuenta es de 465,
con una capacidad de 930 huéspedes al dia (considerande 1 habitaclon para dos personas por noche).

2.6. SERVICIOS PUBLICOS
261 Seguridad pablica y administracion de justicia

En este tipo de equipamientos destacan: la Presidencia Municipal, que cuenta con dos edificics; el Centro
Regional de Servicios Administratives (CROSA); la Delegacion de la Direccion General de Seguridad Publica y
Tréngito. y €l Centro de Justicia.
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2.6.2 Servicios Administrativos

Se tienen dos cementerios, el de Santa Maria Ahuacatlan y el Panteén de Guadalupe en el Bario del Fronton,
que con el crecimiento del drea urbana de la Cabecera Municipal han quedado dentro de la misma y alin prestan los
servicios correspondientes, aunque es importante valorar, su capacidad para seguir cubriendo las necesidades de la
poblacién en este sentide, ya que se estima que en un mediano plazo, astos seran insuficientes.

2.6.3 Recoleccién y disposicién de desechos sdlidos.

La poblacién residente de la estimada en 57,375 habitantes an 2000 generaban 33.25 ton/dia de basura. Por otre
lado, la poblacién visitante generaba de 7.0 a 10.5 ton/dia de residuos stlidos, producto de una poblacién flotante
estimada entre 10,000 a 15,000 habitantes. Sin embargo esta incidencia solo se manifiesta en fos fines de semana y
en las temporadas altas de descanso.

La Administracién Municipal 2003-20086 dio inicio al Programa para el Manejo y Gestién de los Residuos Solidos
Urbanos que establecié la separacidén de residucs en organicos e inorganicos, asi como la recoleccién y manejo
clasificado de los residuos. Como parte de este programa, se construyd dentro de las instalaciones del sitio de
disposicién final [a infraestructura para realizar en ella el proceso de compostaje aerobio que permita racuperar los
residucs solidos orgénicos en forma de humus.

La actual drea de operacion tiene una extension aproximada de Zha y se encuentra en funcién desde hace
aproximadamente 13 afios. En este momento y de acuerdo a estimaciones aproximadas se reciben diariamente un
promedio de 74 ton. de residuos organicos e inorganicos.

Dentre del territorio municipal la Cabecera Municipal y Colorines representan el 57 % de la poblacién del
municipio; par lo tanto, la recoleccion y disposicidn de residuos solidos representa un problema ambiental a nivel local
¥y municipal, puesto que en este Ultimo aspecto hay varias comunidades rurales dispersas, que también generan
residucs en todo el territorio municipal y que, muchos de elios |, son quemados.

- Estas comunidades dispersas no tienen un programa especifico para el manejo de estos desechos, fo que se
traduce ‘en una problemdtica ambiental de manejo de desechos sobre todo cuando no se tienen registros de lugares
para la disposicidn para residuos sélidos, con la consecuente generacion de efectos nocivos, tales como la
proliferacién de fauna nociva (mosquitos, ratas, etc.), generacion de malos olores, ete.

Desde 1995 entré en vigor 1a Norma Oficial mexicana 087 del Sector Salud, que establece los requisitos para la
separacién, envasado, almacenamiento, recoleccién, transporte, tratamiento y disposicién final de los residuos
biolégico —~ infecciosos que son generados en unidades médicas. Esta norma se lleva a cabo en Valle de Bravo
desde su inicio y es regulada por 2 SEMARNAT. Esto ha frenado la dispersion de este tipo de residuos en [os
tiraderos de basura evitando el contagio de enfermedades que se propagan por medic de materiales de curacién,
agujas hipodérmicas, desechos de quiréfano, etc. Cada institucion de salud contrata a una empresa autorizada para
l& recoleccidn y disposicion final de estos residuos, pagando una cuota por este servicio.

264 Protecclon civil y bomberos,

El municipio esta sujeto al programa de proteccion civil del Estado de México. En la Cabecera Municipal hay una
estacién de bomberos gue da servicio a Valle de Brave y a otros ocho municipios circunvecinos: Amanaico de
Becerra, Donato Guerra, Zinacatepec, Dtapan del Oro, Nuevo Santo Tomas de los Platanos, Otzoloapan,
Temascaltepec y Zacazonapan.

Si se considera gue en la regién se registran los niveles de mayor ccurrencia de incendios forestales,
primordiaimente en los municipios de Valle de Bravo, Temascaltepec, Amanalco y Donato Guerra, se hace evidente la
insuficiencia en la capacidad para atender las necesidades sobre el particular con la infraestructura existente.

2.6.5 Comunicaciones
Existen dos oficinas de administracion de correos una establecida en la localidad de Valle de Braveo y ofra en
Colorines, el mismo caso pasa con las agencias de telégrafos.

Debido al relieve del Valle de Bravo, dnicamente se captan los canales privados de television nacional con el
servicio de televisidn por cable, asi como una televisora y una radiodifusora locales.

2.7 IMAGEN URBANA

Valle de Bravo, cuenta con un Decreto del Gobierno del Estado, de fecha 11 de diciembre de 1980°, donde se
decreté en el artlcule primero, que es de “..infords publico fa preservacién, proteccién, conservacion y

i

? Gavata (icis! def Estado de México, Decreto rio, 299, 11 de dickernbra de 1680
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acrecentamiento del patrimonio cultural, artistica y especial arquitectonico del Estado de México®, y se declara a la
poblacién de Valle de Brave, en el articulo segundo, como “... zona cuftural artistica o de especial estifo arquitecténico
general inmodificable...”. En este mismo decreto, en el articulo tercero, se declara “,. Pafrimonio Cuftural Arlistico y
arquitectdnico del Estado, todas fas construcciones subsistentes que daten de los giglos XVi, XVt y XViil o las que
conlengan carecteristicas propias de esa dpoca misma quésserdn Inmodificablas...” an donde, de acuerdo af articulo
cuarto de este mismo decreto *...queda estrictamente prohibide [...] llevar a cabo demoliciones parciales o totales de
construcciones, sin permisos especial previo [.. ] y solo podran autorizarse si se respetan ias fachadas tipicas o bien
se lfevan acabo reconstrucciones y obras de conservacion, mejoramienio o ampliacion”.

La Ciudad de Valle de Bravo cuenta con una tradicién arquitectdnica y de imagen urbana que ha sido objeto de
proteccion juridica. En 1971 se expidid la Ley sobre Protecclén y Conservacién de la Cludad de Valle Bravo y en
al 2002, se expidid el Reglamento de Imagen Urbana de Valle de Bravo, el cual a la fecha sigue vigsnte, Este
Reglamento establece la normatividad que debera seguirse para la proteccion de la tradicién arguitecténica de Valle
de Bravo.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano define y ubica el Poligono de Proteccidén del
Centro Histérico de Valle de Bravo, el cual comprende la Parroquia de& San Francisco de Asis.

Como su nombre lo indica el Poligono del Centro Histdrico se refiere a la traza histdrica donde se encuentra la
mayor densidad de monumentos histéricos, arquitectura vernicula, artistica y elementos histérico-urbanes (escultural,
parques, plazas, monumentos conmemorativos, puentes, etc.) con valores relevantes para la poblacién o para Ja
historia local, municipal, estatal o del pais y que, por lo tanto, requiers de una proteccién, normatividad vy vigilancia
integral. i

La ubicacién geografica del Poligono de Proteccién del Centro Histdrico.se encuentra en el Plano E-5 de Imagen
Urbana del presente Plan. En este Plang, ademas de mostrar el Poligono de Proteccién, se enlistan los inmuebles
catalogados por el Instituto Nacional de Antropelogia e Historia,

2.8 ASPECTOS AMBIENTALES
2.8.1, Deforestacién

Con base en el Programa de Ordenamiente Ecolégico de la Subcuenca Valle de Bravo — Amanalco, se observa
que del afio de 1983 al 2000, la superficie forestal ha perdido 200 hectareas, mientras gue su densidad ha disminuido
30% en promedio. -

El mismo crdenamiento sefiala que, si se continia la anterior tendencia, en los proximos 25 afios la cobertura de
la cuenca alta en 11.264 hectareas, pasaré de una densidad de B0 - 90% & 50 — 60 %, mientras que en la parte de |a
cuenca que ocupa el municipic de Amanalco, la cobertura vegetat cambiara de una densidad actual de 50 — §0% en
zona de cabeceras hidricas, a una densidad de 20 - 30% én una superficie de 11,464 hactireas, mientras que en las
areas forestales que rodean la presa de Valle de Bravo y al sur de esta, en una superficie de 2,800 hectareas
disminuiran asimisme su densidad actual, en la misma proporcién de |as arriba citadas.

De continuarse el ritmo de tala ilegal que se presenta en la subcuenca, la cual iguala la cantidad de tala
autorizada y supera la capacidad de recuperacidn natural del bosque; a un plazo de 25 aftos, este no soportara otro
ciclo de corta en los aprovechamientos persistentes autorizados.

2 8.2 Azolvamiento y degradacién de la Presa de Valle de Bravo

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Subcuenca Velle de Bravo - Amanaico sefiala que el asolvemiento
y degradacién de la Presa de Valle de Bravo:

a) El aporte de agroquimicos provenientes de las actividades agricolas, especificamente de las 4,000 hectareas
de riego localizadas en el municlpio de Amanalco, que aportan un total de 2,500 ton/afio de ferlilizantes y
plaguicidas, siendo un factor de eutroficacidn del agua los primeros y factor de toxicidad los segundos.

b) La aplicacién de agroquimicos se seguird usando, salve que la poblacién de la cuenca reciba orentacion en
técnicas que conduzcan a la practica de cullivos organicos, lo que se realizara lentamente debido a que las
practicas agricolas en los municipios de Amanalca, Donato Guerra, Villa de Allende y Villa Victoria obedecen
en alto grado a aspectos culturales, adlicionalmente el desarrollo de ia floricultura incrementard Ja
contaminacién de suelo y agua por la aportacién de cantidades adicionales de los agroquimicos arriba
citados, que finalmente vierten en |a presa.

¢) El arrastre de sedimentos por arosidn de suelos, en parlicular para las subcuencas de los rios Chiguito, El
Molino y Tizates el IMTA (2000) calcula un arrastre de 67 Ton/HafAfo, mientras que en general para las
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laderas de Amanalco la misma fuente refiere un arrastre de 43 Ton/Ha/Afo, lo que equivale a 40 — 45 m3 de
azolve por hectarea y por ano.

d) El aporte de materia organica proveniente de la actividad acuicola, que proviene de aproximadamente 490
estanques de piscifactorias que aportan 20,550 ton./afio de excretas de peces.

e) Respecto al vertido de aguas negras tanto a los cauces tributarios como a la presa, segun la Comisién
Nacional del Agua, en la region se generan 125 litros / segundo de aguas residuales y se tratan menos de 25
litros / segundo, de modo que se descargan sin tratamiente mas de 100 litros / segundo equivalentes a 3.1
millones de m*/afio de aguas residuales y a 700 ton de materia organica / afio (DBO).

Asi, los principales contaminantes que se detectan en la presa son el incremento de coliformes fecales y totales,
materia organica, sélidos suspendidos y totales, grasas y aceites, nitratos, nitritos, fosfatos, compuestos
organoclorados, compuestos aromaticos, entre otros, lo cual, si no se toman las medidas pertinentes, puede resultar
en un problema de salud publica.

Asimismo, el Programa de Ordenamiento Ecologico de la Subcuenca Valle de Bravo - Amanalco plantea que en
las subcuencas La Yerbabuena, Agua Bendita (Amanalco), La Candelaria, San Diego, Ladera Oeste, El Fresno,
Carrizal, Tiloxtoc, Arroyo Chiquito, Los Hoyos, Amanalco, San Gaspar, Radio Microondas, Las Flores y La Alameda,
se manifiesta un avance significativo de las zonas urbanas y agricolas y con ello la posibilidad de que su cubierta
vegetal disminuya 20% para el 2020. Este hecho modificaria sus caracteristicas de infiltracion, con efectos en el
caudal y temporalidad de los manantiales de la zona, asi como del nivel de la presa de Valle de Bravo.

Ademas, el incremento del escurrimiento superficial puede ocasionar inundaciones en zonas urbanas,
principalmente en la zona de Avandaro, en las partes bajas de las subcuencas San Diego, La Yerbabuena, y Arroyo
Chiquito, asi como en la parte sur de la propia cabecera municipal. Adicionalmente, el incremento de materiales
transportados por los escurrimientos que llegan a la presa modificarian algunas caracteristicas fisicas del agua como
la transparencia y turbiedad, con los consiguientes efectos en los organismos acuaticos y en la disminucion de la vida
util de la presa.

2.8.3. Contaminacién
a ) Suelo

La tala clandestina y los incendios forestales son eventos que inciden sobre la erosién del suelo, factor que
deteriora |la calidad de la tierra. La degradacion del suelo ocasionada por la presencia de residuos sélidos es
relativamente intensa, puesto que en calculos efectuados con datos de generacion per capita de residuos sélidos y
del incremento de la poblacién del municipio, se estimé una producciéon de 17,500 toneladas diarias en 1997, para
1989 se calcularon 19,000 toneladas al dia y para el 2001 se preveian aproximadamente 20,500 toneladas.

En la generacion y manejo inadecuado de las mas de 36 loneladas de basura que se producen sl dia es
necesario buscar alternativas para evitar la contaminacion de I os freaticos a causa de la disposicién final de
dichos residuos. oy .

b} Agua

En materia de contaminacion del agua, el Progfarm de Ordenamiento Ecolégico de la Subcuenca Valle de &'m
— Amanalco considera que este proceso esta aﬁo{:ﬁ& ﬁ%ﬁm& en la prestacion de servicios sanitarios ‘én
algunas localidades y a los modos en gue sé realizan actividades econdmicas como la agﬂcudtura 0 la acuacultura.
Por tal motivo, es necesario enfrentar la problemética desde un punto de vista de manejo de cuenca, en el que e
atiendan las fuemes de contaminacion de presas wmo ta de Valle de Bravo, Tiloxtoc y Colorines, asi como de los nos
arroyos y manantiales. s .

Las presas de Valle de Bravo y Colorines, presentan una fuerte contaminacioén causada por las descargas de
aguas residuales provenientes de las poblaciones de Valle de Bravo y Avéandaro, en el primer caso, y de Colorines, en
el segundo, asi como de las descargas por aguas pluviales que reciben ambos cuerpos de agua, ademas de los
desechos gue la actividad turistica genera.

La falta de sistemas de drenaje en las comunidades rurales provoca el desalojo de las aguas servidas hacia
cuerpos de agua cercanos, o simplemente se desecha al suelo, accion que repercute en la contaminacién de los
mantos acuiferos y la generacion de focos de infeccion e insalubridad.

La agricultura es una de las principales actividades econdmicas del municipio y, para mejorar la produccion
agricola, los productores utilizan pesticidas y fertilizantes; dichos insumos contaminan suelo y agua, dado que los
compuestos quimicos pueden ser arrastrados con facilidad por el agua y, por ende, cambiar negativamente la calidad
de ésta.
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Entre las comientes superficiales que presentan este tipo de afectaciones estan los rios Amanalco y Tilaxtoc, asi
como, los amoyos los Hoyos, Yerbabuena y los Saucos, que son commientes que de alguna manera son aprovechados
para la actividad agropecuaria, 5

-

c) Aire x

En lo relative a la contaminacién atmosférica, las principales fuentes en el municipio son los incendios forestales, las
tolvaneras de zonas erosionadas y desprovistas de vegetaci6n, asi como la ocasionada por automotores en zonas
con problemas de trafico.

E} Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México, plantea adicionalmente que la
contaminacién que se detecta es causada por las gasolineras y varias tabigueras distribuidas en el temitorio. Las
fuentes contaminantes son fijas y maviles. Las fijas corresponden a las unidades productivas donde se utiliza algon
proceso de combustion para generar o proporcionar un bien o servicio. Las méviles son generadas por los vehiculos
automotores que, sin excepcion, utilizan algun combustible para funcionar,

En este municipio se utlizan alrededor de 160,000 litros de combustible mensuaimente; de ellos,
aproximadamente 38% es diesel, el 25% gasclina premium y el 37% gasolina magna.

La quema de desechos sdlidos a nivel doméstico se esté constituyendo en unc de los factores que contribuyen
al deterioro del aire, estas practicas se realizan en razén de la ausencia o deficiencia de los servicios de recoleccidn
de basura en algunas localidades y zonas del drea urbana actual de la Cabecera Municipal, Avandaro y Colorines.

2.9 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
2.9.1. Caracteristicas Soclo-demograficas.

El municipio contaba con una poblacion de 23,779 habitantes en 1970 y aicanzd 57,375 habitantes en el afio
2000 la tasa de crecimiento para el periodo 1995-2000 fue del 4.51%

El indice de masculinidad se ha ido reduciendo; igualmente las tasas de natalidad y mortalidad se han reducido
en la Gitima década.

La poblacién municipal presenta elevados movimientos migraiorics. La poblacion flotante es alta en especial los
fines de semana y en los periodos vacacionales, representando el 25% de la poblacion total municipal.

E} municipio se considera como de alta atraccion, le cual provoca que la poblacién migrante con expectativas de
empleo se asiente en las localidades rurales y urbano - rurales cercanas a la Cabecera Municipal; esta poblacién
proviene especialmente de los municipios aledafios.

La piramide de edades muestra que, porcentualmente, fos grupos de edad entre los 5 y 19 afios se han
reducido, incrementandose los grupos de 25 a 54 afios; fo que indica un incipiente envejecimiento de la base
poblacional. Sin embargo, en nimeros absolutos esta poblacién es importante y demandard satisfactores urbanos en
poco tiempo, Para el afio 2000 la poblacidn menor a 14 afios representaba el 33.25%

La PEA (Pcblacion Econémicamente Activa) municipat en el afio 2000 representaba el 29.71% de la poblacién
total; con un Indice de desocupacién del 1.03%, v el Indice de dependencia era del 1.06, ambos menores a los
mostrados en el estado.

La PEA municipal muestra una tendencia a las actividades del sector terciario en el afio 2000, casi el 60% de
asta se alojaba en este blogue, en especial en el sector turistico y de servicios.

®

Las actividades primarias han perdido participacion; inclusive, ha habido una reestructuracion interna, ya que las
actividades de explotacién forestal se han frenado de manera espectacular mostrando un abatimiento en.la
produccién. Las actividades de explotacion agricola y agropecuaria se han reducido en numeros absolutos. En
general el sector primario s& ha redugido, alojando Unicamente al 10.17% de la PEA.

El sector secundario para el mismg afio ha variado su participacion en las Ultimas décadas; sin embargo, se ha
ubicado en el 27% de la PEA.

E| sector de servicios es el que ha mostrado mayor dinamica en la dltima década, pasando de! 26.8% en 1970 al
58.68% en el 2000; es importante indicar que el empleo generado en esle sector, dentro del municipio, emana
principalmente de las localidades de Valle de Bravo y Colorines.

La economia municipal se concentra especialmente en el turisme, el cual ha generado una darrama economica
promedio de 482 millones-de pesos y una generacién de casi 9,400 empleas en 1989, asl come una afluencia de
visijantes superior a los 970,000 anuales.
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Respecto a los niveles de ingreso, se datecta que es un municipio donde la poblacidn se ha ido empobreciendo;
la PEA gque declaré ingresos menoras a 2 v.s.m. representt en el afio 2000 ef 59.82%, mientras que el grupo de
pobreza extrema con ingresos menores a una vez el salario minimo era del 22.77%:; asto significa que el 82% de |a
PEA se mantiene con ingresos medios — bajos. #

En el rubro de escolaridad y alfabetismo, para el afio 2000, el 6.54% de la poblacién municipal era analfabeta;
los niveles de escolaridad bdsica son los mds altos, el 37.95% de los habitantes mayores a los 13 afos tenian la
educacién primaria completa. Sin embargo, unicamente el 37.09 %, de |la poblacidn mayor a los 18 afios habla
concluido sus estudios secundarios y el 13.43% de l0s mayores a los 23 afos habla concluido su instruccion superior

Existe una correlacion entre los bajos niveles de instruccion, affabetismo y escasos niveles de ingresa, a pesar
de que es un municipio que ha presentado una redistribucion entre los sectores productivos, ¥ gue es un municipio
eminentemente urbano. EY establecimiento de programas de desarrolio debera considerar tanto sectores educatives
coma las alternativas para implantar esquemas productivos de mediana calificacién a corte plazo y, de mayor grado, a
mediano y largo plazo. Por otra parte, existe una aparente contradiccién entre el Incramento y valor de la produccion
de los sectores y el abatimiento de los niveles de ingreso de la poblacién econdmicamente activa municipal.

2.9.2, Desarrollo urbano

La estructura urbana actual puede apreciarse en el plane D-2 incluido en el anexo del presente Plan. £l plano D-
2A incluye la misma informacién pero exclusivamente para Colorines. Asi mismo, los elementos de riesgo para el
desarrollo urbano se representan en el plano D-3.

El territorio municipal ocupa 42,195 hectdreas y una poblacion total de 57,375 habitantes en el afio 2000. Los
asentamientos humanos del municipio de Valle de Bravo, se asientan en 73 localidades de las cuales dos son
eminentemente urbanas, Gnicamente @ contienen poblaciones del range de los 800 a los 2,200 habitantes y las
restantes 62 localidades son rurales con poblaciones menares a los 800 habitantes.

Esto representa una allisima dispersion de poblados de caracteristicas eminentemente rurales; solo a la
Cabecera Municipal - Avandaro y a Colorines se les puede calificar como localidades urbanas, por sus caracteristicas
de estructura, usos del suelo y equipamientos.

La Cabecera Municipal de Valle de Bravo alojé en ¢l afio 2000 al 44.28% de la poblacién municipal, ecupa
terrenos con pendientes topograficas moderadas y fuertes; se localiza en la margen oriental de la presa Valle de
Bravo. La localidad se encuentra flanqueada por macizos montafiosos localizados al oriente, por lo que su desarrollo
se ha realizado en el sentido norte-sur.

La estructura urbana se conforma por un centro histérico-urbano, localizade en el casco antiguo de la localidad,
asociado a equipamientos de administracién publica municipal y. estatal, a equipamientos educativos bésicos y
recreativos.

Se detectan varios sectores habitacionales, los del centro y norte de la localidad estan consolidados, los del sur
en proceso de consolidacion y los referentes a Avéandaro en incipiente desarrolle.

Las tendencias de crecimiento naturaies se han dado hacia las partes altas de la localidad, sobre terrenos de
altos costos de urbanizacién, las tendencias inducidas de mayor relevancia se realizan en los extremos norte y sur de
|a localidad siendo estas ltimas las que presentan menor crecimiento.

La zona ceniro de la cabecera practicamente ha agotado sus reservas de suelo urbano, 105 sectores
habitacionales del norte contienen grandes v dispersos baldios.

En torno a la cabecera se detectan dos zonas con aptitud condicionada para usocs urbanos, la primera se locallza
al norte del poblado en una zona de pendientes moderadas, uso agropecuario de baja productividad y de
accesibilidad a través de caminos y carreteras estatales, No cuenta con infraestructura urbana de ningun tipo, y no se
lacaliza sobre las tendencias de crecimiento, La superficie con posibilidades de desarrollo es de mas de 200 has.

La localidad de Colorines se localiza al ceste del lago, cancentra al 11.35% de la poblacién municipal y ocupa
103.44 hectéreas de suelos con pendientes loves a moderadas, la estructura urbana se basa en el casco antiguo
colindante a la laguna de donde se desprende el desarollo, hacia el noreste; la zona central confinada por los
canales de slimentacién de aguas se ancuentra saturada y consolidada de tal manera que presenta una densidad de
casi 63 habitantes por hectéarea.

Las tendencias naturales de crecimiento en Colorines se desarrollan sobre lomerios suaves a moderados,
ubicados al este, se detecta un.incipiente proceso de crecimiento urbano de tipo popular que es necesario regularizar
y normar.
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Las tendencias inducidas se realizan hacia el sur y el ceste de la mancha urbana actual, con oferta de suslo
para habitacién residencial.

293, Vivienda g

La vivienda municipal contaba para el afio 2000 con 10,845 unidades, mosirando un indice de ocupacion de 5.29
habitantes por vivienda A nivel agregado, la dotacién del servicio de agua potable y electricidad satisfacla a més del
80% de las viviendas, y los servicios de drenaje unicamente servian a casi ocho de cada diez: Esto indica que no
exigten graves carencias en la dotacion de servicios, con excepcidén del drenaje sanitario cuya problematica esta
asociada a la alta dispersién de los asentamientos humanos en el municipio y al reducido nimero de pobladores por
Iocalidad.

Es importante aplicar tecnologias alternativas, preferentsmente ecologicas y de bajo casto, para subsanar la
situacion actual, an un marco equilibrado costo-beneficio.

El andlisis determina que, en general, la mayoria de las viviendas en el municipio presentan caracteristicas de
habitabilidad adecuadas, con un cierto grado de confiabilidad.

Por otra parte, las viviendas en el ambito rural, especiaimente en zonas de bajos recurgos, también son en
general unidades de produccién donde se realizan actividades alternas para generar economias de apoyo
complementario a la familia. Es comun encontrar huertos familiares dentro del solar de la vivienda, aimacenamiento
de granos, asi como crla y engorda de animales, tanto para consumo famifiar como para comercializacion al detalle.

2.9.4, Contaminaclén

En io que se refiere a la contaminacién del agua, ésta se presenta principalmente por desechos organicos qus,
con la falta de sistamas de drenaje en |as localidades rurales, provoca el desalojo de las aguas negras hacia cuerpos
de agua cercanos, o simplemente se desecha al suelo, accidén que repercute en la contaminacion de los mantos
acuiferos. En la Cabecera Municipal ¥ en la localidad de Colorines, el problema se traduce en algunas descargas de
las ‘aguas negras del sistema de alcantarillado sanitario, sin un tratamiento previe, afectando la calidad del agua de
los afluentes y, por ende, del lago y los cuerpos de agua. ‘

Aunque la contaminacion por aire no es aguda en el territorio municipal, hay puntos especificos donde los
niveles posiblemente sobrepasen los limites permisibles de contaminantes en la atmosfera, primordiaimente en las
localidades de Valle de Bravo y Colorines, debido al alto consumo de combustibles fosiles, generado por un trafico
vehicular intenso. Otra fuente de contaminacién importante son los desechos de combustible de los vehiculos
acudticos de recreo y de transporte,

2.95. Infraestructura
a) Agua potable y dranaje

La infraestructura actual de agua y drenaje del municipio puede apreclarse en el Plano D-4 incluido en el anexo
dei presente Plan. El Planc D-4A1 presenta fa infraestructura de |a Cabecera Municipal y el D-4A2, a de Colorines.

Los sistemas de agua potable dentro de las localidades urbanas presentan un adecuado nivel de servicio, con
necesidades de mantenimiento, 1as fuentes de alimentacién det sistema presentan potencial para servir a la poblacitn
hasta el largo plazo.

Las localidades rurales presentan carencias tanto en las fuentes de abastscimiento, como en los sistemas
mismos.

Los sistemas de drenaje han sido modemizados en la Cabecera Municipal, construyéndose una planta de
tratamiento, actualmente en operacidn, sin embargo {a localidad de Colorines presenta carencia tanto en el sistema,
de drenaje, como en el tratamiento de la aguas residuales; las localidades rurales muestran serias deficiencias en la
disposicion de aguas residuales, el alto grade de dispersién dificulta la atencion y pronta respuesta, se sugiere ia
implantacion de sistemas de tratamiento.

b} Vialidad y transporte

El equipamiento de vialidades y transporte actual det municipio puede apreciarse en el Piano DB incluido en el
anexo del presente Plan.

El municipio se encuentra bien comunicado por el sistema de vialidades regionales tanto federales como
estatales, sin embargo considerando que la localidad de Valle de Bravo tiene asignada una funcién regional, la zona
poniente del municipic no cuenta con la suficiente infraestructura para comunicar eficientemente los municipios
ubicaglos al ceste, a los cuales debe servir.
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El sistema, en general, presenta buenas caracteristicas fisicas, el trazo es adecuado respects a las
caracterlsticas topograficas, ei sistema carretero estatal, dentro de la zona de influencia, se encuentra en proceso de
medernizacién a través de acciones de mejoramiento de la superficie de rodamientp y sefialamiento.

A nivel de centro de poblacion las localidades de San Mateo Acatitian, Rincén de Estradas y poblados del norte
se encuentran desarticulados y se requiers su integracién a |2 estructura urbana regional.

A nivel de la localidad de Valle de Bravo, exisfen tres entrongues (El Arco, el Fresno y Cruz de Misién) que ligan
al poblado con el sistema regional, en todos los casos se detectan deficiencias en la solucion geométrica y
sefialamientos, que ponen en niesgo la integridad de los usuarios. :

La liga con el centro del la Cabecera Municipal se realiza mediante un dos vialidades de seccién reducida e
inadecuada geometria (calles Juarez y Pagaza). A partir de ese punto la estructura vial presenta graves carencias,
generadas por la traza urbana antigua y las caracteristicas topogréficas, incrementéndose por la presencia de
estacionamiento en las vialidades principales.

El transporte regional se realiza sobre las carreteras estatales que sirven al municipio, la demanda de transporte
plblico entre localidades, se presta a través de automéviles en la modalidad de taxis colectivos y autobuses
suburbanos.

2,8.6. Equipamiento urbano

Et equipamiento urbano actual del municipio puede apreciarse en el Plano D-2 incluido en al anexo del prasente
Plan. El Plano D-2A presenta la misma informacién pero exclusivamente para Colorines.

En las localidades urbanas que concentran casi al 70% de la poblacién municipal, el equipamiento urbano es, en
general, suficiente para las demandas actuales y para las de medianc plazo.

A nivel municipal, en el resto de las localidades, los déficit detectades son en el rubro de educacion basica
(jardin de nifios y primaria), y media basica (secundaria), sin embargo debido a la alta dispersién de las localidades
rurales, gque dificulta la accesibilidad y sale del esquema de cobertura por radio de servicio, se sugiere un programa
de educacién alterna a la tradicional.

lLa carencia de equipamiento para el abasto en el municipio, se debe a la alta dispersién de la demanda, sin
embargo la realizacién de tianguis en diversas localidades es una alternativa viable para-solucionar los problemas
correspondientes. Al respecto resulta pertinente la programacion de rutas y dias para su realizacion, asi como de la
organizacién interna que considere la ubicacidn de los mismos y la recoleccidn de residuos, para no afectar
negativamente el entorno de las comunidades en las que se Hevarlan a cabo.

Conforme a las normas de evaluacion de equipamientos, se detecta un déficit en los rubros de recreacion y
deporte. Es necesario canalizar la recreacion a actividades no tradicicnales y alternas, que permitan aprovechar, en
condiciones de seguridad, las caracteristicas naturales del territorio municipal, de modo que se promuevan paseos
por las zonas boscosas y |la apreciacién de la belleza paisajistica del lugar.

2.9.7. Servicios Piblicos

Los principales problemas en este rubro consisten en deficiencias en la recoleccién de los desechos sdlidos,
en funcion de un numero insuficiente de unidades vehiculares y de la dificuitad que representa la dispersién de
algunos asentamientos humanos, fundamentalmente en las zonas rurales del municipio.

2.9.8. Imagen Urbana

La imagen urbana del centro histérico de la Cabecera Municipal de Valle de Bravo se distingue por la utilizacién
de elementos como las techumbres inclinadas, fachadas blancas con guardapolvos rojos y canceleria de madera o*
herreria artesanal. Es importante fomentar el valor de [a imagen urbana y evitar que se incumpla con el Regiamento
de Imagen Urbana, pues varias construcciones en el Centro Histérico estan irregulares en este sentido. Los
principales problemas son resultade del cambio de use del suelo de habitacional a comercial, asi como de la
tendencia, cada vez mas fuerte, hacia la construccidn en tres niveles an la misma zona.

En oftras zonas, como Avandaro, La Pefia y la falda del cemo conocido como Monte Alto se observan
construcciones de estilo californiano y mediterréneo, con materiales tipicos de la regidn, predominando el tabigue
aparente y los aplanados rdsticos, con el uso de madera en la techumbre y canceleria. También es estas zonas es
importante la aplicacion estricta del Reglamento de Imagen Urbana, pues han empezado a proliferar casas con
estructuras y muros de contencidn que no ohedecen los lineamientos establecidos.

Adicionalmente se obsemva, en las zonas periféricas, fundamentalmente en El Arco — San Gaspar, la tendencia a
utilizar materiales industrializados, como tabicény block, asl como canceleria de aluminio y techos con lozas planas,
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lo que evidencia un deteriore significativo de la imagen urbana del municipio y la necesidad de reglamentar y vigilar
las observancia de las disposiciones administrativas correspondientes.

El Plano E-5 incluido en el anexo el presente plan, muestra el poligono del Centro Historico y los inmuebles
catalogados por el INAH.

2.9.9. Problematica Prioritaria

En este Gltimo apartado del diagnéstico, se presentan los problemas mas relevantes que se identificaron en cada
aspecto y que son, a su vez, la base para el planteamiento de la estrategia del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Valle de Bravo, considerando las repercusiones que podrian traer en caso de que la situacion prevalezca.

La sintesis de la problematica ubicada geogréficamente puede consultarse en los planos D-5 incluidos en el
anexo del presente Plan. El Plano D-5 muestra la problematica ubicada en todo el municipio, el Plano D-5A muestra
la informaci6n pero para la Cabecera Municipal y el Plano D-5B para Colorines.

a) Desarrollo Urbano

Se han desbordado los limites de crecimiento sefalados en el Plan de Centro de Poblacion Estratégico,
furidamentalmente en El Arco — San Gaspar, Monte Alto, Cerro Colorado, Cerro Cualtenco y en localidades como El
Fresno, Casas Viejas, El Cerrillo, Santa Maria Pipioltepec y Cuadrilla de Dolores.

La demanda de suelo urbano para fines habitacionales permanentes o de fin de semana, ha generado la
elevacion del precio del mismo, desplazando paulatinamente a los sectores de poblacion de bajos ingresos hacia
zonas sin servicios y con caracteristicas poco aptas para el desarrollo urbano. Lo anterior ha dado como resultado un
crecimiento urbano anarquico, que hace evidente la necesidad de mecanismos de control y supervision para dar
seguimiento a la normatividad establecida en los planes de Desarrollc Urbano y parciales, que normen la ocupacion
del territorio municipal.

Por otro lado, el crecimiento poblacional y de residentes de fin de semana ha generado una demanda de suelo
en areas que, de acuerdo con el resultado del diagnostico, no son aptas para el desarrollo urbano, por sus
caracteristicas fisicas y la existencia de infraestructura y servicios publicos.

La actividad turistica del lugar atrae poblacion trabajadora inmigrante de bajos ingresos que demanda suelo para
vivienda a bajo costo, por lo que surgen asentamientos humanos en zonas sin servicios y sin una estructura urbana
adecuada, ademas de que algunos de ellos se localizan en zonas de riesgo, por las caracteristicas naturales del
territorio. Esta situacion se observa fundamentalmente en el caso de los parajes del Barrio de Guadalupe.

Existen invasiones en las Areas Naturales Protegidas de Cerro Colorado y Monte Alto; asi como en la porcion de
la ribera del lago que corresponde al Area Natural Protegida Cerro Cualtenco. Por otro lado, en la zona de Parque
conocida como Pinares del Lago, es evidente el deterioro del medio ambiente por el avance gradual de los
asentamientos humanos irregulares.

Lo anterior genera problemas ambientales y malas condiciones de vida para la poblacion establecida
irregularmente debido a la carencia de servicios. Se prevé que, de no declarar una reserva territorial destinada para la
poblacién de bajos ingresos, se continuaran invadiendo zonas forestales protegidas y no protegidas, lo cual generara
alteraciones ecoldgicas que surgen por un uso digtinta al forestal.

Por uitimo, 1a dindmica econdmica y poblacionat de la Cabecera Municipal ha tenido un impacto significativo en
algunas localidades aledafias, especialmente en {as de San Gabriel Ixtla, Colonia Tres Puentes, Casa Viejas,
Acatitlan, Rincon de Estradas y El Arco - Ban Baspar. Esta situacion se seguira dando, por lo tanto, es necesario
normarla para que el crecimiento de estas reas urbanas se dé de manera adecuada, cuidando la traza urbana, la
tipologia, niveles y materiales de ‘gonstruccién, wialidades, servicios publicos, equipamientos y densidades
principalmente. s e

b) Sistemas de enlace intra e interregionales

La zona poniente del municipio tiene enlaces limitados, lo cual restringe la accesibilidad al centro regional desde
los municipios de Donato Guerra, Villa de Allende, Ixtapan del Oro, entre otros, ya que su Unica forma de acceso es
rodeando su territorio para entroncar con la carretera Valle de Bravo - Villa Victoria — Toluca.

La localidad de Colorines presenta un emplazamiento favorable respecto a la region poniente del municipio con
amplias posibilidades de concentrar servicios regionales complementarios con cobertura hacia los municipios del
poniente de la region.

¢) Medio ambiente y usos no urbanos

El cambio de uso del suelo forestal por agricola y/o habitacional, asi como la intensa tala clandestina que se
observa en las zonas boscosas del municipio han generado diferentes grados de erosion y perjuicios directos en las
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zonas de recarga acuifera, principalmente en la parte oriente del municipio, en la colindancia con el municipio de
Amanalco v en el paraje conocido como “Los Alamos®, sitic en el que se ubican los manantiafes que abastecen en
mayor proporcion a la Capecera Municipal de Valle de Bravo y Avéndaro.

4

Otra gran problemética en materia ambiental congiste en el alto grado de contaminacién de la Presa Miguel

Alemdan y de los afluentes que la alimentan, como resultadio de las descargas domiciliarias hacia ellos, asi como por &l
uso de fertilizantes y pesticidas en zonas agricolas, esto Uitimo, registrade fundamentaimente en el Rio Amanalco.

Finalmente, la basura generada en las localidades rurales del municipio es otro de los ﬁﬁncipales problemas
regisirados, pues la acumulacién de desechos en sitios no adecuados va generando la praliferacion de fauna naciva y
la contaminacién de mantos freaticos por 1a filtracién de lixiviados.

d) Aspectos socioecondmicos

Aproximadamente 70% de la poblacidn se concentra en dos localidades urbanas del municipio. Cerca de la
cuara parte de la poblacion, segun datos censales, se encuentra en condiciones de pobreza extrema. La poblacién
con ingresos entre una y dos veces el salaric minimo, representaba el 37.05% del tolal de la PEA. Asimismo, se
detectan altos contrastes econdmicos en ia poblacién municipal.

La mayorla de la poblacién es joven, lo que indica en el corto y mediano plazo fuertes presiones por demanda de
suelo, vivienda, infraestructura y equipamiento. En general, se detectan bajos niveles de educacién de la poblacién
municipal, donde cerca de 7% de los pobladores es analfabeta.

Las actividades propias del sector primario han reducido en forma drastica su participacién en el desarrollo
econémice, con el consecuente abandono del campo, mientras que las actividades del sector serviclos se han
incrementado de manera considerable,

Actuaimente el desarroile econémico depende del turismo de fin de semana y periodos vacacionales, por lo que
no existe una actividad econdmica importante que provoque una derrama de recursos entre semana, Por otro lado, se
chserva la posibilidad de que se dé un crecimiento acelerado de turismo masivo que resulte en un menoscabo de los
recursos amhientales y paisajlsticos que sustentan el potencial turistico del municipio.

Adn existe un importante potencial de desarrollo turtstico que debe ser aprovechado, procurando que genere
efectos positivos para |la poblacion municipal sin menoscabo de |0s recursos naturales. En este sentido, existe un afto
potencial para el desarrolio del turismo ecoldgico, entendido como aquét asociado con actividades turisticas en tas
que se privilegia la preservacion y la apreciacién del medio natural. También existe un gran potencial para generar
otros tipos de turisme alternativo, enfocados al consiumo de servicios culturates, académicos, de investigacion, o de
salud. Estos ademas tienen el potencial de generar ingresos entre semana,

e) Vialidad

En materia de vialidades y estacionamientos, se observa otro de los grandes problemas de la Cabecera
Municipal de Velle de Bravo, ya que principaimente los fines de semana se generan conflictos viales en el centro
urbano y en algunos correderes comerciales y de servicios. :

Es indispensable agilizar el fiujo vehicular impidiendc madiante ensanchamiento de banquetas u ofros medios
fisicos, et estacionamiento en las vias principales, ofreciendo en vez el servicio de estacionamientos publicos. Esto a
su vez facilitara y fomentara el traslado peatonal,

210 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

Como se puede apreciar en el diagndstico realizado, las principales observaciones sobre el desempefio actual
del Plan de Centre de Poblacion Estratégico de Valle de Bravo, vigente desda 1983, son:

a} El desbordamiento de los Iimites de crecimiento urbano en las zonas de San Gaspar - El Arco, asli como en*
localidades como Acatiidn, Rincén de Estradas, Casas Viejas, Cerro Gordo, El Fresno y Cuadrilla de
Dolores, derivado del hecho de que los escenarios previstos para la época actual fueron ampliamente
superados, pues con base en el Xl Censc General de Poblacién y Vivienda, la poblacién Municipal supera
los 57,000 habitantes, mientras que en los calculos que se plantearon se contemplaba, también para el
2000, la cantidad de 41,500 habitantes.

b) Unincremento en la demanda se suelo urbano y urbanizable, asl como en la infraestructura y equipamiento
de todo tipo, lo cual se complica si se considera que, por ser Valle de Bravo el centro estructurador de la
Regidn VI, recibe la presién adicional que ejercen sobre sus instalaciones los habitantes de los municipios
circunvecinos.

¢) El crecimiento de asentamientos humanos iregulares sobre las Areas Naturales Protegidas (ANF) de Monte
Alto, Cerro Colerado, y Cerro Cualtenco, principalments, situacién que por un lade hace svidente la
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necesidad de suelo para los sectores de la sociedad con mas bajos Ingresos, debido a que es este tipo de
pobiacién. la que protagoniza la situacién descrita, y por otra lado, |la conveniencia de establecer
mecanismos de supervisidn y vigilancia constante, asi como de la elaboracion de los planes de manejo de
las ANP referidas. L

La distribucién de los usos del suelo sefialada en elPlan de Centro de Poblacibn Estratégico se presenta en el
siguiente cuadro;

Uso del suelo normado por el Plan de
Centro de Poblaclén Estratéglco de Valle de Bravo, 1883

CENTRO DE FOBLACION NORMADO POR
USO DEL SUELO EL PCABECERA MUNICIPALVE 1893

Heactéraas %

Forestal 9.820.60 *53.08

Agropeacuarno 4,829.65 26.65
Cuerpos de agua 1,500.00 8.11

Uso urbano 3.249.65 1318

Total 18,500.00 100.00

Nota: * Incluye dreas de preservacién de bosque protegido y no protagido.
™ incluye area urbana actual y urbanizable.

En relacién con el nuevo Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, las principales diferencias en
cuante & la distribucién de los usos del suelo consisten en la inclusion de la zona urbanizable de San Gaspar — EI
Arco, asl como la inclusidon de las localidades que presentan un mayor indice de crecimiento como zonas
urbanizables.

Asimismo, se establecen las dreas urbanas de Colorines y se amplian las zonas de desarrolio turistico, con la
finalidad de determinar espacics para el desarrollo de la actividaa economica comespondiente.

Existen varios factores que limitan el desarrollo urbano dentro del territoric municipal de Valle de Bravo. Entre
estos se encuentran la orografia, el tipo de suelo, {a presencia de fallas geoldgicas, |a disponibilidad de servicios y el
impacto al ambiente. El principal factor limitante para el desarrollo urbano es la orografia.

La orografia de Valle de Bravo es compleja con pendientes mayores del 15%, en practicamente todo el territorio.
Los asentamientos humanos deben ubicarse preferentemente en valles o zonas con pendientes menos prenunciadas.
Se recomienda en areas que tengan pendientes menores al 15%. Las montafias y pendientes no son sitios
adecuados para el asentamiento humano, puesto que son dreas que estan sujstas a problemas de deslaves, erosién,
accesibilidad, entre otros. Aproximadamente 40% del territorio presenta pendientes superiores al 25%.

El &rea urbanizable, de acuerdo al andlisis del medio fisico, y considerando factores como topografia, edafologia,
geologia, hidrotogia y vegetacién; asi como de la valoracion de las condiciones artificiales como el acceso y la
factibilidad para |a prestacion de los servicios publicas basicos, se ubica al noreste del vaso de la presa (El Salto y
Santa Maria Pipicltepec), la cual, por sus caracteristicas flsicas, asl como por la factibilidad de prestacion de
servicios, serd la que se propandra para absorber el crecimiento poblacional en el corto, mediano y largo plazos.

En la zona ubicada al norte de la presa se presentan algunos factores que dificultan el uso de este territorio con
fines habitacionales. Entre estos factores se cuenta la existencia de dos fracturas que cruzan &l teritorio, y la
existencia del tipo de suelo vertisol y de rocas metamérficas. Ambas condiciones ambientales presentan restricciones
para e} desarrollo urbano.

El Barmio de Guadalupe, localizado al noreste de la Cabacera Municipal se encuentra ubicado en una zona de
riesgo, considerada asi, por el grado de pendientes existentes que generan pérdidas pautatinas de suele en los
cimientos de las construcciones.

Se consideran tres dreas con restricciones al desarrollo urbano. Las dos primeras se localizan en la zona noreste
del Centro de Poblacion de Valle de Bravo v al oriente de Monte Alto, derivandose las restricciones, en &l primer case,
de |as fuertes pendientes y condiciones de dotacién de servicios de la zona, mientras que en el segundo, las
limitaciones devienen fundamentalmente del tipc de suelo predominants, asi como de 1a existencia de fracturas
geoldgicas, que constituyen un fuerte obstacuio para la expansion del drea urbana o en su consideracién como
reservas territoriales. La tercera zona con restricciones al desarrollo urbano es la que se localiza al suroeste de la
presa, ya que son suelos blandos que constituyen un riesgo para el desarrollo urbano, ademés es una zona de uso
foresial de alta densidad boscosa, acceso limitado y poca factibilidad de dotacién de servicios publicos.

Finaimente, las areas no urbanizables incluyen a las zonas de preservacion ecolégica de Monte Alto, Cerro
Colorado y Cerro Cualtenco, asi como la localizada en la parte sureste del Centro de Poblacién, 1a zona noroeste de
la presa y el drea natural localizada en la Pefia.
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La Cabecera Municipal se encuentra limitada hacia el este por la Sierra de Valle de Bravo que impide su
crecimiento, ademas, cubierta por bosques que sirven para la captacion de agua y abastecimiento para la presa.

3. ESCENARIOS PARA EL DESARROLLO URBANO
3.1 ESCENARIO TENDENCIAL

De mantenerse la dindmica poblacional como hasta ahora, se estima el siguiente escenario para los préximos afios:

Gréfica 4 Escenario tendencial de poblacién para el Municipio, 1970-2020
Tasas anuales promedio de crecimiento

—e—ESTADO
—ii— MUNICIPIO

SO WD~ @

1980 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Fuente: Célculos con base en los datos del COESPO 2000, Estado de México: poblacién total de los municipios a mitad de cada afio, 1995 -2010
e Indicadores Demograficos 1995 — 2020

Bajo esta tendencia, para el 2020, el municipio contaré con casi 100,000 habitantes:

Proyecciones de poblacién, Valle de Bravo 2000-2020
b Poblacion

57,375

68,990

79,313

88,122

2020 94,757
Fuente: Estimaciones del COESPO 2000, considerando la poblacién a mitad de afic.

En términos de los requerimientos de suelo urbanizable para albergar a dicha cantidad de poblacién, se estima
gque, de mantenerse la tendencia vigente en los patrones de ocupacién del suelo, se tendra uso de suelo urbano en
aproximadamente 3,582.4 has. en el afio 2020.

De acuerdo con los patrones de ocupacion del suelo actual, se estima que se continuara haciendo uso de 4reas
forestales para la construccion de casas-habitacion de descanso, para poblacién flotante y residentes permanentes; lo
cual repercutird en una disminucién de las zonas boscosas colindantes a la Cabecera Municipal, Avandaro, Pefa
Blanca, Casas Viejas, El Arco y toda la orilla de la presa.

De no existir politicas que promuevan el uso de lotes baldios principalmente en la Cabecera Municipal de Valle
de Bravo y Avandaro, se tendra una demanda de servicios basicos en otras zonas, sin aprovechar la infraestructura
existente en las areas urbanas actuales en las que ya se cuenta con estos servicios.

En la zona de El Arco y San Gaspar, se dardn usos urbanos en las dreas que ya fueron rebasadas por la
normatividad del plan que opera desde 1993; sin ser normados o adecuados por sus caracteristicas naturales o para
dinamizar el desarrollo econémico del municipio.

La falta de definicion precisa de areas de preservacion o naturales protegidas, ocasionara el surgimiento de
nuevos desarrollos habitacionales en dreas boscosas, lo cual repercutird en un detrimento de los ecosistemas
municipales y regionales en aspectos esenciales como la captacion y calidad de agua, la flora, la fauna y el clima
principalmente.

Los efectos naturales anteriores, generarén detrimento en la calidad del paisaje natural, en la presa y por
consecuencia en el atractivo turistico que de manera global tiene el municipio y que se ha convertido a través de los
afios en la base para el desarrollo de la actividad econémica, la cual se incrementa cada afio de manera significativa
desplazando a los sectores primario y secundario, para especializarse en el comercio y los servicios.
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Con base en lo anterior, a regulacidn de los usos de! suelo a nivel municipal es indispensable para garantizar el
sostenimiento de la vida econdmica y social del Valle de Bravo y que éste pueda seguir albergande crecimiento
poblacional y generande impactos positivos a nivel regional.

4
El desarrolio que se tendré en la localidad de Colgfines seguira siendo de manera desordenada y no se podra
generar desamollo econdmico y social a traves de la utilizacion y normatividad adecuada dei suelo; por lo tante no se
podrén aprovechar sus potencialidades, ventajas de localizacion y recursos naturales.

_El escenaric tendencial sefialado resulta poco atractivo y, de manera evidente, perjudicial para el medioc
amblente y economia de Valle de Bravo, razén por la cual el planteamiento de las estrategias y normas
correspondientes dentro del presente Plan, resultan indispensables para prevenir los procesos de deterioro
referidos.

3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES

El municipio de Valle de Bravo se encuentra inserto en un marco de planeacién, que define la orientacion de
las politicas correspondientes a su desarrollo urbana. Uno de los principios bésicos de la planeacion urbana, es el de
la congruencia entre las acciones propuestas en diferentes niveles de Planeacién: nacional, estatal, regional y
municipal. Con ese propdsito, en este apartado se hace una breve presentacién de los planes, decretos y proegramas
que tienen una incidencia directa sobre &l municipio de Valle de Bravo,

Plan Nacional de Desarrollo 2001 — 200€: Este Plan establece que las regiones y ciudades de México constituyen
un factor de |a produccién que debe articularse con la estructura econémica y social del pais.

También reconoce que los desequilibrios regionales se manifiestan nitidamente en los municipios, situacién
que debera considerarse en el disefio de estrategias clave para el reordenamiento del espacio nacional.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio 2000 — 2006: Este programa propone
establecer una poiitica de ordenamiento del temitorio que integre todos los &mbitos espaciales gue ocupa del sistema
de asentamientos humanos, desde las jocalidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes metrépolis, en un
esguema de planeacion y actuacion gue combata las causas estructurales de la pobreza y la marginacion gue permita
maximizar la eficiencia econémica def territorio y fortalezca la cohesidn politica, social y cultural del pais.

Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006: Este Programa define que la visién de future de nuestra sociedad es la
de un pais en donde cualguier persona tiene posibilidades de comprar, censtruir, remodelar o rentar una vivienda
para su familia, de acuerdo con sus posibilidades econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.
Asimismo, define como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacidn el acceso a la vivienda
a través de la promocion de un mayor flujo de recursos para su produccién y financiamiento.

Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011: En plena congruencia con el Plan Nacicnal de Desarrollo,
este documento busca también mejorar el nivel de bienestar de la poblacion y atender las necesidades de la misma,
mediante la realizacion de acciones focalizadas a la realidad especifica de los municipios, para lo cual plantea las
bases del programa de Regionalizacion.

£n este sentido, sefiala también la necesidad de impulsar |a articulacion intermunicipal para lograr un desarrollo
regional equilibrado, lo cual se verla reforzado con programas estrechamente relacionados coma la modemizacion de
los sistemas de transporte y la actualizacién y adecuacion del marco juridico correspondiente.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano: Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los
siguientes:

s

« Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la pobiacién del Estado y ei
desarrollo de los centros de poblacion a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades. .

«  Evitar la ocupacién y urbanizacién de éreas con valor ecolégico y agropecuario, dreas con riesgos naturales,
zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asl como de todas aquellas
zonas que por interés publico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estado natural.

« Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacion de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la
canservacion del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

Plan de Desarrollo Municipal de Valle de Bravo 2003 — 2006: En este documento se plasman los lineamientos que buscan
promover el desarollo integral del municipio. Dentro de las propuestas que coresponden al desarrolio urbano, se establece ser
un gobiemo que promueva el crecimiento ordenado de los centros de pobtacion en ammonia con el medioambients, a través del
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desarrallo de la infraestructura basica v de comunicaciones, Plantea Ia elaboracién de un Plan de Desamollo Urbano para el
municipio. :

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México:* Plantea politicas de proteccion a
ecosistemas naturales fragiles, conservacion de areas ferestales con Plan de Manejo y zonas con vocacién para
actividades agropecuarias. Ademas pretende recuperar algunas zonas forestales que se han degradado y vincula las
formas de aprovechamiento a criterios de sustentabilidad. .

Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Subcuenca Valle de Bravo - Amanalco: Establece estrategias, politicas y
criterios para mantener la funcién ambiental de la subcuenca e inducir el desamolic sustentable regional. Para tal efecto se divide
para su estudio al temitorio municipal en Unidades de Gestion Ambiental (UGAs), para las cuales propone usos acordes a su
vocacion natural, politica ambiental y criterios de mangjo.

La relacion de tas UGAs con el presente Plan es la siguiente:

b) Ei Plan toma en cuenta la politica establecida para cada UGA en la determinacion de los usos del
suelo en la misma.

¢) Los criterios de regulacién ecolégica de las UGAs se incorporaron en ia normatividad
complementaria de usos de suelo establecida por el presente Plan.

d) El presente Plan establece que, al solicitar la Licencia de Uso del Suelo para el desarrollo de un
proyecto an una drea no urbananizable, debera verificarse por parte de la Secrataria del Medio
Ambiente det Estado de México que log usos especlficos que se pretenden no se contrapongan cen
las politicas y criterios de manejo ptanteados para las UGAs.

Cada UGA estd relacionada en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Subcuenca Valle de Bravo-
Amanalco, con un Uso Predominante; el cual, como su nombre indica, se refiere al uso que predomina en la zona
cublerta por la UGA. Esto implica que el uso predominante no excluye la posibilidad de que existan otro tipo de usos
en la misma UGA. Asi, en una UGA Forestal, pueden existir areas agropecuarias o de asentamientos humanos
limitados; asi mismo, es posible encontrar dreas forestales en UGAs cori uso predominante agropecuario. En este
estricto sentido, es importante indicar que los Usos Predominantes de cada UGA no son una limitante absoluta para
el tipo de uso de suele que el presente Plan establece.

Deciaratoria del Area Natural Protegida de Federal, con la Categoria de Area de Proteccién de Recursos
Naturates “Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos e las Cuencas de los Rios Valle de Bravo,
Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec™: Esta area natural protegida tiene una superficie total de 123,774-98-46.93
hectéreas, comprendiendo practicamente la fotalidad del Municipio de Vaile de Bravo ¥ hueve municipios adicionales.
Fue establecida mediante Decreto Presidencial publicado en el Diaric Oficial de Ia Federacion el dia 15 de noviembre
de 1841, y recategorizada el 23 de junic de 2005 mediante acuerdo publicado en el Diario Oficia! de la Federacion. Se
cre¢ para proteger las zonas boscosas que integraban el sistemna hidrogléctrico del cual formé parte la Presa Migue!
Aleman, con el objetive de garantizar el flujo de agua hacia las presas de dicho sistema. La reciente recategorizacion
es muestra del interés de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas en reforzar las actividades de
proteccidén relacionadas con los bosques y recursos naturales del area.

Declaratoria del Area Natural Protsgida Estatal “Santuario del Agua Valle de Brave™: El 4rea natural protegida
tiene una superficie total de 15,365-23-55.71 hectdreas, comprendiendo las &reas boscosas y zonas de recarga
acuifera que rodean a la presa Miguel Aleman de Valle de Bravo.

Esta declaratorfa plantea una estrategia integral de sustentabilidad ambiental enfatizando la recuperacion y
conservacion de las dreas forestales, ya que de no hacerlo se pone en riesgo la generacion de agua. También fiene
como objetive el incremento del patrimonio ecotégice y busca consolidar &l aprovechamiento racional y sustentabie de
8US recursos, en beneficio de la salud y economia de sus habitantes.

Comisién de Cuenca de Valle de Bravo: Con fundamento en la Ley de Aguas Nacionales, y con el objeto de
promover la gestién integral del agua en la cuenca de Valie de Bravo, tanto en lo que se refiere a los usos del agua
como a los problemas de su contaminacion, se constituyd bajo la coordinacion de la Comisién Nacional dal Agua, la
Comisién de Cuenca de Valle de Bravo. Esta Comision ha determinado el programa de acciones y obras de
saneamiento del lago de Valle de Bravo para el periodo 2008-2008, de manera coordinada entre las autoridades
federales, estatales y municipales corespondientes.

Programa “Valle de Bravo XXI”: En virtud de que el valor estratégico para el desarralio regional de Valle de Bravo
radica en su biodiversidad y su potencial paisajistico, urbanistico, cultural ¥ recreativo, este programa estatal tiene por
objete conjuntar la participacion de las dependencias del Ejecutivo del Eslado de México y coordinar acciones con
instancias federales y municipales para la promocién en Valle de Bravo del desarrollo urbane ordenado v sustentabie,
asi como de la conservacion y mejora del medioambiente.
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Programa Integral de Valle de Bravo: Este Programa se instrumentd a partir de los Cuartos Encuentros Intemacionales Europa-
América Latina. El Programa se caracterizé porque en €l intervinieron las dependencias del Ejecutivo estatal que tienen incidencia
en el municipio, cada una de las cuales aportd un programa de acciones particulares a réalizar en el corto y mediano plazos en el
municipio, quedando muchas de éstas Ulimas pendientes de-ser realizadas,

Su relacién con el Plan se establece porgue integra acciones pendientes de caracter intersectorial cuya vinculacién
con el desarrollo urbano se establece a partir de un ordenamiento territorial que permita el adecuado funcionamiento
de las zonas urbanas. .

Programa de Desarrollo Regicnal, Region VI, Valle de Bravo: Ei abjetivo de este Programa es articular teritorial
y funcionalmente a los nueve municipios que integran la Region VIIl del Estado de México de la cual el municipio de
Valle de Bravo es el eje y principal dinamizador de la economia. La vinculacién entre los municipios se plantea a
través de la creacidn y ampliacion de equipamientos e infraestructura de caracter regional que permitan la
consolidacion de aste municipio como centre concentrador de servicios regionales.

Programa Pueblos Magicos: Pueblos Magicos es un programa de la Secretarla de Turismo de la Federacion, que
contribuye a rescatar y proteger la imagen urbana de las localidades tipicas del pals, asi como a fortalecer sus
atractives turisticos, fomentando ast flujos que generen un mayor gasto en beneficio de la comunidad receptora,
derramado por conceptos como artesanlas, gastronomia, cultura, recreacidn deportiva y el comercio en general. Valle
de Bravo fue declarado Pugblo Magico en agosto de 2004, habiendo s6lo ofras 18 localidades dentro del programa.

El programa permite la inversion tripartita de recuros federles, estales y municipales, estableciendn criterios estrictos
de imagen y desarrollo urbano.

3.3 PROSPECTIVA DE DESARROLLO ECONOMICO
3.3.1 Potencial de Desarrollo Municipat

El potencial de desarrollo municipal se basa principalmente en las actividades relacionadas con el comercio y los
servicios, principalmente en las ramas de actividad relacionadas con el turismo ecolagico, la educacién, la cultura, la
salud, la construccidn, los servicios personales y el comercio al menudeo y mayoreo.

Desde la década de los afios 50, se ha observadc un incremento de las actividades terciarias que
paulatinamente han desplazade a las actividades primarias propias de los afios 50 y 60 en el municipio. Lo anterior
muestra que las actividades del sector terciario se han consolidado y se convierlen cada vez mas en el dinamizador
de [a economia municipal y regional.

Actualmente, la economia esta principalmente basada en el turismo de fin de semana y periodos vacacionales,
por 1o que no existe una actividad econfmica importante gque provoque una derrama de recursos entre semana. Por
otro lado, se observa la posibilidad de que se dé un crecimiento acelerado de turismo masivo que resulte en un
menoscabo de los recursos ambientales y paisajisticos que sustentan el potencial turistico del municipio.

Por ello, es importante que se desarrolle un potencial turistico que genere efectos positives y permanentes para
la poblacion municipal, sin menoscabo de los recursos naturales. En este sentido, es primordial el desarrollo del
turismo ecolégico, entendido como aquél asociado con actividades turisticas en las que se privilegia la preservacion y
la apreciacion del medic natural. El también llamado ecoturismo, implica un viaje ambientalmente responsable, a
Zonas con recursos haturales blen conservados, para disfrutar del medio natural y de |a cultura de los habitantes,
promoviendo la apreciacion de las riquezas naturales y culturales de los lugares visitados. Esto da a la conservacién
ds los recursos un valor monetario tangible en el corte plazo, de manera que se garantiza un ingreso de largo plazo,
pues la conservacion de |os recursos seguird atrayendo turismo.

Contrariamente, ¢l turismo masivo que deteriora los recursos naturales, provee un ingreso de corto plazo, pero
imposibilita la generacitn de ingresos futuros provenientes del turismo de cualquier tipo,

La belleza natural del municipio también da pie a un gran potencial para generar centros culturales, académicos,
de investigacién, religiosos o de salud -como spas o centros de medicina alternativa. Es importante desarrollar este
potencial ya que permite la diversificacion de las actividades turisticas en el municipio, disminuye la presion sobre el
desarrollo del turisme masivo, genera ingreses entre semana y, muy importantemente, descentraliza el desarrallo
econdmico de la Cabecera Municipal.

31.3.2 Acclones requeridas para el desamollo

Con la finalidad de promover el desarrollo econémico del municipio principalmente basado en el turismo
ecoldgico, cultural, académico, de investigacion y de salud, es necesario considerar las siguientes acciones:

+ El saneamiento de la Presa Miguel Aleman, asi como de los rios vy arroyos cuyos afluentes desembocan
en ella.
« La protecclén de las zonas boscosas aledafias a la Presa Miguel Alemén.
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+ Mayor control en la operacién del desarrcllo urbano, a fin de fomentar el respeto y apego a la
normatividad para el ordenamlento urbana.

« Mayor control de imagen urbana en la Cabecera Municlpal, princlpaimsnte en su centro histérico, de
manera que se aplique estrictamente la normatlyidad correspondlent? y se mantenga su imagen de
cludad tipica.

« Promocion de la inversion en proyectos de turisme sustentable y ecoldgico, asi como en proyectos que ofrezcan
serviclos de cultura, educacién, investigacion y salud. -

« Fomento del desarrollo de {a localldad de Colerines como un centro prestador de servicios turisticos
alternativos y complementarios.

« Establecimlento del pago per servicios ambientales, como incentlvo para la protecclén y conservacién de
los recursos naturales del municiplo.

3.4 ESCENARIO PROGRAMATICO
3.4.1 Escenarios Poblacionales

Este escenario programético tiene como finalidad proveer los datos necesarios para prever las necesidades que
pudieran surgir en et corto o medianc plaze como resultado del incremento en el numerc de poblacién registrada.

Escenario programético de poblacién municipal, 2005-2020

[ PERIODOC TCMA POBLACION _INICIAL POBLACION FINAL
2005-2010 2.83 68,990 79,313
2010-2015 243 79,313 88,122
2015-2020 146 88,122 94,757
TOTAL 2005-2020 245 94,767 94,767

Fueviia: Proyecciones de poblacion prograréica del Plan Estatal da Desaolo Urbano 2000
3.4.2 Requerimientos totales de suelo urbano

Para el afio 2005 el municipio contaba con 68,990 habitantes establecidos en 2203 hectéreas, lo cual da una
poblacién promedio de 31.3 habitantes por hectdrea. Usando este calculo como referencia, y suponiendo que se
continuara con una tendencia de distribucién de habitantes en el temitorio similar a la actual, se estima los
requerimientos de usos de suelc hasta el 2020

Requerimientos de suelo, 2005-2020

ARo Poblacién Incr;n;::tcct:o p;bil‘;glsmal SUperﬂc(I; al:rueﬂda‘
2010 79,313 10,323 329.8

2015 88.340 8,809 281.4

2020 94,757 6,835 211.9
TOTAL 25,767 823.1

“La supsrficie requarida se celcula dividiendo el incrsmanto poblacional antre la pablacién promedio por hectirea calculada
de 31.3 nhabltantes/ heclérea

El ejercicio anterior indica que se requieren aproximadamente 823.1 has para albergar ja poblacién proyectada para
el afio 2020, E! presente Plan establece un drea programada como urbanizable de 854.31 has, y un area urbanizable
no programada de 43.58 has, por lo que s& calcula que sa tendra cubierta la demanda hasta el aflo 2020.

En todo caso, el anterior cdliculo de requerimiento de suelo estarfa sobrestimado si tomamos en cuenta que en
promedic el drea programacda como urbanizable tiene uso de suelo H500, para ¢l cual se considera una densidad de
108 habitantes por hectarea (este uso de suelo permite 20 viviendas por hectérea, considerando 5.3 habitantes por
vivienda, tenemos 106 habitantes por hectarea), lo cual significard que en B54.31 has. se padria albergar 2 90,556.86
habitantes, mientras que para el 2020 se proyecta un aumento de 25, 767 habitantes.

3.4.3 Requerimientos totales de serviclos

De concentrarse en el municipio 'a poblacién estimada al affie 2010 (79,313 habitantes), estableciéndose un
incremento neto de 10,323 habitantes, se estima la siguiente dotacién de servicios:

Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo 2006-2010

SERVICIO NORMA UNIDADES | CANTIDAD
Agua Potable 200_1/ LITROS 16,862,600
Zona Habitacional itsMabidia m’ 15,862.6
Lisiseg 183.59
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Desalojo de aguas residuales 0.8_1/ LITROS 9,517.560
Zona Habitacional_ 1/ consumo_2/ m’ 9,517.56
Lis/iseg . 110.18
Energla Eléctrica 0.5 KVALIHAB KVA ' 39,657
Lineas telefénicas 1 finea/10 hab Lineas 7,931

Nota: _1/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el BD % del gasto de agua potable.

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse para
cubrir un requerimiento total de 183.59 Its/seg., por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima en
110.15 lts/seg. Asimismo, la demanda de energia eléctrica sera de 39,857 kva. y se requeriran 7,931 lineas de
tetéfono mas.

3.4.4 Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, [0S equipamiantos que se requeriran seran:

UNIDADES ACCION UNIDADES
ELEMENTC | REQUERIDAS REQUERIDAS ACCION

Jardin de 9 Aulas [Se requetird contar con un jardin de & Aulag [Construccion de un jardin de nifios

nifios nifios méas en la zona de El Arco. en fa zona que estd propuesta como

. area urbanizabie.

Primaria 28 Aulas |La demanda y el crecimiento de la| 25 Aulas [Se requerird la construccidn de una
poblacién hace necesario construir dos escuela en la localidad de Avandaro,
escuelas primarias mas. Una de ellas en y otra en la localidad de Santa Maria
la zona de El Arco y la segunda en la Pipioitepec..
localidad de Acatitlan.

tSecundaria 7 lulas [Construccion de una secundaria en la 6 Aulas KConstruccién de una escuela
localidad a Mecedora. secundaria en la localidad de Santa

Maria Pipioltepec.

Preparatoria 2 Aulas (Se propone la ampliacidn de la escuela 2 Aulas [Se propone la ampliacién de I[a
preparatoria con 2 aulas mas. escuela preparatoria con 2 aulas|

maés.

Mercado 96 Puesto |[Es necesario construir otre mercado en| _ 86 Puesto [Se propone la construccién de un

s el municipio y se recomienda que se ] mercado en la localldad de|
B ubique en la localidad de El Arco. Colorines. o

Unidad de 3 ConsultiAmpliacién de las Instalaciones de 2 Gonsult|/Ampliacién de las instalaciones de

Medicina orios Isalud con la construccién de 3 orios ;salud en la localidad de Colorines,

Familiar congultorlos méas en la Cabecera
Municipal.

Terminal de 6 Cajone Se requiere la construccién de otra 5 Cajone Se requerird la amgpliacién de la

autobuses s de terminal gque inicie con € cajones de s de nueva terminal con la construccion

abordaj Jabordaje. Se propone se ubique en la abordaj(de & cajones de abordaje.
e zona norte, en la localldad de El Areo . [

Biblioteca 24 Sillas [Se propone ampliar el mobiliario de la 22 Sillas  [Es necesario ampliar el mobiliarto dey

local biblicteca de la Cabecera Municipal con la hiklioteca de Colorines con 22
24 sillas. silias.

4. POLITICAS DE ORDENAMIENTO

Las politicas de ordenamiente urbane del presente Plan tienen come principal objetivo delimitar las zonas urbanas,
urbanizables y no urbanizables, asi como definir los criterios que se utilizaran en cada case para optimizar su
aprovechamiento y garantizar la proteccion de los recursos naturales y el medio ambiente.

De este modo, en las politicas que se definiran para las areas urbanas actuales predominaran criterios que impulsen
su consolidacién y limiten su expansion. En relacion con ias dreas urbanizables se plantearan los lineamientos que
permitan su aprovechamiento y ocupacién ordenada, mientras que para las zonas no urbanizables, caracterizadas
fundamentalimente por Ia riqueza y variedad de los recursos naturales que en ellas se encuentran, se plantearan
medidas restrictivas al crecimiento urbano, que permitan su proteccién y, en su caso, su regeneracion.

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Con base en los planteamientos anteriores, asi como en el analisis de la infomacidn contenida en el
diagnéstico def presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, las politicas de ordenamiento
aplicables a su realidad especifica, se clasifican en los siguientes rubros:
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4.1.1 Politicas de incorporacion del suelo al desarrolio urbano

+ Incorporar al Desarrolle Urbane aquellas zonas en las cuales se han registrado indicios de su ocupacién por
parte de 1a poblacion local. A

« Establecer la normatividad basica para las nuevas aheas urbanas que permita su-regulacidn y control,

« Restringir la expansion del 4rea urbana actual de la Cabecera Municipal sobre las éreas boscosas que la
circundan.

o Constituir una reserva territorial para aimar el futuro crecimiento de la poblacidn mun|C|paI en las
inmediaciones de £l Arco y hasta Santa Maria Pipicltepec.

4.1.2 Politicas de aprovechamlento del suele

e Consolidar el drea urbana actual de la Cabecera Municipal de Valle de Bravo, promoviendo el uso de los
baldios urbanos existentes.

+ Redensificar las zonas periféricas del drea urbana actual de la Cabecera Municipal de Valle de Bravo.

= Redensificar el area urbana de las localidades de Colorines, Acatitlan, Rincén de Estradas, Los Saucos y San
Nicolas Tolentino, gque facilite la dotacién de servicios publicos vy la mejor localizacion de equipamientos
urbanos.

+ Impulsar la actividad agroindustrial en las localidades gue cuentan con potencial natural para el desarrollo de
esta actividad v sus suelos son considerados como de mediana o alta productividad.

« Diversificar el uso de suelo y de las actividades econdmicas, promoviendo el establecimignto de pequenas
industrias agroindustriales no contaminantes en actividades como la ganaderia, la silvicultura, la piscicultura y
la agricultura.

+ Promover el establecimiento de centros de cultura, académicos, de investigacion y de salud en las zonas que
circundan la Cabecera Municipal.

4.1.3 Politicas para la preservacion de areas no urbanizables

« Delimitar fsicamente la poligonal de las Areas Naturales Protegidas localizadas en el municipio.

¢ Cumplir estrictamente con ta normatividad de restriccion plena al crecimiento urbano en las Areas Naturales
Protegidas, reubicando de manera consensuada a los asentamientos humanos irregulares encontrados en
ellas.

¢ Restringir totaimente el desarrollo urbanc en las areas de alto valor ambiental y paisajistico, estableciendo
zonas de proteccion de acuerde al estudio realizado por la Secretaria de Medio ambiente para el Plan de
Manejo del Area Natural Protegida “Santuario del Agua de Valle de Brava™ y, para el resto del drea municipal,
de acuerdo a los lineamientos de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de México.

« Establecer zonas de proteccion en las areas forestales que rodean la presa Miguel Aleman, de manera que no
se permita el desarrollo urbano y se conserve el entorno natural def lago.

+ Restringir el desarrollo urbano en las areas forestales que no estén en zonas de proteccidn, estableciendo en
ellas densidades de desarrollo muy bajas.

4.1.4 Politica de integracitén e imagen urbana

« Aplicar de manera estricta el Reglamento de Imagen Urbana de Valle de Bravo.

« |dentificar las construcciones que no cumplan con este Reglamento y concerlar con sus propietarios de su
adecuacibn a la misma en un plazo perentorio. De no cumplirse este plazo, aplicar las sanciones
comespondientes.

s implementar programas de restauracién de ia imagen urbana tradicional de Valle de Bravo, sobretodo en el
Centro Histdrico de la Cabecera Municipal.

4.2 POLITICAS SECTORIALES
4.21 Regulacién de la tenencia de la tlerra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

+ Precisar la situacion de la tenencia de la tierra en el municipio, definiendo los poligonos de tenencia ejidal,
comunal, privada y publica.

« Reubicar la poblacion asentada irregularmente en las Areas Naturales Protegidas de Cerro Cualtenco y Maonte
Alto, asi como en la zona conocida como Pinares del Lago.

« Promover la consolidacion de una zona urbana y una zona de preservacion en Cerro Colorado,
L]
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Promover en las zonas ejidales ubicadas en areas urbanas y urbanizables, la certificacion de derechos agrarios y la
adopcién del dominio pleno observando la zonificacion de usos del suelo y la estructura vial del presenta Plan,

4.2.2 Oferta del suslo y aprovechamiento de reservas P

. ¢
Constituir una zona de reserva territorial en el drda entre El Arco y Santa Maria Pipioltepec, que permita contar
con el guelo urbanizable necesaric para alojar el crecimiento de la poblacién local en el mediano y largo
plazos, ‘

Consolidar la ribera de ia presa entre El Santuario v El Arco, como espacios aptos para alojar instalaciones
turisticas.

QOrientar et asentamiento det crecimiento de |a poblacion local en |a zona de San Gaspar — El Arco.

Estimuiar la utilizacién de lotes baldios en las zonas urbanas de la Cabecera Municipal, con la finalidad de
densificar y optimizar la utilizacién del suelo urbano existente.

Dar seguimiento estricto de la normatividad incluida en este Plan en relacién con la combinacién de usos del
suelo y la observancia de los derechos de via, 2onas federales y zonas de restriccién al desarrollo urbano.

4.2.3 Promocion y fomento a la vivienda

Fomentar programas de apoyc de mejoramiento o construccién de viviendas en coordinacidn con instituto
Mexiquense de la Vivienda Social, principalmente en aqusllas viviendas precarias y populares; cuidando que
se respete estrictamente el Reglamente de Imagen Urbana.

Promover acciones de mejoramiento de vivienda en las dreas ya consolidadas.
Impulsar el apoyo a la vivienda rural, en aquélias localidades que se encuentren marginadas.

Restringir la construccién de vivienda en derechos de via y zonas federales y estatales como barrancas y
laderas de rios.

Promover vivienda para la poblacion de escasos recursos (de 1 a 2 salarios minimos).

4.2.4 Construccidn, ampliacién y conservacion de infraestructura reglonal

Promover et mejoramiento de las carreteras que comunican a Valle de Bravo con &l resto del Estado.

Promover la terminacién det Libramiento Valle de Bravo, cuyo trazo recorre las localidades de Acatitién, Rincén
de Estradas y Barric de Guadalupe en su primera etapa y prolongéndose hacia Santa Marfa Pipiottepec en su
segunda etapa.

Analizar ia construccidn del libramiento escénico Monte Alto, svaluando su posible impacto negativo sobre |a
Resarva Ecologica de Monte Alto, e impulsar su construccion sélo en caso de que este tipo de impacto pueda
evitarse.

En cuanto a politicas para la construccitn, ampliacion y conservacion de infraestructura municipal se plantea:

Promover la introduccién del servicio de drenaje en Avandaro, asi como en las localidades rurales del
Municipio que carecen del mismo.

Promover la ampliacién de la red de drenaje en la Cabecera Municipal, fundamentaimente hacia las zonas
urbanizables.

Conectar a ia red de drenaje todas las aguas negras que se viertan a la presa Migust Aleman y a fos rios que
desembocan en ella.

Ampliacion de la red de distribucion de agua potabla hacia las zonas periféricas de la Cabecera Municipal.
Impulsar la instalacidn de sistemas anaerdbicos o plantas de tratamiento en las zonas sin drenaje de Sant
Maria Pipiottepec y La Pefia. *
Menitorear el buen funcicnamiento de la planta de tratamiento de aguas negras en la colonia Velo de Novia y
en el Rastro Municipal.

Promover la construccién de colectores marginales en los arroyos Tizates, Las Huifas y Las Flores.

Fomentar la limpieza y dragado de las zonas de descarga de los rios Amanalco, Tizates, Col. Sanchez y zona
del Embarcadero.

Promover la proteccidn y equipamiente de los manantiales que abastecen a la poblacidn municipal de agua
potable, principalmente, los de Los Alamos y El Crustel.

Controlar las descargas de aguas residuales domesticas que se efectlan en los rios para evitar su
contaminacién, medjante obras de infraestructura sanitaria, de sistemas de tratamiento y reciclamiento de

_ aguas residuales, y a través de la inslalacion de plantas de tratamiento ubicadas en sitios estratégicos.
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4.25 Construccion, ampliacidén y conservacion del eﬁulpamlemo regional

Conservar, mantener y ampliar el equipamiento aducativo, de salud, recreativo, comercio y abasto.
Promover la inversion en la construccion de centros de salud, culturales, académicos y de investigacion.
Promover la construccién de equipamientos de apoyo ‘al desarroflo social y econdémico de la regién.
Promover la ampliacién del Centro Regional de Servicios Administrativos.

Promover |a reubicacién de la terminal de autobuses, asi como construir una terminai alternatlva
Promover la rehabilitacién y mejoramiento de las instalaciones del Rastro Ecologico Munlclpal

4.2.6 Mejoramlento de los servicios pablicos

Promover programas de mejoramiento urbano como la dotacién de servicios de agua potable y energia
eléctrica.

Hacer mas eficiente la prestacion de los servicios de agua potable, drenaje y alumbrado puablico, ampliando la
cobertura de las redes y regularizando la prestacion de los servicios.

Promover el mantenimiento a 1as redes de infraestructura para mejorar la calidad en la prestacion de los
Servicios.

Promover el cumplimiento puntual del Programa Municipal de Separacién de Residuos Sélidos.
Asegurar el mantenimiento oportuno y constante a las calles, plazas y jardines del municipio.

Dignificar el servicio de sequridad plblica municipal, mediante ia capacitacién y equipamiento de los
integrantes de los cuerpos policiacos del municipio,

Instrumentar un programa de acondicionamiento de estacionamientos en el centro de la Cabecera Municipal,
asi como en E| Embarcadero y Santa Maria.

Impulsar el recrdenamiento vial de la Cabecera Municipal, dando prioridad al transporte peatonal segun lo

- exige la topografia, trazo original del pueblo y vocacion turistica det mismo.

Cerrar a la circulacién vehicular, las calles aledafias al Jardin Principal, excepto por la calle Bocanegra, para
facilitar la vialidad de la calle Pagaza y volver el centro més atractivo. .

4.2.7 Imagen urbana y preservacion de zonas de valor historico

Establecer un programa permanente de remozamiento de fachadas y preservacién de la imagen urbana
tradicional de la Cabecera Municipal.

Promover la recuperacion y proteccién de las zonas arqueoldgicas de La Pefia y La Palma.

Promover el remozamiento y proteccion de sitios de valor histdrico como El Pino, Cruz de Misién, el cerro de
La Pefia, el centro histérico de la Cabecera Municipal y el templo de Santa Maria.

Impulsar la difusion y vigilancia estricta del cumplimiento del Reglamento de Imagen Urbana de Valle de Bravo.

Propiciar el retiro de las vialidades de acceso al municipio los anuncios espectaculares asi como normar la
colocacion de pequefios letreros sobre las mismas,

Estahlecer un programa de remodelacion de fachadas y de la imagen urbana en general de la localidad de
Colorines.

Promover el mantenimiento a las calles y callejones de la zona centroe de ta Cabecera Municipal.

4.28 Promocién del desarrollo econdmico y social

Impulsar y consolidar el centro y corredores urbanos, que concenfren usos comerciales y de servicios,
conforme a la normatividad establecida en el presente Plan.

Fortalecer y promover las actividades que rescaten |a cultura, historia, e identidad del municipic para atraer a
visitantes interesados en turismo cultural.

Fomentar la instalacidén de cenitros de educacién especializados con el fin de atraer a visitantes
semipermanentes que reactiven [a economia entre semana.

Impulsar a la inversion privada en Colorines para crear parques recreativos y balnearios de cobertura regional,
asf como fomentar la practica de ecodeportes en su territorio, aprovechando su relieve y Ia existencia de
elementos orograficos aptos para tal efecto.

Diversificar las actividades acondémicas del municipio, promoviendo la instalacién de agroindustrias en las
zonas agricolas, el aprovechamiento forestal, la actividad ecoturistica, 1a piscicultura y la ganaderia.
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Diversificar los cultives, orientando el cambio de produceion de maiz por la de pepino, mango, tomate, jitomate,
guayabo, sandla, melén y floricultura, que al mismo tiempo permltan la generacién de insumos para
agroindustrias.

Aprovechar el polencial piscicola del municipio, fomentande la introducciéh de infragstructura para incrementar
el nimero de unidades de produccién actuales. *--

Promover las actividades vinculadas a las manufacturas, el comercio y los servicios en Coionnes ya gue son
los sectores en los que esta especializada.

En las zonas no urbanizables:

Impulsar et desarrollo de las actividades ganaderas, agricolas, aculcolas, fruticolas y hortlcolas estimulando la
comercializacion de los productos derivados de tales actividades.

Fomentar la produccién de servicios ambientales en las Areas Naturales Protegidas y zonas boscosas en
general.

Fomentar el establecimiento de centros culturales, academicos, de investigacién, religiosos y de salud, con el
fin de atraer a visitantes semipermanantes que reactiven la economia entre semana.

4.29 Control de la contaminacion y preservacion ecolégica

Preservar y conservar las areas naturales, mediante la pregramacién de recursos estatales y municipales en
proyectos productivos sustentables, vinculades con las politicas de desarrollo econémico previamente
sefialadas.

Promover el Programa de Conservacién y Manejo de las Areas Naturales Protegidas (ANP) del Municipio,
especialmente el del ANP “Santuario del Agua de Valle de Bravo”.

Proteger las éreas forestales contra incendios, talas clandestinas vy plagas mediante la promocion de
programas interinstitucionales.

Restaurar los rios, mediante su desazolve y control de invasiones, principalmente en su trayecto por los
asentamientes humanos.

Fromover el cumplimiento del Programa Municipal de Separacion de Residuos Sélidos. En particular, apoyar el
procesamiento de basura en la produccion de composta, asi como concientizar a la poblacién para que se
lleve a cabo al 100% la separacion de los residuos sélidos en orgdnicos e inorgdnicos.

Recuperar y controlar las areas contaminadas por tiraderos clandestinos preducto de residuos domésticos,
principalmente en las riberas de los rios.

Promover la limpieza de la Presa Miguel Aleman mediante el retiro del lirio y las algas anabaena.
4.210 Prevencion y atencidn de fesgos urbanos

Impulsar programas de mantenimiento preventivo de las embarcaciones que hacen uso de la presa.

Dar seguimiento estricto de la normatividad incluida en este plan de desarrcllo urbano en materia de
gasclineras, gaseras y gasoneras.

Identificar las zonas inundables o susceptibles de deslaves, para evitar los asentamientos humanos en ellas,

Reubicar los asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo, fundamentaimente los localizados en las
riberas y barrancas.

4.2.41 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental

Promover las ventajas comparativas y compelitivas del terntorio municipal de Valle de Bravo en materia
ecoturistica, cultural, académica, silvicola, agropecuaria y de servicios, como el principal elemento para
detonar su desarrollo. .
Instrumentar las adecuaciones necesarias en la estructura administrativa del gobiemo municipal para atender
con suficiencia el desarrolle urbano del municipio, asi como |a atencion a las necesidades cotidianas de su
peblacion.

Establecer mecanismos administrativos que permitan la vinculacion horizontal de las dependencias del
gobierno municipal y de éstas con sus similares en los &mbitos estatal y federal.

Coordinar entre el gobierno Municipal y el Estatal, particularmente con la Secretarla de Finanzas y Planeacién,
a fin de unificar las acciones derivadas de la operacidén del presente Plan con las del Plan Estatal de
Desarrollo, y las del Plan de Desarrollo Municipal.

Coordinar entre el gobierno Municipal y el gobierno Estatal, particularmente con la Secretaria de Desarroilo
Urbano, para otorgar las licencias de uso de suelo y de construccién de conjuntos urbanos, a fin de'garantizar
la dotacién de infraestructura basica en las viviendas.
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» Coordinar entre el gobiemo Municipal y el Estatal, especialmente con la Secretaria de Agua, Obras Publicas e
Infraestructura para el Desarrollo para la ampliacidn de |a infraestructura basica de agua potabla y drenaje en
las zonas de crecimiento y las que no suentan actualmente con alguno de log servicios basicos.

+ Coordinar entre et gobierno Municipal y Estatal, pripcipalmente con la Secfetaria de Comunicacionss, para la
conservacion y mantenimiento de la infraestructura carretera regional dentre del Municipio.

s Coordinar sntre el gobiemo Municipal y Estatal de manera concreta con la Secretaria del Medio Ambiente para
establecer programas conjuntos de reforestacion de las dreas forestales del Municipio, ‘ast como para la
limpieza y desazolve de la presa, recuperacion de las riberas de los rlos y operacién adecuada del relleno
sanitario. )

+ Gestionar ante el gobiemo del Estado y fa Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de |z Tierra y el
gobierno Municipal para establecer programas de regularizacion de tenencia de |a tierra ya sea ejidal o
comunal en la Cabecera Municipal y el resto de sus localidades.

4.2.12 Coonrdinaclén Intersectorial

¢ Incorporar la participacién social al andlisis, valoracién y ejecucién de las pollticas de desarrollo urbano
contenidas en el presente documento.

+ Incorporar la iniciativa privada para operar y financiar algunos de ios proyectos que se deriven del presents
Plan.

+ Establecer un comité de planeacion tanto estatal come municipal para la programacién de las obras y
acciones que se desprenden del presente plan, y asi garantizar su ejecucién.

» Promover que las obras y acciones que realicen dependencias federales, estatales y municipales, deberan
considerar los lineamientos del presente Plan y solicitar las licencias correspondientes ante las autoridades
municipales.

5. ESTRATEGIAS
5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

Valle de Bravo se ubica en la regitn XV del Estado de México, a la que estructura y da nombre. El resto de los
municipios que {a integran son Amanalco, Donato Guerra, Ixtapan del Oro, Otzoloapan, Santo Tomas, Villa de
Allende, Villa Victoria y Zacazonapan. E! papel de Valle de Brave es de singular impartancia'en este contexto, pues al
concentrar las delegaciones de variag Unidades Administrativas del Gobierno Estatal y Federal, asl como por el papel
predominante que desempefia en este contexto, dada la dindmica sociodemografica y econdmica ya referidas durante
el diagndstico, este municipio resulta fundamental en la integracién y funcicnamiento de 1a regién,

Por sus atractivos turisticos, la belleza de su paisaje, su cultura y fa fortaleza de su economia, Valle de Brave se ha
consolidade coma el municipio mas importante de la region. En segundo lugar se encuentre Villa Victoria y, en tercer
tugar, Villa de Allende. El resto de los municipios gravita alrededor de estos tres, cuyo predominio se desprende de su
cercania fisica con la ciudad de Toluea, asi como con Atlacomuleo.

Al intetior def territorio municipaf, también Valle de Bravo es la localidad de mayor jerarquia, seguida por Colorines, Avandaro,
Los Saucos y Santa Maria Fipioltepec. En este caso, su papel de prestador de servicios negionales es también la razén del papel
preponderante que ocupa en el sistema de ciudades del propio municipio.

Ei Plan Estatal de Desarrollo Urbano contempla a Valle de Bravo en su Sistema de Ciudades de la Region Valle de
Brave-Villa Victoria, con una politica de conseolidacion y como Ciudad Estructuradora Regional. Para esta region, en
materia de Desarrollo Urbano, el Pian Estatal establece lo siguiente:

»  Orientar el futuro crecimiento social hacia los centros de poblacién contemplados con una politice de
consolidacion, misma que cumplird una doble funcion: como articuladores e integradores del
ordenamiento territorial, y como concentradores de servicios y equipamientos regionales.

¥ Consofidar el desarrollo econdmico y social, y combatir la dispersién de la poblacion. Al efecto, se
integrara una red de servicios rurales concentradores que busca optimizar la inversién publica y fomentar
el arraigo de la poblacién rural, asi se proveera de servicios, infraestructura y equipamientc basico a las
localidades seleccionadas, con acceso a aquellos de mayor nivel en centros de poblacion
concentradores de servicios regionales.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORPENAMIENTO URBANO
5.2.1 Delimitacion del rea urbana, urbanizable y no urbanizable
a) Area urbana:

El area urbana se compone de.2,168.2 has. en las que actualments se tiene uso del sueio habitacional, de comercio y
sewicio§. equipamientos y vialidad.
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b) Area urbanizable
Se establecen come areas urbanizables las zonas que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

« Presenten el menor costo de dotacién de infraestructura bésica: agua, droﬁaje. electricidad, vialidad.

= No sean Zonas de alto valor ambiental o paisajis‘nco.

= Sean tefrenos de propiedad privada o terrencs de propiedad ejidal donde haya sido concluida o se tenga un
avance importante en la certificacion de derechos agrarios. ) .

» Se encuentren inmediatas a las dreas urbanas actuales y que no se encuentren sobre zonas de riesgo que
puedan afectar a la poblacién, :

¢) Area no urbanlizable

Las areas no urbanizables se distinguen de las dreas urbanizables en gue en las primeras no hay infraestructura
urbanay presentar densidades de ocupacién mucho mas bajas.

Se establecen como areas no urbanizables aquélias que presenten alguna de las siguientes caracteristicas:

Presentan uha topograffa accidentada.
Sean suelos agricolas o pastizales,
Sean bosques
Sean areas con alto valor ambiental o paisajistico, Areas Naturales Protegidas con restriccién absoluta para
el desarrollo urbang, o dreas de recarga aculifera.
= Presenten problemas como condiciones geolégicas inadecuadas, fallas, cavernas, o sean inundables.
»  Se ubiquen en restricciones por colindancia o cercania a manantiales y cuerpos de agua en general.

Sin excepcién, no se deberan urbanizar las areas federales y se deberdn respetar las restricciones sefialadas donde
se encuentren lineas de conduccion eléctrica, carreteras, vialidades primarias, rios, arroyos, canales y cuerpos de
agua.

6.3 CARACTERISTICAS DE LA ESTRUCTURA URBANA
6.3.1 Imagen objetivo
La imagen objetivo para el desarrollo urbano de Valle de Bravo estriba en:

Consolidar al municipio como centro ecoturistico, cultural y académico; ubicado en un entorno
ambiental sano, en el que el lago de Valle de Bravo esté libre de contaminantes y los bosques no sean
objeto de la tala clandestina; en donde se racupere la biodiversidad de la zona y se conserve la imagen
tipica de sus pueblos, asi como su cultura y sus tradiciones.

Lo anterior implica que en |la Cabecera Municipal se cuente con una estructura urbana an la cual la distribucion de los
usos del suelo obedezca a criterios de equilibrio y funcienalidad, estableciendo el centro urbano de la misma como el
sitio en el que se concentrardn los principales comercios y establecimiento de servicios del municipio. Esta funcion
s3ra complementada por los centros urbanos de las localidades de Avandaro, Santa Maria Pipioltapec, Colorines y El
Arco, en los cuales se promoverd |a instalacion de giros comerciales y de servicios que satisfagan las necesidades de
la poblacién local en cada une de los puntos referides. ]

Asimismo, el desarrollo de estas actividades se vera impulsada por la determinacién de corredores urbanos que,
tormando como base algunas de las principales vialidades de las localidades sefialadas, se convertirdn en espacio
adecuados para el alojamiento de establecimientos que dinamicen el sector terciario de la economia local.

Con el mismo cbjetivo, se planteard una zona que se habilite como espacio propicio para el aiojamiento de
equipamiento turistico. Esta zona se localizara en la ribera norte del lago entre E! Santuario y la desembocadura del
Rio Amanalco.

Las principales dreas destinadas a albergar el uso habitacional se localizaran en distintos puntos de la Cabecera
Municipal, Avandaro y El Arco — 5an Gaspar, mientras que el resto del territorio municipal se destinara a actividades
agricolas o forestales, segun su vocacion, © bien actividades culturales, académicas o de salud.

El 4rea urbana actual de la Cabecera Municipal y de Avandaro no se expandira, pues se buscara su redensificacion;
sin embargo, en la zona El Arco — San Gaspar, se requiere el establecimiento de una estructura vial primaria, asi
como la introduccion de |a infraestructura necesaria y los equipamientes bésicos para satisfacer las necesidades de
los futuros pobladores de esa zona que, por sus caracteristicas fisicas, as( como por la factibilidad de proporcionar los
senvicios urbanos, es la mas adecuada para albergar €l crecimiento demografico de la poblacién.

La declaratoria del Area Natural Protegida “Santuaric del Agua de Valle de Bravo”, busca garantizar la preservacion

del entorno natural de’ Valle de Brave, impidiendo que se realicen proyectos de desarrollo inmobiliario en 128 zonas de

proteccion delerminadas como de alto valor ambiental o paisajistico, particularmente impidiendo este tipo de
&
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desarrollo en los bosques que circundan el lago de Valle de Bravo. En las zonas de alta densidad arbérea o de alto
valor ambiental que se encuentran fuera de la poligonal de esta ANP, también se plantea fa creacién de zonas de
proteccion que impidan el desarrollo urbano. En el resto de las zonas boscosas del municipio, se plantea una
normatividad condicional que busca impedir que éstas se devasten, 4

En términos de vialidad, se debe planear una estructurq que, tras realizar Ios’ajustes necesarios en términos de
sentidos y direcciones, sea fluida y funcional. Para complementar esta situacién, se fomentard el establecimients de
estacionamientos publicos con una ubicacion adecuada y un servicio de calidad, que permita a los usuarios contar
con un espacio para ubicar temporalmente su auto con seguridad. En particular, se construira un amplio
estacionamiente detrés de la actual Alameda del Pueblo, que facilite ¢l accesa peatonal al muelle ‘municipal, a Santa
Marfa y al Jardin Principal.

Por ultimo, se habifitaran banquetas y andadores peatonales para que visitantes y residentes puedan transportarse a
pie entre los principales puntos de interés. También se analizara la posibilidad de volver peatonales las calles que
circundan al Jardin Principal. Con esto se aliviard !a carga de vehiculos en circulacién y aumentara la derrama
economica de los visitantes en los comercios locales.

5.3.2 Lineamientos generales

El planteamiento fundamental de la estructura que se presenta para el municipio de Valle de Bravo, responde
basicamente a cinco criterios, articulados entre si:

1. Laimagen objetivo y estrategia planteadas.

2. La aptitud natural del suelo.

3. Los requerimientos de la poblacién municipal.

4. Elinterés de la poblacién para desarrollar o impulsar alguna actividad en el territorio municipal.
$. La problematica detectada en el diagnéstico, en particular, la problematica ambiental.

En funcién de lo anterior, se definen los usos del suelo permitidos dentro del territario de Valle de Bravo. Es
importante sefialar la distincion que se hace entre los usos especificos que corresponden a las greas urbanas o
urbanizables y aquellas que no lo son, las cuales corresponden fundamentalmente a zonas agricolas, forestales,
pastizales, cuerpos de agua, zonas de recarga de acuiferos y zonas de alto valor paisajistico, antre las principales.

Se definen como elementos de la estructura urbana: un Centro Urbano en la Cabecera Municipal, asi como ung en
cada una de las siguientes localidades: Avandaro, Colorines, El Arco y El Cerrillo; cinco corredores urbanos,
localizados sobre las calles de Joaquin Arcadio Pagaza — Francisco. Gonzalez Bocanegra y Benito Jusrez en la
Cabecera Municipal, asi como dos mas en el tramo de |a vialidad que va de El Arco hasta el Santuario, asl como la
vialidad que comunica al Simulador en la zona El Arco - San Gaspar, y otro mas sobre fa vialidad principal de
Colorines.

Otros elementos de la estructura urbana consisten en ias zonas destinadas al desarrollo turistico, categoria que
incluye la construccién de instalaciones hoteleras y deportivo-recreativas; las zonas destinadas a albergar el uso
habitacional, que es el que predomina en el area urbana; asi como los espatios que albergaran los equipamientos
que brindan servicios a la poblacion iocal y regional, dande especial interés al desarrollo de servicios culturales,
académicos y de salud como alternativas de desarrollo econdmico para la zona.

Los elementos estructuradores se han definido con base en la distribucion de usos del suslo que actualmente se
presenta en el municipio y en los requerimientos de espacio para vivienda y actividades productivas, generados por el
crecimiento poblacional que se estima tener para el afio 2020.

Para alcanzar un adecuado equilibrio entre las actividades urbanas y el medio natural, con un desarrollo ordenado y
sustentable, que preserve los valores ambientales y la alta productividad agropecuaria, se plantea lo siguiente:

¢ Reorientar el futuro crecimiento urbano, respetando las condiciones naturales y agroldgicas del valle, en
especial ias dreas designadas por las autoridades ecolégicas y agropecuarias de la entidad.

La estrategia para orientar el crecimiento urbano de Valle de Bravo estara basada en |os siguientes criterios:

a) Redensificacion del area urbana actual: se promovera el aprovechamiento de los predios baldios subocupados en
la Cabecera Municipal, Avandaro.

b) Ordenamiento y densificacion de las nuevas areas urbanas: estas acciones deberdn procurarse de manera
especial en San Gaspar — £l Arco, asl como en la Colonia Tres Puentes, San Gabrie} xtla, La Mecedora, Casas
Viejas, El Fresno, Cuadrilla de Dolores, Acatitlan, Rincén de Estradas, El Cerrilio, Los Saucos y La Compailla.

c) Constitucion de la zona de reserva territorial en la zona que comprende el espacio entre Et Arco y Santa Marla
Pipioltepec, con la finalidad de normar su uso y generar las acciones necesarias para instalar ia infraestructura,
equipamiento y servicios necesarios para satisfacer las necesidades de los umbrales demograficos planteados para ol
2020. "

-
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Los Centros de Poblacitn que concentraran los servicios rurales seran: en la zona norte, Santa Marla Pipiocltepec; €n
la zona sur, La Mecedora; al oriente, Acatitlan y al poniente Colotines. A cada una de estas localidades se les dotara
de la infraestructura & instalaciones necesarias para cumplir satisfactoriamente con la funcién de Centros
Concentradores de Servicios Rurales. A

LS
No se podran cambiar Ios usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de
edificaclones previstos en este Plan y sus planos Integrantes, que impliquen 1a modificacién de la estructura
urbana prevista e Impacten negatlvamente en el medio amblente y en los servicios pablicos. Las
modificaciones al Plan, deberan observar el procedimiento que para su elaboracién, aprohacldn, publicacion
y registro prevé el Libro Quinto del Cédigo Administrative y su Reglamento.

5.3.3 Lineamientos para la estructura vial

Dentro de la estructura urbana del municipio, se plantea la creacion y ampliacion de 1a red vial y el sistema de
transporte actual, a fin de lograr una mayor vinculacion entre los poblados del municigio, con la Cabecera Municipal y
ol area de futuro crecimiento, Al mismo tiempo, se pretende disminuir o efiminar los probiemas de transito actuales en
la Cabecera Municipal.

En funcién de lo anterior, se propene la siguiente estrategia en materia de transporte y vialidad.

a} Vialidades regionales

Analizar los impactos ambientales, sociales y economicos de la canstruccién de la Autopista Toluca — Valle de Bravo
planteada por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano. Esta autopista debe condicionarse a que se implementen los
mecanismos necesarios para que el aumento de visitantes y residentes que provocaria la obra, no acelere el proceso
de degradacién de los recursos naturales y el crecimiento urbano andrquico. En caso de construirse esta autopista
debe complementarse con la construccion del libramiento Acatitian — Rincén de Estradas — Santa Maria Pipioitepec,
gue permita la vinculacin funcional entre las zenas sur y norte de la Cabecera Municipal, asi como para evitar el
congestionamiento del centro de la misma.

b} Vialidades urbanas
. Cabecera Municipal

Agilizar la circulacién de vehlculos mediante camblos en algunos sentidos de las calles & imposibilitar el
estacionamiento sobre el armoyo vehicular de calles estratégicas. Aunado a esto, se debe regular el transito de
camiones y habilitar andadores peatonales para fomentar que visitarites y residentes caminen mas y utilicen menos
su automdvil. Se construirs el Estacionamiento Central Alameda detras de la Alameda del Pueblo, para concentrar los
autos y facilitar la visita a pie del centro, Jardin Central, Muelle Municipal y Santa Marfa.

Esta estrategia implica las siguientes acciones especificas en la Cabecera Municipal:

« Prohibir |a vuelta a la izquierda de la calle Ameyal hacia la Cametera de Ei Manguito, para mejorar la
circulacién y evitar nudos al cruzarse con la vuelta a la izquierda de Carretera de El Manguito en
direccitn a Ameyal.

« Cambiar el sentido de la calle de Rinconada de San Vicente, estableciendo sentido sur a partir de su
interseccién con la calle Pagaza para permitir el acceso al embarcadero y liberar de viajes indtites |a zona
de la plaza independencia.

e Convertir en peatonal la calle de Plaza independencia; de esta manera se evitan ios sentidos
encontrados en la interseccidn de Plaza Independencia, Monte Alegre y Fagaza que actualmente
producen un nudo vehicular que afecta la circulacién de Pagaza.

» Cambiar el sentido de la calle Monte Ategre, estableciendo sentide norte para permitir ef retorno a partir
de Judrez en direccién a la Plaza Independencia y el norte de ia ciudad. .

« Prohibir la circulacién en el Centro Histérico a autobuses de turismo y camiones que superen los tres
ejes, con excepcion de las vialidades de Ameyal y Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca.

« Prohibir el estacionamiento en toda la Cabecera Municipal a autobuses de turismo y camiones que
superen los fres gjes, ofreciende como allernativa para su alojamiento, & estacionamiento ubicado en
Manuel P. Archundia, con acceso per la calle Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca.

«  Aplicar o establecido en el Bando Municipal en relacién con e transporte de carga, donde se establecen
claramente los horarios de carga y descarga de acuerdo a su giro comercial. Estos horarios no se
contraponen con los de maxima demanda vehicular.

La ampliacion de banquetas para crear corredores peatonales e impedir el estacionamiento en el arroyo vehicular, se
hara en las siguientes calles, en cuatro etapas:
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Etapa 1:
s Calle Rinconada de San Vicente, desde Pagaza hasta la Costera _
« Calle Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca, desde Rinconada de San,Vicente hasta Ameyal
+ Calle Ameyal, desde Fray Gregorio Jiménez te la Cuenca hasta la Carretera E! Manguito
« Calzada Santa Maria, desde Ameyal hasta Pagaza
Etapa 2 (una vez construldo el Estacionamiento Central Alameda):
» Calle Joaguin Arcadio Pagaza desde Plaza Independencia hasta su incorporacion é la Av. 5 de Mayo,
terminando en la interseccion de Ameyaly la Carretera El Manguito. '
Etapa 3:
Peatonalizar las siguientes calles cercanas al Jardin Principal:
« Calle Piaza Independencia desde la esquina de J. A. Pagaza hasta Coliseo
+« Calle Coliseo desde Calle Plaza Independencia hasta Nicolas Bravo
» Calle Villagran desde § de Febrero hasta Hidalgo
+ Callejon El Arco
« Calle 5 de febrero desde Coliseo hasta Porfirio Diaz
s Calle Independencia desde 5 de Febrero hasta Hidalgo

Para ia implementacion de esta etapa no es necesario la ampliacion de banquetas, ya que ios peatones podran
utilizar el drea de arroyo vehicular para movilizarse. Es importante considerar el que se permita el acceso de
vehiculos de carga segun los horarios establecidos en el Bando Municipal para dar servicio a los comercios y
casas habitacion de la zona.
_Etapa4

Ampliar Banquetas en Francisco Gonzalez Bocanegra, partiendo desde |a Calle 16 de Septiembre hasta la Plaza
Independencia.

Para |as calles en que se ampliaran banquetas y sean de un solo sentido, se dejardn amoyos vehiculares de 4.0
metros de seccidn. Esto permite la circulacion de vehiculos ligeros e incluso de vehiculos pesados de servicio, sin
embargo, no parmite el estacionamiento en via piblica.

En el caso de las calles de doble sentido, se dejara un espacio para el arroyo vehicular de 7.0 metros. En estos

cagos se dividirdn los dos cariles de circulacidn con sefalamiento horizontal, o en donde el espacio lo permita,
con un cuerpo volumétrico.

II. Colorines, Santa Maria Piploltepec y El Arco

En estas tres localidades se esta dando un crecimiento urbano andrquico, se presentan conflictos viales relevantes y
no existe una estructura vial adecuada. Por ello, se debera elaborar un Pian Parcial Sectorial en materia de vialidad
para cada una de ellas. Esto es especialmante importante en la zona de E! Arco, en donde se establece mediante el
presente Plan una importante area urbanizable .

5.3.4 Lineamientos para las redes de Infraestructura

a) Agua potable
El agua potabie es un recurso estralégico para el desarrolio de Valle de Bravo, pues de su existencia v calidad
depende en gran medida su capacidad para soportar el crecimiento demogréafico. En refacidn con este aspecto, la
esirategia inciuye el establecimiento de acciones como |a proteccion, a ultranza, de las zonas boscosas, con base en,
su importancia como zonas de recarga acuifera. Lo anterior implica el saguimiento estricto de la normatividad
correspondiente a las zonas que presentan dicho uso y la vigilancia de su cumplimiento.

Para disminuir el consumo de agua polable, debera. considerarse de manera obligatoria en ta normatividad para
conjuntos urbanos y clubs de golf, la inclusidn de plantas de tratamiento, de modo que se cuente con el llquido
necesario para riego de jardines, lavado de autos y en general, actividades distintas al consumo humano que
requieran de agua. Las casas-habitacién en zonas donde no haya drenaje deberan seguir los mismos lineamientos,

Es de gran importancia proteger los manantiales existentes, resguardando no sélo el sitio en que éstos se ubican,
sinc su entormo y las zonas de recarga de los mantos acuiferos, identificables fundamentalmente por la gran cantidad
de biomasa forestal que se asienta sobre ellas.

Es necesario llevar al cabo I3 medicion de los gastos de todas las posibles fuentes de abastecimiento y clé manera
pricritaria definir con la CNA, los titulos de concesidn de dichas fuentes que eviten futuros problemas sociales.
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Se requiere un programa de uso eficiente del agua que permita el control de fugas y la disminucion de los consumos
de los usuarios, originado per un bajo nivel de medicion, facturacion y cobranza en el sarvicio, como consecuencia de
\a faita de sistemas comerciales que permitan ser eficiente al Organismo Operador,

Ademas, de lo anterior, se observa la conveniencia de explorar nuevas fuentas’ de abastecimiento de agua en el
mediano plazo. " :

b) Drenaje y tratamiento de aguas negras

El principal objetivo en materia de drenaje consiste en evitar la descarga de aguas residuales a la presa da Valle de
Bravo. Para tal efecto se impulsara la construccion de colectores marginales en los arroyos Tizates, Las Huijas y las
Flores, asi como la instalacion de plantas de bombeo en puntos estratégicos del territorio municipal, de medo que se
aproveche la capacidad instalada en la planta de tratamiento del municipio v s& erradique la contaminacién dal lago
por este motivo.

En el caso de Avandaro, donde la atencion de este servicio se cubre con fosas sépticas, se promoverd |a introduccion
dsl servicio de drenaje, mediante |a construccion de la red de atarjeas y colectores necesarios para tal efecto. Dichas
acciones deberén complementarse con la construccién de una planta de tratamiento que procese en esa zeona las
descargas domiciliarias correspondientes.

En otros lugares, como La Pefia y Santa Maria Pipioitepec, en los cuales la introduccion del servicio resulta dificil,
tanto por las condiciones fisicas del territorio, como por el inconveniente de su verlido a las corrientes naturales, se
instrumentaran acciones como la instalacion de sisteras de tratamiento anaerdbico o plantes de tratamiento.

Es necesario que de manera obligatoria todos los usuarios realicen sus descargas domiciliarias a la Red Municipal de
Drenaje, eliminando sus fosas sépticas y letrinas. Adicionalmente, serd obligatorio para conjuntos urbanos, fa
inclusion de plantas de tratamiento residenciales, de modo que se evite el congestionamiento de dicha Red y se evite
la contaminacién de corrientes de agua y de mantos fredticos. El uso de fosas sapticas también quedara prohibido
para casas-habitacion en zonas donde no haya Red de Drenaje, debiendo usarse en vez plantas de tratamiento
individuales,

Dentro de las tarifas de agua potable, se requiere incluir el pago por la operacién y mangjo del drenaje y tratamiento
de aguas.

Sera de caracter obligatorio el manejo de drenajes separados para aguas negras y pluviales, y se prehibira cualquier
descarga directa de aguas residuales a la Zona del Lago.

c) Energfa eléctrica y alumbrado pablico

El principal problema se detecta en cuanto a la falta de alumbrado pblico en 1as zonas periféricas de ia Cabecera
Municipal, asi como en algunas localidades aledafas a la misma y el mal estado de las luminarias, fundamentaimente
en vialidades coma la Avenida Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca y Boulevard Juan Herrera y Pifla.

En términos de energla eléctrica, el principal problema se observa en las zonas de mayor crecimiente urbane, como
El Arco — San Gaspar, en las cuales sélo se cuenta con lineas primarias, sin que las instalaciones domiciliarias se
hayan conciuido, lo que da fugar & variaciones en el voltaje y al deterioro de la imagen urbana por las tomas
provisionales de los habitantes de la zona.

La estrategia que se plantea para este agpecto consiste en realizar acciones de mantenimiento preventivo y correctivo
a las luminarias existentes en el drea urbana, asi como la ampliacion de la infraestructura vy servicio de alumbrado
publico hacia las zonas periféricas de la Cabecera Municipal y las localidades aledarias,

En relacién con la energla eléctrica, es Importante asegurar la introduccion del servicio, de manera ordenada, en las
zonas que se encuentran en proceso de ocupacion, y en aquellas en las gue se prevé albergar el futuro crecimiento,
anticipar necesidades y coordinar la instalacion de la infraestructura necesaria con las instancias municipales, de
modo tal que en las obras a realizar, se consideren las acciones necesarias para realizar proyectos integrales.

d) Disposlcién final de los desechos sélidos no peligrosos
Se requiere reforzar el Programa Municipal de Gestidon y Manejo Integral de los Residuocs Sélidos “Valle Limpio, Valle

Sang’, a través de un programa permanente de educacion y difusidn, asi como a través de la elevacién de la
eficiencia de las labores de recoleccion, procesamiento y disposicion de los desechos solidos. *

En relacion con ka recoleccion, el objetivo es lograr que el 100% de Ja poblacitn atendida separe sus residuos sélidos
en orgénicos e inorgnicos, asi como lograr que se cubran integramente las rutas establecidas en al Programa,
siguiendo un sistema claro de horarios de recoleccion para {a poblacitn atendida.

La principales estrategias para lograr esto Gltimo, estriban en la implementacion de un sistema eficiente de
distribucién de gasolina, un sistema eficiente de supervision en la realizacion de las rutas y un sistema eficiente de
atencién a descomposiuras del parque vehicular. También se requiere la realizacion de acciones preventivas
sistematicas al parque vehicular existente, asi como la renovacion del mismo, con la finalidad de mantenerio
permanentemente en buenas condiciones de funcionamiento.

En relacién al procesamiento y disposicidn, el objetivo es lograr 1a produccién eficiente de composta-de buena
calidad, utilizando la totalidad de los residuos orgénicos recolectados; de manera que esta composta pueda ser
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distribuida y vendida por el Municipio. Se plantea también que el Municipio puada vender los residuos inorganicos
reciclables, para que el Programa tenga una fuente de ingreso permanente con la cual pueda mantenerse un servicio
de calidad. )

e) Obras y acciones de apoyo a la at.:tlvldad econdmica

Con la finalidad de capitalizar el potencial scoturistico, cultural y académico del municipio, resulta
fundamental generar acciones en cuatro vertientes:

1. Incrementar los atractivos turisticos fundamentales de la zona comeo son sus recursos naturales,
escenicos y culturales, mediante el fortalecimiento de programas y regulacionas que los protejan y
acrecienten.

2. Fomentar el establecimiento de centros culturales, académices, de invastigacion y de salud, en ias
zonas periféricas de la Cabecera Municipal.

3. Mejorar las vias de acceso, a través del mantenimiento de las vialidades regionales que comunican a
Valle de Bravo con su entorng.

4. Generar un esquema de regulacién administrativa que garantice que las autorizaciones otorgadas se
encuentren en estricto apego a la ley, con lo que se fomentard un desarrollo sustentable que proteja el
futuro econdmico del municipio. Este programa deberd coordinar las acciones concurrentes por parte dei
gobierno estatal y el municipal.

5.3.5 [ineamientos para la integracién e Imagen urbana

Ademnas de la belleza da su paisaje natural, Valle de Bravo es atractivo para el turismo por su imagen urbana de ciudad tipica,
que le valid su deciaracidn como tal en la Ley de Proteccion y Conservacién de la Ciudad expedida en ef afio de 1971.

Sin embargo, la deficiente aplicacion e inferpretacion de los lineamientcs normativos respectivos, han generado una fuerte
degradacitn de |a misma en diferertes zonas de la Cabecera Municipal. La estrategia que se plantea para revertir esta situacién y
recuperar el encanto de la construccion vemacuta, propia del iugar, consiste en realizar, a través de una institucion educativa da
nivet superior, un estudio de la evolucion de la imagen urbana de la Cabecera Municipal, con base en el cual se detecten las
alteracionas mas significativas y se establezca la pauta para concertar con los propietarios de los inmuebles comespondientes su
remodelacién con criterios precisos.

Asimismo, es prioritaria la difusidn del Reglamento de Imagen Urbana de Valle de Bravo, asi como la vigilanda de su
observancia piena por parte de las autoridades estatales, municipales y los propios particulares.

De manera especial, en ia localidad de Colorines se requiere un programa emergente de disefio y adecuagion
de la imagen urbana, a partir de que la diversidad en la tipologia existente contrasta con Ia imagen urbana que
predomina en el resto de |as localidades.

Adicionalmente, y aprovechando la utiidad de los espacios plblicos como ambitos propicios para la integracion social v la
convivencia amdnica entre los habitantes de un lugar determinado, es importante remozar y, en su caso, remodsar, las plazas,
parues y jardines de la Cabacera Municipal, propiciando su ocupacién como siios de convivencia e integracion social en las
diferentaTs unidades teritoriales que conforman e municipio. También se debe promover la creacion de espacios publicos
adicionales.

5.3.6 Lineamlentos para el desarrollo wrbano sustentable

Para alcanzar un adecuado equilibrio entre las actividades urbanas y el medio natural, con un desarrollo
ordenado y sustentable, que preserve los valores ambientales y de alta productividad agropecuaria, se plantea lo
siguiente:

. Reorientar el futuro crecimisnto urbanc respetando las Areas designadas por las autoridades de medic
ambiente y agropecuarias de la entidad,

Se respetard la divisidn hecha del drea municipal en 4reas urbanas, urbanizables, y no urbanizables.

Las Areas Naturales Protegidas de Cerro Cualtenco, Cerro Colorado y Monte Alte, asi como las Zonas de
Prateccion establecidas por ei Plan de Manejo del Area Natural Protegida “Santuario del Agua de Valla de Bravo’, se
consideran de manera prioritaria como areas no urbanizables, estableciéndolas como zonas de proteccion donde se
mantendra una estricta prohibicién al desarrollo urbano. En las demas #reas forestales no urbanizables marcadas por
el mencionado Plan de Manejo como de conservacion y restauracién, se mantendra un estricto control al desarrollo
urbano asignando muy bajas densidades de construccion, de esta manera, estos terrenos tendran un valor
econdmico, creando un incentivo para que el cuidado de los bosques correspondientes pase al sector privado.

En el territoric municipal no contenido en el ANP mencienada, también se estableceran zonas de proteccion
con impedimento absoluto al desarrollo urbane, quedando las areas forestadas fuera de estas zonas, con una
densidad de desarrollo urbano muy baja.

5.3.7 Lineamientos para la preservaclén del medic ambiente

La sxpansion ordenada de las activijades economicas y de las zonas urbanas en general, debe complementarse
con la conservacién de los recursos naturales de su entorno. Asi, el impulse a un desarrollo urbano sustentable
implica reducir el uso de los récursos naturales no renovables y asegurar la permanencia o sustitucion adecuada de

3
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los renovables: evitar que se rebase la capacidad de carga de los sumideros locales y globales, y evitar, a toda costa,
la ocupacion de tierras que no son aptas para el desarollo urbano. Tal es el casc de dreas agricolas de alta
productividad, el entorno de los cuerpos de agua, bosques, areas naturales protegidas, zonas de recarga acuifera y
areas de suelos geoldgicamente inadecuados. Al efecto, se deben promover y créar esquemas para la generacion de
recursos que permitan preservar zonas no aptas para el gesarrollo urbano por s?:otencial hidrolégico, agropecuario,
paisajistica o forestal. -

Promover el desarrollo forestal, ecoturistico, y agroindustrial, asi come los servicios culturales, académicas y de
salud, como altemativa de ingresa de la poblacién rural, compatible con la necesidad de consérvacién del suelo, e
agua y la vegetacion que requiere la entidad para un desarrollo sustentabls,

Las explotaciones agropecuarias y forestales se desarrollardn en las areas que presente esa vocacion sin disminuir
los fecursos no renovables. Las acciones de desarroilo forestal se orientan a preservar los bosques, mediante
explotaciones controladas rigurosaments, y al fomento de las explotaciones comerciales en los gitios economica y
ecocljc.f)gi.cartnente adecuados, incluidos los que actualmente tienen explotaciones agricolas, en especial de bajo
rendimiento.

Sa requiere mantener el uso agricola del suelo de alta productividad o con infraestructura de riego, mediante el
disefio de estimulos dirigidos a zonas con alto potencial para cultivos o con infraestructura, de tal manera que se evile
s ocupacion con fines urbanos, asimismo, se promoverd la aplicacién de técnicas de consarvacién de uso de suelo
en terrenos de uso forestal y agricola.

Promover proyectos de aprovechamiento para hacer factible la preservacién de dreas naturales protegidas o
estratégicas en términos ambientales.

Se contempla la elaboracién de proyectos para orientar actividades gque permitan aprovechar |a vocacién natural y
condiciones ecoldgicas de cada zona, asi como la restauracidn de las areas con mayores desequilibrios ecol6gicos.

Promover la operacitn adecuada del relieno sanitario, en acorde al Programa Municipal de Gestién y Manejo
Integral de Residuos Sélidos.
a) Areas Naturales Protegidas

Promover la elaboracién de los Programas de Conservacion y Manejo de las areas naturales protegidas del
Municipio. Estos Programas deben de contemplar las 4reas urbanas y urbanizables establecidas en el presente Plan,
con su normatividad correspondiente. Esto, con el objetivo de que exista congruencia entre los dos tipos de
instrumentos de regulacion-

Los Programas también deben de comprender acciones dirigidas a mantener y restablecer dichas areas, evitando el
aprovechamiento irracional de los recursos naturales. Esto implica la promocion de proyectos de ecologia productiva,
cuyo desarrollo haga factible la preservacion y recuperacion del patrimonic geclégico y el disefio de mecanismos
compensatorios y estimulos econdmicos para los duefics y poseedores de terrenos.

En este sentido, deberdn realizarse programas de vigilancia para aplicar las sanciones comespondientes a quienes
alteren los ecosistemas naturales de estas areas; ejecutar programas de ecolegia productiva como la psicultura,
viveros comerciales y ecoturismo; y establecer zonas de amortiguamiento de 50 m de ancho en las inmediaciones de
las zonas protegidas, entre otras acciones.

Estos programas deberan llevarse a cabo de manera prioritaria en las &reas naturales con mayores presiones por el
crecimiento de los centros de poblacion.

Dentro del ANP *Santuario del Agua de Valle de Bravo”, fundamentalmente para garantizar je recarga natural, se
realizardn las siguientes acciones:

Promover la educacitn ambiental a favor de ia cultura del agua para modificar héhitos negativos.
Reforestar las cabeceras de cuencas hidrolégicas.
Reforastar areas tributarias de cuerpos de agua.
Restaurar terrenos erosionados.
Realizar practicas agricolas que no provoguen erosion.
Aplicar tecnologlas de riego que ahorren agua.
Disminuir fugas de agua en redes municipales.
»  Promover el fratamiento y reutilizacién del agua ragidencial
6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnéstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacion se presenta un
Catdlogo de Proyectos, Qbras y Acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobiemno federal

y/o estatal. La ubicacion de los proyectos, obras y acciones propuestos se puede consultar en &l Plano de Proyectos,
Obras y Acciones (E-4)} contenido en el anexo dei presente Plan,

La ejecucion de cada uno de los proyectos, obras y acciones propuestas estén sujetas a las condiciones de
financiamiento y presupuestos vigentes.

vV ¥ VV V VYV
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7. INSTRUMENTACION
7.1 NORMATIVIDAD

Las Licencias de Uso del Suelo deberan cumplir tanto con las Normas de Uso de Suelo como con la Nomatividad
Complementaria, ambas establecidas en este capitulo. Las Normas de Uso de Suelo se encuentran descritas en la Tabla de
Normas de Uso del Suelo que se induye en la seccion 7.1.3. y la Normatividad Complementaria se encuentra descrita en la
secciones 7.1.4,7.15.y7.16.

La distribucion geografica de los usos de suelo se encuenfra plasmada en el Plano de Estructura Urbana y Usos del
Suelo (E-2), que se incluye en el anexo del presente Plan. En los planos E-2Ay E-2B, también incluidos en el anexo, se muestra
ia misma informacion, pero de forma exclusiva para las reas urbanas de la Cabecera Municipal y Colorines, respectivamente.

7.1.1. Usos del Suelo

Los usos de suelo se encuentran clasificados en tres grandes rubros: usos de suelo en dreas urbanas y urbanizables, usos
de suelo en reas no urbanizables, y usos de suelo en areas especiales. Los usos de suelo en dreas urbanas y urbanizables se
distinguen de aquélios en dreas no urbanizables por la ausencia de infraestructura urbana en los segundos, asi como por
presentar éstos densidades de ocupacion mucho mas bajas. Los usos de suelo en éreas especiales pueden caer en cualquiera
de los anteriores dos rubros dependiendo de los procesos y dictémenes a los cuales estan sujetos. La distribucion geogréfica de
esta dasificacion de usos del suelo se encuentra plasmada en el Plano de Clasificacién de Usos del Suelo (E-1), incluido en el
anexo del presente Plan.

En este apartado se exponen las caracteristicas basicas de los usos de suelo establecidos en el presente Plan. Las normas
comespondientes para cada uno, sin embargo, deben consuitarse en la Tabla de Normas de Uso de Suelo que se incluye en el
apartado 871.3 de este capitulo, en la cual se precisa la mezcla de usos.

. Usos de suelo en 4reas urbanas y urbanizables
a) Habitacional

Dentro del uso habitacional, el tipo de vivienda permitida es unifamiliar y plurifamiliar, con un méaximo de dos niveles y
7 5 m de altura maxima. También se permiten comercios y servicios basicos.
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a.1y H-200: El tamafio del lote minimo permitida serd de 120 m® de superficie y 7m de frente. Debera dejarse por lo
menos 20% de |la superficie del terreno sin construir. )

a.2} H-200-A: El tamafio del lote minimo permitido sera de 120 m? de superficie y’“?m de frente. Debera dejarse por lo
menos 20% de la superficie del terreno sin construir™Se permite en este uso una mayor diversidad de usos
comerciales y dé servicios que en los demas usos habitacionales. .

a.3) H-500; El tamafo del lote minimeo permitido sera de 300 m? de superficie y 10 metros de frente. Debers dejarse
por lo menos 40% de |la superficie del terreno sin construir.

a.4) H-1000: £l tamafio del lote minimo permitido serd de 800 m® de superficie y 18 metros de frente. Deberd dejarse
por lo menos 50% de la superficie del terreno sin construir,

a.5} H-1667: El tamafio det lote minimo parmitido sera de 1000 m? de superficie y 20 m de frente. Dabera dejarse por
lo menos 70% de la superficie del terreno sin construir.

a.8) H-3333: El tamario def lote minimo permitido serd de 2000 m? de superficie y 25 metros de frente. Debera dejarse
por lo menes 80% de la superficie del terreno sin construir,

b} Centro Urbano

CU-200: El uso de suelo de Centre Urbano permite vivienda unifamiliar y plurifamiliar; también permite comercio y
servicios, con mayor diversificacion que en el caso del uso de suelo habitacional. El tamafio del lote minimo permitido
serd de 120 m? con frente de 7m, con una superficie minima de 4rea libre de 20%,, un maximo de dos niveles y7.5m
de altura maxima.

¢) Gorredor Utbano

CRU-200: Ef uso de suelo de Corredor Urbano se encuentra sobre las vialidades principales que se encuentran
tuera de los Centros Urbanos. La normatividad aplicable para el uso de suelo de CRU-200, sera la misma que la
sefalada para el uso de suelo de Centro Urbano CU-200, aplicandose solo sobre los lotes que tengan frente a las
vialidades marcadas como corredores urbanos.

e) Zona de Desarrollo Turistico

ZDT: Esta zona se localiza en la ribera de la Presa Miguel Aleman, cubriendo el drea entre la presa vy la
carretera, desde el fraccionamiento El Santuario hasta San Antonio, y, entre la presa y la avenida Fray Gregorio
Jiménez de la Cuenca, desde el Club Nautico Porto Brave hasta el Muelle Municipal.

Este uso de suelc permite vivienda, clubes nauticos, hoteles, restaurantes, instalaciones deportivo-recreativas,
andadores, merenderos, y juegos infantiles, entre otros. El tamafio del lote minimo permitido seré de 5000 m” de
supertficie. Debera dejarse por lo menos 85% de la superficie del terreno sin construir, con un méximo de dos niveles
¥ 7.5 m de altura maxima.

Cabe indicar que cualquier licencia de usc de suelo sobre predics ubicados debajo dé la cota méaxima de
embalse 1830, asl como cualquier obra que pretenda realizarse en ellos, debera contar con un dictamen positivo
expedido por la Comisidn Nacional del Agua, permitiéndose sdlo los usos que &sta dependencia margue en este
dictamen.

1) Industria Pequefia No Contaminante

I-P-NC: Este uso se considera para una fraccion de la zona noroeste de la localidad de Colorines, bustando
aprovechar las ventajas de ubicacion del territorio para atraer inversiones y generar empleo. El tamafio del lote
minima permitido serd de 600 metres, con un frente minimo de 15 metros, un porcentaje de !a superficie del predio sin
construir de 20%, un maximo de dos niveles y 10 m de altura maxima. :

g) Equipamiento Urbano

E: Los subsistemas que se consideran dentro del equipamiento urbano, distribuidos en diferentes zonas del
territerio municipal, son: educacion y cultura (E-EC), salud y asistencia social (E-SA), comercio (E-C), comunicacionea
y transportes (E-CT), abaste (E-A), recreacion y deporte (E-RD}, y administracion y servicios (E-AS). El tamario del
lote minimo y e} porcentaje maximo de construccién varla seqin el equipamiento, con un méximo de das niveles y 7.5
m de altura maxima.

) Area Urbanizable No Programada

AUNP: E| presente Plan establece un area urbanizable no programada en Colorines de 43.58 has., como resemva
territogal para albergar el futuro crecimiento demogréafico. .
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El Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Urbano publicado el 13 de febrero de 2006 en la Gaceta del Gobierno dei
Estado de México, fija los lineamientos para la incorporacidn de las areas urbanizables no programadas contenidas
en los Planes Municipales de Desarrollo Urbano. En su articulo segundo, este jcuerdo indica que estas areas "solo
podrén ser aprovechadas con fines urbanos hasta en tanto se hayan agotado-fas dreas urbanizables programadas
previstas por los Planes Municipales de Desarrotlo Urano, de acuerdo con la evaluacion que al efecto realice la
Secretaria de Dasarrollo Urbano”. :

En su articulo quinto, el Acuerdo indica que sélo en los predios mencres o iguales a 500m? podra permitirse la
construccién de una vivienda, aplicAndose en lo conducente lo establacido en los articulos 96 y 126 del Reglamento
del Libro V dal Cédigo Administrative del Estado de México, sin necesidad de agotar el procedimiento establecido en
el mismo Acuerdo para el aprovechamiento del area wbanizable no programada.

Il. Usos de suelo en 4reas no urbanizables
a) Zona Forestada

Las licencias de uso de suelo para las zonas forestadas sélo podran otorgarse una vez que se haya obtenido la
autorizacién correspondiente ante la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Maturales de la Federacion de
acuerdo a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Esta autorizacion se apegara a la normatividad que
corresponda al Area Federal de Proteccion de Recursos Maturales “Zona Protectora Forestal de los Terrenos
Constitutivos de las Cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascalptepec”, para ei teritorio
incluido en la misma (practicamente todo el Municipio de Valle de Bravo).

El 4rea de bosque constituye |a mayor parte del territoric municipal. Se encuentra clasificada en tres categorias:
Zona Forestada A (ZFA), Zona Forestada B (ZFB) y Zona Forestada C (ZFC). Las categorfas se establecieron de
acuerdo con et grado de pendiente, la densidad boscosa, el valor ambiental y el valor paisajistico de cada zona, con
base a los andlisis realizados por la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de México.

a.1) ZFA: Se trata de las zonas con algunas de las siguientes caracteristicas: alto grado de pendiente (de 40
hasta 70%), alto grado de densidad boscosa de acuerdo con el andlisis multiespectral realizado (rodales con
coberturta arbérea del 70% al 100%), alta riqueza bioidgica, alta belleza escénica o alta recarga acuifera (suelos
andosoles o roca de origen volcanico). La zonas ZFA estan plenamente restringidas al desarrcllc urbano con el
objetivo de proteger la recarga, captacion, escurrimientos superficiales y las fuentes mas importantes de generacion y
almacenamiento de agua; asi como de mantener la cobertura forestal de alta densidad y el entomo boscoso gue
rodea la presa Miguel Aleman.

a.2) ZFB: La mayor parte del area forestada del municipio se encuenira bajo este uso de suelo. Son zonas en
las que las variables sefialadas arriba presentan parametros relativamente menores: pendientes menores &l 40%,
densidad boscosa media o baja (rodales con cobertura arbérea menoer al 70%) y menor valor ambiental o paisajistico.
En las zonas ZFB se permite una densidad sumamente baja de una vivienda cada 5 hectareas, debiendo dejarse por
1o mencs 99% de la superficie del terreno sin construir. Las construcciones tendran un maximo de dos niveles y 7.5
metros de altura maxima.

a.3) ZFC: Son zonas con baja pendiente, baja densidad boscosa, y cercanas a zonas urbanas, dende se
permite una densidad baja de una vivienda cada 2.5 hectareas, debiendo dejarse por lo menos 98% de |a superficie
del terreno sin construir. Las construcciones tendran un maximo de dos niveles y 7.5 metros de altura maxima.

b) Pargue Puablico

PAR: Las areas de Parque PUblico son dos: los parques en el Velo de Novia y en El Arco. Estas dreas’estaran
abiertas &l publico en general para la recreacion famifiar y el esparcimiento. Se permitiran instalaciones deportivas,
zonas de campamento, jardings, juegos para nifios y senderos para bicicleta. Estas zonas estan plenamente
restringidas al desarrollo urbano, por lo que no se permiten construcciones con caracter definitivo, salvo aguellas que
sean de apoyo para la conservacion y mantenimiento del parque.

b) Area Natural Protegida

ANP: En el municipio de Valle de Bravo se encuentran las Areas Naturales Protegidas Estatales de "Monte Alto”,
“Cimas y Montafias-Ixtapan del Ore", "Cimas y Montafias-Pinal del Marguezado”, "Cimas y Montafas-Cerro Gordo”,
“Cimas y Montarias-El idolo Piedra Herrada", “Santuaric del Agua de Valle de Bravo” y “Santuario del Agua Corral de
Piedra”.

Por otro lado, el Municipio se encuentra contenido précticamente en su totalidad en el Area Natural Protegida
Federal “Zona Prolectora -Forestal de ios Terrenos Constitutivos de fas Cuencas de los Rios Valle de Bravo,
Malgcatepec, Tilostoc y Temascalptepec”.
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En las Areas Naturales Protegidas se permitiran los usos que se sefialen en sus respectivos Dacretos y Programas
de Consarvacion y Manejo. En todo ceso, para las Areas Naturales Protegidas del Estado de México, debe
observarse lo indicado por la Norma Técnica Estatal Ambiental NTEA-005-SMA-RN2005.

d} Agricola v

d.1) AG: Las zonas con uso AG son agricolas en donde se permite vivienda, sefvicios y produccion
agropecuaria, asi como. centros de salud, educativos, de investigacion o culturales, entre otros usos. Se permite una
vivienda cada 2 hectareas, debiendo dejarse por lo menos 97.5% de la superficie del terreno sin construir para
permitir &l desarrollo adecuado de las actividades agropecuarias. Las construcciones tendran un maximo de dos
niveles y 7.5 metros de aftura maxima. i

El presente Plan establece densidades e intensidades de ocupacidn maycres para los predios con uso de suelo
AG que adquieran Derechos de Activacién de Potenciafidad, de acuerdo a lo que se establace en la seccién 7.1.2, y
cuya normatividad se remitird al Reglamento de Derechos de Activacién de Potencialidad.

Por otro lado, para promover el establecimiento de centros de salud, aeducativos, de investigacion y culturales,
con el objetivo de diversificar las fuentes de ingreso y el tipo de turismo que visita al municipio (como astablacido en
los capliulos de politicas y estrategias), el uso AG permite una mayor densidad e intensidad de ocupacion para estos
usos espacHicos, estableciendo un lote minime de 5000m” de superficie con al menos 70% de |a superficie del terreno
sin construir. Las mayores densidades para estos usos especificos apiican con o sin la adquisicién de Derechos de
Activacion de Potencialidad.

d.2) AG-A: Las zonas con uso AG-A son agricolas-habitacionales en donde se permite vivienda, servicios basicos
y produccién agropecuaria, asl como centros de salud, educativos, de investigacion o culturales, entre otros usos. Se
permite una vivienda cada hectarea, debiendo dejarse por lo menos 97% de la superficie del terreno sin construir.

La densidad e intensidades de ocupacion para centros de salud, educativos, de investigacion o culturales, serd ta
misma que la establecida para el uso de suelo AG.

- Como en el caso del uso de suelo AG, en el uso de suelo AG-A también se establecen densidades e
intensidades de ocupacion potenciales que pueden ser activadas con la adquisicion de Derechos de Activacién de
Potencialidad, de acuerdo a lo que se establece en la sgccion 7.1.2, y cuya normatividad se remitira al Reglamento de
Derechos de Activacién de Potencialidad.

c) Pastizal

PAS: La densidad e intensidad de ocupacién del uso de suelo de pastizal PAS, es idéntica a la del uso agricola
AG, pero varian en el tipo de uses especificos, siendo el de pastizal un poce més restrictiva. Asimismo, en los
pastizales se permiten las mismas densidades e intensidades de ocupacién establecidas para el uso de suelo AG
para el caso de centros de salud, educativos, de investigacion o culturales.

En el usc de suelo de pastizal se establecen las densidades e intensidades de ocupacion potenciales
establecidas para el uso de suelo AG, las cuales pueden ser activadas con la adquisicién de Derechos de Activacion
de Potencialidad, de acuerdo & lo que se astablece en la seccion 7.1.2, y cuya normatividad se remitira al Reglamento
de Derechos de Activacion de Potencialidad.

d) Cuerpo de agua

CA: Se refiare a la superficie en la que se localiza la presa de Valle de Bravo, 1a de Colorines y la de Tiloxtoc. Se
permite la pesca y |a préctica de deportes acuaticos, siempre y cuando éstos no degraden o perjudiquen la calidad del
agua ni impacten negativamente a la flora y fauna del fugar. Cualquier licencia de usc de suelo sobre predios
ubicados debajo de ia cota méxima de embalse 1830, asl como cualquier obra que pretenda realizarse en €llos,
debera contar con un dictamen positive expedido por fa Comision Nacional del Agua, permitiéndose s6!o los usos que
ésta dependencia marque en este dictamen. .

lll. Usos de suselo en &reas especiales
a) Plan Parcial

PP: Dada |z dinamica demografica y ambiental de algunas zonas del municipio, se plantea la elaboracién de
Planes Parciales de Desarrolle Urbano, que normean los procesos de ocupacion del suelo en las Zonas que requieran
de un anslisis especifico més detallado. En estos Planes se estableceran, en el contexto de la normatividad aplicable,
los usos especificos que deberan considerarse, de manera que no podran expedirse Licancias de Uso del Suelo si no
hasta que se emitan dichos Planes Parciales.

h) Zona Arquecldgica

2A: Los poligonos que este Plan establece como zonas arqueolégicas, podran tener el uso de suelo indicada en el
Plan para el peligono, mediante la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), de acuerdo a
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Ley Federai sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Arlisticos e Historicos, asl como su Reglemento. Las obras
espacificas que se deseen realizar en estos poligonos, también requieren de esta autorizacion, por lo que las
licencias de Uso de Suelo y de Construccién deberan ajustarsa a lo dictado por la,misma. Lo anterier aplica tantc para
todas las zonas arquecitgicas ragistradas por el INAH en el territorio municipal,incluidas aquéilas que se registraran
durante la vigencia del presente Plan. Las zonas arqueokgicas identificadas en este Plan se encusntran registradas
en el Registro Publico de Monumentos y Zonas Arquecldgicas del Instituto Naclonal de Antropologia e Historia. Las
principales son las sigulentes: .

Zonas con vestigios arqueolégicos on el municiplo de @ Bravo
~ . OMERE DE LA ZONA
_LOCALI DAD MAS CERCANA ARQUEOLOGICA

1. Santa Magdalena Tiloxtoc

Sta. Magdalena Tilostoc

2. Arco, El Cueva 2 Barranca Del Salto
3.  Santa Teresa Tilaxtoc Ste. Teresa Tilostoc
4. Tizates, Los _|La Joyita

5. Tizates, Los El Jacal

6. Santa Teresa Tiloxtoc Cerro Del Rosario
7. San Jerénimo Laguna Seca

8. Temporal, El Los Reyes

5. Piedra Del Molino Piedra De Molino
10._Bario De Guadalupe Ne. 2 Cerro Pelon
11. Tizates, Los No. 3 El Riego

12. Valle de Bravo La Pefia

13. Boquilla, La (Cerrc El Cualtenco La Boquilla)

Carro Cualtenco

14. Valle de Bravo

Sta. Ma. Ahuacatién

15. Cerrillo, El {San José El Cerrille) El Cemillo
18. Loma De Rodriguez Los Alamos
17. Loma De Chihuahua lArroyo Chiquito
18. Loma De Chihuahua lArroyo De Los Hoyos
19. San Juan Atezcapan Cerro La Cualta
EO.. San Ramon San Ramon
1. _Fresno, El (El Fresno La Compadia) Tenantongo
22. Fresno, El (El Fresno La Compadia) El Fresnc
[23._Agua Fria Terrazas Ladislaco No.313
24. Agua Fria Ladislaco No. 112

25. Barranca Fresca

La Escalerilla No. 108

28. Cuadrilla De Dolores

Cuadrilla De Dolores

27. Cerrg Gordo Cerro Gordo
28. Bamranca Fresca Faldas Del Cerro Gordo
(26. Barrancs Fresca Las Papas

30. Tiera Grande (La Loma)

Carro Del Predegal No. 84

31. Pozos, Los (Pinar De Osorios)

Ei Manzano

32. Tehuastepec (San Jose Tehuastepec) El Pinallto
33. Ancon, El Cerros De Los [dolos
[34. Valle de Bravo La Paima

Fuante: INAH, Delégacion Estado de M&xico, mayo 2002
¢) Manantiai

M: La Secretaria del Medio Ambiente del Estado de México actualmente realiza un padrén de los manantiales de
Valle de Bravo, habiendo localizado hasta el mes de junio del 2008, 301 manantiales; la mayoria con problemas de
contaminacién importantes. El presente Plan establace una Zona de Proteccién de 300m® alrededor de los



Pagina 72 "GACETADEL GOBIERNO" 4 de septiembre del 2006

manantiales, en donde se requerira un dictamen de la Secretaria del Medio Ambiente para cualquier obra u accién
que pretenda ahi realizarse. Los primeros 100m? son la Zona Nicleo y los segundos 200 m® la Zona Restringida,
existiendo mayores restricciones en la primera que en la segunda. Estas cot}diciones aplican tanto para los
manantiales identificades, como para aquéllos gue se ideng\ﬁquen durante la vigenaia del presente Plan,

d) Zona de Riesgo

ZR: En estas zonas se aplicara |a normatividad que considera el Atlas de Riesgos del Estado de México asf como el
Atlas Municipal de Riesgo de Valle de Bravo. Para la realizacion de cualquier obra o accién que se pretenda realizar
enh estas zonas, se requerira el visto bueno de Proteccion Civil Municipal y de la Direccién General de Proteccion Civil
del Estado de México.

7.1.2. Derechos de Activacién de Potencialidad y densidades potenciales

Para dar incentivos & la proteccitn, conservacion y mejoramiento de las zonas con alto nivel ambiental o paisajistico,
se establecen a través del presente Plan, los Derechos de Activacion de Potencialidad para les predios con uso de
suelo ZFA, asl como para los predios forestales que se conviertan en &reas de proteccién voluntarias de acuerdo a la
normatividad correspondiente. Los Derechos de Activacién de Potencialidad deberén ser adguiridos por los
propietarios de predios con uso de suelo agricola (AG y AG-A) o de pastizal {PAS), para poder activar las densidades
e intensidades de ocupacién potenciales establecidas para estos usos de suelo en la Tabla de Normas de Uso de
Suelo del presente Plan. Estas densidades e intensidades de ocupacién son mayores a las que se establecen en
caso de que no se adquieran Derechos de Activacion de Potencialidad.

Asi, ia dnica manera de aplicar las densidades e intensidades potenciales en los predios con uso de suelo
agricola (AG y AG-A) o de pastizal (PAS), es a través de la adquisicion de Derechos de Activacion de Potencialidad,
lo que establece un mecanismo de mercado que busca otorgar un valor econdmico a los predios con uso de suelo
ZFA, los cuales se encuentran plenamente restringidos al desarrollo urbano. Este valor econdmico a su vez liena
como objetive fomentar la conservacion de los bosques de mayor valor ambiental del municipio.

Los Derechos de Activacién de Potencialidad se establecen sobre la superficie total del predio con uso de suelo
ZFA (predio emisor) y se aplican sobre la superficie del predio con uso de suelo AG, AG-A o PAS (predio receptor),
sobre la cual se desee activar las densidades e intensidades potenciales. Estos Derechos seran amparados por el
Titulo de Derechos de Activacién de Potencialidad que ser& emitido por la autoridad competente de acuerdo al
Reglamento de Derechos de Activacién de Potencialidad que serd elaborado y emitido por el H. Ayuntamiento de
Valle de Bravo, en congruencia con la normatividad federal y estatal aplicable. Este Reglamento, con base a lo que se
establezca en el presente Plan, sefialara la nomatividad especifica que debera seguirse para el otorgamiento de los
Derechos de Activacion de Potencialidad y su transferencia, asi como aquélla que debera seguirse para la activacion
de las densidades e intensidades de ocupacion potenciales.

Para fomentar una apropiada conservacion de las areas forestadas, el Titulo de Derechos de Activacion de
Potencialidad requerira para su emision de un certificado de calidad forestal expedido por la Protectora de Bosques
del Estado de México (PROBOSQUE) o |a autoridad competente de acuerdo al Reglamento, en donde se acredite
gue el area correspondiente s encuentra en un estado adecuado de conservacién, El Reglamento describira los
requerimientos y condiciones para esta certificacion, de acuerdo a lo establecido por la autoridad encargada de la
misma.

La tasa de intercambio entre los metros cuadrados emisores de Derechos de Activacién de Potencialidad y los
metros cuadrados receptores en donde se activen las densidades e intensidades potenciales, seré establecida por el
Reglamento.

De acuerdo a la Tabla de Normas de Uso del Suelo del presente Plan, la siguiente tabla compara las densidades
e intensidades de ocupacién para los predios con uso de suelo AG, AG-A y PAS sobre los cuales no se hayan-
aplicado Derechos de Activacion de Potencialidad, con las densidades e intensidades de ocupacidén potenciales
establecidas para los predios gue si los hayan adquirido (AG-POT, AG-A-POT y PAS-POT). Como puede observarse,
en este (Itimo ¢aso, la densidad y la intensidad de ocupacion es del doble que en el primero:

Una vez que, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento, se demuestre la adquisicién de los Derechos de
Activacién de Potencialidad correspondientes, las densidades e intensidades potenciales podran ser aplicadas al
predio mediante la expedicion de una Licencia de Uso del Suelo que las contemple,

Es importante mencionar que la activacién de la densidad e intensidad potencial no equivale a un cambio de uso
de suelo ni a un proceso de aumento de densidad o de intensidad, puesto que la densidad y la intensidad patenciales
son caracteristicas que forman parle del uso del suelo AG, AG-A y PAS desde el origen, y pueden ser aplicadas bajo
ta normatividad especifica que &l mismo Plan Municipal de Desarrollo Urbano establece en esta seccion.
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A manera de ejemplo, siguiendo la tabla expuesta arriba y suponiende que el Reglamento estableciera para fa
aplicacion de los Derechos de Activacion de Potencialidad, una tasa de intercambio de10m? de terreno con uso ZFA

por cada m’ de terreno con uso AG, AG-A 0 PAS: ,

a} Si se quisiera aplicar la densidad y la intensidad ge construccién potenciales en un predia con uso AG o PAS
de 2 hectareas; se deberan adquirir Derechos de Activacion de Potencialidad correspondientes a 20 hectareas de
ZFA, lo cual permitirfia que el predio con uso AG o PAS pudiera subdividirse en dos predics de una hectérea,
permitiéndose una superficie maxima de desplante del 5% en cada uno.

b} Por otra lado, si anterior a la emision del presente Plan, se tuviera subdividido un terrenoen 3,000m? en una
zona que el presente Plan regula como AG o PAS, la superficie méxima de desplante del mismo podria aumentarse
de 2.5% a 5% mediante la adquisicion de Derechos de Activacion de Potencialidad correspondientas a 30,000m? de
ZFA. Los Derechos de Activacidn de Potencialidad en este caso no permitirian la subdivisién del predio pussto que
éste no cumple con el tamafio del lote permitido aun con la densidad potencial,

c) En cambio, si se tuviera un lote de 23 000m? con AG o PAS, pero sélo se quisiera aumentar la densidad a
intensidad de construccidon en 3,000m, esto se lograria adquiriendo Derechos de Activacion de Polancrahdld
correspondlentes a 30,000m’ de ZFA. Asi, se podria subdividir el predio en dos lotes, uno de 3,000m® y el oftro de
20,000m’ (que es el tamafio de lote permitido antes de la adquisicién de los Derechos de Activacion de
Potencialidad), aumentando la superficie maxima de desplante de 2.5% a 5% sélo en el primero. Lo anterior ilustra
que los Derechos de Activacién de Potencialidad se podran aplicar $8lo a una porcidn de un predio para subdividirlo,
siempre y cuando la porcién restante cumpla con el tamafio de lote permitido antes de la adquisicion de estos
Derechos.

E! otorgamiente y la transferencia de Derechos de Activacion de Potencialidad, asi como la activacion de las
densidades e intensidades potenciales, serdn rogulades por el Reglamento de Derechos de Activacion de
Potencialidad, por lo que estos derechos no podran ser otorgados nl las densldades e Intensidades
potenciales podran ser activadas, sino hasta qua diche Reglamento sea emitido. '

Este Reglamento debera incluir las siguientes reglas generales:

a. El Titulo de Derechos de Activacién de Potencialidad se otorgara exclusivamente a los propietarios de
predios con usc de suelo ZFA y a los propietarios de predios declarados como éreas de proteccion
voluntaria de acuerdo a la normatividad cormespondiente. Por lo tanto, éstos son los Unicos predios que
pueden ser emisores de estos Derechos. -

b. El Titulo de Derechos de Activacidn de Potencialidad serd emitido por la autoridad competente de
acuerde gl Reglamento y a la normatividad aplicable.

¢ La emisién del Titulo de Derechos de Activacion de Potencialidad estard estrictaments condicionada a la
obtencidn de un certificado de calidad forestal, que serd emitide por PROBOSQUE o la autoridad
competenta.

d. El Titulo de Derechos de Activacién de Polencialidad debera tener refarencia explicita al certificado de
calidad forestal al cual estd asociado, debiendo el Titulo cubrir la superficie exacta amparada por el
certificado.

e. S$6lo podra emitirse un Titulo de Derechos de Activacién de Potenclalidad por cada certificado de calidad
forestal.

f. El Titulo de Derechos de Activacién de Potencialidad sélo sera valido mientras gsté vigente el certificado
de calidad forestal con el cual esta asociado. Una vez concluide el plazo de vigencia del certificado, el
Titulo asociado quedara cancelado.

g. Una vez cancelado un Titulo de Derechos de Activacion de Potencialidad, se podra obtener un Titule
nuevo mediante la expedicidon de un nuevo cerificado de calidad forestal cubriendo los requisitos
correspondientes,

h. El certificado de calidad forestal acreditara que el predio que pretende emitir Derechos de Activacion de
Potencialidad se encuentra en un estado adacuado de conservacion, L.os requerimientos y criterios para
esta certificacion serdn los establecidos por PROBOSQUE o {a autoridad competents, mismos que seran
claramente descritos en el Reglamento.

i. FEl cerificado de calidad forestal tendra la vigencia que determine PROBOSQUE o la autoridad
competente en el mismo certificado. No se podrén emitir un nuevo certificado, sino hasta que venza el
plazo de vigencia del certificade otorgado.
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k.

Los Derachos de Activacion de Potencialidad amparados por el Titulo correspondiente, podran ofrecerse
en el mercado sélo durants la vigencia del certificado de calidad forestal corraspondiente,

Les Derechos de Activacion de Potencialidad estardn asociados, al drea indicada en el Titulo
correspendiente. Estos Derechos podran traqsferirse por el numerc te metros cuadrados gue el titular

.considere conveniente, pudiendo el fitular realizar varias transferencias hasta agotar toda el area

amparada por el Titulo. En ningdn caso podrén transferirse Derechos de Activacion de Potencialidad por
mas metros cuadrados que los indicados en el Titulo. .

La adquisicion de Derechos de Activacion de Potencialidad realizada por el propietario de un predio con
uso de suelo agricola (AG y AG-A), o pastizal (PAS), permitira la activacion de las densidades e
intensidadés de octupacién potenciales establecidas en la Tabla de Mormas de Usc de Suelo del
presente Plan exclusivamente para estos usos de suelo. Por lo tanto, estos son los (inicos predios que
podran ser receptores de estos Derechos.

Toda transferencia de Derechos de Activaciéon de Potencialidad debera realizarse mediante contrato
notariado, que debera ser registrado tanto para el predio emisor como para el predio receptor en el
Registro Publice de la Propiedad y en cualquier otro registro que indique el Reglamento, en donde
deberan quedar establecidos el nimero de metros cuadrados sobre los cuales se transfirieron Derechos
de Activacion de Potencialidad, asi como la identificacién del correspondiente Titule. El predio emisor
quedara gravado por los metros cuadrados transferidos, por un periodo igual al plaze de vigencia del
Titulo.

Las densidades e intensidedes potenciales solo podrén ser activadas una sola vez sobre una misma
superficie.

£l Regiamento determinara la tasa de intercambio entre los metros cuadrados emisores de Derechos de
Activacién de Potencialidad (en predios con uso ZFA o de proteccidn veluntaria) v los metros cuadrados
raceptores de los mismos (en predios con uso AG, AG-A o PAS).

Para que la autoridad encargada de expedir las Licencias de Uso de Suelo pueda aplicar 1a densidad o la
intensidad potencial en relacién a un predio con uso AG, AG-A o PAS, el propietario de dicho predio
debera demostrar la inscripcion de la transferencia de los Derechos de Activacién de Potencialidad
correspondientes en el Registro Publico de la Propiedad y, en su caso, los registros indicados por el
Reglamento, tanto para el predio emisor comg para el predio receptor.

Los precios de transferencia de los Derechos de Activacién de Potenclalidad serén establecidos por el
mercado, de acuerdo a la oferta y demanda de los mismos:

El Reglamento podrd establecer que un porcentaje del precio de venta de Derechos de Activacién de
Potencialidad, debera ser aportado a un fondo o fideicomiso que tenga como fin la proteccion,
conservacian y/o majoramiento de las 4reas forestales det Municipio de Vaile de Bravo.

El Reglamento debera revisarse por lo menos cada cinco afios para evaluar el desarrolio del mercado de
Derechos de Activacion de Potencialidad, cuidando que éste establezca incentivos adecuados a la
calidad forestal.

7.1.3. Noomas de uso del suelo

Las nomas de uso de suelo se encuentran descritas en la Tabla de Normas de Uso del Suelo incluida en esta seccién, en
donde se especifican las modglidades de uso y las densidades aplicables para los usos de suelo establecidos.

La Tabla incdluye las siguientes normas generales que deberan tomarse en cuenta en la expedicitn de licencias de uso del

suelo;
1.

Las licencias de uso de suglo para zonas forestadas (ZFB y ZFC), sélo podran otorgarse una vez

que se haya obtenido Ja autcrizacion correspondiente de la Secretarla del Medioc Ambiente y Recursos
Naturales de la Federacion, de acuerdo a los Articulos 58 fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable. Para el &rea incluida dentro del Area Federal de Proteccion de Recursos Naturales
"Zona Protectora Forestal de los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de les rics Valle de Bravo,
Malacatepec, Tilostoc y Temascalptepec” {practicamente todo el municipio), esta autorizacidn se apegara a la
normatividad que corresponda a la misma.

2

En el caso de los proyectos ¢ acciones que se pretendan realizar en dreas forestadas, parques,

pastizales o zonas agricolas, se deberd requerir, por escrito, un dictamen de la Secretaria del Medio Ambiente
del Gobierno del Estade de México, el cual tendra como cbjetive el valorar la adecuacién de los proyectos que
se pretendan desarrollar en estas zonas con la normatividad correspondiente y con:

i. El Programa Regional de Ordenamienta Ecoldgico de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco.
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il. Los Decretos de las Areas Naturales Protegidas Estatales ubicadas en el Municipio y, en su
caso, sus respectivos Programas de Conservacion y Manejo.

1il. Los criterios de proteccién y conservacion de los recursos naturales que se establecen en ia
Normatividad Complementaria General del Plan Municipal de Désarrollo Urbano.

A
3. £n las Areas Naturales Protegidas (ANP), se permitirdn los usos que se sefialen en sus respectivos
Decretos y Programas de Conservacion y Manejo. En todo caso, para las Areas Naturales Protegidas del
Estado de México, debe observarse |o indicado por la Norma Técnica Estatal Ambiental NTEA-QD5-SMA-RN-
2005, publicada en la Gaceta del Gobierno de! Estado de México el 17 de enero del 2006, la cual que
establece las especificaciones y criterios que deben cbservarse para el desarrollo de accicnes y usos
compatibles sustentables en estas Areas, ‘

4. En el caso de predios cuya ubicacién se encuentre dentro de los limites de la cota maxima de
embalse 1830, se requerira un dictamen de la Comision Nacional de! Agua, permitiéndose solo los usos que
é&sta dependencia margue en este dictamen. La cota maxima de embalse fue establscida por el Decreto 186,
publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 23 de marzo de 1983,

6. Cuando en un mismo predio coexislan diferentes uscs del suelo, y por lo tanto diferentes densidades
de vcupacion, se deberan seguir las siguientes reglas:

a) En el caso en que coexistan diferentes usos de suelo en zonas urbanas o urbanizables: Se
podra tomar como base, €l total de los coeficientes que correspondan a cada uso en lo particular,
siempre y cuando, como resultado de dichas operaciones, no se rebase en su conjunto, el
resultado de la suma global de dichos parametros; las construcciones resultantes de este calculo
podran ubicarse en donde el propietario del predio considere adecuado en el contexto de la
normatividad aplicable.

b} En el caso en que coexistan usos de suelo en zonas urbanas o urbanizables, con usos de
suelo en zonas ho urbanizables: Los parametros y densidades de ocupacién correspondientes a
las zonas urbanas o urbanizables, no se podrén aplicar en las zonas no urbanizables, por lo que
en este caso no aplica la regla de mezcla de usos del inciso (a) anterior. Si podran sin embargo,
aplicarse los parametros y densidades de ocupacién correspendientes a las zonas no
urbanizables, en las zonas urbanas ¢ urbanizables, de manera que la suma global de parametros
mencionada en el inciso (a), podra realizarse- slempre y cuando se aplique en las zonas
urbanas o urbanizables. :

¢} En el caso en que coexistan diferentes usos de suelo en zonas no urbanizables:

i. Los parametros y densidades de ocupacion correspondientes a las zonas con uso de suelo
PAS y AG, no se podran aplicar en las zonas con usos de susle ZFA, ZFB o ZFC; por lo que en
estos casos no aplica la regla de mezcla de usos del inciso (a). Si podran sin embargo, aplicarse
los parametros y densidades de ocupacién comespondientes a las zonas de ZFB y ZFC, en las
zonas con uso de suelo PAS, AG y AG-A, de manera que la suma global de parametros
mencionada en el incise (a), podré realizarse siempre y cuando se apllqlw en las zonas
agricolas o de pastizal.

H. Los parametros y densidades de ocupacion correspondientes a las zenas con uso de
sueld AG-A, no se podran aplicar en las zonas con usos de suelo ZFA o ZFB, pero si podran
aplicarse en zonas con uso de suelo ZFC, siempre y cuando no se hayan aplicado las
densidades e Intensidades de ocupacién potenclales sobre el predlo con uso AG-A. Por
tanto, se podra aplicar la regla de mezcla de usos descrita en el inciso (a), en el caso en que
coexistan en el mismo predio los usos de suelo ZFC y AG-A sin densidad o intensidad potencial.

iii. Los parametros y densidades de ocupacién correspondientes a las Zonas con uso de
suelo ZFC, no se podran aplicar en las zonas con usos de suelo ZFA o ZFB, ni viceversa. *

6. En el caso de fraccionamientos y condominios autorizados con anterioridad al presente Plan, se
aplicara la normatividad considerada explicitamente en la autorizacion correspondiente, sin modificacion
alguna.

7. Se prohiben los anuncios espectaculares en tode el territoric municipal. Se considerara como
anuncio espectacular cualquier anuncio con fines de publicidad, proselitismo, informacion o comunicacién,
gue tenga dimensiones mayores a 1.50m x 1.00m.

8. Las Licencias de Uso del Suelo deberan cumplir con fa Normatividad Complementaria establecida en
este Plan Municipal'de Desarrollo Urbano.
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7.1.4 Normmatividad complementaria general

En la expedicion de las Licencias de Uso de Suelo se debera cumplir con la normatividad complementaria establecida
en el presente capitulo.
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a) Estudios, autorizaciones y dictamenes

1.

10.

1.

En zonas con pendiente superior a 20% se requerird para ia obtencién de la Licencia de Uso de Suelo un
estudio de mecdnica de suelos asi como el aval pericial y responsuva de quienes realicen los proyectos
comespondientes. -

En las actividades artesanales, v en genera1 en aquellas que impliguen el uso de combustibles y/o el
almacenamiento temporal y en pequefia escala de materias primas, se requerira para la obtencién de la
Licencia de Usao de Suelo, la opinién favorable de Proteccion Civil Municipal. .

La autorizacidn del uso del suelo estara condicionada a la presentacién del proyecto de las obras a realizar,
asi como a la ubicacion de la misma dentro del predio v a la presentacion de la factibilidad del servicio de
agua potable o bien a la autorizacién de la Comisién Nacional del Agua para el aprovechamiento de agua
superficial o subterranea. Previa a la expedicion de la Licencia de Uso de Suelo, se debera realizar una visita
de verificacién al predio para examinar lo establecido en el proyecto presentado, debiendo la autoridad
correspondiente verificar el apego estricto del proyecto a las normas establecidas, en particular respecto a las
zonas arboladas.

Para cualquier conjunto habitacional de 10 viviendas o mas se requerird para |a obtencién de Ja Licencia de
Uso de Suelo, la evaluacién de Impacto Ambiental por parte de la Secretaria del Medio Ambiente del
Goblerno del Estado de México.

Toda solicitud de licencia de uso del suelo y construccion, para la edificacién de instalaciones de apoyo al
desarmrgllo forestal, incluyendo la apertura de caminos forestales y el trazo de sendas, debera incluir el Plan
de Manejo de las Zona Forestal respectiva, asi como la aprobacién del mismo por parte de las autoridades
competentes. Los Planes de Manejo se deberan slaborar solo en caso de que se pretenda aprovechar las
zonas forestales para el desarrolio forestal.

La autorizacidn de uso de suelo para las industrias serd precedida por el dictamen ecolégico, vial vy de
proteccién civil por pare de las autoridades competentes. Sole se permitird la instalacion de industrias
pequefias no contaminantes.

No se autorizaran cambios de uso de suelo, altura, densidad o intensidad de ocupacion, en las zonas

no urbanizables. La activacién de las densidades e intensidades de ocupacion potenciales establecidas en
gl presente Plan para los usos de suelo agricolas y de pastizal (AG, AG-A y PAS), no se considerara un
cambio de uso de suelo, de densidad o de intensidad de ocupacion.

En las dreas urbanas y urbanizables, no se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades
de su aprovechamiento que impliquen la modificacién de la estructura e imagen urbanas previstas en el
presente Plan. En su caso, cualquier solicitud de cambio de uso de suelo o densidad, deberd ser avalada por
la totalidad de los vecinos inmediatos al inmueble del solicitante,

En congruenma con el Reglamento de Imagen Urbana de Valle de Bravo, no se autorizardn cambios de
altura en ningun caso.

La viclacidn o incumplimiento de las disposiciones establecidas en |a Licencia de Uso del Suelo o la Licencia
de Construccion, serdn causas de la revocacion inmediata e inapelable de las mismas, asi como de la
aplicacién de las sanciones penales y administrativas correspondientes al propietario del predio.

La Licencia de Uso del Suelo o Licencia de Construccion que sea expedida en contravencitn a lo estabiecido
en la Tabla de Normas de Uso del Suglo o en la Normatividad Complementaria del presenta Plan, implicara
la aplicacion de las sanciones penales y administrativas correspondientes a la autoridad responsable,
pudiendo esta responsabilidad demandarse por cualquier tercero ante la autoridad competente.

b} Criterics de protecclén y conservacion de los recursos naturaies

Sera obligacion de los propietarios y/o poseedores de terrenos forestales, ia aperiura de guardarrayas,
limpieza y control de material combustible, asl como la integracion de brigadas preventivas contra incendios.

En Ios predios a desarroilar, deberdn dejarse en pie los drboles mas desarrollados de la vegetacion original,
de acuerde a las indicaciones hechas por la autoridad correspondiente, independientemente de los
renuevos que sean impuestos por dicha autoridad. .

Se debera restituir ¢ada arbol dermibado en una proporcién de 20 a unc de especies nativas, los cuales
deberan ser sembrados en |la superficie del predio o en donde indiquen las autoridades competentes.

En las areas jardinadas se emplearan preferentemente plantas nativas.

Se prohlbe la quema de vegetacion para abrir parcelas agricolas o urbanas sin la autorizacidn
correspondiente.

En las 4reas urbanizadas, los espacios abiertos conservaran la cubierta correspondiente al estrato arboreo.

La aprobacion de los usos solicitados obliga a ios propietarios o posesionarios del predio en cuestion, a la
proteccién, restauracion y reforestacion de las zonas boscosas existentes en el terreno.

En zonas con areas arboladas, la autorizacién del uso del suelo estard condicionada a la ocupacion de los
claros existentes. En ningun caso se autorizaran edificaciones en zonas que hayan sido deforestadas ex
profeso antes de la obtencién de ta Licencia de Uso del Suelo.
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9. En ningun caso se autorizara el derribo de arboles para generar espacios mayores a la superficie maxima
de desplante y no se permitira el derribo de arboles en zonas con pendiente superior al 20%. En su caso, el
derribo de Arboles debe realizarse una vez obtenida la Licencia de Uso de Suelo y las deméas autorizaciones
correspondientes. Si en la visita de verificacidn previa a la emisidn desla Licencia de Uso del Suelo, se
detecta el denibo de arboles en contravencién de lo dispueste, se negara la expedicién de la Licencia vy se
realizarén las denuncias penales correspondientes.

10. En la apertura de camines y vialidades de acceso, debera minimizarse el derribo de arboles realizando
vialidades curveadas que libren el maximo de arboles posible. En particular, debe proturarse dejar en pie
los arboles mas desarrollados de la vegetacién del drea de acuerdo a las recomendaciones hechas por la
autoridad correspondiente.

11. Queda prohibida la ocupacion de barrancas y cafadas, asi como la obstruccion y/o modificacién de las
mismas,

12. Se prohibe la desecacidn, dragado o relleno de cuerpos de agua y de humedales.

13. Se prohibe la realizacién de cualquier obra o accién que obstaculice, desvie o interrumpa los cauces
naturales de corrientes de agua (rios, arroyos y escurrimientos) existentes en el territorio.

14. Queda prohibida la realizacién de cualquier accién u obra que genere el derribo de arboles o alteracion de
las condiciones topograficas en la Zona de Proteccion establecida por et presente Plan alrededor de los
manantiates. En las zonas no urbanizables, queda prohibida cualquier obra o accion en la Zona Nuckeo de
la Zona de Proteccidn, excepto aquéllas destinadas a la conservacion y mejora del manantial o bien al
aprovechamiento de agua potable de acuerdo a la normatividad correspondiente. En las zonas urbanas o
urbanizables, sélo se permitira en la Zona Nucleo las obras o acciones expresamente autorizadas por la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de México.

15.  No se permite Ia alteracién o modificacion de cuevas y cavernas.

16. Los alambrados, mallas o bardas gue circunden terrenos baldios deberan dejar un area libre de 30cm
lineales del piso hasta el borde de la barda, para permitir el traslado libre de animales salvajes pequefios.

17. Se prohiben las quemas, desmonte, despalme o medificaciones en un radio de 50 metros alrededor de
. cuevas y cavernas.

18. Se prohibe la tala o desmonte de la vegetacién marginal de los cuerpos de agua.

19. Las obras de acceso a cuerpos de agua deberan ser evaluadas y aprobadas por la correspondiente
Manifestacién de Impacto Ambiental.

20. Es obligatoria 1a construccién y utilizacion de sistemas domésticos de captacién de agua de lluvia, asl como
de sistemas que permitan la infiltracidn de esta agua. En la superficie de 4rea libre del predio unicamente se
podran pavimentar {as vialidades, debiendo utilizarse en el resto del area, materiales permeables que
permitan la infiltracién del agua pluvial al subsuelo.

21.  Los conjuntos habitacionales, fraccionamientos y condominios deberan contar con sistemas de tratamiento
de aguas de grado terciario que procesen ia totalidad de las contribuciones de sus unidadas. Las aguas
tratadas deberan cumplir con la normatividad correspondiente y deberan usarse en el riego da las areas
jardinadas.

22. Se prohibe el uso de fosas sépticas, sin excepcidn alguna.

23,  Se deberé contar con sistemas de aprovechamiento de agua de liuvia y agua residual tratada en usos que
no requieran la calidad potable, como es el caso de usos sanitarios y de riego de jardines.

24, lLas aguas residuales no domésticas que se viertan a la red municipal de drenaje deberan tener un
tratamiento previo, debiendo éste cumplir con las normas ECOL. 001, 002 v 003 / CNA/19086

25. La disposicion de aguas residuales hacia un cuerpo receptor sera bajo autorizacién de la Comisitn
Nacional del Agua. .

26. Se prohibe la instalacién de industrias contaminantes o que pongan en riesgo la seguridad de los
trabajadores o habitantes de las zonas aledafias. .

c) Criterios constructivos

1. Se permite un maximo de dos niveles en todas las construcciones.

La altura maxima permitida es de 7.5 metros sobre el nivel de desplante, sin tomar en cuenta, exclusivamente,
el drea destinada a los tinacos. La Unica excepcién a esta regla serdn los casos expresos hechos en la Tabla
de Normas de Usos del Suelo. La altura sobre el nivel de desplante es la distancia vertical entre el terreno
natural y el punto de construccién del cual se quiere medir |a altura. La referencia debe siempre ser ef terreno
natural y no el nivel de calle ni el nivel de un terreno que haya sido previamente rellenado (ver Figura 1).

3. No se permite en ningln caso muros de contencion ni estructuras o columnas de mas de 5 metros de altura.
Las estructuras y columnas deberan estar siempre cubiertas por muros (ver Figura 1},
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Figura1
Casa con murc de contencién
St la altura (h) en el nivel de desplante bajo es de 7,5 mts,
entonces la altura {(h) en el nivel de desplante alto debe seﬁn“:emor a7.5mis.
La altura de! muro de contencién debe ser menor o igual a5 mis.

Figura 1

h=altura sobre nivel de dasplante; h £ 7.5 mts

c=altura de muro de contencién; c < 5 mis

4. Las bardas y muros de contencién para jardines o terrazas gue midan més de 3 metros y tengan frente a una
vialidad o a la ribera de la Presa Miguel Aleman, deberdn de cubrirse con enredaderas, plantas trepacoras o

plantas colgantes.

5. Para el caso de terrenos con pendiente, se permite el escalonamiento de niveles con un traslape no mayor al
50% de la superficie de cada nivel, y en ningin caso se pemnitirdn mas de dos niveles habitables, pudiendc el
resto de |os niveles ser terrazas descubiertas o jardines (ver Figuras 2 y 3).

Figura 2
Casa con niveles escalonados permitidos
La altura (h) debe ser menor o igual a 7.5 mts.
El traslape entre niveles no puede ser mayor al 50%.

Sélo pueden haber dos nivelés habitables, pudiendo el resto de los niveles ser terrazas descubiertas ¢ jardines.
Los muros de cantencion y lag estructuras o columnas (c) {cubiertas por muros) deben ser menores o iguales a 5 mts,

Figura 2

lal

h=altura sobre nivel de desplants h < 7.5 mis
c=aitura de muro de contencién; ¢ < 5mts

Figura 3
Casa con niveles escalonados no permitidos
Esta casa tiane fres niveles habitables, lo que incumple con la normatividad astablecida.

Figura 3
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6. Como minimo, el 80% de las techumbres deberan ser inclinadas y los tinacos deberan estar cubiertos por los
cuatro costados. Las techumbres que den hacia vialidades o hacia la Presa Miguel Aleman deberan ser
inclinadas, cubriendo una distancia horizontal minima da 3 metros desde la prilla que hace frente a la vialidad
o a la presa, hacia dentro del predio, "

7. Todas las_vialidades deberan de contar con cunefas, colectores y desagiies. Para el caso de pendientes
mayores al 12% deberén de contar mecanismos rompadores de velocidad de las aguas.

8. Para cualquier uso de naturaleza comerclal o de servicios se requerira la verificacién de los espacios
destinados a estacionamiento, conforme a las normas de estacionamientos establecidas en el presente Plan.

9. Para dar el servicio de agua potabie se debera contar con un medidor por parte del usuario.
10. El usuario por cuenta propia construird la infraestructura necesaria para conectarse a los servicios
municipales.
11. Se debera cumplir estrictamente con el Reglamento de Imagen Urbana de Valle de Bravo.
7.1.5 Normatividad complementaria especifica

Las normas aplicables para conjuntos urbanos estan estipuladas en el Titulo Cuarto del Libro V del Cédigo
Administrativo del Estado de México, Las siguientes son normas para usos especlficos que no se encuentran
establecidas en el cddigo mencionado.

a) Normas para la construccion de cementerios

« Construccion de una barda perimetral de todo el predio.

« Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

Censtruccion de un depdsito de basura, separande la organica de la inorganica.

Areas de circulacién peatonal de 2 mts. de ancho como minimo.

Un cajén de estacionamiento para vehlculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12mis. por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta; 2.50 m?,

Sanitarios, uno para hombres y unc para mujeres.

M construidos por fosa; de 0.1a 0.2,

Oficinas vy capilla opcionales.

b) Normas para la instzalaclén de torres o sitios celulares (radiobases)
i. Normas de ocupaclém;
+ Existen tres tipos de radicbases:

1. Autosoportada: Confenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con
una altura médma de 3.20 metros y una torre autotransporiadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15,
18, 30 hasta 50 metros maxime.

2. Arrlostrada: Salas con anfenas en axtea Consisten en la ocupacién de 30m? construidos en edificios
existentes de dos o tres niveles como maximo ¢ 10 metras de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya
altura podré ser de 6.34, 12.68 y 19.02 metros.

3. Monopolar: Salas con antenas en azolea: Consisten en la ocupacidn de 30 m® construidos en edificios
existentes de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro. Las antenas monopolares
no estaran permitidas en el Municipio de Valle de Bravo, debido a que las construcciones tienen 2 niveles como
maximo permitido.

ii. Normas de uso del suelo:

+ Se podran localizar en zonas habitacionales, en centros urbanos, corredores urbanos, en usos de
equipamiento urbano, zonas no urbanizables y zonas industriales.
« No se podran localizar en zonas de patrimonio histérico o cultural y centros histéricos.
+ No deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, escuelas, subestaciones eléctricas o
industrias de alto riesgo.
+ Se debera recabar previo a la Licencia de Uso del Sueio ¢l dictamen de Impacto Regional que emita
la Direccion General de Operacién Urbana, asl como contar con dictamenes favorables de no
interferencia, restricciones de instalacion de torres y 1a autorizacién de la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes de la Federacion, asi como el de Proteccitn Civil.

c) Normas para la instalacion de sitios y /o torres para antenas de comunicaclén

Esta normatividad podrd ser medificada o complementada de acuerdo a la Io dictado por la Diraccidn General de
Aeronautica Civil.
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i. Normas de ocupaclén:

1. Sitlos. Los sitios son los espacios para la operacidén y equipo requerido para las antenas, y pueden ser tipo
contenedor o tipo sala:

4
s CONTENEDOR: Edificacién localizada en el patio

- -Intensidad méxima de construccion: 42.00m*
-Altura méxima: 1 nival.
-Altura maxima scbre nivel de desplante: 4.00 mts.

- Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00 m? de construccion.
« SALA: Espacio localizado en el edificio. '

- Intensidad maxima de construccion: 30.00m?
-Altura maxima: 1 nivel.
-Altura méxima sobre nivel de desplante: 4.00 mts.

- Deberé contar con 1 cajon de estacionamiento por cada 30.00 m? de construccion.
2. Torres. Las torres scn las estructuras en las que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:
TORRE EN PATIO

-Superficie maxima de desplante: 9.00m?

-Superficie méxima sin canstruir: 45.00m?

-Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00m?
TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION

-Altura méxima: 20.00m?

fi. Normas de uso del suelo:

« Se podrdn localizar en zonas habitacionales, en centros urbanos, corredores urbanos, en usos de
equipamiento urbano y zonas industriales, de acuerdo al dictamen que realica la Direccion General de
Desarroilo Urbano.

+ Se deberd recabar previo a la Licencia de Uso del Suelo el dictamen de Impacto Regional que emita la
Direccién General de Operacién Urbana, asi como contar con dictdmenes favorables de no interferencia,
restricciones de instalacion de torres y la autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de
la Federacian, asi como el de Proteccién Civil, .

d) Normas para gasolineras
i. Normas de uso de suelo

Para efectos juridico-administrativos, el uso del suelo para estaciones de servicios (gasclineras), se define como de
impacto significativo. Las estaciones de servicios deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, o a
menos de 200 mts. de pozos de agua potable, cavemas, escuelas o hospitales.

2. Lainstalacién de una gasclinera se podré realizar sdlo previo dictamen de la Direccidn General de Proteccion
Civil, Secretaria del Medio Ambliente y Direccién General de Vialidad.

3. Eltamafio de! lote estara en funcién a las normas establecidas per PEMEX.

il. Elementos basicos y normas de ocupacion

« Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcion de los tres tipos de gasolineras que se han
manejado en los Planes de Centro de Poblacion en el Estado de México y el tamafo de la gasclinera esta en
funcion de lo establecido por PEMEX. .

» El 4rea libre e intensidad de construccion, estardn en funcién de lo que permita el presente Pian para la zona
correspondiente. ’

« Laaltura de la sombrilla de los despachadores no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.
¢ Entodo caso se observardn las normas establecidas por PEMEX.

GASOLINERA TIPO I

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccidén minima de 18
metras con un solo sentido o de mayar seccidn con doble sentido.

El equipamiento basico sera:
« Buzdn postal.

a
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+« Teléfono plblico, local y de larga distancia.
GASOLINERA TIPO It
Este tipo de gasolineras solo se permitird en corredores urbanos que presenten une.seccibn minima de 21 metres.
El equipamiento basico sera:

s Buzon postal,

+ Teléfono publico, local y larga distancia.

» Lavado automatico de automéviles.

e Centrifugado de combustible diesel.

¢ Tienda de corveniencia.

GASOLINERA TIPO 1l

Este tipo de gasolinera se permitird en las carreteras que comunican a los diferantes centros de poblagidn y en los
corredoras urbanos que presenten una seccion de 21 metros como minimo. Se podra ubicar fuera del derecho de via
y dentro de la franja de 100 metros y en las orilfas o accesos de la ciudad.

El equipamiento basico sera:
« Venta y/o reparaciéon de naumaticos.
+ Refaccionarfa automotniz.
s Taller eléctrico y mecanico.
« Tienda de conveniencia.

¢} Normas para estaciones de gas carburante {gasoneras)
1. Normas de uso del suelo

Para efectos juridico-administrativos, el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como
uso de impacto significativo.

Se podran establecer Gasoneras con capacidad maxima de depdsito de gas L. P. de 5,000 litros, debiendo cumplir
con las siguientes condiciones:

1. No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zohas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

2. Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria de
alta riesgo y subestaciones eléctricas.

3. Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre v cuando el limite de 1a
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo
dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria del Medic Ambiente y Direccién General de
Vialidad.

4. Se podra instatar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L. P., siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la
Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria det Medio Ambiente y Direccién General de Vialidad, ademas
debera cumplir con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

5, Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccibn vial mimma de
arroyo de 12.00 metros con un solo sentido.

6. Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberdn ser establecidas
por la Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria del Medio Ambiente, a efecto de mitigar el radio de
30.00 metros (zona de impacto) a edificios colindantes

ii. Elomentos basicos y normas de ocupaclén

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depdsito de gas L. P. con capacidad
maxima de 5,000 litros.

GASONERA TIPO 1

Para surtir al publico en general:
= 1tangue suministrador.
s 2 dispensarios o bomba,

]



4 de septiembre del 2006 "GACETA PELGOBIERNO" Pégina 85

» Area para abastacimiento del tanque suministrador {pipa- tanque).
« Barda de contencidn entre tangue y dispensarios.
s Area administrativa.
»  Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).
»  Area de espera de consumidores. )
= Arga verde.
s Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
= Area de circulacion peatonal.
= Remetimiento o restriccion vial.
«  Acceso (colocacién de matachispas).
» Salida de emergencia.
NORMAS DE OCUPACION
« Superficie minima del predio: 1,600 mZ.
+ Frente minimo dei predio: 36 metros.
«  Altura méxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles ¢ & metros.
+  Superficie minima libre de construcein: 80% de la superficie total del predio.
+ Superficie méxima de construccion: 10% de la superficie total del predio (incluye &rea administrativa y de

servicios).
s+ Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion.
GASONERA TIPO 2

Sé?\ aquelias destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas flsicas o morales.

_ La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al interior o exterior de
una empresa, debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccion General de Proteccidn Civil,
Secretarla de Comuricaciones y la Secretaria del Medio Ambiente.

ELEMENTOS BASICOS
» 1 tanque suministradar.
« 1 dispensario o bomba. R
» Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa- tanque)
« Barda de contencién enire tangue y dispensarios.
»  Area administrativa.
» Area de senvicios; sanitarios y depdsito de basura.
»  Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
»  Acceso (colocacidn de matachispas).
= Salida retirada de matachispas.
= Salida de emergencia.
NORMAS DE OCUPACION
« Superficie minima del predio: 1,000.00 m2.
s Frente minimo del predio: 28.00 metros.
«  Altura méxima de construccion para &rea administrativa y de servicios: 2 niveles & € metros.

« Superficie minima libre de construccion: 80% de la superficie total del predio. -
« Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie totat del predio (incluye 4rea administrativa y de
servicios).

iii. Normas de operacién establecidas por la Secretaria del Madio Amblente, Direccién General de
Proteccién Civil y Direccion General de Vialidad
En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacion del tanque de suministro a vehiculos, deberan contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en ! que se prelenda instalar una estacién de gas L. P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:
Bardas limite del predioc: ’ 15.00mts.
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Espuela de ferrocaril, riel mas préximo: 15.00mts.
Oficinas o Bodegas: 15.00mts.
Otro tanque de almacenamiento en el interior . 1.50mts. o Vade la
De la Gasonera: . # suma de los diametros

Pafic.interior del tanque a piso terminado:

Planta generadora de energia eléctrica:

‘Tomas de carburacién (dispensario}:

Tomas de recepcién y suministro:

Vegetacion de omato:

Murg de proteccién a tangue de almacenamiento:

de ambos tanques, lo
que resulte mayor,
1.50 mts.

25.00 mts.
6.00 mts.
6.00 mts.

25.00 mts.
2.00 mts.

El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccion: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecides.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademds con salida de emergencia, de
6.00 metros de dimensidn.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no cbstruyan el transito vial
tante en el interior y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacién debera ser acorde al sentido de
circulacién de la calle o avenida donde se ubigue.

El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento
de sefialamiento vial ¥ reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccidn.

Las maniobras de carga y demds inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro dal
mismo, quedando prohibido para ello el uso de |a via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de
no contaminar o alterar la imagen urbana de Ia zona,

No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya
sean aéreas o hajo tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras “deben contar con carriles de aceleracién y
desaceleracidn.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que
pemmita el transito seguro de vehiculos con gas L.P., asi como el desalojo de aguas piuviales.

f) Normas para la superficie minima de amortiguamiente

50 metros. para cualquier ducto de petrdlec o sus derivados.

25 metros para industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran escala
de bajo riesgo.

50 metros para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.

10 metros para zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros para talleres de reparacion de maquinaria ¢ transporte pesado.
g) Normas para usos industriales

Las siguientes normas son |as generales para ios Planes Municipales de Desarrollo Urbano del Estado de México. Se *
deben seguir bajo el imperante de que no se permite en el Municipio de Valle de Bravo ninguna industria
contaminante. )

En caso de productos altamente inflamables, explosivos y/o téxicos, que son extraldos, transformados,
almacenados o distribuidos, se debera prever reservas teritoriales en Ias instalaciones de sus plantas, para
alojar un maximo crecimiento, segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccidn de
acuerdo con los andlisis y normas técnicas ecologicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacién, deberan distanciarse a un minima de 1,700 metros de
cualquier uso urbano asi como:

& No podra ser menor a 1,000 metros de una via de ferrocarril de paso.
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& No podra ser mencr a 500 metrcs de una carretera con transperte continuo de paso.

« En el caso de plantas de recibo y/o distribucidn de energéticos del petrcieo las distancias de aislamiento
minimo para €l resguarde del desarrolio urbano serén:

5 De 50 a 500 metros en areas de recibo y de operacién (liguidos y gases) Poliducto, auto tanques {auto
transporte) y carros tanques (ferrocarril).

& De 35 a 150 metros en llenaderas de tamboras con aimacenamiento de hasta 10,000 barriles.
8 De 35 metros para estacionamientos de auto tanques. :

« En ei caso de plantas de almacenamiento de derivados del petrdleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias
de resguardo minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesge de los diversos
productos, entre 75 y 400 metros.

« Se respetard un radio minimo de 15 metros desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el
uso urbano.

+» La distancia minima entre depésitos subterraneos de combustible a una via fémrea, ducte de derivades del
petrélec o linea de transmisidn de lata tensién de energla aléctrica, serd de 30 metros.

h) Normas de dotaclén de agua potable
La dotacion de agua potable por habitante al dia deberd ser |a siguiente, de acuerdo con el tipo de vivienda:
Dotacién de agua potable de acuerdo con el tipe de vivienda

| TIPO DE VIVIENDA CONSTRUCCION @ .EC@N iLTSIHABIDIE '
SOCIAL PROCGRESIVA MENOR A 40 M2 150
INTERES SOCIAL DE 40 A 62 M2 160
POPULAR 63 A 99 M2 200
RESIDENCIAL MAS DE 100 M2 250

1) Normas para la preservacidn de derachos de via y normas bésicas para la via pablica

Con base en &l Instructivo de Interpretacién de las Restricciones Federales y Estatales de los Centros de Poblacion
Estratégicos, publicada en 1986 por la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Obras Publicas del Gobiernc del Estado de
México, los derechos de via a considerar son los siguientes:

I. Derechos de via totales:

a) Para vialidades regionales (carreteras federales y estatales), sera de 40 mts.

b) Para vialidades primarias, sera de 12 mts.

¢) Para vialidades secundarias sera de 10 mts.

d) Para caminos rurales sera de 12 mis.

e) Para las lineas de conduccidn eléctrica sera de 30 mis.

f) Para canales de aguas de riego sera de 10 mis.

g) Pararios y arroyos, seré de 10 mts.

Il. Secciones viales minimas:

Las secciones minimas de las vialidades de paramento a paramento, serén las siguientes:
a). Para andadores, la seccién minima serd de 6.00 mts.
b). Para vialidades con retomo, la seccidn minima sera de 9.00 mts.
c). Para vialidades locales, la seccién minima sera de 12.00 mts.
d). Para vialidades secundarias o colectoras, la seccion minima sera de 18.00 mts.
@). Para vialidades primarias; la seccién minima serd de 21.00 mts.

. Los anchos minimos de las banquetas seran de 3 metros en las vialidades primarias, de 2 metros en las
secundarias o colectoras, de 1.80 metros en las locales y de 1.20 metros en las de vialidades con
retomo.

IV. Las vialidades colectoras se establecerén a cada 1,000 metros de distancia como méaximo.

V. La separacién méxima entre las vialidades locales sera de 150 metros, pudiéndose ajustar como
corresponda a la topografla y configuracién del temmeno.

VI, La distancia entre |as viglidades con retomo o estacionamientos colectivos y el lote al cual accede, sera
méximo de 100 metros.
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VIl. Todas las vialidades cerradas deberan contar con un retorno para salir de ellas.

VIIl. Las zonas comerciales que no pueden ser intensamente utilizadas por el piblico, deberan c¢ontar con
acceso de carga y descarga por vialidades laterales o posteriores deptro det predio,

7.1.6 Normas para estacionamientos ’

La normatividad para estacionamientos debe cumplirse puntualmente en la emision de Licencias de Uso del Suelo,
Licencias de Construccion y Licencias Comercigles. Esta normatividad se compone de la Tabla de Normas de
Estacionamientos que 3@ anexa an este apartado y de las siguientes disposiciones generales:

t. Las normas incluidas en la Tabla de Normas-de Estacionamientos se refieren a los espacios chligatorios que
deberan ser previstos exclusivamente para estacionamiento al interior del predio, con excepcion del caso del
Centro Histérico que se regula a continuacion.

2. En la zona definida como Centro Histérico en el ptane E-5 del presente Plan (marcada como Poligono de
Proteccién del Centro Historico *A"), aplicarén las siguientes reglas especificas:

a) No aplicardn los requerimientos de estacionamiento indicados en la Tabla de Nomas de
Estacionamientos para los usos habitacionales, educativos o culturales incluidos en los
numerales 1y 2,19 a 2.25 de la Tabla, con la excepcion de los auditorios, teatros, cines y salones
de usos multiples, los cuales si deberan cumnplir con los requerimientos marcados.

b) Los establecimientos del Centro Histérico, sin importar el giro o use, podran cumplir con los
requerimientos de estacionamiento marcados en esta Tabla en estacionamientos pUbiicos.
Exclusivamente en este caso, el numero de cajones requeridos sera por el doble de los M2
indicados en la Tabla, de manera que si la Tabla indica que se debe preveer 1 cajor/40M2,
podra preveerse 1 ¢ajon/80M2. De acuerdo a este cdlculo, el establecimiento debera adquirir una
pension por cada cajén de estacionamiento requerido, debiendo ofrecer una hora gratis de
estacionamiento a sus usuarios. No obstante, debera cumpiirse en todo caso con el nimere de
metros cuadrados minimos por uso a partir de los cuales se requieren cajones de
estacionamiento. El no cumplir con esta norma una vez expedida |la Licencia de Uso de Suelo,
serd causa de cancelacién de la licencia comercial correspondiente.

¢) Se prohibe ubicar cajones de estacionamiento en bateria en el drea del predic que colinda con la
via pablica, al mencs que estén separados de ésta por un muro o zaguan, de manera que no
sean visibles desde la misma mas que a través del zaguan de entrada vehicular, el cual debera
de cumplir con las especificaciones establecidas en el Reglamento de Imagen Urbana. Esta regla
aplica incluso para estacionamientos publicos,. siendo la Gnica excepcidn el caso de los
estacionamientos de los mercados de artesanias.

d} Los estacionamientos publicos y la disposicién de los lugares de estacionamiente deberdn
cumplir con &l Reglamento de Imagen Urbana de Valle de Brave.

e) Los requerimientos de estacionamiento en estacionamiento publico sefialados por esta Tabla,
seran exigibles para cualquier establecimiento del Centro Histérico a partir de la entrada en vigor
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, independientemente de que el establecimiento ya
cuente con Licencia de Uso del Suelo.

3. En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razén de 1 cajén por cada 5
viviendas, y en viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajén por cada 8 viviendas.

4. Las medidas del espacio para ¢l estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 x 2.4 mts. y para autos
chicos de 4.2 x 2.2 mis.

5. Se podra aceptar estacionamiento en cordén, En este caso el espacio serd de 6.0 x 2.4 mts. para autos
grandes y 4.8 x 2.2 mis. para autos chicos, con un maximo del 55% del espacio para autos chicos.

6. La demanda total de estacionamiento para |os casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un
mismo predio, serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de elles. Sin embargo, la Direccidn
General de Administracién Urbana de! Gobierno del Estado de México podréd reducir log requerimientes de
estacionamiento cuande se demuestre que los usos del suelo autorizado demandan el aspacio a diferentes
horarios, calculdndose 1a demanda en la hora pico.

7. lademanda total de estacionamiento serd adicional al érea de carga y descarga o de reparacion.

B. En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento, deberan preverse areas de
ascenso - descenso asi como bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

9. En los estacionamientos publicos, podra permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para
sacar un vehiculo se muevan un maximo de dos vehlculos adicionales.

10. En caso de las colonias precarias, la demanda de estacionamiento por uso podréd ser reducida previa
aprobacién de la Direccién General de Administracién Urbana del Gobiemno del Estado de México.

11. Cualquier uso o gira no comprendido en ta Tabla de Normas de Estacionamientos, se sujetard al estudio

+ y aprobacién de fa Direccién General de Administracion Urbana del Gobierno del Estado de México.
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T3 TNETALATIONES PARA DX COMPRA-VENTA OE  [COMPRA VENTA, RECOLECCIN, PREFRERCIOH v SELECCION OE il ERAD VIE]D TCRRTAR.
MATERIALES OF DESECHO. METALES HO FERRGZOS, MATERIALES DE DEMOLICISH, PILAS ¥ BATERIAS, FAPEL, CART:
AR ORIy Oy RS DESLEHS v HE SIS IHOVS TRIALES: |CUALOUIER SUPERFICIE FOR USC. 0% DE LA SUP. OCU| SUP, DCURADA
[DESHUESADERDS GE VEHICULOS.
AGTIVIDADES BECUNDARI;
] umu—n_“u::vunsm DE PRODUCTOH BE OF LA CARNE W EWPACAO DE CARNE FREGCA U CERDD. | HASTA 806 W2 FOR USG. T CAIONATE WE CONSTRUIDOS
 ABAG VAGA, OVEh, GABRA, CAB: o
IMENTICIOS, BEGIDAS ¥ TABAGO, RA, CABALLO, GONEJG, ETC [5E 6% A 1550 iz POR U5 T oA TONEE onsTRUDOS
WMAS GE 1501 M2 FOR USO, 1 CAION2E MZ GONSTRUIGOS
VEMBUTIO0S DE CARN GE HASTA 300 MZ FOR LSO T CAIDN/ 126 W T
TALE Comor CURADO.AHUMADS » SALADG ERTHE OTROS, " SN SONSTRUIO0S
DE 301 A 1090 MZ POR USD. 1 CAIONNZS ME CONSTRUIGOS
MANuFACTURA DE reamoa M I CONGE UACION, EMFACADD HASTA 600 M2 POR USG. 1 CAJONH 28 M2 CONSTRUIDOS
ONSERVACION ¥ E 5 ¥ MARISCOS. CONSERVAGION DE PESCADOS ¥ -
e i Sar ¥ SBEARD, DE 801 A 1500 MZ POR USQ. 1 CAJONM2S M2 CONSTRUIDOS
MAS OF 1501 MZ POR USGL 1 GAIONN 25 Mz GONSTRUIBDS
o URA BE PAGDUGTOS LACTEDS: ENVASADO, PASTEURIZACION, HOWGGENEIZAGIGN, |HASTA 830 M2 FOR USG, 3 T
i DT it } oS CAJONNZS M2 GONSTRUIDOS
5% 07 A 1500 Wz POR USG, T AN ME ConsTRUIESS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1 GAJONN25 M2 GONSTRUIGOS
[MARUFACTURA DE CONSERVAS ALMENTICIAS DE rnufu VEGOVURES PREFARACION, HABTA 830 MZ POR LSO, 3 CAJON! 28 W
CONSERVACION, ENVASADO Y acs-uuanu;ndn PR GO, BOPAS, L AJON 26 M2 CONSTRUIDOS
UISOS. SALGAS ¥ CONGENTRADOS (GALDOS e ¥ FRUTAS D [MAS 601 A 1500 M2 POR USQ 1 CAlONNzZE M2 COMSTRUIOS
MAS DE 1301 M2 FOR USO. 7 CAlON2E M2 CONSTRUIDOS
I-MWFncvum D PROGUCTOS BE MALL Y TRIGO: ELABGRAGION DE PRODUGTOS DE HARINA GIHASTA 800 M2 FOR USG.  GAIONA 28 M2 GONETRUIGOS
DE 007 A 1550 MZ POR US0. A CAJONNIE M2 CONSTRUIGOS
MAS OF 1201 M2 FOR USQ, 1 cAIONN2E M2 GONSTRUIDOS
MOLINOS DE SEMILLAS, GHILES ¥ GRANDS. : HASTA 600 M2 PGR USG, 1 CAJONI2S M2 CONSTRUIDOS
DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAIDNN2E M2 CONSTRUIDDS
MAS DE 1801 M2 POR USQL 1 CAJONIZE Mz CONSTRUIGOS
WARUFACTURA DE EMBOTELLADORA PROGUCCION DE BEBIDAS DESTILADAS OF |HABTA 600 M2 POR USO. CAIONT o
AGAVES. A, ERUTAS. GRANDS, CONCENTRADOS Y JARABES £ - 12522 CONSTAL
GF 601 A 1500 M2 POR USO. T CAIONM 25 MZ CONSTRLIDOS
MAS DE 1801 M2 POR USQ. 1 CAJONZE M2 GONSTRUIDOS
FABRICA DE HIELO [cuALOUIER suPp! O USG 1 CAJONN2E M2 COMSTRUIDOS
[MANUFACTURA TRANSFORMAD TABACO- TODO LO RELACIGNAGO A LA HASTA 800 M2 POR USO. 4 CAJONA 26 M2 CONSTRUIDOS
G URGS. RAPE. T, ¥ PARA PIPA.
RG3.PURGS. APE. AOAGO AR WASEAR ¥ PATA DE 601 A 1500 M2 FOR UST. T CAION2E M2 CONSTRUIDOS
WMAS DE 1501 M2 BOR USG. 7 CAIONI 128 3 GONSTRUIDDS
PROTC TR U MAGERR, |FAGRICACIGN D TRIPLAY, FIBRACEL ¥ TADLEOS AGLUTHADOS PRODUCTES OIFERSDS DE | ASTA 60 w2 PGR UGD. N OAOTEE W2 NS TR0
PALMA, MIMBRE ¥ CORCHO. lcoRreHo ¥ 5,08 ADCRS PARA LA CONSTRUCGI et CASAL DE TEAGDS
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[ 33 MANUFACTURERA DE LA CELULDEA, PAFEL ¥ OF rcnrofr::l DE CELULOSA, PASTA ANICA OE MADERA, PAPEL, CARTON, — [MASTA 800 M2 POR USO. 1 CAION 28 M2 CONSTRUIDOS
[CARTONCILLG ¥ GAR -
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WAS DE 601 M2 POR USO T CASONIZE M2 CONS RIS,
PRODUCCION AR T EBANAL DE PIRATAS, PAPEL AMATE, FLORES, 3 HASTA 120 Mz POR USO CASON -
[FOTOGRARADG  FASRICACIGN GE CLICHES + SIMILARES 2 Al COnsTRUIDGS.
DE 121 A 600 M2 POR USO 3 CAIGWITZE M2 CONSTRUIDOS
WMAS DE 601 M2 POR USO 3 CAJON1ZE M2 <
TRABAIOS DE HERRERLA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES ¥ EL ON DE PRODUCT! TA 250 M2 POR USG: 1 CAIONTZE M2 CONSTRUILOS
DE 261 A 1000 M2 POR USD 3 CAIORIZE M2 CONSTRUIGOS
MAS DE 1001 M2 POR USQ VCAJON/ZS M2 CONSTRLIGOS
T UANGFACIRER. A BASE U MINERALES MO ELABORACION DE M"I;MEB\%I.:‘EH:IE&:.‘\_JBSMKS ¥ RIALES PARA LA CONSTRUCCION A[HASTA 280 M2 POR USC 1 CAJON125 M2 CONSTRUIDODS
ICACION ¥ PRODU R
METALICOS BASE DE ARCILLA. FABR s 08 DE 251 A 1000 M2 FOR USQ T CAIDRIZE M CONSTAUIDOS
MAS DE 1001 M2 FOR USQ 1 GAJONIZS M2
5 MANGPAGTURERA OE TEXTILES, FRENGAS BF |[WILAC0 ¥ TLIGO DE ICTLES OF PALIAL s T Y CHRR O HASTA 800 M2 PGR USO. 3 CAION 125 M2 CONSTRUIDOS
VESTIR Y COLGHONES. [AMIMALES; CORDELERIA DE FIBRAS DURAS, NATURALES ¥ SINT ETICAS: LANA ¥ DE FIBRAS
[ARTIFICIALES O BINTETICAS, HILOS ¥ ESTAMBRES DE TODG TIFO, AS| GOMG TEJIGOS [OE 801 A 1830 M2 FOR UED. 1 CAIORNZE M2 CONSTRUIDGS
MAS DE 1301 M2 FOR USG. 1 CAJONS 25 M2 CONSTRUIDOS
FABHICACIN DR ALFOMDRS ¥ TAPETES OE FIONAS DURAD BLAEDE, WEDUAS. SUETENES, |HASTA 250 M2 FOR USO 3 CAJON1Z5 MI CONSTRUDOS
ROPA [NTERIGR ¥ EXTERIOR YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O SINTETICA, SOMI
RAS, GUANTES ¥ GORBATAS. OE 251 A.600 FOR US0 7 CAJONNES N 5
DE 801 A 1500 M2 POR USO. 1 GAJONN2E M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1801 M2 POR USO. 1 CAION/ZE M2 CONSTRUIGOS
3.7 MAMUFACTURERA DEL CUERG ¥ DEL CALTADO, ¥ CURTIDO OE PIELES: DE ARTICULOS DE PIEL NATURAL, HASTA 250 M2 POR USTH 1 CAJONMZE M2 CONSTRUIDOS
H INTETICA,
REGENERADA © ARTIFICIAL: CALZADG DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETIC. 351 A 1600 13 POR USD TV P Ter
MAS DE 1001 M2 FOR USG 1 CAJONN 20 iz CONSTRUIDGS.
38 OTRAS MANUFACTURERAS, OE ARTICULOS OE JOVERAIA, ARTICULOS ¥ UTILES ESCOLARES ¥ [HASTA 280 M2 POR WSO 1 GAJONN 26 M2 CONSTRUIDOS
PARA n PILLO:
PARA GMICINA: APARATOS MUSICALES ¥ GEPORTIVO. PRODUCG 0N DE E8C0BAS, GEPILLOS Yoo AT onETRAOS
MAS GE 1001 M2 PGR USG 3 CAIONH 26 M2 GONSTRUIGOS
ACTIVIDADES PRIMARIAS
X RAC ERALES NG METALIGOS,  [EX *“—“"“BF‘EE TERA, MARMOL. ARENA, GRAVA, TEZGHTLE. TEFETATE, FELDESPATD,  |CUALGUIER BUPERFICIE FOR USG 1 GAJONNZ5 M2 GONSTRUIOS
41 EXTRACCION DE MINERALES NG ME -AOLIN, ARCILLAB REFRAC TARIAS, BARRO, SILICE, CUARTO, PEDERNAL, ASBESTO ¥ MICA [ rens
ENTHE GTRGS.
CULTIVG DE CEREALES (MAJZ, TRIGO, BORGO, ARRGZ ETC ), LEGUMBRES, RAIGES
42 AGRICULTURA. G LN e THOR T AL AR, LECUMMOSA, CAPE, CARA DE AZGCAR, ALGODN. TABACD, __|CUALOVIER SUPERFIGIE POR USO NO REQUIERE O REQUIERE
[ACTAIDADES GAMADERAS. Y FOREBTALES GUE SE REALIEAN DE MANERA CONCORDANTE A LA JCUALOVIER SUPERFICIE POR USO NO REQUIERE HO REQUIERE
03 GANADERIA ::I':U"Lﬁl’j;:“‘;‘:ﬁg!'_‘gfnﬂlx““’“ BOVING, OVING. EQUING, CAPRING. PORCING, AVIGULTURA. ¢\ auIER SUPERFICIE POR USC NE REQUIERE HO REQUIERE
[CRIA DE OTRAS ESPECIES DE ANIMALES, LOS DESTINADGS A LABORATORIDS, [CUALQUIER SUPERFICIE FOR USG NO REQUIERE HO REGUIERE
[AGTIVIDADES AGRICOLAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN DE MANERA CONCORDANTE A LA GJCUALQUIER SUPERFICIE POR USO NO REQUIERE NO REQUIERE
[ 4 ESPECIES NG INGLUIGAB EN EL INGISG DE FERROS ¥ 5U E ADIESTRAMIENTO, AVES OF GRNATO, GATOS Y REFTILES|CLUALQUIER SUPERFICIE POR UBG NO REQUIERE NO REGUIERE
[UNIGADES DE MANEJO DE LA VDA BILVESTRE. [cuatauer supERFiciE Por usa HO REGUIERE WO REGUIERE
[SANTUARIGS DE VIDA BILVESTRE. [CUALGUIER SUPERFICIE POR USQ Ho- HOREGUIERE
R ¥ 1 FLANTAGION Y CUIGADO OF ARBGLES PARA LA WADERA. CUIDADD ¥ Ny
|CONSE RVACION DE AREAS FORESTALES; EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES BESOE  |CUALOUIER SUPERFICIE POR LSO NOREGUIERE HO,REGUIERE
T8 SERVICION OE APGYO A LA AGRIGULTU BERICIGS PRESTADGE PR Ca VAR ECIMENTOR ESPECIALZADS TALES Coe
GANADERIA Y SILVICULTURA. FUMIGACION, LIZACIGN, BERVICIOS PRE-AGRICOLAS DE BARY 3 LALaL
SUBSOLEC, DESMONTE, COSECHA ¥ RECOLECCION; nm'mrcumau DE AGUA PARA RIEGO. <! POR USO NO REQUIERE.
[CLINCAS VET ERINARIAS ¥ DEBPAGHOS DE ASRONGMIA [CUALGUIER SUPERFICIE FOR USO T CAIONROMZ | DE ATEN, AL PUBLIEG,
T PESCA. [EAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS ‘rAaEnan FINES COMERCIALES, DEFORTIVOR O
AUTOCONSUMG: EN EBTEROS. LAGOS, o PRESAS, TGS ¥ BORDOS ENTRE GTROS | CUALGUIER SUPERFICIE PO USO MO REQUIERE NO REGUIERE
|ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AQUA DULCE, CRIADEROS DE PECES ¥ RANAS ENTRE OTROS.
INFRAESTRUCTURA ey T
[E1 CAPTACIGN Y DISTRIGUCIN BE AGUA. CAPTAGION (DIGUES, PRESAS, REPREGAR. CARALES, ARRGTOS Y RIow) T ;
BT CARTACIONY DISTRIBUCK NN ¥ CISTAISCION DE CUALQUIER SUPERFICIE POR USO HO REQUIERE NO REQUIERE
(OPERAGION DE PLANT. IZADGRAS [CUALQUIER SUP POR USO. HO REQUIERE NO REDUI
£2 INSTALAGIONES [PLANTAS, ESTACIGNES ¥ SUBESTACIONES ELECTRICAS [CUALQUIER SUPERFIGIE POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
FLANTAS DE TRATAMIENTO DE AL _LAGUNAS OE OXIDAGION, OE CONTROL ¥ DE RECUALOUIER SUPERFICIE POR USO. NO REQUIERE HO REGUIERE
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA. [CUALOUTER: FOR USO. o 2 NO REQUIERE
RELLENGS SAHITARIOS, [CUALOUIER SUPERFICIE POR UST NO REQUIER] NO REGUIERE

NORMAS PARA EL CENTRO HISTORICO DE LA CABECERA MUNICIPAI
1 |El Gentro Histérico da la Cabecara Municipal s Ia zons definida par al Pisne £-5 del Plan Municipal de Dasarrollo Urbano.
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o, ol

Los establecimisntos del Centro Histérico, sin imporiar
nimeta de cajonss requeridos sard por e

en sstn Tabla, serdn exigibles para cusiquier establecimiento del Ceniro Histdfico a partir de |a entrada en vigor del Plan Municipal de Desarrollo|

Los
Urbano, indepandisntements de o
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DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO, OBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS MUNICIPALES

REGLAMENTO
DE
IMAGEN

URBANA

VALLE DE BRAVO
ESTADO DE MEXICO

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
GENERALIDADES

ARTICULO 1.1. Objetivo

E! presente Reglamento es de orden publico e interés social y tiene por objeto preservar el patrimonio histérico,
natural y arquitectonico del municipio de Valle de Bravo, asi como mejorar su imagen urbana, sus construcciones y
sus espacios publicos.



Pagina 92 "GACETADEL GOBIERNO" 4 de septiembre ded 2006

ARTICULO 1.2. Competencla de aplicacitn y vigllancia

La aplicacién y vigilancia de este Reglamento comesponde a las autoridades del municipio de Valle de Brava, en coordinacion con
las del Instituto Nacional de Antropologia e Historia del Estado de México y de la SecretariagHe Desarrollo Urbano del Gobiemo del
Estado de México, quienes emitiran las licencias y autorizaciones de su competencia, con observancia de las disposiciones aqui
contenidas. -

ARTICULO 1.3. Bienes regulados

Las normas de imagen urbana establecidas en el presente Reglamento, son aplicables a todas las construcciones
existentes y a las que se lleven a cabo dentro del territoric municipal, asi como a las instalaciones provisionales y al
mobitiaric urbano en via publica.

ARTICULO 1.4. Congruencia con licencias, permisos y autorizaciones

. Las licencias, permisos o autorizaciones que se expidan en contravencion a lo dispuesto por este
Reglamento, no surtirdn efecto legal alguno.

II. Para salvaguardar la congruencia mencionada, las licencias comerciales, permisos para tianguis y para
puestos en la via pablica en general, asi como los permisos para la colocacion de anuncios, 108 cuales debe
otorgar la Direccién de Gobernacién Municipal, deberan contar para su emision con un Dictamen de Imagen
Urbana expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, en los términos
indicados en el Titulo Octavo del presente Reglamento. No se podrén otorgar estas licencias o permisos sino
hasta que el interesado cumpla con la normatividad establecida en este Reglamento. El incumplimiento de
este Reglamento una vez expedida una licencia ¢ permiso, serd causa bien de su suspension o su
revocacién, dependiendo de la gravedad de la falta.

Il. La licencia de uso del suelo ¢ licencia de construccion que sea expedida en contravencion a [0 establecido en
el presente Reglamento, implicara la aplicacion de ias sanciones penales y administrativas correspondientes
a la autoridad responsable, pudiende esta responsabilidad demandarse por cualquier tercero ante la
autoridad competente.

. Laviolacion o incumplimiento de las disposiciones establecidas en ia licencia de uso del suelo o la licencia de
construccion, seran causas de la revocacién inmediata e inapelable de las mismas, asi como de la aplicacion
de las sanciones penales y administrativas correspondientes al propietario del predio.

ARTICULO 1.5. Definiclones -

Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:
Reglamento. Al presente ordenamiento.

INAH. Al Instituto Nacional de Antropologia & Historia.
CINAHEM. Al Centro del Insfituto Nacional de Antropologia e Historia en el Estado de México.

Centro Histérico de Valle de Bravo. Al perimetro delimitado por la Zona 1 del presente Reglamento.

Ayuntamiento. Al Honorable Ayuntamiente de Valle de Bravg.;

Municipio. Al territaric del municipio de Valle de Bravo. :

Direccién. A la Direccién de Desarrolio Urbano, Obras y Servicios PUblicos Municipales del Municipio de Valle de
Bravo.

Ley Federal. A la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicas, Artisticos e Historicos.

DSMZ. A los dias de salario minimo de |a zona a donde se ubica el Municipio de Valle de Bravo.

Equipamiento Urbano. Al conjunto de edificios y espacios acondicionados, predominantemente de uso publico, en
los que se realizan actividades complementarias a fas de habitacion y de trabajo.

Imagen Urbana. Al conjunio de elementos naturales, construidos y culturales que dan identidad a un poblado y*
constituye la referencia visual de sus habitantes.

TIFULO SEGUNDO

DE LAS ZONAS PARA LA APLECACI'éN DEL
REGLAMENTO Y DE LOS INMUEBLES HISTORICOS

CAPITULO |
DE LAS ZONAS PARA LA
APLICACION DEL REGLAMENTO

ARTICULO 2.1.1. Zonificacién

Para las efectos de |la aplicakion de este Reglamento, se establecen cinco zonas fomando en cuenta la importancia
de los inmuebles y barrios histéricos, las visuales y panoramicas de belleza tipica, la arquitectura vernacula, los
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vestigios arqueoldgicos y rupestres, y el entorno natural, que en su conjunto forman el patrimonio y la imagen urbana
del municipio. Estas zonas son las siguientes:

Zona 1: Centro Histérico de la Cabecera Municipal

Zona 2: Valle de Bravo Tradicional

Zona 3: Valle de Bravo Residencial

Zona 4: Colorines y Comunidades

Zona 5: Resto del Municipio

La ubicacién geogréafica general de las zonas puede apreciarse en el Mapa General de Zonas incluido en el presente
Reglamento; asimismo, se incluye un planc por cada Zona, en donde se establecen las poligonales que conforman
cada una de ellas. Para la aplicacién de la normatividad del presente Reglamento, se consideraran las dos aceras de
las calles incluidas en las poligonales establecidas en los planos respectivos.

Para las calles que se encuentren en el limite de dos zonas aplicaran las siguientes reglas: si la calle se encuentra
entré la Zona 1 y cualquier otra Zona, pertenecera a la Zona 1, si se encuentra entre la Zona 2 y la Zona 3,
pertenecerd a la Zona 2, si se encuentra entre la Zona 3 y la Zona 4, pertenecerd a la Zona 3.

MAPA GENERAL DE ZONAS VALLE DE BRAVO
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|. Zona 1: Centro Histérico.

Esta zona se integra por el Centro Histarico de la Cabecera Municipal, que es el area que comprende la traza
oniginal de la poblacién y la mayor concentracidm de los inmuebles catalogados por el Instituto Nacicnal de
Antropologia e Historia. El poligono del Centro Histérico esta limitado por:

Al norte:
1. Av. Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca (tramo de Prolongacion Ignacic Zaragoza a Calle de!
Rosario). .
2. Calle del Rosario {tramo de Av. Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca a Av. Benito Judrez),
3. Av. Benito Jusrez (tramo de Av. Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca a Calle Alfareros).
4. Calle Alfargros (tramo de Av. Benito Judrez a Bivd. Juan Herrera y Pifia).
5. Blvd. Juan Herrera y Pifia (tramo de Calle Alfareros a Av, Toluca).

Al oriente:
6. Av. Toluca (tramo de Blvd. Juan Herrera y Pifia a Calle Francisco Gonzalez Bocanegra).
7. Calle Francisco Gonzélez Bocanegra {tramo de¢ Av. Toluca a Calle 16 de Septiembre).
8. Calle 18 de Septiembre (tramo de Calle Francisco Gonzalez Bocanegra a Callejon de las Ratas).
8. Callején de las Ratas ({tramo de Calle 16 de Septiembre a Calle del Depdsito).
10. Calle del Depasito {tramo Calle de las Ratas a Calle San Sebastian).
11. Calle San Sebastian (tramo Calle del Depésito a Calle de la Culebra).
12. Calle de la Culebra (tramo de Calle San Sebastian a Calie Joaquin Arcadio Pagaza).
13. Calle Joaquin Arcadio Pagaza (tramo de Calle de la Culebra a Calle 5 de Mayo).

Al sur: .
14. Calle 5 de Mayo (tramo de Calle Joaguin Arcadio Pagaza a Calle del Pescador).
15. Calle del Pescador (tramo de Calle 5 de Mayo a Calle Marina Nacicnal).

Al poniente:
16. Calle Marina Nacional {tramo de Calle Pescadores a Calle Ameyal).
17. Calie Ameyal (tramo de Calle Marina Nacional a Caile Encinos).
18. Calle Encinos (tramo de Calle Ameyal a Rinconada de San Vicente).
19. Rinconada San Vicente (tramo de Calle Encinos a Calle Nicolas Bravo).
20. Calle Nicolas Bravo {tramo de Rinconada San Vicente a Calle Panoramicay).
21. Calle Panoramica (tramo de Calle Nicolas Bravo a Calle Ignacio Zaragoza).
22. Calle Ignacio Zaragoza (framo de Calle Panordmica a Calle Independencia).
23. Calle Independencia (tramo de Calle Zaragoza a Calle Adolfo Lopez Mateos).
24. Calle Adolfo Lopez Mateos (tramo de Calle Indepéndencia a Calle Lazaro Cérdenas).
25, Calle LAzaro Cérdenas (tramo Calle Adolfo Lopez Mateos a Calle Porfirio Diaz).
26. Calle Porfiric Diaz (tramo de Calle Lazaro Cardenas a Calle Zaragoza).
27. Calle Ignacio Zaragoza {tramo de Calle Porfirio Diaz a Prolongacién Ignacic Zaragoza).

28. -Prolongacidn Ignacio Zaragoza (tramo Calle ignacio Zaragoza a Av. Fray Gregorio Jiménez de la
Cuenca).

Se consideran las dos aceras de las calles mencionadas y las comprendidas dentro del pollgono que éstas
forman.

La poligonal que integra la Zona 1 esta definida por el Plano de la Zona 1 del presente Reglamento, én donde
también se muestra la ubicacién de los inmuebles catalogados.
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SIMBOLGOR TEMATICA: ]

ZONA 1. CENTRO HISTORICO

Il. Zona 2: Valle de Bravo Tradicional

Esta zona se integra por los barrio
dentro de la poligonal del Centro Historico, que son
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s tradicionales de la Cabecera Municipal que no estdn comprendidos
los barrios de La Capilla, Tres Arboles, Cruz de Mision,

Santa Maria Ahuacatlan, San Antenio, Otumba y Loma Bonita; asi como por los centros urbanos de
Avandaro y de El Arco.
El poligono tradicional en la Cabecera Municipal esta limitado por el Poligono del Centro Histérico y por:

Al Norte:

1. Calle Av. Toluca (tramo Calle Luis Donaldo Colosic a Calle de los Tizates).
2. Boulevard Herrera y Pifia (framo de Av. Toluca a Carretera a Toluca).
3. Carretera a Toluca (tramo de Boulevard Herrera y Pifia a Calle Gigantes).

Al Poniente:

4. Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca (tramo Carretera a Toluca a Calle Prolongacion 16 de
Septiembre).

5. Prolong)acién 16 de Septiembre (tramo Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca a Calle Adolfo Lopez
Mateos).

©® N

Calle Adolfo Lopez Mateos (tramo Prol. 16 de Septiembre a Calle J.V. Villada).
Calle J.V. Villada {tramo Calle Adolfo Lépez Mateos a Panoramica).

Panoramica {tramo Calle J.V. Villada a Calle Atardecer).
Calle Atardecer (framo Panaoramica a Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca).
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10. Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca (tramo Calle Atardecer a Ameyal).
Al Oriente:

1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Calle del Pino ({tramo Calie 5 de Mayo hasta Calle del Artista).

Calle del Artista (tramo Callején del Artista a Calle del Deposito)..

Calle del Depésito (tramo Calle del Artista a Callején de Chichipicas)

Callejon de ChIChIpICEIS (tramo Calle del Depdsito a Calle Alcantarllla)

Calle Alcantarilla

Cerrada Luis Donaldo Colosio

Calle Luis Donaldo Colosio (tramo Cerrada Luis Donaldo Colosio a Av. Toluca).

Se consideran las dos aceras de las calles mencionadas y las comprendidas dentro del poligono que éstas

forman.

Las poligonales que integran la Zona 2 se encuentran definidas por los Planos de la Zona 2 del presente

M&M@_memﬂmmandam vy otro para El Arco.

'ZONA 2. VALLE DE BRAVO TRADICIONAL
CABECERA MUNICIPAL
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La zona tradicional de Avangaro es |a zona comercial de esta area.
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ZONA 2, VALLE DE BRAVO TRADICIONAL
AVANDARO A

CERRC COLORADO

I, Zona 3: Valle de Bravo Residencial

Esta zona se integra por;

+ Fraccionamiento y Club de Golf Avandaro
» Zona habitacional de Acatitlan
* Rancho Avandaro
s El Santuario
* San Gaspar
e Rancho San Diego y Club de Golf lzar
» Ejido Valle de Bravo
+ Zona habitacional de El Cermillo
» Zona habitacional de El Arco
+ Fraccionamiento de La Pefia
+ LaJdoya
+ Zona habitacional de Santa Marla Ahuacatlan
+ Zona habitacional de Cruz de Misidn

. « Barrio de Guadalupe
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El Coporito

La Lagartija

Club Nautico Mexicano

Club Néautico la Escota

Club Nautico San Gaspar del Lago
Club Nautice Rinconada San Gaspar
Colonia Rincén del Bosque

Zona residencial de San Antonio

Avenida Fray Gregorio Jiménez de la Cuenca tramo de la Calle Atardecer (frente al Club Marina
Azul) a la Calle Prolongacién 16 de Septiembre

Area urbana que rodea la Presa Miguel Aleman

Las poligonales que integran la Zona 3 estan definidas por el Plano de la Zona 3 del presente Reglamento, y
se incluira dentro de ella cualquier otra zona que se defina como urbana dentro de los Planes Parciales
previstos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo.

ZONA 3. VALLE DE BRAVO RESIDENCIAL.
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IV. Zona 4: Colorines y Comunidades

Esta zona se integra por Colorines y por todas las comunidades o localidades del territoric municipal que no
forman parte de ninguna de las oiras zonas. Estas comunidades y localidades son:

1. Casas Viejas 2. Sah Gaspar 3. Mesa de Jaimes

4. Los Saucos 5. Pefia Blanca 6. Monte Altp

7. Los Alamos 8. La Compafia 9. Mesa de Dolores
10. El Castellano 11. Lomas de Chihuahua 12. Loma de Rodriguez
13. San Simén El Alto 14. Rincén de Estradas 15. E!Frasno

16. Atesquelites 17. Cuadrilla de Dolores 18. Las Joyas

19. La Laguna 20. Cerro Gordo 21. Godinez

22 Tehuastepec 23. La Huerta San Agustin 24. El Manzano

25. 8an José Potrerillos 26. Lous Pozos 27. Mesa Rica

28. Sfa. Maria Pipioitepec 29. El Aguacate 30. Loma Bonita

31. El Durazno 32. SanJuan Atezcapan 33. Sta.Teresa Tiloxtoc
34. Sta.Magdalena Tiloxtoc 35. San Nicolas Tolenting 36. Los Pelillos

37. San Gabriel Ixtla 38. La Candelania 39. Acatitlan.

V. Zona 5. Resto del Municlplo
Esta Zona esta conformada por el resto def territorio municipal no incluido en las primeras cuatro zonas.

CAPITULG I
DE LOS INMUEBLES HISTORICOS

ARTICULO 2.2.1 Deflnicién

Se consideran inmuebles historicos los contenidos dentro del catdlogo vigente del INAH, por ser construidos entre los
siglos XVI al XIX; por ser inmuebles relevantes destinados a: templos y sus anexos, casas curales, seminarios,
canventos y cualesquiera otros dedicados a la administracién, divulgacion, ensefanza o préctica de un culio religioso,
a fines asistenciales ¢ benéficos, al servicio y omato publicos y al uso de autotidades civiles y militares; por ser
ejemplos Unicos, generadores de un estilo o por ser las mejores muestras de corrientes arquitectdnicas. (Articulo 28,
fraccion | de la Ley Federal Sobre Monumentbs y Zonas Arquecldgicos, Artisticos e Histdricos). Asimismo, todas las
construcciones de caracter histérico que conforman el contexto y/o los tejidos urbanos especificos de Valie de Bravo,
ta arquitectura tipica o vernécula y ios inmuebies prehispanicos definidos por ley.

Adicionalmente, se consideran monumentos estéticos aquellos inmuebles edificades en el siglo XX que constituyen
ejemplos Unicos, generadores de un estilo o por ser las mejores muestras de corrientes arquitectonicas, y que se
ehcuentran bajo custodia del instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

ARTICULO 2.2.2. Autorizaclén para intervenciones

Se debera obtener aprobacién expresa del INAH para cualguier proyecio de intervencion en inmuebles histéricos y
meonumentos estéticos.

Cuando el predic o inmueble en que se ejecute una cbra colinde con un inmueble hislérico o puedan afectarlo, la Direccidn de
Desarrolic Urbano, Obras y Servicios Publicos requerird. de fianza a favor del H. Ayuntamiento, cuyo monto seré definido por
peiitc del INAH, pera garantzar que 'as cbras se reaficen de acuerde a lo autorizado en la Licencia de Construccidn
correspondiente.

ARTICULO 2.2.3. Normas genaerales segiin el tipo de Intervencién

Todo proyecto de intervencién en los inmuebles histéricos y monumentos estéticos se sujetard al presente
Reglamento y a la legislacion aplicable, pudiendo ser:

I. Restauracién. |.a aprobacidn se ctorgard de acuerdo a las caracteristicas de la intervencién.

. Adstuacion. Se refiare a la funcién que debera tener el inmueble y a la utllizacién del mobiliario a su
interior. Los agregados deberén ser reversibles y no afectar de manera permanente el inmueble. No se
permitira; la demolicidn, destruccion y/o la apertura de vanos en elementos originales como techumbres,
muros, vanos, entre otros; o con la finglidad de colocar cortinas de hierro, ampliar locales, entre otros.

. Ampliacién. No se permitira la construccion de segundos nivelas, subdivisiones, ni construcciones definitivas
en inmuebles historicos. En caso de haber terreno suficiente para otra construccién, esta deberd adecuarse
al inmuebla historico presentando proyecto.

IV. No se permitird ningln tipo de demolicion en inmuebles historicos, segun lista del catalogo comprendido en el
Listado de inmuebles Historicos.

-
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ARTICULO 2.2.4. Criterios constructivos

Para todo proyecto de Intarvencién en los inmuebles histéricos y monumentos estéticos se observaran los siguientes
criterios constructivos:
1. Ei proyecto y el usa propuesto deberan supeditarse 2 las caracterisﬁéas tipoldgicas y morfolégicas del
inmueble, dignificando su valor y siempre enfocariose a la recuperacion del misme.

1. Se respetard el partido arquitecidnice y-volumetria general, asi como las madificaciones realizadas con
posterioridad, que constituyan parte de la historia significativa del monumento, :

Ill. Los proyectos presentados deberan tander a la recuperacion e integridad de los espacios originales.

V. No se permitira la demolicién de elementos arquitectdnicos originales. Preferentemente deberan restituirse
los faltantes, siempre y cuando se tenga testimonio. :

V. Se podran conservar |05 elementos agregados que no alteren el volumen y partido arquitecténico originales,
siempre y cuando no afecten el trabajo estructural del inmueble.

VI. Se permitird la adaptacion en los espacios originales interiores siempre y cuando rasulten indispensables
para al proyecto de adecuacion y no dafien o alteren la estructura o |a fisonomla exterior del inmueble.

VIl Estructura:

A) La estructura original deberd conservarse y, en su caso, consolidarse, ademas de liberarle los
elementos agregados y restituirse los faltantes.

B) Estos trabajos deberan realizarse preferentemente con materiales originales.

C) En caso de existir agregados que no pongan en peligre la estabilidad del inmueble, podran
permanecer.

D) Se podra permitir la apertura de vanos interiores siempre y cuando sean un requerimiento
indispensable para el proyecto de adecuacion y que no dafien la estructura del edificio.

VIN. Albafileria. Cuando los elementos como cantera, aplanados, pisos, y pintura, entre otros, presenten un alto
grado de deterioro y no pueden ser consolidados, podran ser restituidos con materiales de las mismas
caracteristicas de los originales.

IX. Instalaciones. Estas daberan ser colocadas de tal manera que no darien la estructura ni los complementos
originales, ubicandose en ef lugar menos visible. No se autoriza hacer ranuras ni perforaciones que dafien los
elementos originales.

X. Complementos:
A) Deberan consclidarse los existentes y preferentemente completarse los tramos faltantes.

B} En ef caso de esculturas y fachadas con trabajo ornamental, deberan contratarse un restaurador de bienes
muebles, quien presentara un proyecta aparte que serd evaluado y autorizado por @l INAH,
C) Cuando ofras elementos como barandales, cielos rasos y pueitas, entre Olros, prasenten un aito grado de deferforo y
no puedan ser consolidados, podrén ser festituidos con materiales y disefios siriares alos onginales.
Xl Fachadas:

A} Debers conservarse y, @n Su Gaso, propiciarse Ia recuperacion onginal, incluyendo ef color.
B) En caso de trabajo antistico, tallado ¢ labrado, se observard fo dispuesto en af apartado B de la fraccidn X def presente

artictio,
C) En caso de modificaciones anlerfores que hayan alterado el sistarna de cargas oniginal, se debara recuperar of
original
TITULO TERCERO
DE LA IMAGEN URBANA
CAPITULO |
DE LA ALTURA Y LOS NIVELES DE LAS EDIFICACIONES .

ARTICULO 3.1.1. Nimero méximo de niveles
Las edificaciones de cualquier Zona podran tener un nimero méximo de dos niveles.
ARTICULO 3.1.2, Altura méxima permitida para edificaclones

1. LaalmmmaHmapenniﬁdaenlasediﬁcadonesenlasZamsiCenh'oHisibdcoyz\IaﬂedeBravoTraddonaL esde 7.5
mts. a partc del nivel de desplante, sin tomar en cusnta, exclusivaments, ¢l drea destinada a los tinacas, los cuales deberan estar
cubiertos por los cuatro costados (ver Figura 1).

I1. En & resto de las Zonas aplicars a regla del inciso anterior, con las siguientes excepciones:

111 Las edificaciones con uso de suelo de Industria Pequefia No Contarninante en la localidad de Cokorines, las cuales
podran tener una altura méxima de 10.5 mis. sobra el nivel de desplante.
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1i.2 Los siguientes casos, cuya altura debera autorizarse caso por caso seg(n requiera, respetando el
numerc maximo de niveles indicado en e articulo 3.1.1, asi como el estilo arquitéctonico de la zona y las demés
nomas de este Reglamento que sean aplicables:

a) Los templos y lugares de culto, conventos y edificaciones para la pc‘éctica yfo la ensefianza religiosa.
b) Los auditorios, teatros, cines y salas de conclerios,

c) Las bibliotecas, musecs, galerias de arte, hemerotecas, bibliotecas, museos, galerias de arte,
pinacotecas, fimotecas, cinetecas, casas de cultura y salas de exposicidn,

d} Les gimnasios de mas de 500m2 de uso.
e} Las canchas deportivas cubiertas y centros deportivos.
ART{CULO 3.1.3. Altura méixima permitida para muros de contenclén, columnas y estructuras

En ninguna Zona $8 permiten muros de contencion ni estructuras ¢ columnas de mas de 5 metros de altura sobre &l nivel de
“desplante. Las estructuras y columnas deberén estar siempre cubiertas por mures (ver Figura 1).

ARTICULO 3.1.4. Nivel de desplante

La attura sobre &l nivel de desplante es la distancia vertical enire e terreno natural y el punto de constiuccion del cual se quiere
medir la altura. La referencia debe siempre ser el fermeno natural y no &l nivel de calle ni el nivel de un temeno que haya sido
previamente relenado (ver Figura 1).

Flgura 1. Ca#a con muro de contanclén '

™ |n
h .

h=altura scbra nivel de desplante; h < 7.5 mts
c=altura de mura de contencidn; ¢ < 5 mis
Si la altura (h) en el nivel de desplante bajo es de 7.5 mits,
entonces 1a altura (h) en el nivel da desplante alto debe ser menor a 7.5 mts.
La attura dal muro de contencién debe ser menor o igual a 5 mis.

ARTICULO 3.1.5. Eacalonamiento de niveles
Para el caso de terrenos con pendiente, sa permite el escalonamiento de niveles con un traslape ne mayor al 50% de
la superficie de cada nivel, y en ningGn caso se permitirdn mas de dos niveles habitables, pudiendo el resto de los

niveles ser terrazas dascubiertas o jardines, y debiendo cada bloque de construccion cumplir con la altura méxima
permitida a partir del nivel de desplante (ver Figuras 2a y 2b).

Figura 2a. Casa con niveles escalonados permitidos
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_Sdlo puadan haber dos niveles habitables, pudlendo el resto de los nivelas ser terrazas descubiertas o jardines.
Lm muros de eontenclén y las estructuras o columnas (c) deben ser rnanoras [} lguales a 5 mu
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Figura 2b. Casa con niveles escalonados no permitidos
Esta casa fiene tres nivetes habitables, lo que incumple con la normatividad establecida.
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ARTICULO 3.1.6. Construcclones modulares

Si en el mismo predio existen edificaciones separadas, de manera que la construccion se realice de forma modular, cada unc de
los mddulos podrd contar con dos niveles habitables, aplicandose a cada modulo las reglas establacidas en este Reglamento
para construcciones en general. Les médulos podran estar conectados por jardines, temazas y pasilios descubiertos o techadas,
parumporespadoshabilablea(verﬁg\.rad).Lasmn@ndonesmcdularasnopodﬂnmsutouidadrebasarlasupuﬁde
méxima de despiante establecida por el Plan Municipal de Desarrolic Urbano para @l predio comespondiente, inciuyendo los
aspacios utiizados para conectar un médula con otro.

Figura 3. Construccion Modular
Dos madulos de dos niveles habltables cada uno, urﬁdoxiardlnsommmdemmandén
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ARTICULO 3.1.7. Altura dominante dé la cinta urbana

La altura de las edificaciones en todas las Zonas no podrd ser mayor a la altura dominante de la cinta urbana de la cual forman
parte {ver Figura 4).

Figura 4, Altura dominante en cinta urbana

RESPETAR ALTURA DOMINANTE EN CINTA
URBANA,
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CAPITULO I
DE LA UBICACION Y VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 3.2.1. Normas de ublcacién

La localizacidon dz las construcciones dentro de los ﬁ‘fadios. se ajustard de acuerdo a las siguientes normas,
complementadas por la Figura §:

En las Zonas | Centro Histérico y 2 Valle de Brave Tradicional, las construcciones deberan localizarse sobre
¢l limite del predio y la via piblica, ocupande todo la parte frontal del predio.

En la Zona 3 Valle de Bravo Residencial, las edificaciones se deberan localizar en la parte media o posterior

del predio y en su caso de acuerdo a lo gue se especifique en las normas urbanas establecidas en las
auterizacionas correspondientes. En caso de terrenos con pendiente, las construcciones podran ocupar la
parte frontal del predio. :

En la Zona 4 Colorines y Comunidades, las edificaciones podran ubicarse dentro det predio de manera
indistinta.

En predios con areas arboladas, la construccion deberd ocupar los claros existentes. En ningun caso se
autotizard el derribo de arboles para generar espacios mayores a la superficie méaxima da desplante
permitida por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y no se permitird el derribo de arboles en zonas con
pendiente superior al 20%. En su case, e! deribo de érboles debe realizarse una vez obtenidas las
autorizaclones comrespondientes; debiendo dejarse en pie los arboles mas desamrollados de |a vegetacion
original, de acuerdo a las indicaciones hechas por la autoridad competente.

Flgura 5. Ubicacién de las construcciones al interior del predio
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ARTICULO 3.2.2. Volumetria

La tipologia geométrica de la volumetria de las construcciones en todas las Zonas debera ser cuadrada o rectangular

(ver Figura 6).
Figura 6. Volumetria

VOLUMETRIA PERMITIDA

LA TIPOLOGIA GEOME TRICA DE LA
VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES
DEBERA SER CUADRADA O RECTANGULAR EN
TODAS LAS Z

IRREGULARES NO SE PERMITEN

LA UTILIZAGION DE CUBIERTAS ¥ VOLUMENES.

ARTICULO 3.2.3. Volumetria

En las Zonas | Centro Historico y 2 Valle de Bravo Tradicional, los techos inclinados deben recorrer la longitud total de
la fachadas de la edificacion que tengan frente a una vialidad, no pudiendo romperse ésta linea por ningin muro,
incluyendo los de colindancia, los cuales en ningun caso podran ser mas altos que la techumbre.

CAPITULO NI
DE LAS FACHADAS

ARTICULO 3.3.1. Definicién

Se entendera por fachada a cualquier de los lados extemos de una- edificacion. Esto incluye la fachada principal, que es la que
hace frente a la vialidad; la fachada de colindancia, que es la que se encuentra en la parte lateral del predio, y la fachada posterior,

que es la que da frente hacia la parte posterior del predio.
ARTICULO 3.3.2. Modificacién, mantenimiento y conservacion de fachadas

|.  La modificacion, mantenimiento o conservacion de cualquier fachada de un inmueble histérico, debera sujetarse a lo

previsto por el Capitulo Il del Titulo Segundo del presente Reglamento.

Il.  La modificacion, mantenimiento o0 conservacion de cualquier fachada en las Zonas | Centro Histérico y 2 Valle de Bravo
Tradicional, requerird de la previa autorizacién de la Direccién de Desarrollo Urbano, Servicios y Obras Publicas;
quedando prohibida la modificacién de fachadas que se consideren de caracter tradicional o de valor patrimonial, por sus
caracteristicas propias de antigiledad, de valor histérico o cultural. En el caso de fachadas en las Zona | Centro

Histarico, se requerira ademés autorizacion del INAH.

. No se permitira la construccion de fachadas que no formen parte integral de la edificacion, entendiéndose como tales
aquellas que se presenten como un plano que oculte las construcciones detrés de la propia fachada, a manera de

escenografia.
~ ARTICULO3.33. CintaUrbana .

En las Zonas | Centro Histérico, 2 Valle de Bravo Tradicional y 4 Colorines y Comunidades, las fachadas deberan integrarse al

estilo arquitectonico de la cinta urbana de la cual forman parte.
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ARTICULD 3.34. Remetimientos '

En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Bravo Tradicional, las construcciones no podran tener remetimientos respecio al
glineariento de fa calle, con excepcidn de los sigulentss casos, con previa autorizacion (ver Figura 7).

a  Los remetimienios en piania baia que genersn portales o porticos y que permitan e libre transito peatonal,
debiendo sujetarse a l establecido por e articulo 3.3.18.

b, Los remetimientos en planta baja o niveles supariores que generen terazas techadas abiertas hacia la calle,
debiendo sujetarse a lo establecido por el articulo 3.3.56. Quedan prohibidos los remetimientos para generar
tenrazas gin techo aundue sea de manera parcial.

¢. Los rematimientos en accesos peatonales, vehicuiares o mixlos para formar zaguanes, deblendo sujetarse a lo
sstablecido por o articuo 3.3.6.

Figura 7. Remetimientos

REMETIMIENTOS PERMITIDOS.

REMETIMIENTOS PRORIBIDOS
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ARTICULO 3.3.5, Terrazas fechadas

En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Bravo Tradicional, las terrazas techadas generadas con
remetimientos deberdn cumplir con las siguientes caracter(sticas (ver Figura 2):

a. No podrén tener més de 2.50 metros de pr&hmdidad respecte del alineamiento de la calla.

b. Las terrazas techadas en nivel inferior deberan contar con pretiles de por lo mencs 30cm de ancho con
tratamiento integrado al de ia fachada. Las terrazas en nivel inferior no podran tener barandales.

¢. Las terrazas techadas en nivel superior deberan tener barandales, los cuales deberdn regirse por lo
indicado en el articulo 3.3.14. Las terrazas en nivel superior no podran tener pretiles.

d. Las terrazas en nivel superior deberdn estar sostenidas por moriilos ¢ por vigas de madera con pecho
de paloma, prohibiéndose terminantemente el uso de elementos estructurales de concrete o de
cualguier otro material. Los merillos y vigas de madera podran ser de madera de tonos oscuros al
natural, de madera tratada con aceite de linaza o de madera pintada de color negro mate.

e. Se fomentara la colocacidon de macetas, plantas y flores en las terrazas cubierlas para embellecer la
cinta urbana.

f. Se prohibe el uso de las terrazas techadas como bodegas ¢ espacios de almacenamiento de enseres,
productos, muebles y similares.

ARTICULO 3.3.6. Zaguanes

En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Brave Tradicional, los zaguanes, entendidos como ios espacics cublertos
situados dentro de una casa que sirven de entrada peatonal o vehicular, deberén conter con tratamiento integrado al
de la fachada y podran tener como méaximo 1.20 metros de profundidad respecto del alineamiento de la calle, 3.60
metros libres de frente y 3 metros de altura (ver Figura 7).

ARTICULG 3.3.7. Estaclonamientos y portones de accesos vehiculares

En las Zonas 1 Centro Historico y 2 Valle de Bravo Tradicional se prohibe ubicar cajones de estacionamiento en
bateria en el drea dsl predio que colinda ceon la via pdblica, al menos que estén separados da ésta por un mure o bien
un portén de acceso vehicular. En estas Zonas, los portones de acceso vehicular deberan cumplir con las sigulentes
caracteristicas:

1. No podrén tener mas de 3.60 metros libres de frente ni mas de 3 metros de aftura.

2. Deberan ser de forma rectangular o cuadrada y podrén tener cerramiento en forma de arco, prohibiéndose
cualquier otra geometria.

3. Deberan ser stlidos y lisos por lo menos en el drea comprendida del piso hasta 1.80 metros de altura,
permitiéndose el uso de rejas sélo en 1a parte superior restante. Toda parte s6lida del porton debera también
ser lisa, no permitiéndose texturas o puertas acanaladas.

4. Deberan ser de fierro forjado ¢ herrerfa pintados en coler negro mate; de madera de tonos oscuros al natural
o barnizada en tono mate; de madera tratada con aceite de linaza o madera pintada de color negro mate,
café tabaco o café oscuro. Los colores deberén ser sélidos, no permitidndose texturas ni deslavados de
ningun tipe. Quedan prohibidos los materiales o colores diferentes a los indicados.

5. Lo indicado en este articulo aplica en las Zonas 1y 2 incluso para estacionamientos pablicos, siendo la Unica
excepcitn el caso de los estacionamientos de los mercados de artesanlas.

ARTICULD 3.3.8. Escalones y rampas

En todas las Zonas, queda prohibido invacir la banqueta o la vialidad con escalones para ef acceso peatonal alascomtruocionee;;
asl como invadir la vialidad con rampas para ef acceso vehicular. Los escalones deberéin confinarse af predio y las rampas no
podrén rebasar &l allneamiento de la banquéta, y en su falta, el alineamiento de la calle.

ARTICULO 3.39. Relacién vano/macizo
Son vanos las ventanas, puertas, portones y las aperturas de cualquier tipo en los muros, ios cuales son los macizos.

En las Zonas 1 Centro Histrico, 2 Valle de Bravo Tradicional y 4 Colorines y Comunidades, ia relacion vano/macizo en las
fachadas principales debe ser de 1:,3, (Un metro cuadrato de ventana o puerta por cada 3 metros cuadrados de murc), hasta 1:6;
salvo en el caso de porticos v logias, donde la relacién vano/macizo deberd ser de 1:2 hasta 1%41 (ver Figura 8). Porlo tanto, en
estas Zonas quedan prohibides los ventanales corridos de lado a lado de las construcciones, asi como (os escaparates que no
cumplan con las proporciones indicadas.
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Figura 8. Relacién vano / macizo
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ARTICULO 3.3.10. Geometria de vanos

Enlas Zonas 1 Centro Histdrico y 2 Valle de Bravo Tradicional, todo vano debe tener forma rectangular con su eje més kargo en
posicién vertical y de proporciones desde 1:3 (un tanto de ancho por tres tantos de alto) hasta 1:1%; salvo en el caso de zaguanes
y portones de accesos vehiculares, los cuales se regulan en los articulos 3.3.6 y 3.3.7 respectivaments. Siempre y cuando el
vano sea rectangular en forma vertical, puede tener cemramiento en forma de arco.

En el resto de las Zonas, se permiten los vanos cuadrados v rectangulares en forma horizontal o verlical, asl como los
ceframientos en foma de arco para vanos rectangulares o cuadrados, quedando prohibldos los vanos circulares, tiangulares o
de formas irregulareeenbdaslagZorm {wer Figura 8).

Figura 9. Geometria de vanos

FORMAS OBLIGATORIAS ~ FORMAS PROHIBIDAS
ENLASZONAS1Y2Y
ENZONAS1Y2 Y SERMITIDAS BN LAS FORMAS PROHIBIDAS

PERMITIDAS EN LAS ‘
PERMITIDAS EN LAS ZONAS RESTANTES EN TODAS LAS ZONAS

)| C '

ARTICULO 3.3.11. Enmarcados, cerramientos y marcos de vanos

. Entodas las Zonas, los vanos de las fachadas sblo podran enmarcarse con piezas de cantera o de tabigue de bamo
aparente sin pintura en las juritas.

IIl. En las Zonas 1 Cenfro Historico y 2 Vaile de Bravo Tradicional los cemamientos de los vanos deberdn ser 8 madera
oscura bamizada en tono mate; madera tratada con aceite de linaza o madera pintada de color negro mate.
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. Eniodas las Zonas, quedan prohibidos los marcos y mangueterfa de vanos de aluminio natural, blanco o darado.

v EnlasZonas1CemmHistdﬁcoyZValledeBravoTraddonal,iosmroosqepuertasyvemnas.deberanserdeﬁeno
forjado, henerlaoﬁenoem;cwralpintadosencolornegromate;demedem?mmoswrosalnamralobamizadaen
tono mate; demaderatratadoonaoa‘rtede[inazagmaderapintadadeod negro mate, café tabaco o café oscuro.
Los colores deberan ser stlidos, no pemmitiéndose texfuras ni destavados de ningun tipo. Quedan prohibidos los
materiales o colores diferentes a los indicados; asi como el uso de emplomados y de auminio de cualquier color.

V. En las Zonas 3 Valle de Bravo Residencial, 4 Colorines y Comurnidades, y 5 Resto del Mdhicipio. se seguiran las
mismas especificaciones marcadas ariba para los enmarcados, cerramientos y marcos de vanos, exceplo gue éstos
(dtimos podran pintarse de cualquier color permitido para las fachadas y también se permitird el uso de aluminio en tonos
OSCUIDS,

ARTICULO 3.3.12. Ventanas y vidrios

£n todas las Zonas, se prohibe en los vanos el uso de cristales flotados y de vidrios polarizados o de espeio. En las Zonas 1
Centra Histdrico, 2 Valle de Bravo Tradicional y 4 Colorines y Gomunidades, los vidrios y cristales de los vanos deberan ser
transparentes y quedan prohibidas las ventanas que sobresalgan del pafio de la fachada,

ARTICULO 2.3.43 Puertas

I Enlas Zonas 1 Centro Histdrico y 2 Valle de Brave Tradicional, las puertas en fachadas deben ser sdlidas y lisas, de
fiermo forjado o herreria pintados en color negro mate, o, bien de madera de tonos oscuros al natural © bamizada en tono
mate: de madera tratada con aceite de linaza o madera pintada de color negro mate, café tabaco o café oscurc. Los
colores deberan ser s4iidos, no permitiéndose texturas ni deslavados de ningun tipo.

I Erlas Zonas 1 Centro Historico, 2 Valle de Bravo Tradicional v 3 Valle de Bravo Reskidencial, se prohiben las laminas
acanaladas en puertas o portones de acceso, asi como las cortinas metalicas, al menos que éstas se encuentren defras

de puertas o portones permitidos.
ARTICULO 3.3.14. Barandales

En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Bravo Tradicional, los barandales de las terrazas en nivel superior y de
los balcones, deberan tener disefios tradicionales en forma de reja, y ser de fierro forjado o herreria pintados enh color
negro mate, o hien de madera de tonos oscuros al natural o barnizada en tono mate; de madera tratada con aceite
de linaza o madera pintada de color negro mate, café tabace o café oscuro. Los colores deberan ser solidos, no
permitiéndose texturas ni deslavados de ningln tipo. Quedan prohibidos los barandales sdlidos o de materiales o
colores diferentes a los indicados.

ARTICULO 3.3.15. Colores en fachadas

|. En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Bravo Tradicional, las fachadas de las construcciones que colinden con la
vialidad, asi como las fachadas principales visibles desde la vialidad a través de bardas, rejas, temazas techadas o pérticos,
deberan aplanarse y pintarse de color blanco mate con guardapolvo color rojo Gxido en tono mate; el guardapolvo debe
medir entre (.70 y 1.00 m. de altura, siguiercio la linea marcada por las construcciones aledafias, El resto de las fachadas
deberan aplanarse y pintarse en color blanco, aunque no sean visibies desde 'a vigidad. Asi mismo, deben pintarse de
blanco los |aterales extemos de los vanos de acceso peatonal o vehicular. No & permitiran guardapalves en ningun otro
tono mas que et indicado ni guardapolvos de piedra o materiales diferentes al muro aplanado.

Colores de fachadas en Zonas 1y 2

Il En ia Zona 3 Valle de Brave Residencial, se podra utiizar el coior blanco o alguno de los tonos que integran ia siguiente
paleta de colores, quedande profibides ofras colores:
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Colores de fachadas en Zona 3

1Il. En el resto de las Zonas se podran usar colores de cualquier tono.

ARTICULO 3.3.16. Materiales en fachadas
I. Entodas las Zonas queda prohibido el uso de los siguientes materiales en fachadas:

a. El block de concreto en forma aparente; los elementos aparentes de concreto armado, incluidas cadenas v
columnas; asi como los revestidos de material plastico, metdlicos, asbestos, varillas, acrilicos o perfiles de
acero.

b. Los perfiles tubulares; el aluminio natural, blanco o dorado; el cristal flotado; el bronce y el vidrio-espejo o
polarizado; y |a pintura plateada, dorada, o fosforescente.

¢, Los marmoles, mosaicos, terrazos, vitroblock y cualquier material semejante.

Il. En las Zonas 1 Centro Histdrico y 2 Valle de Bravo Tradicional, las fachadas de las construcciones deberén estar
revestidas con aplanado fino y las techumbres deben estar cubiertas con tejas de bamo. En estas Zonas queda prohibido el
uso de:

a. Ladrillo o piedra aparente.

b. Toldos de cualquier tipo.

c. Materiales prefabricados de fibra de vidrio o asbesto — cemento.
d. Mangueterias de aluminio.

ll. En las Zonas 3 Valle de Bravo Residencial, 4 Colorines y Comunidades, y 5 Resto del Municipio, los acabados y
materiales permitidos en las fachadas son: aplanade repellado o fino; piedra o ladrillo aparente, y materiales naturales
aparentes como adabe, sillar o tabique. En estas Zonas se permiten mangueterfas de aluminio oscuro.

IV. EnlaZona 3 Valle de Bravo Residencial, las techumbres inclinadas deben estar cubiertas con tejas de barro.

V. Enlas Zonas 4 Colorines y Comunidades, y 5 Resto del Municipio, las techumbres inclinadas deben estar cubiertas con
tejas de barro, o con asbesto — cemento que imite la teja, quedando prohibidos los materiales prefabricados de fibra de

vidrio.
ARTICULO 3.3.17. Exhibicién de mercancia en fachadas
En todas las Zonas, queda terminantemente prohibide exhibir cualquier tipo de mercancia en los muros de la

construccion que den a la via pdblica, asi como colgar la mercancia de las vigas del nivel superior o de mamparas
colocadas en el exterior con ese propésito. También queda prohibido exhibir mercancia en las banquetas que hacen
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frente a las fachadas. Toda la mercancia debs exhibirse al interior de los establecimientos asi como en los laterales
intamos de los vance.

ARTICULO 3.3.18. Fachadas de colindancias K

En todas ias Zonas, |as fachadas de colindancias deberén tener el mismo tratarmlenio y color que la fachada principal.
En las fachadas de colindancia, quedan prohibidas las estructuras visibles y ias ventanas y vanos en generai (ver
Figura 10). En las Zonas 1 Centro Historico, 2 Valle de Brave Tradicional, sun cuando en un mismo predio coincidan
sdificaciones de diferentes alturas, no podrén haber ventanas o vanos en las fachadas de colindancia entre una
edificacion y ofra (ver Figura 10). .

Figura 10. Fachadas de colindancia

ARTICULO 3.3.19, Pérticos

Log pérticos se podran construlr dnicamente en laa en las Zonas 1 Centro Histdrico, 2 Vale de Bravo Tradicional y 4 Colorines y
Comunidades, cumptiendo con las sigulerties caracterfsticas asf come agquélas indicadas por la Figura 11 i

8)

b)

c

€

9

h)

Podrér ser remetidos con pafio exteror integracio a ta cinta wrbana o alineamiento, ¢ bien podrén proyectarse sobre la
vfap(ub&cahastau.lbﬂrlawuaddelabanqueia,ﬂmuémmwmmmzmmmownim. En
ninguin caso se permiitiré gue ks porticos obstruyan la libre circutacion de peatones.

Podran tener uria attura comespondiente a la predominante en la dnta urbana, sin exosder (a altura méxima pennitida
ni ser menones a 2.70 metros.

Sus intercolumnios deben tener un ancho segln ias proporcicnes indicadas en @ articuio 3.3.9. , no pudiendo
exceder los 3.60 metres.

Los ceramientos enire columnas serdn de viga te seccién rectangular, monlio o trabes planas integradas en arcos
da medio punto 0 marcos de cantera labrada ¢ tabique de barro aparente.

Las columnas serin de mamposteria con fratamiento integrado al de las fachaxias, con capitel de tabique recocido ¢
m*m.mim.m$MMomm,ulmmmm&Wmu
estos materiales.

La fachada interior del pértico se sujetard a las disposiciones definiias en el presente Reglamento.
EMimﬁmmWWdebeﬁwdmﬁwﬁmm&smmdnwdeﬁwmde
banqueta o pavimento de ta via publica adyacente.
meaﬁcosproyndadoawmtabanmdewmmmumedebjadem. O bien por teimazas
cubiertas © descubiertas, deblendo la fachada principal del rivel superior respetar o ainsamiento de la calle. Las
terrazas deberdn tener barandaies, los cuales se apegaran a lo establecido por ef articulo 3.3.14.
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Figura 11. Pérticos

PORTICOS PERMITIDOS.

LOS FORTICOS PODRAN SER
DE ALTURA SENCILLA O DOBLE
PERQ NUNCA MAYORES,

NIVEL INTERIQR DEBERA SER
AL MENOE 16 orm, MAS ALTO QUE &1 MIVEL
DE BAHOUETA.

ARTICULO 3.320. Balcones y voladizos

Quedan prohibidas [as ventanas que sobresalgan del pafio de
ia fachada as/ como la constuccion en voladizo, con la
excepcion de los balcones. Los balcones gue den hacia
viglidades en las Zonas 1 Centro Histérico, 2 Valle de Brave
Tradicional y 4 Colorines y Comunidades, deberan cumplif con
las siguientes caractaristicas, asi como aquéllas indicadas por
la Figura 12:

a) Deberdn toner las misinas alturas y propordiones gue
los existentes en las edificaciones colindantes, pero
en ningun caso la altura puede ser menor de 2.40
metros a partir del nive! de banqueta.

No se pemitiin volimenes curvos ni imegulanes;
deberdn ser rectos, planos y paralelos al sentido de la
acem.

No se pemitird la constuccion con
prefabricados.
No podrén proyectarse més de 60 om. a partir del
alineamiento v su ancho deberd coincidir con el vano
comespondiente en € caso de los balcones
individuales, o bien comprender el ancho de varics
vanos sucesivos hasta abarcar inclusive e ancho
total de la fachada.

En ningin caso podran realizarse balcones con
prefiles de mamposieria, con jardineras 0 como
elementos cerrados con ventanas, deblendo siempre
cercarse con barandales, los cuales se apegaran a lo
establecido por e articulo 3.3.14.

Se prohibe cemar los balconas con muros o
ventanas.

Se prohibe 1z construccion de
* cuslquier fipo. -

b)

]

e)

]

9

marquesinas de T =

Figura 12, Balcones

visibles.
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ARTICULO 3.2.21. Instalaciones en fachadas

En todas las Zonas, las acomstidas de alimentacitn domiciliaria de agua y gas deberan egtar localizadas de modo que su sfecto
visual sobre la fachada sea el menor posible, debiando svitarse la sobreposicion o comtraposicion a elementos arquitecionicos
primarios. Los cables de teléfono, |uz, televisidn y simiiares, no podrén estar sobre las fachadas, debiendo ocultarse debajo de las
mismas. Los cuadros de medidores e interuptores comespordientes deberdn siempre localizarse en cajas o nichos que aminoren
su presencia visual. Las acometidas de Lz, agua y gas deberdn ser planeadas por el Ayuntamiento y en-caso de ser necesario,
se debera consultar especialistas en la rama,

ARTICULO 3.3.22. Mantenimiento de fachadas

Para el mantenimiento de las fachadas visibles desde la vialidad en las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Bravo
Tradicional, éstas deberan pintarse por lo menos una vez cada dos afios y limpiarse o repararse cuando la fachada
presente deterioro. En caso de contar con arboles en el frente de su fachada, sera obligacién del propietario regarlos
y darles mantenimiento.

CAPITULO IV
DE LAS BARDAS

ARTICULO 3.4.1. Bardas en predios baldios

Los predios baldios de fas Zonas 1 Centro Histdrico y 2 Valle de Brave Tradicional, obligatoriamente deberan astar
separados de la via ptblica mediante bardas que cumplan con las especificaciones indicadas en el articulo siguiente.
En el resto de las Zonas el bardar predios baldios es opcional, pero de hacersa, las bardas también deberan cumplir
con las especificaciones del artfculo siguiente. Las bardas en los predios baldios en la Zona 5 Resto del Municipio,
deberan dejar 30cm libres entre la parte inferior de la barda y el piso, para permitir el libre pase de animaies
pequefios, de manera que no se rompa con su habitat.

ARTICULO 3.4.2. Materiales y acabados

Las bardas vy linderos deberéan ajustarse a las siguientes disposiciones (ver Figura 13);

I. En las Zonas 1 Centro Histdrico y 2 Valle de Bravo Tradicional, las bardas que tengan frente a una vialidad
deberan ser muros con aplanado fino y pintados en blanco con guardapolvo Gxido conforme a'lo establecido
en e articulo 3.3.15. No se permite ningun otro tipo de material, color o acabado. Las bardas que no den
frente a una vialidad deberdn ser muros aplanados pintadcs en color blanco. o

iIl. EnlaZona 3 Valle de Bravo Residencial, las bardas que corresponden a paramentos de edificaciones y que
estén pintadas, deberan tener el mismo color que las fachadas. En esta Zana, las bardas pueden ser muros
en acabado fino con los colores permitidos para las fachadas de esa Zona de acuerdo al artfculo 3.3.15, o
bien muros de adobe, de piedra, de tabigue rojo o enjamados, asi como bardas vegetales, tecorrales, y
bardas de madera. Se permite la malla ciclénica s616 en e caso en que se cubra totalmente con plantas
trepadoras o enredaderas, de manera que forme una barda vegetal. No se permitirdn alambrados o
enmallados descubiertos. )

lll. En las Zonas 4 Colorines y Comunidades y 5 Resto del Municipio, las bardas permitidas son las mismas que
para la Zona 3, incluyendo adicionalmente los alambrados y las rejas metslicas.

IV. En todas las Zonas queda prohibido el empleo en bardas de muros aparentes de tabicén de concreto y los.
recubrimientos de cerdmica, plastico o metal.

ARTICULO 3.4.3. Altura

La altura maxima de toda barda serd de 2.40 metros, salvo en el caso de las bardas vegetales, donde podra ser
mayor. La altura minima sera de 1.20 metros (ver Figura 13).

ARTICULO 3.4.4. Remates

Salva en el caso de alambrados, tecorrales y bardas vegetales, toda barda debera estar rematada con cejas de
ladrilio, tabique comun, cantera u ofros materiales aplanados y pintados, quedando otros tipos de remates
considerados como tipologias prohibidas (ver Figura 13).
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Figura 13. Bardas

BARDAS PERMITIDAS EN ZONAS 3, 4, 5,
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ARTICULG 3.4.5. Elementos decorativos

Las bardas deberdn estar preferentemente desprovistas de elementos secundarios de cardcter decorativo o funcional,
si bien pedrén everituaimente contar con elementos tales como pllastras o molduras, snire otros, los cualas estaran
permitidos, siempre y cuando estén siaborados en cantera, ladrillo o sillares y siempre y cuando cuenten con un
Dictaman de !magen Urbana favorable emitido por la Direccién de Desarrollo Urbane, Obras y Servicios Publicos, de
acuerdo a lo regulado en &l Titulo Octavo. En el caso de elementos en relieve, dslos no podrén sobresalir mas de 15
centimetros respecto del alineamiento. La proporcion de elementos de este tipo no debera exceder el 20% de la
superficie total de una barda.

ARTIGULO 3.4.6. Remetimisntos

Toda barda debard formar parte integral e la cinta urbana de la zona en la que se localice, por lo que no podré tener
ningdn remetimiento respecto al alineamiento, con excepcion de espacios destinados & accesos y zaguanes, los
cusles no podran en ningdn caso tener mas de 1,20 metros de profundided, 3 metros de aitura y 3.80 metros de
frente (var Figura 14).

Figura 14. Remetimientos en bardas
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ARTIGULO 3.4.7. vanos

En toda barda de todas las Zonas, s6lo se permitiran vanos destinados a accesgs y zaguanes, los cuales no podrén
sumar més de 3.60 metros de longitud total, saivo ep bardas de mas de 18 metros de longitud en las que Ia
proporcién de vanos no deberd ser mayor al 20% del largo total de ia barda. En ningun caso podra un solo vano
tener una longitud de mas de 3.60 metros. '

En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Bravo Tradicional, los vanos deben contar con pusrtas sélidas y lisas, de
fierro forjado o herrerla pintados en color negro mate, o bien de madera de tonos oscuros ai natural o barnizada en
toro mate; de madera tratada con aceite de linaza 0 madera pintada de color negro mate, café tabaco o café oscuro.
Los colores deberdn ser sélidos, no permitiéndose texturas ni deslavados de ningdn tipo.

ARTICULO 3.4.8. Instalaciones

En el caso de que las acometidas domicliiarias de luz, agua, teléfono o gas que e localicen en bandas, 10s cuadros de madidores,
interruptores v valvulas comespondientes, deberan estar ocultos en cajas o nichos, con el fin de atenuar su efecto visual (ver
Figura 13). Las acometidas de luz, agua y gas deberdn ser planeadss por ¢ H. Ayunlamiento v en caso de ser necesario
consuitar especialistas en la rama.

ARTICULO 3.4.9. Bardas on colindanclas

Los predios en todas la Zonas deberan contar en sus finderos con elementos de colindancia de 108 fipos indicados
para bardas en el articulo 3.4.2 para cada Zona, con el objete de evitar usos inadecuados y asegurar su delimitacion
visual. Las bardas de colindancia no deberan tener ningun tipe de vanos que afectsn la privacidad de los lotes
adyacentes o den accesos indirectos o servidumbres de paso. No se podran tener ventanas ni balcones o voladizos
sobre la propledad del vecing; tampoaco se podran tener vistas de costado u oblicuas sobre dicha propiedad, al menos
que haya por [0 menos un metro de distancia,

En lo restante, las bardas de colindancia se sujetardn a las normas establecidas para las bardas.

CAPITULO V
DE LAS CUBIERTAS

ARTICULO 3.5.1. Disposiciones generales

Las cUblertas deberan ajustarse a 1o Indicado por este articuld y por la Figura 15: o
. Enias Zonas 1 Centro Histdrico y 2 Valle de Bravo Tradicional, las cubiertas de todas las construcciones

deberén ser planas e inclinadas con pendiente en una, dos 0 méas aguas, sin permitirse que las cubiertas
{leguen hasta el nivel del piso, coma tipo cabafia.

iIl. Laforma de cubierta de portales deber# sar en forma inclinada, techada con teja de barre con lecho bajo con
duelas o tablas y vigas de madera.

ll. Enlas zonas 3 Valle de Bravo Residencial, 4 Colorines y Comunidades, 5 Resto del Municipio, se permitiran
cubiertas planas inclinadas asi como cubiertas planas horizontales para terrazas descublertas o azoteas,
pero éstas no podrén ocupar mAs del 20% de la superficie total de la construccion.

IV. En todas las Zonas, las ¢ubiertas que den hacia vialidades o hacia la Presa Miguel Aleman deberén ser
inclinadas, cubriendo una distancia horizontal minima de 3 metros desde la orilla que hace frente a |a vialidad
© a la presa, hacia dentro de! predio, siendo la Dnita excepcion el caso de cubiertas que formen terrazas o
jardines sobre muros de contencion,
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Figura 15. Cubjertas

CUBIERTAS OBLIGATORIAS EN ZONAS 1¥2 /"

CUBIERTAS PROHIBIDAS EN LAS ZONAS 1 Y 2, Y PERMITIDAS EN LAS
| ZONAS3, 4 Y5, ' -

1.- VIGA O MORILLO DE.MADERA,
2.- BOVEDA CATALANA (ENLADRILLADO)
3.- CAPA DE COMPRESION
(CONCRETO LIGERO REFORZADO CON MALLA
LIGERA O TELA DE GALLINERO )
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ARTICULO 3.5.2. Critertos de diseno en cubiertas planas inclinadas

| En las Zonas 1 Centro Histérice y 2 Valle de Bravo Tradicional, las cubiertas deberan cumplir con las
siguientes caracteristicas:

A
a. Las cublertas de las edificaciones localizadas al frente de los "preclios deberan tener su pendiente
“hacia la via pablica, con aleros valados corridos a lo largo de toda la fachada y sobresaliendo 5

centimetros del pafic exterior de la banqueta.

b. Se deben incluir vigas o morillos de madera soportando directamente la teja, .con o sin entablado,
enladrillado con entortade o losilias recubiernas con tejas.

c. La altura minima libre respecto al nivel de la bangueta sera de 2.40 metros.

d. Las cubiertas tendran una pendiente méxima det 60% y minima del 15% y con acabado en teja de
barro y lecho bajo de cubiertas de duela con ladrillos, duelas o tablas y vigas de madera.

IIl. En las Zonas restantes se permitiran cubiertas inclinadas con aleros de menor proyeccién que la sefialada
para las Zonas 1y 2.

L. E£n cubiertas visibles desde la via publica de todas las Zonas queda expresamente prohibida la utilizacién de
acabados metalicos.

ARTICULO 3.5.3. Criterios de disefio en cublortas planas horizontales

En cubiertas planas horizontales ya sea que se trate de terrazas o azoteas se deberan usar acabados de losetas de
vamo o ladrilo comon, En todos los casos deberan utilizarse pretiles de mampostaria con caracteristicas de disefio y
acabados consecuentes con los fineamientos relativos a fachada, quedando prohibida la utilizacion de acabados
metalicos. También queda prohibido sacar tubos de desagie de las cubiertas hacia la vialidad.

ARTICULO 3.5.4. Tragaluces, domos y techos traslicidos

I En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Bravo Tradicional, no se permitiran los tragaluces o domos que
ocupen mas del 3% del techo o que sean visibles desde algun punto de las vias publicas aiedafias a la
edificacion. |.os tragaluces y domos deben ser planos y rectos, ¥ deben estar contenidos en 3 de sus lados,
pudiende no estar contenide el lado en donde se ubica el desagiie. Quedan prohibidos los techos traslicidos
de cualquier forma, asi como los domos en forma de arco o en dos aguas.

I En las Zonas 3 Valle de Bravo Residencial, 4 Colorines y Comunidades y 5 Resto del Municipio, los
tragaluces, domos y techos trasl(icidos se permiten siempre y cuando su superficie no sea mayor del 20% de
ja superficie total de cubiertas del edificio, debiéndose en todo caso reducir al minimeo posible la importancia
visual de estos elementos desde la via publica, mediante un estudio cuidadeso de su localizacion y disefio.

ARTICULO 3.5.5. TInacos, depésitos de agua y antenas parabélicas

. Los tinacos y depésitos de agua deberan estar ocultos @ la vista desde la via publica y desde las
edificaciones vecinas, por lo que se colocaran contenidos en muros bajos o pretiles, localizandose de
preferencia en la parte media o posterior de los predios, a una distancia no menor de 5.00 metros del frente
del mismo y a la menor altura posible sobre el nivel de la llave o salida del agua mas alta del inmueble. Se
fomentara &l uso de equipos hidroneumdticos para disminuir [a contaminacion visual que generan los tinacos.

1. No se permitira la colocacidn de antenas parabtlicas, de television, jaulas, colectores solares sobre las
techumbres de las edificaciones. Sdio se podran localizar a nivel dei piso en la parte posterior de os predios
siempre gue no sean visibles desde Ia yfa publica ni desde las edificaciones vecinas y no requieran ‘para su
colocacién del derrumbamiento de arboles.

CAPTULO VI
DE LA ESTABILIZACION DE LADERAS Y MUROS DE CONTENCION

ARTICULO 3.6.1. Estabilizacion de laderas

Cuando se requiera estabilizar laderas para evitar la erosién del material, debido a escurrimientos de aguas pluviales,
podran usarse (ver Figura 16):

|. Taludes de piedra.

Il. Escalonados de piedra o troncos.
. Zampeado.
IV. Pastoy érboles.
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Figura 16, Estabilizacién de laderas
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ARTICULO 3.6.2. Mures de contancién

Para contener y evitar desprendimisntos de material, debido a cortes verticales, desniveles o cambios de nivet se
utilizaran muros de contencién con las siguientes restricciones:

14,

Tedo muro de contencién visible desde |a via publica, debera tener un tratamiento que lo integre al contexto
wbano de la Zona donde se encuentre, con materiales naturaies y aparentes o apianados sin que se vean
estructuras de concreto. .

No se permite en ningln casc muros de contencién ni estructuras o columnas de mas de 5 metros de altura.
Las estructuras y columnas deberdn estar slempre cubiertas por muros (ver Figura 17).

Figura 47. Muro de contencién

N_h

h=altura sobre nivel de desplante; h < 7.5 mts
c=aitura de muro de contencidn; ¢ < 5 mts

Las bardas y muros de contencién para jardines o terazas que midan més de 3 metros y tengan frente a una
vialidad o a la ribera de la Presa Miguel Alemén, deberan de cubrirse con enredaderas, plantas trepadoras o
plantas colgantes. '

Para el caso de teenos con pendiente, se permite el escalonamiento de niveles con un traslape no mayor al

50% de la superficie de cada nivel, y en ningiin casc se permitirin mas de dos niveles habitables, pudiendo
el resto de los niveles ser muros de contencitn que generen terrazas descubiertas o jardings (ver Figura 18).
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Flgura 18. Casa con niveles escalonados permitidos
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El trastape entre niveles no puede ser mayer al 50°%.
S6io pueden haber dos niveles habitablas, pudlendo el resto de los nivalas ser terrazas descubiertas o jardines.
Los muros da contencidn y 1as estructuras o columnas (c) deben ser menores o iguales & 5 mts.

V. Los muros de contencién deberan respetar restricciones de calles y banquetas.

CAPITULO Vi
DE LOS ANUNCIOS, DIRECTORIOS Y PROPAGANDA
ARTIGULO 3.7.1 Definiciones
i, Se entiends por anuncio a tedo medio de comunicacion que proporcione informacion, orientacion, sefiale,

indique, identifique, exprese, muestre o difunda cualquier mengaje relacionado con la venta y produccion de
bienes y productos, con la prestacion de servicios y con el ejercicio licilo de actividades profesionales,
clvicas, culturales, industriales, mercantiles, técnicas y politicas. que sean susceptibles de ser observados
desde Ia via publica o lugares de uso comUn y que estén colocados en bienes del dominio publico o privade.
Los anuncios incluyen los ietreros, rétuios, mantas, vinyles y carteleras.

il. Se entiende por carteleras a las estructuras autosoportadas o adosadas hechas con el fin de que puedan
resguardar carteles o letreros.

il. Se entiende por directoric a la exhibicidon conjunta de los anuncios de varics giros comerciales que se
encuentren dentro de una misma edificacion, a manera de plaza comercial.

IV. Se entiende por propaganda a los folletos, volantes y carteles.
ARTICULO 2.7.2 Clasificacion de anyncios .
I. Los anuncios de acuendo a su duracion se dasifican en:

a} Anunchs permanentes. Tienen una vigencia indefinide.

b) Anuncics temporaies. Son los que se exhiben en un periodo no mayor de 90 dias, pudiendo ser anuncios
de baratas, subastas, liquidaciones, anuncios de especticulos, actividades clvicas o culturales y anuncios
en fachadas de obras en construccion o restauracion.

l. Los anuncios de acuendo con su colocacdon se clasifican en:
a Anuncios Adasados. Son los que se colocan sobre fas fachadas o murcs de las edificaciones y dentro del
cemamiento de los vanos.

b, Anuncios Colgantes o en Bandera. Les que se proyectan fuera del paramento de las fachadas y estén fjlados
paﬂndbdamﬂdasopms.oumumwmﬁmpmmumopmammmm.
teléfono.

c. Anuncioslnmgrados.Fomanpaﬂeirﬁegaldelaedﬁeadén.semdbanmbajondbve,akweimocdados.

d. AnuncbsAaﬁosopoﬂados.Sonlosqaesecolocansmlemadosoandadosdmdammdpisodemammme
no estan &n contacto con una edificacin.

ARTICULO 3.7.3 Ubicacién de anuncios segin su colocacion.

IR En lag Zonas 1 Centro Histérico, 2 Valle de Bravo Tradicional y 3 Valle de Brave Rasidencial, quadan
prohibidos los anuncios colgantes o en bandera, los anuncios autosoportados y lo$ anuncios Intagrados,
salvo en los casos expresos indicados en el presente capitule. Se permiten los anuncios adogados que
cumplan con las caracteristicas de tamafic, materiales, formas y colores establecidas en el prasente
Reglamento.

1 En las Zonas 4 Colorines y Comunidades, y 5 Resto del Municipio, se permiten los anuncios adosados,
los anuncios colgantes o en bandera, los anuncios integrados y jos anuncios autoscportados, siempre
que cumplan con las caracteristicas de tamafio, materiales, formas y colores establecidas en &l presente
Reglamento.
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ARTICULO 3.7.4 Colocaclén de anunclos temporales, mantas, carteles y carteleras.

v,

V.

VL.

VL.

En todas las Zonas, queda prohibida ia colocacién de mantas y vinyles publicitarios en la via pibiica y en las bardas o en
fas fachadas de las edificaciones, excepto por ios casos indicados expresamente en aste articulo,

En las Zonas 1 Centro Histdrico, 2 Valle de .Bravo Tradicional y 3 ¥alle de Bravo Residencial, queda
prohibida |a colocacién de carteles y carteleras en la via pablica, en las bardas y en las fachadas de las
edificaciones, excepto por [os casos indicados expresamente en este articulo. En las Zonas 4 Colorines y
Comunidades, y & Resto del Municipio, se permitird la colocacion de carteles y carteleras siempre que
cumplan con las caracteristicas de tamafio, materiales, fomas y colores eslablecidas en el presente
Reglamento.

Para el anuncio de espectéculos, exhibiciones y actividades civicas, deportivas o culturales, se seguirdn las
siguientes reglas;

a. Ep todas las Zonas, se autorizarén anuncios temporales colgantes o en bandera, que sean
colocados en las fachadas de las edificaciones donde se lieven a cabo los actos anunciados. o bien
en la via piiblica, sujetados a postes de luz, teléfono o similares.

b. Enlas Zonas 3 Valle de Bravo Residencial, 4 Colorings y Comunidades, y 5 Resto del Municipio, se
autorizaran mantas y vinyles tempaorales en la via publica, en los lugares expresamente autorizados
por la Direccién de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos.

¢ En las Zonas 4 Colorines y Comunidades, y 5 Resto del Municipio, se permitira la colocacion de
carteles y carteleras temporales en fas fachadas de las edificaciones donde se llsven a cabo Ios
actos anunciados, o bien en la via publica en los lugares expresamente autorizados por la Direccién
de Desarrolio Urbano, Obras y Servicios Publicos. . :

d. En las Zonas 1 Centro Histdrico, 2 Valle de Bravo Tradicional y 3 Valle de Bravo Residencial, se
podran colocar anuncios y carteles temporales en las carteleras colocadas exclusivamente para este
proposita en 1a via publica por la Direccién de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, previo
pago de los derechos correspondientes, pero no se podran colocar carteles o cartsleras en la via
plblica, :

e. Los anuncios regulados en esta fracclon podran colocarse hasta 10 dias naturales previos al acto
anunciado, y deberan retirarse dentro de las 24 horas siguientes 2 |a facha en que finalice el mismo.

Exclusivamente para ef anuncio de festivales cuturales y los eventos que formen parte de los mismos:

a. En todas las Zonas, se autorizardn anuncios temporales colgantes o en bandera, que sean
colocados en las fachadas de las edificaciones donde se Heven a cabo los actos anunciados o bien
en la via pablica, sujetados a postes de iuz, teléfono o similares.

b. Entodas las Zonas, se permitiran carteles, carteleras, mantas y vinyles temporales, colocados en las

fachadas de las edificaciones donde se lleven a cabo los eventos anunciados, asi como la

colocacién de carteles y carteleras temporales en la via piblica en los lugares expresamente

autorizados par la Direccidn de Desamollo Urbano, Obras y Servicios Piblicos. También se permitira

la colocacién de anuncios en las carteleras autosoportadas cotocadas para este propdsito por dicha
Direccidn, previo pago de los derechos correspondientes,

¢. Los anuncios regulados en esta fraccidén podran colocarse hasta 30 dias naturales previos al inicio
del festival respectivo, y deberan retirarse dentro de las 72 horas siguientes a la fecha en que finalice
el mismo.

En todas las Zonas se pemilian mantas o vinyles temporales colocados por autoridades gubemamentales
exclusivamente sobre las fachadas de obras en construecion o restauracion, con el dinico objetivo de anunciarlas a la
poblacién durante la duracion de las mismas. Estas mantas y vinyles deberén tener fondo blanco y debern ser retiradag
una vez concluidas las obras.

En fodas las Zonas se pemmitiran carteles y carteleras temporales colocadas por las autoridades municipales para dar
avisos oficiales a la poblacion, las cuales sdlo podrén colocarse sobre las edificaciones utilizadas por las oficinas del
gobierno municipal, no pudiendo colocarse sobre la via pablica mas que en ef sitio donde se realice o se haya realizado
una obra publica y con & sdlo fin de anunciaria. Estos carteles y carteleras temporales sdio podran exhibirse por
periodos no mayores a 80 dias, y en el caso de obras publicas, durante la realizacion de las obras y por periodos no
mayores a 90 dias después de la terminacidn de las mismas. Los carteles y carteleras deberén cumplir con las
caracteristicas de tamafio, materiales, formas y colores establecidas en el presente Reglamento.

Todo lo relativo a anuncios y propaganda de tipo electoral se regira por lo dispuesto en 1os ordenamientos de
la materia, y en su caso o previsto en el Bando Municipai.

Los anuncios de ofertas, baratas, subastas, liquidaciones y similares, no podran hacerse en carulinas,
carteles, carteleras mantas o vinyles colgados en la parte externa de [a edificacidn donde se encuentre el
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ARTICULO 3.7.5 Normas gsnerales -

comercio, debiendo éstas colgarse en fa parte interna del mismo, por sjemplo, detras de sus ventanas o
escaparates. En las Zonas 1 Centro Historico y 2 Valle de Bravo Tradicional, estos anuncios deben tener

fondo blanco y letras de un solo color; prohibiéndose explicitaments las cartulinas de colores fosforescentes,
E

Las siguientes c_lisposiciones aplican para todas las Zonas:

Vi

Vil

Vil

Xl.

Xi.
XII.
XIv.

XV,

Cualquier anuncio comercial contendra Gnicamsnle la razén social del establecimiento y el giro méas
importante y no podra medir mas de 1.50m x 1.00m. , no pudiendo contener logotipos o marcas.

Se prohlben Ilos anuncios espectaculares en todo ef ferritoric municipal, incluidos los de cardcter oficial, a
excepcion de los marcado. Se considerara como anuncio espectacular cualguier anuncio que tenga
dimensiones mayores a1.50m x 1.00m.

En ningdn caso se autorizardn letreros comerciales rotulados o pintados en mantas, lonas, toldos, sombrillas,
vinyles y similares,

Queda prohibida la utilizacion de todo tipe de anuncio pintade o rotulade sobre fachadas, muros, bardas,
puertas y portones, asl como sobre ventanas y escaparates.

Queda prohibido colocar anuncios en el ancho total o parcial de las vias publicas, asf como en el piso de
pavimentos de las vialidades, en camellones o rotondas, en los edificios o monumentos histéricos, en
arboles, postes y columnas, v en los parques y piazas publicas.

Queda prohibido fijar volantes, folletos, desplegades, |dminas metélicas o plasticas y similares, en muros,
puertas, ventanas, érboles, postes, casetas telefonicas y lugares semejantes. Unicamente se autorizara |z
fijacion de carteles an las carteleras colocadas para este prop6sito, previo pago de los derachos
correspondientes.

Para preservar de contaminacidn al ambiente, queda prohibida la distribucién en la via publica de
propaganda en forma de volantes y folletos hechos en materiales no biodegradables.

Los textos de los anuncios no podrén contener frases, dibujos, simbolos o signos de cualquier indole que
ofendan a la moral, costumbres, y/o que impliquen la apologla de un vicio o delito.

Ningin anuncio podré tener semejanza con los seflalamientos restrictivos, preventivos, directivos o
informativos que regulen el transito, asi como los de dependencias oficiales, informacién turfstica, ni en
forma, colores o textas, ni podran contener superficies reflejantes; asimismo, ne podran mostrar colores
oficiales ni combinaciones de los mismos que se asemejen a la simbologia oficial, y expresamente se prohibe
la utilizacién del Escudo, Himno y Bandera Nacional, Escudo e Himno del Estado, Escuda del Municipio y ios
colores de la Bandera en su orden oficial.

Los anuncies deberdn expresarse en idioma espafiol 0 en alguna lengua prehispanica. Solo se pemitira el
uso de palabras extranjeras cuando se refieran a nombres propios 0 a la razén social de empresas
debidamente registradas.

En el caso de edificios comarciales o de oficinas en los cuales se necesite directorio, éste se colocard en el
interior del acceso en cualquiera de los muros laterales.

Los anuncias deberan tener uniformidad en cuanto a forma y disefio por 4reas, calles, fachadas y cuadras.
No se podrén realizar anuncios sobre la base de letreros, imégenes y alementos cambiantes o méviles,

No se podran proyectar anuncios por medic de aparatos eléctricos o elsctrénicos sobre muros ¢ pantallas
visibles desde la via pdblica ni se podra usar luces intermitentes o colocar anuncios luminosos de tubos de
gas nedn o con luz indirecta. ’

No se podran colocar anuncios en un establecimiente con giro comercial ajeno al mismo y se deberan retirar,
los anuncios respectivos después de la clausura o0 mudanza del establecimiento que lo colocé.

ARTICULO 3.7.6 Ublcacl6n en edificaciones

En todas las Zonas, la ubicacién de los anuncios en las edificaciones debera cumplir con las siguientes disposiciones
(ver Figura 19):

Los anuncios se deberan colocar en el macizo mas préximo at acceso del comercio 0 en un vano, seguin
andlisis del proyecto de anuncio integrado a la fachada. Solo se podra colocar anuncic en macizo o en
vango, nunca en ambas partes.

No se podran colocar anuncios en los muros orientados hacia las colindancias.

Cuando el anuncic se cologue erriba de un vano, el anuncic no podré exceder de la longitud de dicho
vano.
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vl

VIl

Vil

Unicements se autoriza la colocacién de un anunclo por vano de acuerdo al proyecto integrado a ia
fachada. Cuando un comercio o razén social tenga yarlos vanos, todos los anuncios deberédn ser
uniformes en.farma, material y-tipologia. ‘ S .- : :

En vanas, toda colocacion serd de cardcter reversible.

Los anuncios serdn colocados en planta beja, excepto sh el.caso de comercios que sélo ocupen la planta
alta.

En ningun caso los anuncios podrén Invadir la via pablica o Rjarse en las azoteas; pretiles, jambas o
enmarcamientos da las edificeciones. . ‘

No se podrén colocar anuncios en la parte exterior de ventanas o rejas i obstruir accasos, circulaciones,
porticos y portales. Se puaden colocer anuncios en |a parte interior de ventanas o escaparates.

No se podran colocar anuncios ¢ propaganda sobre bardas o taplales de predios baldics.
Las edificaciones no se podrén pintar con colores. corporativos ni podrén exhibirse despiagados en el

exterior de los inmueiies.
~__Figura 19, Cologacion de anuncios

ﬁI
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ARTICULO 3.7.7 Materiales, colores y formas

l. En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valie de Bravo Tradicional, los anuncios deberan cumplir con las
siguientes disposiciones especificas:

I. Solo se permitirén latreros de madera, los cuales deberén tener marco tambiéh de madara; el fondo
del lefrero debe dejarse sin pintar, en madera natural, y deben usarse colores claros en los elementos
o lstras pintadas. Las letras y slementos pueden estar pintados o labrados. Se fomentara el uso da los
jstreros tradicionales Tipo A y Tipo B mostrados en las Imagenes 1y 2, respectivaments, respetando la
tipologla de letra de cada uno.
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Imagen 1. Letrero Tipo A

Recaccionariol B

. .

| TENORO )

_ Imagen 2. Letrero Tipo B

O/ <
0005{%}{,?&&““%

Il. Las unicas excepciones a lo establecido en el apartado precedente, serdn los casos de sucursales
bancarias e instituciones publicas, tales como escuelas, centros de salud, hospitales, casas de cultura,
bibliotecas y museos, los cuales podran exhibir sus respectivos nombres con letras de molde en
madera barnizada en mate o al natural e incrustadas en sus muros, no pudiéndose usar metal, fierro ni
ningun otro material (ver Imagen 3).

Imagen 3. Letrero Tipo C

En las Zonas 3 Valle de Bravo Residencial, 4 Colorines y Comunidades y 5 Resto del Municipio, ademas
de los anuncios permitidos para las Zonas 1 y 2, se permiten letreros de fierro oxidada, fierro forjado,
piedra, cantera, barro y talavera; debiendo los anuncios en todo caso estar integrados al contexto urbano.

En todas las Zonas, cuando los anuncios se coloquen sobre el macizo, éstos deberan ser cuadrados,
rectangulares u ovalados. En el caso en que el anuncio se coloque en vano recto, el anuncio debera tener
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Vi

VIl

VI,

forma rectangular o cuadrada; y para el caso de vanos en forma de arco, se parmiten formas
semicirculares y ovaladas, colocando los anuncios a partir de la imposta. Se prohibe la colocacion de
anuncios en porticos y portales.

En ninguin caso podré el anuncio exceder |a Janguitud del vano sobre “l‘ cual se cologue 0 medir mas de 1
metro por 1.50 metros.

En todas las Zonas, no se podrﬁn pintar o colocar anuncios con colores bnllantes fosforescentes o
combinaciones de colores discordantes con el entomo.

En las Zonas 1 Centro Histérico, 2 Valle de Bravo Tradicional y 3 Valle de Bravo Residenciai, queda
prohibido colocar anuncios de tipe caja o gabinete. En ol resto de las Zonas, los anuncics de tipo caja o
gabinete solo podrdn ser utilizados adosados a muros o fachadas, siempre que no se proyecten mas alla
de 10 cms. respecto del planc de la misma, y su altura no sea menor de 2.40 mts. a partir de la banqueta;
asimismo, la superficie no podra contener iluminacion flucrescente.

En todas las Zonas, las carteleras permanentes permitidas deberan ser de madera, usar colores claros, ser
rectangulares o cliadradas y no medir més de 1 metro por 1.50 metros, pudiendo contar con soportes
metélicos cuando estén apoyadas en el piso. En el caso de carteleras temporales, se aplicardn las mismas
caracteristicas, excepto que éstas podran ser de madera o metdlicas, siempre que en este ultimo caso
tengan un fendo blanco.

En todas las Zonas, los carteles permitidos no podran medir mas de 1 metro por 1,50 metros.

ARTICULO 3.7.8. Autorizaclones y permisos

La colocacién de cualquier tipo de anuncio, directorio o propaganda, temporal o permanente, debera contar
con el permiso respectivo expedida por la Direccion de Gobernacitn, de acuerdo a lo establecido en el
Bando Municipal. La expedicién de este permiso requerird de la emision previa de la Aulorizacion de
Anuncio, que sera efectuada por la Direccion de Desarrolio Urbano, Qbras y Servicios Plblicos en caso de
gue el anuncio, directorio o propaganda, cumpla con las disposiciones del presente Reglamento, debiendo
el titular de |a Autorizacién cubrir los derechos comespondientes.

Cualquier modificacién a un anuncio, propaganda ¢ directorio autorizado, requerird de una nueva
Autorizacion por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos.

La solicitud de la Autorizacién de Anuncio deberé hacerse por escrito en la Direccitn de Desarrollo Urbane,
Obras y Servicios Publicos. A la solicitud se agregara la descripcion y disefio del anuncio, directorio o
propaganda que se pretenda, la especificacion de sus dimensiones, posicion en que se pretenda instalar,
materiaies y colores a emplear, textos y deméas elementos que |o integren, asi como croquis de ubicacién
del sitio en que se pretenda su instalacion y, en caso de ser un anuncio temporal, el tiempo que se pretende
dejar colocado.

La emisién de toda Autorizacion de Anuncio requerird de un Dictamen de imagen Urbana positivo emitido
en los términos regulados en el Titulo Octavo.

La Direccién mencionada, debera resciver en un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a parlir de la
fecha de ingreso de ja solicitud respectiva, debidamente requerida. En caso de que la solicitud no sea
autorizada, la autoridad deberd informar al solicitante las causas, y sefialar plazo a fin de que éste proceda
a la adecuacién de lo que a tal efecto se indigue.

ARTICULO 3.7.9. Retiro de Anuncios

.

La Direccion de Desarmoilo Urbane, Obras y Servicios Publicos esta facultada para retirar los anuncios
que no se apeguen a los requisitos sefalados en este Reglamento. El retiro de anuncio por
incumplimiento con este Reglamento debera ser notificada por medio legal al titular o encargado del giro
comercial, institucidn o establecimiento del que se trate. Una vez realizada la notificacion, se daran 72
horas para el retiro voluntario del anuncio, sin perjuicio de las sanciones aplicables de acuerdo ak
presente Reglamento. Si el anuncio no es retirado en este plazo, la Direccién de Desarrollo Urbano,
Obras y Servicios Publicos debera retirarlo de inmediato.

Cualquier tercero puede solicitar a la Direccién de Desamollo Urbanc, Obras y Servicios Pdblicos, por
escrito, que un anuncio sea refirado por incumplir con el presente Reglamento. La Direccion
mencionada debera evaluar la solicitud y resolver en un plazo ne mayor a 15 dfas habiles contados a
partir de la fecha de ingreso de la misma, y la resolucién, debidamente motivada y fundamentada,
deberé sar notificada en este plazo a la persona fisica o moral que haya realizado la solicitud.

Una vez emitida una resolucion que concluya que existe incumplimientc de un anuncio con el
Reglamento, la Direccién debera, en las siguientes 48 horas, nofificar por medio legal al titular o
encargado del giro comercial, institucién o establecimiento del que se trate. Una vez realizada la
notificacion, se dardn 72 horas para el retiro voluntario del anuncio, sin perjuicio de las sanciones
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aplicables de acuerdo al presente Reglamento. Si el anuncio no es retirado en este plazo, la Direccién
de Desarrolio Urbano, Obras y Servicios Publicos debera retirarlo de inmediato.

ARTICULO 3.7.10. Revocaclén de Autorizaclones ’

La Autorizacién de Anuncio se revocard cuando el anungio colocado no cumplef con las caracteristicas autorizadas.
La revocacion sera dictada por la autoridad, y debera ser notificada por medio legal al titular de ia Autorizacion de que
se trate. Una vez notificado, el titular tendra 72 horas para retirar el anuncio, sin perjuicic de las sancicnes aplicables
de acuerdo al presente Reglamento. Si el anuncio no es retirado en aste plazo, la Direccidn de Desarrollo Urbang,
Obras y Servicios Publicos debera refirarlo de inmediato.

TITULO CUARTO
DE LOS ESPACIOS URBANOS Y LA CONSERVACION
Y PROTECCION DEL MEDIO FiSICO NATURAL

CAPITULOI
DE L.OS ESPACIOS URBANOS

ARTICULO 4.1.1. Modiflcacion y conservacion del espacio urbano

|. Queda prohibido realizar las siguientes acciones sin un proyecto que las integre al contexto urbano, que
debera contar con un Dictamen de Imagen Urbana positivo, en términos det Titulo Octavo:

a. Alterar los niveles topograficos en espacios pablicos o privados, asi como eliminar o crear nuevas
areas verdes y espacios publicos abiertos.

b. Alterar, mover o destruir elementos naturales ¢ de mobiliario urbano que sean histéricos o artisticos,
tales como bancas, arriates, jardines, traza, fuentes, esculturas, kioscos y pozos.

c. Plantar &rboles, arbustos o colocar jardineras sobre {as calles o bangquetas de las Zonas 1 Centro
Histérico y 2 Vallé de Bravo Tradicional.

_Il. Toda construccién en todas las Zonas, deberé contar con el area libre marcada por el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, en la cual se respetara et estrato arb6reo origina! y la cual debera sembrarse con flores,
plantas ofy arboles de |a regién, a los cuales se les deberé dar mantenimiento y cuidado permanente por
parte de ios propietarios. ;

Il Las obras a realizarse en todas las Zonas, deberan ser tendientes a promover la conservacion, mejoramiento
ofy rescate de las zonas arboladds, verdes y jardinadas, asi como del mobiliaric-de contexto urbano. Toda
obra deberd contar con un Dictamen de Imagen Urbana positivo, el cual implicard un minucioso estudic para
que las obras no desvirtilen y mejoren las caracteristicas de composicion del espacio urbano.

CAPITULO Il
DE LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL MEDIO FiSICO NATURAL

ARTICULO 4.2.1. Patrimonio fisico natural

Es de orden publico y de interés social la conservacion y mejoramiento de areas verdes de caracter publico y privade,
zonas arfboladas, parques, cuerpos de agua, rios, miradores, lomerios, paisajes naturaies y de recreacién, flora y
fauna nativas, como Integrantes del patrimonio fisico natural de Valle de Sravo, dentro y fuera de las zonas de
proteccién.  Las autoridades municipales autorizaran y supervisaran todas las obras, proyectos, propuestas,
programas y planes relacionados con |a conservacian y mejoramiento def medio fisico natural de Valle de Bravo.

ARTICULO 4.2.2. Lineamientos de conservacion

Las intervenciones en todas las Zonas deberan tender a la conservacion y mejoramiento del medio fisico natural de
manera integral con el patrimonio construido, tomando como base |a legislacién en materia de proteccién ambiental
federal, estatal y municipal, y observando los siguientes lineamientos generales: .

I. Se deberan conservar las areas verdes en todas las Zonas coh sus especies existentes, procurando su
mejoramiento y mantenimiento.

1I. Cualguier modificacién o instalacién en areas verdes pUblicas o privadas dentro de cualquier Zona debera de
contar con un estudio previe de proyecto y un Dictamen de Imagen Urbana positivo de acuerdo al Titulo
Qctavo.

Hl. No se permitird el derribo de érboles ni la siembra de nuevas especies que alteren de manera negativa a las
areas naturales protegidas ni se permitird el desplante de construcciones permanentes o la alteracién
negativa del medio fisico existents, en las zgnas de reserva ecologica y lomerios,

IV. Se prohibe que en jas obras para el desarrollo de fraccionamientos, conjuntos inmobiliarios y construcciones
en general, se demiben &rboles para generar espacios mayores a la superficie maxima de despiante y no se
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permitira of deribo de arboles en zonas con pendiente superior al 20%. En la superficie de area libre
marcaca por ef Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se deberdn dejar jos arboles de la vegetacién original,
prohibiéndose su derribo para generar jardines abiertos o terrazas.

ARTICULO 4.2.3. Promocién de sistomas de tratamiento de aguas residuales

La Direcclon de Desarrelio Urbano, Obras y Servicios Publicos, podra promover el estudio e impiantacién, en medida
de sus posibifidades, de sistemas de tratamiento de aguas residuales que sustituyan o eviten el uso de fosas sépticas
asi como las descargas af aire libre, debiéndose obsetvar la legislacién federal, estatal y municipal aplicable. De
acuerdo al Plan Municipal de desarrollo Urbano, la Direccién no autonizard el uso de fosas sépticas en nuevas
construcciones. : ' '

ARTICULO 4.2.4. Prevencl6n de la contaminacién del medio fsico natural

Se prohibe terminantemente cualgquier obra o accién que implique vaciar, descargar, infiltrar o depositar desechos
sblidos, aguas residuales o contaminantes en dreas verdes, zonas arboladas, parques, jardines, plazas, espacios
publicos o privados, éreas de naturales protegidas, calles y cuerpos de agua; en su caso, se deberd proceder de
acuerdo a lo dispuesto por el Cédigo Penal del Estado de México, independientemente de la sancidn que
comesponda de acuerdo a este Reglamento.

ARTICULO 4.2.5. Criterios de proteccion y conservacién de los racursos naturales

La Diratcion de Desarrollo Urbano, Obras y Sarvicios Publicos, dard puntual cumplimiento en 1a emisién de licencias
de construccidn, a los criterios de proteccidn y conservacién de los recursos naturales, establecidos como
nommatividad complementaria general del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

TITULO QUINTO
DE LAS VIALIDADES Y ESPACIOS ABIERTOS

CAPITULO |
DE LOS PAVIMENTOS, GUARNICIONES Y BANQUETAS

ARTICULO 5.1.1, Trazo de vias y establecimiento de zonas peatonales

I El trazo de todo tipe de vias debera respetar |2 traza urbana tradicional e histérica de la poblacién y en lag
vialidades donde sea factible se propiclara hacerlas peatenales, promoviendo la integracién de secuencias
de recorridos atractivos, integrando paisaje y funcionaiidad. -

Il Eitrazo de nuevas vias deberd adecuarse a la topografia del drea y realizarse de modo que no se afecte la
forestacién existente, o en su caso reforestar de acuerdo a la normatividad aplicable.

ARTICULO 5.1.2. Ampliaclén y construccién de calles

En las Zonas 1 Centro Histdrico y 2 Valle de Bravo Tradicional, no se permitiran ampliaciones de calles que afecten
las cintas urbanas con valor paisajistico ni la construccion de nuevas calles con proporciones diferentes de las
tradicionales. En todas las Zonas, las vialidades deberan conservar sus caracteristicas definidas.

ARTICULO 6.1.3. Materiales para pavimentos

I...En la Zona 1 Centro Histdrico, el pavimento debera ser de émpedrado,,cant_era u otros materiales pétrecs, no
permitiéndose concreto adoquinado o estampade ni ninglin otro tipo de ‘material, : -

il. Enla Zona 2 Valle de Bravo Tradicional, el pavimento deber4 ser empedrado, adoquinade, en materiales
pétreos o bien, en las vidlidades principales que lo ameriten, de concreto estampado.

ARTICULO 5.1.4, Materiales y tamafios de bancuetas

1. Las vias vehiculares deberdn contar con banquetas, las cuales habran de tener un ancho libre minimo de
.50 metros y rampas para personas con capacidades diferentes. Las vias mixtas deberan preferentemente
tener banquetas, o en su defecto, elementos de proteccién a peatones tales como guardacantones o
similares. En las vias peatonales no deberdn constriirse banquetas, y en las histéricas. que.carecen de
banquetas, éstas no se deberan agregar para conservar su fisonomla ariginal,

II.' En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Bravo Tradicional, las banqustas deberan recubrirse de cantera,
u ofros materinles pétreos, y las guarniciones deberédn ser de recinto o concreto hidrulico martelinado
mezclade cen color para cemento rojo dxido.

IN. En todas las Zonas, queda prohibido el uso de cerdmica de color y recubrimientos plasticos en juntas y
hanquetas. .

*
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ARTICULO 6.1.5. Areas jardinadas en banquetas

En las Zonas 1 Centro Histérico y 2 Valle de Brava Tradicional, las banquetas no deberan tener areas jardinadas,
excepto en casos especiales con proyecto integral y guedando un minimo de 1 metro libre para los peatones. En su
caso, las areas jardinadas deberan estar contenidas en agiates aislados de un minimo de 60 cm.

En el resto de las Zonas, se podran utilizer éreas jardinadas en amiates o en franjas de un ancho minimo de 60 cm.,
an el caso de forestacién existente. La impiementacion de arriates se consicerara obligatoria- en todos los casos.
Estos elementos deberdn ajustarse a los criterios relativos a moblliario urbanc, establecidos al efecto en el
Reglamento de mobiliaric urbano.

ARTICULO 5.1.6. Rampas y escalones en banguetas

I. En desniveles entre dos tramos de banqueta o de via peatonal sin banqueta, se deberd recurrir a rampas, si
la pendiente longitudingl de la via es del 10% o menos, y a escaiinata, si es mayor. En caso de escalinata se
debe agregar rampa para discapacitados, si el ancho io parmite.

il. En el caso de desniveles entre la via pablica y las edificaciones dentro de los predios, no se podran construir
escalones sobre |a banqueta por parte de los propietarios de las edificaciones.

ARTICULO 6.1.7. Exhiblcién de mercancia

En la Zona | Centro Histdrico, se prohibe la utilizacion de la banqueta, via peatonal y murcs de la fachada, para la
exposicion de los productos de venta de los locales comerciales.

CAPITULO I
DE LAS CONSTRUGCIONES
TEMPORALES EN VIALIDADES

ARTICULO 5.2.1. Sefinlamientos viales

La colocacion de sefialamientos viales y de letreros informativos dentro de todas las Zonas debera contar con la
aprobacién de la Direccion de Desarrolio Urbana, Cbras y Servicios Publicos.

ARTICULO 6.2.2. Puestos de tianguls

La instalacién de puestos en tianguis dentro de las diferentes zonas debera contar gon Ja autorizaclon o permiso de
la Direccion de Gobemacion. Este permisa estard sujelo a que se observe la lagislacién aplicable asl como los
siguientes lineamientos:

I. Las cubiertas de los puestos de tianguis deberdn tener una altura minima de 2.40 m. y no podran soportarse
an los elementos de las edificaciones existentes o an arboles o vegetacion en general.

Il. Los pusstos de tianguis no podran colocarse en los cruceros de calle, pudiendo ocupar en cambio la via
publica a todo lo large de la calle entre ambas esquinas y en lugares designados por la Direccion de
Gobormacitn con aprobacién de la Direccion de Desarrollo Utbano, Obras y Servicios Piblicos.

lil. Los puestos deberan tener una astructura auto soportable. Tanto |a estruciura como las ionas debieran de ser
de un solo color que se integre al contexto urbano.

IV. Los puestos no deberdn sujetar mecates, cuerda, atambres y otros elementos en muros o banguetas.
ARTICULO 5.2.3. Casetas y kioscos s
Las casetas y kioscos para |a venta de periddicos revistas y similar, localizados sobre la via plblica, deberan cumplir
con las siguientes disposiciones:

|. Las casetas y kioscos utilizados parg la venta de periodicos y revistas o para fijar publicidad en general,
deberan tener una altura méxima de 2.00 m. y no soportarse en las edificaciones existentes. En ai caso de
las primerag deberan retirarse de la via publica cuando no sean utilizadas. Los disefios de éstas serdn de
acuerdo a la fipologia existente de mobiliario urbano.

il. No se podrén colocar casetas o kioscos en los Cruceros o asquinas de las calles, ni en sitios dentro de plazas
o jardines que impidan la vista de edificaciones significativas del poblado.

1. Las casetas y kioscos no podrén tener logotipos o marcas de ningan tipo sobre sus fachadas.
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CAPITULO IN
DEL EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

ARTICULO 6.3.1. Obras de equipamiento urbano P

Las obras de equipamiento urbano, deberan ajustarse a iy normatividad que establece este Reglamento. En los casos
en gue por el tipo o magnitud de la obra no sea posible ajustarse al Reaglamento, la Direccidn de Desarrollo Urbano,
Obras y Servicios Publicos, y tratandose de predios colindantes a los menumentos histéricos, el INAH, dictaran las
disposiciones para el caso. o :

ARTICULO 5.3.2. Mobiliario urbano
Dentro de este capitulo se consideran dos grupos basicos de mobiliaric urbane: .

a) Los elementos primarios que incluyen a todos aquelios componentes del mobiliario urbano que por su
gran escala, su importante significacion o su caracter Ginico y peculliar, resultan de gran relevancia en el
ameglo de los espacios abiertos, como es ¢ caso de monumentos, esculturas, kioscos, pérgolas, fuentes,
juegos infantiles, astas bandera, murcs de grandes dimensiones y graderias, entre ofros.

b) Los elementos secundarios comesponden a aquelios componentes del mobiliario urbano que por su
escala reducida o intarmedia, su caracter dorinante funcional o simbdlics, y su utiizacion generalmente
respectiva, resuitan de importancia menar respecto a los anteriores; entre este tipo de mobiliario urbano se
encuentra elementos tales coma banquetas, rejas muretes, guardacantones, amiates, cestos para basura,
luminarias y mamparas informativas, entre otros.

ARTICULO 5.3.3. Autorizacién de Mobiliario Urbano

Dada su importancia y funcion en la determinacion de la imagen urbana, todo elemento de mobiliario urbano debers
contar para su colocacion con la Autorizacion de Mobiliario Urbano emitida por la Direccién de Desarollo Urbano,
Obras y Servicios Publicos. La emision de esta Autorizacion requerira de un Dictamen de Imagen Urbana de acuerdo
a lo establecido en et Tltulo Octavo.

ARTICULO 5.3.4. Lineamientos generales

. La utiizacion de mobiliario urbano secundario se considera como obligatoria en vialidades y espacios abiertos publicos y
como recomendada en espacios abiertos privados.

I Enlas Zonas | Centro Histético y 2 Valle de Bravo Tradicional, debersn seguirse criterios de disefio adecuados al contexto
de la ciudad. Debera siempre recurrirse a diseflos de tipe tradicional, siguiende criterios de diseno de mobiliario urbang
existerte. En el resto de las Zonas se considerard este mismo criteio como recomendado, i bien también se podra
recunir a disefios contemporaneos respetucsos del contexto y con Dictamen de Imagen Urbana positivo de acuerdo a lo
regulado en e Tiulo Octavo.

. Queda prohibida la colocacién de cualquier tipo de escultura permanernite en las vias y espacios publicos.

V. Las mesas y sillas que se cologuen en espadios plblicos y kioskos deberan ser de maders al natural ¢ bamizada en mate
y no podran portar logotipcs o marcas, quedando prohibido el uso de mobiliario de plastico, metal o madera pintada. Las
sombillas y toldos de cualquier tipo que se usen en espacios publicos deberan ser de un solo color sélido ¥ no podran
portar marcas ¢ logotipos, debiendo tener colores claros.

ARTICULO 5.2.5. Seguridad peatonal y vehicular

En € disefio y localizacion de mobiliario urbano deberd siempre tomarse en cuenta clertos criterios estrictos de seguridad
peatonal y vehicular, especiaimente referido a instalaciones eléclricas peligrosas, cables, interruptores v similares, barmeras
agresivas como rejas rematadas en punta y muros de contencion con desniveles pronunciados, entrs otros, v localizacion
inadecuada de elementos tales como bancos, o juegos infantiles muy préximas al amoyo, guardacantones peligrosos para el
trénsito vehicular, y arbotantes muy bajos, entre otros {ver Figura 20).

ARTICULO 5.3.6. Faroles, buzones y bancas N

Los elementos de mobiliario wbano en construcciones, bardas o fachadas, como farcles, buzones, bancas y similares deberan
conter con Dictamen de Imagen Urbana positivo de acuerdo a 1o establecido en ef Titulo Octavo, debiendo respetarse los
siguiertes lineamientos:
| Los elementos empotrados en altura o suspendidos como arbotantes, lamparas colgantes en poricos y similares,
deberan tener una aftura fibre minima de 2.50 m respecto al nivel pavimento o banqueta y una proyection maxima de
1.20 m. respecto al alineamiento y condicionada al ancho de la banqueta.

I Los elementos que requieren estar adosados a una altura menor de 2.50 m, tales como: buzones, tableros informativos
y demas, no deberdn proyectarse mas de 0.20 m. respecto al pafio del alineamiento, debiendo ademéas estar
disefiados de modo que sean claramente visibles.

M. Los elementos repelitives a lo largo de una misma cinta urbana tales como arbotantes, deberdn tener uﬁ disefio
unificado.
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ARTICULO 5.3.7, luminacion de dreas pabiicas S :

La fluminacién de pérticos, pasajes, piazas y jardines deberdn diferenciarse del resto del drea urbana mediante la localizackén de
lamparas de distinta intenaidad y disefio de manera que se faciite la seguridad de transito. Se prohibe el uso de ta kz bianca en
aparadores y locales.

Figura 20. Moblilario urbano

SEGURIDAD PEATONAL ¥ VEHICULAR

EVITAR OBSTACULOS
£N EL ARRCYO.

EVITAR PENDIENTES
PELIGROSAS.
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ARTICULO 5.3.8. Mobillario para telecomunicaciones

Queda prohibido colocar casetas telefénicas, registros telefénicos y cualguier tipo de mobiliario urbanc destinado & la

. prestacion de servicios de telecomunicaciones dentro de las Zonas 1 Centro His{drico y 2 Valle de Bravo Tradicional,

- sin la obtencién previa de un Dictamen de Imagen Urbaha de la Direccién de Desarroilo Urbano, Obras y Servicios
Publicos. Para la emisién de este Dictamen, las empresas de telecomunicaciones deberan presentar, previo a la
colocacion de cualquier tipo de mobiliario urbano, un disefic del mismo acorde con los lineamientos de imagen
urbana establecidos en el presente Reglamento. :

CAPITULO V
DE LOS ESPACIOS ABIERTOS

ARTICULO 5.4.1. Lineamientos generales

Todo parque o plaza, deportivos, patics y jardines deberdn contar con Dictamen de Imagen Urbana positivo de acuerdo a lo
establecido en el Titulo Octavo, debiendo respetarse los siguientes lineamientos particulanes.

I. Los parques y deportivos no podran tener una superficie destinada a estacionamiento y dreas peatonales, mayor del
30% del drea total de la superficie del predio en que se ubiguen, debiendo pavimentarse dichas superficies
preferentemente con materiales pétreos o adoquin de concreto, si bien podréan utilizarse otros materiales de tipo
tradicional, tales como tepetate cementado, grava, fipic de tezontle y loseta de bamo, entre ofros, quedando
condicionada la utiizacion de pavimentos de asfalto, concreto, ceramica, mosaico o bamo vidriado,

H. En andadores se recomienda la utilizacion de guamiciones de materiales péireos o de concreto, quedando otros
materiales considerados como condicionados.

lll. Eldreaforestada en parques serd ded 50% y en deportives del 20%.

IV. En parques que requieran construcciones de servicio techadas, estas no deberdn representar mas del 20% del area
total del predio. En el caso de deportivos, dicho porcentaje no debera de exceder del 30% del area total.

V. Las plazas podrén ser dreas pavimentadas con materiales como empedrados ¢ concreto mixto, recomendando la
utilizacion de forestacion con cobertura de un 40% o mas del drea de la plaza.

VI. Los pavimentos preferentes a ufilizar seran de materiales péreos, adoquin de concreto o empedrado, quedando
condicionado el uso de ofros materiales.

VIl. En el disefio de patios v jardines, se recomienda que |as reas pavimentadas no excedan el 30% del area total de los
mismos, quedande prohibido que las construcciones techadas en patio o jardin requenidas para servicio representen
mas del 10% y la superficie forestada sea mayor del 20%.

Vill. Se permite la implantacion de huertas y hortalizas familiares, en las que quedara prohibida |a utilizacion de plaguicidas y
funguicidas que representen un peligro para fa salud humana, animal o vegstal.

TITULO SEXTO
DE LA INFRAESTRUCTURA URBANA

CAPITULO UNICO

ARTICULO 6.1.1. Para el presents Reglamento se consideran dos clases de obras de infraestructura urbana:
. Infraestructura primaria o basica, que incluye los siguientes tipos de obras:
a) Obras de captacion, conduccion, potabilizacion, almacenamiento y regularizacion de agua potable.
b) Emisores, colectores primarios y plantas de tratamiento de aguas.
c) Redes de energia eléctrica de alta tension y subestaciones eléctricas.

d}  Antenas de radio y television mayores de 5 m. de altura, antenas de microondas y antenas parabdlicas de
televisién via satélite.

e) Colectores de energia solar de mas de 5 m2 de superficie.

II. Infraestructura secundaria, que incluye los siguientes tipos de obras:
a) Redes de distribucion de agua potable, tomas domiciliarias, medidores hidroneumaticos, cistemas y tinacos.
b) Redes de drenaje y alcantarilado, pluvial y aguas negras.

©)  Redes de distibucion de energia eléctrica, transmisores a nivel o elevados, acometidas domidiliarias y cuadrados
de interruptores y medidores.

. d) Redes de alumbrado.

+



4 de septiembre del 2006 "GACETADEL GOBIERNOQ" Pégina 131

€)  Redes de telegrafia, servicio teleforico y television por cable, antenas de radio v television menor de 5 m de
altura,

fi  Colectores de energla solar de 5 m2 o menos, K

ARTICULO 6.1.2. Todas las obras serén ocultas desde la via p:l’brica, ademds debera observarse lo siguiente:

I Entodas las zonas no podrén ser evadas a cabo cbras de infraestructura primaria que impliquen instalaciones a nivel o
elevadas visibles desde la via publica. Las obras de infraestructura primaria de tipo subterraneo o'no visible desde la via
pabtica podran, por su parte, realizarse en dichas zonas siempre gue su construccion y operacion no afecten en forma
definiiva a elementos con valor paisajistico, qguedando sujetas a los lineamientos de alitorizacién relativos a tipologias
condicionadas.

H. Enlodas las zonas las obras da infraestructura secundaria deberan ser de preferencia subterrdneas, y en los casos que
la Direccién autorice lo contrario, se considerara como obligatorio reducir al minimo posible su impacto visual,
especiaimente en io tocante a redes adreas de todo ipo e instalaciones voluminosas elevadas o a nivel como
transformadores eléctricos, vavulas y similares, guedando especialmente prohibidas. la afectacion de forestacion
existerte, la obstnicion de visuales urbanas primarias, la sobreposicion a elementos amuitectdnicos relevantes yla
concentracion excesiva de postes de soporie.

. Toda obra en la que se encuentre vestigios anquecldgicos como tepalcates, piedras labradas, huesos o restos dseos y
ofros, debera de suspenderse e informar al INAH a fin da hacer los rescates necesarios.

IV. Todas las instalaciones deberan ser ocullas en las Zonas 1y 2, en las 4reas donde se ha realizado el proyecio de
cableado subtemanag.

TITULO SEPTIMO
DE LOS APOYOS Y ESTIMULOS

CAPITULOI
DE LOS APOYOS

ARTICULO 7.1.1. La Direccion pmporcionafa asesorfa lécnica y tedrica 'a ias personas que lo soliciten, contando para ello con &l
apoyo del INAH, la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda del Gobiemo del Estado de Méxice yio otras dependendias
competerites. . .

" ARTICULO 7.1.2. La Direccién promovera mecanismos de participacion social, donde la comunidad pueda realizar trabajos de
conservacion y mantenimierto del patrimonio arquitecténice y urbano, previa asesoria y autorizacién del INAH, cuando sea del
Ambito de su competencia. .

' | La Direccidn buscard los apoyos econdmices, financieros o de asistencia técnica, con personas fisicas, instituciones o
personas morales para ograr llevar a cabo los programas, proyectos, trabajos o acciones tendientes a la consanvacion,
proteccion y mejoramiento de la imagen Urbana del municipio de Valle de Bravo.

Il ElH. Ayuntamignto promovers gue las construcciones existentes se ajusten a lo ardenado por-este Reglamento, si slio
no implica realizar modificaciones fundamentales de las mismas. Para tal efecto, las autoridades municipales y estatales
podran convenir con los propietarios ¢ poseedores, Un mecanismo para distribuir los gastos respectives.

*

CAPITULO It
DE LOS ESTIMULOS

ARTICULO 7.241. La Direccin de Desanollo Urbano, Cbras y Servicios Pablicos y el H, Ayurtamiento incenfivaran a los
ciudadanas con la promocién de festejos, eventos, reconocimientos y premics a las acciones de conservacion, proteccion y
rescate del patimonio histérico de Valle de Brave,

ARTICULO 7.2.2. La Direccidn de Desarollo Urbano, Obras y Servidos Publicos v e H. Ayuntamiento, promoveran ants el
gobiemo estatal y el INAH, el reconocimiento y estimulos a los propietarics de inmuebles catalogados que efecttian accicnes de
consarvacion y proteccién del parimonio construido. :
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TITULO OCTAVO
DEL DICTAMEN DE IMAGEN URBANA Y
DEL CONSEJO TECNICO

CAPITULO1
DEL DiCTAMEN DE IMAGEN URBANA

ARTICULO 2.1.1. Objetivos y alcances

I. La Direccién de Desarrolio Urbano, Obras y Servicios Plbficos, emitird el Dictamen de Imagen Urbana como
parte integral de toda Licencia de Construccion, Autorizacidn de Anuncios y Autorizacion de Mobiliario
Urbano.

Il El Dictamen de Imagen Urbana tendrd como objetivo verificar ta congruencia de la normatividad en materia
de imagen urbana establecida par este Reglamento, con [o$ proyectas de obra presentados para la obtencion
de una Licencia de Construccién; con los proyectos de anuncios, propaganda y directorios presentados para
la obtencidn de una Autorizacion de Anuncio; asl como con los elementos v disefics de mobiliario urbano
presentados para la obtencitn de una Autorizacion de Mobiliario Urbano.

Hl. El Dictamen seré positivo cuando exista la congruencia mencionada en el inciso anterior, y sera negativo en
caso contratio.

ARTICULO 8.1.2. Obras y acciones condiclonadas

Requeriran del Dictamen de Imagen Urbana las obras que requieran Licencia de Construccidn, asi coma la colocacion de
anuncics y de mobiliarie Urbano; también requerirdn de este Dictamen las fipologlas sefialadas en este Reglamento como
corxlicionadas o sujetas & aprobacion.

Por tanto, requieran de este Dictamen: las obras nuevas; las de conservacion, remodelacion, restauracion, rehabiitacion,
adecuacion, amphacién v reparacion de obras existentes; las cbras de infraestructura, equipamiento urbano y mobifiario urbana;
las bardas y los muros de contencion; los anuncios publicitarios; los pavimentos, guamidiones y banquetas; y las construcciones
temporales en vialidades, tanto en propiedad privada come pabiica.

ARTICULO 8.1.3. Procedimiento de emisién

El Dictamen de Imagen Urbana serd emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos, a
través del Consejo Técnico que se encuentra regulado en el siguiente capltulo. €l procedimiento para la emision del
Dictamen observara lo siguiente:

A) Una vez ingresada una solicitud de Licencia de Construcgion, de Autorizacion de Anuncio o de Autorizacion de
Mobiliario Urbano; La Direccitn tumard una copia de los planos arquilectdnicos, proyectos y disefos
oorrespondlenmsaIaSubdmcdéndeDesanolloUrbam,quienasuvezlosunaraala.}efamadelmagm
Urbana, - .

B) La Jefatura de Imagen Urbana analizard los plancs, proyectos y disefios y emitird un dictamen previo, el cual se
prasemaradeseioTécrﬂooenunplazoquenoexcedarédelos15dlashébilassig|.|ienﬁasalafechaenquela
Subdireccidn de Desarmolks Urbano haya recibico los planos, proyectos o disefios comespondientes. Este plazo
no se contabilizard para los efectos de fa emision de la respectiva Licencia de Construccion.

C) El Consejo Técnico revisar el dictamen previo asi como [os planos, proyectos y disefios respectivos, pudiends’
confimnar el dictamen previo cormo dictamen definifivo o bien acordar las modificaciones pertinentes al mismo.

D} Sicomo resultado del andlisis realizado para la emisién del dictamen definitivo, &f Consejo Técnico concluyese
que es necesario presentar estudios o informacion adicional de la obra, inmueble, aruncio, mabiliario o bien del
contexto de los mismos, &stos podran ser solicitados al interesado por la Direccion.

E) usmmummUmmammmmm.dm.mmmm
poralﬁua-delaDimdm.ymcasadeserposiﬁw.seinmmomraahmmcmmm.Amm
da Anuncio o Autorizacion de Mobiliario Urbano,

F) En caso de que o Dictamen sea negativo, este se nolificara al sclicitante de la Licencia o Autorizacion, para que
realics las modificaciones necesarias para poder obtener lo solicitado.
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CAPITULO I
DEL GONSEJO TECNICO

ARTICULOQ 8.2.1. Objetlvo R

El Conseio Técnico tendra como objeta verificar la congruencia de la normatividad en materia de imagen urbana
establecida por este Reglamento, con los proyectos de obra; las obras, las edificaciones, los anuncios, propaganda y
directorios, y el mobiliario urbanc del municipio. :

ARTICULO 8.2.2, Integraclén

El Consejo Técnico estard presidido por el titular de la Direccién de Desarralio Urbane, Obras y Servicios Publicos, y
sa integrara con:

-El Subdirector de Dasarrolic Urbano

-El Jefe de Imagen Urbana

_El Residente Local de Desamollc Urbano en Valle de Bravo, como representante de la Direccién General de
Operacién Urbana del Estado da México

-Un arquitecto nombrado por el Director de ta Facultad de Arquitectura y Disefio de la Universidad Autdnoma del
Estade de México

-El director del Programa Pusblos Mégicos dentro del gobierno municipal, durante 1a vigencia de ests programa

-Un representante del INAH, cuando se trate de adificaciones catalogadas por dicho Institute

El Director de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Piblicos, cuanda el caso de que se trate asl lo amerite, podrd
invitar a tas sesiones del Consejo a reprasentantes de la sociedad civil del municipio, asl como a especialistas en
materia de imagen urbana y otras disciplinas afines que estime convenlente, para que amitan su opinion técnica. La
participacién de los integrantes del Consejo Técnico y de sus invitados serd honorifica.

ARTICULO 8.2.3. Seslones ordinarlas y extracrdinarias

El Consejo Técnico debera sesionar de manera ordinaria cada 15 dias, pudiendo reunirse con mayor frecuencia en
sesion extraordinaria, en funcidn de las solicitudes gue se presenten a la Direccién de Desarrollo Urbano, Obras y
Servicios Piblicos. .

ARTICULO 8.2.4. Vigllancia y verificacién

Los miembros del Consejo Técnico podran en todo tiempo verificar que las construcciones, anuncics y mobiliario que
se autoricen, se lleven a cabo con respeto a la imagen urbana aprobada, debiendo informar de ello a las autoridades
competentes para gue actien como en dereche proceda. También podran denunciar la presencia de obras,
edificaciones, establecimientos, anuncios o mobiliario, que incumptan con el presente Reglamento, siguiendo lo
indicado por el Titulo Noveno del mismo.

TITULO NOVENO
DE LAS VISITAS DE VERIFICACION
¥ DE LA DENUNCIA POPULAR

CAPITULO UNICO
ARTICULO $.1.1. Vigilancia

La Direccion de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Piblicos deberé vigilar que toda cbra se lleve a cabo de
acuerdo a los términos fijados en la respactiva Licencia de Construccion y su Dictamen de Imagen Urbana, para lo
cual realizara pericdicamente visitas de verificacion, observando para tal efecto las reglas previstas por el articulo 128
del Cadigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Asimismo, la Direccién dispondra los medios necesarios para la vigilancia constante de lo previsto en este
ordenamienta a fin de asegurar su cumplimiento.

ARTICULO 8.1.2. Denuncla popular
. TodapemﬁsicaomralpodrédemﬂaramelaDireodéndeDesarroloUtbano,ObmsyServidosPabﬁcos.la
infraccion a las disposiciones del presente Reglamento, asi como hechos, actos y omisiones gue alteren la imagen
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urbana de Vafle Bravo. Esta denuncia popular se presentard por escrito ante la Direccion, proporcionando los datos
necesanios que pemitan localizar el lugar donde se ubique el hecho o acto denunciado.

I La Direccidn debera evaluar la denuncia y resolver en un piazo ho mayor a 20 dias habiles contados a partir
de la fecha de ingreso de la misma, y la resolucion, debidamente motivada y fundamentada, deberd ser
notificada en este plazo a la persona fisica o mord que haya realizado la denuncia,

M. La Direccidn, para la atencion de la denundia respectiva, llevaré a cabo las visitas de verificacion necesarias, con objeto
de corroborar los hechos denunciados y en su caso, iniciar los procedimientos juridicos administrativos conducentes
para la aplicacién de medidas de seguridad o sanciones. )

TITULO DECIMO
DE LAS INFRACCIONES, DE LAS SANCIONES
Y DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

CAPITULO|
DE LAS INFRACCIONES

ARTICULO 10.1.1. Tlpos de infracclones

Cometen infraceion a lo dispuesto por este Reglamento, quienes:

|.  Realicen obras distintas a las autorizadas.
II. Falsifiquen o alteren los datos de la licencia de construccion expedida por la Direccion de Desarmollo Urbano, Obras y
Servicios Plblicos.
HIl.  Inicien cualquier obra, sin contar con la licencia de construccion comespondiente.
IV. Modifiquen el contenido de los proyectos y especificaciones ya autorizadas, sea en forma total o parcial.
'V, Se nieguen a proporcionar informacién y acceso al personal autorizado de [a Direccidn, durante la visitas de verificacion.
V1. Ocuiten obra no autorizada, '
VII.  Continten con la ejecucién de obras con ficencia de construccién vencida.
VIIIl.  No atiendan los requ'erimientos para presentarse ante la Direccion, siendo propietarios o peritos responsables de obra.
IX.  No cuenten en la obra con copia de los planos autorizados. . )
X, Falsifiquen la fima de los perifos que hayan otorgado su responsiva para la licencia de construccion.
Xl Nolleven a cabo las correcciones ordenadas por la Direccin, :
Xil.  Censtruyan obras nuevas que afecten a estructura de inmuebles colindantes catalogados. .
Xlil. Realicen en general acciones u obras que contravengan el presente Reglamento. n
XIV. Coloquen letreros provisionales o permanentes sin el permiso correspundiente:

ARTICULO 10.1.2. Infraccion grave

Se considera infraccion grave, rayar o pintar con graffit de cualquier tipo y material, mures, pisos, techos, macizos y demas
elementos arquitectdnicos o urbanos en las Zonas 1y 2.

CAPITULON
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RESPONSABILIDADES

ARTICULO 10.2.1. Aplicacién de medidas de seguridad y sanclones

En los casos en que se detemmine aplicar medidas de seguridad y sanciones, la Direccidn procedera en los términos previstos por
el articulo 129 y demés aplicables del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México. ’

ARTICULO 10.2.2. Medidas de seguridad

La Direccién de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Pdblicos podra ordenar la adopeion de medidas de seguridad
para evitar la consolidacion de acciones o hechos contrarios a las disposiciones contenidas en este Reglamento. Son
medidas de seguridad:

l. La suspensién temporal, parcial o totat de obras e instalaciones.
»
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Ik La prohibicién de actos de utilizacién de inmuebles.
. La demolicién parcial o total de obras.
V.  Elretiro de materiales e instalaciones, ¥
V. Cualquiera otra accidn o medida que tienda a gar;ntizar el orden legal y el estado de derecho, ast como evitar

dafios a la imagen urbana de Valie de Bravo.
ARTICULO 10.2.3. Sanclones administrativas

l. Son sanciones administrativas:
a. Laclausura provisional o definitiva, parcial o total, de obras e instalaciones.

La demolicion parcial o total de obras.
El refiro de materiales & instalaciones.
La revocacion de la licencia de construccion otorgadia,
La restauracién a costa del infractor, del deterioro causado a inmuebles catalogados por el INAH.
Las rmultas, atendiendo a la gravedad de Ja infraccidn.

Il Las multas se duplicaran en caso de reincidencia y se podréan aplicar conjuntamente con cualquiera de las sanciones
previstas en los inciscs a, b, ¢, d y e de este articulo.

- @ o 0 g

ARTICULC 10.2.4. Solicitud de suspensién o revocacién de licencias o permisos comerclales

El incurplimiento de la normatividad establecida por ¢l presente Reglamento por parte de un establecimiento comercial, sera
causa de revacacion o suspension de la Licencia Comercial respectiva, dependiendo de la gravedad de |a falta a juicio de la
autoridad competente.

La Direccidon de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Publicos podré solicitar a la Direccion de Geberpacion la
suspension o revocacion de la licencia o permisa comercial correspondiente a un establecimiento, anuncio o puesto
en la via publica, que no cumpla con lo establecido por el presente Reglamento. La solicitud debera ir acompafiada de
un Dictamen de Imagen Urbana que asiente dicho incumplimiento (Dictamen negativo).

ARTICULO 10.2.5. Consideraciones en la determinacion de sanciones
Las sanciones se impondran tomando en cuenta la gravedad de la infraccién y circunstancias del hecho, debiendo considerar.

I. E!grado de alteracion o deterioro causado o que pudiera producirse en los inmuebles o contexto urbano.
ll. La reincidencia del infractor.

ARTICULO 10.2.6. Multas

Se sancionaran con multa, sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal que pudiera emanar de los actos o hechos que las
originaron, Ias siguientes infracciones:

| De 1000 a 5 mil DSMZ, a quienes falsifiquen o alteren los datos de la licencia de construccion expedidar; realicen obras
distintas a las autorizadas, modifiquen el contenido de los proyectos y especificaciones ya autorizadas, sea en forma
total o parcial; o falsifiquen la firna de los perftos que hayan otorgado su responsiva para la licencia de construacion.

. De 1000 a 2500 DSMZ, a quienes inicien cualquier obra de las previstas en el articulo 6.1.1 de este Reglamento, sin
contar con la licencia de construccion comespondiente; construyan obras ruevas que afecten la estructura de inmuebles
colindartes catalogados; consbruyan obras no permitidas o prohibidas; U oculten obra no autorizada.

ill. De 50 a 100 DSMZ, a quienes destruyan areas verde y elementos que Jas conforman; ¥ @ quienes no lleven a cabo las
comectiones ardenadas por la Direccion.

IV. De20a 50 DSMZ, a los propietarios que dejen visibles las instalaciones, tinacos, antenas parabdlicas y otros elementos
gue contaminen y dafien la imagen urbana de ta poblacién, dentro de la zonas 1y 2; a los propietarios gue cologuen
anuncios comerciales y propaganda en contravencion a las nommas de este Reglamento; al perito responsable de obra,
al propietario, al aepositario legal o al resporsable de la ejecucion de una obra, que infrinja las disposiciones de este
Reglamento y las consignadas en la licencia de construccion emitida
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V. De 10 a 50 DSMZ, a quisnes se nieguen a proporcionar infonmacion y acceso al personal autorizado de ja Direccidn,
durante la visitas de verificacién, no cuertten en la obra con copia de los planos autorizados; continGien con la gjecucion
de ocbras con ficencia de construccion vencida; tengan puestos comerciales fiics o semifijos no autorizados; y a los
propietarios y peritos responsables de obra que no atiendan |os requerimientos presentarse ante (a Direccion.

ARTICULO 10.2.7. Responsabilidad de servidores publicos

I. El titular de la Direccidén de Desarrolloc Urbano, Cbras y Servicios Publicos Incurrird en responsabilidad,
sujetandose a las sanciones establecidas por 12 Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del
Estado de México mediante proceso debido ante autoridad competente, en el caso en-que, sin que exista
causa de fuerza mayor o impedimento insalvable:

a. Expida una Licencia de Construccitn, Autorizacion de Anuncio o Autorizacidn de Mobiliario Urbano, sin contar
con el Dictamen de Imagen Urbana respectivo o contando con un Dictamen negativo.

b. No responda a una denuncia popular debidamente recibida.
¢ No resuelva en relacion a una infraccion denunciada al presente Reglamento.

d. No refire un aruncic comercial que incumpla con la nomatividad establacida en este Reglaments, pese a
existir resolucién en ese sentido. :

€. No ejecuts una resoluciin emitida en refacién a una infraccidn al presente Reglamento.

It. El titular de la Oireccidn de Gobernacidn incurriré en responsabilidad, sujetdndose a las sanciones
establecidas por la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estade de México mediante
proceso debido ante autoridad competents, en el caso en que, sin que exista causa de fuerza mayor o
impedimento insalvable:

a. Expida una Licencia Comercial, permiso para la colocacién de anuncio comercial o de puestos en ia
vla pabtica, sin contar con el Dictamen de iImagen Urbana respectivo o contando con un Dictamen
negativo.

b. No suspenda o revogue la Licencia Comercial, el permiso para la colocacién de anuncio comarcial o
de puestos en la via publica, contando con una solicitud debidamente recibida de la Direccién de
Desarrollo Urbano, QObras y Servicies Publicos, acompanada de un Dictamen de Imagen Urbana
negativo que constate el incumplimiento a fa normaltividad establecida por el presente Reglamento,

CAPITULO I
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

ARTICULO 10.3.1. Recurso de Inconformidad

Cuando los interesados se sientan afectados por las resoluciones y actos que dicte la Direccién de Desamollo Urbano, Obras y
Servicios Piblicos u otras dependencias oficiales competentes con motivo de la aplicacién de este Reglamento, o si la autondad
municipal niega una licencia o permiso invocando la aplicacion de las normas de imagen urbana y dictara sus lineamientos pam
su comeccion, a pesar de que el solicitante proponga componentes arquitecténicos u olros permitidos, el afectado podra
interponer &l recurso de inconformidad o el juicio ante el Tribunai de lo Contencioso Administrativo, de conformidad con lo previsto
por &l Cédigo de Procedimientos Administratives del Estado de México.

TRANSITORIOS a

ARTIGULO PRIMERO. E| Presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gacata Municipal
de Valle de Bravo, debidndose publicar iguaimente en la Gaceta del Gobiemo, Peribdico Oficial del Gobiemo del Estado de
Méxice.

ARTICULO SEGUNDO. Se abroga e Reglamento de Imagen. Urbana de Valle de Bravo, aprobado por el Cabildo del H.
Ayuntamiento de Valle de Bravo con fecha 24 de febrero del 2005.

ARTICULO TERCERO. Los asuntos gue se encuentren en tramife al momento de entrar en vigor el presente Reglamento,
se sustanciaran y resolveran conforme a las disposiciones legales anteriores.
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7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

7.2.1 Marco juridico P

Este Plan tiene como sustento legal las disposiciones que rigen al Estado de México en materia urbana,
fundamentalmente su Constitucién Politica y el Cédigo Administrativo en su Libro V, asi como su Reglamento. Al
respecto, se debe mantener su positividad y permanente actualizacion, con el fin de contar con ordenamientos que
respondan a la complejidad de la dindmica de los procesos urbanos y propiciar su efectividad. :

7.2.2. Vigilancia

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia del plan de desarrollo urbano, se plantea el fortalecimiento del
Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecimiento Urbano.

En esta linea de instrumentacion se debera:
» Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestion urbana;

*  Mejorar los sistemas de informacién del desarrollo urbano, con el apoyo de cartografia digital y otras tecnologias
disponibles;

» Fortalecer a los equipos del Gobierno del Estado y de las autoridades municipales encargados de la vigilancia y
el control del desarrollo urbano en el municipio; y

e Aplicar las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del suelo,
previstos en el Cadigo Penal.

o Adecuar el Bando de Policia y Buen Gobiemo, mediante el cual se hagan de conocimiento general de la
" poblacién municipal de Valle de Bravo, los principales lineamientos y la obligatoriedad del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal. i

e Elaborary aplicar los reglamentos Municipales de Imagen Urbana Municipal y Construccion.
7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO
7.3.1. Suelo

El insumo basico para el crecimiento de las ciudades es el suelo. Al respecto, el Cédigo Administrativo del Estado de
México y las disposiciones que lo reglamentan consignan que el gobierno estatal y los gobiemos municipales tienen
un derecho de preferencia para adquirir los terrenos sefialados como reservas para la creacién de zonas y regiones
de crecimiento. Igualmente, la legislacion agraria establece que los gobiernos de las entidades federativas y los
ayuntamientos tienen derecho de preferencia para adquirir los terrenos sefalados como reservas, cuando los
ejidatarios enajenen sus tierras. Para hacer efectivo este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en Ia
ley, en particular modernizar los registros publicos de la propiedad y vincularlos con los registros de planes y
programas urbanos.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales), puedan ejercer en forma 4gil el derecho de*
preferencia.

7.3.2. Obras publicas

La gestion para la construccién de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacion urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra
publica, elevando la calidad en sus fases de gestion, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucién, para lo cual se debera
actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de
acceso a los créditos dispontbles, inclusive internacionales, hasta la gestion de mayores aportaciones federales y
estatales en términos de presupuesto.
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La ofra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesion de la obra publica a particulares, que implica una
retribucion y derechos de explotacion por €l concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccién
de cameteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipagientos urbanos.

Y

7.3.3. Prestacién de servicios piblicos

La prestacién de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, los cuales pueden- asociarse para esta
prestacién cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficiandose asf de economlas de escala y de
aglomeracion, siempre y cuando se cuente con la aprobacidn de la Legislatura del Estado, segun lo prevé el articulo
115 de la Constitucion General de la Republica. Pueden también concesionarios, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitaiiva y mas econdmica de los servicios.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién de los sectores social y privado es fundamental para lograr tos objetivos propuestos en materia de
desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creacion de instrumentos especfficos que permitan la realizacion de
proyectos urbanos y de vivienda. En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestién y administracion
urbana implica, por una parte, continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacidn y simplificacion
administrativa; y por otra, promover la capacitacion tanto de funcionarios publicos como de los profesionales
relacionados con la planeacién y la gestion urbana.

7.4.1. Organlzacién del gobiemo municipal para la planeacion urbana

» Creaciéh de organismos municipales que promuevan en forma integral, entre otros, programas de suelo y
vivienda orientados a ios grupes de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacién y el reciclamiento de
4reas urbanas, posibilitando el incremento de densidades en &dreas cuya aptitud y disponibilidad de
infraestructura lo permitan.

« Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con |a
regulacion y previsiones del Plan de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacién de
exigir, como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia Comercial ¢
de Funcionamiento, por parte de la Direccion de Gobernacion o autoridad competente.

+ Integracidn de una unidad administrativa, dependiente de la Direccién de Desarrolio Urbano y Cbras Publicas
del Gobierno Municipal, que dé seguimiento a las acciones derivadas de la operacién de la normatividad y
lineamientos generales de este Plan de Desarrollo Urbano.

« Establecimiento de procedimientos administrativos que permitan la vinculacion de las areas de catastro,
ecologia, servicios publicos, obras piblicas y desarrollo urbano, con la finalidad de generar acciones
coordinadas y en una perspectiva integral del ordenamiento territorial del municipio.

7.4.2. Concertacion con el sector social y privado
a) Participacién ciudadana

La legislacion en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla la participacion social como
elemento indispensable en la formulacion y operacion de planes y programas. Ello implica el establecimiento de
lineamientas & instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadan(a a estos pracesos. Al efecto
se definen los siguientes instrumentos para promover y estimuiar la participacién ciudadana:

« Llevar a cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrollo urbano a través de medids
masivos y por medio del moblliario urbanc. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes ©
programas, sino también los avances, modificaciones o ampliaciones gue se den a los planes, programas
y proyectos de desarrollo urbano. En particular, dar a conocer a la ciudadania datos precisos sobre el
espacio urbano que habita.

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones
municipales de planeacion de! desarrolio, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en
general, lo que permitira un seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los
proyeclos especificos que estos definan.

« Formular no:mas gue especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente redonocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven
# la participacién en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacién.
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« En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacién y

participacion, para que los ciudadanos participen en la conduccion del desarrollo urbano de sus centros

de poblacion. .

. ] . #

b) Convenios de asociacién y concesiones . s

Se buscar4 incorporar al sector privado en la prestacidn de servicios publicos a través de concesiones, mediante el

disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayoritarios.

La concesidn es un acto jurldico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y
la responsabilidad de prestar un servicio pablico. Segun la legislacion vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios bésicos, deben establecer el objeto de la congesidn, su duracién, las causas ge su caducidad y de pérdida,
los impuestos, productos vy derechos gue se deriven de elia y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben ser sancionados por los correspondientes cabildos v ia Legislatura del Estado.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesion de los servicios publicos a los particulares, es el
riesgo de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentido social, para 1o
cual los términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados.

¢) Convenios con la banca para fa realizacion de proyectos de mejoramiento urbano

Se plantea la promocidn y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que ei Ayuntamiento formule el plan de mejoramiento urbanc y los proyectos ejecutives, y la banca
proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las conslrucciones y acondicionamiento
de los espacios para contar con estacionamientos, éreas de carga y descarga, banguetas anchas y reforestacién.

d) Convenio con los habitantes de la Cabecera Municipal para financiar el mejoramiento de su imagen urbana

Debera incluir especificaciones como la elaboracién, presentacidn y aprobacion conjunta de sociedad y gobierno
del proyecto general, asi la definicion precisa de los compromisos y recursos que se utilizaran para tai efecto.

7.4.3. Concertacion con el sector pablico

Se plantea la celebracion de los siguientes convenios:

a) Regularizacion de lotificacién no auterizada: Convenio con ef Goblemo def Estado de Mexico sobre regulanizacion de
folificacién no autorizada, que tiene como propdsito que fos costos financieros para la realizacién de las obras de
whanizacion y equipamiento faltantes en los asentamientos no autonzados de poblacidn de escasos recLirsos y marginados
existontes en ef municipio, se atienda con una mayor participacidn de las comunidades interesadas y se reduzca ef plazo
de atencidn a sus necesidades.

Estos convenios aplican para aquellas éreas de ocupacion de suelo privado o de origen social que apruebe
previamente el Ayuntamiente, mediante acuerdo de Cabilde, y cuya comunidad, a través de sus representantes
legalmente reconccidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su
terminacion, las obras que establece el Codige Administrativo del Estado de México para un conjunto whbano
habitacional social progresivo asi como los requisitos para reguiarizar su autorizacién.

b) Asociacion en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en aclividades recreativas. Convenio entre .
ejidatarios y los gobiemos federal, estatal y municipal, para Hevar a cabo las obras que permitan ef acceso a los predios y su
habilitacién como espacios recreativo-deportivo y cultural,

¢) Realizacién de obras de urbanizacion y vivienda progresiva: Convenio con la Secretaria de Desarrolle Social
para ejecutar en el municipio el Programa "“Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobierno Federal. Se
trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza exirema podran contar con una vivienda
de tipo progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los
beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizardn que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al
desarrollo de Jas viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor
tiempo posible.
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d) Imagen Urbana: Convenio entre | goblerno municipal y el Centro INAH, Estado de México, para recuperar la
imagen urbana de la Cabecera Municipal.

o) Limites territorialas: Convenio entre el gobierno municipal y el Gobierno del Estado de México, para atender lo
relacionado con la definicidn de limites y la atencidn de las necesidades basitas de las comunidades afectadas
por dicha imprecision. :

i} Capacitacién: Convenio con el Gobierno del Estado de México para promover la capacitacion y asesoria
permanente al personal del municipio de Valle de Bravo, responsable de la conducciony cperacion de su
raspectivo Plan de Desarrollo Urbano.

@) Infraestructura productiva: Establecimiento de convenios con BANOBRAS y NAFINSA, para gestionar recursos
que impulsen la construccion de infraestructura productiva en el municipio.

7.5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
7.5.1. Recaudaclén

Para poder levar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrolto urbano, y realizar acciones
para arientar el crecimiento urbano. Al efecto se deberé:

s Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean
gongruentes con el tamafo de su poblacion, su importancia econémica, y su papel como entidad
receptora de flujos migratorios.

« Promover la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, a modemnizacién de los sistemas
catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento oplimo de los
recursos disponibles asi como de su patrimonic inmobiliario.

« Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por ta obra publica y por los
promotores de conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de caoperacion, colaboracion y mejoras,
crear los instrumentos que permitan que los beneficiarios de la plusvalla por Ja realizacién de obras
publicas y de las obras realizadas por los fraccionadotes, contribuyan al financiamiento del desarrolto
urbano, logrando una distribucion mas justa de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una
vinculacion estrecha entre la Secretaria de Desarrolio Urbano, el Instituto de Informacion e Investigacion
Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), y el catastro municipal.

7.5.2. Creacién y operacién de fondos y fideicomisos

Se propane constituir fideicomisos para la gjecucién de las acciones y proyectos que emanen de esle plan. Los
fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién publica solventes, flexibles y transparentes que deben
operar durante periodes largos para gue los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y
transparente ‘'de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada
gama de acciones.

También se propone el establecimiento de fideicomisos que permitan la adquisicién de predios para la conformacién
de 1a reserva territorial necesaria para albergar de manera ordenada, el crecimiento de la poblacion.

8. EVALUACION

Para evaluar y dar seguimiento a la aplicacién de las estrategias, politicas y normatividad del presente Plan, se
debera integrar la Comision para la Evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Valle de Bravo, la cual
estara encabezada por el Presidente Municipal y se integrara por:

1. Los regidores gue tengan a su cargoe las siguientes comisiones: agua, drenaje y alcantarillado;
alumbrado publico, obras plblicas y desarrollo urbano; y preservacién y restauracion del medio
ambiente.

2 Los directores o titulares de las areas administrativas de: catastro, ecologia, servicios publicos, obras
publicas y desarrollo urbana.

3. El director o representante del programa Pueblos Magicos dentro del gbbierno municipal, durante la
vigencia de este programa.
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El Presidente Municipal, con aprobacién mayoritaria de los integrantes de la Comisidn ya mencionados (miembros
obligatarios), podrd asignar como miembros adicionales de la Comisién,” a directores o representanies de
asociaciones civiles localas interesadas en e! desarrolle urbano, & expertos en alguna materia relacionada con el
desarrollo urbano o a cualquier ofra persona, representante de asociacién civik’'o dependencia, que se considere
pertinente. Asi mismo, estos miembros adicionales podrah ser removidos de la Comision por voto mayoritario de los
miembros obligatorios. De existir empate en alguna votacién, el Presidente Municipal contara con voto de calidad.

A las sesiones de fa Comisién, previa autorizacion o invitacion del Presidente Municipal, podran asistir con voz
pero sin voto, las personas interesadas. ) : .

En relacion con los planteamientos establecidos en el presente Plan, 'a Comision tendra a su cargo la valoracién de
los objetivos logrados, asi como de aquellos que ne lo fueron y 1a identificacion de las causas correspondientes, con
la finalidad de propener estrategias especificas gue permitan la eficaz aplicacion de la normatividad establecida en el
presente Plan, asi como |la concrecion de sus estrategias y politicas generales.

Fungird como Secretario de la Comision el regidor con la comisién de desarrollo urbano, siende su funcion la
moderacién de las reuniones, la redaccién de las minutas y acuerdos de la Comisién, 1a distribucién de éstos entre los
miembros de la Comisién, y su presentacion al H. Ayuntamiento.

La Comisién debera sesionar cada seis meses en sesion ordinaria, con el objetivo de que el seguimiento y evaluacion
del Plan sean oportunos y generen resultados adecuados. Las sesiones ordinarias seran convocadas por el
Presidente Municipal a través del Secretario. Cualguiera de los miembros de la Comisién podra proponer reuniones
extraordinarias, que serén convocadas de la misma forma.

EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacian concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Valle de Bravo y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secrelaria de Desarrolle Urbano, en términos
de lo dispuesto por el articulo 8° de |a Ley General de Asentamientos Humanos y los articulos 5.21 al 5.30 y 5.6 del
Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracitn, fue sometide a un amplio proceso de discusién y consulta ciudadana, realizada del 6
de octubre de 2003 al 21 de noviembre del mismo afio. Fue aprobado en sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento de
Valle de Bravo el dia ___ de agosto de 2008, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los
articulos 5.28 del Cédigo Administrativo del Estade de Meéxico y 29 del Reglamento del Libre Quinto del Cédige
Administrativo del Estade de México. .

Los planos de que consta el presente Plan se encuentran para su consulta en el registro Piblico de la Propiedad; en
la Direccion General de Desarrollo Urbang, Obras y Servicios Publicos del gobierno municipal; en el Registro Estatal
de Desarrollo Urbano, y en las oficinas de las residencias regional y local en Valle de Bravo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:
E-1 Clasificacion del Territorio
E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo
E-2A  Estructura Urbana y Usos del Suelo de la Cabecera Municipal
E-2B  Estructura Urbana y Usos del Suelo de Colorines
E-3 Vialidades y Restricciones
E-4 Programas, Acciones y Proyectos Prioritarios
E-5 Imagen Urbana y Patrimonio Histérico
La Tabla de Normas de Usos del Suelo

El presente Plan sustituye al Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Valle de Bravo, publicado en las Gacetas
del Gobiemo del Estado de Mexico de fecha 22 de abril de 1991, 19 de marzo de 1982 y 23 de marzo de 1993,

Los asuntos que se hayan iniciado al amparo del Plan que se sustituye y que se encuentren pendientes de resolucion,
se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éste.

ANEXO GRAFICO
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