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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE FINANZAS

ENRIQUE PENA NIETO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULC 77 FRACCIONES IV Y XXXV DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR
LOS ARTICULOS 7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLIGA DEL ESTADO DE MEXICO;
Y

CONSIDERANDO

Que uno de los propositos de la presente administracion es dar continuidad a la actualizacién y medernizacion
integral del marco juridico, administrativo e institucional que rigen las acciones del poder publico, para ello se
requieren ordenamientos y disposiciones modernos, actuales, acordes a la realidad social, a partir de las cuales, se
pueda responder con eficacia y eficiencia a las demandas de la poblacion en la entidad.

Que es responsabilidad y obligacién de todos los mexicanos, asi como una exigencia constitucional, contribuir para
los gastos pablices de manera proparcional y equitativa en los términos que dispengan las leyes, ast mismo el articulo
36 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece como obligacion de los ciudadanos de la
entidad ¢l inscribirse en el catastro de la municipalidad para manifestar sus propiedades, y de esta manera contribuir
para el gasto y sostenimiento de los servicios publicos y e! cumplimiento de los programas de caracter social.

Que los municipios como instituciones, estén investidos de personalidad juridica y facultados para manejar su
patrimonio conforme a las leyes que al efecto se establezcan, administraran libremente su hacienda, la cual se
formara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, as/ como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, como es el impuesto predial, que constituye una de sus principales fuentes de
ingresos propios y que para poderse materializar se requiere de una permanente coordinacion con la entidad para
tener informacion actualizada en materia ¢atastral.

Que la actividad catastral en el Estado de México, se entiende como el conjunto de acciones que permite integrar,
sonservar y mantener actualizado el inventario analitico con las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los
inmuebles inscritos en el padrén catastral del Estado, realizadas con apego a este Reglamento, y que se desarrolla
conjuntamente por el Ejecutivo del Estado y por los ayuntamientos, de acuerdo a lo dispuesto por el Coédigo
Financiero del Estado de México y Municipios.

Que de conformidad con ias disposiciones constitucionales y estatales en la materia, la emision de la normatividad,
politicas, lineamientos, asesoria y capacitacion corresponde al Ejecutivo del Estado, a través del instituto de
Informacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de Mexico (IGECEM) y la administracion y desarrolio de
las actividades catastrales que deben ser realizadas por los ayuntarnientos en su ambito de competencia.
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Que el desarrolle de Ia iriforrnacién € investigacién catastral se rige por los Sistemas y Servicios Nacionates y
Estata_les de Estadistica v de lr?formacit_sn Geogr;fica, en cumplimiento de los objetivos de integrar los inventarios

autoridades fiscales municipales de las bases para la determinacion equitativa, proporcional y justa de las
obiigaciones tributarias sobre la propiedad inmabiliaria alos ciudadanos mexiquenses.

Que mediante acuerdo de! Ejecutivo del Estado, publicado en el peridico oficial "Gaceta del Gobiemno” el 7 de enero
de 2004, fue expedido el Reglamento del Tltulo CQuinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
-denominado “Del Catastro”, con el propésito de regular las funciones y actividades en materia de catastro, para dar
continuidad al cumplimiento de Io que disponen los ordenamientos federalas y estatales en esta materia.

Que para la actualizacién y modemizacidn permanente de las disposiciones catastrales, Ios representantes

catastro y en su caso la aprabacién de las propuestas de reformas y adiciones consideradas procedentes al presente
Reglamenito.

Que se otorga la certeza y seguridad juridica a ios ciudadanos del Estado, ya que el contenido de las reformas y
adiciones al Reglamento del Titulo Quinto del Coédigo Financiero del Estado de México ¥ Municiplos, denominado
“Del Calastro”, establecen una vinculacién ¥ congruencia técnica con las propuestas formuladas para actualizar
dicho Cddigo.

Que las modificaciones al presente Reglamento, permitiran facilitar a operacién catastral en los ayuntamientos,
mediante ta mejora de la sistematica juridica v la adicién de diversos articulos que contemplan los siguientes
aspectos:

* Inclusidn de diversos conceptos y disposicionss del Libro Décimo Cuarlo del Cédigo Administrativo del Estado
de México, recientemente expadido ¥ que abroga la Ley de Informacién Geografica, Estadistica y Catastral
del Estado de México.

* Establecer fas definiciones de las tipologlas de construccion, que a propuesta de varias auloridades
catastrales se considers necesarlo incluir en la Tabla de Valores Unitarios.

+ Considerar la existencia de riesgos geolégicos e hidrometeorclégicos para la delimitacién de dreas
homogéneas y para la actualizacisn de los valores unitarios de suelo aplicables en esas zonas de riesgo,

* En materia de valuacion catastral, se modifica el parametro del frente minimo de los inmueblas a 3.50 metros
lineales debido a las recientes autorizaciones de conjuntos urbanos de Desarrcile Urbano y Vivienda; asi
mismo se modifica el término "Ultimo mantenimiento” por el de “dltima remodelacion” para efectos de
determinar el factor de edad de las edificaciones.

* Modificacién de los plazos para informar a los ayuntamientos y al Colegic de Netarios sobre los registros de
especialistas en valuacién inmobiliaria realizados en el Instituta y aquellos que se encuentren sancionados.

» Otorgar a los ayunlamientos la facullad de revisisn y validacidn de los avallos que practiquen los
especialistas en valuacién inmobiliaria y cuando identifiquen inconsistencias graves en |os datos o resultados
de los dictamenes, lo haran saber al IGECEM Para gue en su casc, se apliguen las sanciones que
correspondan.

* Modificaciones de la regulacién de los requisitos que deben cumplir los especialistas en valuacién inmobiliaria
para su registro o renovacion, asf como de las sanciones aplicables, derivado de las experiencias adquiridas
durante el primer afio de participacion de estos profesionistas.

Que con fundamento en las antericres consideraciones, es necesario modificar el Reglameanto del Titulo Quinto del
Codigo Financiero del Estado de México ¥y Municipios, denominado “Del Catastrd”, a efecto de continuar cumpliendo
y observando fas disposiciones aplicables en materia de catastro, en beneficic de los habitantes del Estado.

En merito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DEL TITULO
QUINTO DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS,
DENOMINADO “DEL CATASTRO”

ARTICULO UNICO.- Se reforman los articulos: 2 en sus fraccionses Vi y XI5 en su segundo pamafe: 8 primer
péarrafo y fracciones I, Il Ill, IV y V; 10; 48 primer pérrafo; 50; 53; 0 prirmer y segundo parrafos de la fraccién £ 61
fraccién | en sus parrafos segundo, tercero ¥ cuarto; 88 fraccion Il y segundo parrafo; 69 fraccién VI; 73; 75; 78, 79,
80 fracciones VIl y VI, y 82 fracciones | y I, se adiciona un segundo parrafo al 27; las fracciones Iil y iV al 43; 1a
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fraccion IV al 44 y las tipologlas de construccién EC4 y EL3 al 48 del Reglamento de! Titulo Quinto del Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios Denominado “Del Catastro™, para quedar en los siguientes términos:

Articuto 2- ...
I aVv...

Vl. LIGECEM.- Al Libra Décimo Cuarto del Codigo Administrativo del Estado de México, denominade “De la
Informacitn e Investigacion Geografica, Estad(stica y Catastral del Estado de México™.

Vil -a Xl ...

XIl. Valuacidn Catastral.- A la actividad catastral que se reflere a la determinacion del valor catastral de los inmuebles,
aplicando estrictamente las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la Legislatura
y las normas, lineamientos y procedimientos establecidos en este Reglamenito y el Manuat Catastral.

Articulo 6.- ...
. a VIl ..

Las politicas, lineamientos, formatos y procedimientos a que se sujetara el desarrollo de las acciones enunciadas, se
establecen en ei Manual Catastral, publicado en ef periddico oficial *Gaceta del Gobierno”,

Articulo 8.- Ademas de las acciones que les sean instruidas por el Director General del IGECEM y las funciones
establecidas en el LIGECEM y en otras disposiciones juridicas aplicables en materia de catastro, los delegados
regionales tendran a su cargo las siguientes:

I. Aplicar las normas, procedimientos, metodologias y criterios establecidos para la ejecucién de los programas que
se establezean para la captacidn, recopilacion, revision, integracion y procesamiento de la infformacitn geografica
catastral y estadistica catastral,

Il. Proporcionar asesorfa y capacitacion al personal de las unidades administrativas municipales ancargadas del
desarrollo de las actividades en materia catastral, y diagnosticar la aplicacion de la normatividad en el desarrollo
de los procesos técnicos y administrativos a su cargo;

Il. Captar, recopilar, revisar, integrar y procesar los datos, documentoes, informes, propuestas y respaldos en medios
electronicos de almacenamiento generados por los municiplos en materia catastral, conforme a los
requerimientos y en los términos establecidos en el LIGECEM, este Reglamento, el Manual Catastral y demas
disposiciones juridicas aplicables;

IV. Operar, controlar y resguardar adecuadamente el acervo de informacién geografica catastral y estadistica catastral
en el centro de consulta ubicade en la Delegacion a su cargo;

V. Participar en las reuniones que en materia catastral, se promuevan en los &mbitos de Gabierno Federal, Estatal y
Municipal, cuando ¢! IGECEM asf o convenga, en el ambito de su competencia;

Vi a VIL ..

Articulb 10.- El IGECEM enviar4 a los ayuntamientos copias de los avallios gue se realicen conforme al articulo
anterior y de los documentos que acredite la propiedad, dentro de los 15 dias habiles siguientes a su expedicion o
fecha de recepcion, a efecto de actualizar el padrén catastral municipal.

Articulo 27.- ...

Los cambios, bajas y reasignaciones de claves catastrales se realizaran conforme a las politicas y procedimientos
que para tal efecto se establecen en el Manual Catastral.

Articulo 43.-....
. all..

Ili. Considerar la existencia de los riesgos geologicos e hidrometecrolagicos, en los casos y conforme a las politicas y
procedimientos que al efecto se establezcan en el Manual Catastral;

IV. Los planos de los poligonas qua delimiten los regimenes de propiedad ejidal y comunal, de conformidad con los
registros de autoridad competente.
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Articulo 44 -
L. all ..

. La existencia de los riesgos geolégicos e hidrometecrolégicos, en los casos y conforme a las politicas y
precedimientos que al efecto se estabfecen en &l Manual Catastral.

Articulo 46 - Las bandas de valor se identifican por un cédigo integrado por tres caracteres numéricos, que deberan
asignarse consecutivamente a partir del numerc 300.

Articulo 48 -

Uso: ESPECIAL E
CLASE: BARDA c
CATEGORIA: MUY ALTA (PERFIL METALICO) 4

Estructura basica: Cimiento de mamposteria o zapatas corridas, muro a media altura de {abique, block o piedra
labrada aparente, castillos y cadenas de concreto armado.

Instalaciones: No tiene.

Acabados: Aparente o aplanado en dos caras con mortero cemento arena, castillos y cadenas aparentes, sellador o
pintura de buena calicad,

Herrgria: Elementos modulares de hierro forjado ¢ tubulares y estructurales de fierro colado, varios calibres,
terminade en esmalte.

Cerrajeria y vidrierfa: No tiene

Muebles: No tiene.

Carpinteria: No tiene.

Instalaciones especilales: No tiene.

Uso: ESPECIAL E
CLASE: PAVIMENTO L
CATEGORIA: ALTO (ESPECIAL O SIMILAR) 3

Estructura basica: Pavimento as el conjunto de capas de material seleccionado que reciben en forma directa las
cargas del transito y las transmiten a los estratos inferiores en forma disipada, proporcicnando una superficie de
rodamiento; se compone de: sub-base; impide que al agua de las terracerias ascienda por capilaridad y evitar que el
pavimento sea absorbido por la sub-rasante. Debera transmitir en forma adecuada los esfuerzos a las terracerias.
Base: es la capa que recibe la mayor parte de los esfuerzos producidos por los vehiculos y los transmite en forma
adecuada a las capas inferiores; la carpeta de concrete hidraulico es la Parte superior det pavimento rigido que
proporciona la superficie de rodamiento. Es elaborada con material pétrec seleccionado y cemento Pértland
dependiendo del tipo de pavimento que se va a construir, s requieren |las siguientes caracteristicas en los materiales
que componen el concreto: cemento. Son recomendables fos tipos | y Il, con contenidos significativos de silicato
tricicico, médulo de finura alto y composicién qufmica uniforme. Grava de alta resistencia mecdnica, estructura
geclogica sana, bajo nivel de absorcién, buena adherencia, de tamafio pequefio y densidad elevada. Arena bien
graduada, con poco contenido de material fino plédstico y médulo de finura controlado, Agua: Reguiere estar dentro de
las normas establecidas. Aditivos: Es recomendable emplear alguno o una combinacién de los aditivos quimicos:
superfluidificantes y retardantes; otros materiales como son las fibras de polipropileno, fibras de acero, las fibras
metalicas fibercon acero que se utilizan para el refuerzo de conereto hidraulico, y para sustituir ef acero de refuerzo
convencional en pisos y pavimentos lo refuerzan proporcionandole una gran resistencia al agristamiento,
fragmentacion, astillado.y desgaste por abrasién, asi como una mayoer resistencia a las fuerzas de tensién y de
flexién. Generalmente se presenta en centros comerciales e industrias.

Instalaciones: Sanitaria: Instalacion para linea de desague, incluye trazo, excavacion, cama de asiento, red de tubo
de albafal y registros con brocal y rejillas. Eiéctrica: Instalacién con acometidas a salidas de ifuminacién, podra incluir
instalaciones adicionales o accesorios como centros de carga, tableros, cajas de conexién, canalizaciones,
alimentadores, contactos y autobatastros con aditivos metalicos.

Acabados: Martelinade. Endurecido, se modifica con martelina. Cepillado. Se cepilla la superficie antes de que
fragle. Si el cepillado es superficial, se utiliza un retardante devastado, Lavado. Se lava la superficie con un chorro de
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agua para exponer el agregade grueso; proporcionamiento de fibercon; aplicaciones cantidad kg./m3; pavimentos de
concreto para carreteras de 60 a 78 kg./m3.

Muebles: No tiene.

Carpinteria: No tiene.

Instalaclones especiales: Para suministro y distribucion de energia eléctrica.

Articulo 50.- Los ayuntamientos deberan elaborar las propuestas de modificacién, actualizacién ¢ creacion de areas
homogéneas, bandas de valor, manzanas, codigos de clave de calle, nomenclatura y valores unitarios de suelo y
construcciones, durante todo el ejercicio fiscal, apegandose a io dispuesto en los articules 195, 196, 1986 Bis v 188 Bis
del Codigo, asi como en este Reglamento y el Manual Catastral y solicitar al IGECEM la revision técnica de las
propuestas y de los soportes técnicos que sustenten las actualizaciones, a efecto de garantizar la homogeneidad v 1a
congrugncia técnica de ta informacion catastral en el estado

Articulo 53.- El IGECEM enviara a los ayuntamientos los expedientes integrados por los catalogos de movimientos
de valores unitarios de suelo, de valores de calle, de manzanas, de claves y nombres de calle (nomenclatura) y
mediante oficio la opinién técnica correspondiente, durante los primeros siete dlias del mes de septiembre de cada
afio, a efecto de que los Ayuntamientos integren el proyecto municipal de Tablas de Valores Unitarios de Suglo v
Construcciones aplicables en su respectiva jurisdiccion territorial,

Articulo 60.- ...

|, El factor de frente {FFe} demerita el valor catastrai de aquellos inmuebles cuya longitud de frente sea menor a 3.50
metros lineales, y serd el resultado de dividir la longitud del frente del predio de que se trate entre la constante
equivalente a la longitud de frente minima establecida en los crdenamientos juridicos aplicables en esta materia,
conforme a la siguiente formula:

FFe = Fe/3.50

Tratandose de inmuebles cuya longitud de frente sea mayor de 3.50 metros lineales, se aplicara 1,00 como.
factor de frente.

Articulo 61.- ...
[

Para determinar e| factor de edad de la construccién se requiere conocer ademas del pariodo transcurrido desde
la construccién inicial o Gitima remodelacién realizada, el nimero de afios de vida econdmica o vida Util de la
edificacidn, que es variable dependiendo de la tipelogia de construccidn que comresponda al inmueble de que se
trate, asimismo el coeficiente de demérito anual es variable y esta en funcién de los mismos elementos, como se
indica en el siguiente cuadro:

oS DE | COEFICIENTE
TIPOLOGIAS DE CONSTRUGCION %[:_:It DEM%%TO
ANUAL
HA1 |HA2 |HA3 [EB1 |ED1 | EG1 | EL1 16 0.02667
w1 a2z |w,e (iF1 |Ec2 [ep2 |Ec2 |EE1r [EF2 JEL2 20 0.02000
Het |[HB2 [HB3 [HC1 |HC2 [HC3 [cAt |caz |cas |is1
w2 |3 lisz |1 |2 |k3s |oar |oa2 [aE1 | EAf 40 0.01000

EA2 |EC3 |EC4 |EH3 | EN EJ2 K3 EL3

HD1 | HD2 |HD3 {CB1 |CB2 |CB3 |IC1 IC2 IC3 IH3
IL1 QB3 |QC1 jQC2 |QC3 |QEz2 | QF QF2 | QG3 | aH1 60 0.00867
QHZ | QH3 | QN QK2 | EH4 |EK3 |EK4

HE1 |HE2 jHE3 JCC1 jCC2 JCC3 |ID 1D2 HIDS |IH4
IM2 Qn Q2 QI3

70 . 0.00571
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HE1 | HF2 [HF3 | HG1 |He2 | Hes [cot1 [epz [cps [ce
Ce2 [cEs foau1 |a2 [aLs -

80 . 0.00500

Donde:;

FEC ..

ACI = Namero de afios de |a edificacion desde la construceion inicial o altima
. ‘remodelacion realizada.

CDA

En caso de que el numero de afios de |2 edificacidn desde Ia construccidn inicial o Glitima remodelacion realizada,
sea mayor al nimero de afios de vida econdmica o vida util que le corresponde atendiendo a la tipologia
asignada, se aplicara 0.60 como factor de edad de la construccidn,

I a . ..
Articulo 68.- ..
L oall..

lll. Documento que acredite el grado académico de especialidad o maestria en valuacion inmobiliaria, 6 constancia
que acredite que se encuentra estudiando, en este ditimo caso, el IGECEM expedira un registro condicionado.

V. aX. ..

£l IGECEM expedird por una sola ocasién el registro condicionado, con vigencia maxima de seis meses, siempre y
cuando el aspirante cumpta con lo que establece |a fraccién X de este articulo.

Articulo 9.- ...
. aV. ..
V1. Documento que acredite el grado académico de especialidad o maestria en valuacion inmobiliaria.

Articulo 73.- Et IGECEM publicars anualmente en |a "Gaceta del Gobierno® dentro de los primeros 15 dias de cada
afio, el padron de especialistas en valuacion inmebiliaria con registro vigente; asi mismo, informara trimestralmente
durante los primeros 15 dfas de los meses de abril, julia ¥ octubre, a los ayuntamientas y al Colegic de Motarios, los
registros reglizados durante el trimestra, asi como los nombres de los especialistas que se encuentren sancionados ¥
el periodo de la sancién.

Articulo 76.- Los especialistas en valuacion inmobiliaria registrados, podran en cualquier tiempo, solicitar al IGECEM
0 al Ayuntamiento la informacion sobre valores unitarios de suelo ¥y construcciones u otros alementos estrictamente
técnicos que requieran para el desempefio de sus funciones, debiendo acreditar al interés juridica del propietario o
poseedor del inmueble. El IGECEM sdlo dard contestacién a las consultas gue le formulen sobre situaciones reales ¥
concretas.

Articulo 78.- Los especialistas en valuacian inmobiliaria estan obligados a proporcionar al IGECEM, copia de Ios
avalluos catastrales que realicen, que deberan contener los datos técnicos requeridos para actualizar el registro
alfanumérico, en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir de la fecha de su emisién,

El IGECEM revisara semestralmente mediante seleccion alealoria, los avalios que practiquen los especialistas en
valuacién inmobiliaria, a efecto de verificar que fueton elaborados conforme a las politicas, normas, formatos,
papeleria, metodologla y procedimientos establecidos en este Reglamento y en el Manual Catastral y los remitira a
los respectivos ayuntamientos para su revision, validacién y en su caso, 1a actualizacion del padrén catastral
municipal.

La citada seleccion aleatoria se realizard con un Intervalo de confianza de 95% y un error maximo permitido de 5%,
por lo que el tamafio de la muestra se determinara mediante la aplicacion de |a siguiente férmula:

(Z)’N
(Z)* Jf2_
x{l—m)
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Donde:

n = Tamano de la muestra

Z = Nivel de confianza (1.96 valor en tablas)

N =Tamano de ia poblacién
_ Numero de avaltos entregados en tiempo
- Ntimero total de avaltios

e = Error méximo permitide

Cuando el Ayuntamiento detecte alguna inconsistencia considerada como grave, lo informara al IGECEM dentro de
los ‘¢inco dias siguientes contados a partir de |a fecha de recepcion, a efecto de que se determine fo condicente.

Articulo 79.- Los avallios catastrales que practiquen los especialistas en valuacién inmobiliaria registrados, tendran
vigencia durante el afio calendario correspondiente a la fecha de su emisién.

Articulo 80.- ...
. a\Vvl ..

VIi. Emitir un avaltto con alteraciones, omisionas o deficiencias y su resultado presenta notables diferencias respecto
al valor base obtenido en las revisiones realizadas por el IGECEM o el Ayuntamiento;

VIil. Divulgar informacidn confidencial o reservada en términos del LIGECEM;

Articulo 82.- ..

i. Apercibimiento por escrito, cuando su conducta se apegue a ia indicada en las fraccionas |, Il y [V del articulo 80
de este Reglamento,

. Suspensién temporal durante un periodo de tres meses, cuando su conducta se apegue a la indicada en la
fraccion |1l del articulo BO de este Reglamento;

. av. ..

TRANSITORIOS
PRIMERO - Publiquese el presante Acuerdo en el periédico oficial "Gaceta del Goblerno®.
SEGUNDC.- El presente Acuerdo entrard en vigor el dia primero de enero del aflo dos mil seis.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los veintidds
dias del mes de diciembre del afic dos mil cinco.

SUFRAGIQ EFECTIVO. NO REELECCION

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADC DE MEXICO

LIC. ENRIQUE PENA NIETO
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

DR. VICTOR HUMBERTO BENITEZ TREVINO
{RUBRICA}.



Pagina 8 "GACETADEL GOBIERNO" 27 de diciembre del 2005

ENRIQUE PENA NIETO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCION XXXV DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS
7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que la presente administracion se propone modernizar y actualizar de manera permanente e integral &l marco juridico
que norma la actuacién de gobierno, a efecto de cumplir cabalmente con sus atribuciones legales, eh un marce de
respeto absoluto a las instituciones y al estado de derecho, 10 que permitira otorgar justicia, equidad y certidumbre
juridica al desarrollo de las funciohes administrativas a cargo de los servidores publicos estatales y municipales, con
¢l enfoque de satisfacer las necesidades y demandas de la poblacién mexiquense, sin perder de vista la multiplicidad
de sus candiciones socioecondmicas y politicas.

Que de conformidad con las disposiciones constitucionales y estatales en materia de catastro, la emisién de la
normatividad, politicas, lineamientos, aseseoria y capacitacién comesponde al Ejecutivo del Estado, a través del
Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM) v la
administracion y desarrolio de las actividades catastrales a los ayuntamientos.

Que el desarrollo de |a informacién e investigacién catastral se rige por Ilos Sistemas y Servicios Nacionales y
Estatales de Estadistica y de Informacion Geografica, en cumplimiento de los objetivos de integrar los inventarios
inmobitiarios en las respectivas jurisdicciones temitoriales de los municipios del Estado, mediante la instrumentacion
de programas de trabajo para una adecuada ejecucion de las actividades catastrales que se llevan a cabo en los
ayuntamientos, lo que permite proveer a las autoridades fiscales municipales las bases para la determinacion
equitativa, proporcional y justa de las obligaciones tributarias sobre la propiedad inmobiliaria de los ciudadanos de |a
entidad.

Que mediante acuerdo del Ejecutive del Estado, publicado en el periédico oficial *Gaceta del Gabierno” el 3 de enero
de 2005, fue expedido el Manual Catastral del Estado de México, para efecto de establecer las politicas, lineamientos
y procedimientos para el desarrollo de las diversas actividades operativas en materia de catastro, y de esta manera
apoyar a las autoridades catastrales municipales a dar cumplimiento pleno a lo dispuesto en los ordenamientos
federales y estatales en la materia,

Que después de un afo de vigencia del Manual Catastral y derivado de su permanente consulta y aplicacion, las
autoridades catastrales municipales observaron la necesidad de adecuar y agregar algunas politicas, lineamientos o
procedimienios para mejorar y hacer més expedita la atencién al publico usuario y el desarrollo de las actividades a
SU encargo.

Qe para atender las necesidades de adecuar lo establecido en el Manual Catastral, las autoridades catastrales
municipales, el Instituto de Informacion e Investigacién Geografica, Estadistica v Catastral del Estado de México
(IGECEM) en coordinacién con el Instituto Hacendario del Estado de México (IHAEM), integraron la Comisitn
Tematica en Materia Catastral con el propdsito de revisar y analizar las politicas, lineamientos o procedimientos
establecidos en dicho ordenamiento, mismas que en su momente fueron consideradas procedeantes.

Que dicha Comision Temdtica en Materia Catastral se integré con servidores publicos municipales de las siete
regiones hacendarias del Estado, participando representantes de los municipios de: Apaxco, Atizapan de Zaragoza,
Aflacomuico, Axapusco, Coacalco de Berriozébal, Cocotifldn, Cuautitlan, Cuautitian Izcalli, Chiautla, Chicoloapan,
Ecatepec de Morelos, Jilotzingo, Jocotitlan, Lerma, Malinalco, Melchor Ocampo, Metepec, Morelos, Otumba,
Otzoloapan, Santo Tomas, Tejupilca, Tenancingo, Teoloyucan, Teotihuacan, Tianguistenco, Toluca, Valle de Chalce
Solidaridad y Zacazonapan, quienes se reunieron para analizar los diversos apartados que conforman el Manual
Catastral det Estado de México, los cuales fueron consensuados y votados favorablemente.

Que dicho documento otorga certeza y seguridad juridica a los ciudadanos de Estado, ya que el contenido de las
modificaciones y adiciones propuestas al Manual Catasiral establecen plena vinculacién y congruencia técnica con
las disposiciones del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México ¥ Municipios denominado “Del
Catastro” y su Reglamento.

Que las propuestas de modificacion y adicidn al Manual Catastral, permitiran eficientar fa atenciéon al pablico, y en
general, mejorar la administracion y operacién catastral en los ayuntamientos, mediante Ia inclusién de adiciones y
adecuaciones a la redaccién y contenido de los diversos apartados que lo conforman, principalments respecto a lo
siguiente:
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« Se adicionan diversos apartados del Libro Décimo Cuaro del Codigo Administrativo del Estado de México,
recientemente expedido, en sustitucidn de la Ley de Informacion e Investigacion Geogréfica, Estadistica y
Catastral del Estado de Méxica.

s Seincorporan y ajustan algunos apartados con respecte al marco juridico de Ja actividad catastral.

« Se relacionan de manera especlfica los servicios catastrales que presta el municipio, a efecto de otorgar
claridad a los usuarios en la materia.

s Se incorpora la inmatricutacién administrativa como documente para acreditar la propiedad o posesion del
inmueble para integrarse al expediente respecto a la prestacion de varios servicios.

+ Se incorporan los apartados que establecen los lineamientos técnicos y juridicos para |a reasignacidn y bajas
de ¢laves catastrales. ’

« Se adiciona como requisito para la practica de levantamientos topogréficos catastrales, la presentacién del
ultimo recibe de pago del Impuesto Predial.

« Se clarifica el procedimiento para la practica de levantamientos topograficos catastrales, cuando los
colindantes fueron notificados en términos del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
México, y alguno de ellos o todos, no se presentan el dia de la diligencia.

» Se establece que los resultados de la determinacidn aritmética de los factores de mérito o demérito para el
terreno, se obtendran con cinco cifras decimales y se modifican las cifras contenidas en los ejemplos
vigentes.

+ En materia de valuacién catastral, se madifica el parametro del frente minimo de los inmuebles a 3.50 metros
lineales y se redefine la metodologia para determinar el rea inscrita de un predio, lo que permitira demeritar
en menores niveles el valor catastral de los inmuebles.

s Se clarifica la redaccion de los métodos directo e indirecto para efaborar las propuestas de actuaiizacion de la
Tabla de Vaiores Unitarios de Construcciones.

+ Se mejora la redaccién en los procedimientos para la subdivision de areas homogéneas que propician la
creacian de una nueva drea, asimismo se incorpora el procedimiento para la reclasificacion.

+ Se acota que para los casos de éreas homogéneas que cuenten con menos de S0 predics o estén
clasificadas como de equipamiento o especiales, para efecto de integrar las propuestas de actualizacion de
los valores unitarios de suelo, no se requerirad de los soportes técnicos documentales respecto a operaciones
comerciales efectuadas o en oferta,

+ Para efecto de integrar los expedientes de las propuestas de actualizacion de las tablas de valores unilarios,
por tipo de movimiento, se simplifica notablemente |la presentacién sobre los formatos que se deben requisitar
y los soportes técnicos a presentar.

+ Se mejoran alguncs aspectos del apartado relative al procedimiento de homologacion de valores unitarios de
suelo incorporandose un nuevo aparlado para establecer el de homologacion de valores unitarios de
construceion.

Que con fundamento en las anteriores consideraciones, es necesario adecuar el Manual Catastral del Estado de
México, a efecto de mejorar sustanciaimente la prestacion de servicios y la generacién de los productos que se
elaboran en las areas eslatales y municipales de catastro, mediante la observancia de las disposiciones aplicables en
la materia, en beneficio de los habitantes del Estado de Méxice. '

En merito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE MODIFICA
EL MANUAL CATASTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

ARTICULO UNICO.- Se reforman, adicionan y derogan diversos apariados, politicas, lingamientos y procedimientos
del Manual Catastral del Estado de México, para quedar en los siguientes términos:
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CONTENIDO
PRESENTACION
I
1. Asignacién, baja y reasignacién de clave catastral
fIE a v
V.
Vi ava
V.5. Procadimlento de homologacidn de valores unitarios de suslo.
V.6. Procedimiento de homologacién de valores unitarios de construceion.
V. a VIl....
PRESENTACION

En términos de lo dispuesto, en lo conducente, por el Libro Décime Cuarto del Coédigo Administrativo del Estado de
Mexico, por el Tiulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México ¥ Municipios denominade “Del Catastro”, Vi
por el Reglamento de Titulo Quinto de! Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios; el Instituto de
Informacién e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral def Estado de México (IGECEM), autoridad estatal en
la materia, establece en el presente Manual las politicas y lineamientos generales, asf como los procedimientos
técnicos y de indole administrativo a ios que deberd atender fa generacién de informacion, investigacidon v el
desarrollo de la actividad catastral en el teritorio del estado, que desde 1998 fue transferida del Estado a los
Ayuntamientos que conferman la entidad.,

Los ayuntamientos como autoridades operativas en materia de informacién e investigacién catastral, tienen las
facultades y obligacicnes que los ordenamientos juridicos aplicables les conflersn, es por ello que el IGECEM,
considerando la evolucion y modernizacion de las herramientas para procesar la informacidn, médiante la expedicién
del presente Manual actualiza las politicas, lineamientos y procedimientos que reguian las actividades operativas en
materia de catastro.

Los ordenamientos jurldicos que norman y facultan el marco de actuacion de los Gobiernos Estatal ¥ Municipal en el
desarrolio de las actividades en materia catastral, son los siguientes:

+  Constitucién Politica del Estado Libre y Soberanc de México.
« Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.

« Codigo Administrativo del Estado de México, Libro Décimo Cuarto, “‘De la Informacion e Investigacion
Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México”.

«  Cdbdigo Civil para el Estado de México.
» Ley Organica Municipal del Estado de México.

» Ley de Responsabilidades de de los Servidores Pdbiicos del Estado de México y Municipios.



27 de diciembre del 2005 "GACETADEL GOBIERNO" Pigina 11

« Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio n el Estado de Mexico.

« Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios Denominado “Del
Catastro”.

« Manuai Catastral del Estado de México.
» Manual de Normatividad Geogréfica.
« Planes Municipales de Desarrollo Urbano.
« Bandos Municipales.
En e! ambito federal:
« Ley Agraria.
« Reglamento de la Ley Agraria.

I. ATENCION AL PUBLICO Y CONTROL DE GESTION PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS Y EXPEDICION
DE CERTIFICACIONES Y CONSTANCIAS

11. OBJETIVO

Proporcionar al personal que interviene en estas actividades catastrales, las bases téchicas administrativas
necesanas para llevar a cabo, de mansra ordenada, 1a prestacién y la emisién de cedificaciones y constancias de
documentos relacionadas con la informaciéon que obra en los archivos documentales y en el Padron Catastral;
asimisma, proporcionar los conocimientos necesarios que les permita orientar y asesorar a las persaonas fisicas y
morales sobre los tramites y requisitos que deberan cumplic para acceder a cualquier servicio o producto en materia
catastral en los dos Ambites de gobiemo.

1.2. MARCO JURIDICO

Articulos 5 fraccion 1, 21, 22 y 23 del Reglamento del Titulo Quinte de! Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios.

1.3. POLITICAS GENERALES
ACG001 a ACG005.- ...

ACGCO06.- Para el otorgamiento de productos, cerificaciones o constancias de identificacion catastral,
invariablemente deberan cubrir los siguientes requisitos:

. Formato de solicitud requisitada.
. |dentificacion oficial del solicitante, quien deberé acreditar el interés juridico.
. Pago comrespondiente por el servicio o producto solicitado.

ACGO007 a ACGO03.- ...

ACGC009.- En caso de que la autoridad catastral cuente con cartografia en medios digitales, 1a certificacion de plano
manzanero se plasmara dentro del formato que contenga la representacion gréfica del inmueble de que
e trate, que debera contener fas medides y colindancias, superficie, orientacion y el nombre de las
vialidades que en su caso colinden con ¢l inmueble; y la tira marginal debera ilustrar la imagen
institucional, el croquis con la ubicacién dentro de la manzana a la que pertenezca, clave catastral, la
leyenda de la certificacion, numero de recibo del pago del servicio, fecha de la expedicién, nombre,

- firma y cargo de los responsables de la elaboracion y autorizacion; y sello del drea catastral.
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ACGCO10 - ..

ACGCO11.-  Cuando en la recepcion de la documentacion proparcionada por el solicitante se defecte que es
insuficiente o presente alguna incongruencia o inconsistencia, que impida ia expedicién de la
certificacién o constancia requerida, no se recibira sl trémite, informandole al solicitante los motivos
correspondientes. Una vez recibido el tramite, y fuesen detectadas alguna omision o inconsistencia, se
emitira un comunicado oficial en un plazo no mayor a siete dias naturales, exponiendo las razones por
las cuales no es posible emitir el documento o plang solicitado. :

ACG012 a ACG013.- ...

ACGCD14. Los servicios catastrales que presta el Ayuntamiento son:

« Inscripcidn de inmuebles en el padron catastral

» Registro de allas y modificaciones de construcciones.

+ Actualizacién del padrén catastral derivada de subdivision, fusisn, lotificacion, relotificacién,
conjuntos urbanos y meodificacién de linderos, previa autorizacidn emitida por la autoridad
competente.

* Actualizacion al padron catastral derivada de cambios t&cnicos y administrativos.

» Asignacion, baja y reasignacion de clave catastral.

» Cenriificacion de clave, valor catastral y plano manzanero.

* Constancia de identificacion catastral.

» Verificacion de linderos,

» Levantamiento topografico catastral.

I. 4. PROCEDIMIENTO

1. a7 ..

Il. ASIGNACION, BAJA Y REASIGNACION DE CLAVE CATASTRAL

II.1. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de la actividad catastral en los ayuntamientos, ias normas,

lineamientos técnicos y juridicos para la asignacion, baja y reasignacion de claves catastrales, lo que les permitirg

identificar, inscribir y registrar los inmuebles ubicados en su jurisdiccion territorial; e integrar, controiar y actualizar de
manera homogénea el inventario analitico de la propiedad ralz del Municipio y por agregacién el padrén catastral def

Estado.

11.2. MARCO JURIDICO

1.3. POLITICAS GENERALES

ACCO01.- La asignacién, reasignacion y baja de claves catastrales ¢s responsabllidad de la autoridad catastral
municipal, quien debera limitar ¢ ejercicio de esta funcién a predios ubicados dentro de su jurisdiccién
territorial y conforme a los procedimientos eslablecidos en ei presente manual.

ACCO002.- La clave catasiral es Unica, irrepetible ¥ permanente en toda la entidad y no debera modificarse, salvo
en los £asos previstos para la reasignacion.
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ACCO003.-

ACCO004.-

Testimonio notarial.
Contrato privado de compra-venta, cesion o donacion.
Sentencia de |a autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

Manifestacién de adquisicion de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de
inmuebles, autorizada por autoridad fiscal respectiva y el recibo de page correspondiente.

Acta de entrega, cuando se trate de inmuebles de interés social.

Cédula de contratacién de la Comisidn para ia Regularizacidén de ia Tenencia de la Tierra o del
Institute Mexiquense de ia Vivienda Social (IMEVIS).

Titulo, certificado o cesién de dereches agrarios ¢ comunales.

Inmatriculacién administrativa.

Ortofoto escala 1:10,000 {con delimitacién de zonas catastrales).
Graficos generales escala 1:5,000.

Amplificacion fotografica escala 1,2,500.

Plano catastral escala 1:1,000 y 1:500 (carpeta rmanzaners).

Registro alfanumérico del Sistema de Gestién Catastral.

Catdlogo de manzanas del Sistema de Gestion Catastral.

Planos de conjuntos urbanos y de lotificacion o relotificacién en su caso.
Planos de condominios, plano de sembrado, reglamento, memoria, en su caso.

Planos de subdivisiones, fusiones o afectaciones en su caso.

Graficos con la delimitacién de dreas homogéneas.

ACCD05.-  Las causas por las que se podra dar de baja una clave catastral son ias siguientes:

Fusién de predios.
Afectacion total del inmueble por la ejecucion de obras plblicas.
Alta de una manzana debido a ta saturacion de predios de la manzana crigen.

Cuando la clave original es incorecta respecto de la ubicacion fisica det inmueble.

Para el caso de inmuebles por los gue se han efectuade pagos de Impuesto Predial, adquisicidn de
inmuebles u otros derechos, que por alguna de las razones antes sefialadas se tienen que dar de baja,
las claves catastrales originales quedaran inhabilitadas para su reutilizacion por un periodo de 5 afios,
para no confundir la contabilidad de los gravamenes.

ACCO0086.- La reasignacion de ciaves catastrales procedera en los siguientes casos:

Cuando el inmueble se localice en una manzana que ha sido saturada en el nimero de claves
permitidas (mas de 99).
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» Cuando ef inmueble se localice en una manzana que se subdividis por la apertura de una vialidad.

¢ Cuando el inmueble se encuentra en una manzana que es necesario subdividir por la ampliacion o
creacion de una o varias dreas homogéneas nuevas.

+ Cuando |a clave registrada no corresponda a la localizacién fisica del inmueble.

En todo caso, |a reasignacion de clave debera hacerse del conocimiento del propietario o poseedor del
inmueble, mediante notificacion o comunicado oficial.

I.4. PROCEDIMIENTO
a). a g)...
lll. LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES

lil.1. CBJETIVO
(.2, MARCO JURIDICO

Articulos 8 fraccidn VNI, 17, 21, 22 fraccion V y 37 del Reglamento det Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios,

ll.3. POLITICAS GENERALES
LTON1.-
+ Elformato de “Solicitud de levantamiento topografico catastral” debidamente requisitade.

= El formato de “Reiacion de colindantes”, con los domicilios correspondientes dentro del territorio del
Estado de México, a efecto de realizar el trdmite de notificacin. :

« Original y copia del documento que acredite la propiedad o posesidn que puede ser cualesquiera de
los siguientes:

o Testimonio notarial (Escritura Pablica).

o Contrato privado de compra-venta, ¢esién o donacion.

o Sentencia de |a autoridad judicial que haya causadg ejecutorié.

o Manifestacién de adquisicion de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de
inmuebles autorizada por la autoridad respectiva y el recibo de pago correspondiente.

o Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de interés social.

o Cédula de contratacién que emita ia Comisidn para la Regularizacion de ia Tenencia de la
Tierra (CORETT) o el Instituto Mexiquense de la Vivienda Social (IMEVIS),

o Tituwlo, certificado o cesidn de derechos agrarios o comunailes.

o Inmatriculacién Administrativa. -

+ Certificacion de clave catastral, emitida por autoridad competente.
»  Croquis de localizacién del inmueble.

+ Presentar copia de la identificacién personal oficial o del autorizado mediante.
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LT002.- a

LT006.-

LTO07 - ...

LTOO8.-

LT009.- a

LT018.-

LTO19.- a

« Carta poder o repregentacion legal para realizar el tramite.
« Ultimo recibo de pago del Impueste Predial.
« Pago del servicio conforme a la tarifa vigente.

LT005 - ...

Los alcances administrativos son:

« Aclarar las medidas de las colindancias, tomando como base la documentacion correspondiente y el
resultado de las medidas que arrgje ef levantamiento.

« Proporcionar a la ciudadania y dependencias publicas y privadas un servicio confiable para los fines a
gue haya lugar,

= Actualizar la cartografia catastral.

+ Dar certidumbre al propietario en cuanto a las colindancias y superficie del predio.

También debera verificar que la clave catastral del pradio sea la correcta, en ¢aso contrario © cuando no
cuente con ella, la autoridad catastral municipal debera asignar la clave catastral definitiva y en su caso

emilir la certificacién correspondiente y remiiir ei expediente para ei subsecuents proceso catastral.
LTO017.- ..

Cuando los colindantes hubiesen sido notificados en términos del Codige de Procedimientos
Administrativos del Estado de Méxica y alguno de ellos o todos no se presentasen, se deberd reprogramar
la diligencia, y si se diera el casc gue nuevamente no asistieran los colindantes, se reprogramara por
tercera ocasion y en casc de no presentarse nuavamente, se procederé a elaborar el acta circunstanciada
&nh la que se hard mencién de este hecho de la siguiente manera: “El C. ........, colindante de la orientacion
...... . no se encuentra presente, no obstante haber sido notificada canforme a derecho”, y se atendera la
diligencia del levantamiento topografico con la presencia del solicitante, debiendo firmar el acta con la
participacion de dos testigos de asistencia.

LT030- ...

Il.4. PROCEDIMIENTO ...

n.4.1. alil43. ..

IV. VALUACION CATASTRAL

.1 a IV.

2, .

Iv.2. POLITICAS GENERALES

VCI001 -...
vCl002.-

Ei Valor del tereno se obtiens por el producto de la superficie dei predio, el valor unitario de suelo
aplicable de acuerdo con el area homogénea o banda de valor en donde se localiza el inmueble y los
factores de meérito o de demérito que sean aplicables, conforme a la siguiente expresion:
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VCI003.-...

IV.4. PROCEDIMIENTO

IV.4.1. VALUACION CATASTRAL DEL TERRENO

PRIMERO.- a SEGUNDO.-...

TERCERO.- Obtener las dimensiones del lote base correspondiente al drea homogénea donde se ubica el

inmueble, que representa al prototipo de cualquier area homogénea, definido por la siguiente
expresion;

CUARTO.- ldentificar en las tablas de valores unitarios de suelo aprobadas por la Legislatura las dimensiones del

lote base y compararlas con las dimensiones del inmueble en estudio, para definir los factores de
demérito por fondo y por drea, en su casc aplicables.

QUINTO.- a SEXTO.-...
IV.4.1.1. FACTORES DE MERITC O DE DEMERITO PARA EL TERRENO

Para efectos de la determinacion aritmética de los factores de mérito o demeérito para el terreno, en todo caso ios
resultados de las férmulas aplicables se obtendran con cinco cifras decimales.

1.

FACTOR DE FRENTE (FFe)

El factor de frente es el indice que califica un terreno, considerando su dimensién de la colindancia con la calle de
su ubicacion, demeritandolo cuando su longitud sea menor a 3.50 m y se determina aplicando la siguiente
expresion:

FFe = Fe / 3.60
Procadimiento:

1. Qbtener la longitud del frente (Fe) del terreno expresada en metros lineales.
2. Obtener el factor de frente (FFe) correspendiente, dividiendo la longitud del frente del predio {Fe) entre la
longitud de frente minima (3.50 m).

Para todo inmueble cuya longitud de frente sea mayor a 3.50 m. se aplicard como factor de frente 1.00000,

Para todo inmueble cuya longitud del frente varie de 0.01 m hasta 1.75 m se aplicard como factor de frente
0.50000.

En ningun caso, el factor de frente aplicable podra ser inferior a 0.50000.

EJEMPLOS:
De: 0.01 m a 175m Factor 0.50000
De: 1.80 m Factor 0.51428
De: 2.00 m Factor 0.57143
De: 225 m Factor 0.64285
De: 242 m Factor 0.69143
De: 250 m Factor 0.71428
De: 280 m Factor 0.82857
De: 3.00 m Factor 0.85714
De: 3.50 m en adelante Factor 1.00000

2. FACTOR DE FONDO {FFo}

El factor de fondo es el indice que califica a un terrenc cuando la longitud del fondo, expresada en matros lineales,
considerado como la medida perpendicular trazada a partir del frente, hasta el punto més alejado del predio, presenta
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una dimensién mayor 2 la del fendo base carrespondiente al drea homogénea de ubicacion del inmueble de que se
trate, y se determina aplicando la siguiente expresion:

EJEMPLOS:
Datos: Fondo del ote: 45,73 m.l. Fondo base: 35.00 m.l.
Formula: FFo = 060 + {(FoB / Fo ) X 0.40)

FFo = 0.80 + {(35.00/ 45.73) X 0.40)

FFo=0.60+0.765 X 0.40

FFo=0.60+ (.30614

FFo = 0.80814
Datos: Fondo del lote: 63.35m.l Fondo base: 20.00 m.l.
Férmula: FFo = 0.80 + ({(FoB / Fo) X 0.40)

FFo = 0.60 + ({20.00 / 63.35) X 0.40)
FFo =060 +0.316 X 0.40

FFo = 0.80 + (.12623

FFo= 072623

3. FACTOR DE IRREGULARIDAD (FI)

EJEMPLOS:
Datos: Superficie del terreno: 465.00 m* Area inscrita; 403.50 m*
Férmula: FI=0.50+({Al/2)/5P)

Fl = 0.50 + ({403.50/ 2) / 465.00)

Fl = 0.50 + 201,75 / 465.00

Fl=0.50+(.43387

Fl = 0.83387
Datos: Superficie del terreno: 551.70 m® Area inscrita: 473.80 m*
Férmula: Fi=0.50+ ((Al/2)/8P)

Fi=0.50 + ({473.60/ 2} 1 551.70)

Fl = 0.50 + 236.80 / 551.70

Fl=0.50 + 0.42921

F! = 0.92921
Datos: Superficie del terreno: 829.45 m’ Area inscrita: 509.30 m?
Férmula: Fl=0.50 + ((Al /2 }/ SP)

Fl=0.50 + ((509.30 / 2) / B29.45)

Fi=0.50 + 254.85 / 829.45

Fl = 0.50 + 0.30701

F! = 0.80701
Datos: Superficie del terreno: - 372845 m? - Areainscrita: 74.55 m?
Férmula: FI = 0.50 + ((Al / 2)/ SP)

Fl=0.50 +((74.55/2)/3,728.45)
Fl=0.50 + 37.28 / 3728.45

Ft = 0.50 +0.00999

Ft = 0.50999
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4. FACTOR DE AREA (FA) -

El factor de area demerita a un inmuable cuando su superficie es mayor a la del area base del drea homogénea de
ubicacién del inmueble de que se trate, y se determina mediante la siguiente expresidn:

EJEMPLOS:
Datos:

Férmula:

Datos:

Férmula:

Datos:

Férmula:

Datos:

Férmula:

Superficie del terrenc: 806.50 m?

FA = 0.70 + ({(AB / SP) X 0.30)

FA = 0.70 + ((800.00 / 805.50) X 0.30)
FA =070+ 1.117 X 0.30

FA=0.70 +0.335

FA=1.03538 = 1.00000

Superficie del terreno: . 215.00 m?

FA = 0.70 + (AB / SP) X 0.30)
FA = 0.70 + ((750.00 / 215.00) X 0.30)
FA = 0.70 + 3.488 X 0.30

FA = 0.70 + 1.046

FA=1.74851 = 1.00000

Superficie del terreno: 4,826.74 m*

FA = 0.70 + {{AB / SP) X 0.30)
FA = 0.70 + ((1,000.00 / 4,826.74) X 0.30)
FA = 0,70 + 0.207 X 0,30

FA =0.70 + 0.06215

FA = 0.76215

Superficle del terrenc: 197, 418.55 m®

FA=0.70 + {(AB / SP) X 0.30)

FA = 0.70 + {10,000.00 / 197,418.55) X 0.30)
FA =0.70 + 0.0507 X 0.30

FA =0.70 + 0.01519

FA = 0.71519

5. FACTOR DE TOPOGRAFIA (FT}

EJEMPLOS:
Datos:

Férmula:

Datos:

Férmula:

Fonde del inmueble: 56.87 m.l.

FT = 1.00—((H/2)/Fo)
FT = 1.00 — ((3.48 /2) / 56.87)
FT = 1.00 - 1.74 / 56.83

FT = 1.00 — 0.03059

FT = 0.96941

Fondo del inmuebla: 2342 ml

FT=1.00-{(H/2)/Fo)
FT =1.00 ~ {{4.50/2) / 23.42)
FT=1.00-2.26/23.42

FT = 1.00 - 0.09607

FT = 0.90393

Area base:

Area base:

Area base:

Area basa:

Altura:

Altura:

900.00 m?

750.00 m*

1,000.00 m?.

10,000.00 m?

3.48m.l

450 m.l.
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Datos: Fondo del inmueble: 80.00 m.l. Altura: 330 m.L

Férmula: FT=1.00—((H 72}/ Fo)
FT=1.00—((3.30/2)/80.00)
FT = 1.00 - 1.65/ 80.00
FT = 1.00 —0.02062

FT = 0.97938
Datos: Fondo del inmueble: 22.90 m., Altura; 6.55m.l.
Férmula; FT=100-(H/2)/Fo)

FT=1.00 - {(B.55/2)/22.80)
FT=1.00-3275/22.90

FT =1.00-0.14301

FT = 0.85699

6. ...
IV.4.1.2. GRAFICOS DE TERRENOS

1. GEOMETRIA

1a. a 1.b, ..
2. FRENTE DE UN PREDIO

La longitud del frente de un predio es el dato que determina la aplicacion del factor de frente, cuando es menor a 3.50
metros lineales, y se define como la distancia expresada en metros lineales, de la colindancia con la vidlidad de
acceso. Normalmente se trata de Iineas rectas aunque en algunos casos se presentan lineas curvas o bien una
combinacion de rectas y curvas.

Cuando un inmueble presente mas de un frente, se considerara como tal en forma oficial como su principal acceso,
en caso contrario, tamar como frente el que se tenga asentado en el sistema de informacion catastral.

EJEMPLOS

3. FONDO DE UN PREDIO

La longitud del fondo de un predic es el dato gque determina la aplicacion del factor de fondo, cuando es mayor a la
registrada como fondo base del drea homogénea de ubicacién y se define como fa distancia expresada en metros
lineales trazada a partir del frente en forma perpendicular al punto més alejado del mismoe,

Cuando se-presente un predio en esquina, el fondo del mismo serd la perpendicular trazada a partir del frente de la
calle donde tenga su acceso principal, hasta el punto mas alejado.

Cuando se trate de un predio que contenga dos frentes no contiguos en forma paraleta o casi paralela, o mas de dos
frentes no contiguos, el fende del mismo seré la perpendicular trazada a partir de! frente de la calle donde tenga su
acceso principal, hasta el punto mas alejado.

Cuando se trate de un predio que cuenta con mas de dos frentes no contiguos a mas de dos calles, el fondo del
mismo se considerara como fa distancia trazada en forma perpendicular a partir del frente de la calie donde presente
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su acceso principal al punto mas alejado del mismo. En caso que el predio presente acceso reglamentade en mas de
una calle, se tomara como fondo del mismo, el registrado en el sistema de gestion catastral.

EJEMPLOS

4, AREA INSCRITA DE UN PREDIO

El 4rea inscrita de un predio, constituye un dato necesario para determinar el factor de irregularidad y se define como
la maxima superficie determinada en forma de uno o maximo dos rectangulos, trazados a partir del frente o de
cualquiera de los lados, considerando siempre puntos interiores o colindantes del lote. )

En caso de que los inmuebles tengan forma de paraielogramos regulares, el drea inscrita debera corresponder al area
total del predio.

Cuande algun predio presente forma irregular, el area inscrita ‘calculada no debera comprender la totalidad de su
superficie, esla se dividira en dos 0 mas fracciones; una y hasta dos regulares en forma de rectangulos cuya suma se
denominard area inscrita y el resto de |as fracciones se denominaran areas no regulares.

EJEMPLOS

5. TOPOGRAFIA DE UN PREDIO
5.a. a 5b. ..

6. POSICION DE UN PREDIO DENTRO DE LA MANZANA
IV.4.2. VALUACION CATASTRAL DE LA CONSTRUGCCION
PRIMERO.- a3 QUINTO.-...

IV.4.2.1. FACTORES DE MERITO Y DE DEMERITC PARA LA CONSTRUCCION

1. FACTOR DE EDAD (FEC)

— COEFICIENTE
TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION G'Sg%?ﬁ DEMDI'EERITO
ANUAL
HA1 | HAZ | HAS | EB1 JED1 |EGT |EL1 | 15 0.02667
a1 Az 11A3 |IF1 | Ecz |ebz |EG2 | EE1 |EF2 JEL2 20 0,02000
HB1 | HBz | HB3 | HC1 |HC2z |HC3 |CA1 | CA2 |CA3 | 1B
B2 Jmes lis2 |m w2z | k3 laat {aaz |oEt |EAT 40 0.01000

EA2 |EC3 |EC4 |EH3 |EN EJ2 IK3 EL3

HD1 |HD2 | HD3 |CB1 |CB2 |CB3 jICt IC2 IC3 IH3
IL1 QB3 |QC1 | QC2 | QC3 |QE2 |QF1 | QF2 fQG3 | QH1 60 0.00667
QH2 | QH3 §QN QK2 | EH4 | EK3 | EK4
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HE1 | HE2 | HE3 |cc1 Jccz [cca [0t |2 [iD3 |iH4
: 70 0.00571
M2 jan a2 a3
HF1 |HF2 |HFs | Hot |#G2 [hes ot Jepz [cps | cEr
80 0.00500
cez |ces |ou1 Jaz [aus

2. FACTOR DE GRADO DE CONSERVACION (FGC)

3. FACTOR DE NUMERO DE NIVELES (FN)

EJEMPLOS:
Datos: NUMERO DE NIVELES: 4
Férmula: FN = 1.00 + (NN — 2) X 0.002)
FN = 1.00 + ((4 — 2) X 0.002)
FN = 1.00 + 2 X 0.002
FN = 1.00 + 0.004
FN = 1.00400
Datos: NUMERO DE NIVELES: 9
Formula FN = 1.00 + (NN — 2} X 0.002)
FN = 1.00 + ((9 — 2) X 0.002)
FN=1.00+7 X 0.002
FN = 1.00 + 0.014
FN = 1.01400
Datos: NUMERO DE NIVELES: 23

Férmula:  FN = 1.00 + {(NN — 2) X 0.002)
FN = 1.00 + (23 - 2) X 0.002)
FN = 1.00 + 21 X 0.002
FN = 1.00 + 0.042
FN = 1.04200

Para determinar el valor catastral en un edificio, si este esta constituido por diferentes bloques asociados a diferentes
tipologias (usos, clases y categorias), se deberd aplicar el valor unitario de construccién que a cada unidad le
comresponda de conformidad con la tabla aprobada y para efectos de premiar a cada unidad de! edificio en estudio por
el factor de numero de niveles, se aplicara a todas las unidades el factor determinado para la totalidad de niveles
existentes, conforme a la formula general establecida.

IV.4.3. VALUACION CATASTRAL DE CONDOMINIOS

Iv.4.3.1. DEFINICIONES

IV.4.3.2. MODALIDADES DE CONDOMINIOS
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Por su estructura, los inmuebles en condominio se constituyen en tres medalidades: horizontal, vertical ¢ mixto.

IV.4.3.3. DOCUMENTACION SOPORTE

1. a 10....

IvV.4.3.4. VALUACION CATASTRAL DE UNIDADES CONDCMINALES

1a4. ..

§. EJEMPLOS:

DATOS GENERALES

ANIALISIS DE SUPERFICIES

DESGLOSE DE CONSTRUCCIONES COMUNES
SU?ERFICIES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

SUPERFICIES DE CONSTRUCCION PARA CADA UNIDAD
La construccion privativa es asignable a todas las unidades condominales del condomini rﬁjxto; y a partir del cuadro
“Desglose de Construcciones Comunes”, para determinar las superficies de construccion comun para cada unidad se

multiplicara la correspondiente superficie de ta construccion o instalacién comun, por el indivise asignade a cada
unidad, conforme se indica en el siguiente cuadro: :

VALORES CATASTRALES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION PRIVATIVA PARA CADA UNIDAD

¢

VALCRES CATASTRALES DE CONSTRUCCIONES COMUNES PARA CADA UNIDAD

Existen dos formas de catcular el valor catastral de cada una de las construcciones comines que corresponde a cada
unidad condominal; la primera, a partir del cuadro "Desglose de Construcciones Comunes”, se multipticara el valor
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total de cada construccién comin por el indiviso que corresponde & cada unidad, como se ilustra en el cuadro
siguiente:

La segunda forma, a partir del cuadro de “Superficies de Construccion para Cada Unidad”, se multiplicaran las de
construcciones comunes por el valor unitario de cada construccién comdn calculada en el cuadro "Desglose de
Construcciones Comunes”. La variacién en los resultados es minima, debido fundamentalmente al redondeo de las
superficies calculadas mediante el indiviso de cada unidad condominal. .

VALORES CATASTRALES TOTALES PARA CADA UNIDAD

V. ACTUALIZACION DE AREAS HOMOGENEAS, BANDAS DE VALOR, VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

V.1, a Vvi..
V.3. POLTICAS GENERALES
VUSYCO001.- a VUSYCO014.-...
VUSYCO016.-
Método Directo: Determinacién del valor catastral unitario de construccion de cada uno de los
prototipes, mediante el célculo del costo de ejecucién para cada una de las tipologias aprebadas por
la Legislatura del Estado, considerando los insumos que requiere cada tipologla.
Método Indirecto: Determinacién del valor catastral unitaric de construccion de cada uno de los
prototipos, mediante la consulta de los precios publicados en revistas especializadas, referidas a
cada una de las tipologias aprobadas por la Legislatura del Estado, o bien, mediante la opinién por
escrito de expertos en la materia.
VUSYCO016.-..
V.4. PROCEDIMIENTO
1. a 2...
3.
a). a b). ...
¢). Cuando en pare de la superficie del poligono que conforma el area homogénea de origen se detecte ¢ se
autorice un cambic en el uso de suelo o se modifique & nivel socioeconomico de la poblacidn y en
consecuencia el valor unitario de suslo se incrementa en una diferencia proporcional mayor o igual a un
© 259% respacto del valor vigente en el drea de origen.

d}. Cuando en pare de 1a supetficie del poligono que conforma el area homogénea de origen, se presentan
fandmenos geolbgicos o hidrometereolégicos gue sean reconocidos por 1a autoridad competente y que
inhiban el crecimiento o decrementen los valores unitarios de suelo, como los casos que en el terreno se
presenten una o varias de las siguientes caracter{sticas:

« Fracturas o grietas.
¢ Hundimientos.

+ Remocién de suelo en masa.

+« Cavernas.
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* - Minas de materiales pétreos.
+ Zonas de inundacién o pantanosas.

+ Escurrimientos acufferos naturales superficiales.

4Bis.  Procede la reclasificacion de un drea homogénea, -en sus codigos de uso o nivel de jerarquizacién, cuando

en la totalidad del poilgono que la conforma se observen cambips tangibles en sus caracteristicas
predominantes gue le dieron origen, principalmente respecto al uso del suelo, régimen de propiedad, indice
sociclégico de su poblacién, densidad de construccion o en la existencia, calidad y dispenibilidad de
servicios publicos, infraestructura ¢ equipamiento.

a). Para areas homogéneas con hasta 500 predios inscritos, el nimero de soportes documentales que deberan
acompafar a la propuesta, serd como minimo de 5 (cinco) operacionas comerciales efectuadas ¢ en oferta.

b). Para areas homagéneas con 501 y hasta 1,500 predios inscritos, el nimers de soportes documentales que
deberan gcompariar a la propuesta, serd como minime de 10 (diez) operacionas comerciales efectuadas o
en oferta.

c). Para dreas homogéneas con mas de 1,500 predios inscritos, el nimero de soportes documentales que

deberdn acompafiar a la propuesta, serd como minimo el equivalente al 1% del nimero de predios
existentes, de operaciones comerciales efectuadas o en oferta.

En los casos de dreas homogéneas que cuenten con menos de 50 predios o correspondan a clasificaciones de
equipamiento o especiales no se requerird de los soportes documentales antes enunciados.

6. a 13...

14.

Para la asignacién del lote base por area homogénea, se determinaran ei area, frente y fondo bases, mediante
el siguiente procedimiento;

a). Cuando el area homogénea en estudic se integre por una sola manzana, se debe considerar |a informacion
de las superficies de terreno de por lo menos el 50% de los predios que la conforman con posicion
intermedia, el 4rea base sera la superficie que con mayor frecuencia se presents en los predios
considerados. Se procedera de igual manera para el frente base y fondo base.

b). ...

15. a 21. ..

22,

Los tipos de movimientos para actualizar los catélogos de valores unitarios de suelo (dreas homogéneas), de
valores de calle (bandas de valor), de manzanas y de calles, pueden ser altas, bajas y cambios, y se codificaran
en los formatos correspondientes como tipo de movimiento a, b y ¢ respectivamente.

Para efecto de integrar los expedienies de |as propuestas que en cada caso corresponda, se deberan requisitar
los formatos y presentar los soportes técnicos que se requieren, conforme se indica en Ia siguiente simbolagia y
cuadros por tipo de movimiento:

En los tres tipos de movimientos, es decir, altas, bajas y cambios, los formatos y soportes 1écnicos, segun se
requieran, tienen la siguiente simbologia:

FORMATOS:

1. Propuesta de valores unitarios de sualo, dreas homogéneas y bandas de valor.
2. Manifestacion de area homogénea urbana o rastica, segin el caso.
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3. Movimientos al catalogo de valores unitarios de suelo (areas homogeneas).
4. Movimientos al cataloge de manzanas.

5. Movimientos al catalogo de valores de calle (bandas de valor).

6. Movimientos al catalogo de calles.

7. Muestreo de operaciones comerciales.

SOPORTES TECNICOS:
8. Estudio para la determinacion del lote base.

. Planos digitalizados u ortofotos.
10. Fotografias. ’

22.1. Para los movimlentos de altas (a):

Altas Formatos Soportes técnicos
12345 87 8 9 10

1. De area homogénea por subdivision o
nuevos desarrollos Al M| A | e | o| A| A A A

2. De bandas de valor por existir elementos
que la justifiquen, por cambio de zona
catastral o por ampliacién de la longitud de | A Ale | A A A
la banda

3. De manzanas por subdivision, cambio de
clave, cambic de zona catastral, nuevos
desarrollos, existencia en grafico y omision | A A (o | A .
en el catdlogo

4  De calles por apertura de vialidades,
nuevos desarrollos, cambio de zona
catastral o existencia en grafico y estan| A A - A .
omitidas en el catalogo

A .- Obligatorio. .- Opcional, se presentara s6lo cuando el movimiento lo amerite.

22.2. Para los movimientos de bajas (b)

Bajas T3 :ornlato: T ssoportesgtécnic:g

1. De &rea homogénea por fusion alalalalelela N N
2. De bandas de valor por no existir

elementos que Ia justifiquen, por cambio N alalele A .

de zona catastral

3. De manzanas por fusion, cambio de
clave, cambio de zona calastral, existe
en grafico y/o en el catdlogo y| 4 A| e | o] A A
fisicamente no existe. i

4. De calles por clausura de calles o
inexistencia en el municipio. A A | A A

A .- Obligatorio. ».- Opcional, se presentara sdlo cuando el movimiente lo amerite.
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22.3. Para los movimientos de cambios (¢)

. Formatos Soportes técnicos
Cambios 1234|567 ] 8 ) 10
1. De area homogénea respecto a cambio de
valor o reclasificacion del area A | A | A A . » A
2. De &rea homogénea respecto de cambio de
nombre o lote base A (A A A
3. De bandas de valer por cambio de valor A A A R
4. De bandas de valor por cambic nombre de
calle, cambio de tipo de vialidad, cambio de
codigo de calle y cambio de area| A A |e A
homogénea
5 De manzanas por cambioc de drea
homogénea A A e A A
6. De manzanas por cambic de tipologia
predominante de construccion A A A
7. De calles por cambio de nombre de calle y
cambio de tipo de vialidad A A A

A .- Obligatorio. «.- Opcional, se presentara sélo cuando el movimiento lo amerite.

Los formatos para la integracion de las propuestas de actualizacién de los valores unitarios de suelo son los

i iantoas-
DYUIT TG,

Propuesta de \;alores Unitarios de Suelo, de Areas Homogéneas y Bandas de Valor.- ...

ManHestacion de Area Homogénea Urbana.- ...

Manifestacién de Area Homogénea Rustica.- Registra las caracteristicas y atributos que definen al 4rea
homogénea, el formato diseftado por el municipio, debera contener la informacion y el orden siguiente:

N—\—\—\_\ﬂ—h—\—\_‘é
Co@NOmRELND 2SO

e B e

Municipio.

Localidad.

Colonia.

Denominacion del area.

Cédigo.

NUmero del drea.

Clasificacion.

Régimen de propiedad.

Motivo de la manifestacion.

Tipo de movimiento.

Caracteristicas del drea homogénea.

Cultivos en fa region y vegetacion predominante.
Crianza de especies en Ja region.

Especies forestales.

Caracteristicas del suelo.

Configuracién topografica.

Tipos de vlas de comunicacion en la regidn.
Poblados importantes y su distancia en relacién al drea homogénea.
Lote tipo.

Firma de la autoridad catastral.
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Movimientos al Catélogo de Valores Unitarios de Suelo {areas homogéneas).-...
Movimientos al Catalogo de Manzanas.- ..

Muestreo de Operaciones Gomerclales. ..

Movimientos al Catalogo de Calles.- ...

Movimlentos al Catalogo de Valores de Calle (bandas de valor).-. ...

24, a 25. ...

V.5. PROCEDIMIENTO DE HOMOLOGACION DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
1a2, ..

3. ..

Obtenido el factor de homologacion de cada uno de los inmuebles de la muestra, se debera aplicar de forma directa al
valor del terreno, .obtenido mediante el método residual, en su caso, y se llegara al valor comparable de terreno
mediante |a siguiente expresion:

-

8. Calculado el valor por metro cuadrado de cada uno de los inmuebles de la muestra, se procede a calcular la media
de los mismos a partir de a siguiente expresion:

- Sumade todos los valores de los Inmuebles de la muestra
B Numero de inmuebles de fa muestra

Donde p=media
6. ..
7. ..

El valor homologado, seré el que sirva de referencia para actualizar el valor unitario del drea homogénea en estudio,
el cual debera ser presentado al IGECEM con la propuesta relativa del érea homogénea gue corresponda.

En los casos en los que existan bandas de valor en un area homogénea en la que se actualizd el valor unitario de
suelo mediante la aplicacion del procedimiento anterior, el valor unitario de la banda debera actualizarse aplicando la
variacion porcentual resultado de la actualizacion del valor del drea homogénea.

V.6. PROCEDIMIENTQ DE HOMOLOGACION DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

4. Parala actyalizacitn de los valores unitarios de construccion mediante cualquiera de los métodos directo
o indirecto, se debera wutilizar informacién actualizada y contemporénea, es decir, sin exceder de tres
meses de diferencia en las fechas de edicion o publicacion, aun cuande provenga de diversas fuentes
¢OMO son los presupuestos para aplicar el método directo o los catalogos de precios en publicaciones
especializadas o documentos que contengan las opiniones de especialistas en la materia, para el caso de

aplicar el indirecto.

2. Para efectos de calcular los valores unitarios, deberan. agruparse los datos que corresponden a tipologias
que por uso, clase y categorla guardan similitud en su destino, disefio de espacios y estruclura, a las que
se denominarin de linea, que son las habitacionales, comerciales, naves industriales, equipamiento
escuelas, equipamiento hospitales y equipamiento hoteles.
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3. Por separado, se estudiaran las tipologias complementarias y especiales como son las albercas, bardas,
canchas, cobertizos, elevadores, silos, cisternas, tanques elevados, estacionamientos y pavimentos,
entre otros.

4. independientemente del método empleado, sea el directo o indirecto, para actualizar los valores unitarios
de construccion se consideraran los siguientes procesos:

Vi a Vill. ...

Recopitacion de informacion de diversas fuentes, relacionando la facha del estudio, descripcion de
la edificacién, precic unitario, costos indirectos, utilidad del constructor y localizacién geografica de
la fuente analizada.

Clasificacion y calificacion de los datos recopilados, estableciende la analogia con la tipologia
constructiva aprobada vigente. )

Determinar un costo unitario de referencia, eliminando del precio el importe de los costos indirectos
y de |a utilidad del constructor.

Propercionarle un peso especifico al costo unitario, atendiendo a |a diferencia de las caracteristicas
descritas por la fuente respecto a las de la tipologia aprobada, incrementéndolo o disminuyéndolo
segun cotresponda,

Pasar el costo a tiempo presente y {rastadar 2 la localidad destino, el costo de la localidad origen
citada en la fuente.

Obtener el valor unitario ajustado, multiplicandolo per un factor de sobre costo que atenders a la
clase y categoria que corresponda.

Obtener la tendencia media mediante el uso de la estadistica en su aplicacién de correlacion y la
grafica de ia curva correspondiente para las tipologias de linea y en los casos de las tipologias
complementarias vy especiales, se determinara el promedio de los valores unitarios de tas muestras
obtenidas.

Integrar fa tabla de los valores unitarios catastrales que comesponden a cada una de las tipologias -
aprobadas por |a Legislatura.

TRANSITCRIOS

PRIMERC.- Publiquese el presente Acuerdo en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”.

SEGUNDO.. £l presente Acuerdo entrara en vigor el dia primero de enero del afio dos mil seis.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los veintidds
dias del mes de diciembre de! afo dos mil cinco.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

LIC. ENRIQUE PENA NIETO
(RUBRICA}.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNC

DR. VICTOR HUMBERTOQ BENITEZ TREVINO

(RUBRICA).



