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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

DECRETO MUMERO 78.- POR EL QUE SE MODIFICA EL PLAN DEL
CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE GUAUTITLAN IZGALLI,

SUMARIO: EXPOSICION DE MOTIVOS.
DICTAMEN.

PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICC DE CUAUTITLAN
IZCALLL

“2002. 600 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DEL REY POETA ACOLMIZTLI NEZAHUALCOYOTL"
SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ARTURO MONTIEL ROJAS, Gobemador Constitucional del Estado Libre y Soberanc de México, a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien aprobar lo siguiente:
BECRETO NUMERO 78

LA H. “LIV" LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO

DECRETA:

ARTICULO UNICO.- Se aprueban e introducen al Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Cuautitian lzcalli, Mexice,
cuya dltima version fue publicada en el periodico oficial “Gaceta del Gobierno” el 18 de junio de 1993, las modificaciones que
tienen por objeto:

I Incorporar 461.36 hectareas con el fin de disminuir las presiones de asentarientos humanos irregulares e invasionas
existentes en terrenos ejidales que presentan baja praductividad agricola, considerando que tales terrenos han adquirido
importancia estratégica para e desarrclio urbane de Cuautitian zcalli, al ofrecer ventajas para ocupacién planeada y
ordenada;

II. Actualizar las cifras de poblacion, a fin de dictaminar las necesidades actuales y futuras de suelo, vivienda, agua potable,
drenaje, electrificacion, vialidad y equipamiento urbano, de acuerdo a los resultados preliminares del censo de poblacion y
vivienda 2000 del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica;

lll. Regular y ordenar el crecimiento urbano y definir una estructura urbena adecuada, a fin de permitir un mejor
aprovechamiento de los equipamientos ¢ infragstructura, atendiendo a las necesidades de 1a poblacion actual y futura;

IV. Determinar los limites de las areas urbanas y no urbanizables;

V. Conformar distritos habitacionales, comerciales, de servicios, industriales, de equipamiento urbano, ‘Zonas de
preservacién ecologica y areas deportivas recreativas,

V1. Establecer politicas y estrategias para las areas que se incorporan al desarrollo urbano,
VI, Definir los criterios y Iineamientos normatives para el desarrollo urbano y el ordenamiento ecolégico; y

ViU, Integrar el Centro de Poblacidon de Cuautitlan Izealli con la zona metropolitana de la Ciudad de México mediante su
consolidacion come centro prestador de servicios metropolitanos y de desarrollo industrial.
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Loyt w0 0 TRANSITORIOS

ZE‘RIMERQ;- Pibliguesé 8l firésante dejcréto_fen el periodico oficial "Gaceta de! Gobierno”, asi como 'a versien integra y
ctiialidada del Plan de Centro dé Pobiacion Estratégico de Cuautitlan Izcalli, México. :
SEGUNDO.- El presente decreto y |a version integra y actualizada del Plan de Centro de Pobiacion Estratégico de

“Cuaulittan 1zcalli, México, entrara-en vigor el dia siguiente de su publicacién en et periddico oficial “Gaceta del Gobierno” y
seran inscritos en ¢! Registro Publico de la Propiedad y en el Archivo de Planes de Desarrollo Urbane gue tiene a su cargo
la Direccion General de Desarrolin Urbane del Gobierno del Estado de Maxico.

‘TERCERO- Lag licencias, autorizaciones 'y permiscs sobre utitizacion de predios o construccion de obras que se refieran a
165 inmijebles comprendidos en el'Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Cuautitlan izcalli, México, y que al momento
de expedirse el presente decretc se encuentren en tramite, deberan apegarse & lo establecido por sus disposiciones.

CUARTO.- Ei Ayuntamiento de Cuautitian izcaili, México, debera dar amplia difusién al presente Flan de Centre de
Poblacign.Estratégico de Cuautitlan |zcalli, en ¢l ambito de su competencia.

Lo tendra énferdido & Goberrador del Estado, haciends gue se publigue y se cumpla.

Dado en el Palacio de! Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capilal del Estado de México, a los veintitrés
dias del mes de mayo de! afio dos mil dos.- Diputado Presidente.- C. Ricardo Garcia Alavez.- Diputados Secretarios.- C.
. Miclor Eresto Gonzalez Huerta.- G- Andrea Maria del Rocic Merlos Najera.- Rabricas.

.. Por tanjo mando se publique, circule, observe y se le dé el debido cumplimiento.
Toluca de Lerdo, Méx., a 5 de julio del 2002,
' EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO
ARTURO MONTIEL ROJAS
Do ) {RUBRICA).
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL CADENA MORALES .
F
il

[=1R=1=1Tp¥.-%}
NUDRIWAL

Totuca, de Lerdo, México
a 16 ce mayo de 2001.

CC. DIPUTADOS SECRETARIO DE LA
H. "LIV" LEGISLATURA DEL ESTADO
PRESENTES

En ejercicio de las facuitades que me confieren los articulos 1 fraccion 1y 77
- fraccion V de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberanc de México, se
_somete-a la consideracion de esa H. Legisiatura, por el digno conducto de
‘ustedes, iniciativa de decreto por el gque se modifica el Plan de Centro de
Peblacion Estratégico de Cuautitlan lzcalli, México, conforme a |2 siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

~ Mediante cecretc nimero 288 de 1a "XLVil" Legislatura de! Cstado. publicaco
_én.ei periédico oficial "Gaceta dei Goblernc” i 17 de sectiemtre de 1984, se
aprobé el Plan de Centre de Poblacién Estratégico de Cuautitian izcalli, Mexico.
cuya versién abreviada se publicd ef 17 de mayo de 1983, cenforme al cual el
Gotierno ‘det Estado y &l municipic del mismo ncmbre. participan conjunia y
coordinacamente en el control, crderacicn y reguiacion de ese centro de
poblacién, el cual fue modificado mediante decretes numeros 180 de la "XLIX"
Legislatura-Local, publicado en el periddice oficial "Gaceta del Gobiernc” el 20
de febrero de 1997 y 142 de la "LI" Legisiatura de! Estade, publicado en el
perigdice oficial "Gaceta- del Gobierno" el 21 de diciembre de 1952, versién
actualizada publicada el 18 de junio de 1983.
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El Ayuntamiento de Cuautitlan lzcalli, México, en sesiones de cabildo defechas,
5 ge noviembre de 1998 y 12 de abril de 2000, aprob¢ la modificacion parcial al
Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Cuautitlan |zcalii. México. '

La modificacién parcial al Plan de Centro de Poblacién Estratégico de
Cuautitlan lzcalli, México, tiene por objeto estabiecer la actualizacion de cifras
de poblacion con respecto a las necesidades actuales y futuras de suelo,
vivienda, agua potable, drenaje, electrificacidn, vialidad y equipamiento urbano;
la regulacion, ordenamiento y definicién de una estructura urbana adecuada; la
actualizacion del limite de crecimiento urbanc; la- determinacién de areas
urbanas y no urbanizabies, el establecimiento de politicas para las areas de.
incorporacién al desarrolle urbanc y la definicion de criterios y lineamientos
normativos en materia ecoldgica y desarrclio urbano. ' :

L a diramica d= crecimiento urbanc que experimenta el Municipio de Cuautitlan
Izcalli, Meéxico vy la necesidad de reguiar la ocupacion dei suelo, hace necesaria
Ja incorporacion adecuada y oportuna de 461.36 hectareas de terrenos gjidales
con fuertes presiones de productividad agricola y debido al paulating
crecimiento urbano que han experimentado las areas de su éntorno; han
adquirido importancia estratégica para ei desarroilo urbano del municipio, ya .
que se encuentran rodeados por ia mancha urbana del propio municipic y el de
Atizapan de Zaragoza.

La medificacion parciat al Plan del Centro de Poblacicn Estratégico ‘de
Cuautitan lzcalli, México, fue consuitada con ias diversas representaciones de
participacién ciudadana de ese municipio, emitiendo su opinidn favoratle,
dando cumplimiento a o establecido en los articules 29 fraccién 1y 33 de la Ley
de Asentamientos Humancs del Estado de Méxice. o

El Ayuntamiento de Cuautitlan lzcalli, México. se ha dirigide al Ejecutivo a.mi
cargo, para solicitar sea el cenducto ante la Legisiatura del Estado, para
presentar fa iniciativa de decreto respectiva. :

Por lo explesto, se somete a la consideracion de ese H. Guerpo Legistativo la -
presente iniciativa, a fin de gue. si la eshman correcia. se apruebe en sus
términos. == o

Reiterc a ustedes !as seguridades de mi atenta y distinguica consideracion.
SUFRAGIO EFECTIVQ. NO REELECCION
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS
{(RUBRICA).

Et SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNG

MANUEL CADENA MORALES
(RUBRICA).
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Honorable Asamblea.

De acuerde con la instruccidn de la Presidencia de.la Llegislatura, las
Comisiones de Dictamen de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y de
Legislacidn y Administracion Municipal, recibieron para su estudio y-
elaboracicn dei dictamen correspondiente, Iniciativa de Decreto por el que
se modifica el Plan de Centro de Poblacidn Estratégico de Cuautitldn Izcalli,
México.

Sustanciado el estudio de la iniciativa, con fundamento en lo dispuésto en
los articulos 68, 70 v 72 de la Ley Organica del Poder Lagislativo del Estado
Libre y Soberano de Meéxico, en correlacion con lo establecido en los
~articules 70, 73, 75, 78, 79 v 80 dei Regiamento del Poder Legislative del
Estade Libre v Scberanc de México, nos permitimos emitir el siguiente:

- DICTAMEN
ANTECEDENTES.

La iniciativa fue presentada al conocimiento y resclucion de la Legislatura,
por el tituiar del Ejecutivo Estatal, en ejercicio de las facultades gue le
confieren los articulos 51 fraccién Iy 77 fraccien V de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soherano de México.

Refiere el autor de la iniciativa que mediante decreto nimero 285 de a
“XLVIII” Legislatura del Estado, publicade en el periddico oficial “"Gaceta del
Gobierno” el 17 de septiembre de 1984, se aprchd el Plan de Centro ce
Poblacién Estratégico de Cuautitian Izcalli, México, cuya version abreviada
sa publicd el 17 de mayo de 1985, conforme al cual coordinadamente en e
control, ordenacién y regulacién de ese centro de pobiacion, el cual fue
modificado mediante decretos nimeros 190 de la "XLIX” Legislatura Local,
publicado en el periddico oficial “Gaceta de Gobierno” el 20 de febrero de
1997 y 142 de la "LI" Legislatura del Estado, publicado en el periddico oficial
“Gaceta del Gobierno” el 21 de diciembre de 1992, versidn actualizada
publicada el 18 de junio de 1993.

Agrega que el Ayuntamiento de Cuautitlan Izcaili, México, en sesiones de
cabildo de fechas 5 de noviembre de 1998 y 12 de zbril de 2000, aprobo la
medificacién parcial &l Plan de Cantro de Poblacion Estratégico de Cuautitian
1zcaili, Mexico.

Destaca que la medificacicn parcial al Plan de Centro de Poblacion
Estratégico de Cuautitlan lzcalll, México, tiene por objeto estabiecer la
actualizacion de cifras de poblacién con respectc a ias necesidades actuales
y futuras de suelc, vivienda, agua potabie, drengje, electrificacidn, vialidad y
equipamiento urbano, la regulacidon, ordenamiento y definicicn de una
estructura urbana adecuada, {a actualizacién de! limite de crecimiento
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urbano; la determinacicn de areas urbaras vy no urbanizables, e
Pstabiec.miento de politicas para las éreas de mcorporac:en al desarrollo
urbano y la dafinicidén de criterics y lineamientos normativos en materia
ecoldgica y desarroile urbzno.

Expiica que la dinamica de ¢recimiento urbano que exgerimenta el Municipio
de Cuautitidn Izcalli, Mexico y '@ necesidad de regular la. ocupacion del
suelo, hace necesaria la incorperacién adecuada v oportuna de 461.36
hectareas de terrencs elidales con fuertes presiones de productividad
agricola y debido al paulatino crecimiento urbano que han experimentado
las areas de su entorno, han adguirido importancia estratégica para el
desarroilo urbano del municipic, ya que se encuentran rcdeados por la
mancha urbana del propic municipio y el de Atizapan de Zaragcza.

En cuanto al procedimiento de intagracicn de la iniciativa, precisa gue la
modificacién parcial al Plan del Centro de Poblacidn Estratégico de
Cuautitian Izcalli, México, fue consultada con las diversas representaciones
de participacidn ciudadana de ese municipio, emitiendo su opinidn favorable,
dando cumplimiento a lo establecido en los articules 29 fraccion IIy 33 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México.

Asimismo, mencicna que el Ayuntamiento de Cuautitlan Izcalli, México, le
solicito ser el conducto ante la Legislatura del Estado, para presentar la
iniciativa de decreto respectiva.

CONSIDERACIONES

Atendiendo la revision que lievaron a cabo las comisiones de dictamen, es
de advertirse gue la iniciativa de decreto busca actualizar el instrumento
juridico que regula el ordenamiento de desarrollo urbano del Municipio de
Cuautitlan Izcalli, en concordancia con la dindmica y exigencias sociales,
para favorecer la atencion de la problematica que en esta materid se
presenta en la entidad municipal.

Estimamos los integrantes de las comisicnes de dictamen que siendo los
planes de centro de poblacidn estratégicos, los instrumentos rectores del
desarrollc urbano, resuita indispensable su revision permanente para
garantizar su eficacia y el desarrollo urbano arménicc de los municipios.

Estos documentos juridicos contienen las bases de particivacion conjunta y
coordinada del Gobierno del Estadc, de los Municipics v de la poblacion.y su
propdsito principal lo constituye ia ordenacion y regulacion de los centros de
poblacién, mediante el establecimiento de estrategias y acciongs de
desarrollo urbano aplicables al suelo, a la infraestructura, a la vialidad y
transporte vy vivienda, equipamiento, medio amoientz e imagen urbana.
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En el caso’ particular, e Plan de .Centro de Poblacién Estratégico de
Cuautitian Izcalli, fue expedido mediante decreto numero 285 de ta XLVIII
Legislatura y aun cuando ha sido adecuado en diversas ocasiones, se
proponen modificaciones” para dar continuidad a su actualizacién,
consistentes en:

Incorporacion de 412.81 has., de taja productividad agricola y susceptibles
de ser ocupadas por asertamientos irregulares, al desarrollo urbano.

Desarrcllar en terrenos del Ex - Ejice de San Martin Obispo, distritos
habitacionales, comerciales, de servicics, industriales, de equipamiento
urbano, zonas de praservacion y areas deportivas.

Ademas, incorporar 48.55 has., en la parte norte del Centro de Pablacidn,
limitandc con el municipio de Tepotzotlan, ias cuales se incorporaran ai area
contemplada con uso industrial, dada su aptitud y localizacion con respecto
a la infraestructura vial de carécter regional.

Los terrenos que se pretenden incorperar, contemplan dar continuidad a la
estructura urbana que los rodea.

Por otra parte, comc resultado de i{a revisién gque las comisiones de
diccamen llevaron a cabo, se estimd pertinente formular los comentarios
siguientes.

En relacion con la formulacidn de estructura y presentacion del plan, los
integrantes de las Comisicnes de Dictamen estimamos pertinente comentar
lo siguiente:

Sugerimos que los proyectos de Planes de Centro de Poblacion Estratégicos,
en su formulacion se apeguen a lo gue establece la Ley General de
Asentamientos Humanos respecto a los Planes de Desarrollo Urkano.

Es necesario que los proyectos an general complementen fa informacién en
todas sus partes, sin omitir temas basicos para la elaberacion correcta de los
planes y sugerimos recurran a fuentes actualizadas y confiables.

En términcs generales, las sugerancias vertidas en el presenta dictamen son
en el sentido de anular alguras deficiencias que presentan los referides
planes en su formulacidn, buscando en todo caso una aplicatoriedad
concebibie. '

Juzgando gue las modificaciones incorporadas 2 través de la iniciativa de
decreto se.encuentran debidamente justificadas y en consecuencia, son
procedentes, nos permitimos concluir con ios siguientes:
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RESOLUTIVOS

PRIMERO.,- Es de aprobarse la Iniciativa de Decreto por el que se modifica
el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitlan Izcalli, México. w

SEGUNDOQ.- Se adjunta el proyecto de decreto para -los efectos
procedentes. ‘

Dado en el Palacio del Poder Legislative, en la Eiudad de Toluca de Lerdo, -
capital del Estado de México, a los veintitrés dias del mes de mayo del afio
dos mil dos.

COMISIONES DE DICTAMEN

DESARROQLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS
PRESIDENTE

DIP. ANDRES MAURICIO GRAJALES DIAZ
{RUBRICA).

SECRETARIO PROSECRETARIO

DIP. VICTOR MANUEL FLORES PEREZ DIP. FERNANDC FERNANDEZ GARCIA
(RUBRICA)}. {RUBRICA).
DIP. JOSE SUARES REYES DIP. ISAIAS SORIANC LOPEZ
{RUBRICA). {RUBRICA,).

DIP. CELSC CONTRERAS QUEVEDO DIP. ANDREA MARIA DEL ROCIO MERLOS .
NAJERA :
{RUBRICA}.

LEGISLACION Y ADMINISTRACION MUNICIPAL
PRESIDENTE

DIP. JUAN A. PRECIADO MUNOZ
{RUBRICA).

SECRETARIO 'PROSECRETARIO
DIP. FERNANDO FERREYRA OLIVARES DIP. ANGELICA MOYA MARIN
(RUBRICA). (RUBRICA).

DIP. CIRILO REVILLA FABIAN DIP. MANUEL CASTANEDA RODRIGUEZ
(RUBRICA). (RUBRICA). )

DiP. ANDRES MAURICIO GRAJALES DIAZ DIP. JUANA BONILLA JAIME
(RUBRICA). (RUBRICA).
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Gobierno del Estado de México
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Direccion General de Desarrollo  Urbano

Plan del Centro de Poblacion
Estratégico de Cuautitlan lzcalli

H. Ayuntamiento de Cuautitlan lzcall
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1. Introduccién

El plan dei centro de poblacion estratégico de Cuautitidn lzcalli como version actualizada data del afio de 1993, y el presente
documento constituye una modificacién al mismo.

Ei centro de poblacién forma parte del sistema intermunicipal del Valle Cuautitldn Texcoco, v es uno de los 58 municipios
que junto con el Distrito Federal conforman la zona metropelitana del Valle de México, es importante destacar que este
municipio fue creado el 22 de junio de 1973, con la finalidad de atender el crecimiento poblacional de la Ciudad de México y
su zona conurbada. Actualmente cuenta con una poblacitn gue asciende a 452,976 habitantes que representan el 4.68% de
la zona metropolitana del Valle de México y el 3.3% de la poblacion total de |a entidad. La tasa de crecimiento que presenta
es de 3.3% indice mayor al de la zona metropolitana del Valle de Méxice en su conjunto, que es de 2.3%.

Cuautitlan Izcalli se crea en 1973 como una ciudad autosuficiente con el proptsito ‘de orientar los fiujos migratorios y
coadyuvar a resolver ios problemas del crecimiento demogréfico del Distrito Federal y de'algunos municipios del Estado de
México que para ese entonces, presentaban altas tasas de crecimientc demografico.

Al ser una ciudad totalmente planeada ha ofrecido a sus habitantes una calidad de vida superior, lo cual sé demuestra al
observar que el centro de poblacién estratégico de Cuautitan izcalli (CPECI) presenta uno de los indices de desarroflo mas
altos. no solo del Estado de México, sino también def pais.

Cuenta al interior con una estruciura vial y de usos de suelo que responde a ias necssidades de su. poblacion vy del
desarrollo econémico del municipio, sin embargo su integracién con el resto de [a zona metropolitana del Valle de México se
ha tornado cada vez més compleja v problemdtica.
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La estructura productiva del municipie no ha soporiado fas necesidades de generacion de empleo que ha requerido la
dinamica demografica, lo que ha ccasionade que una gran parte de su poblacién realice sus actividades diarias fuera del
centro de poblacion estratégico de Cuautittan lzcalli.

La actividad agricota como en todo el pais es cada vez menos atractiva para los campesinos, que aunado a las fuertes
presiones de suelo que enfrenta la zona, ocasiona el abandono de cultives y la venta de terrenos de manera clandestina
provecanda problemas de irregularidad y la incorporacion de tierra al desarrollo urbano de una manera no adecuada.

Si bien existen ejemplos de la organizacion de los nicleos ejidales para incorporar de una manera adecuada sus terrenos al
mercado inmobiliario formal, los procedimientos han side poco dinamicos, motivando que los campesinos prefieran vender
sus tierras de manera clandesting, ya gue ello les representa resolver sus problemas econbmicos de una manera mas
rapida, ain cuando sea menos rentable.

Las actividades urbanas como ia industria, el comercio, o los servicios no cbstante gue han tenido un importante desarrollo
en la zona, no han sido capaces de absorber toda la mano de obra del centro de poblacién, por lo que la mayor parte tiende
a salir a otros municipios y al Distrito Federal, para reseclver sus necesidades de empleo, educacion y abasto entre otros
mativos; a su vez gl propio desarrollo del centro de poblacién estratégica de Cuautitlan lzcali motiva flujos diarios de otras
areas de la zona metropolitana del Valle de México. Todo ello genera conflictos viales y de transperte en los puntos de
interconexion sebre |a carretera México-Querétaro.

La modificacion, actualiza el diagnostico del plan del centro de poblacion estratégico de Cuautitian tzcalli; modifica los limites
de las areas urbanizables y no urbanizables; ademas define los criterios y lineamientos normativos para el desarrollo urbano
y €l ordenamiento ecologico, al migmo tiempo, establece politicas para las areas que se incorporan al desarrollo urbano.

Con la medificacion del plan se pretende responder de una forma planeada y ordenada a los requerimientos actuates y
futuros de suela, vivienda, equipamiento, infraestructura basica, vialidad y transporte, y desarrollo econdmico—industrial,
producto de la dindmica de crecimiento del centro de poblacion.

Con ello se busca la integracién del centro de poblacién con la zona metropolitana del Valle de México a través de su
consolidacion como centro prestador de servicios metropolitanos y de desarrollo industrial.

1.1. Antecedentes

Dadas las presiones del crecimiento urbano que presenta el municipio, tanto por su propia dinamica demografica y
econdmica, como por la que ejerce el crecimiento de la zona metropolitana, es necesaria la identificacion de aquellas zonas
gue guedaron fuara de los limites del &rea urbanizable y que, por las tendencias de expansion fisicas actuales, requieren ser
incorporadas de manera ordenada al desarrotlo urbano del centro de poblacion.

En este sentido, destacan 2 zonas susceptibles a incorporarse al limite de crecimiento, la primera se ubica en la parte narte
del centre de poblacion limitando con el municipio de Tepotzotian, ocupando un area de 48.55 ha; y la segunda es la zana
limitrofe con Alizapan de Zaragoza, que abarca una superficie de 412.81 ha., y se caracterizan por la presencia de
asentamientos irregulares dispersos y vivienda popular.

En lo que respecta a la zona norte, el predio limita al suroriente con el parque industrial El Peral, presentando una
continuidad con la zena industrial del centro de poblacién, ademas de colindar al sur y norte con dos plantas industnales. La
incorporacion de esta area contempla un uso industrial, dada las aptitudes gue tiene para el mismo, y por su localizacion
astratégica con respecto a la infraestructura vial de caracter regional.

En io que se refiere a la zona sur, las presiones de ocupacion que recibe se han venido incrementado a partir de la
construccion del libramiento Chamapa-Lecheria que cruza a lo largo de la zona sur del municipie.

En esta zona se encuentra ubicado el ex ejido de San Martin Obispe, nlcleo ejidal que al haber adquirido el dominio pleno
desde septiembre de 1993 se encuentra en condiciones de constituirse en una reserva territorial estratégica a ser
incorporada al desarrotlo urbano del ¢antro de poblacion.

La incorporacion de 412.81 ha., contempla usos habitacionales, industriales, comerciales y de setvicios, el desarrollo de un
centro deportivo, espacios de recreacion sodial, ast coma, la construccion de bodegas y un area destinada a usos mixtos.

El desarrollo de estas zonas permite prever ios siguientes beneficios tanto al centro de poblacidon como a la zona
metropolitana:

* Contar con una reserva territorial planeada para absorber parte del crecimiento demografico y econémico-
industrial del municipio y la zona metropolitana.

+ El proyecto del desarrollo urbano previsto en las zonas es autosuficients, ya que en su disefio se contempla una
estructura urbana con areas suficientes para alojar los equipamientos y servicios que la poblacion esperada
demandara a largo plazo.
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+ Las dreas seran incorporadas al resto del municipio mediante un esquema vial acorde a la estrategia de flujo
vehicular y transporte pablico del centro de poblacién, por lo que Ja actualizacion del plan modifica solameme las
partes norte y sur del municipio que requieran ser adecuadas por a incorporacion de estas zonas, dejando el
resto de la zona bajo la estrategia originalmente planteada. .

+ FEl Proyecto de la zona sur incliye importantes areas destinadas a la vivienda media y de interés social que
responde a las demandas futuras det! municipio y parcialmente las de la zona metropolitana.

Con ssta mocificacian se pretende adecuar el ordenamiento territorial del centro de poblacién estratégico de Cuautitian
[zcalli a las condiciones que impene la realidad urbana, haciendo este ejercicio de planeacién flexible, moderno y vigente,
comtando con los elementos necesarios para la oportuna y eficiente toma de decisiones en beneficio de la soctedad
mexigquense.

1.2. Bases Juridicas
1.2.1. Constitucion Politica De Los Estados Unidos Mexicanos

De acuerdo a lo estabtecide en el articulo 115 constitucional, fraccion V, los municipios en términos de las leyes federales y
estatales estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal,
aulorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo y la reguiarizacion de la tenencia de la tierra.

1.2.2. Ley General De Asentamientos Humanos

La Ley General de Asentamientcs Humanos sustenta diversas acciones como es la planeacion, ordenacion y regulacion
urbana, de acuerdo por lo dispuesto en el articulo 1° determina como objeto establecer la concurrencia de |a federacion, de
las entidades federativas, y de los municipios para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos; fijar normas
basicas para la ordenacién y planeacion territorial definiendo para ello principios para determinar provisiones, reservas, usos
y destinos,

Esta ley contempla la concurrencia de los wes ambitos de gobierno asignando mayeres atribuciones conforme a lo
establecido por el articulo 115 constitucional.

Asimismo, prevé la participacidn de ejidatarios y comuneros en el desarrollo urbano para e manejo, ampliacion y
delimitacion de reservas termitoriales, la regularizacién de predios en asentamientos irregulares, sefiala las normas para la
regulacion de la tenencia de |a tierra, el aprovechamiento de areas y predios ejidales y comunales comprendidos dentro de
los limites de los centros de poblacién o de las zonas urbanas sujetandose a las normas y programas locales apegandose a

lo dispuesto en el articulo 27 constitucional.

El plan del centro de poblacién estratégica de Cuautitlan Izcalli es parte integral de la planeacion, regulacion y ordenacion
territorial del sistema nacional de planeacion democratica contemplada en el articule 11 y 12 de la Ley General de
Asentamientos Humanos.

1.2.3. Ley De Asentamientos Humanos Del Estado De México

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México en su ariculo 1° sefiala que tiene por objeto: fijar las
disposiciones basicas para planear, ordenar y regutar los aserfamientos humanos en la entidad; establecer la cencurrencia
y coordinacién de los municipios y el estado, asi como, la concertacion de estos-con los sectores social y privado para fa
ordenacian y regulacion de los asentamientos humanos en el terrtorio estatal; establecer las bases para zonificacion del
territorio y determinar las provisionas, usos, reservas y destinos de areas y predios y fijar las normas para regular, controlar
y vigilar ta fusion y subdivision del suelo y su aprovechamienteo y utilizacion.

En términos generales, la ley establece en el articulo 3° que la planeacion, ordenacion y regulacién del desarrollo urbano
tenderda a fa adecuada distribucién de ta poblacién y sus actividades, asi como, de construccion, conservacion y
mejoramiento de las obras de urbanizacién, equipamiento y servicios publicos de los centros de pablacién. Estiputa que la
planeacion del territorio buscara un desarrollo equilibrado, ef mantenimiento del medio arnbiente; y deberén cubrir las
necesidades de vivienda, equipamiento y servicios. Sefialando la congruencia que habra de existir entre las acciones e
inversiones que lleven a cabo el estado y kes municipios en el territorie (articulo 5°).

Cuautitlan 1zcalli ha sido sefalado come centro de poblacian estratégico por el plan estatal de desarrallo urbano, de acuerdo
por lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos de! Estado de México, articulo 4°, fragcién (1; un centro de poblacion
astratégico desempefia una funcion primordiat en la ordenacién de los asentamientos humanos por estar integrada en un
sistema intermunicipal, en este caso Cuautitian |zcalli forma parte de la zena metropolitana del Valle de México.

La modificacién del plan del centro de poblacion estratégico de Cuautitldn lzcalli se fundamenta en el articulo 13, fraccian |
en el que se sefiala a los ayuntamientos como los encargados de elaborar, aprobar, ejecutar y, en su caso, modificar los
planes de centros de poblacion; articulo 29 que define los procedimientos para la elaboracién y aprobacion de estos; en
tanto que el articulo 33 de esta misma ley sefiala que para la modificacion de planes deberd seguirse el procedimiento
establecide para la elaboracion, aprebacion, publicacién e inscripcion.
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1.2.4. Ley General Del Equilibrio Ecolégico Y Proteccién Al Ambiente’

Entre ctras disposicicnes que fundamentan se encuentra la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente
que tiene por objetc buscar el equilibric ecolégico y lograr un desarrollo sustentable, establece en el articulc 7 las
abligaciones det estado en materia de ecologia como es fa fermulacién conduccion y evaluacion de la politica ambiental
estatal, preservacion y restauracién del equilibrio ecelégico, proteccién al ambiente, regulacion de aclividades y areas
naturales protegidas asi como la formuiacion, expedicion y ejecucién de programas de ordenamiento ecoldgico del territorio
con la participacion de los municipios.

1.2.5. Ley De Proteccion Al Ambiente Para El Desarrollo Sustentable Del Estado De México

La actualizacién del plan del centro de poblacién estratégico de Cuautitlan lzcalli se ajusta a las disposiciones en materia
ambiental para el estado y particularmente para las municipios; conforme al articuio 11 de la Ley de Proteccién al Ambiente
para el Desarrolic Sustentable del Estade de México se estipula que deberd seguir la politica y el ordenamiento ecolégico en
la planeacién del desarrollo del Estado de México, tomando en cuenta la opinién de los sectores publice, social y privado.

La aclualizacion al plan también se ajusta al articulo 12 fracciones IV y V, ya que considera el equilibrio entre los
asentamientos humanos y sus condiciones ambientales; el impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de
comunticacion y 1a realizacion de todo tipo de obras publicas ¢ privadas, industriales, comerciales o de servicios.

De acuerde a lo establecido por el articulo 13 y 18 fraccién 'V de la Ley de Proteccion al Ambiente para el Desarrollo
Sustentable del Estado de México, el ardenamiento ecolégico del centro de poblacién estratégico de Cuautitlan lzcalli
considera la regulacion del aprovechamierto de los recursos naturales, de los asentamientos humanos, conforme a los
planes o programas de desarrollo urbano estatales, municipales y locales que resulten aplicables.

La actualizacion del plan del centro de poblacidn estratégico responde a lo sefialado por el articulo 22 de la misma ley sobre
los objetivos de la palitica ambiental, en materia de planeacion del desarrollo urbano, la vivienda, la viatidad y al transporte,
considerando la congruencia entre los planes o programas de desarrello urbano y los lineamientos y estrategias contenidas
en los programas de ordenamiento ecolégico det tesritorio.

1.2.6. Ley Organica de la Administracion Pdblica del Estado de México

De acuerdo a esta ley, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas le corresponde entre otras formular y conducir
tas politicas estatales de asentamientos humaneos, urbanismo y vivienda, asi como formular, revisar y ejecutar el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano, los planes especiales y de los centros de poblacidn estratégicos y proponer su modificacion.

2. Diaghdstico
2.1. Situacion Actual
2.1.1. Localizacién

E! municipic de Cuautitian Izcalli se ubica al noroeste det Valle de México, en la porcién centro oeste del Estado de Méxica,
con las siguientes coordenadas geograficas extremas: latitud maxima 19°43'66” y latitud minima 19°35'05", longitud maxima
99°17'25" y longitud minima 99“10 32", con una altitud media sobre el nivet del mar de 2,252 metros. Cuenta con una
superficie total de 109.924 Km? representando e! 0.5% de la superficie total del Estado. Colinda al norte con Tepotzotlan, al
sur con Tlalnepantla de Baz y Atizapan de Zaragoza; al este con los municipios de Cuautitlan y Tultitlan, y al oeste con
Nicolads Romere.

2.1.2. Aspectos Naturales
2.1.2.1. Topografia

La mayor parte de la superficie del centro de poblacian de Cuautitlan |zcalli es plana, con una pendiente no mayer ai 5% (lo
que significa que estas zonas sean aptas para el desarrollo urbane), occupande una extensién de 6,100 ha. y fomerios que
ocupan una extension de 4,700 ha. .

Las principales elevaciones son el cerro de Barrientos, con una altura de 2,430 msnm y el cerro de Axotlan de 2,300 msnm.
En promedio Cuautitlan zcalli tiene una altura de 2,252 msnm.

2.1.2.2. Edafelogia

Los suelos que se presentan en el municipic son de tipo histosol, cambisol, gleysol y vertisol, predominando este aftimo.!
Estos suelos son aplos para el desarrolio urbanc a excepcién del suelo gleysol ya que se caracteriza por presentar
acumulaciones de agua, cuando mengs en época de lluvias, lo que implica que sean zonas inundables y se puedan
presentar problemas en el drenaje interno. (Véase el siguiente esquema). '

' Carta Edafologica. Escala 1:50,000. 1994. INEGI
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2.1.2.3. Geologia

Geolégicamente Cuautitlan lzcalli perienece a la era cenozoica de los pericdos terciario y cuaternario, por lo que el tipe de
roca por su origen para el primer periodo es sedimentaria de tipo aluvial, y para el segundo es sedimentaria e ignea
extrusiva de tipo volcanoclastica y andesita, respeclwamente (véase el siguiente esquema).

Un pocc mas de la mitad de ia superrcle del centro de poblacién presenta rocas de tipo volcanoclashca (52.93%), de tipo
aluvial el 45.05% y andesita el 2.02%.

Las rocas sedimentarias, son recomendables para ¢l uso agricola, zonas de conservacion o recreacion y urbanizacion de
muy baja densidad. Cabe sefialar, que las rocas sedimentarias de tipo aluvial son una formacion geologica que se
caracteriza por ser de constitucion semiblanda y presenta vulnerabitidad y riesgo de transmisiones sismicas.

Las rocas igneas extrusivas, son aptas para la urbanizacion con mediana y alta densidad.

Asimismo, se presentan tres fallas en los cerros de la Quebrada y Barrientos y una fractura en el fracciohamiento de
Bosqgues del Lago. Por otro lado se tienen 193 ha. ocupadas por suelos residuales.

2.1.2.4. Orografia

Su orografia consiste en lomas incinadas orientadas hacia el oeste junto al poblado de San Juan Attamica. Existe un
pequefo cerro deneminado La Cachucha en [a colonia Bellavista. E166.66% del territorio consiste en lomerios (norte, centro
y oriente de! municipio), y el 33.34% consiste de llanuras con lomerios (sur y poniente def municipio).

2.1.2.5. Hidrografia

El municipio se locatiza en la regién Panuco. La principal corriente de agua es el ric Cuautitian que atraviesa una extensién
aproximada de 40 km del territorio municipal, Otras corrientes son: el rio Hondo de Taepotzotian, San Pablo y San Pedro.
Entre los principales cuerpos de agua s& encuentran la presa de Guadalupe con capacidad de 65 millenes de litros v una
superficie de 400 ha., la presa de Angulo, el Espejo de los Liros, la Iaguna de la Piedad vy la laguna de Axottan. Asimismo,
se guenta con cuatro armoyos y algunos bordos de menor importancia.

2.1.2.6. Clima

El clima es de tipo templado subhimedo con humedad media en un 30.6% de la superficie territorial y un 69.4% con menor
humedad de la superficie municipal. La temperatura varia entre fos 27.8° y 5° centigrados con una temperatura promedio de
16° centigrados v una precipitacion pluvial media anual gue oscila entre los 600 y 800 mm siendo los principales meses de
precipitacion junio, jufio, agosto y septiembre. Los vientos predominantes en Cuautitian lzcalli provienen del noreste.

2.1.2.7. Vegetacion

L.a vegetacion del municipio de Cuautitldn Izcalli cubre aproximadamente 451 ha., con pastizales y bosques; se pueden
encontrar algunas especies de arbéreas como pirul, jacaranda, fresno, alamo, casuarina, eucaliplos y sauces; asi como
pasto azul, pata de gallo, navajita y alginas especies de cactdceas tales como; nopales y magueyes. Entre las especies que
corresponden a los cultivos, destacan: avena, alfalfa, maiz, frijol y hortalizas.

* Cuademo Estadistico Munigipal. 1996. INEGI.
% Monografia Municipal de Cuautitién tzcalli. 1999,
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2.2. Condiciones Sociales Y Economicas.
2.2.1. Crecimiento Histérico De La Poblacién

£l municipio de Cuautitian Izcali forma parte de la zona metropolitana del Valle de México (ZMVM), por o que es
imprescindible contextualizar su analisis en este ambito territorial.

El centre de poblacion estratégico de Cuautitian lzcalli muestra un continue crecimiento de la poblacion, ya que de 173,754
hahitantes que habia en 1980, se ingremento a 326,750 habitanles en el afio de 1990, pasando a 417,647 habitantes en
1995, ubicandose finalmente 452,976 habitantes para el afio 2000, lo que representa un incremento de 279,222 habitantes
en estos veinte afios. .

La tasa de crecimiento presenta un descenso durante el mismo (apso de tiempo, al pasar de 6.68% en la primera década
(1980-1990) a 4.44% de 1990 a 1995, para ubicarse finalmente en 1.64% de 1995 at 2000; sin embargo, si se considera
esta tasa de 1990 al 2000 se observa que la disminucidn no es muy considerable, ya que ésta fue del orden de 3.32%.
(Véase al cuadro 1)

Cabe resaltar que, al comparar el compartamiento registrado por este indicador con el de la zona metropalitana del Valle de
México, se observa que la tasa de crecimiento del centre de poblacion ha sido mayor para todos los periodas. a excepcion
de 1995 al 2000 donde se ubicé 0.64 puntos porcentuales por debajo; pese a ello, esta situacion permite establecer que el
ritmo de crecimiento pablacional del municipio es mayor gue &l de la zona en la cual se encuentra inmzrso. (véase el cuadro
1)

Evolucién de |a Poblacién 1980-2000

Cuadro 1
; Lo_?alidad : 1950 7 14 82t 90 1990-2000
Centra de Poblacién 173,754 326,750 417 647 452 976 6.68 4.44 1.64 3.32
ZMVIM 5609,725; 7,207,758| 8,698,561 9,735,879 273 116 2.28 2.92
Estado de México 7.564,335] 9,815,795 11611476 13,083,359 270 3.02 242 282

Fuerte: Informacion procesada con base en INEGI, Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1980, 1990, Conteo de Pobfacion y

Vivienda 1995 y Datos Preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda del Z000.
En lo gue se refiere a la participacion porcentual de la pablacion del centro de pablacion estratégico de Cuautitidn izcalli
para el afio 2000, representd el 4.65% de fos habitantes de ta zona metropolitana det Valle de Méxica y =l 3.46% del totat
astatal.
Para el caso de la densidad de poblacién, se observa gue este indicador ha estado en conslante crecimientc, ya que de
1,581 hab/km® que habia en 1980 pasé a 2,973 habikm® en 1990 y a 3,800 hak/km?® en 1985, para ubicarse finalmente en
4,121 hab/km?® en el aito 2000, lo cual representa un incremento de 2,540 hab/km?® en un periodo de veinte afios.
En lo que respecta a la distribucién de la poblacion por localidad, se observa que historicamente Cuautitlan lzcalli (cabecera
municipal) ha presentado la mayor concentracién en 1990 y 1995, al agrupar el 95.86% y el 96.04% de los habitantes del
centro de poblacion estratégico, respectivamente. (Véase el cuadro 2)

Participacion Porcentual de la Poblacion 18901985

Cuadro 2 _
TR prTTI

. Locahdad % Apsaiica] ]
Cuautitlan lzcalli 313,238| 95.86 401,148 96.04
Axotlan 791 0.24 1830 0.44
Axotlan (Ejido Axatlan) 1,477 0.45 778 0.19
El Cerrito 455 0.14 557 0.13
Ejido Santa Maria Tianguistenco (Ejido El Rosario) 136 0.04 27 0.01
Ejido San Martin Tepetlixpan 87 0.03 118 0.03
ExHacienda San Miguel s/d sid 13! 0.003
Huilango . 9,167 2.81 12037 2.88
San Pablo de los Gallos 870 0.21 822 .20
Tepojaco 729 0.22 338 .08
En localidades de una vivienda 0 0.00 0 0.00
|En localidades de dos viviendas ' 0| - 0.00 11| 0.003
Centro de Poblacién 326750| 100.00 417647| 100.00
Fuente. informacion procesada con base en INEGI, Xi Censo General de Poblacién y Vivienda 1820 y Centeo de Poblacion y

Vivignda 1895
Nota: s/d sin dato
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2.2.2. Tendencias De Crecimiento Poblacional

Se estima que para el afio 2020 ia poblacion llegara a 847;661 habitantes, es decir, se presentara un incremento cercano al
90% . (véase el cuadro 3y la grafica 1)

Tendencias Histéricas de fa Poblacién
Cuadro 3

Centro de
NCuautitian 1zcall 600,943 706,193 795,794 847,661
ZMVIM 10,903,700 12,038,833 14,757,596 15,669,630
Estado de México 14,354,323| 15531,504| 18,603,804| 19726665
Fuente: Consejo Necional de Poblacién.
' Grafica 1

Tendencias Histéricas
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2.2.3. Migracién

2.2.3.1. Crecimiento Social

Un aspecto digno de resaltar para el caso del municipie de Cuautitian lzcalli, lo constituye el hecho de que al ser creado en
1973 practicamente icda su poblacién es inmigrante, ya sea del propio estado o de otros purtos del pais.

Con base en lo anterior, ¢l comportamiento de la migracion en el centro de poblacién estratégico de Cuautitian 1zcalli
durante el paricdo 1980-1980 mostré una tendencia positiva, al registrar una tasa de crecimiento social de 4.23%, mientras
que entre 199G y 1995 ésta disminuyd a 3.14%; por lo cual, este indicador ubica a Cuautitlan lzcalli como un municipio de
atraccion madia poblacional, ya que representa un importante punto de destinc para la poblacion migrante, principalmente
de la Ciudad de México. '

En este sentido, dicha situacion se ve reflejada en los datos de la poblacion por lugar de nacimiento, los cuales muestran
que en 1980 el porcentaje de poblacion nacida en otra enfidad representd 51.40% de la poblacidn fotal, cifra que fue
superior al de la poblacién nacida en la entidad, la cual agrupé 47.74% de la pablacion total, situacién que para 1990 se
incrementa, ya que la poblacién nacida en otra entidad fue de 58.48% de la poblacion total y la poblacién nacida en la
entidad fue de 40.59% cabe resallar que 64.07% de la poblacion nacida en otra entidad y que vivia en el centro de
poblacién era nativa det Distrito Federal. (véase el cuadro 4)
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Poblacion Total por Lugar de Nacimiento. 1880-1980

Cuadré 4
Lugar de nacimiento:. |

.. | Absolutos:; 8
Nacidos en la entidad 82,945 47.74 628| 4059
Nacidos en otra entidad 89,307 51.40 191,071| 58.48
Nacidos en ofro pais 56 0.20 600 0.18
No especificado 1,146 0.66 2,451 0.75
Total 173,754  100.09 326,750( 100.00

Fuente Informacién procesada con base an INEGI, Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1680 y 1950,
2.2.3.2. Crecimiento Natural
En lo referente a este rubro, se tiene que para &f periodo 1990-1995 se registrd en el centro de poblacion estratégico una
tasa de crecimiento natural de 2.02%, la cual se incrementd 0.6 puntos porcentuales de 1995 a 1997 para ubicarse en
2.62%.

2.2.4. Estructura De La Poblacidn

2.2.4.1. Poblacion Por Rangos De Edad Y Sexo

En 1980 e 63.97% de los habitantes del centro de poblacion estratégice de Cuautitlan lzcalli era menor de 24 afios,
migntras que para 1995 este porcentaje disminuyo al representar 54.29% de la poblacién total; Io cuat refleja que hasta 1995
el centro de poblacién poseia un perfil demografico eminentemente joven.

Con base en lo anterior, es importante considerar que este perfil implica para los responsables del desarrollo v de la
planeacion la salisfaccion oportuna y eficiente de un conjunto de demandas complejas referidas fundamentalmente a
empleo y educacion en sus niveles medic superior y superior.

Por otra parte, la proporcion de habitantes mayores de 50 afios representd para 1890 el 5.92% de ia poblacién total, cifra
que se incrementd para 1995 en el orden de 2.55 puntos porcentuales, al concentrar 8.47% de la poblacion total. (véanse el
cuadro 5 y las graficas 2y 3)

Finaimente, de acuerdo con las tendencias demograficas observadas en el centro de poblacion, se puede coneluir que en el
largo plazo Cuautitlan lzcalli mostraré una recomposicion de su piramide de edades, en la cual se observa una disminucion
de la peblacion infantil ¥ un incremento de la adulta, modificando el perfil demegrafico eminentemente joven que
aclualmente presenta. En este sentido, sera necesaric fortalecer la base economica que permita el desarrollo
sociodemografice del centre de poblacion.

Poblacién por Grupos Quinquenales, 1980-1995
Cuadro §

Pablacién

] P ‘Muyjeres~- [ -Poblacién: . Mujepes” .-
|Absolutos]- % |AbsOIutOR]. % [Absoluios| %  |Absolutos] % wﬂ@ e EEE %

0ad 25.957| 14.94] 13.245] 15.37] 12712] 1451] 41502 G04] 20,086 10.18] 20667] 9.70
5a0 20,324 16.88] 14,834 17.21] 14463 1655 46.974] 11.25] 23,070 11.66] 23,004 10.85)
T0a74 | 23137| 1332 11,553 1341 11584] 13.22| 4BA439} 1160 24,6271 11.03] 23,812 11.28
5219 7622 1014] 6763 7016  8860| 10.13| 46,356 11.10]  23,332] 11.35] 23,024 10.66
20a24 15,112| 870 6.766) 7.85 8,346 9.53 43,465 10.41 21,054] 10.24 22,411 10.57
25229 T5826] ©11] 7318 849] BB 072 354B0] 8.50] 16,436 7.99] 19,044 a,9§_I
30a34 T4079] B6.10] 5474 8.09]  7.105| B11| 36690 878 17,05 832] 15,585 9.4
35239 05241 6.06] _ 5pad| B55| 4BB0| 557 34871 838 16650] 80| 18,221 8.59|
Madd 7164 412 3,025 456  3.230] 370 27473] €58 13,6361 663] 13,837 652
45249 4653 268; 2460 286 2193 250 10068} 457| 0001] 482 0183 433
50a54 3256 1.8/| _ 1,506 1B4|  16/0] 181 12.382] 296 6466 315 5916 2.79
55a 59 2,307 1.33] _ 1,086 1.24] 1241 142| 7508 71BO| 3,778 184] 3758 1.77
&0 a64 1,554 0.68 711 083 623 094] 5778 138 2,827 158 2,049 139
85269 1188 068 488057 701 080] 3.774f 00| 1633 079 2,141 1.0
70a74 916 053 374 0.43 542] 062  2.652 063 1,108 054  1,547] 073
75a78 573 0.33 253029 20| 037 1541 637 543 0.31 898 042
80as4 284016 i1 0.13 173] 020 551 020 304; 015 647| 026
85 a 69 T10]0.66 36004 73008 547] 013 Zi5L_ 010 332]__0.1§
90 a54 6] 0.04 200 002 48] 005 208] 005 72 0.04 137 0.08|
95298 3002 13 002 Z0]_no2 04| 002 2[__0.01 5| 003
160y s 4 oo Of__0.00 1a]_002 17| 0004 7] 5.003 10| 0.005
N5 esp. 74| _0.04 37| 604 37| 004] 1534 048 955 046 979 046
Total | 173,754 106.00] 86,161 100.00]  B7,683| 100.00| 417,647| 100.00| 205,560] 100,00] _212,067| 100.00

Fuente: informacion procesada con base en INEGI, XI Cengo Generat de Poblacién y Vivienda 1990 y Conteo de Poblacion y Vivienda 1995
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Grafica 2
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Grafica 3

Piramide de Edad. 1995
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2.2.5. Poblacion Econdmicamente Activa (Pea)
2.2.5.1. Desarrollo Histérico De La PEA
En lo gue se refiere a la poblacion econémicamente activa {PEA), el centro de poblacion estratégice de Cuautitian lzcalli

contaba para 1980 con 52,7568 habitantes considerados como poblacion econdmicamente activa, cifra que en términos
relativos significe 30.36% de la poblacién total; por su parte, la década de 1990 presentd un mayor crecimiento de la



5 de julio del 2002 "GACETA DEL GOBIERNO™" Pagina 21

poblacion econémicamente activa en términos absolulos, ya que se observa un incrementd de 48,085 habitantes, con lo
cual alcanzo un absoluto de 100,841 habitantes, aunque en {érminos relativos sélo aumentd medio punto porcentual para
ubicarse en 30.86% de la poblacion total para ese afic. (véase ef cuadro 6}

Desarrollo Histérico de la PEA

Cuadro 6
. Afo -
g i e - : TO@ )
1980 173,754 52,756 30.36
1960 326,750 10G,841 30.86

Fuerie: Informacidn procesada con bass en INEGI X y X1 Cansns Gensrales de Poblacin y
Vivienda 1980 y 1390

2.2.5.2. Pea Ocupada

Para 1980 se registré una pobiacién economicamente acliva ocupada de 97,764 habitantes, los cuales se encontraban
distribuidos de la siguiente forma: el sector terciario registré la mayer dinamica, ya que agrupé al 49.57% de la pobiacion
econdmicamente activa ocupada, el sector secundario se ubico en segundo tugar con 45028 habitantes. Por su parte, &
sector primario presenta una baja participacion con 1,227 habitantes, o sea, 1.26%. (Véase ! cuadro 7)

Asimismo, es importanie destacar la diferencia que existe en |a distribucian de la poblacién econémicamente activa ocupada
por sector entre el centro de poblacién estratégico, la zona metropolitana del Valle de México y el Estado de México, va que
la compaosicion al interior de cada ambito territorial encuentra variaciones sustanciales.

En este sentido, se tiene que en el sector primario sobresale el Estado de México con 8.67% de su poblacion
economicamente activa ocupada en actividades agropecuarias, mientras que en el secter secundario se encuentra en
primer lugar el centro de poblacion con 46.06% de su poblacion econdmicamente activa desempefiando actividades
industriales y en el sector terciario la zona metropolitana del Valle de México concentra el mayor porcentaje de su poblacion
economicamente activa trabajando en actividades comerciales y la prestacion de servicios con 54.63%. (véase el cuadro 7)

En resumen, se puede apreciar que la distribt icamente activa ocupada en el centro de

poblacidn no presenla la misma dmamjca que &n los otros ambitos, ya que no se observa una drferenCIa significativa en
cuanto a la poblacion ocupada en los sectores secundario y terciario, es decir, no muestra una tendencia hacia la

terciarizacion en su economia, o al menos esta no es tan significativa y evidente como ocurre can el resto.

cién de la poblacién econd

PEA por Sector. 1990

Cuadro 7
Territatio Poblacld g _ .turl- Sector Il ‘Sectorll.
% | Absolutos | % |[Absolutes| % [Ahkgslutos
Centro  de 97,764 1227 128] 45028  45.08 48.462| 49.57 3,047] 3.12
Poblaciéon
ZMVN 2.218.727 68,620{ 3.08 858625  38.70| 1.219,995| 54.63 75,487] 3.58
nEnsgfigg del 860976 248,140| 8.67| 1053.808| 36.83 1456.248| s50.80 102,782/ 359

Fuente: Informacien procesada con base en INEG), X v X1 Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1850 y 1980.
Gobierne del Estacio de México, Indicadoras Basicos para la Planeacian Regional, 1997,

2.2.5.3. Actividades Econémicas Predominantes
2.2.5.3.1. SECTOR AGRICOLA

En lo gue respecta a las actividades agricolas, se abserva que de acuerdo a la pobl'ac'mn otupada para 1990 este sector
mostro una proporcion poco significativa en cuanto a su poblacion ocupadsa (1.26%), situacion que permite inferir la poca
importancia gue guardan estas actividades en la economija de los habitantes del centro de poblacion.

No obstante lo anterior, la superficie agriccla del centro de poblacién estratégico para 1957 fue de 3,019.8 ha., mismas que
representaron 27.47% del total municipal; asimismo, el rendimiento obtenido de los productos sembrados en los ciclos
primavera-verano y otofio-inviernc es mayor comparado con el estatal, razén por 13 cual, se puede deducir que esta
actividad es importante en cuanto a su rendimiento, no asf en cuanto a la pobiacién que ocupa para tal efecto.

Por otra parte, seglin informacién del VIl Censo Agricola-Ganadero de 1991, existian 1,219 unidades de produccitn, de las
cuales 772 destinaron su produccion al autoconsumo, 255 la vendieron de manera local o nacional y 182 no reportaron
produccion,
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Rendimiento Obtenido Seguin Tipo de Cultivo
Ciclo Primavera-Verano. 1991

Cuadro 8
" Ciclo Primavera-Verano
' i Rendimiant
Cultivo | Unidades de Superficie | Superficie | Produccién endimieito
| oreduccion | sembrada:| cosechada obtenlda’ Ton./Ha.
P Ha Ha Ton Centro de Estatal
. Poklacion

Avena forrajera 45 63.360 58.760 583.513 993 4.61
Cebada & 10.750 6.000 8411 1.40 0.98
Frijol 47 402.210 270722 163.818 061 036
Maiz 882| 1,322,923 1075770 1,701.037 1.58 1.3
Otros cultivos 63 93.344 79.355 {-} (-} {-)
Nola (-) Mo existe informacion an sa variable.

Rendimiente Obtenido Seguin Tipo de Cultivo

Ciclo Otofo-Invierno. 1991
Cuadro 9
Ciclo Otofio-Inviernc
. . Rendimiento
Cultive . Superficie | Superficie | produccion
Ur:;ddautsiéd: sembrada | cosachada | obtenida Ton/Ha
p Ha Ha Ton Centro de Estatat
Poblaclén

Avena forrajera 13 465,366 45366 689.879 15.21 11.76
Cebada 2 3.000 2.500 10.118 4.05 123
Frijof 39 40.750 35,750 19.252 0.54] 064
Maiz 158 213.990 204.912 318.019 1.55 1.48
Otros cultivos 4 3.500 2.500 {-} {-) {-}

Nota: {-} Mo existe Informacion en esa variable
2.2.5.3.2.8ECTOR MANUFACTURERO

La estructura del sector manufacturero esta concentrada en trés subsectores, que son el de productos metalicos, maguinaria
y equipo que incluye instrumentcs gquinirgicos y de precisién; el de productos alimenticios, bebidas y tabaco; y el de
sustancias quimicas, productos derivados del petroleo y del carban, de hule y de pléstico, los cuales agrupan 385 unidades
economicas que representan 75.79% del total registrado en 1993. {véase el cuadro 10}

En cuante a las remuneraciones del personal ocupada, se observa que é&stas se encontraban en el subsector de productes
metalicos, maguinaria y equipo que incluye instrumentes quirdrgicos y de precision con 47.71%, seguidas del de sustancias
quimicas, productos derivadas del patroleo y del carbdn, de hule y de plastico con 15.68% de! total de remuneraciones.
(véase el cuadro 10)

Aunado a lo anterior, para el caso del valor agregado el subsector que destaca es el de productos alimenticics, bebidas y
tabaco con $901,752.1, que representaron 36.18% del total. (véase el cuadro 10)

Es menester destacar el rol que juegan las actividades industriales en el centro de poblacién estralégico debido a la gran
cantidad de industrias que existen en el mismo, las cuales constituyen una importante fuente de empleos, tanto para fos
habitantes del municipic come para los circunvecinos.

Subsectores y Ramas de Actividad del Sector Manufacturerc 1993

Cuadre 10

Rama dé : iy

actividad 2 : y v d b a0
SURSECTOR 31. Productos  alimenticios, 198 4,784 188,013.8 g51,2085|  91.046.8) 9017524
bebidas y tabaco

"[Industria de fa carne > 156 1,808.7 4,005.8 -3877.6 6,838.5

Elaboracion de productos lacteos 36 826 29,5761 87,330.4 23,1188 48,189.1
Elabofacion de conservas alimenticias, Incluye .
concenirados para catdos. Excluye 1as de came y 5 475 91098 45,8827 1.511.4 9.244 8
leche excluswvamente
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Rarna de Valor
actlvidad Agragado

. : & _ cansal-frofo-)

Beneficie y molienda de cereales y otros L.
productos agricolas o . e 85.2 ) L
Elaboracion de productos de panaderia 35 498 63492 12.03.8 2,002.8 11,538.5
Molienda de nixtamal y fabricacion de torillas 90 241 994 8 4 545 5 450 4 5,308 2
Fabricacion de aceites y grasas comestibley * 445 28.939.0 223,266 .4 15,448 3 £9.658.2
Fabricacion de cogoa, chocolate y articules de N

confiteria 294 8,8434 14,2924 260.2 12,808.3
Elaboragion de otros productes alimenticios para

AT 15 L3 32718 15882 167 8| 17,0542
Elaboracidn de alimentos preparades para A

animales 12 177.4 588.0 {-) 4114
Industria de las bebidas 7 1,736 100,931.1 257 8482 51,0647 720,485.5
SUBSECTOR 32. Texliles, prendas de vestir &

Industria del cuero 30 4,183 81,146.2 246,626.8 39,937.0 178,668.0
Industria textd de hbras curas y cordeleria de todo

lipa * 61 2.650.7 11387 443 5.112.0
Hilado, tejido vy acabado de fibras blzndas

Excluye de punio B 786 23.024.2 894217 7.047.5 53.807.0
Confeccidn con matenales textiles. Incluye Ja

fabricacion de tapices y atfombras de fibras 2} 1,346 21,4335 87.030.7 30.863.9 69.610.0
blandas

Fabricacidn de fejidos de punio B 141 1,1282 2,867 6 2221 4,231.2
Confeccion de prendas de vestir - 829 6,211.9 3.7170.1 §24.0 13,8718
Industria del cuere. peles y Ssus productos,

Incluye los productos de materiales sucedaneos 5

Excluye calzado y prendas de vestir de cuero, SeE 259295 e eEl ikl
piel y materniales sucedaneos

Industria del calzado. Excluye de huie y/o plastico * 52 7EA2 22.586.1 453.2 14175
SUBSECTOR 33. Industrias de la madera y

productos de madera. Incluye muebles X GER 85234 4223.2 ELE 14,822.8
Fabricacién de productos de aserradero ¥ .

carpinteria. Excluye muebles - — itk = 1.038.3
Fabricacion de envases y ofros producios def " 4 19,9 200 3 o 165 7
madera y corcho. Exciuye muebies '

Fabricacton ¥ reparacién  de myebles

principatmente de madera, Incluye colchones - L GEELE SR SIEE AR
SUBSECTOR 34. Papel y productos de papel,

imprentas y editoriales 33 1,609 38,100.3 112,166.3 3,570.4 81,2325
Manufactura de celulosa papel y sus productos 11 1,024 22.960.5 56.700.0 1.846 6 62,248.5
Imprentas, editenales e industrias conexas 22 585 15,139.7 55,466.3 1,723.8 18,984.0
SUBSECTOR 35, Sustancias quimicas,

preductos  derlvades del petrdlec y  del 62 8,604 203,856.7 500,182.9 94,456.3 371,550.9
carbon, de hule y de piastico

Fabricacion de sustancias quimicas basicas.

Excluye las petroquimicas basicas 12 1,136 53.631.3 124, 362.5 53403 115,961.8
industria farmaceutica * 1,035 44,083.3 58,193.5 31,324.4 71,3307
Fabricacion de ofras sustancias y productes 15 1145 26.783.5 324137 5.835.5 39.390.2
quimIcos ' T T T e
Industria del cogue. incluye otros derivados del a

carbon mineral y del petraleo 63 2.500.2 §103.7 428.2 10,4435.4
Industria del hule 4 187 5,165 0/ 32 144.7 -3,033.1 8,652 4
Elaboracion de productos de plastico 28 3,038 71,693.4 247 8748 54,560.9 125,780 4,
SUBRSECTOR 38, Productos minerales no

metdlicos. Ex¢luye los derivados del petrolec 19 741 128,784.1 963,469.4 38,679.6 256,415.0
¥ del carbon .

Adfarerie y ceramica. Excluye materialas de| o

construceion : 2 . ) &
Fabricacidn de maleriales de arcilla para la A

constiuecion 27 2257 8131 54.1 814.4]
Fakricacion de vidric y productos de vidric * 2,428 122 514.4 527.039.4 34 472.9 23546813
Fabrcaciin de cemento, cal yeso y otros

productos a base de minerales no metdlicos i — e bl S i—
SUBSECTOR 17. Industrias basi * 380 13,065.4] 148,516.€ B4.8 23,704.6
Industria basica del hierro y del acero * 104 27388 58.744.2 -} 8,146 6
Industrias basicas de metales no ferrasos. Incluye o

el tratamiento de combuslibles nucleares — e S — e
SUBSECTOR  38. Productos  metalicos,
Imaquinaria y equipo. Incluye instrumentoa 128 11,532 620,354.7 868,986.2 177,831.0 60,6300.4
quinirgicos y de precisidén i

Fundicion y moldeo de piezas metdlicas, ferrosas 5 218 5141.2 2 BOES 100.6 7.084.8
¥ no ferrosas T T ) U
Fabricacion de estructuras metélicas, tanques v

calderas industriales. Incluso trabajos de herreria - — — e el st
Fabricacion y reparacion de muebles metdlicos 5 464 134056 92,2712 12630.7 3.888.3
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LErEmDe

Rama de Unidades: - | - & ol Ramine v| Actives
actividad acondmicas |-icupada totay totalei Bl plivional | netos al
. ; Lo ot el A

Fabricacion de otres  productos  metalicos ;
Excluye maguinaria y squipe 11 1.357 48,8851 168,768.3 4,967.7 _.44.825.4
Fabricacian. reparacén  yio  ensamble de g
magunana y equipe para fines especificos. con o 02
sin motor eléctrico integrado. Incluye maquinaria e ) 13,288.3 B Ry R K
agricola :
Fabricacion, reparacion  yio  &nsamble  de
maquinaria y equipe para usos generales, con © 12 601 .. 30.327.0|. 70,034.0 1,330.4 34,6053

sin motor eléctrico integrado. incluye armamento
Fabricacidn y/o ensamble de maquinaria. equipo
y accesorios  eléetricos.  Incluye  para  a 1% 438 17 548.8 24,2240 407 .9 16,8435
generacion de energia elécirica

Fabricacion vio ensamble de equipo electronicol

de radic, television. comumcaciones y de uso - 175 65,5236 1.862.0 1,087 1 17,701.8

medico

Fabricacion y/o ensambie de aparatos v

accesorios de uso domestico. Excleye los * g76 26,0101 626818 g79.1 42 566.1

electronicos

Industria avtometriz 13 5,890 431,568.5 371,538.7 144,575.9 337,892.2

Fabricacion.  reparacién  y/o  ensamble  de

instrumentos y  equipo de  precisidn.  Incluye| 5 595 217738 51.671.3 6.863.9 736289

instrumental quirdrgico. Excluye 10s electrénicos

SUBSECTOR 39 Otras indusgtrias -

manufactureras 668 18,5474 47,366.3 21,546.8 58,088.7

Olras industrias manufactureras " 668 18,547.4 47,3663 21.548.8 58 8887
Total 508 32,994 1,300,391.8 3,542,336.3 457,415.8 2,492,352.8]

Fuente INEGI X1V Censo Industrial, X1 Censo Comercial y X1 Censa de Servicios, 1994,

2.2.5.3.3. SEcTOR COMERCIO Y SERVICIOS

Las actividades comercialas y de servicios, al igual que las manufacturas, han presemado un importante crecimiento, al
consolidarse como la base economica de a poblacion.

En lo que se refiere al comercio, segun datos proporcionados por et INEGI, destacan el comercio al por mayor y al por
menor. Para el caso del primero, en 1993 se registraron un total de 121 unidades econémicas, de las cuales el comercio de
productes no alimenticios al por mayor que incluye alimentos para animales concentrd el 75.21% del total, esto es, 81
unidades econémicas: situagion que se repite en cuanto al personal ocupado por rama de actividad y a las remuneraciones
del personal ocupado, rubros en los cuales también predomina.

Por su parie, el comercio al por mener registrod 2,821 unidades econbmicas, es decir, 95.89% del total; de éstas, el 56.22%
correspondian al comercio de productos alimenticios, bebidas y tabaco al por menor, en establecimientos especializados,
migntras gue el 39.14% se encontraba en el comercio de productos no alimenticios al por menar, en establecimientos
especializados. En cuanto al personal ocupado, estas ramas también sobresalen; sin embargo, para el caso de las
remuneraciones el comercio de productos alimenticios al por menor en supermercados, tiendas de autoservicio y aimacenes
y el comercio al por menor de automoviles. Incluye flantas y refacciones se encuentran muy por encima de las otras ramas
de actividad, con 40.31% y 32 80% dei total de remuneraciones, respectivamente.

Para el caso del valor agregado censal bruto, se observa que scbresale la rama de comercio de productos no alimenticios al
por mayor que incluye alimentos para animales, ya gue concentrd $336,504.1, que representaron 54.48% del total de este
indicador. (véase el cuadro 11} ’

Comercio 1993
Cuadro 11

Unldadas sl acHn Valor . |
econémicas oc:na'::‘:;m b tad‘z? agregadic: |
) remunerado . . . :  caphabijo csnﬁ?ﬁr&ﬁ
SUBSECTOR 64. Comercic al por mayor 121 3,769 122,294.2 60,819.6 2,137.5 183,573.6
Compra-venta de matenal de desecho v 178 2580.6 1,968.5 -410.7 1,503.7
Comercio de pro_ductos no alimgnticios al por o1 2028 77.861.8 37,B66.6 ' 12002 36,5041
mayor. Inciuye alimentos para animales
Comercio de productos alimenticies, bebidas y 23 1,363 41.842.8 20,986 5 1.348.0 50.475.8
tabaco al por mayor
SUBSECTOR 62. Comercio al por menar 2,821 7,702 53,489.7 184,600.3 29,667.4 229,090.6
Comercio de productos alimenticios. bebidas y
tabaco al por menor. en establecimiantos 1,586 2,864 2,597.3 38,673.7 41011 47 513.4
especializados
Comercio de productes alimenticios al per
menar en supermercados, tendas  de 22 1,305 25.597.0 33.416.6 8,850.6 61,131.7
autaservicio y almacenas




5 de julio del 2002 "GACETA DEL GOBIERNO" Pagina 25

R ,_ﬁliuneﬁmm- R B
Rama de .Formscion | .- Valor
actlvidad : fielo < bruta'de agragado
o e o : ““diciernbre i:capital fijo | censal bruto
Comercic de productos no zlimenticios at por
menor, en eslapblec‘rmientns especializados : . Lk il e Lo (AR .
Comercio de productos no alimenticios al por , . [
menor, en tiendas de departamentos y| 5 178 28583 19,5401 21176 82842
almacenes R :
Comercio al por menor de automaviles. Incluye
Hamasyrefaé’cmes Y 100 765 208261 230206 1,750.8 53.928.5
Estacicnes de gasclina (Gasolineras) 4 72 578.5 588.9 133.4 2,224.8
Total 2,942 11,471 185,793.9 225,419.9 31,804.9 617,664.2

Fuents: INEGI. X}V Cense indusirial. X Canso Camercial y X| Censo de Servicios, 1954,

En lo que respecta a los servicios, se tiene que el subsector de servicies de reparacion y mantenimiento agrupé el mayor
nimero de unidades economicas con 512, seguido def subsector de restaurantes y hoteles con 480

Asimismo, en cuanto al personal ocupade los subsecteres que sobresalen son el de restaurantes y noteles y el de servicios
educalives, de investigacion, médicos, de asistencia social y de asociaciones civiles y religiosas con 2,145 y 2,13¢ personas
ocupadas, respectivamente. {Véase et cuadro 12)

Para el caso de las remuneraciones los subsectores que ocuparon los primeros lugares en 1993 fueron: servicios
educativos, de investigacion, medicos, de asistencia social y de asociaciones civiles y religiosas con un total de $28,836.1 y
los servicios profesionales, técnicos, especializades y personales que incluye los prestados a las empresas con $18,245.7.
(vease el cuadro 12)

Finalmente, el subsector de servicios de reparacién y mantenimiento se encontraba en primer tugar en cuanto al valor
agregado censal bruto con $58,148.1, que en términos relativos representaron 25.22%. (véase el cuadro 12)

Servicios 1993

Tilon 6 Peno
Rama de ey Activos fifos | Formacién | - valor .
acttvidad promadic- ' ngtos &l 31 de] bruta de agregado
- diclambre - ! capitalfije |censal bruto

SUBSECTOR 82. Servicios de alquller y
administracidn de bienes inmuebles gl 1) s -628.2 51197
Servicios de alquiter de bienes inmuebles g 14 433 16,6255 6.9 1.295.0
Otros servicios inmobiiarios 12 59 1,530.1 3,973.8 -536,1 38247
SUBSECTOR 81, Servicios de alguiler de 48 o8 259.7 56283 13171 989.8
hienes muebles i e U '
Servicios de alguiler de equipo. maquinaria y 25 77 2262 51806 33121 ! 7487
mobiliano s '
Otros servicios de alquiler ] 22 335 4387 5.0 2431
SUBSECTOR 82, Servicios educativos, de
investigacidn, médicos, de asistencia social y 245 2139 28,836.1 58,841.3 8,083.9 7,1301.5]
de asociaciones civiles y religlosas
SEN\:OS educetivos prestados por el sector 180 1.481 26.356.3 44.400.0 47870 B.2677.3
privads i T tTT U "
Servicios medicos, odontologicos y  veterinarios 121 287 12026 9.345.5 0805 7 8362
prestados por el sector privado - o .
Servicios de asistencia social prestados por et 12 217 288.4 43470 23041 197 8
sgctor privado ' i
Servicios de asociaciones comerciales, . 43 808.8 744.4 1.4 580.5
profesignales y taborales
Se_rv_icius de organizaciones polilicas, civifes y o 5 ¢ 0.4 “ 07
T
SUBSECTOR 83. Restaurantes y hoteles 480 3 145] 10.29&.3l 42 H53.7] 7,387.3 31,106.2}
Restaurantes, bares y centros noclumos i 2120 10,248.7 42,203 5 7.387.3 30,718.8
Heteles y otros servicios de alojamiento tamporal * 25 51.6 655 2 [E] 387.6
SUBSECTOR 94. Servicies de esparcimliento, & 127 5246.0 128414 14,087.9 51218}
culterales, recreatives y deportives ! o e o
Sarvicios de espargimiento relacionados con la
cinematografia. teatro. radic, y televisidn prestades
por el ¥ sector privado Y Incluye paulores, N = L2t ey fees e
compositores v artistas independientes
Servicios en centros recreativos y deportives y|
otros servicios de divarsion prestados por el sector 63, 281 41131 30,916.4 13,745.4 4,356.4
privado. Excluye cantros nocturngs
SUBSECTOR 95, Serviclos profesionales,
técnicos, especializados y personales. Inchuye 352 1,314 18,245.7 25,628.0 3,108.5 35,063.8
ios prestados a lag empresas
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O ; . MIles 0@ Peson
o
Rama de i lones Actlvos fijos | Formacién Vator
actividad totsles ol pgreonal | netos al 39de | brdads | agregado
i : SN ades - d 9 capltal fljo | cansal bruto

[Frestacion de servicios profesionalgs, tecnicos y . ' g

especializados. Excluye los agropecuarios - 102 gl R 18.312.9 2208.0 P
‘|Semvicios profesionales diversos 178 338 8388 3,875.9] 396 B 4.882.1
“[Servicios de tintoreria y lavandenia 72 122 449.4 34392 4267 2,188.0]

SUBSECTOR 96. Servicios de reparacion y

manenimiento - 512 1,799 29,589.6 31,988.0 2,006.3 58,148.1

Servicic  de Yeparacidn y mantenimiento de o ¥ :

maguingria y equipo. Inctuye Bguipo de transporte . il A 240711 16.564.2 11853 290218

Servicic de reparacien y rmantenimlente autometriz 207 835 5,086.4 12,935.0 483.2 16,047 8

S;;.;s[::rwcwos de reparacidn. principalmente a log 194 303 432 3 24588 3978 3078.7

SUBSECTOR 87. Servicios relacionados con la

agricultura, ganaderia, ‘construccksn, 19 473 14,561.7 5,087.0 242.3 23,697.7

transportes, finansieros y comercio

Servicios relacionados ¢on [a construccién N 8 1231 97.5 -10.1 1,333.%

Servicios. relacionados con el transports terrestre i 255 8,030.1 7.888.4. 63.4 8.314.2]

Servicios  relacionados  con  las  insfituciones

financieras, de sequros y flanzas : ik L) Gk & G
| Servicios de intermediarios de comercio = 10 192.4 7.9 (-) 26.5

Servicios ac agancias de viajes y almacenaje 8 161 6,088.2 2504 8 189.0 13,426.9

) Total j 1,743 8,369 408,610.7 226,382.0 37,7151 230,548.4
Fuente: INEGI, XIV Censo Industrial, X Censo Comercial y X| Censo de Servicios, 1884

2.2.6. Empleo

Para el caso de este indicador, se comparara la poblacién ocupada en 1990 con el personal ocupado para 1983, ya que
estos dos afos permitiran establecer un andlisis aproximado de los habitantes que se encuentran laborando en el centro de
poblacién y los que se desplazan a otros lugares para desempefiar sus actividades.

En este senhido, se liene que aproximadamente 12,034 habitantes del centro de poblacion laboran en actividades
industriales fuera del centra de poblacion, ya que las industrias existentes en 1893 sdlo ccupaban 32,094 habitantes de los
45,028 tegistrades como poblacion ocupada; asimismo, en el sectar terciario esta diferencia es ain mayor, ya que de los
48,462 habitantes dedicades al comercio y los servicios, solo 19.840 se encontraban en los establecimientos del centro de
poblacién, por lo que 28,622 tenian que dirigirse a ofros lados para trabajar.

2.2:6.1. Rangos De Ingreso

Para:1990 del total de la poblacién ocupada, sdlo el 0.91% no percibia ingresos; el 6.23% recibid hasta 1 sm; el 55.72%
percibio ingresos entre 1 y hasta 3 sm; por otra parie, el 17.59% percibio de 3 a 5 sm; el 11.25% percibio de 5 hasta 10 sm
y, finalmente, el 5.70% de'la poblacion total ocupada percibio, en este afio, mas de 10 veces el salario minimo;- el restante
2,60% correspende a la poblacion no especificada.

£n lo que respecta a |a distribucidn del ingreso por sector, en 1990 se observa que del total de la poblacién que ne percibid
ingrésos, el 72.41% se encentraba ocupada en el sector terciario, mientras que los sectores primario y secundario
éencentraron aproximadamente el 25% en este mismo rubro, situacion que puede explicarse debido a que la poblacion que
de encuentra ocupada en este sector solo representa el 0.91% de la poblacidn ocupada total.

Sin embargo, se puede obsérvar que el 50.48% de la poblacidn que percibid mas de 10 veces el salario minimo, en este
risme afio, s& encontraba ocupada en el sector terciario. (Véase el cuadra 13)

- Poblacién Ocupada por Sector de Actividad, segtin Grupo de Ingresos 1990

. Cuadro 13
- gector ] posi s s ! ﬁ

; Prmano 213 112 12.81 185 320 956 1.7 381 2.04 26 | 238 133

» [Secundario 44,176 4519 17| 12,05 2070 3308 26858 4030 7.383 4283 456 | H1 4E| 2426 4354 773 304
ITarclang .| . 4B.462 40.57) 543 72.41) 3,636 S968 25416) 4668 8950 5210 582 | 529 2811 50.48 1,189 46.01
No esp. 3.047) . 312 26 293 18N 314 1,245 220 508 294 351 31 200 3.5% 529 20.82

Total .| .. .97.764].100.00) 866} 0.91% 6,092 6231 5447655727 17,199 17 65" 10,99 |11.257 5.569] 5707 2,541 2.607

Fuenle Informacon procesaca con base en INEGI, %I Censk de Poblacien y Yivienda 1980, )

* Mota * Porcentaie obtenida can respecta al total de la pobilacion ocupada.
=m = Salario Minmo.
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2.2.7. Condicionantes Impuestas Al Desarrolio Urbano Pbr__!_a Capacidad De Dc;tacién'De'La Infraestructura -

2.2.7.1. Agua Potable

En los aitimos afios el centro de peblacion de Cuaulitlan Izcallf ha presentado un incremento en ta demanda del servicio de
agua potable propiciando con ello Ia ampliacién de la infraestructura hidraulica, con la finalidad de reducir los déficit de este
recurso.

Actualmente el servicio de agua potable es operado y administrado por el organismo descentralizado denominado

‘OPERAGUA’ el cual ofrece su servicio en un 98% del area urbana. El servicic llega.a 90,333 viviendas a través de tomas
de agua, que en términos relativos representan un 98.8 % del total de viviendas existentes en el centro de poblacion, con
base en lo antericr se puede observar que la mayor parte de la poblacion cuenta con este servicio, solo se cuenta conun
déficil de 1.2% del ‘otal de las viviendas del municipio, y en térmings poblacionales 4,810 no reciben este servicio. *

En relacton a las tomas de agua 1,757 son de tipo comercial y 92 de tipo industrial que en nameros relativos representan gl
1.8% y 0.01% respectivamente en comparacion con ef lotal de tomas de agua potable de! municipio.

El municipio de Cuautitian Izcalli obtiene este recurso de tres fuentes, la primera proviene del macrocircuito Cutzamaila a
través del acuaférico quién aporta el 19% del consumo total del municipio, la segunda fuente de abastecimiento proviene de
las aportaciones tanto federales como estatales gue proveen el 11% del consume de este recurso y el 70% restante se
genera a traves de {a explotacion de los recursos hidraulicos del municipio. principalmente de mantos freaticos, cabe sefalar
que existe un alle desperdicio de agua por fugas de las redes y por parte de los usuarios en fugas domiciliarias. 5

Para la extraccion y distribucion del recurso se cuenta con 57 pozos que extraen 35,800 Hs¥s de agua de las fuentes de
abastecimiento, para después conducirta a 11 estaciones de bombeo, las cuales envian el liguido a 18 tanques de
almacenamienta, para su regulacion, y posterior distribucion. 7

El agua se distribuye en la zona urbana, a través de una red de tuberias de cemento, asbesto y PVC, cen diametros que van
desde 2 a 36 pulgadas, las lineas de la red tienen una longitud aproximada de 300 km. 2

De acuerdo a las proyecciones poblacionales estimadas para el centro de poblacion se preve un'incremento de 112,745,250
litros de agua potable por dia, que distribuido por periodos guinquenales se prasenta de la siguiente manera: para el 2005
se presentara un incremento en el servicio de 21,689,550 Itd., para el 2010, 2015 y 2020 se prevé un incremento de
25,548,210; 30,080,970 y 35.417 520 litros por dia respectivamente.

Incrementos de Agua Potable

Cuadro 14
Afio 2005 .ufr 20100 | . 2015 " 2020
Litos por Dia | 21,689.550 | 25548210 | 30,080,970 35,417,520

Fuente: Estimacién propia con Dase en las proyecciones de poblacién y el Manual de Criterios Urbanos de Jan
Bazant

2.2.7.2. Drenaje

El municipio de Cuautitlan atiende las 85,340 descargas domiciliarias a través de la red publica; otres sistemas sanitarios
que existen en el municipio se presentan de la siguiente manera: 2,231 viviendas cuentan con fosas, 641 yiviendas tienen
desagiies a rios, y presas y 1,864 viviendas tienen desagle a grietas o barancas, la poblacion totar qué cuenta: ccm el
servicic es de 90,058 que en nimeros relativos representa un 98.5% y 1,035 vlwendas no disponen de esté servicio, por lo
cuai se cbhserva un déficit de 4 657 personas que no cuentan con este servicia. * (véase el siguietite esquema)

! Indicadores Bésicos para la Planeacion Regional, 1997,
N Anuarlo Estadistico def Estado de México. Edicion. 1988, .
Monogfaﬂa de Cuautitlan izcalli, edicidén 1988, o
" Situacion Actual y Expectativas de la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillade, Drenaje, Sanearmen!o ¥ Uso E.rlaente de
Agua en el Estado de México. 1997.
# Monografia de Cuautitian Izcalli, edicign 1999
? Indicadores Basicos para ia Planeacion Regional. 1997.
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La utilizacion de sistemas alternalivos a la red sanitaria provoca que se generen gra'ves problemas de contaminacian en la
presa de Lago de Guadalupe, Rio Cuautitidn y la presa Angulo. En esta Gltima cabe destacar gue se descargan aguas
negras del municipio de Atizapan, lo que ha provocado su azolve y contaminacion. !

Para proporcionar este servicio el municipio cuenta can la siguiente infraestructura; carcamos de aguas negras y un sistema
de redes de drenaje con 250 Km. aproximadamente en lineas que van desde 30 cm. hasta 2.40 mis.

Para el tratamiento de aguas residuales, en el municipio se cuenta cop nueve plantas tratadoras, una de ellas operada por la
iniciativa privada, y fas demas son operadas por el municipio. Para el fratamiento del agua residual se aplican los procesos
de: lodos activados, procesos biologicos y el proceso dual y terciario.

En su conjunto fas plantas tratadoras procesan un volumen diario de 53.04 litros por segundo, y anualmente 13'571,000 m®.
Las plantas tratadoras de mayor capacidad se localizan en el suroeste del municipio, en las localidades Lecheria, Bosques
det Alba Il y Ford. Las plantas tratadoras vierten en el rio Cuautitlan, 7'210,000 m’ por afio, el liquido restante se utiliza para
el riego de areas verdes. '

2.2.7.3. Energia Eléctrica

El servicio de energia eléctrica proporciona en total 93,855 tomas de las cuales 81,094 corresponden a zonas
habitacionales, representando un 97% del total de viviendas del municipio, 3,768 tomas comerciales y 1,430 industriales,
que an nimeros relativos representan un 94.7%, 3.8% y 1.5% respectivamente. ™

En el municipio existe una planta termoeléctrica y 4 subestaciones eléctricas ubicadas a lo largo de la parte del criente del
centro de poblacién, la planta de energia se ubica en la localidad de Santa Maria y las subestaciones se localizan en las
localidades de San Marlin Tepatiixpan, Lecherfa, parque tndustrial de Cuautitlan y en et ejido de San Mateo Ixtacalco. Con
rsas;pectp5 a las lineas de alta tension se iocalizan distribuidas en todo el territorio municipal predominando las de menos de
33Ky’

Servicios Pablicos Basicos

Cuadro 15
Servicios a la Vivienda| Poblacién atendida | Distribucion Porcentual
Agua Potable 90333 98.8
Drenaje 90058 98.5]
Energia Elactrica 91094 97|

Fuente Indicadores basizos para la planeacion 1987

100
996

Q9.2
988 -
98.4

98
87.6

B Agua Potable '-_prenaje”: OEnergia Eléctrica

2.2.7.4 Infraestructura Adicional D

Al suroeste del municipio existe un gasoducto de PEMEX, el cual proviene del municipio de Tlalnepantla, cruza por las
localidad de Villas de Perinorte y llega a la zona industrial de Cuautitlan lzcalki.

° Situacion Actual v Expectativas de la Prestacian de los Servicios de Agua Patable, Alcantariliado. Drenaje, Saneamiento y Uso Eficiente de Agua en el Estado
de México. 1997, VEos e
"Monografia de Cuautitldn |zcalli, edicién 1999, S .

"2 Situacién Actual y Expectativas de |z Prestacion de los Sarvicios de Agua Potable, Alcantarillado, Drenaje, Saneamiento y Uso Eficients de Agua en &t Estado
de México. 1997,

' Situacion Actuat y Expectativas de la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillade, Drenaje, Saneamiento y Uso Eficiente de Agua en el Estado
de México 1997

"ndicadores Basicos para ia Planeacion Regional, 1987

'* Anuario Estadistico del Estado de México. Edicieén, 1999
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2,2.8. Vivienda
2.2.8.1. Tipologia De La Vivienda

El centro de poblacion estratégico de Cuautitlan lzealli ha desarrollado sus zonas habilacionales a partic de dos
modalidades, una por viviendas de tipo unifamiliar y multifamiliar, y otra por asentamientos irregulares en zonas privadas,
ejicales, y pueblos; caraclerizandose por un desarrollo heterogéneo con diferencias entre areas urbanas, semiurbanas y
rurafes. El desarrallo de fa cludag es predominantemente horizontal con algunos conjuntos verticales de vivienda popular.

La vivienda residencial y residencial campestre, se caracteriza por ser. de tipo unifamiliar, con dos ¢ mas plantas, baja
densidad habitacional, y con disefios arquitectonicos diversos. Esta se localiza principalmente en la zona aledafia a la presa
Guadalupe.

La vivienda popular, se caracteriza por ser de tipe plurifamiliar y unifamiliar, con altas densidades, se desarrolla en
fraccionamientos y unidades en condominic, par conjuntos verticales y horizontales. Entre los que destacan la Unidad Adolfo
Lopaz Mateos, Infonavit Norte 17 y 22 seccian, Infenavit Sur "Nifios Héroes”, Unidad Habitacional del Ric. vy Viveros i, entre
otros.

La vivienda de tipo rural. se desarrolla principalmente en asentamientos irregulares dispersos con bajas densidades,
conservando caracteristicas tipicas de construccion de materiales tradicionales como ef adobe, mezclados con material de
cemento y teja, algunas zonas que destacan son Tepojace Huilango y Axotlan

Cabe sefalar, que para ei afio de 1993 se construyeron 28,250 viviendas, gue representaban el 35% del total a nivel
municipal para ese afio.

Son los fraccionamientos unifamiliares fos que concentran la mayor parte de las viviendas con et 28.13% y el 29.83%.

Viviendas poer Tipos de Fraccionamientos

Cuadra 18
Tipo de Desarrocllc EE Porcantaje
Fraccionamientes Unifamiliares 28.13
Fraccionamientes Condominales 29.83
Fraccionamientos Campestres 0.85 -
Colonias 7.79
Colonias suburbanas 5.97
Colonias de asentamientos irregulares 13.06
Poblados 13.38
Total 100

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Coautitian [zcalli, 1994 — 1996,
Nota: La informacién fue obtenida confarme a planos de lotificacian.

2.2.8.2. Servicios Al Interior De La Vivienda

Cuautitlan lzcalli se caracteriza por ser un municipio eminentemente urbano, razén por la que la mayor parte de sus
viviendas cuentan con servicios publicos basicos, sin embargo, algunas colonias nuevas ubicadas en la periferia aun se
encuentran en proceso de urbanizacion con viviendas que carecen de Uno 0 Mas servicios y en ocasiones de tados ellos,
como es el casc de los asentamientos irregulares.

Para el afio de 1995 el 97.59% de las viviendas pari'rcu|are§ disponia de los servicios de drenaje, agua entubada y energia
eléctrica, sin embargo, el 1.96% carecia de alguno de os servicios, y el 0.09% de ninguno, resultando beneficiada el 97 54%
de la poblacion con todos los servicios, el 2.02% con solo dos de ellos y ef 0.09% con ninguno.

Cuautitlan 1zcalli se encuentra por arriba del nivel estatal en io que se refiere a dotacion de servicios basicos, ya que en lo
que respecta a el agua enfubada el municipio tiene el 98.83% de cobertura y el estado solo el 82.15%. lo mismo ocurre con
la energia eléctrica, ya que el primero tiene el 98.56% v el segundo un 87.86%, sin embarge, el caso mas notable es et
servicio de drenaje dado que el municipio cubre el 98.56% de su territorio y el estada solo lo hace con un 85.12%.

Viviendas Particulares Habitadas y Disponibilidad de Servicios Basicos 1995
Cuadro 17

] 91,
Municipat
Tolal Estatal 2437704 | 2,246,460 | 92.15] 2,075,000 85.12 2,385,632 97.86

Fuenle: Cuaderno Estadistico Municipal, 1646, INEGI.
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2.2.8.3. Condiciones Materiales De La Vivienda

Son basicamente dos los faclores que han influido en las condiciones materiales de ia vivienda, el poder adquisitive de la
poblacion y el acceso a suelo urbanizable, siendo la poblacién de mas bajo ingreso la que se ve imposibilitada a tener una
vivienda construida con materiales de mayor calidad y durabilidad.

A nivel raunicipal se tienen identificadas 104 colonias, de ias cuales 12 presentan viviendas precarias. 15 son populares o
construidas con mealerizles tipicos, 32 pertenecen a fraccionamientos o unidades habitacionales con materiales no
perecederos, 10 de vivienda media con materiales no perecederos, 32 colonias unifamiliares con viviendas de material no
perecedero, y 3 de tipo residencial con matariales de mayor calidad a los anteriores. !

En comparacion con los dalos a nivel estatal y metropolitano Cuautitian |zcalli presenta mejores condiciones materiales en la
vivienda, ya que el estado tiene un 11.9% de viviendas con piso de tierra, mientras que el municipio solo tiene el 2.1%;
situacién similar a lo que ocurre con las paredes y los techos.

£l 97.2% de las viviendas del centro de poblacion estratégico de Cuautitian lzealli son de tabigue, ladrillo, block. piedra o
cemento, y el 84% tiene loza de concreto, labique o ladritie, lo que indica buenas condiciones materiales de las viviendas,

Viviendas Particulares Habitadas, seglin Material Predominante en Pisos, Paredes y Techos, 1985

Cuadro 18
Materiat Pradominante Estado -~ .- . Municiplo |
: _Absoilios " Relativos. . Absoiutos __Relatives |

PI50S 1876545 100 67582 100 i
Tierra 222699 119 1425 2.1 i
Cemento o Firme 1281207 B.3 42535 63
Madera. Mosaice u 360910 19.2 23202 34.3
Otras Recubrimientos
No Especificado 11729 0.6 420 0.6
PAREDES 1876545 100 57582 100
|Lamina de Cartén 12008 06 161 0.2
Carrizo, Bambu ¢ Palma 2014 C.1 4 NS
Embarro o Bajarreque 3222 D2 33 0.1
Madera 28815 1.5 157 02

; Lamina de Asbesto o 7193 0.45 190 03

| Metalica
Adabe 22426% 11.9 481 0.7
Tabigue, Ladrillo, Block, 1579422 842 85682 g97.2
Figdra ¢ Cemento
Otros Materiales 9154 0.5 540 0.8
No Especificade 10450 0.6 334 0.5
TECHCS 1876545 100 67582 100
Lamina tde Cartén 1054419 10.4 1401 2.1
FPalma, Tejamanil o 19998 1.1 91 0.1
Madera
Lamina de Asbesto o 276132 14.7 8133 12
Metdlica :
Teja 158188 8.4 151 0.2
Losa e Concreto, 1204792 64.2 56756 a4
Tabigue o Ladritlo
Otros Material 10679 0.6 671 10
No Especificado 11326 06 3ra 08
Fuente: Cuadernc Estadistico Municipal, 1996, INEG!

{ a vivienda residencial y residencial campestre cercana a la zona boscosa aledafia a |a presa Guadalupe, ante la carencia
de drenaje esta generando afectaciones de tipo ecolégico a la presa; ademés, de estar desarticulada con respecto a los
centros de servicios.

" Plan de Desarrolio Municinal 1994 - 1996,
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En los derechos de via de las lineas eléctricas o ferroviarias se detecta la ubicacién de viviendas construidas con materiales
perecederos a falta de acceso a suelo urbanizable, generanidc el establecimiento de asentamientos imegulares y colonias
populares con hajos niveles de vida para la poblacién que los habita.

Ctros problemas que caracterizan la problematica de la vivienda son, la irregularidad de los terrenos, la dispersion, la
inadecuada alineacian que dificulta la introduccién de la infraestructura basica, y su integracion a fa estructura vial.

2.2.8.4. Densidades Habitacionales

En lo que se refiere al factor ocupacional por vivienda, para el afio de 1995 en Cuautitlan lzcalli vivia un promedio de 4.5
habitantes por vivienda, estando por debajo del promedio estatal que para ese mismo afic era de 4.8 habitantes por
vivienda, situacian gue cbedece, entre otros factores, al tipo de desarrollos habitacionales del municipio al ser estes
principalmente de tipo horizontal.

Segun resultados preliminares del Censo de Poblacion y Vivienda 2000, dicho factor ocupacional es de 4.27 habitantes per
vivienda, registréndose un decremento de 0.23 habitantes por vivienda con respecto al afio de 1995,

Viviendas Particulares, Qcupantes y Promedio de Ocupantes por Vivienda. 1995

Cuadro 19
l.ecalidad . Viviendas Habitadas.. Ceupantes en... Promadio de
Total Particulares . Viviendas ‘Qtupantes por
T Partlcularas - Vivienda Patticular
Estado i 2,443,803 a/ 2,437,704 11,666,020 4.8
Municipio i 92,114 91.402 414,888 4.5

Fuarte Cories de Poblazien v Wivienda, 1835, INEGI

2.2.8.5. Reguerimientos De Vivienda

Con base en las cifras preeliminares del Censo de Poblacion y Vivienda 2000, actualmente o$ requerimientos de vivienda
estan satisfechos, registrandose inclusive un superavit de 5,847 unidades.

Sin embargo. el problema de la vivienda se refleja en los servicios con los que cuenta y las caracteristicas de construccién
de las viviendas populares, en donde la vivienda requiere ser mejorada.

Requerimiento de Vivienda 2000

Cuadro18
Paor Incremento Poblacional ) <. Por Reposicion._ . j
Vivienda Vivienda Raquiaren = Raquieren DOtadion de-Servicios
Existente Requerida Superavit Mejoramlento - T Apua Drenaje -4 Energia
{1} (2) i Potable ol Elsetrica
; = 974 1035 198
106.085 i 100,438 5647 (0.91%) (0.97%) {0.18%)

NOTA 11 Eswmacien con hase a factor estatal de 4 51 habifviv
123 Vivienda can paredes y 1echo de material de desecho y pisos de tierra.
1"t Exisle un excadents da 5647 viviendas.
1"*1 Na se dispone de nformacion para al 2000
Los requerimientos de vivienda registrados por el incremento en la poblacion para los proximos veinte afios asciende a
81,856 viviendas adicionales a las existentes, lo que da como resultado un incremento anual promedic de 4,093 viviendas,

Regquerimiento de Vivienda por Incremento Poblacienal
Cuadro 19

Anos! -
Periodos 3005

2008
27161

VIVIENDAS | 133,246 76,450 | 167,951

Rota 11 Estirmacion con hase a faclor esiatal de 4.51 habiviv.

Vivienda Requerida por Afio, Seguin Densidad y Nivel de ingresas (1)

Cuadro 20
“Densidad
: o 2020
Baja 30 VivilHa 1A2Vsm 40.51 40,687 53,877 53,432 71,480 76.139
Media 50 VivilHa 2 A4Vsm 40,72 40,899 54,258 53,761 71,850 76.534
Mas De 5 ]
Alia 65 VivilHa Vsm 18.77 18,852 25,010 29,390 33,120 35,278
Total { - o 100 100,438 133,245 156.583 176,450, 187.951

Nota (1) Estimacion con base en el rango 42 ingresas v densdades hahitaciorales



5 de julio del 2002 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 33

En cuanto a los requerimientos de vivienda por densidad, s0n las densidades media y baja, las gue de acuerdo al nivel de
ingreso, concentran la mayor parte de la demanda de vivienda. Mientras que la densidad alta representa menos de la mitad
de requerimiento en comparacion con cada una de tas anteriores densidades.

Requerimientos e Incrementos de Suelo para Vivienda (1)

Cuadre 21 )
) e - - Requerimiento de Suelo para:- nto de Suelo para Yivienda
VSM-riiliC T iviviendaHal - L Habio
Densidad et veoit  Afjom Parlodos
VivilHa | e S T - }
Rango ; 3 ke 20 | 2015
% De Ja>|: . 2015 |- 2020 2045 2020
1a2 1356.2 2114, :
Baja |30 VS 40.51 3[1799.2 4]2382.6] 2537.95 443 31517 268.2) 15535
224 1275,
Media |50 VS 40.72{817.98/ 1085.2 22| 1437 153068 267.21 190.06 161.8 93.68
mas de 4521
Ala |65 5 vsm 18.771200.03| 384.76, 550953 542.73 9473 67.39) 57.38 33.2
Total - - 100| 2464 3269| 2842| 4329 4611 805 573 487 282

NOTA: i1] Requenmiente de sualo con base en el requerimienic de vivienda

En fo que se refiere a la demanda de suelo para vivienda en et afic 2005 se regueriran aproximadamente 3,269 ha_, en &
afo 2010 de alrededor de 3,842 ha., para el 2014 alrededor de 4, 329 hectareas y para el 2020 se necesitaran 4,611 ha.

Por lo que en Ins proximos afios se hara necesario la implementacion de nuevos desarrollos habitacionales que cubran la
demanda requerida. aprevechando de manera planeada las dreas susceptibles de urbanizacion.

2.2.9. Tenencia De La Tierra
2.2.9.1. Tenencia De La Tierra

En el municipic existen tres tipos de propiedad [a ejidal, privada y publica.

Tipo de Propiedad.

Cuadro 22
Tipo de Propledad Superficie ' | #'Porcéentaje

{Hectéroas) (%)
Ejidal 444394 40,43
Pyblica 642.50 5.84
Privada 5,006.06 5373
Total Municipal 10,992.5 100
Fuente: Calculos propios con base en la medicion del plane de Tenencia

de |a Tierra.

Con respecto a la propiedad ejidal, esta ocupa el 40.43% de la superficie municipal. Es en la parte oriente del Centro de
Poblacién donde se localiza una zona conformada por los ejidos de Santizgo Cuautizlpan, Santa Maria Tianguistengo, San
Francisco Tepojaco, San José Huilanga, La Piedad 2 y San Mateo Xoloc.

Mientras que en ta parte suroriente de Cuautitlan Izcalli, especificamente al este de la carretera México -Querétaro, se ubica
un area gjidal constituida por los ndcleos agrarios de San Martin Obispo, Ejido Cuautitlan, San Antonio Tultitlan. Plan de
Guadatupe, y Ejido de Tepalcapa.

Por ofra parte, en la zona norte del municipio se localizan de manera dispersa los ejides de San Lorenzo Tenco, Santa
Barbara, La Piedad, San Sebastian Xhala, San José Huitango, y San Mateo Ixtacalco. En tanto, fracciones del Ejido San
Martin Obispo se ubican en |a parle sur. {véase el siguiente esquema)

Como se dijo anteriormente, debido a su ubicacién estratégica con respecto a la zona metropolitana del Valle de México.
Guautittan lzcalli es un centre de atraccién demagrafico con una vocacion urbana—industrial. .

Esta situacion le genera fuertes presiones para la localizacion de nueves asentarmentos humanos, especialmente en tierras
ejidales que corren el riesgo de ser invadidas por asentamientos irregulares caracterizados por carecer de servicios basicos
y condiciones precarias de viviendas, generando con ello mayores costos de urbanizacion.
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El crecimiento a largo plazo de la mancha urbana como producto del desarrollo econdmico industrial ha absorbido de
manera desordenada e irregular areas ejidales, propiciando una subutilizacion del suelo at ser ocupado por asentamientos
con bajas densidades, :

Por lo que se hace necesario el aprovechamiento ordenado y planificado de aquellas areas suscepiibles a ser invadidés y
que han quedado rodeadas por el area urbana-actual, tal es el caso de la parte sur de Cuautitlan colindante con Ahzapan de
Zaragoza. :

Destacando el caso del ex gjido de San Martin Obispo o Tepetlixpan, el cual se encuentra en el limite de crecimiento urbano
actuai con fuartes presiones de asentamientos irregulares e invasion.

Lo anterior cansiste basicamente en la existencia de colonias irregulares en la pare sur de Cuautitlan lzcalli, las cuales
poseen una densidad neta de 70 viviendas por ha., dichas colonias son las que ejercen la mayor presion sobre el ex gjido
Otra de las causas gue ha contribuido al cambio de uso del suslo ha sido la baja rentabilidad de la actividad agricola.

Dicha zona ha ido reuniendo con el tiempo caracleristicas que ia convierten en un area apta para el desarroflo urbano al
contar con areas servidas de infraestructura de caracler regional, destacando |a ubicacion de la aulopista México-Querétaro,
y la Venta-Chamapa: adquiriendo de esta forma, una ubicacion estratégica con respecto a el area comercial Perinore y 1a
Zona Industrial, asi como con respecto a la zona metropolitana del Valle de México.

Los asentamientos irrequlares que se han iniciado al sur de Tepojaco, junto a la colonia La Perla se desarrollan y se
consolidan con el restc de las colonias irregulares. esto como consecuencia de la carencia de oferta de terrencs a precios
accesibles a la poblacion de ingresas minimos.

La dinamica de crecimiento actual ha generado que los poblados de Atflamica, Tepojaco y Tepetlixpan estén siendo
absorbidos por l]a mancha urbana.

Es por elio que surge la necesidad de incorporacién de aquellas 4reas que han comenzado a ser absorbidas por el proceso
de urbanizacion y presentar alternativas para su uso planeado de acuerdo a las tendencias del propic desarrollg territorial a
gue estan sujetas. Esto tomando en cuenta que los terrenos representan una alternativa de crecimiente por su continuidad
con la periferia de la ciudad.

Caracteristicas de los Ejidos de Cuautitian lzcalii

Cuadro 23
Superficia Superficie con Gertificacian y THulacion
Nombre del Ejido Tatal {Ha) | Uso Comin | Parcelas Solares Total

Santiago Tepalcapa 67 - - - -
i La Piedad 108.8305 552237 20.8227 5] 76.0464
[ 8an José Huilango 758.1830 30.2410 108.4305 €| 108.6715
i San Lorerzo Tencao® i 118.0035 0 106.4305 [§ 138.6715

San  Martin  Obispo oy 647.9375 18.0031 3550343 0| 373.0374

Tepetlixpan”

Santa Barbara* 224.8670 0 170.0865 0 170.0865

Santa Maria Tianguistengo® 1176.1165 100.4754 845.3226 0] 1049.8020

Tepojaco 5823620 85.0231 144.0528 0 209.0759

Total 3683.3100 268.9702| 1854.1799 0] 21253912 |

Fuante: Procuraduria Aprana. Delegacitn Eslado de Méxco. Informacion Actuzlizada al 1 5/0%00

Nota: Para el caso oa los ejdes de Axatian. Cuauttian San Sabastén Xhala, San Mateo Ixtacalco, Sen Mates Xoloc. Sanla Cruz. San Francisco Chilpan
San Antomio Tulitlan. Plar Guadalupe Victoria y Santiago Cuautlalpan, no se sncontrd informacién oficial

En lo que respecta a la propiedad publica, representa el 5.84% del territorio municipal; esta se distribuye a lo largo de todo i
territorio del centro de poblacién, destacande una planta de tratamiento de aguas residuales, ubicada al sur del municipio en
la parte poniente de la carretera México-Querétaro; una subestacion etéctrica ubicada al este del municipio, asi comeo,
grandes areas verdes, entre las que destacan parques municipales como, El Espejo de tos Lirios, El Central, y el Pichardo
Pagaza. Ademas de edificios del dominio pablico como equipamientos y oficinas administrativas.

Finalmente, la propiedad privada, es la que ocupa la mayor pare de la superficie municipal, con un 53.73%, ésta se
distribuye de marera continua en la parte norte del ceniro de poblacion, mientras que-en la parte sur, se presenta una
menor proporcion, debido a la presencia de una importante extension de propiedad ejtdal

2.2.9.2. Tenencia Y Regularizacién De La Tierra.

Debido a los diferentes tipos de prapiedad en México, una de las principales caracteristicas del desarrolio urbano, es que el
crecimiento de algunas areas urbanas se ha dado sobre diferentes regimenes de propledad y se prevé que en un fuiuro
inmediato dos tercios de la superficie urbanizable sera de régimen social y comunal, o

" Fegerico Seyde Meigndez. La incorporacion de tisra propiedad soosl i desarroll urbana en México' mares legal v esiralagia de polihca publica
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Anteriormente Ja incorporacion del suelo secial al desarrolla urbano era un procedimiento poco dinamica. ya que solo podia
realizarse a traveés de la expropiacién por parte del Ejecutivo Nacional, actualmente su incorporacion al desarrollo urbano se
ha visto beneficiada a partir de la modificacion del adticulo 27 constitucional, ¢l cual da seguridad plena a las tres formas de
propiedad rural y son: ejidal. comunal y peguefia propiedad, permitiende con ello’ja posibilidad de ser incorporada
formalmente al mercado inmobiliaria urbane, o

Ante esta perspectiva [a Comisién Reguladora de la Tenencia de la Tierra (CORETT), ha creado programas para llevar a
cabe dicha accidn, el mas impprtante es el Programa de Certificacion de Derechos Ejidales y Titulacion de Solares
{PROCEDE), el cual tiene como finalidad dar certidumbre a la tenencia.

En el caso del centro de poblacion de Cuautitlan |zcalli existen once ejidds con una superiicie total de 3,683.3 has. de las
cuaies el 57 6% se encuentra certificada vy titulada (hasta el 15/08/2000), con un total de 1,900 documentos expedidos y
beneficiando a 814 personas.

Ndcleos Ejidales en Cuautitlan tzecalli hasta el 15/09/2000.

Cuadro 24
e Superficie Superficie - | .Dacumentos Beneficiarios
Ejido Total Certificada y Expedidos
Has. Titulada. Has. B
San Antonio N/d N/d N/d N/d
Santiago Tepalcapa 87 Nid N/d N/d
Plan de Guadalupe Victoria N/d N/d N/d N/d
Axotian Il N/d N/d N/d N/d
La Piedad 108.8305 76.0464 53 24
San José Huilango 758.193C 138.6715 139 53
San Lorenzo 118.0035 106.7106 112 80
“San Martin Obispo 6479378 373.0374 415 160
Santa Barbara 224.8670 170.0865 140 136
Santa Maria Tianguistengo 1,176.1168 1,04%.8020 770 275
Tepojaco 582.3820 209.0759 271 96
- Total 3,683.3100 2,123.4303 1,900 814

Ffuenie Poguraduria Agraria. Estado de Maxico
Mola Para ef case de Ios eptiog de Axotlan Cuaulitién, San Sebastian Xhala. San Mateo Ixtacalco. San Matea Xoiot. Santa Cruz. San Francisco Chilpan San

Antormg Tulttlan, Pran Guadalupe Viciora y Santage Cuautlalpan. no se encontrd nfarmacion oficial.
Nid Na existen datos

De estes 11 ejidos, San Martin Cbispo, San José Huilango y la Piedad, han titulado parte de su superficie mediante la
adopcion de dominic plenc; el 53.8% para el primero y el 13.05% para el segundo, nc existiendo datos para San José
Huilango.

Ejides con Dominio Pleno.
Cuadro 25

250
14
n/d

San Martin Obispo
La Piedra

San José Huilango
Fuenie, Pecuraduria Agrarfa Estado da Mexico.
Hola: nvd.. no existen datas

Por otra parte. se ha promovido la incorporacion al desarrollo urbano de 125.5 ha., de las cusles en el 45.97% (57.7 ha.) ha
participado ja Comisién Reguladora de la Tenencia de la Tierra, ubicandose en el Ejido de San Francisco Tepojaco; el
11.31% en el Ejido de la Piedad y el 42.7% en el gjido de San Lorenzo, ambas a cargo del Registro Agrario Nacional: dichas
superficies han sido incorporadas ya sea mediante la adopcion de dominio pleno o via regularizacion, entre el 01/09/1999 y

el 11/09/2000.

El PROCEDE ha certificade 5 nu¢leos gidales con uso urbano, sumando una superficie de 2,743.5 ha. y dos nicleos estan
en alguna de las etapas del proceso.

En este sentido, |a dinamica que presenta el centra de poblacién, ha propiciado la incorporacion de los nucleos ejidales al
desarrollo urbano; sin embargo, dicha situacion ha correspondido a la falta de suelo urbanizable y al bajo poder adquisitive
que presenta la poblacién para poder acceder a suelo urbanc. .

Finalmente se ha dictaminado a favor de la Comisién Reguiadora de ta Tenencia de fa Tierra la expropiacion de una
superficie de 892.3 ha. de 8 nicleos gjidales.

" Articulo 27 de ka Censtitucién Politice da los Eslados Unidos Mexicanas.
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La Comisidn para ta Regulacion del Suelo del Estado de Méx{co (CRESEM), con base en el programa de registro de lotes
iregulares, ha identificado en el centro de poblacion 689 lotes irregutares ubicados en nueve sulonias y diez nucleos, para
su posterior incorporacion a algun programa de regularizacidn de tenencia de la tierra.

Cabe destacar que algunos de los asentamientos irregulares se han asentado en zonas de riesgo como es el caso de los
asentamientos ubicados en el gjido de San Martin QObispo, los cuales se encuentran en una zona de deslave.

A la fecha la Comision Regutadora de ia Tenencia de la Tierra ha regdlarizado 8 nidcleos agrarios entregando 14,9868
escrituras, logrando con eilo beneficiar a 74,480 habitantes.

2.2.10. Parques Industriales
2.2.10.1. Parques Industriates

Los parques y corredores industriales se concentran en la zona conurbada, principalmente en los municipios localizados en
la franja correspondiente a la autopista México-Querétaro, siende Cuautitlan, Cuautitlan Izcalli, Tlalnepantla, Naucalpan y
Atizapan de Zaragoza, los principales puntos de desarralto industrial,”®

Cuautitlan Izcalti tiene especial importancia en el desarrello industrial a nivel regional, debido a la operacion de parques
industriales localizados en el municipio, adquiriendo una vocacion industrial, siende factor fundamental para su desarrollo la
infraestructura regional existente en la zonha.

En el anteproyecto del Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitlan-Texcoco, Cuautitlan lzcalli, esta considerado como
municipio de importancia econémica media con predominancia industrial.

Entre las principales ventajas comparativas de la actividad industrial en Cuautitian lzcalli destacan, la localizacién de
parques industriales con acceso a la carretera Meéxico-Queretaro, servicios e infraestructura, la presencia de altos nivetes de
productividad laboral; asi como, la oferta de empleo y la utilizacion de tecnologias de purita. Todo ello ha contribuido a la
generacion de economias de escala que han promovido un crecimienta en la economia regional y estatal.

Cuautitlan izcalli por su ubicacion con respecto a los municipios metropetitanos y localizacién de importantes desarrollos
ingustriales, juega un papel estratégico tanto para el desarrolle industrial éomo urbano dentro det sistema de ciudades del
Valle de Cuautitian Texcoco.

En !a parie oriente de la carretera México-Querétaro se localiza el corredor industrial Cuautilan |zcalli, conformado por seis
parques industriales: Cuamatla, Condominio Industrial Cuamatla, La Luz, La Joya, Parque Industrial Cuautitlian y Xhala, en
los que se ubican aproximadamente1,337 empresas. 2

En Cuautitlan lzcaili se cuenta con 1,132 ha., para & desarrollo industrial, localizadas principaimente al oriente del municipio
y expandidas en las laterales de la autopista México-Querétarc. Actualmente las instalaciones ocupan un érea de 783.50
ha., quedando 338.50 ha. como reserva, a fin de permitir el futuro crecimiento industriat.

La industria manufacturera, ubicada en los parques industriales estd especializada en los subsectores pertenecientes a los
productos alimenticios, bebidas y tabaco; textiles, prendas de vestir e industria del cuero; industria de la madera y productos
de madera, incluye muebles; papel y productos de papel, imprentas v editoriales; sustancias quimicas, productos derivados
del petraleo y del carbon, de hule y de plastico; productos minsrales no metalicos, excluye los derivados del petréleo y det
carbon: industrias metalicas basicas; productos metalicos, maquinaria y equipo, incluye instrumentos quirdrgicos y de
precision; otras industrias manufactureras.

Cabe mencionar, la importancia que adguiere la industria exiractiva dedicada & la produccion de arcilla, cantera, arena, y
grava, actividades econémicas pertenecientes al sector de mineria.

2.2.19.2. Problematica Ecolégica

Can respecto a la region, este municipio se localiza en una zona dende’la contaminacion ambiental es provocada en gran
parte por la actividad industriat. Del total de las aguas residuales municipales e industriales, sélo se le da tratamiente a un
15% de los desechos sélidos, y aproximadamente el 40% de la contaminacion atmosférica proviene de las zonas
industriales aledanas. *'

El medio ambiente en Cuautitian lzcalli ha side modificado y afectado considerablemente por la actividad industrial, la cual
ha generado contaminacion del aire, suelo y cuerpos de agua, afectandolos tanto en su calidad como en su cantidad, tal es
¢l caso de la generacion de grandes volumenes de basura.

En la porcion oriente del municipio donde se localiza la zona industrial se registran altos indices de contaminacion det aire,
de los rias, arroyos y presas, ocasionados por desechos salidos y por descargas residuales de origen doméstico e industrial,
que no cuentan con tratamiento previo.

"' Diagndstico Regional para el Desarrolio Agropecuaric y Agroindustrial del Estads da Maxico
=" Plan da Desamolio Municipal 18972000, p.p. 26
' |ndicadores para I3 Planeacion Regional, GEM, SFP,1987
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Algunas de las causas han sido la falta de procedimienfos adecuados para el tratamiento y disposicidn de residuos
industriales, asi como la falta de equipos ecologices anticontaminantes, ya que los existentes no correspenden a las
necesidades de las industrias. : .

Cuavtitian )zcalii, es un municipio que presenta contaminacién del agua asi como atmosférica, con respecto a estadiltima los
establecimientos industriales en su calidad de fuentes fijas registraba 328 para el afio de 1985.

2.2.11. Equipamiento

2.211.1. Salug

En el periodc 1993-1995, tanto para el Estado como para el Municipio se registrd un increments en el nomero de
equipamientos de salud con 268 y 11 unidadas de salud, respectivamente.

Las unidades madicas con que cuanta ¢l Centro de Poblacion de Cuautitlan tzcalli se encuentran divididas en dos vertientes,
por un lado tenemos o gue es |a seguridad social comprendida por las instituciones del IMSS, gue cuenta con cuatro
unidades de consulta externa y una unidad de hospitalizacion general, el ISSSTE y el ISSEMYM cada una de eltas con una
sola unidad de consulta externa

En |a segunda vertiente se encuentran las unidades de asistencia social, entre las cuales esta el ISEM con cinco unidades
médicas de consulta externa y 12 unidades del DIF.

Es decir de las 24 Unidades médicas 23 corresponden a Consulta Externa y 1 de Hospitalizacion General.

Unidades Médicas en Servicio del Sector Salud, Seguin Régimen, Institucion y Nivel de Operacién 1993-1995

Cuadro 26
Régimon, Inatitucion y'Nivel &/ - - Estade S e Hunlcipio—
) 1983 T 1965 1983 . R

Total 1076 ] 1344 13 24
Sequridad Soclal 204 211 7 7
IMSS §2 92 5 5
De Consulta Externa 77 78 4 4
De Hospitalizacion General 12 b/ 14 b/ 1 1
ISSSTE 49 52 1 1
De Consulta Exlerng 48 51 1 1
De Hospitalizacidn Generzl 1 1 - -
ISSEMYM 66 67 1 1
De Consulta Externa 49 59 - 1
De Hospitalizacian Genera! 17 § - 1 =
Asistencia Social 872 BEEEE] 8- 17
ISEM 810 882 5 5
De Consulla Externa 787 836 5 5
De Hospitelizacidon Germral 23 26 B/ - -
GIF X 62 271 1 12
De Consulta Exierna 60 267 o/ 1 12
De Hospitalizacidn General 2 4 = =

Fuente Cuaderna Esladistico Municipal, 1886, INEGI
Nota af Al 31 de diciembre de cada afio.

bl Incluye nasprtales especaizados

cf Se rafigre a consuilonas

En lo que se refiere al personal de las instituciones médicas en seguridad social se cuenta con 291 médicos que atiende a
una poblacién de 185,136 personas, dando como resultado un promedio de 774 pacientes por médico, en comparacién con
el estado que reporta un promedio de 970 pacientes por médico.

Personal Médico en las Instituciones del Sector Salud Seglin Régimen e Instituciones, 1995

Cuadre 27
— REEmen s AR,
Total
Seguridad Social 4911
IMSS 3628
ISS5TE - 506
ISSEMYM 777
Asistancia Social 4938
{SEM B/ . 4171
DEF : 767

Fuente' Cuaderna Estadislice Municipal, 1995, INEGI
Nota: ai Al 31 de diciembre de cada afio
b/ incluye a los médices adscritos a las draas narmalivas,

2 Plan Regional Metraoalians dal Valle Cusutillan — Texcoco
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Poblaclon Derechohablente de las Instituclones del Sector Salud, 1995

0uadro 28
Rigimen e Institucion &l “Estado’ MurtElple .
Total 4767407 185136
TMSS 5 3583105 140580
ISSSTE 720634 33571
ISSEMYM 453668 10985

Fuente Cuaderno Esfadistico Muniopal, 1986, NEGT

Nata a/ Al 31 de diciembra

Solo ncluye mesicos adsceritos a las urudades aplicativas (operativas)

En materia de salud para el afio 2020 se requeriran alrededor de 39,180 consultorios, distribuidos en 148,041-m” de terreno
para atender a una poblacion de 339,064 habitantes. Incluye Cenires de Salud Urbano (8.5.A}, Centro de Salud con
Hospitalizacion U.M.F. {IMSS}, unidad médica familiar {ISSSTE), y Puestos de Socorro de la Cruz Roja.

2.2.11.2 Educacion

A nivel municipal para el afio de 1985 se tenian registrados 357 equipamientos para la educacion, concentrando un 2.44%
del equipamiento educativo a nivel estatal, siendo el bachilierato y el profesional medio los mayormente beneficiados con

respecto al total de los eguipamientos en el estado.

Para el afi¢ de 1995 el centro de poblacion contaba con 88 de preescolar, 158 de educacion basica, 9 de capacitacion para
el trabajo, 71 de educacion media basica, 5 de profesional medio, 1 a nivel normal, y 26 medio superior.

El equipamienio educativo de corte regionai se constituye por la ENEP Cuautitlan, CONALEP, Colegio del Lago, Unidad
Mexicana, y ta Facultad de Estudios Superiores de Cuautitian-UNAM.

Este tipo ce equipamiento no presenta problemas de cobertura y las condiciones materiales son aceptables.

Escuelas a Inicio de Curso segon Nivel Educativo, 1995/1996

Cuadroe 29
P oo ERCuas nﬁ
ikl T T T
Total 14_588 357
Preescolar 4,611 86
Federal b/ 189 -
Estatal ¢/ 2424 50
Particular ¢/ 288 12
Autdnomo 1 -
Federalizado 1,710 . 24
Elemental Primaria 6,524 159
Federal &/ 222 -
Estatal 2.841 71
Paticutar 7 46
Federslizato 2,740 42
Capacltacion para el Trabajo 280 9
Fegeral 13 2
Eslatal .21 1
Particular 244 [
Federalizado 2 -
Secundaria f 2,428 71
Estatal 1,488 39
Particular 283 18
Federalizado 657 14 |
Profesional Medio 132 [
Federal 68 4
Estatal . 14 -
Parisular 47 1
Autonomo 3 -
Normal gf 39 1
Estatal 37 1
Particular 1 -
Faderailzado 1 -
Bachlterato H/ 574 28
Federal 65 Z
Estatal 258 g
Particular 198 15
Autcnemo b3 =
Fuente, Cuwiemo E51aMsTicn MIoal, 1968, TNE G
:M:a 0L mugus aatd madiants (o8 luros que olrece un misma planie y no &n t4rminos de plamia

fisicn

b Se refiere & EQucAGon Ingigang, Cursas CorMuhitencs y Ceniros o8 Desamose Inkanki (CENDI)
s DIF

! Instuye CENDA y Preessolar sestenadn por
o/ tnglaye CENDI

o Inghiya Bilingue y Biculural, y Curses Comunitaries par el COMAFE

i Cmnprende Geners, pare Trabaadones, Telalacumlnm ¥ Técnica en sus ramas: Indusicist, Agropecuaria y Forestal

L , Primucia Figica y Normal Suparir
h Comprende qeneml ¥ lemnmm (R T r\lml! mdusmr ¥ (e SERACKDS, Anmmcnlrb ¥ Forestl. y Pedagigco
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En 1895, el estado contaba con 143 bibliotecas de las éugles 84 se ubicaban en la region Zumpango y 9 de ellas en el
centro de poblacidn estratégico de Cuautiién lzcalli, sin embargo, para 1997 ya se contaba en e municipic con 10
bibliotecas, 7 de ellas afiliadas al sistema nacional.

Bibliotecas Piiblicas, 1994
Cuadro 30

T Entidadai--- | Bibliotecas Publicas -
Estado 143

Region B4 -
Municipio E]

Fuante: Indicadores Basicos pera la Plansadion Reganal, GEM,
SFP. 1997

En cuanto a los reguerimientos de equipamiento educative para el afio de 1895 se demandaran 2,708 aulas que atenderan
a una pobiacion de 185 062 alumnos; mientras que para el 2010 se requeriran 3,193 aulas para atender un total de 217,473
alumnos.

En el 2015 se demandaran 3,599 aulas para satisfacer la demanda de 245,065 personas en edad escolar. Mientras que en
el 2020 se neresitaran 3,833 aulas para dar servicio a 261,037 habitantes.

2.2.11.3. Recreacidn Y Depotte
A nivel municipal se cuenta con 410 ha., entre parques, jardines y areas verdes.

Cuautitlan |zcalli cuenta con 53 jardines municipales cubriendo en total 25.3 ha., y seis parques provistos de areas verdes,
canchas deportivas y juegos con 176 ha., ademas, de dos Iag:’os con 35 ha,, las restantes 173.7 ha., estan conformadas por
areas verdes, distribuidas a lo largo del centro de poblacion.

Las areas verdes y los espacios recreativos se reducen a los parques municipales: Central, Pichardo Pagaza, Espejo de los
Lirios y el area del Club de Golf Campestre del Lago.

Los nuevos parques municipales son. Los Santos, San Migued, Lineal de Rio Tepotzotlan, Lineal de Rio Cuautittan, Tultitlan,
La Joyita, Morelos, Jiménez Cantu, la Quebrada, Hacienda del Parque, Victoria, Los Cuartillos, La Piedad, Tepojaco, Atlanta
y Lago de Guadalupe. **

Uno de los principales problemas en lo que se refiere a equipamiento recreativo es, la escasez de agua para el riego de las
areas verdes y la falta de reforestacion.

Cabe destacar ta importancia del Parque de las Esculturas en materia recreativa, cultural y ecoldgica, ya que cuanta con
teatro al aire libre y una galeria. Ademas de la casa de ta cultura, la troje y e! ateneo al aire libre, el auditorio municipal y la
subsede de |a sinfénica del gobierno del estada.

Para 1997 se encontraban registradas 241 canchas departivas, predominando los campos de fiitbol con 67 canchas, 49 de
basquetbol, y 62 canchas de usos multiples.

También, se cuenta con 28 salas de cine en cinco distintas instalaciones.

Espacios Deportivos
Cuadro 31

) . ESPACIOS DEPORT!
Campos de Futbol 67
Canchas de Basquetbol 49
Canchas de Voleibol 31
Canchas de Béisbal 9
Canchas de Tenis 4
Campos de Futbol Americano 4
Canchas de Fronton 3
Pista de Atletismo 1
Canchas de Usos Multiples Albercas 62
Gimnasic de Usos Multiples 11
Total ' 241

Fuenta; Monagrafia Municipal de Cuautitian izcalb. 1999, GEM, AMECROM, IMC.

*' Monografia Municipal da Guautitidn Izcalli. 1999, GEM. AMECROM. (MC
** Monngrafia Municipal de Cuautittan Izcalli. 1989, GEM, AMECROM, IMC.
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2.2.11.4,. Comunicaciones

El servicio telegréfico del municipio cuenta con una sela oficina, que incluye centros de servicios integrados. El servicio
postal del municipio cuenta con tres oficinas de admrnlstramon una agencia y 30 experidios, estos tltimos ubicados en
tiendas DICONSA, LICONSA, y en pequefios comercms .

Oficinas de Correo ¥ Red Telegrafica 1995

: Cuadro 32
Correos
Total ) 33
Administraciones
Agencias 1
Expendios 30
Telégrafos
Total 1
Administraciones =
Oficinas 1 b/ !
Agencias COTEL - !

Fuente Cuadarna Estadistico Municipal, INEGI
Nota al Al 31 de diciembre de cada afia
bé En asta oficina se ubica al Ganlre de servicias Integrados

2.2.11.5. Comercio Y Abasto

El Estado cuenta con 2,324 equipamientas para el comercio y abasto, de los cuales 595 pertenecen a la regién Zumpango y
98 al municipio de Cuautitlan lzcalli.

De los 99 con que cuenta el centro de poblacion, 25 son tiendas CONASUPQ, 59 tianguis, 14 mercados publicos y un
rastro. :

También, se tienen supermercades y tiendas de autoservicio, entre los que destaca el centro comercial Ferinorte por la
cantidad de establecimientos que alberga y el nimero de empleos gue genera.

Unidades de Comercio y Abasto Social 1955

Cuadro 33
" Ttenda : Mercadai=| * Central de -
. Entidad. CONASUPO 14/ Tianguis _-Piiblice .. Bcaniz 2L | Abdsto.
Estado 856 535 463 67 3 2324
Regidn 140 338 104 12 1 595
Municipio 25 59 14 1 - 99
Fuente' Cuzderng Estadistico Murveipal, 1906, INEGI

Nota. 3/ Comprande tiendas rurakgs y las del programa de apoyo a las zonas populares urbanas
2! Comprende Rastros Tipe Inspazcion Federal

Para el 2020 &n materia de abasto se requieren alrededor de 1,130 badegas, con un tolal de 2,438,986 m® de construccion y
26,003,040 m? de terrena.

2.2.11.8. Seguridad

Al 31 de diciembre de 1995, se contaba con dos agencias det ministerio pablico del fuers comin. A nivel municipal se
encuentran los distintos equipamientos para la seguridad publica municipal y para el transito.

Agencias y Agentes del Ministerio Publico de los Fueros Comun Federal, 1995

Cuadro 34
Agencias del Ministerio Pubiico B3
del Fuero Comiin
Agencias del Ministerioc Puoblico 11 -
del Fuero Federal
Fuenle: Cuaderno Estadistice Municipel, 1386, INEGT.

2.2.11.7. Administracion -

El equipamiento administrativo estd constituido por oficinas de dependencias tanto federales como estataies y municipales.
las cuales desarrollan sus actividades en edificios def sector piblico y casas habitacién.
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2.2 11.8. Especial

Para la disposicion de desechos sdfidos se cuenta con un tiradere municipal ubicade en San José Hultango, el cual sirve de
rellenc sanitario. (Véase esquema 3)

2.11.9 REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO

Cuadro 35
REQ. REQ REQ REQ REQ
EDUCACION : ESTIMADO 2005 o010 " 2015 2020 UBS
2000
NORMA {canmidad) (cantidad) {cantidad) {cantidad} (caniidad)
JARDIN DE NINGS 5.3 % POB. 24008 31850 37455 42177 44928 ALUMNOS
USUARIA POT.
TOALUMNO/AUL 343 455 535 503 642 AULAS
A
&  MODULOS 57 78 89 100 107 UNIDADES
THO
REQ {UNIDAD)
55 M2 CONST/ 37925 43880 51330 57843 §1613 M2 CONET,
UBS
252 M2 TERR/ 20857 119210 140089 157862 168152 M2 TERR.
UBS
PRIMARIA 8 % POB 81538 108170 127115 143243 162578 ALUMNOS
USUARIA POT,
TOMLUMNO/AUL 1188 1545 1818 2046 2180 AULAS
A
12 MODULOS 97 129 151 i 182 UNIDADES
TIPQ REQ.
F7 M2 CONST/ 69689 118987 139825 157567 1687837 M2 CONST
UBS
217 M2 TERR/ 252781 335326 394086 444083 472805 M2 TERR.
UBS
CENTRD DE 48 %  POB. 2174 2065 T390 3820 4069 ALUMNOS
CAPACITACION USUARIA POT
PARA EL TRABAJO  BO/ALUMNCHAUL 27 8 42 43 51 AULAS
A
6  MODULDS 5 s 7 8 ] UNIDADES
TIPO REQ.
422 M2 CONST/ 11488 15218 17881 20150 21483 M2 CONST|
uBs
1417 M2 TERRY 38512 51082 50041 87658 72088 M2 TERR.
UBS
EL_ESECUNDARIA 83 % POB 4-213 55_39 65658 7401 7883 ALUMNOS]
USUARIA POT.
25(ALLMNOALIL 169 224 263 296 315 AULAS
A
6 MODULOS 28 37 44 49 53 UNIDADES
TIPO REQ.
77 M2 CONST/ 12975 17213 20228 22795 24280 M2 CONST
uBs
283 M2 TERR/ 478828 832685 T4345 garre B9238 M2 TERR.
uBs
SECUNDARIA 455 %  POB. 20610 27343 32192 36200 36569 ALUMNOS|
GENERAL USUARIA POT.
BALUMNOIALL 258 242 402 453 482 AULAS
A
16 MODULOS 2 7512 40 45 48 UNIDADES
TIPOREQ.
275 M2 GONST/ 71621 95017 111656 125625 134026 M2 CONST
UBS
800 M2 TERR 154578 205072 240368 271565 289264 M2 TERR.
_UBS
FREFARA]ORIA T035 % FOB. 2588 5220 7308 8236 B773 ALUMINOS
GRAL. USUARIA POT.
BIVALUMNOAUL 59 78 91 103 110 AULAS
A
§  MODULOS 1 i) 15 17 18 UNIDADES
TIPO REQ.
276 M2 CONST/ 6175 21458 25216 25416 30288 Mz CONST|
uBs
895 Mz TERR/ 52450 8584 81771 82146 8151 M2 TERR.
uss - :
CENTRO OE % FOB. 2265 3005 3531 3570 a23g ALUMNOS
BACHILLERATO USUARIA POT.
TECNOLAGICO ¥ BOMHLUMNOAUL 28 38 44 50 53 AULAS
A
SERVICIOS 6  MODULOS 5 8 7 8 9 UNIDADES
TIPG REQ.
276 M2 COMNST/ 7814 10366 12182 13727 14622 M2 CONST.
UBS
885 M2 TERR/ 25338 33615 36508 44515 47416 M2 TERR.
UBS ‘




5 de julio del 2002 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 43
REC. REQ REG REQ REQ
CULTURA ESTIMADO 2005 2010 2015 2020 uBs
2000
NORMA (cantidad) {cantidad) {cantidad) (cantidud) (eantidad)
[EIELCTECA . FUB. 80 %  PoB 362381 460754 T54924 536635 G78120  HABITANTES)
MPAL USUARIA POT, .
5 USUAR/SILLA 72476 96151 112081 127327 125626  USUARJSILLAS|
4B SILLAS. 1510 2003 2354 2853 2828 SILLAS
42 M2 CONST/ 304400 403834 474562 534774 560628 M2 CONST
UBS
11.25 Mz 815357 1081687 1271147 1432429 1525790 M2 TERR.
TERRAJBS .
1 UNIDAD= 48 K3l 42 45 55 58 UNIDADE
SILLAS _ _
CASA DE CULTURA, a0 % POB. 407578 540849 635574 716215 762895 HABITANTES
USUARIA POT.
17 LISUARIOS! 22981 }B15 37387 42130 44876 USUARIQSMZ
M2
1400 M2 AREA 17 2 27 a0 a2 UNIDADES
DE SERV. CULT.
.40 M2 CONST./ 33574 44540 52341 58982 52827 M2 CONST.
2.50 M2 59853 79537 93487 108326 112180 M2 TERR|
TERRAUBS
1400 M2a 1 17 23 27 a0 32 UNIDAD)
CENTRO SCGIAL € %  POB. Z85aTE | 378504 244902 501350 534026 HABITANTES
USUARIA POT. .
1 USUARIOS 205375 A78504 244502 501360 534026 USUARIOSMZ
M2
1400 MZ AREA 204 270 Mg 358 381 UNIDADES
BE SERV. CULT.
1 M2 CONST/ 2B5375 378504 4442802 501350 534026 M2 CONST
uBs
28 M2 427587 1007923 1290215 1453915 1548677 M2 TERR
TERR/UBS -
AUDITCORIO MPAL. B85 % PGB 335030 510802 600264 E76425 720612 HABITANTES!
USUARIA POT
140 USUARICS 2750 3648 4288 4832 5147 USUARIOS/M2,
POR BUTACA
250 BUTACAS=1 1 15 17 i) 21 UMNIDADES
UNIDAD
1.70 M2 CONST,./ 4675 6203 7789 BZ14 8745 M2 CONST
uBS
6.0 16501 21891 25726 28090 30879 M2 TERR
TERR/BS
REQ. REQ REQ REQ REQ
SALUD ESTIMADO 2005 2010 2015 2020 uBS
2000
NORMA (cantidad) {canticad) (cantidad) {cantidad) {cantidad)
CENTRO DE GALUD 40 %  POB. TE1190 240377 782477 316318 330064 HABITANTES
URB USUARIA POT .
(SSA) 56 CONST./OIA, 3236 4292 5044 5684 6055  CONSULT/DIA
3 1079 1431 1431 1581 189§ CONSULTAS
CONSULTORIOS 1DIA|
0.2 M2 CONST./ 298 288 208 298 208 M2 CONST]
URS !
200 Mz 600 800 800 800 600 Mz TERR
TERRMUBS
NUM. DE 58 7 a0 102 108 UNIDADES
| UNIDADES _
CENTRO DE SALUD 40 %  POB. 61190 240377 282477 318315 339054 HABITANTES
CON USUARIA POT.,
HOSPITALIZACION 56 CONST./DIA. 3236 4292 5044 5684 8055 GONSULT/DIA
(554) 3 1070 1431 1431 1861 1855 CONSULTAS AL
CONSULTORIOS Dis)
301 M2 CONST/ %03 %03 203 803 503 M2 CONST
UBS
500 M2 1500 1500 1500 1500 1500 M2 TERR
TERRUBE
NUM. DE 58 " %) 102 108 UNIDADES
UNICADES - _ .
UMF {IMSS) 50 % POB 276488 300472 353097 397897 . 423831 HABITANTES:
USUARIA FOT.
48 4719 G260 7358 8290 8830 USUARIOSM2
CONSULT /DiA, : !
3 1573 2087 2087 2452 2043 CONSULTAS AL
CONSULTORIOS Dia
200 M2 CONST/ &70 870 570 a0 870 M2 CONST
uss
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>
500 iz 7400 . 2400 2900 L) 2400 2 TERR
TERRABS
NUM DE %8 130- 183 173 184 UNIDADES
UNIDADES _
UMF (1S357E) 1% DE FPOB. GE104 66104 77681 87587 | 93243 HABITANTES
TOTAL APROX.
a2 i 2086 2066 2428 2736 2914 No. DE
CONSULT DiA CONSULDIA
3 1033 1033 1033 1214 1368 NUM. CONSULT,
CONSULTORIOS
112 M2 224 224 224 224 224 M2 CONST.
CONST/UBS
400 Mz 800 800 800 800 500 M2 TERRENO)
TERR/UBS
NUM 48 85 7% 85 81 No. UNIDADES
UNIDADES — _ _ _
PUESTO DE 60 % POB. 407678 5a0B4a 535574 716215 762695 MABITANTES
SOCORRD USUARIA POT.
(CRUZ ROJA) 40 ‘ 10192 13521 15889 17903 19072 USUARIOSHM2
USUARIOS/DIA,
10 CARRDS 1018 1352 1589 1791 1507 CARROS
CAMILLA CAMILLA
35 M2 CONST/ 5672 47324 55613 62669 86753 M2 CONST
uBs
75 M2 TERRIUBS 76440 101409 119170 134290 143043 M2 TERR
NUM DE 255 338 397 443 a7 UNIDADES
UNIDAES
REQ. REQ REQ REQ REQ
ASISTENCIA ESTIMADO 2005 2010 2015 2020 uBs
2000
SOCIAL NORMA {eantidad) {cantidad) {cantidad) {cantidad) (cantidad)
CENTRO T4 %  POB 6342 (23] 5887 1141 Ti86r  HADITANTES
ASISTENCIAL DE USUARIA POT.
DESARRCLLO 16 NINOS POR 3% 526 816 696 742 USUARIOSMZ
INFANTIL AULA
6 AULAS= 1 €65 88 103 16 124 UNIDADES|
UNIDAD
785 M2 CONST/ M4 41277 48507 54661 58224 M2 CONST|
AULA
240 Mz 95125 126188 148301 167117 178008 M2 TERR
TERR/UBS
CENTRO DE 52 % _ POB 235548 312490 367220 FTITIES 340784 HABITANTES
DESARROLLO USUARIA POT.
COMUNITARIO 29 6159 8223 9664 10890 11600 USUARIGS/AULA
USUARIOSTALL
ER/AULA
7 AULAS O 886 1175 1361 1556 1657 AULAS|
TALLER= +
UNIDAD
138 M2 GONST. 122201 162119 180513 214685 228677 M2 CONET|
AULA
240 M2 212524 281948 331327 373365 397700 M2 TERR
TERRIUBS
7 AULAS =1 127 168 197 222 27 UNIDADES|
UNIDAD
REQ. REQ REQ REQ REQ
COMERCIO ESTIMADO 2005 2010 2015 2020 ues
NORMA (cantidad)  (cantidad)  (cantidad) (cantitad) {cantidad)
FLAZA DE USOS 100 %  POB. 452978 600543 706183 795754 @47861  POD. USUARIA
MULTIPLES USUARIA POT.
(TIANGLIIS) 121 3744 4566 5936 as77 7005 PUESTOS/HAB
HABIPUESTO
90  PUESTOS= a2 55 85 3 78 TIANGUIS
1TIANGUIS
49,85 M2 GONST 185870 246585 285773 326539 247821 M2 CONST
90,03 Mz 337037 447131 525443 502110 630702 M2 TERR.
TERRILBS
MERCADO PUBLICO 100 % _ POB. 952076 600643 706193 706799 847661 POD. USUARIA
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2.2.12. Patrimonio Historico ¥ Cultural.

En lo que respecta a este apartado destacan por su valor histérico construcciones arguitectonicas de orden ¢ivil importantes
como son: el acueducto de Escontria, conocido también con los nombres de Guadalupe, y de Tepojaco, el palacio municipal
¥ aigunos reggcs de las construcciones de haciendas y ranchas como las de San Pedro Cuamatla, San Antonio y Et Casco
de la Venta. '

Cabe sefialar que estas construcciones seguiran deterioréndese de no existir acciones de mantenimiento para su
conservacion, proteccion y aprovectamiento.

El patrimonic arquitecténico de orden religioso presenta variedad en Cuanto a -estilos- se refiere, tales como et
churrigueresco, clasico, sobrio y austerc, entre otros. Esta constituido por seis templos que datan del siglo XVIl y tres del
siglo XV, los cuales se mencicnan a continuacion: Santa Barbara Tlecatecpan, San Lorenzo 'Ric Tence, San Mateo
Ixtacalco, San Juan Atlamica. Santa Maria Tianguistengo, Santiago Tepalcapa, San Martin Tepetlixpan, San Francisco
Tepojaco y San Sebastian Xhala.

Los monumentos gue destacan son la estatua de José Maria Morelos y Pavon en la avenida del mismo nombre y un
hemicicle a Benite Juarez ubicado en la explanada municipal.

2.2.13. Condicionantes Impuestas Al Desarrollo Urbano Por La Capacidad De Dotacion De Vialidades Y Transporte.

La vialidad y el transporle constituyen elementos estratégicos para el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial; los
maovimientos tanto de personas como de mercancias que se generan en el centro de pobtacion, responden a la dinamica y
al papel gue juegan en el desarrollo econémice. Por lo anterior es tmpartante considerar la situacion actual tante de la
vialidad como de! transporte.

2.2.13.1. Vialidad.

Debido a que Cuautitian Izcalli ha sido una zona planificada, los problemas que presenta comparativamente con otros
municipios que conferman ta zona metropelitana son minimos. Sin embarge cabe sefalar la falta de infraestructura vial que
permita la integracion del municipio con ef resto de su regidn.

La estructura vial del Centro de Poblacion se ha conformado a través de los siguientes ejes: la autopista México-Queretaro
{la cual atraviesa al municipic con direccién de norte a sur, permitiendo tina comunicacién regional), el libramiente Chamapa
- Lecheria, la via José Lopez Portillo y las avenidas Miguet Hidalgo, Dr. Jorge Jiménez Cantu, Primero de Mayo, Chalma,
Huixguilucan, Adolfo Lépez Mateos, Tectihuacan, y Ejército Macional {0 conocida como Tenango del Valle).

Cabe sefialar gue ia autopista México-Querétaro, es el principal acceso que tiene el norte del pais; el 67% del transito
comercial que entra a la ciudad de México ocupa esta via de acceso.

Aunado a ke anterior es la vialidad que soporta en algunos de sus tramos, a la mayor parte de los intercambios viales gue se
dan en la zona poniente del Valle Cuautitian Texcoco, respecto al D, F. por io que su capacidad ha sido rebasada. El
libramiento Chamapa-Lecheria no representa un acceso alternative por ser una via de cuota. £n este sentido es importante
considerar la construccion de vialidades alternas que comuniguen al municlpio con el resto de la zona metropolitana.

Las principales vialidades con las gue cuenta el centro de peblacion son de dos tipos de carreteras, una perteneciente al
sisterna troncal federal, conocida como principal o primaria, que sirve al trafico de larga distancia con una longitud de 14 km.
y las alimentadoras estatales, también conacidas como secundarias que comprenden caminos de dos, cuatro © mas carriles
con una longitud de 24.20 km. haciendo un fotal de 38.20 km. de carreleras primarias y secundarias.

En lo que respecta a estas carreteras en algunos de sus tramos se requiere de mantenimiento.

Vialidades
Cuadro 36

Fuents: Maonografia del municipia de Cuautitén tzealli

** Mencgrafia Municipsl ¢e Cuautittan izcalli. 1899,
> Monegrafia Municipal t& Cuautittn 1zeali 1899
** Monografia Municipal de Cuautitlan Izcall 1999,
* Plan de Desarrollo Municipal da Cuautitidn lzcalli. 19941987,
* Manografia Municipe| de Cusuttlan Izcal 1999,



Pagina 46 ~ "GACETADEL GOBIERNO" 5 de julio del 2002
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Es importante mencionar que se han lievade a cabo acciones de modernizacion sobre las vialidades de cardcter regional,
tales come el ensanchamiento de la autopista Méxica-Querétaro y la construccién de la autopista la Venta-Lecheria que
comunica al centro de poblacidn con la region paniente del drea metropolitana . Lo anterior ha generado que parte de la
zona sur de Cuautitian lzcalli presente una ubicacién estratégica a nivel municipal y regional.

La infraestructura de vialidades principales es adecuada, prueba de ello es que no se forman congestionamientos de
consideracian. Las vialidades primarias son: Av, Miguel Hidalgo, Av. Tlalnepantla—Cuautitlan, Av. Adolfo Lopez Mateos, Av.
Teotihuacan, Av. Ejercito Nacional o Av. Tenango del Valle, Av. Halcon Paniente, Av. Morelos, Av. Bosques de Bolognia, Av.
Quetzal, Av. Margarita Chornet, Av. 11 de Julie, Av. San Antonio, Av. Guadalajara, Av. Quetzalcoatl, Av. Dr. Jorge Jiménez
Canty, y Av. Hda. de |a Gavia. Estos ejes viales del Centro de Poblacion posibilitan el enlace entre |as diferentes zonas tanto
habitacionales como industriales, asi como con el resto de la localidad.

Estas vialidades presentan una trama gque permiten un flujo vehicular continue gue responde a ias caracteristicas
topograficas propias del centro de poblacion, conformando circuitos que permiten el acceso a todas las zonas del area
urbana.

Las secciones de las vialidades primarias oscilan entre los 15 y los 30 metros, algunas cuentan con camellones de tres
metros. En lo que respecta a las vialidades secundarias las secciones gue presentan son de 12 a 18 metros.

En lo que respecta al tipo de material que presentan las vialidades |a mayor parte es de mezcla asfaltica, sin embargo es
necesario reatizar el mantenimiento preventivo a través de acciones de bacheo, en este santido el ayuntamiento cuenta con
personal y equipo para Hevar a cabo lo antarior, pero debido al uso de éste se requiere de mantenimienta o reposicion.

Con base en un estudic sobre sitios suscepfibles a inundacion se tienen identificados 24, de los cuales 7 (representan una
superficie del 20.15% del total de la zona afectada), inciden directamente en el encharcamiento an vialidades, generando
con ello que en época de lluvias se deterioren y se vuelvan dificiles de transitar, implicando con ella alios costos de
mantenimiento.

En conclusion la infraestructura vial al interior del centro de pobiacion, en comparacién con otros municipios, no presenta
graves problemas, sin embargo sera necesario la planeacion de vialidades sobre todo en |a parte sur del munigipio, en
donde se estan dando los nuevos asentamientos. Asimismo se deberd considerar libramientos o carreteras que den salida o
entrada a los vehiculos, permitiendo con ello la integracién del municipio con su area metropolitana.

2.2.13.2. Transporte.

Debido a que es importants atender las necesidades de traslado de la poblacién local tanto al interior del centro de
poblacién como hacia su area metropolitana, se analizara el sistema de transporte.

Al igual gue la vialidad et problera del transporte se agudize en la interconexion del municipic con el resto de 1a zona
metropolitana, ya que no se cuenta con la existencia de un transporte eficiente que permita el trastado de las personas del
centro de poblacién hacia sus lugares de trabajo, zonas de estudio o de comercio. En este sentido cabe sefialar que gran
parte de la poblacién sale a trabajar fuera del municigio.

En lo que respecta al transporte publico, las empresas que presten el servicio son 6, que cubren aproximadamente 74 rutas,
siendo los autobuses Cuautitidn la Aurora y Concepcién y Anexas S.A. de C. V., quien mayor coberiura y recoridos
realizan. Se estima que actualmente existen mas de 650 unidades de tipo émnibus. o

W Allag de Inundaciones. Temparada de Liuvias 18988, Cuautillin-Texcoco. Direceion Genral da Praleccitn Civil
' Pian de Desarrollo Municipal. Cuautitén kzcali. 1584-1987
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El recorrida que realiza el transporte de ruta fija es a través de las viglidades primarias del centro de poblacién, dejando sin
servicio aquellas areas que por su topografia no tienen acceso, las cuales estan siende servidas por otras modalidades de
transporte publico

Al igual que el reste de los municipios de la zona metropelitana es de urgencia Ja implantacion de un sistema de transporte
masivo que permita comunicar al municipio tanto con el D.F. come con los otros municipios del Valle de México.

En este sentido se ha planteado la construccion de un tren elevade de Barrientos a Buenavista asi como un tren sub-urbano
que comunicara ai D. F. con el municipio de Huehuetoca lo cual permitiria una mejor comunicacion a los habitantes det
centro de poblacion por lo que seria muy importante considerar |a realizacton de estos proyectos de tipo regional.

Vehiculos de Motor Registrados en Circulacion por Tipo de Serviclo.

Cuadro 37
i i jlow:. oo i die Totaks
Pablicos | Particulares | Total Particulares | Total Unidades
1,081 26,522 27,603 890 B4 774 28,377
Fuente Anuano Esladistico del Estado de Méxice INEGI 1959
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Debido a que los vehiculos, representan uno de los principales generadores de contaminacion asi. como de
congestionamientos viales, s analiza lo siguiente: en lo que respecta a los tipos de vehiculos por fipo de servicic se tienen
registradas 28,377 unidades de las cuales el 97.27% corresponde a automéviles y el 2.73% Yo representa los camiones de
pasajeros. En lo que respecta a los automéviles la mayor 2p:ar1e de estas unidades son particulares y con respecto a los
camiones para pasajeros el 89.14% del total son pablicos. 2

El niimero de unidades registradas y los tiempos de recorrido, responden al incremento poblacional que se ha dado y a las
actividades que desarrollan, generando con ello congestionamientos principalmente en las vialidades principales y unafalta
de oferta que satisfaga las necesidades de transporte publico.

2.2.14. Estructura Urbana.

Para el desarrolla urbano del centro de poblacion ha sido determinante la construccion de avenidas principales, autopistas,
vias férreas asi como de zonas industriales, ya que fue a partir del afic de 1970, donde se registran las primeras zonas
industriales y como consecuencia las dreas urbanas inducidas por estas infraestructuras.

La conformacion de la estructura urbana del centro de poblacién ha sido determinada por fa existencia de condicionantes
tanto naturales como artificiales.

En lo que respecta a las naturales, las condiciones topograficas asi como la existencia de rios y cuerpos de agua, han
generado que no se presente una integracion plena entre las diferentes zonas,

En Ip referente al segundo aspecto, 1a existencia de vialidades tales como la autoptsta México-Querétaro (la cual atraviesa a
todo el municipio), asi como de avenidas principales han generado el desarrollo tanto de zonas industriales como
habitacionales, éstas Ultimas conformadas como la suma de zonas, fraccicnamientos y conjuntos habitacionales con
disefios y trazas heterogéneas e integradas a través de un complejo sistema vial intraurbano.

'* Anuano Estadistico del Estado de México, INEGI, 1999,
'* {1) Monografia Mur.icipal de Cuautrlan izcalli. 1998,
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Con base en lo anlerior se puede sefialar que el crecimiento urbano del centre de poblacion se ha alojado principalmente a
través del desarrolic de 104 zonas habitacionales, infegradas por: 17 fraccionamientos urbanos, 37 colonias urbanas, 8
fraccionamientos habitacionales urbanos, 37 unidades en condominio, y 5 fraccionamientos industriales (Véase plano de
diagnostico D.1).

Sin embarge, actuaimente Iz oferla de viviénda, no satisface las necesidades de la poblacién que percibe salarios bajos,
traduciéndose lo anterior en la ccupacién de sueto de manera ilegal y la consecuente construccion de vivienda de baja
calidad ejempio de ello es la presencia de asentamientos irregulares en la parte suroriente del centro de poblacion.

En Io que respecta a las zonas industriales, presentan una continuidad fisica ya que eslan conformadas a través de un
corredor industrial, gue incorpora seis parques industriales y se encuentran localizadas principalmente a lo largo de la
autopista México-Queretaro.

La zona industrial no muestra una mezcla de usos habitacionales ni de comercio, sin embargo cabe sefialar que en la zona
norponiente de! centro de poblacidn existen algunas industrias aisladas ubicadas en dreas cercanas a conjuntos
habitacionales.

Otro elemento que conforma la estructura urbana es la presencia de un corredor comercial, en donde se encuentra inmerso
el centro urbano. Este corredor se ha desarrollado a través de 1a Av. Quetzalcoatl y se encuentra limitado al norte por la Av.
Chalma y al Sur por el libramiento Atizapan-Texcoco, en el se desarrollan una gran variedad de actividades, debido & la
localizacion de comercios y de servicios especializados.

Cabe mencionar, la existencia de centros urbanos donde se desarrollan actividades de apoyo a! Centro Urbano, de los
cuales se tienen identificados los siguientes: el ubicado en Bosques de Lago (zona suroriente del Centro de Poblacion); el
de Perinorte (en la parte surponiente) y el situado en la locatidad de el Rosario sobre la vialidad Luis Echeverria (parte
norariente), este Gltimo en proceso de consolidacion.

Finalmente 1a estructura vial det centro de poblacitn se comunica regionalmente a través de: la autopista México-Queretaro,
la via José Lopez Portillo, el emisor poniente y por el libramiento Chamapa-Lecheria.

En lo que respecta a la red primaria se conforma por las avenidas: Miguel Hidalgo, Adolfo Lépez Mateos, Ejército Nacional o
Tenango del Valle, Quetzal, Quetzalcoat!, Jorge Jiménez Cantl, Chalma, Teotihuacan y Hda. de la Gavia; las cuales
permiten la comunicacién entre las zonas habitacionales, industriales, asl como con el corredor y centros urbangs. Sin
embargo, se observa una falta de enlace con el resto de los municipios que conforman la Zona Metrapolitana.

2.2.14.1. Uso Actual Del Suelo.

El plan de centro de poblacion estratégico se caracteriza por la presencia de diferentes usos del suelo, lo anterior puede
reducirse en dos zanas que integran el territorio del centro de poblacién: drea urbana y area no urbana.

Clasificacién del Suelo

Cuadro 38
Area Urbana 5,975.98 36
Area No urbana 5,016,562 45 64
Superficie Total 10,982.50 100
Fuente, Dalos preliminares, Estimacidn propia
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En lo que respecta al area urbana, la superficie ocupada és_-de 5,975.98 has. ref:resemando el 54.36% del total de ia
superficie det centra de poblacion. Con respecto a esta drea se observa lo siguiente:

Clasificacién del Usa del Suelo Urbano

Cuadro 39
Habitacional". 72841 B2.
industriat 1132.00 18.94
Mixto - 8436 - 141
Corredor de Camercio y Selvicios 167.93 281
Baidios 863.53 14.45
Superficie Total 537598 100

Fuente: Datos preliminaras. Eslimacibn propia,
Nola: “Dentro de este uss e asta considerando la suparicie ocupada por squipamiants,
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Ef uso que predomina es el uso habitacional con 3,728.41 ha., representando el 62.39%, en donde se presenta una
heterogeneidad en cuanto a zonas ya que se pueden observar desde desarrollos habitacionales de tipo horizontal y vertical
hasta zonas con vivienda dispersa localizadas principalmente en las zonas periféricas del centro de poblacion.

En lo gue respecta al suelo destinado a actividades industriales, la superficie destinada a este uso la constituyen 1132 ha.;
en donde se localiza en la parte oeste de la carretera México-Querétaro el corredor industrial Cuautitlan izcalli, conformado
por seis parques industriales, localizados principalmente al ariente del centro de poblacién.

El resto del area urbana estd comprendida por suelo destinade al uso mixto, corredor de comercio y servicios y grandes
baldios urbanos.

Para el caso del 4rea no urbana se tiene una superficie de 5,018.52 ha., que representan el 45.64% de la superficie total, las
cuales se encuentran distribuidas principalmente en la zona ariente y poniente del centro de poblacién y en menor
proparcidn en la parte sur y norponiente.

lL.as areas no urbanizables estuvieron destinadas principalmente al desarrollo de actividades productivas tales como: fas
agricolas, pecuarias o forestales, en este sentido se presenta io siguiente: el uso agricola cuenta con una extension de
2,382 84 ha., que representan el 47.50%, el uso pecuario ocupa 890.93 ha., et forestal 390.28 ha., y las zonas erosionadas
146.88 ha., gue en numeros relativos representan 17.76%, 7.78%, 2.33%, respectivamente.

Dentro del &rea no urbana los cuerpos de agua que se encuentran en &l municipio ocupan una extensién territorial de 385
ha., que en nimeros relativos representan el 7.67% de |la superficie total del municipio.

" Plan de Desarrolla Municipal de Cuautitién lzealli. 1593-1997,
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Cabe sefalar que en algunas zonas se ha dado la venta dg-lotes de manera clandestina como una opcion mas viable que la
de sembrar, gjemplo de ello es en la parte surponiente del centro de poblacién.

Aunado a lo anterior se presentan fuertes presiones de crecimiento sobre esas dreas debido a su localizacion y a la
dificultad de poder acceder a una vivienda. En este sentido se generaran altos costos en la urbanizacitn, producto de un
desarrollo urbano ne planeado. G

Existe una zona de origen ejidal de 412.81 ha., la cual se ubica al sur def municipio, y que presenta condiciones para ser
incorporada al desarrollo urband, esta zona ha quedado fuera de ia dinamica de crecimiento del centro de pobiacién, sin
embargo, la demanda de suelo urbano, producto del crecimiento poblacienal del municipic v de la zona metropolitana del
Valle Cuautitlan Texcoco, hace necesaria su incorparacién a el rea urbanizable. ’

Anteriormente, esta zona se dedicaba a las actividades agropecuarias, sin embargo, debido a su baja rentabilidad,
actualmente se han dejado de desarrollar dichas actividades, generando con ello el abandono de éstas y una subutilizacion
del suelo.

En este sentido, actualmente esta area ha dejado de ser aprovechada, gquedando como un espacic al margen del desarrollo
del Centro de Poblacion, y a su vez sujeto a fuertes presiones por el crecimiento urbano,

Clasificacion del Uso del Suelo no Urbano

Cuadro 40

Usode Sueio ... I...-Superficle en Ha, R i
Agricela 2,282.84 47.50
Pecuario 890.93 17.76
Forestal 390.28 7.78
Zonas Erosionadas 116.88 233
Cuerpos de Agua 385.00 767
Otros usos B50.59 16.96
Superficie Total 501652 100

Fuenle' Indicadores Basicos para la Planeacian, 1997 GEM
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2.2.14.2. Fallas Y Fracturas

La estructura geoldgica del municipio consta de tres fallas estructurales y una fractura, las fallas se concentran en el lugar
mas accidentado topograficamente y se localizan al suroeste del municipio, en los cerros de la Quebrada y Barrientos.

La primera y mas grande es la que va de este a oeste, la cual proviene del municipic de Tlalnepantia y llega al municipio de
Tultitlan, esta falla se ubica en la localidad de Santa Maria de Guadalupe. La segunda falla se encuentra locatizada de norie
a sur, en direccién al municipio de Tialnepantla, esta falla podria llegar a afectar al ejido de San Martin Tepetlixpan, Y la
tercer falla se dirige de noroeste a suroeste, cruzando las loecalidades de Villa de Perinorte y la Haclenda det Parque.

En el municipio solo existe una fractura, .esta se localiza al sur de !a presa Lago de Guadalupe, esta fractura atraviesa de
norte a sur la localidad de Bosques de Lago.
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2.2.14.3, Zonas De Explotacién Minera

En el centro de poblacion existen tres zonas de explotacion minera, dos de ellas se encueniran ubicadas en la parte noreste
del centro de poblacion y una de ellas al suroeste del municipio, la cual es la que genera mayor erosion al suelo.

2.2.14.4, Sitios Susceptibles De Inundacién. .

En el centro de poblacién existen sitios de recarga de acuiferos, a la vez de ser los de mayor probabilidad de hundimiénio
para las edificaciones y 1os mas susceptibles de inundarse en época de lluvias.

En lo que respecta a los sitios susceptibles a inundacién, se tienen identificados 24 dentro del area urbana, de los cuales 17
afectarfan a una poblacion de 14,841 habitantes represenlando el 3.27% de |a poblacion actual (452,976 habitantes), estos
sitios representan una superficie afectada de 2.029 km® (el 75.85% de la superficie total afectada). Los 7 sitios restantes
inciden directamente en el encharcamiento en vialidades, ocupando una superficie de 0.512 km? representando el 20.15%
de la superficie total.

Estos sitios se encuentran dispersos a lo fargo de todo el centre de poblacién, concenlrandose principalmente en una franja
que atraviesa el municipio en direccién norte a sur.

La existencia de sitios susceptibles a inundacidn en el centro de poblacion responde a los siguiente factores: suelos con
baja capacidad de permeabilidad y poca pendiente; localizacion de cuerpos de agua (presas y bordos); y presencia de
llanuras con lomerios.

Sitios Susceptibles a Inundacion.

Cuadro 41
Fobiacion Vulherabie: - . Suparficie Alectada
No. del Sitlo . hab. . Km*
Q1 210 0218
G2 B10 0.012
03 1084 0.051
04 1084 0.081
05 * 0.049
DF - 0.053
07 1140 0.383
U8 " 0.026
[E] 715 0101
i 2830 0174
11 * 0.102
12 511 0.041
13 150 0.110
14 324 0160
15 360 0,112
18 - 0,194
17 508 0.026
18 2680 0183
19 450 0121
20 G50 0 058
21 ~ 0.086
22 440 0.159
23 Urbang N 0.022
24 Urbano 385 0.049
Total 14841 2.541

Fuente Atlas d& nundeciones. Temporada de Liuvias 1968, Eumuu_a'n-'rschu Dirgccion Ganarai de Proteccicn Civil

Nota:

* Encharcarmiento an vialidadas.

2.2.15. Problematica Y Perspectivas.

Cuautitlan Izealli a! surgir como una ciudad planeada no presenta grandes problemas, en este sentido se observa que es
uno de los municipios con uno de los mejores niveles de vida en el estado, reflejandose lo anterior en su estructura urbana
en general, ya que ésta es comparativamente mejor que la gue presentan otros municipios de la region.

Entre los problemas que se presentan destacan los siguientes: la presion del crecimiento irregular en las diferentes areas
consideradas como areas no urbanizables, especialmente al sur del centro de pablacion.

En cuestiones de servicios y equipamiento, ain cuando se presentan diversos problemas en cuanto a la calidad o
prestacion del servicio, en términos generales son adecuadas.

En materia de servicios pubficos basicos, cabe sefalar que, de no contar con un suministro de agua potable, se presentaran
presiones sociales por la insuficiencia del vitaf liquido.

La infraestructura no representa un problema local sino regional, ya que el municipio al ser planeado no presenta grandes
problemas en su interior sino en ta refacién que tigne ¢on los demas municipios que integran la Zona Metropolitana.

En to que respecta a la vialidad y el transporte se presentan problemas de comunicacion que impiden una integracién total
del municipio con su entorno. Aunado a lo anterior no se cuenta con un transporte integral que comunigue al Centro de
Poblacion con el resto de los municipios que conforman la Zona Metropolitana.
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Otro problema que se presenta es que el crecimiento demografico ha superado la actividad productiva, reflejandose to
anlerior en que ¢! municipio opera como dormitorio al no contar con la suficiente fuente de trabajo, por lo tanto es necesario
estimular e! desarrolio econémico para generar sus propias fuentes de empleo tanto para la poblacién actual como para la
futura, .

Existe un tiradero clandestino de basura a cielo abierto, ubicade al poniente del municipio, at norte de la colonia La Piedad,
donde se lleva a cabo el depdsito de residuds solidos de origen doméstico, situacion que origina la contaminacién del suelo
y del arroyo San Agustin.

Aunado a lo anterior la descarga de aguas negras se realiza sobre las presas Lago de Guadalupe y Angulo y sobre el rio
Guautitlan, provenientes no tan sélo del municipie sino también de ctros como es el caso de Atizapan de Zaragoza.

Algunas plantas manufactureras, son factor de riesgo por las sustancias peligrosas que utilizan en sus procesos y amiten
comao residuos (Véase planc de D-2)

El aire se encuentra contaminado por fuentes fijas y maviles que circulan sobre |as vias primarias. Las mas dafiinas son las
fuentes fijas, pues éstas producen emisicnes de humos, polvos, gases y ruido.

La contaminacion de ta ciudad se acentia en su porcién sur, por (a direccion de los vientos dominantes provenientes del
noreste.

En el municipio existen riesgos por: inundaciones, erosion de! suelo, coexistencia de actividades potencialmente riesgosas,
fallas y fracturas, y la presencia de minas en uso y desuso.

Las inundaciones que se presentan en algunas zonas se deben al azolve de canales y arroyos, asi como, a la poca
pandiente.

Debido al anterior desarrollo de actividades agropecuarias, a la deforestacion, asi como, a la accidn de distintos factores del
medio ambiente, como el viento y tas intensas lluvias, se ha propiciado la erositn de algunas zonas, generando su
abandono de las mismas y con ello una baja productividad agricola.

Las fallas y fracturas existentes en el centro de pobfacion presentan alto riesgo a los asentamientos humanes y al desarroflo
de la industria.

Las minas presentan haradaciones producto de su explotacion, representando zonas de alto riesge para la edificacian, a
causa de posibles derrumbes, sobre todo en el caso de 1as que han sido abandonadas y que no se han rehabilitado. (Véase
plano D-3)

A continuacion se mencionan los requerimientos més importantes en el centro de poblacidn.

Requerimientos para el Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitlan Izcalli

Cuadro 42

Elemento. 1582001 005-204, 2915
Empleo 11659, 28520 31226 36766
Agua Potable (Litros por Dia) $,535,830121,698,55025 548,210|30,080,970(35,417,520
Vivienda 13,971 27161 23337 19887, 11501
Suelo Para Vivienda 212.97 805 §73 487 282
Equipamiento:
Educativo
Preparatoria {aulas) 59 TBI 91 103 110
Centro de Bachillerato Tecnoldgico y Servicios (aulas), 28 38| 44 50 53
Salud
UMF {IMSS} (consuitas) 1,573I 2,087 2,087 2,452 2,493
Puesto de Socorre Cruz Roja (carros camilias) 1.019] 1,352 1,589 1,791 1,807
Asistencia Soclal
Centro de Asistencia y Desarrolio Infantil (aulas) 66 88 103 116 124
Centro de Desarrolio Comunitario (aulas) 886 1,175 1,38% 1,556 1,657
Cornercio y Abasto
Mercado Publico {locales) 3744 4966 5836 8577 7005
Unidad de Abasto (bodegas) 604 801 942 1061 1130
Administracion
Falacic Municipal (M’ de construccidn) | 5397 5451 5656] 6069] 6824

Fuerte. Elaboracian propes ¢on base en 10g incrementos poblacionalas para los periodas sefiaiacos.
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3. ESTRATEGIA GENERAL
3.1. Condicionantes De Otros Niveles De Planeacion

El presente plan se sustenta en lineamientos definidos en et &mbite federal, estatal y municipal, que vinculades con
Cuautitian [zcalli marcan la pauta de su desarrcllo sccioecondmice y territorial; dichos lineamientos permiten afianzar las
directrices de desarrollo propuestas para el centro de poblacién estratégico de Cuaulitian Izcalli de manera mas estrecha y
acorde a sus necesidades.

A continuacion se analizan los diferentes instrumentos de planeacion y sus lineamientos:
3.1.1 Plan Nacional De Desarrollo

El Pian Nacional de Desarrollo en su capituic cuarto denominade Desarrollo Social, presenta como estrategias y lineas de
accion: ampliar la cebertura y mejorar la calidad de los servicios; armonizar el crecimiento y la distribucién territorial de la
pablacién; promover el desarrollo equilibracdo de las regiones; privilegiar la atencion a la peblacién con mayor desventaja
acondmica y social: impulsar una politica integral de desarrotlo social; y construir una politica integral de desarrollo social
orientada por los principios de! nuavo federalismo

Ampliar la cobertura y mejorar la calidad de vida de los servicios, se tienen como propositos, mejorar la educacion, la
salud, |a vivienda, aumentar la productividad y los ingresos reales de las personas y las familias.

Armonizar el crecimiento y la distribucién territorial de la poblacion, se propenen las siguientes cince estrategias de
accion en materia de poklacion: incidir en a circularidad entre la pobreza y el rezago demagrafice; impuisar la reduccian del
crecimiento demografico; fortalecer la familia y mejorar la condicidn de ia mujer: distribucidn de |a poblacion, migracion y
desarrollo sustentable; y descentralizacion de la politica de poblacion y nuevo federaiismo.

Promover el desarrollo equilibrado de las regiones, tiene como-objetivo el establecimiento de las bases productivas para
el desarrollo social sostenido, justo y homegéneo en todo el territorio nacional.

Privilegiar [a atencidén a la poblacidén con mayor desventaja econdmica y social, se propene ta superacion de la
pobreza extrema, dicha estrategia consiste en la aplicacion de acciones, fundamentalmente de educacion, salud,
alimentacion y vivienda, dirigidas a grupos de alta vulnerabilidad para mejorar sus condiciones de vida, aprovechando la
organizacion social y ciudadana.

Impulsar una politica integral de desarrollo sccial, para ello, se asumen como lineas: el caracter integral del desarrolio
social, la descentralizacién y la corresponsabilidad de Ja sociedad y el estado.

Para lo anterior el plan establece diferentes instrumentos, entre los cuales destaca el Programa Nacional de Desarrollo
Urbane 1995-2000.

3.1.2. Programa Nacional De Desarrollo Urbanc 1995-2000

La politica genera! planteada en este programa se divide en cuatro programas estratégicos que establecen las directrices de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial adoptados por el gobierno federal. Los programas aplicables para Cuautitlan
Izcalli son los siguientes:

3.1.2.1. Programa De Consolidacion De Las Zonas Metropolitanas

El programa pretende realizar acciones encaminadas al mejoramiento urbano de areas marginadas, coordinacion
interestata!l e intermunicipal para la administracion y el reordenamiento metropolitano sustentable y la promocién del
transporte multimodal.

Cuautitian |zcalli al formar parte del Valie Cuautitldn Texcoco se integra ai pregrama, pretendiendo consolidar la metrépoli
mas grande del pais.

3.1.2.2. Programa De impulso A La Participacién Social En El Desarrollo Urbano

Este programa tiene como cbjetivo principal promover ante los gobiernos estatales y municipales la ampliacion de los
cauces para la participacién ciudadana, asi como consolidar los procesos y funciones de las instancias locales en materia
de desarroilo urbano.

Oftro instrumento a nivel regional que incide en Cuautitian |zcalli es el Programa de Crdenacion de la Zona Metropalitana del
Valle de México,

3.1.2.3. Programa De Ordenacion De La Zona Metropolitana Del Vaile De México

Este programa tiene como funcidn integrar las disposiciones en materia de desarrolio urbano establecidas entre el Plan
Nacional de Desarrollo Urbana y programas de desarrollo urbano estatales. Su estrategia se centra en el desarrolic de las
actividades industriales competitivas de la zona metropolitana del Valle de México. La concentracién en nodos de servicios
matropolitancs de apoyo a fa industria y su articulacién con &l PRORIENTE.
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Cuautitlan Izcalli, dentro. de la estrategia para el ordenamiento del territorio de la z0na metropolitana del Valle de México, se
ubica en el sector metropolitano norte, en donde se sefialan cualrc zonas de expansion aprobada destinadas a nuevos
desarrollos, asi come dos dreas de integracion metropolitana. 3

3.1.2.4. Plan De Desarrolle Del Estado De México 1999-2005

El plan de desarrollo del Estado de Méxica-es el instrumento rector de la planeacion que coordina los esfuerzos,de ia
administracion pablica y de los distintos secteres de ia poblacion en la entidad, en &! que se reconoce a la planeacion como
un medio para promover el desarrolic integraf y el equilibrio regional de la entidad en armonia con el medio ambiente,
mediante el uso efective de los recursos plblices y la participacion de [a sociedad,

Los objetivos planteados en materia de desarrolle urbano sustentable se estructuran en: desarrollc urbano, coordinacién
metropelitana, suelo, desarrclio agrario, agua y saneamiento, energia, proteccién al ambiente, y modernizacion de las
comunicacionas y el transporte. Para cada uno de ellos se establecen objetivos particulares, a continuacion se mencionan
algunos que involucran al centro de poblacién.

Cesarrollo urbano: ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad vinculado & un desarrollo regional sustentable;
racionalizar y orientar los procesos de urbanizacion que experimentan los centros de poblacion; forlalecer el papel del
municipio en materia de desarrelle urbano, como respeonsable de su planeacion y operacion; y fomentar la participacion de
los sectores publico, privado y social para atender las demandas ciudadanas en materia de desarrolio urbano.

Coordinacion metropolitana: crear y fortalecer los 6rganos estatales encargades de la coordinacion metropolitana;
desarrollar |z infraestructura y equipamiento de caracter metropalitano; y estimular {a reorganizacién de la estructura urbana
para atender ei crecimiento potencial y los movimientos interurbanos de tipo centro-periferia.

Suelo: contar con la disponibilidad suficiente de oferta de suelo apto y legal para satisfacer a costos razonables, ordenada y
anticipadamente, ias necesidades de vivienda, equipamiento urbano y desarrollo regional, ampliar la oferta de suelc a
precios economicos para los estratos sociales mas desprotegidos; abatir la incorporacion de suelo via irregularidad para
romper el ciclo invasion-regularizacion; garantizar las mejores condiciones de participacién de los nicleos agrarios en las
operaciones de incorporacion de suelo; equilibrar la densidad de las areas intraurbanas para obtener rendimientos gptimos
en el uso del suelo; regularizar los asentamientos existentes en propiedad social y privada.

Desarrollo agrario: concluir la certificacion de los ejidos y regularizar integralmente la tenencia de la tierra, comunal y
particular; dar personalidad juridica a los nucleos agrarios “de hecha”; incorporar la tierra de propiedad social al uso urbano
de manera expedita y por los conductos legales, en apego a las politicas de desarrollo urbano; y resolver los conflictos
derivados de la irregularidad en 1a tenencia de la tierra, especialmente en aquellos nidcleos que no han regularizado sus
tierras.

Agua y saneamiento: fomentar entre la pablacién una cultura del agua que promueva su cuidado y su uso racional; procurar
la autosuficiencia financiera del sistema hidraulico de la entidad; dotar a la poblacién en cantidad vy calidad suficientes para
atender sus necesidades basicas; suministrar a la poblacion el servicio de drenaje para evitar riesgos y enfermedades; tratar
las aguas residuales y fomentar su utilizaclon productiva; y disminuir los riesgos por inundaciones.

Energia: garantizar la satisfaccién de la demanda futura de energia eléctrica, mediante la ampliacién de la infraestructura
que involucren a las empresas del sector; atender la demanda actual y el rezago en el servicio eléctrico domiciliaric; mejorar
la calidad det servicio eléctrico en aquellos punios de |z entidad donde se presentan deficiencias; y contribuir a la
disminucian de la contaminacién, mediante la utilizacion de fuentes alternas de energia.

Proteccion al ambiente: revertir los procescs que inciden en los fenémenos de contaminacion y pérdida de la biodiversidad,
asi como, de los recursos naturales y corresponsabilizar a todos los sectores de la poblacion en las acciones que
emprendan; disminuir ¢l indice de deforestacion, erosibn y deterioro ecoldgico de las cuencas hidroldgicas de la entidad
para recuperar la biodiversidad; difundir la cultura de la separacion y clasificacion de la basura en el lugar donde se genere;
y lograr gue los municipios dispongan de un sitio adecuado donde se haga la disposicion final de fa basura o su
aprovechamiento, evitando contaminar les mantos acuiferos.

Modernizacion de las comunicaciones y el transporte. modernizar y ampiiar las cemunicaciones y el transporte a fin de
contribuir al desarrollo socioeconémice de la entidad; ampliar y mantener en condiciones optimas de servicic la red carmretera
integral del Estado de México; reordenar y fortalecer los sistemas regionales, metropolitanos y suburbanos de vialidad;
incrementar ia calidad del servicio publice de transporte de pasajeros, carga y mixto de ta entidad; impulsar la construccién
de nuevas Hineas de fransporte masivo para cada una de las dos zonas metropolitanas de la entidad.

3.1.2.5. Plan Estatal De Desarrollo Urbano Del Estado De México

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México establece que el plan estatal de desarrollo urbano del Estado de
México es el que marca las acciones que deberan realizarse para el desarrollo urbano de la entidad. Este ptan define a
Cuautitlan Izcalli como un centro de poblacion estratégico, y a nivel regional lo considera como centro regional de servicias
metropolitanos de {a zona nororiente del Valle Cuautitlan Texcoco.

* Programa de Ordenacion de [a Zona Metrapolitana del Valle de México, Planc 10, Nuevos Desarrotios. p 153 '
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El cbjetivo fundamental del plan estatal de desarrolle urbano del Estado de México consiste en pracurar el ordenamiento
equilibrado de los asentamientos humanos, con la finalidad dé desalentar |a tendencia concentradora del Valle Cuautitlan
Texcoco, para lo cual se definen tres estrategias: La inmigracion conurbada, la desconcentracién puente y el arraigamianto
municipal. ’

3.2. Objetivos Generales.

La ubicacién estratégica de Cuautitlén Izcalli dentre de ia zona metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoce, asi como, el
desarrollo de obras de caracter local y regional, han generado impactos en el centro de poblacion; razén por la que se
requiere del control, crdenamiento y regulacion de su territerio. En este sentido, se plantean como objetivos generales los
siguientes: o )

Propiciar las condiciones para elevar los niveles de bienestar de la poblacion, incrementando las oportunidades y facilidades
de acceso al empleo, suelo, vivienda, equipamientos urbanos y senvicios pablicos en un ambiente sane.

Impulsar la autosuficiencia economica de Cuautitlan lzcalli a través de la adecuada localizacion de suelo para actividades
productivas y de servicios, promecidn de empleo local y 1a dotacion opartuna de redes de infragstructura y equipamiento.

Ordenar el crecimiento demografico y territoria que permita la integracion de la estructura urbana, tanto al interior del Centra
de Poblacion como, con 2l reste de los municipios que conforman la ZMVCT.

Aprovechar las areas que por su localizacion estratégica representan la mejor allernativa para el crecimiento urbano y
econdmico-industrial, al cantar con la infraestructura basica, asi como por su ubicacién con respecto a la estructura vial de
caracter regional y metropolitana, asi como, local. Tal es ef caso de dos &reas, una localizada al norte del municipio (con
viabilidad de ser incorporada al desarrollo industrial) y la otra en la parte sur del Centro de Poblacién, ubicada en el gjido de
San Martin Obispo. ’

Procurar las condiciones de proteccién, seguridad e higiene para la poblacién, evitando el crecimiento urbano irregular,
sobre areas de riesgo y vulnerabilidad, areas de alto valor agropecuaric y forestal; asi como, zonas inundables e inestables,
reduciendo la contaminacion y los riesgos ambientales.

Integrar los sistemas viales y de transporte a los esquemas locales y regionales de la ZMVM.
Ampliar los servicios de infraestructura y equipamientos, para atender las necesidades futuras de la poblacién, asi como
incorparar aguelfas de cobertura regional a lps centros urbanos y corredores especializados del area urbana.

Lograr una amplia participacién de los habitantes en ei proceso de planeacién del desarrollo urbano y de ta proteccién al
ambiente, asi como, en la ejecucion de programas, preyectos, cbras y acciones que se deriven del presente plan.

Controlar el crecimiento y la expansion urbana irregular para alcanzar una extension y dimension, que permita el desarrollo
social y econémico de este municipio.

Crganizar e inducir el uso eficiente def suelo urbanao y rural, los recursos naturales, el equipamiento urbano, fa urbanizacion
y los servicios, asi como, el mejoramiento de la imagen urbana; mediante la aplicacién de un conjunto de normas y de
mecanismos flexibles de gestién y fomento,

3.3. Objetives Particulares

3.3.1. MEDiIO AMBIENTE

Regular y normar la problematica amblental ocasionada por la actividad industrial.,

Reforestar ias zonas con suelo no urbanizable destinadas al uso forestal.

Evitar el crecimiento urbano sobre zonas boscosas, vulnerables e inestables, previendo la restauracion del equilibric
ecologico y reduciendo los limites de contaminacion hasta los permisibles.

Garantizar la permanencia y aprovechamiento racional de los recursos hidrolégicos, edafolégicas y forestales.

Contribuir al mejoramianto del medio ambiente, a través, de la creacion de areas verdes, conforme a la normatividad
vigente.

3.3.2. INFRAESTRUCTURA

Intreducir la infraestructura de drenaje y alcantarillado en las dreas no servidas, evitando |la contaminacion de los cuerpos de
agua superficiales y el manto fredtico y ampliar la infraestructura para satisfacer los requerimientos futures, especialmente
en las areas de crecimiento.

Mejorar la calidad del servicio de agua potable a fin de eficientar la prestacién del servicio.

3.3.3. VIVIENDA

Atender los requerimientos actuales y futuros de vivienda de interés secial, de interés medio y medio alto mediante una
mezcla adecuada de uso y densidades del suelo,

Implementar programas de mejoramiento de las condiciones materiales de la vivienda, principaimente de las de tipo popular.
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3.3.4. TENENCIA DE LA TIERRA )
Promover la incorporacion al desarrollo urbano de 412,813 ha., de origen ejidal con vocacion urbana.

Reubicacion de asentamientos irregulares localizados en zonas de riesgo.

3.3.5. SUELD

Aprovechar las zonas aptas para el desarrallo urbano que cuentan con areas servidas de infraestructura y que tienen una
localizacion estratégica con respecto a la estructura urbana.

Incorporar de manera ordenada y planeada las dreas susceplibles a ser invadidas y que por su localizacion representan una
alternativa para el futuro crecimiento del 4rea urbana.

inducir el uso eficiente de suelo, acorde a las normas de ocupacién y densidad previstos.

Aprovechar las areas subutilizadas intraurbanas del Centra de Poblacién, con proyectos habitacionales.

3.3.6. PARQUES INDUSTRIALES

Promaver la incorporacién al desarrolto industrial de 48.55 ha., las cuales presentan las condiciones necesarias para ser
incorporadas al desarrollo industrizl.

Aprovechar los factores locacionales para el desarrollo industrial, como |a reserva indusirial, presencia de vialidades de
caracter metropolitano y oferta de empiec, tecnologia y de infraestructura.

Consolidar &l corredor industial Cuautitlan-lzcalii, promoviendo la instalacion de nuevas plantas industriales que generen
fuentes de empleo local.

3.3.7. EQUIFAMIENTO

Conservar y dar mantenimiento al equiparniento para proporcionar un sefvicio oportuno y eficiente.

Cubrir el actual déficit de equipamiento y atender ef requerimiento futuro,

3.3.8. PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL )

Dar mantenimiento para la conservacion, proteccién y aprovechamiento del patrimonio histarico y cultural; con la finalidad de
evitar su detericro.

3.3.9. VIALIDAD

Planear una estructura viai que responda a las necesidades de los nuevos asentamientos y dreas de crecimiento: y que
permita integrar al area urbana actual y prevista.

Aprovechar la infraestructura vial de caracter regional para el desarrollo de las diferentes zonas que integran al Centro de
Poblacion.

Ampliar la estructura vial mediante |a construccion de accesos alternativos que permitan la integracion del municipio con el
reste de la ZMVCT.

Implementar programas de mantenimiento preventivo sobre las vialidades orimarias y secundarias que asi lo requieran.

3.3.10. TRANSPORTE

Hacer mas eficiente el sistema de transporte masivo que permita atender los desplazamientas hacia el Distrito Federal y los
restantes municipios dei Valle de México.

Ampiiar la cobertura del transporte intraurbano hacta aquellas dreas que no tienen acceso a este servicio.

3.2.11. ESTRUCTURA URBANA

Impulsar la construccion de equipamiento de cobertura regional en el corredor comercial y de servicios, a fin de impulsar el
papel que tizne Cuautitian Jzcalli como centro de servicios metropolitancs.

Impulsar el desarrollo de las areas concentradoras de equipamiento urbano para apoyar las actividades del centro urbano.
Contribuir al desarrollo de las dreas que se encuentran libres en el corredor industrial, asi como las gue se incorporen por
presentar una vocacion industrial.

Fomentar la creacion de centros urbanos en donde se llaven a cabo actividades de apoyo al centro de servicios
metropolitanos.

3.4, Estrategia General.

El municipic ha side considerada tante por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano como par el Plan Regional Metropolitano del
Vaile Cuautitlan-Texcoco como centro de servicios metropolitanas de la region norponiente. En este sentido Cuautitian Izcalli

debe contar con la estructura fisico-espacial necesaria que le permita impulsar el desarrollo urbano regional.
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Aunado a lo anterior, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano reconoce la vocacién industrial del centro de poblacian,
planteando para ello una politica de consolidacion de las actividades industriales.

Es fundamental plantear una estrategia general para que el centro de poblacion contemple acciones encaminadas a lograr
un ordenamiento urbano gue regule las diferentes zonas que integran el territorio, permitiendo una interaccidn entre ellos;
asimismo, la estrategia debera incidir en la articulacion del municipio con Ia zona metropolitana de la que forma par!e
generando con ello un eficiente aprovechamierita de los recursos existentas.

En este senlido, la estrategia para. el desarrollo urbano del municipio de Cuautitlan Izcalli que permita lograr los objetivos
planteados, consiste en lo siguiente:

Llevar a cabo su expansion urbana en etapas de ocupacion, sujetas a la disponibitidad de!"agua, existencia de recursos
viales y de equipamiente, hasta alojar a una poblacidn maxima de 847 661 habitantes al 2020; a fin de que dichas
condicionantes se vean reflejadas en el nivel de vida de la poblacion actual y futura.

Incremento Demografico y Necesidades de Suelo para Vivienda
Cuadro 43

T P

‘Incremento degat
Superficle de Suelo-
Requerido para
vlenda.
{Has.)

Incremento
‘Poblacional -,

2600-2005

147,967

2005-2040 105,250 573
2010-2015 89.601 487
2015-2020 51,867 282

TOTAL 304,685 2,147

Fuenta: Conssjo Nacianal ds Patilacion

Nota: Los requermentos da sugla, sa obluvigron con Base en £l requarimisnto de

wivienda & incramenlo pobiacional.
La primera etapa se cubrira con la acupacion de los lotes baldios dispersos en Jas distintas colonias, situados en la parte sur
del municipio, al interior del drea urbana y en los predios autorizades adn sin urbanizarse del centro de poblacian.

La segunda etapa se desarrollara sobre terrenos ejidales, localizados principalmente en la parte criente y sur del municipic,
como son; San Francisco Tepojaco, Santa Maria Tianguisterigo, San José Huilango, San Matec Xoloc, La Piedad 2, Plan de
Guadalupe, San Martin Chispe, entre otros; estos ejidos seran destinados basicamente para desarrollos habitacionales; y al
oriente de la autopista Méxice-Querétaro (ejido de Tepalcapa), seran destinados para el crecimiento de la planta industrial.

Lo anterior, responde al proceso gue se ha presentado respecto a ia incorporacion de suelo gjidal, por lo tanto se considera
necesario prever un aprovechamiento planeado de este régimen de tenencia para satisfacer la necesidad de desarrollos
habitacionales, comerciales, asi como de 4reas destinadas a la recreacion y al esparcimiento.

Para ello es conveniente considerar areas que presenten: baja productividad agricola, ventajas de tocalizacion (como &l que
estén servidas de infragstructura) y fuertes presiones de asentamientos humanos irregulares & invasion.

Por otro lado, es impartante modificar los usos y destinos del suelo, en las dreas de crecimiento, asi como establecer las
normas para su ocupacion, con la finalidad de darle un mejor aprovechamiento al suelo.

Se propone el aprovechamiento racional del territorio a través de ia definicidn de 'as siguientes dreas: urbana, urbanizable y
no urbanizable; programando que la ocupacion del territorio (con base en el periodo censal 1995-2000), sea de 847,631
habitantes en las préximos 20 afios.

En materia de ocupacién de suelo por asentamientos irregulares en zonas de riesgo, se plantearan acciones para €|
desarrollo ecolégico, con el objetivo de utilizarlas para areas de esparcimiento y deporte de los habitantes del centro de
poblacion. Asimismo se proponen acciones encaminadas a la creacidn de un mercade de suelo y de vivienda que sea
accesible para todos los sectores de la poblacién, dirigido principatmente hacia las clases que presenten un bajo poder
adquisitiva.

En lo gue respecta a 'a vivienda se estableceran las condiciones necesarias para la implementacion de programas de
vivienda de interés social, interés medio y medio alto, que satisfagan los requerimientos futuros y que estén dirigidos
principalmente a los grupos de bajos ingresos, evitando con ello invasiones y asentamientos irregulares.

Requerimiento de Vivienda por Incremento Poblacional
Cuadro 44

: : to’
S Aﬁg_ Poblacional : :
2000-2005 147,967 7, 181 285.38
2005-2010 105,250 23,337 245583
201£-2015 89,601 18 867 245.13
2015-2020 51,867 11,501 24520

Fuente: Cansejo Nacional de Poblacian ]
Mala; Los requerimientes de vivienda. se eslimaron con base en el faclor esiatal de 4.51 habfviv
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Por otra parte, se pretende disminuir gradualments los rezagos existentes en materia de infragstructura, prestacion de
gervicios publicos y equipamiento, a través de 'a introduccién programada de las redes de agua potable, drenaje,
alcantarillado, y energia eléctrica a diferentes sectores, con la finalidad de atender los requerimientas tanto de |a poblacion
actual coma de la futura, elevands con ello ! nivel de vida de los habitantes del centro de peblacion.

Se considera la ubicacion de equipamiento de cobertura regional en los centros de apoyo al centro urbano, para contribuir al
desarrollo integral del centro de poblacion. Asimisma, se aprovechara el equipamiento actual para mejorar la calidad de los
servicios y dotacion, a través de su mantenimiento, ampliacion y modernizacion. n

Con & objeto de cubrir las necesidades de empleo se incentivara la actividad industrial y comercial a fin de que se
consoliden las areas destinadas para tales actividades, generando con ello una disminucion en la tasa de desempieo, asi
como la consclidacién de la funcién regional de la localidad. Cabe sefialar que ‘en lo que respecta a las actividades
industriales, se consideraran aquellas arsas gue por presentar ventajas de localizacién puedan ser -incorporadas al

desarrollo industrial.

A pesar de que s¢ han llevado a caho acciones de modernizacion de infraestructuras viales de cardcter regional, no se ha
reflejado en una adecuada comunicacion entre el municipio con el resto de la zona metropolitana. Por lo anterior se propone
una estructura vial gue apoye las actividades econdmicas y que integre al centro de poblacién como un elemento para el
desarrollo regional.

Aunado a lo anterior, es preciso prever una infraestructura vial al interior del municipio que satisfaga los reguerimientos de
acceso a las nuevas zonas a incorporar al desarrolle urbano.

En lo que respecta al transporte se propone mejorar el actual sistema masive con bajos niveles de contaminacién que dé
servicio tanto a interior del municipic, asi come a los desplazamientos que se presentan, entre los municipios del area
conurbada y el centro de poblacion.

En conclusién, tanto la vialidad como ei transporte permitirdn una arliculacion entre las diferentes zonas generando un alto
grado de accesibilidad.

En lo gue respecta a las &reas no urbanizables se considera lo siguiente:

Regular el uso de suelo no urbanizable del municipio promoviendo actividades que no afecten el ambiente y ayuden a la
conservacion de los recursos naturales.

Las zonas de preservacion tendran como funcion, garantizar la existencia de los actuales cuerpos de agua, asi como,
conservar |as areas de recarga de acuiferos que abastecen al municipio.

Aumentar el volumen de agua disponible a través del saneamiento de cuerpos de agua contaminados.

Recolectar el agua pluvial, para ser guiada a las zenas de recarga del municipic ayudande de esta forma a la recarga de los
mantos acuiferos.

Rehabilitar zonas y cuerpos de agua contaminados, mediante la creacién de areas ecoldgicas que sirvan para el deporte y
esparcimiento de la poblacién del municipio.

Ubicar plantas de tratamiento de aguas residuales, para obtener un nivel dptimo de almacenaje, permitiendo gue estas
aguas se utilicen para et riego de las areas verdes.

Fortalecer y promever la integracion intersectorial de las distintas dependencias de gobiernc municipal, con el fin de
coordinar programas comunes enfocados a prevenir el deterioro del medio ambiente.

Inducir la participacion activa de la poblacidn en los distintos programas de rescate y preservacion del medio ambiente, con
el proposito de asegurar el equilibric ecoldgico.

Condicionar la explotacién de los bances de materiales para la construccion al compromiso de Ja rehabilitacion y
reforestacion de los terrenos.

1.5. Clagificacién De Areas Y Elementos Estructuradores

El centro de poblacion de Cuautitian lzcalli esta conformado por 10,992.5 ha,, clasificadas en 5,975.98 ha. de area urbana,
2.773.38 ha. de area urbanizable y 2,243.14 ha. de drea no urbanizable; representando el 54.36, 25.23 y el 20.41%,
respectivamente. (Véase Plano E-3) ’

Clasificacién del Territorio

Cuadro 45
Urbana 5,196.5 47.27 597508 5436
Urbanizable 32,0915 28.12 2.773.38 35.23
No Urbanizable 27045 24,60 2,243.14 20.41
Total 10,802.5 100.00) 70,952.50 100.00

Las areas urbanizables se integran por grandes baldios urbanos y areas destinadas para el crecimiento, algunas de ellas
son de régimen ejidal aptas para uso urbano.
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La ordenacion de este plan contempla el total del territorioc municipal con la finalidad de crientar la. ubicacion de los
asentamientos humanos, previendc para ello zonas de crecimienie, destinando zonas de preservacion, restauracion y
proteccion al ambiente, para lograr una equidad entre el desarrolfe urbano y ecoldgico.

3.6. Estructura Urbana Prevista y Zonificacién de Usos y Destinos del Suelo

3.6.1. Organizacidén Espacial

La estructura urbana que se prevé para el centro de poblacion estd conformada por 99 distritos, de los cuales 72 son
habitacionales y 27 son industriales. También, se cuenta con 32 centros de servicios metropolitanos inmersos en el centro
urbano {corredor comercial), 7 centros urbanos, 6 equipamientos especiales; y 17 corredores de servicios, de éstos, 5 son
de alta intensidad y 12 de baja intensidad. (véase plano E-2)

Dicha estrictura, se ha constituide con base en la homogeneidad de los usos del suelo y las actividades de la poblacion,
integrandose a través de una estructura vial que permite la interrelacion entre los elementos antes mencionados, ademas,
de la delimitacién de los diferentes distritos.

Cuautitlan lzcalli esta integrado por un sistema vial que le permite tener una comunicacion tanto regional como local y que le
sirve de soporte en todas sus actividades.

Debera crientarse el crecimiento de los asentamientos humanos hacia las dreas que presenten menos aptitudes

agrepecuarias, fruticelas y forestales de tal forma que la estructura urbana no afecte las actividades productivas vy la
estabilidad ecolégica de la zona.

3.6.1.1. VIALIDAD ¥ TRANSPORTE

« Un recrdenamianto vial que permita establecer adecuados flujos vehiculares con fa finalidad de cansofidarlo como
centro de servicios metropelitanos de la region norponiente del Valle Cuautitlan-Texcoco operando en forma vial
eficiente. (véase Piano E-4)

« Continuar cor la ampliacion y mejoramiento de tas vialidades primarias y secundarias que permitan descongestionar
puntos conflictivos.

s« {on la finalidad de que el centro de servicios metropolitanos del municipio cumpta con una funcion regional se preve la
sistematizacion de la red vial primaria, sobre los ejes viales de Primero de Mayo (sur-norte} y Jorge Jiménez Cantu
{norte-sur) que son parte fundamental de! sistema vial de la zona. )

« Para la incorporacién del 4rea urbanizable ubicada al sur del centro de poblacidn, se prevé en materia de estructura vial
una vialidad de caracter primaria que atraviese a dicha zona de oriente a poniente en ambas direcciones, a la que se
articulan dos circuitos en la parte norte de la misma, esto con el fin de lograr su integracion al interior de dicha area.

= Asimismo, para lograr {a integracién de esta zona con respecto a la astructura urbana del centro de poblacién, se
propone la ariculacién de dicha vialidad primaria tanto en la parle oriente como en la poniente. (Véase el siguiente
esguema}

3.8.1.2. CENTRO DE SERVICIOS Y CORREDORES URBANOS

Se prevé una superficie de 382.04 ha., destinada para centros y correderes urbanos.
3.6.1.3. DIsTRITOS URBANOS

Distritos Habitacionales

E! territorio del centro de poblacion esta conformado por 72 distritos habitacionales que abarcan una superficie de 5,134.43
ha., en ellos se pueden encontrar usos compatibles con la vivienda. Los distritos estan integrados por una o varias colonias,
fraccionamientos o pueblos. (véase Flano E-2)

En el periode 1993-2000, se han autorizado 8 fraccionzmientos y conjuntos urbanos, de los cuales 1 es de tipo popular, 4
de interés social y 3 son de desarrolto social progresivo. Estos fraccionamientos se han desarrollade dentro ded limite del
area urbana, sumando un total de 338.30 ha.

Fraccionamientos y Conjuntos Urbanes Autorizados en el Periodo

1993-2000.

Cuadro 46
Conjunte  Urbano  Besquas | Popular ,678.5
lzcali*
Arpoledas de San Miguel” Interés Secial 102,811.41
La Era* Social Prograsivo 49,872,858
Cofradlz de San Miguel” Intards Social 361,023.85
Claustros de San Miguel* Social Progresiva 22554204
Ltomas de San Francisco | Social Prograsive 2,201,31591
Tepojaco™®
{a Piedad 1* Etapa Interés Social 111,800
Cofradia I Inferés Social a22,778.74
Total + 3,383,023.34

Mol © ALTOrZados como Conjuntos Lrbancs por la SEDUOE.
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Distritos Industriales

Existe un corredor industrial conformade por 6 parques industriales en el que se localizan 1,337 empresas
aproximadamente. Oicha zona industrial se estructura por 25 distritos industriales que abarcan un superficie de 1,132 ha.,
focalizadas al oriente del municipio y expandidas a un costado de la aulopista México—Querétaro, del total de |a supérficie
actual solo se utiliza un area de 793.5 ha., dejando 338.50 ha., como reserva. industria, : .-

Ademas, se prevén otros 2 dishrifos industriaies, uno de ellos localizado en la parte sur del centro de poblacidn en
calindancia con el municipio de Atizapan, que abarca una superficie de 109.84 ha., y el otro ubicado en la parte norte del
municipio que limita con el municipio de Tepotzotlan y ocupa una superficie de 48.55 ha. .

Sumande un total de 27 distritos industriales en una superficie de 1,247.57 ha.

En Cuautitlan lzcalli destaca la industria manufacturera principalmente de subsectores especializados en; alimentos,
productos quimicos, textiles, melalicos, entre otros.

Distrito de Equipamientos Especiales

Se encuentra constituido por seis equipamientos especiales de tipo educativo a nivel medio superior y superior, cuya
cobertura es a nivel regional.

Espacios Abiertos

En Cuautilan izcalli existen 4 parques municipates (Central, Pichardo Pagaza, Espejos de los Lirios, y el Club de Golf
Campestre del Lago) gue abarcan una superficie de 252 ha.

Considerando las necesidades de recreacion de la poblacian se prevé Ja creacion de areas de esparcimiento publicas y
privadas, contemplande para ello una superficie de 1,446.75 ha., distribuidas a |o largo del territorio del centro de poblacion,

Los nuevos pargues municipales son: Los Santos, San Miguel, Lineal del Rio Tepotzotlan, Lineal del Rio Cuautitlan, Tutitlan,
La Joyita, Morelos, Jiménez Cantl, La Quebrada, Hacienda del Parque, Victoria, Los Cuartillos, La Piedad, Tepojaco,
Allanta, Lago de Guadalupe y Presa Angulo,

3.6.2. Zonificacion Primaria y Secundaria
3.6.2.1. ZONIFICACICN PRIMARIA

La zanificacion primaria contempla usos y destinos del suelo para el ordenamiento territorial de Cuautitian lzcalli, en funcidn
de las caracteristicas homogéneas que presentan las éreas urbana y urbanizable. (véase Plano E-3)

La zonificacion primaria de usos y destinos del suelo del centro de poblacién se clasifica en: Indicativa, ya que establece los
usos y destinos del suelo para cada una de las areas, colonias, pueblos, fraccionamientos y desarrollos previsios por su
zonificacian secundaria; y normativa, al determinar las mezclas de usos del suelo y las normas de los espacios libres
ubicados al inmerior del area urbanizable del municipio. Para las areas antes sefialadas que carecen de zonificacion
secundaria deberan respetarse 1as siguientas normas.

Densidades e Intensidades de Utilizacién y Areas Libres de Construceion de la Zonificacién Primaria

Cuadiro 47

Ha tsdonal ]
HMB Muy Baja 40 20 1,000 1,000 0.25 75
Densidad
Habitacional
HB Baja Densidad 100 20-12 350 350 1.0 50
Habitacional
HM DCensidad 240 12-7 160 150 1.5 25
Media
Habitacional
HA Densidad Alta 400 7 a0 90 2.0 20
| Industrial - 20 1,000 - 2.0 30
Comercial y de
023 Senvicios 400 15 500 80 3.0 20
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La zonificacion primaria define la conformacion de las areas de crecimiento del drea urbana y urbanizable, para lo cual se
definen zonas vy los usos permitidos, asi como, &l tipo de densidad, dimensién minima del lote, intensidad tanto de usa come
de utilizacion, y el porcentaje de areas kibres de construccion,

Para e caso de Cuautitlan kzcalli, la zonificacian primaria en términos generales define tres zonas: la localizada al oriente de

la autopista México-Querétaro con un usa eminentemente industrial y en menor proporcion &l uso habitacional; la ubicada al.
poniente donde se propenen LIsos habitacionales y de servicios, asi como, areas abiertas destinadas a pargues y dreas
verdes; v finalmente para la parte $ur se prevén usos habitacionales, industriales, comerciales y de servicios, ademas de
espacios recrealivos. :

La superficie prevista urbana y urbanizable contempla un total de 8,749.36 ha. Los usos de suelo abarcan una superficie de
7.222.00 ha., y los destinos previstos ocupan una superficie de 1.527.36 ha., que representan B2.54% y 17.46%
respectivamente.

La distribucion futura de los usos y destinos del suelo para el area urbana y urbanizable sera de acuerdo a} siguiente cuadro.

Usos y Destinos del Suelo

Cuadro 48
PCPECI (1999)
Uso/Dastino I R

Suiperficial{Ha)" |- Porcentaja (%) ]
Uso del Suelo 5,803 82.08 7,222.00
Habitacicnal 4976 60.04 5,134.43 59.01
Comercial y de Servicios 345 4.16 382.04 4,37
ingdustrial 1132 13.66 1,247 57 14.34
Espgcios Privados de Recreacion 350 4.22] 409.40 A.68
Social
Destinos 1485| 17.92 1,527.38 17.46
Equipamientos Educatives  de
Salud y Administrativos SEL Ll 680.35 7.78
Infraestructura 458 5.53 458.00 5.23
Parques Municipales 389 4.69 389.00 4.45
Total 8,288 100.004 8,749.36| 100.00

Fusrie: Plan de Cenlro de Poblacion Estratégico de Cuautitkan \zcalti, 1982, Gaceta del Gobierno
CGaleulas con base en |a superficie a rearporat &l limite de crecimisnio y los usos pravisios para dicha ares

Se prevé la siguiente distribucion para el area no urbanizable.

Area No Urbanizable

Cuadro 49

Lot . Friy - o -.n; ; 6

Espacios Privados de

Recreacion Social 771.5 28.53 634.19 28.27]
Parques Municipatos 137 5.07 112.62 5.02
Para Actividades Productivas 1.411 52.17] 1411.33 49,84
Cuerpos de Agua _ 385 14.24 385 17.16
Total 2,704.50) 100.00 2.243.44 100.00

uente: Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Cuautiban \zcalii, 1993. Gaceta del Gobierna.
Calculos con base en la superficie a incorporar al jimite de crecimiento ¥ los usos previstos para dicha area.

4.6.2.2. ZONIFICACION SEGUNDARLA

La zonificacién secundaria de los usos de suelo estd determinada a nivel de las manzanas y predios que integran las
colonias y fraccionamientos de Cuautitlan |zcalli. Esté comprendida por 22 categorias. (véase Planos E-5/1 a E-5/74)
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Zonificacidn Secundarla‘

Cuadro 50

No | s N I =
1 Habitacignal Muy Baja intensidad - H1
2 Habitacional Baja Intensidag ) H2
3 Habitaciona! Densidad Media . : H3
4 Habitacionai Densidad Media con Comercio H3C
5] Habitacional de Alta Densidad H4
[ Habitacional Alta Densidad con Comercio . H4C
7 Habitacional Rural Densidad Muy Baja HR1
8 Hakitacional Rural Densidad Baja HR2
9 Hatitacional Rural Densidad Media HR3
10 | Habitacional Rural Densidad Alta HR4
11 | Comercio y Servicios Basicos CB
12 | Mixte: Comercio y Servicios Basicos con Habitacidn M1
13 | Mixtc: Comercio y Servicios Especiales con Habiacién M2
14 | Mixto: Comercio y Servicios Diversos con Habitacién M3
15 | Comercio y Servicios de Alta Intensidad C51
16 | Comercio y Servicios de Baja Intensidad CS§2
17 Industria |
18 [ Industria y Servicios 13
19 | Zonas de Restriccidn al Uso y Construccion R
20 | Equipamiento E
21 | Area Verde AV
22 | Infraestructura IE

A continuacion se muestra ia normatividad a fa gue se deberén sujetar los usos generales y especificos de suelo incluyendo
sus limitaciones como son: intensidad de uso y utilizacion del suelo, dimensiones minimas de lotes, areas fibres de
construccién. La normatividad secundaria se ajusta a los planos de fraccionamientos, ¢olonias o pueblos pudiendo
localizarse con una clave en el ptano correspondiente a la zonificacion primaria.

Rangos de Densidades y Area Libre de Construcciones de la Zoniflicacién Secundaria
Cuadro 51

-Dimensitn Min

Claye [ Denominacion de % Area Liife

- Brista - , Gode .
Zoha Zonas - : - : Comtruccioh
: : (m) {m3) Vi o
p Habitacionat Muy
H Baja Densidad 20 | 1200-800 | 1200-600 75
Habitacional
H2 Baja Denskiad 50-145 | 20-12 | 600-250 | 599.250 - 1.0 50
Habitacional
H3 Densidad Media 146-300 12-7 250-120 243120 - 1.5 25
Habitacional B
H3C Densidad Media 146-300 | 12-7 | 250-12¢ | 249120 30 1.5 25
con Comercio
Habitacional .
Hé | Densidadata | 301600 | 7 120 | 11960 A 2.0 20
Habitacional
H4C | Densidad Alta con | 301-600 7 120 118-80 e 20 20
Comercio |
HRr1 | Habitacional Rural 20 40 2500 2500 _ 025 75

Muy Baja Densidad
Habitacicnal Rural
HR2 con 40 20 1000 1000 - 1.0 50
Densidad Baja
Habitacional Rurai

HR3 |  con Densidad 70 10 500 500 . 15 25
Media :
Hrg | Habitacional Rural |, 10 300 300 - 2.0 20

de Alta Densidad
Camercio Basico

CE Densidad Baja y - 7 120 - - 1.0 20
Media
Mixta Comercio

M1 Basico con 146-600 12-7 | 250-120 249-50 - 1.0 20
Habkitagion :
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Mixto Comercic ¥ .
Servicios ;
M2 Especiales con 146-600 12 250 249-60 - 20 20
Habitacién
Mixto Comercio y -
M3 | Servicios Diversos | 301-600 12 250 119-80 - 20 20
con Habitacion .
Comercio y .
C51 Servicios de Baja | 301-600 15 500 119-80 1~ - 3.0 20
Intensidad
Comercic y 20 L j : .
Cs2 Servicios de Alta 600-720 500 80-50 - 4.0 20
Intensidad
) 20 1000
| Industrial - 10 200 - - 20 30
Industrial ¥ 20 1000
s Servicios - 10 200 - ) 20 30

Gon la finalidad de conservar ia imagen campestre y rural de los poblados debera considerarse las normas para la
recuperacion y conservacion de la fisonomia campestre y rural de sus construcciones.

3.6.3. Ordenamiento Ecolégico del Territorio

Con la finalidad de lograr el equilibrio ecologico de Cuautitlan Izcalli, se establece la zonificacion de uso de suelo na
urbanizable contemplando las actividades predominantes, la aptitud detf suelo y sus condiciones ambientales. (véase Plano
E-8)

Esta clasificacion determina una superficie de uso agricola de 708.95 ha., representando el 31.61% del area no urbanizable,
caracterizado por localizarse en pendientes de 0 al 15% con profundidad minima de 50 cm, pedregosidad maxima de 30%,
textura fina y fertilidad media. Esta actividad podra realizarse en terrenos de riego y suelos de temporal.

El uso pecuario abarca el 2.41% de la superficie no urbanizable (54 ha.), se podra llevar a cabo en llanuras, bajadas y
lomerios, v en donde ta vegetacion dominante sean los pastos naturales, inducidos o cultivades, que carezcan de areas
boscasas y que no formen parte de algin programa de reforestacion. Las actividades agricolas que se pretenden desarrollar
es a base de cultivos forrajeros coma la avena, cebada, tréboles y pastos forrajeros. Dentro de este tipo de uso se considera
la bajada del ejido de Santa Maria.

Para el caso del uso fruticola se destina una superficie de 79.5 ha., que significan el 3.54% del area no urbanizable,
desarrollandose en terrenos de temporal o de riego que se encuentren protegidos de los vientos del norte, la pendiente
méxima permitida sera del 15%. :

En cuanto al uso forestal en ia zona existen un tetal de 520 ha., que representan 23.18% del area no urbanizable, cebera
realizarse en terrenas con pendientes mayores al 10%, locatizados en los lomerios, cerros y cafadas; en donde se
plantaran diversas especies coma pinos, encinos, cedros, sabinos, ailes y sauces, que ayuden al restablecimiento del
equilibric ecolégico, particularmente en areas boscosas.

En el uso mixto acuatico ocupa una superficie de 52.16 ha., que significan el 2.33% del total del drea no urbanizable; en
donde se podra llevar a cabo la practica de actividades deportivo recreativas. Los cuerpos agua Espejo de los Lirios, La
Piedad vy 1a Laguna, se podran emplear en el cultivo de carpas, bagre y mojarra tilapia, asegurando para ello el cuidado en la
calidad del agua; evitando Ja contaminacion en los canales, arroyos y cuerpos de agua.

Los cuerpos de agua estan integrados por rios, arroyos, canales, presas, lagunas, entre otros, en ellos se pretenden realizar
actividades recreativas, productivas y deportivas tales como torneos de pesca y cultivos de diferentes especies de peces.
Para lo cual debera tenerse especial cuidado en la calidad del agua evitando la contaminacién de los cuerpos de agua y
realizando analisis periddicos sobre la calidad del recurso.

La explotacion de bancos de materiales para [a construccion se permitira en los terrenos del &rea no urbanizable cuando se
sujeten a un programa de laboreo, que no exceda los limites permisibles de contaminacién ambiental, y al compromiso de
rehabilitar fos suelos para hacerios aprovechables; reforestartos y reparar cualquier otra alteracion del medio natural,
provocado por las actividades de retiro de materiales.

En lo que respecta a los espacios abiertos, se consideran los pargues municipales con 137 ha. y los espacios privados de
recreacion social con 358.69 ha.

En cuanto a los primeros, seran dreas de uso pUblico y de espacio abierto, ubicadas en el centro de poblacion, para reatizar
actividades de esparcimiento, culiurales, educativas, artisticas y recrealivas; estas areas deberan estar arboladas y
adaptadas a las condicicnes del medio ambiente, asi también, deberan plantarse arbustos y plantas ornamentales.

Para el segunde, se permitiran areas de uso privada con amplios espacios abierles, dedicados a actividades deportivas y de
esparcimiento. Entre estas areas figura ¢l Club de Golf Campestre del Lago.
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Cabe sefialar, gque en las areas aledanas a las presas Légp de Guadalupe y Angulo, se podran desarrollar espacios
recreativos, deportivos y turisticos, respetando tanto la resfriccién que establece la Ley Federal de Aguas, come la
normatividad de la Secretaria de Ecologia y la CNA.

Clasificacién del Uso del Suelo no Urbaneo

Cuadro 52

i % ’ : tnjg (%)
Agricola de Riego 757.50 28
Petuario 54.00 2
Fruticola 78.80 3
Forestal 520.00 15
Espacios Privados de e
Reergacion Social LAt =
Parques Municipales 137.00 3
Mixto Aclatico 44.00 2
Cuerpos de Agua 341.00 13
Superficie Total 2.704.50 100 2,243.14 100.00
Fuente: Plan de Cenira de Foblacion Estratégico de Cuautitlan [zcalli, 1993, Gaceta del Gobiema.

Célculos con base en la superficie a incorporar al limile de ¢recimiento y los usos previstos para dicha area,

3.7. Normas De Desarrollo Urbano Y Ordenamiento Ecolégico
3.7.1. Normas de Desarrotlo Urbano.
Articulo 1. Definiciones.

Para los efectos de éste plan asl como de los planos y demas documentos que lo integran, se establecen las definiciones
siguientes:

|. Zonificacidn Primaria.

Es la clasificacion y delimitacion inicial de los sectores o zonas, con indicacidn de los usos y destinos del suelo
predominante en ellas.

1. Zonificacian Secundaria de Usos del Suelo.

Es la asignacion de usos y destinos permitidos a predios o lotes de colonias y fraccionamientos; en su caso, con las
limitaciones que se indican en este plan. Esta zonificacion esta graficamente representada en tos planos de "zonificacién
secundaria de usos del suelo",

Ill. Usos Generales y Especificos del Suelo.

El uso general es el fin o aprovechamiento permitido que se asigna a un area o predio, de entre las categorias de usos
genéricas.

El usc especifico es el fin o aprovechamiento permitido que se asigna a una 4rea o predio, de entre subcategorias de usos
de caracteristicas similares.

IV. Usos que Generan Impacto Significativo.

Son los que por sus dimensiones, necesidades de infraestructura o transporte, pueden reperculir decisivamente en su area
de influencia, y que para cuya autorizacién, mediante la respectiva licencia estatal de uso del suelo, se reguiere del estudic
pravio de sus impactos y de las medidas de mitigacion previstas para evitar o reducir sus efectos adversos en el medio
urbano.

V, Usos Permitidos y Prohibidos.

Son usos permitidos los contenidos en las respectivas tipologias de zonas sefialadas en los planas correspondientes. Estos
usos estdn sujetos a limitaciones sobre inensidades de utilizacion y ocupacion del suelo, dimension de vias piblicas, lotes,
y en su caso, a alturas maximas asi come a la obligacién de establecer cajonas para estacionamiento de vehiculos.

Son usos prohididos los que no estan contemplados en la zonificacion de este plan ni en sus planas integrantes,
V). Mezcla de Usos.

Es |la combinacion necesaria o tolerada de usos particulares, en una zona o celonia y fraccionamiente, en su caso.
Vi Uso Mixta.

Es la mezcla de usos permitidos en un mismo predio.
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WVl Intensidad Maxima de Utilizacion.

La superficie maxima de construccién permitida, resultante de sumar todos los pisos o niveles por construir, con exclusion
de los estacionamientos cubiertos, circulaciones verticales y andadores externos cubiertos, que den servicio al inmuebie.

En el caso del use habitacional, esta intensidad, ademas de la superficie de construccién, también se refiere al numera
maximo de viviendas que se permite construir. .

IX. Intensidad Maxima de Qcupacion del Suelo.

Es la proporcién de la superficie total del predic que como méaximo puede ocuparse con edificacion y que resulta de dejar
libre de construccion el drea minima que el plan fija en porcentaje de dicha superficie.

Articulo 2. Reglas Generales.
La aplicacién del plan se sujeta a las reglas siguientes:

!. Las licencias estatales de uso del suele, municipal de construccién y funcionamiento se ajustaran a las regulaciones
contenidas en ias zonificaciones primaria y secundaria; segun el caso, a las correspondientes normas minimas de viatidad,
infraestructura, equipamiento urbano y estacionamiento, que el ptan contiene; a las pertinentes restricciones federales y
estatales, constantes por via ilustrativa en los planos respectivos; a las demas normas aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado y su reglamentacion, y las disposiciones pertinentes de la Ley de Proteccion al
Ambiente para el Desarrollo Sustentable del Estado de México y sus ordenamientos reglamentarios.

!l. El sefalamiento en el plan de las areas urbanizables y no urbanizables, no exime al propietario del predio de obtener ia
constancia de existencia y suministro de agua para su urbanizacion y ccupacion, ni de cumplir las exigencias para ase fin
previstas por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado y este plan.

HI. La inclusion de fraccionamientos y colonias para los efectos de regular el uso del suele de los mismes, no implica
ratificacion de subdivisiones y fraccionamientos no autorizades ni sangamiento de las infracciones en que, por otros
conceptos, se hubiere podido incurrir en su realizacién o en la ejecucion de las construcciones existentes en los lotes
resultantes.

V. Podran continuar funcionande las actividades establecidas en inmuebles dedicados a usos no permitides por este plan,
siempre que cuenten con autorizacion anterior vigente, pero quedandoles prohibida toda ampliacion o remaedelacion de ias
construcciones actuales, asi como la fusion del predio con lotes vecinos.

V. Cuande de acuerdo a la iotfficacién habitacional aprobada con anterioridad a la vigencia de este plan, las dimensiones y
superficies del lote fueren inferiores a los minimos establecidos en el mismo, pedra, sin embargo, construirse la vivienda
correspondiente.

VI, Los kmites de las zonas demarcadas en los planos se interpretaran conforme a las reglas que se indican:

a) Los Iotes o predios, segon ios deslindes marcados en el plano de lotificacién correspondiente.

) En ias calles, carreteras, brechas o veredas, los limites se tormaran a partir del eje de estas vias;

c) En las manzanas, a contar el gje de éstas,

d} En las lineas de ferrocarril, siguiendo el eje de la via troncal.

e} En los rios, arroyos, canales, lagos v otros cuerpos de agua, siguiendo el eje de los cauces o vasos, de

acuerdo con la Ley Federal de Aguas y su Reglamentacién.

Para las situaciones no comprendidas en los incisos anteriores, la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Obras Piblicas del
Estado interpretara los limites de la zona pertinente.

VII. Toda construccion dentro del municipio esta afecta a las restricciones federales y estatales previstas en ias leyes
comrespondientas y sus reglamentos como iguaimente a las contenpladas en los programas y proyectos ejeculivos que
deriven de los mismos. En consecuencia, el sefialamiento de las restricciones aludidas en los planos comrespondientes de
este plan, sélo tiene por objeto representar cartograficamente las franjas afactas a prohibicién absoluta de construccion o en
su caso al permiso de ésta con sujecion a condiciones de tipo y/o altura, a fin de facilitar fa accion de los particulares y el
otorgamiento de autorizaciones, licencias y permisos en donde se sefialardn con precisién dichas limitaciones.

VIII. A parlir de'la fecha en que entre en vigor el presente plan, conforme a derecho dejaran de aplicarse las normas de use
del suelo, construceidn, imagen urbana, estacionamiento de vehiculos y demas analogas que pudieran estar establecidas en
reglamentos de colonias y fraccionamientas o, en su caso, en los contratos de venta o enajenacion de lotes a cualquier otro
titulo, desde que dichas materias quedan reguladas unicamente por las disposiciones contempladas en este plan asi como
en los planos integrantes del mismo.

Articulo 3. Usos y Destinos Permitidos y sus Limitaciones.

Los usos y destinos permitidos de acuerdo a la zonificacion primaria y secundaria, quedan sujetos a las reglas que a
comtinuacion se indican:
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|. Los usos generales, que se reproducen en Ios planos de zomﬁcacrén de usos del s5uslo, E3y E5/01aE5/74sonlos

siguientes:
11 Habitacion unifamiliar.
1.2 Habitacion bifamitiar.
1.3 Habitacion plurifamitiar.
2.1 Oficina integrada a ta vivienda:
2.2 Servicios de oficina y administracién.
2.3 Servicios bancarios. ’
3.1 Comercio de productos y servicios basicos.
32 Comercio de productos y servicios especializados.
33 Bafio publico.
34 Comercio de materiales para la construccion,
35 Talleres de servicio.
38 Comercio para venta, renta, reparacion y servicio de vehiculos.
a7 Comercio para venta, renta y servicios de maquinaria en general,
3.8 Servicio de lavado y engrasado de vehiculos.
39 Centro comercial.

310 Mercado.

3.1 Modulo de abasto.

3.12 Rastro.

313 Bodega de productos perecederos.

3.14 Bodega de productos duraderos.

3.15 Bodega de productos peligrosos.

3.16 Gasolinera.

317 Servicio de alimentos.

3.18 Servicio de alimentos y bebidas alcohdlicas.

41 Servicio médico de atencion primaria.

4.2 Hospital.

5.1 Centro de educacion elemental y primaria.

52 Centro de educacion media.

5.3 Centro de educacion media. superiqr.

5.4 Centro de educacion superior,

55 Instituto de investigacion cientifica y tecnologica.
56 Centro de educacion fisica y artistica.

6.0 Instalacion religicsa.

7.1 Instalacion para la recreacion.

72 Centro cultural y social.

7.3 Instalacion para el deporte.

7.4 Instalacion para deportes de exhibicion ai aire libre.
7.5 Pargue y jardin.

7.6 Plaza.

8.0 Servicio de alojamiento.

9.0 Instalacién para la seguridad pablica y procuracién de justicia.

101 Agencia de inhumacianes.

10.2 Cementerio.

1.1 Estacionamiento.

11.2 Terminal o instalacién para el transporte.

11.3 Instalacién para las comunicaciones.

12.1 Industria de tecnolegia limpia.

12.2 Industria condicionada. :

131 Infraestructura. ) . I : : o

14.1 Club o Instalacidn campustre,

15.1 Banco de materiales para la construccion.

16.1 Depésito para residuos sdlidos.

17.1 Agricola.

17.2 Forestal.

17.3 Pecuario.

7.4 Horticola,
Il. Los usos especificos comprendldos en cada categorla de usc general se esiablecen en los MISmMos p}anos a que 5@
refiere la fraccién anterior, para la mas expedita aplicacidn dej presente plan.
Ill. Los usos y destinos especn" ices quedan afectos a limitaciones relativas a: intensidades maxamas de u1|||zac|6n ¥
ocupaclén dimensiones minimas de frente y superficie para iotes resultantes de subdivisiones y, eh 5u caso, a las alturas
maximas y demas que, con & misme criterio de la fraccion 11, se establecen y contemplan. dlre:;tamente en_los planps ya
indicados. .
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Para los efectos de aplicar la disposicion del parrafo anterior, por superficie del lote se entiende la que haya resultado 0til o
enajenable después de deducirse las superficies destinadas a vias publicas y areas de donacién para equipamiento. En
predios; urbanos mayores de 10,000 m2 dedicados a uso habitacional, la superficie Util o enajenable equivale al 80% de la
supeficie total del predio.

IV. Para determinar el nimero maximo de viviendas, se dividira la superficie del terrenc entre la superficie del lote por
vivienda gue se fija, para cada zona, en et piano correspendiente de zanificacion.

V. En Ios usos especificos enumerados en cada categoria de usos generales, se comprenden también Jos que fueren
similares a los mismos; todos los otros no enumerados ni similares quedan prohibidos.

En las zonificaciones primaria y secundaria de usos del suelo queda prohibide todo uso del suelo que no se encuentre
expresamente previsto en el plano, pertinente.

V1. Como excepciones a la regla anterior se establece que:

a) En 2l centro de servicios metropolitanos, en los subcentros urbanos y en los predios urbanes y urbanizables
situados fuera de zonas habitacionales existentas o previstas, se permitiran una vez analizados sus efectos y
madidas que contramesten sus desventajas, [0s usos siguientes: hospitales y sanaterios; centros de educacion
superior e inslitucicnes de investigacion cienlifica y tecnologica; moteles, estaciones o terminales de
transporte; instalaciones de exhibicion al aire libre; instalaciones de seguridad publica y procuracién de Justicia;
y centrales telefdnicas.

El aprovechamiento de los predios con estos usos se limita a una intensidad de utilizacion maxima de 4 veces
la superficie del terreno, un area libre de construccién de cuando menos el 20% y las demas normas sobre
infraestructura, vialidad, estacionamientos € imagen urbana previsias por este plan.

D) E! incremento de densidades habitacionales; el aprovechamiento de predios con usos no incluidos en los
planos pero compatibles con el uso predominante en la zona correspondiente; el aumento de pisos o altura; la
creacion de espacios abiertos y servicios basicos al interior de colonias y fraccionamientos; y la modificacion
del trazo o seccion de vias publicas y sus entrongues, se podran permitir en la licencia estatal de! uso del suelo
o la autorizacibh que emita la Secretaria de Desarrolle Urbano y Obras Publicas, cuando se demuestre, con
apoyo de un estudio, que no habra efectos negativos en la dotacién actual y futura de agua de! sector urbana
correspondiente; sobre la seguridad, bienestar y salud ce la pablacion circundante; y al patrimonio cultural
inmueble; v que exista la opinion favorable de Comision de Planificacién y Desarrollo asi como la aprobacién
del ayuntamiento.

El estudio estara avalado por un perito o director responsabie del estado con fa especialidad de disefio urbano
y arquitectdnico y en el caso de usos que puedan generar impacto o riesgo ambiental, ademas contara ¢on la
corresponsabilidad del prestador de servicios en esas materias, registrada ante las autoridades ecologicas del
estado.

Vil. En las zonas de uso habitacional de densidad media v alta, en que se permite, anexo a la vivienda, el local del comercio
de servicios o de productos basicos hasta 30 m2 construides, no se podra proyectar ni ejecutar la fusion de las referidas
areas y locales de comercio y servicios para integrar un centro o conhjunto comercial.

Vill. La urbanizacion y el aprovechamiento de los predios previstos para el crecimiento urbano se autorizaran cuando:

a) La zona cuente con vialidad e infraestructura primaria y equipamiento distrital.
b) Su propietario contemple la realizacian de las abras sefialadas junto con las del proyecto de desarrolto.
c) El titular de la autorizacion se comprometa ante las autoridades correspondientes, a cubrir o coaperar en el

financiamiento de las obras indicadas.

1%, En ! centro de servicios metropolitanos, que se sitia en paralelo a la autopista México-Querétarc y esta limitado por las
avenidas Jorge Jiménez Cantu y Primaro de Mayo, el uso del sueio preferente sera el comerciat y de servicios sobre el
habitacicnal. En caso del uso mixto, €s decir, con viviendas, la intensidad de utilizacion de esle tltimo serd como maxime
del 40% de la superficie total de construccion.

Articulo 4. Usos que Generan Impacto Significativo.
I Para los efectos de este plan, son usos gue generan impacie significative los siguientes:

a) Habitacién de mas de 60 viviendas.

b) Oficinas y comercio de mas de 2,000 m2 construidos.

¢} Instalaciones bancarias de cuaiquier superficie.

d) Terminales e inslalaciones para transportes, de mas de 1,000 m2 de terreno.

g) Bodegasy depositos de mas de 5,000 m2 construidos y médulos de abasto, rastro y depdsites de combustible.
f) Centros comerciales y mercados de mas de 2,000 m2 construidos.

g) Gasolinerias de cualgquier superficie.

h) Hoteles, moteles y albergues.
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i} Depdsito, reparacion y servicio de vehiculos y maqumana en general de mas de 1,060 m2 constituidos.

i} Comercio de materiales de construccion de cualquier superficie.

k) Talleres de servicio de mas de 500 m2 construidos y talleres de pintura automotriz.

[} Establecimientos con servicios de alimentos con o sin venta de bebidas alcohdlicas de mas de 1,000 m2
construidos.

m) Hospitales y sanatarios de mas de 35 camas.

n) Unidades médicas de atencion primaria y establecimientos de educacién artistica y fisica de mas de 1 000 m2
construidas.

o} Edificaciones para educacu)n media, superior e instituciones de mveshgauén

p) Centros culturales, de entretenimientc y sociales para mas de 100 concurrentes.
Instalaciones para la recreacion y el deporte de mas de 5,000 m2 de terreng.

r) Bafios publicos, lavanderias y tintorerias de cualguier superficie.

s) Estacionamientos de mas de 100 cajonss.

1) Cementerics y crematorios.

u) Central telefénica y torres de transmisién.

v) Deposito y plantas de tratamiento de basura.

w) Templos, conventos y seminarios.

x) Instalacion para deparies de exhibicidn al aire libre; para la seguridad publica y la procuracion de justicia.

y)} Industria.

z) Construcciones que exceden de 5 niveles.

Il. Los usos del suelo de impacto significativo se autorizaran por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Piblicas del Estado previa opinion favorable del Ayurtamiento de Cuautitian lzcalli.

Articulo 5.- De |las Areas Libres de Construccion:

Para permitir la infiltracidn del agua al subsuele y evitar la produccion de polvas, la superficie minima de area libre de
construccidn, que el plan fija, se mantendsa jardinada, compactada o pavimentada con materiales que permiten la filtracién
del agua pluvial.

Articulo 6. Del Equipamiento Especial.

No podran cambiar su usc actua! las éreas de equipamiento especial contempladas en 1a zonificacion primaria y dedicadas
a servicios educativos, areas recreativas y verdes, asi como tampoco sws construcciones, bajo ninguna circunstancia y
cualquiera que fuere su régimen de propiedad.

Para toda ampliacién o modificacion de las construcciones antes referidas, se requerira de licencia estatal de uso del suelo
con evaluacion de su impacts significativa.

Articule 7. De los Estacionamientos para Vehiculos,

Las normas de estacionamientos se refieren al espacio requerido que debera ser previsto exclusivamente para este fin en el
interior de los predios.
| . Se debera contemptar en el predio o la edificacién el numero de cajones de estacionamiento de acuerdo a o indicado en
el sistema normativo de equipamiento elaborado por la SEDESOL sefialado en el sigutente cuadro:

Normas Minimas de Estacionamiento

Cuadro 53
SUBSISTEMA: EDUCAGION
Elementa Base de la Demanda Cajcnes por UBS m2 Construides de Cajén
Jardin de Nifios Aula 1 cajén por cada avla 12.5
Ceantro de Desarrolle Infantil (CEDI) Aula 1 cajon por cada aula 12.5
Centrc ds Atencitn Preventiva de Aula 1 cajén por cada aula 125

Educacion Preescolar (CAPEF)

1 cajén por cada aula

Escuela Especial para Atipicos (Centrg <
Miittiple Unico) - (";gisu%ﬁ?,z:)es B
Primaria Aula 1 eayon por cada aula 125
Centro de Capacitacion para el Trabajo Tallar 2 por cada taller (mas 2 125
{CECAT) cajones adicionaies} )

i No 5& consideran .
Telesecundaria Aula nacasaics v
Secundaria Generat . Aula 1 cajon por cada aula 125
Secundaria Técnica - Aula 1 cajén por cada auia 125

12.5 a 22 (Depande dal

Preparatoria General Ayla 2 cajonas por cada aula Médulo Tipoh
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Aula -

2 cajonas por cada aula

12.5 a 22 (Depende del

Preparatoria por Cooperacion Magulo Tips)
. 12.5 a 22 (Depende del
Caolegio de Bachilleres Auta 2 cajones por cada aula < Mobaulo Tipa)
Caolegio Nacional de Educacion .
Profesiona) (CONALEP) Aula 2 cajenes por cada aula 22
Centro de Estudios de Bachillerate Auvla 2 cajnnés por cada aula 12.5
Centro de Bachillerato Teenoldgico y de .
Servicios (CBTIS) Aula 2 cajenes por cada aula 22
tentro de Bachillerate Tecnologico ’ :
agropecuario (CBTA) Auta 2 cajones por cada aula 22
. t cajon por cada 40m2
Instituto Tecnalégico Aula construidos 22
4.85 cajones por cada
Instituto Tecnoldgico Agropecuario Aula aulz {1 cajén por cada 22
40m2 construidos)
Instituta Tecnoldgico del Mar Aula 5 cajones por cada avla 22
3.4 cajones por cada
Universidad Estatal Aula aula {1 cajon por cada M
§7 m2 construidos)
Universidad Pedagagica Nacional Aula 2 cajones por cada aula 125

yia cubiculo de tuterla

SUBSISTEMA: CULTURA

Elementa

Base de fa Demanda

Cajones por UBS

m2 Construidos de Cajon

Silla en Sala de

Biblicteca Publica Municipal Lectura 1 por cada 24 sillas 125
T o Silla en Sala de .
Biblioteca Fiblica Regional Lactura 1 por cada 25 sillas 125
. - Silla en Sala de ;
Biblioteca Piblica Central Estatal Lactura 1 por cada 25 sillas 128
40 raiGnEs Dor Arad
m2 Area de 4V LRGNES por aise
il total de exhibicion (0.03
Musea Local Exhlblcr;'?% {1.400 cajones por m2 de drea 22
de exhibicién)
71 cajones por area
m2 de Area de total de exhibicion {un
Museo Regianal exhibicién (2400 m2)} cajén por cada 36 m2 ez
de 4rea de exhibicion)
40 cajones por area
totat de exhibicién
m2 de Area de - g
Museo de Sitio e (minima} (1 cajén por 22
exhibicion (1400 m2) cada 50 m2
construidos)
1 cajon por cada 35 m2
a 55 m2 de area de
Casa de Cullura Serrr\]rizciii?:[j?uf:!es servicio cultural (1 cajon 22
por cada 56 a 75 m2
construidos)
1 cajén por cada 30m2
235 m2 de drea de
Museo de Arte néi;:g?ca 6‘:‘: servicio cultural {1 cajon 22
! por cada 50 m2
canstruidos)
1 cajfin por cada 5
Teatra Butaca butacas (0.2 cajones 25
por butaca)
. 0.65 a 0.87 cajones por
Escuelz integral de Bellas Artes Aula Tipo aula figo 20
. . 1 cajén por cada 100
Centro Social Popular m2 Construido 2 construidos 22
Butaca 1 ¢ajén por cada 13 22

Auditorio Municipal

butacas

SUBSISTEMA: SALUD

Elemento

Base de la Demanda

Cajones por UBS

m2 Construidos de Cajén

Centro de Salud Urbano (SSA)

Consultorio

3 cajones por cada
consultorio

22
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. y Cama de . 1 cajén por cada cama
| e
Hospital General (S5A) Hospitalizacién {83 m2 construidos) £
5 q i Consultorio de 1 cajon por cada 83 m2
Unidad oe Medicina Familiar (IM&5) Medicina Famiiar constraidos 29
s 1.4 a 1.5 cajones por
cada ¢cama de
Hospita General (IMSS) . offg;zg; o | NOspitalizacion (1 cajén 29
P por cada 83 m2 |
) construidos)
- . Consultorio de 2 por cada epnsultoric
Unidad de Medicina Familiar {ISSSTE) Medicina Familiar de medicing familiar .20
Modulo Resolutivo, (Unidad de Sala da Partos v 3 cajones par sala de 20
Urgencias) (ISSSTE) Cirugia Menor partos - cirugfa mener
. - " . 3 a4 por cada
Clinica de Medicina Famifiar (CMF) Consultorio de . .
(ISSSTE) Medicina Familiar m”“”"°f’;‘:r‘9l‘|;'r“°°‘°'”a «
Clinica Hospital (ISSSTE) Cama R 20
1.125 a 0.81 cajones
Hespital General (ISSSTE) H of?l?l?zgzi n por cama {1 cajén por 20
P cada BO m2 constuidos
Puesto de Socorro (Cruz Roja) Carro Camilla 2 por cada carro camilla 125
Centro de Urgencias (Cruz Reja) Cama Censable 2 po(;';‘a;;igma 12.5
. : Camade 2 por cada cama
T IC IE L IR Hospitalizacién censable -

SUBSISTEMA: ASISTENCIA SOCIAL

Elemento

Base de la Demandsa

Cajonas por UGS

m2 Construidos de Cajén

0.33 cajones por cada
cama o cuna (1 ¢ajén

Casa Cuna (DIF) Cama o Cuna por cada 3 camas o 22
cunas)
.33 cajones por cada
cama o cuna (1 cajén
Casa Hogar para Menores (DIF} Cama por cada 3 camas o 22
cunas)
0.33 cajones par cada
cama o cuna {1 cajén
Casa Hagar para Ancianos (DIF) Cama por cada 3 camas o 22
’ cunas}
Centro Asistencial de Desarrollo Infantil . 12.5 a 22 {Depende del
(CADI) (Guarderia) (DIF) — 2 cajones por cada aula Méduio Tipo)
Centro de Desarrollo Comunitario (CRC} 1 cajon por cada aula
(DIF) Aula yfg Taller vio taller 22
[ . 253 4 cajones por
Centro de Rehabilitacién {DIF) Consultorio Médico cada conauliario médico 22
. ; . 4 cajones por cada
Centra de Integracitén Juvenii (C1JAC) Consultordio consultorio 125
1 cajon par cada 120
Guarderla {IMSS) Cuna y/o Silla Mz constuidos 29
5 ' g - 1 cajon por cada 30 m2
Velatoric (IMSS} Capilla Ardiente construidos 29
Estancia de Bianestar y Desarrcllo Infantil de 0.85 a 1cajén por
(EBD) (1555TE) Aula o Sala aula o sila -
. . de B a 10 cajones por
Velatorio (ISSSTE) Capilla capila 20
SUBSISTEMA: COMERCIO
Elemento Base de la Demanda Cajones por UBS mz Conatryidos da Cajén
Plaza de Usos Miltiples (Tianguis o Espacio para Pussto| 1 cajon por cada 0.84 | 12.5 (estaclorariento para
Mercado sobre Ruedas} (SECOFI) (8.10m2} 88QACIOS para puasto compradores}
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.2 cajones pof cada
local ¢ puesto (1 cajon

Venta

Mercado Poblico (SECOFI) Local o Puesta por cata 5 locales 0 276
puestos)
Tienda CONASUPO Tienda No Aplicable N
Tienda Infonavit CONASUPD Tienda 8 cajonas por fienda 125
0.046 2 (.04 (cajones
por m2 de area de
Tienda ¢ Centro Comercial (ISSSTE) e d\?e.:;:a = venta) (en razdn inversa 20 cajones
al tamano de'la unidad D
comercial}
Farmacia (ISSSTE) p2esiirealde 2 lugares por farmacia a0

SUBSISTEMA: ABASTO

Elemente

Base de 1a Demanda

Cajones por UBS

m2 Construidos de Cajen

Unidad de Abasto Mayorista {SECOFN

m2 de Bodega

1 cajén por cada 21.57
a 12 94 m2 de 4rea de
bodega

(7x3 m para camionetas ge
3.5 toneladas de carga/ (10
a 3.5 m para camiones
tortdn y rakén) (16X3.5 para
traifer) (5X2.5 para
camionetas hasta una
tonelada de carga y
vehiculos parliculares)
(Cepende del Mddulo Tipe}

Unidad de Abasto Mayorista para Aves
[SECOFN

Cajon de
E stacionamiento
para Transpone
Refrigerado

4.99 a 5.95 cajones por
cada cajon de
estacionamients para
unidades de frangporte
refrigerado

{16.Bx 4 & m) para
tractocamicén con caja
refrigerada/ {16x3.% m) para
tractocamidn con caja
refrigerada/ (Fx4.8 m) para
camionetas de hasta 3.5
toneladas/ (7x3) para
camionetas hasta 3.5
toneladas/ (5%2.5 m) para
camionetas hasta 1 tonelada
de carga y vehiculos
particulares. {Depende de!
Médulo Tipe)

Almacén (CONASUPQ)

Area Total de
Almacenamiento de
Productos

10 & 30 cajones por
Area total de
almacenarniento

Médulo Tipo A: 4,180 m2 de
area descublerta {30
cajones) / Médule Tipo 8
6,860 M2 de Area
descubierta (10 cajones)

Rastro de Aves {SARH)

Area de Matanza y
Proceso (1,200m2}

1 cajon por cada 30.32
y 60 m2 de area de
matanza y proceso

(para los Mogules A, B

y C, raspectivaments)

22

Rastro de Bovines

Area de matanza
{430m2)

1 cajén por cada 30.32
¥ 10.7, 14y 145 m2 de
Area de matanza (para
los Moduios A, By C.
respactivamente]

22

Rastro de Porcinos

Area de Matanza
1610 m2)

1 cajon par cada 30 32
¥y 15.2, 198y 28 m2 de
area de matanza (para
los Modulos A, By C,
respectivamente}

22

SUBSISTEMA: COMUNICACIONES

Elemento

Base de la Demanda

Cajones por UBS

m2 Gonstruidos de Cajén

Agencia de Correos (SEPOMEX)

Ventanilla de
Atencidn al Publico

4 cajn por cada
vertanilla de atencién ai
pitlico

26.5

Sucursal de Correos (SEPOMEX)

Ventanilla de
Atencign al Publico

1 cajon por cada
venianilla de atencion al
publico

b
Gentro Integral de Servicios (SEPOMEX)

Ventanilla de
Atencion al Pablice

1 cajén por cada
ventanilla de atencién &l
publico

Administracién de Correos (SEPOMEX)

Ventanilla de

Atencién al Patlico

1 cajén per cada
ventanilla de atencion al
publice

5 de juiio del 2002
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(TELECOM)

Atencidn al Publico

cajén por cada 30 m2
construidos)

"GACETA DEL GOBIERNO"
| 0.04 cajones por cada |
m2 de Area de | "
Centro Postal Automatizado (SEPOMEX) | trabajo (manejo de (Tga?:um"raczgg:gagz il
cerregpandencia) dejznn?da {rabajo) 0
. s +a 1.22 cajones por
Gentro de Servicios integrados Ventandla de cada ventanilla (o 1 125

Unidad Remota ¢e Lineas

Linea Telefonica

1 cajan por edificio

Centro de Trabajo (TELMEX)

Linaa Telafonica

Na se requieren para el
pliblice

Médula Tipg A: 68 cajenes!
Médulo Tigo B: 47 cajones/
Médulo Tipa C: 20zajones

Oficina Comercial (TELMEX)

Ventanilla de
Atencién al Publica

1.8 cajones por cada
wentanilla { o 1 cajén
por cada 20 m2
construidos)

25

SUBSISTEMA: TRANSPORTE

la afluencia en horas de
méximg demanda)

Elemento Base de la Demanda|  Cajones por UBS m2 Gonstrvidos de Cajén
) . . 1.5 cajones por cada
Cantral de Pasajaros (SCT) Cajon de Abordaje cajén de abordaje 22
Cajon de Carge y 1 cajén por cada 2
Central de Servicios de Carga (SCT) Descarga para cajones de carga y 25
Unidades ¢e Carga descarga
0.3 cajones por
Aeropuerto de Corto Alcance Pista de Aterrizaje pasalero (considerando 30

SUBSISTEMA: RECREACION

Elemento

Base de |a Dermanda

Cajones por UBS

m2 Construides de Cajén

construidos

- m2 de Plaza 1 cajén por cada 160 | Madule Tipo A 22/ Médulp
Plaza Civica (SEDESOL) (explanada) m2 de plaza TpoByC: 15
) 1 cajon cada 200 m2 de B
Juegos Infantites (SEDESOL} me de Tarreno superlicie de terreno 12.5
. ; . 1 cajén cada 200 m2 de
Jardin Vecinal (SEDESOL) m2 de Jardin . superficie de § =3 12.5
Parque de Barrio (SEDESOL) ™2 de Parque {1 CAIOM f;:fgc' alee 225
Pargque Urbana (SEDESOL) m2 de Parque ZeaisnicageDolimalee 22
parque
Area de Ferias y Exposicicnes 1 cajén cada 150 m2 de
(SEDESOL) m2 de Terrano supetficie de terrenc e
Cina Butaca 1cajon cada 10 pulacas 20
Espectaculos Deportivos (SEDESOL) Butaca 1caj6n cada 10 butacas 22
SUBSISTEMA: DEPORTE
Eiemento Base de Ja Demandaj  Cajones por UBS m2 Construidos de Cajon
0.0008 cajones por m2
" de cancha {1 cajén por
Mddule Dapertivo (CONADE) m2 ge Cancha cada 1.048 a 1.073 m2 22
de cancha)
0.0037 cajones por m2
) de cancha (1 cajon por
Gentro Deperiiva (CONADE) m2 de Cancha cada 272 m2 de z
canchay
0.0049 a 0.0052
cajonas por m2 ge
Unidad Deportiva {CONADE) m2 de Cancha cancha (1 cajon por 22
cada 180 a 201 m2 de
cancha)
. ) . 1 cajon por cada 5¢ m2
Gimnasio Daportivo (SECESOL) m2 Construidos . construidos 22
Alberca Deportiva m2 Construides flesicn]oncadalehiing 22
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Salon Deporivo

mz Constryido

1 cajon por cada 50 2
construidos

SUBSISTEMA: ADMINISTRACION PUBLICA

Elemegnto

Base de la Demanda

Cajones par UBS

m2 Construidos de Cajon

Administracion Local de la Recaudacion
Fiscal (SHCF)

Modulo de
Administracidn Local

20 a 50 cajones per
médulo

22

Centre Tutelar para Menores Infraclores
[SEGOB)

Espacio por Intermno

1cajon porcada2al
espacios para intema |

Modulo Tipo A: 32 cajones/
Modulo Tipa B: 24 cajones

1 cajén por cada 30

Centro te Readaptacion Social (SEGOB) | Espacio por Interne espacios para intema 30
10 a 15 cajones por
Agenma del Ministerio Publice Federal 7 Agencwa t’ie\l cada Agencia del
Ministerio Pdblico P 25
(PGR) Federal Ministerio Publico
Federal
Agencia del 5 a 16 cajones por cada
Delegacion Estatal (PGR) Ministeric Publice | Agencia del Ministerio 25
Federal Publice Federat
- 1 caydn por cada 50 m2
Oficinas de Gobierno Federal m2 Construidos construidos 25
’ 1 cajén por cada 40 m2
Palacio Muricipa! m2 Censtruidos construdos 20
. . 1 cajon por cada 54 m2
Oficinas de Gobierno Estatal m2 Construides construidos 19.5
X . . 1 cajén por cada 30 m2 Modulo Tipe Ay B 20/
Oficina de Hacienda Estatal m2 Construidos construidos Médulo Tipo G- 12.5

Tripunales de Justicia del Estado

1 cajon por cada 50 m2

(SEDESOL) e construidos -
- 1 cajén por cada 35 m2
Minsterio Pablice Estatal (SEDESOL) m2 Construides constuidos 20
SUBSISTEMA: SERVICIOS URBANDS
Elemento Base de la Demanda Cajones por UBS m2 Construidos de Gajon
Cementera (Pantedn) (SEDESOL) Fosa 1 cafén pe eada 100 22
3 cajones por cada
Cajén por cajon para autobomba
Gentral de Bomberos (SEDESOL) Autobomba {01 cajon por cada 50 22
m2 construidos)
. " . 1 cajon por cada 45 2
Comandacia de Policia (SEDESOL) m2 Construidos 50 M2 construidos 20
No se fequieren por no
Basurero Municipal m2 de 'lxe_rreno POT | habar congurmencia de No aplicable
fio
poblacion
Estation de Servicio (Gasolinera) Pistola 2 cajones por cada 125
(PEMEX) Despachadora pistola despachadora )
VIVIENDA
Elemerto Base de la Demanda Cajones por UBS mz2 Construidos de Cajon
Unifamiliar Wt C&'Lfg:é‘fs 9 |1 Cajon por cada 65 m2 125
mez Construidos de | 7 Cajones por cada 68 12.5
Vivienda az250m2
Duplex m2 Construidos de 128
Vivienda 3 Cajones por mas de
250 m2
[ 125
kS Csasi.;r::;os e 1 Cajdn por cada 65 m2
m2 Construidos de 125
Vivierv‘:n;a 1.25 Cajones por cada
) 86 a 100 m2
Plurifamiliar
m2 Construidos de |2 Cajones por cada 101 t2.5
Vivienda a250m2
m2 Construidos d¢ | 3 Cajones por méas de 128
Vivienda 250 m2
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INDUSTRIA

Elemento

Base de la Demanda

Cajonas por UBS

m2 Construidos de Cajon

Industria y Agroindustria

m2 de Bedega

1 cajon por cada 21.57
2 13.94 m2 de drea-de
bodegd - .

{7x3 m para camionetas de
3.5 tonetladas de carga’ (10
.2 3.5 m para camiones
tortdn y rabén) (16X3.5 para
trailer} (5X2.5 para
camionetas hasta una
tonefada de carga y
vehiculos particulares)
{Depende del Module Tipo)

Cajon de
Estacionamients
para Transporie

4.99 a 5 95 cajones por
cacda cajén de
estacicnamiento para
unidades de tranaporne

(16.8x 4.8 m) para
tractocamidn con caja /
(16x3.5 m) para
traciccamidn con caja /
{7x4 B m) para camionetas
de hasta 3.5 tonetadas/
(¥x3) para camionetas hasta
3.5 toneladas/ (5x2.65 m)
para carmianetas hasta 1
tonelada de carga y
vehiculos particularas.
(Depende del Mddule Tipo)

Modulo Tipo A: 4,180 m2 de

Arga Total da 10 a 30 cajones por 4rea descubierta {30
Almacenamiento de area total de cajones) / Méduto Tipe B:
Productos almacenamisnto 6,860 m2 de area
descubierta (10 cajonas}
OTRDS
Elemento Base de la Demanda|  Cajones por UBS m2 Construides de Cajon
. 1 por cada 15 m2
Bancos m2 Construidos Construidos 125
g”memic deMaienaies para m2 de Temeno 1 por Gada 150 m2 125
onstruccion

Talleras y Servicios Especializados m2 Censtruidos 1 por cada 60 m2 125
Banhos Publicos m2 Construidos 1 por cada 75 m2 12.5
Comercio para Venta, Renta, Deposito,
Reparacién y Servicio de Vehizulos y m2 Censtruidos 1 por cada 60 m2 125
Magquinaria en General
Establecimientos para el Servicio de
Lavado y Engrasado de Vehiculos e VIO e
Instalaciones Religiosas mz2 Construidos 1 por cada 30 m2 i2.5
Explotacitn de Bancos de Materinles 2 do Terrano 1 por cada 200 m2 125

para Censtruccién

Articulo 8. De los Estacionamientos para Bicicletas

Las construcciones contaran con dos espacios destinados al estacionamiento de bicicletas por cada cajon del
estacionamiento de vehiculos.

Se reduciréd un cajon del total de espacios de estacionamiento vehicular, por cada 20 espacios para bicicletas que se
provearn.

Los espacios para el estacionamiento de bicicletas estaran provistos de dispositivos que permitan estacionar
adecuadamente estos vehiculos y asegurarlos.mediante cadenas; y/o candados.

Articulo 9, De {as Normas Generales de Imagen Urbana.

Para el inejoramiento y conservacion, en su caso, de la imagen urbana del centro de poblacion estratégico, se establecen
las normas siguientes: .

I. En las zonas habitacionales, la altura maxima en niveles 0 metros que se astablezca en el respactivo planc se medird, en
general, sobre el nivel de banqueta y para las dreas con'terrenos en pendientes, &, partir de su primer desplante.
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1I. La estructura de soporte de construccicnes que se levanten en terrenos con pendiente, debera quedar oculta con muros y
de preferencia con vegetacion. )

1. En las zcnas habitacionales de tipe residencial, los tinacos se ocultardn con celosias-o muros.

IV. Se procurara evitar que al frente de las viviendas se sitiien los patios de servicio; cuando fuere inevitable hacerlo, su
interior no debera quedar expuesto a la vista-desde la via pdblica o las areas comunes en su ¢aso,

V. Las estructuras de soperte de anuncios situados en la techumbre de edificios o en terrenos baldios, debera guedar oculta
mediante el mismo letrero. !

V. La autorizacion de anuncios por el Ayuntamiento de Cuautidan lzcalll se sujetard a normas de dimensiones, altura,
material, colores, ubicacién y demas elementos que el respectivo reglamento municipal fije de acuerdo a las caracteristicas
de las respectivas zonas.

Articulo 10. De las Caracteristicas de Vias Publicas.
Ei disefio y construccion de los elementos de la estructura vial se sujetaran a las normas siguientes:
I En el trazo de las calles se observara que:

a} Los anchos minimos de las vias primarias vy secundarias seran las que aparecen en los planos de estructura

vial prevista y de restricciones federales y estatales.

k) La vialidad secundaria de la calle locat o terciaria, los andadores y las ciciopistas tendran un ancha minimo de
20,12, 6 y 2 metros respectivamente. Las calles laterales de vias primarias tendran una seccion minima de 7
metros.

) En fos desarrollos industriales, las vialidades secundarias y terciarias tendran una secci¢n minima de 23 y 20

metros respectivamente.

dj La anchura minima de las banquetas serd, para vialidades primarias y terciarias, de 4 y 1.80 metros
respactivamente. En la zona industrial, las banquetas de calles secundaria y local tendran como minimo una
seccion de 2.50 y 4 metros, respectivamente.

e) En los poblados rurales en la prolongacion de calles incluyende banguetas tendrdn corne minime un ancho de
12 m. Las que sean vias vehiculares, su arroyo sera de 8.40 m y sus banguetas tendran un ancho minimo de
1.80 m respectivamente,

En calles existentes con un ancho menor a 12 m las bangquetas podran tener una seccion mener a la antes
sefialada.

Los rasantes de las vias primarias tendran como maximo una pendiente del 6% en ascenso y del 8% en
descenso, previendo que su curvatura en proyeccion horizontal no podré exceder de 6 grades. En las vias
secundarias la pendiente maxima aceptable serd de 10% en tramos de longitud no mayor a 300 metros y el
grada de curvatura de proyeccidn horizontal no podré ser menor a 14 grados. Para las ciclopistas la pendiente
maxima serd de 3%.

f) La red de calles locales para tfotificar y urbanizar un predio sera propuesto, por su propietaric o representante,
para su autorizacién por parte del gobierno del estado.

1. En relacién a los accesos e intersecciones se atenderd lo siguiente:
a) Los accesos a las vias primarias se haran a través de las calles secundarias.

by La incorporacion de vias secundarias o laterales a los arroyos centrales de la vialidad primaria debera
efectuarse en zonas situadas a cada 300m como minimo. Las zonas de incorporacion o aceleracion
tendran come minimo una seccion de 3.5 metros, longitud de 100 metros y curvatura con radioc mayor
a 38 metros.

c) Los arroyos centrales de las vias primarias se disefiaran evitando que a través de ellas se tengan
acceso a los lotes colindantes. A estos predios se accedera por medio de calles locales o laterales de
las arterias primarias.

d) Las calles terciarias no podran incorporarse directamente a los arroyos centrales de la vialidad
primaria, su enlace sera a través de la vialidad secundaria a calles laterales de las vias primarias.

e) ' Se evitara el cruge transversal a nivel, de ias vialidades primarias o de acceso controlado.
f) La interseccién de vias primarias entre & y con las de acceso controlado, se resolverd con
dispositivos a desnivel.

lil. En 1a interseccién de los andadores peatonales y ciclopistas con vias primarias, se construirin pasos elevados para
peatones y bicicletas que libren una altura minima de 4.5 metros sobre el nivel de circulacién de los vehiculos. El acceso a
espacios elevados serd por medio de rampas que tendran una pendiente igual o menor del 10 %.

IV. A los lados de las vias primarias se dejara una franja de separacidn entra el limite de los letes y la banqueta, con una
seccion minima de 4 metros. Dicha franja sera forestada y, en su caso, alojard las ciclopistas.



5 de julio del 2002 "GACETADEL GOBIERNO" Pagina 77

Y

Arth_:u!o 11. De la Dotacién de Infraestructura. .
Se establecen las normas minimas de infraestructura siguientes:
La dotacion de agua potable medianie hidrantes publicos sera como minimo a razan de 1 (uno) por cada 10 (diez) viviendas.

Articulo 12 Equipamiento.

Se fijlan los requerimientos minimos de equipamiento por subsistema y sus caracteristicas conforme a lo sefalado en el
sistema normativo de SEDESOL:

Normas Minimas de Dotacién de Equi"piamiento

Cuadro 54
SUBSISTEMA: EDUCACION
Elemento 5 s 5 5 ;
Unidad Basica Pablacidn Radio de Superficie de Superficie Modulo Tipo
de Servicio Atendida Servicio Urbaro i m2 de Terreng m2 de Const. Recomendable
LBS Hab. por UBS Recomendatle por UBS por UBS {UBS)

Jardin de Nifios Aula 1,330 750 metros 262 a 239 85 a 100 9 Aulas
Centro de 5

Desarrollo Infantil Aula 44,075 4 km. (o 45 min.} 200 186 ¢ Aulas
{CEDI

Centra de Atencidn

Preventiva de

Educacidn Aula 11,600 750 metros 800 228 6 Aulas
Preescolar

{CAPER)

s:r"a”:’gpf;‘;"""a' 25km. (045 min)

{Centro Mltiple Aula 16,500 o f:;:g:;;‘e 400 127 12 Adlas
Unico} P

Primaria Aula 420 e m;'i:’; ©18 | 2172283 772116 18 Aulas
Centro de

[C apacitacién para Taller 18,800 2 km. (20 min. } 1,417 422 6 Talleres
el Trabajo {CECAT)

Telesecundaria Auta 2,700 1 k. (15 min.) 283 77 6 Aulag
Secundaria

General Aula 1,760 1km. (o 156 min.) 600 a 918 278 a 294) 15 Aulas
Secundaria Técnica Aula 3,840 1.5 ken. {0 20 min.} 503a1111 157 4394 12 Aulas
Preparatorta 2askm. (030

General Aula 7780 min.) 995 a 1,658 278 2404 10 Aulas
Preparataria por 2a5km. (030

Cooperacion Auvla 103,520 min) 805 a 1,558 276 a 474 10 Aulas
Celegio de 2a5Km. (03¢

Bachileres Auta 22,080 min.) 75281228 267 a 420 10 Aulas
{Cclegio Nacional

de Educacion Sa 10 km. (o 30
{Profasional Aula 40,720 min.} 1.428 437 14 Aulas
(CONALEF)

SUBSISTEMA: EDUCACISN

Elamento Unigag Basica Poblacion Radio da Superficie de Supsricle: Module Tipo
de Servicio Atendida Sarvicio Urbano m2 de Tewrano m2 de Const. Recomendable
UBs Hab. por UBS Racomendable por UBS por UBS (UBS)
El cantro de : . ’

Centro de Estudios Auia 222,240 pablacién (La 848 2 1848 2B3 2 602 8 Aulas
Je Bachtilerato Cludad)
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’Eentrn de '
Bachillerate Saibkm, (o
Tecnolagico y de Aula 16,080 30min.} 1111a 1,250 3852390 12 Aulas
Servicios [CBTIS)
Centro de
Bachillerato No aplicable (Se
Tecnoibgice Aula 80,520 - ubica tuera del 1,612 355 12 Aulas
Agropecuario area urbana)
ICETA)
El centro de
'Tﬂ:c";gtlz - Aul 39,920 poblacién (La 8461 874 13 Aukas
g Ciudad) o . .
Instituta No aplicable {Se
Techoldgico Aula 541,000 ubica fuera gel 1,553 299 26 Aulas
Agropecuarno drea urbana)
El Centro de
Institute Pablacién (La
Tecnoldglco del Aula 1,723,650 ciudad) (Se vbica 3437 411 16 Aulas
Mar fuera del area
urbana)
El Centro de
|niversidad Estatal Aula 4 BBED Poblacion {La 1,658 327 96 Aukas
ciudad)
Univarsidad El Ceniro de
Pedagogica Aula 26,835 Poblacion (La 243 33 8 Aulas
Nacional ciudad)
SUBSISTEMA: CULTURA
Elemento Unidad Basica Poblacién Radio de Superficie de Superficie Madulo Tipo
de Servicio Atendida Servicia Urbano m2 de Tereno m2 de Const, Recomendable
l UBS Hab. por UBS Recomendable por UBS por UBS (UBS) J
Bitioteca Piblica | Silla en Salade ‘
Municipal Lectura 800 1.5 km. (15 min.} 11.25 4.2 72 Sillas
Biblicteca Pdblica | Silla en Sala de 25km. {20230
Regional Wectirs 800 min Tal7 43a45 150 Sillas
] . . El Centro de
gﬂ:’gﬁgﬁ"'“ Sila &n Saje & 800 Pohiacin {a 6.4 385 250 Sillas
ciudad)
m2 Area de  |A la de la tocalidad ¥ El Centro de i
Musao Lacal Exhibicidn  |su area de influencia Pcblacion (La 25 15 MquTiigiii':fa Gl
(1.400m2)  |regional ciudad)
P La correspondiente ai
Museo Regional ETSlglzig\e(aZfﬂen Estado més |a F’Eol;i:gig: ?Lea bl 1.5 2.400 m2 de Area da
influencia turistica : : Exhibician
ma2) A ciudad)
regional
Se considera a la
m2 de Area de = . i
- e poblacién local mas el 1,400 m2 de Area de
Musec de Sitio Exh\b\mozr; (14001 o nacional @ Ne aplicable 2.5 1.5 Exhibicion
m internacional
m2 da Area de E} Centro de Médulo tipo A: 2,448
Casa de Cultura Servicios 102 Paoblacién (La 25a3s 1.3a1.5% m2 de Area de
Culturales ciudad} Servicios Culturates
m2 Area d El Centro de Moiulo tipo 8: 1,586
Museo de Are b 160 Poblacién (La 27833 1352165 m2 de Area de
e ciudad) Exhibicidn
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: El Centro de
Teatro Butaca 480 Pobiacion (La 1.4 a 18 43685 400 Butacas
chidad) ’
El Gentro da
Escueta Iniegral de | 4 - ipg . 15,000 Poblacion {La 176 2 221 1242 156 20 Aulas Tipo * :
Bellas Artas .
" ciudad)
Centro Social . 2,500 m2
Popular m2 Censtruide 32 1,340 a 670 metros 29ak2 1 Construceion
Auditorio Municipal | Butaca 140 [Lei0lal2 350 8 17 800 5 1800 Butecas
matros
SUBSISTEMA: SALUD
Elemento Unidad Basica Poblacién Radic de Superficie de Superficie Modulo Tipo
de Servicio Atendida Servicio Urbano  [m2 de Temeno m2 de Const. Recomendabia
uss Hab. por UBS Recomerdable por UBS por UBS (UBS)
Centro de Salud 1 km. (o 30 )
Urbano (SSA) Consuttorlo 12,500 Minutos maxima) 200 a 400 g8.2a 109 & Consultorios
&0, 80, 120, 0 180
Camas de
El centro da e .
Hospitat General Cama de : Hospitalizacion (Varia
(SSA) Hospitalizacion 2.500 "°bc':_'°‘dgz)“-a EIEE HEILH de acuerdo & las
: patiticas de ia
Secretarla de Salud)
. .| Gonsultono de
Unidad de Medicina| ™o gicing 4,800 § km. (10 min ) 800 2 1,260 200 2 800 5y 10 Consultorios
Familiar (IM55) i
Familiar
Hospital General Cama de 1 Hora (El Centrp 72y 144 Camas de
IMSS) Hospitalizacidn 1.208 do Poblacién) | 199821935 UIESE2ES Hosphtalizacién
. .| Consultorio de .
Unidad da Medicina A . Modulo Tipo E: 4
Eamilar (ISSSTE) h::fnﬁ;:: 3,166 On, 28.773 hab, 30 min. 400 a 263 7oa122 Consuttorios
Modulo Resclutivo, . . Medulo Tipo R2:
(Unidad de Sala de Partas y| 18,200 Dh. 185,455 |0 ’(':{'g;’k:z’:m“ 008253 212 8 287 7.122 a 18,200 Salas
Urgencias) Cirugia Menor hab. Poblacin) de Partos y Cirugia
(ISSSTE) PR Menor
Clinica de Madgicina | Consultoria de X
Familiar (GMF) Medicina (4,748 Dh. 43,163 hab.| 30 minutos 3252175 882127 Modulos Tipo B: B
(ISSSTE) Farniliar
L . 2,926 Dh (26 579 El Gentro de | E
ﬁgg‘;ﬁ.g""’"a' Cama hab) 1.605Dh | Poblackn (La 2802 200 120 @ 100 .
(14,590 hab.) ciudad)
Hospital General Cama de 1 Modulc Tipd A 70
(ISSETE) Hospitalizacion 1,266 Dh. 11,508 hab._ |30 minutos maximo| 100 90a85 Camas
Pueste de Socorro . 18 km. (30 & 40 .
{Cruz Reja) Carro Camilla 6,000 min.) 75a 100 i5as5 10 Carros Camilia
Centro de
lirgencias {Cruz Cama Censable £,000 i kn:;‘i(:? LI 125 58 12 Camas
Roja) -
Hospital de 3er Cama de 5a10km. (20a40 . 20 0 43 Camas de
Nivel Hospitatzacion £.000 Kilbmetros) LEOEY L E B Hospitalizacin
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SUBSISTEMA: ASISTENGIA SOCIAL
DESARROLLO : -
INFANTIL Unidad Basica Paoblacién Radic de Superficia de Superficie Modulo Tipo
de Servicio Atendida Serviclo Urbano mz de Terreno m2 de Const. Recomendakie
uBs Hab. Per UBS Recomendable peor UBS Por UBS {uBs)
Casa Guna (DIF) | Gama o Cuna " 1670 15““;3;:;‘;‘) EL) 7475 52.98 60 Camas 0 Cunas
Casa Hogar para ) A :
Menores (CIF) Cama 1.600 2 Xm_ (30 min.} 116.66 £8.5 60 Camas
Casa Hogar para 1,500 metros {15a
Ancianos {DIF) Cama 1.500 30 min) 138.45 66.91 65 Camas
Centro Asistencial .
de Desarolic 1,500 metros (15 a
Infantil (CADI) Aula 1,150 30 min) 199 a2 278 785a 118 & Aulas
{Guardaria) (DIF) A
Centre de
Desarrollo
Comunitaria {CDC) Aula yfo Taller 1,400 700 matros 240 a 480 1382170 10 Autas y/o Talleres
[BIF)
‘ El Centro de "
Centro de Consultorio g 4 o 7 Consufiorios
Rehabilitacion (DIF) Médico 75,600 Pobl:a{:IOn {ta 1,000 a 2,500 475a 518 Médicos
Ciudad)
Centro de El Cantro de Mddulos Tipo A B, C,
Integracién Juvenil Consultorio 70,000 Poblagisn (La 875,800y 8167 | 158.3 187.5y 230 | (hofa 4 del Programa
HCIJAC) Ciudad) Infantit General)
Guarderia IMSS) | Cuna yio Silla 2,027 2km. (16 minutos) | 8.5813.2 66as B
Velatorio [IMS5) Capilla Ardiente 442 424 5 km. (30 minutos) 768a1,115 305 2 455 1 Velatorio
7.88a17.10/ 180 N .
Estancia de 89 Dh por nifoy metros e terreno | 6.06a6semz | Moo TPO B g
Bienestar y 1,420 Dh por aula / por nific / 101.30 a | construidos por nifio / y !
Desarrollo Infartil | AY@0 S48 | gan oy Pornioy | S502 1.000Meas T qosamz 10,3 @ 143.58 hab por dg’;:g":g;g‘ﬁ;‘;;;
(EBDI) {ISSSTE; 12,909 hab, Por aula construidos per aula h:abltantes '
ues
By Modulo Tipe A;
£1 Céntro de
Velatorio (1SSSTE) | Capite | 77590 PR229R000 | popiacisn (La 433 2 560 224 2 287 Sk
Chucad) velatorios
NOTA: Dh, significa Derechohabiente
SUBSISTEMA: COMERCIO
Elemento Unidad Basica Poblacién Radic de Supaerficie de Superficie Moduio Tipe
de Servicio Atendida Servicia Urbano m2 de Terenc m2 de Const. Recomendable
UBS Hab. Por URS Recomendable por UBS Por URS {UBS)
Plaza ge Usos .
i . Espacio para
Multiples (Thanguis a
o Mercado sobre Pueste {6.10 121 750 a 100 matros a0.03 49.65 180 Puastos
m2)
Ruedas)
Mercade Publico Local ¢ Puesto 124 750 metros 30 18 420 Puestos
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25 a 50 m2 Variable
segun el numero de

. Tienda 100025000  |500a1600metcs| 25850 25a50 poblacion sn
. condicicnes de
B pobraza extremna
Koot Tienda 10025000 | 500 100 metras 280 145 145 m2. Tienda
Tienda o Centro : g Médulos Tipo |, 5.000
Comercial m2 d\feﬁ{:a 9¢ | 333Dh s03hab. |500a 1,500 metos| S14a3sa 178 a 11,000 Dhy 45 454
(ISSSTE) a 100,000 hab.
Moduto Tipo B2: de
i 50,000 266800 hy
Farmacia §SSSTE) | ™2 d\‘;eﬁ;:a 9¢ | 100Dk 00 hab.  [500 21,500 metoe 15a2.1 127 de 454 545 a 682,182
hab. 1 Madulo
recomendable
NOTA: Dh, significa Gerechechabiente
SUBSISTEMA: ABASTC
Etemanto Unidad Basica Pablacion Radio de Superficie da Superficie Moduto Tipo
de Servicio Atendida Servicio Urbano mz de Terena m2 de Const. Recomendable
UBs Hab. Por UBS Recomendable por UBS For UBS {UBS)
1 El Centro de
Unidag de Abasto : 1,981 0 2,903 m2 de
Mayorista m2 de Bodega 58 Pob[acldn (La 233222758 222a6.27 bodega
cludad}
. Cajén de 20 a 153 Cajones de
Linidad de Abasto i i El Centro da . ’
: Estacionamienta - 1.024 67 a Estacisnamiente para
k!:::nsta para para Transporte 127,119 Pol::m::]&a 1.060.60 95.16 2 133 55 “fransporte
Refrigarada : Refrigerado
Arga Total de El Centro de
?Clrg:::gUPO) Almacenamiento 60,000 Poblacion (La | 10,000 2 15,000 1,140 2 6,920 Eifg];“;::n‘:;ﬁc”e
de Productos ciudad)
n El Centro de
rea de Poblacién: {la -
Raslro de Aves Matanza y 2157 303 ciudad){fuera de 187 58 g hggdugd‘l;lgo :r:’on
(SARH) Proceso Glktic 4rea urbana 5 Km. - - o0 "mpa, o
{1,200 m2) minima o en zona .00 po
industrial)
Area de El Centro de Médulo Tipo A con
Rastro de Bovinos Matanza 2,730,726 Pablacion {La 608 218 capacidad para 500
{430 m2} ciudad) ' bovincs al dia
El Centro de
. Area de dm?ﬂg:rgad o Médulo Tipe A con
Rastro de Porcinos Matanza 2,916,708 Area usbana § K 459 107 capacidad para 1,000
(610 m2) mhimalelan zoné porcines al dia
industrial)
SUBSISTEMA: COMUNICACISNES
Elemento Unidad Basica Poiacion Radio de Superficle de Superficie Modulo Tipo
de Servigit " Atendida Servicio Urbano mz2 de Terreno mZ de Const. Recomendable
uBs Hab. Por UBS Recemendable por UBS Per UBS {UBS)

. Ventanilla de .
|Agencia de Correns 1,000 metres, (0 10 Modulo Tipo A2 1
(SEPOMEX) Alencon al 45,000 min.} L LIl ventanilla
Sucursal ce Ventanilla de .

Correns Atencion al 27 000 1,000 "ﬁrﬁs' (010 435 17.28 Moﬂ::’;:ﬁ;?‘ &
(SEPOMEX) Publico )
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Centro Integral de | Ventanila de ;- )
Servicios Atencion al 17,000 2,000 meirog 0 20 324 146 Ll
(SEPOMEX) Publico ) !
Administracion de Ventanilla da .
Corraos : Atencien al ¢,000 1,500 metos 0 15 694 3.4 Medulo po 210 .
(SEPOMEX) Publico . ! l
i : Module Tipo A: con
Cantro Postal | 2 02 Ausa o8 €/ Gantro da capacidad para el
lautomatizado i2halg d(e ane 18700 Poblacién (La K 173 manejo de 500,000
(SﬁPOMEX} ) correspondancis) Ciudad ) . pietzala:g ;:g;oo .
Centro de Servicics | Ventanilla de El Centro de .
Iniegrados Atencion &l 71,400 Poblacien {La 45256 30837 iRl
(TELECOM) Publico Ciudad }
Unidad Remota.de | . . 10,000 Lineas
Lineas Linea Telefénica 8 2adkm 0250004 0.05a0.02 Telefonicas
Centro de Trabajo |, . - 25,000 Lingas
(TELMEX) Linaa Telefonica 8 10 & 20 km. 0112019 0.0280.19 Teletonicas
. i Ventanilla de :
Oficina Comercial 5 8 o 18 Ventanillas de
(TELMEX) Atgzcb:?; al 25,000 5 km. 107 a125 36.80 & 40.80 aroncicen al PuBlico
SUBSISTEMA: TRANSPORTE
Elemento Unidad Basica Pablacién Radio de Superficie de Superficie Modulo Tipo
da Servicia Atendida Servicia Urbane. | m2 de Terreno m2 ge Const. Recomendable
UBS Hab. Por UBS Recomendabie por UBS Por UBS {UBS)
20 a 80 Cajones {Se
" E! Centro de . h
Cantrai de Cajén de 5 s requiere estudio local
Pasajeros (SCT) Abordaje 6,500 Pot;lﬁgg)(La e a deﬂzﬁ%ﬁ:e—pg:r:;?:: ¥
. Il
- 100 o 200 {Seleccién
Central de Cajén de Carga £l Centro de del Médulo de
Sarvicios de Garga V.Peswgrf "da"" 2,500 Poblation (La 300 53a77 acuerdo & las
(SCT) . LA ciudad) necesidades
Carga : especificas)
ElCentrode
lAeropuerto de Pista de o 132 a 180 ha. Por 775 1 Pista da Aterizale
Corto Alance Aerizaje g p":’:';g:;)“'“ Pista de Alarrizaje . !
SUBSISTEMA; RECREACION
Ele;nemo .} Unidad Bésica Paoblacién Radio de Superficie de Superficle . MeduloTipo
5 de Servicio Atendida Servicle Urbano m2 de Tameno m2 de Const. Recomendable
uBs Hab. por UBS Recomendable por UBS por UBS (UBS)
flazalCivica LECIRLEL 6.25 Fotrentn {a 135 0015003 . | 16,000 m2 de Plaza
(SEDESOL) {explanada) ) f e [ T
Juegos Infanties ' 00 retros 1 001 5,000 m2 de Tereno
(SEDESOL) m2 de Tereng 350 350 a 7 ]
Jardin Mocinat - - 1 0.04 10,000 M2 da Jardin
(SEDESOL} m2 de Jardin 1 350 metros e
i . . 10,000 850,000 m2
Parque de Bamic * | 15 4e parque 1 870 metros 11 a0

de Parque
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G El Centro d&
Parque Urbano 0 e parque 0.55 Poblacion {La 11 0.015 2 0.016 728,000 m2 de
(SEDESOL) 5 Parque - . -
ciudad) o
Area de Ferias’y El Centro de _ . X
Exposiciones m2 de Terrena 10 Poblacion (La 1 0.3 20'020 _arsc.t)oo o )
(SEDESOL) g8 civdad) : e Terreno
Cina Butaca 10Q 870 a 1,150 metros 4.8 12 500 Butacas
Espectaciios El Centro de ! :
Dapertivo! Butaca 25 Foblacién (La 6.8° - 2 - "DDBE:];;U'DDD
{SEDESOL) ciudad) e
SUBSISTEMA: DEPORTE
Elemento Uridad Basica Poblacion Radio da Superficie de Superficie Meduio Tipe
da Servicio Atendida Saetvicio Urbano mz de Terreno m2 de Const. Recomendable
uBs Hab. Por UBS Recomendable por UBS Por UBS {UBS)
Médulo Tino A, B,y C.
{ el Tamario ¥
5 3 Desificacién depende
:‘g‘g’;“':g;m‘m mz de Cancha 15 75(00?0' et ::;";’s 110a1.13 01120027  |del tamao de ciugad,
' de |x tradicidn
deportiva y del interés
de la poblacién
Maodulo Tipo A, B,y C.
/&l Tamano y
. e Desificacion depande
Contra Departh | ma de Cancha 12 ‘-“”;j::{g;‘" ot 119 00120012 |del tamarc de ciudad,
( ) - de [a tradicién
deportiva y del interés
de la pobiacion
A5,539; B:2041
) : El Centra de 12,558
limidan Deportha | m2 de Cancha 75 Poblacién (La 1568 1.4 0.050° 0,079 (Comstrucion)
i ! ciudad) A:100,820; B 80425;
58,732 {Terreno)
Gimnasio Deportivo 9 1,500 metros (45 2,500 m2 de
(SEDESOL) EE2iConstuia 40 i} e U Construccion
) . 1,500 metros {45 2,500 m2 de
Alberca Deportiva | m2 Construido 40 men.} 2 + Construccion
Selén Deporivo | m2 Construido 38 e 17 * e
|SUBSISTEMA: ADMINISTRACION PUBLICA
Elemento Unidad Basica Poblackin Radic da Suparficie de Superficia Meodula Tipo
de Servicie Alendida Servicio Urbano m2 de Tereno m2 de Const. Recomendabie
uBs Hab. Por UBS Recomendable | por UBS Por UBS {UBS)
Médulo Tipo B o C:
{ver hoja 4 gel
\Administracion La pe. Aacion general R Programa
Modulo de A £l Centro de :
Lacal de 12 o beneficiada mds la Anmuitectonico
Recaudacion Fiscal T"bli'_rt',a'c:f ¥io de los municipios de Pot:izggg)(u 1867 26,540 1,007 23,199 General / sujela a la
(SHCP) la circunscripcion ca[mdad de
- contribuyenies y
personal
. El Centro gde "
#spaCHi
Centro Tutelar para . Poblacion (La . EEW?:BM mw =
Menores Espacic per cludad)(a una habitaci
Infractores Intemo 10,000 distaneia mans 200" 300 4_8 aTo.me.lros auls-:o:n:z
(SEGOB) de 10 kmda la : iy

non de O_STTISSZ 50
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-

Sp 0 Espacio especifico por|
Centrode - Espacio por Fuera de la Ciudad interns en
Readaptacion Interne 1,000 & un adistancia de 200 21az24 habitaciones
Social (SEGOB) 20 230 km. ) colectivas con 1, 3 05
o camas: 1,500
Modulo Tipe A ¢ B, La
Agencia del Agenciadel |Aladedaciudad y su £l Centro de . cantidad esta en
Minfsterio Publico Ministerio | drea de influencia Poblacitn (La 815a1,300 M5 a 560 funcién de la
Federal (PGR) Pubiico Federal regional Ciudad) problematica colectiva
s : . local o regional
o Agencia del | Es circunstancial. por El Centro de
gﬁ‘s&gf“"’” Estatal | “pidisterio | lo que s consideraa | Poblacin La 3332 1,500 236 4 500 10 Agencias
Publico Federal la del Estado Ciudad) g
! El Centro de
Oficinas de . 8 10,000 m2
Gobiamo Federal m2 Construido 50 Poblaclon (La 1.7 1 construceien
Cludad)
El Centro de 2000 m2
Palacio Municipal | m2 Construido 50 Poblacion {La 2.5 1 et mm
Crudad) construcelon
I E!l Centro de
Oficinas de B 5,000 a 5.000 m2
Gobiemo Estatal m2 Construido 100 Po‘aiglcldln {La 1.7 1 constuccion
Ciudad}
- El Centro de
ﬁ:g:gif;sstml m2 Construido 200 Peblacian (La 2 1 500 m2 construceion |
Cludad)
Tribunal de Justicta El Centro de 2,500 m2
del Estado m2 Construida 100 a 150 Poblacién (La 17 1 mdstruw‘sn
(SEDESOL) GCiudad)
Ministerio Priblico g : .
Estatal (SEDESOL) m2 Construido 250 2 km. (30 min.} 2 1 400 m2 construecién
SUBSISTEMA. SERVICIOS URBANCS
Elemento Unidad Basica Poblaclon Radlo de SBuperficie de Superficie Module Tipe
da Sarvitic Atendida Serviclo Urbano me da Terenc m2 de Const. Recomendable
uas Hab. por UBS Recomendable por UBS por UBS {UBS)
Cementerio El Centro de
{Panteén) - Fosa 200 & BOC Poblacion (La 6.25 m2 0.02 m2 11,630 Fosas
(SEDESOL) : Civdad)
Central de 5 El Centro de
Bomteros e e 100,000 Poblacién {La 450 150 5 Cajones
{SEDESCL) Ciudad)
. El Cantro-de
Comandancia dg f : 3,080 m2
Policia (SEDESOL) | M2 Construido L1 P"‘g;ﬁg)"‘ e L comstruccidn
Basurerc Municipal | M2 9 Terreno g ot ?LZ 1 m2 tereno 56::’:::‘}2:” 56,000 m2 de lerrenc
P por Afig Cludad) Instalaciones !
desmontables
|Estacién de
Servicio Pistala . 1 km. {1,000 5 A 24 Pistolas
(Gasolinera) Despachadora s metros) el AL Despachadoras
(PEMEX) )

Articulo 13, De las Prohibiciones.

En el territorio de Cuautitian Izcalli se prohibe:

1. £l uso exclusivo, a cualguier titulo, de todo o parte de las areas de uso comin de los conjuntos habitacionales, industriales
o0 comerciales, sujetos a régimen condominial, sea por condéminc o terceros.

I Cerrar, obstaculizar, o impedir, en cualquier forma, el acceso vehicular y peatonal a las vias publicas.

I!l. El establecimiento y funcionamiento de bancos de materiales para la construccion y tabiqueras en las areas urbana y
urbanizable del centro de poblacién, g
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3.7.2. Normas de Ordenamiento Ecolégico
Articulo 14. Definiciones

Para los efectos de este plan, asi como los planos y demas documentos que lo integran, se establecen a continuacicn las
definiciones relativas a las dreas sujetas a una politica especifica de ordenamiento ecoldgico en ei territerio del municipio de
Cuautitlan 1zcalli. ’ . 0o

. Usos Generales y Especificos del Suelo en Areas No Urbanizables y de Preservacién Ecoldgica.

El uso general indicado en este plan para ef drea no urbanizable y de preservacién ecoldgica, corresponde a la aptitud o
vocacion natural que posee una unidad territorial con caracteristicas ecologicas homogéneas. Esta aptitud se determing de
acuerde con el tipo de suelo, fa disponibilidad de los recursos naturales, la posibilidad de su uso, ! dominic tecnolégico local
para su aprovechamiento y sus posibilidades de comercializacién.

El uso especifico se definio, para una aptitud dada, en funcion de los requerimientos de nutrientas y condiciones de
microclima que demandan las especies vegetales a cultivar, o bien, a la capacidad de carga de los ecosistemas para
aprovechamiento y manejo de los recursoes naturales.

II. Usos Prohibidos.

Son los usos del suelo que no se permiten, por ocasionar, o potenciaimente provocar daftos al ambiente y la salud publica.
Asimismo, se consideran como usos prohibides a todos los uses no contemplades en los planocs como usos generales o
especificos.

Ill. Uso Mixto,

Los usos mixtos implican el desarrolle de actividades compiementarias o independientes enire si y que a la vez no compiten
por recursos naturales sin perjuicio de que exista predominancia de una actividad sobre otra. Son independientes entre si: la
agricultura y ganaderia; son complementarios: |a vida silvestre con la recreacidn o ésta con la actividad forestal.

V. Parques Municipales.

Se define al pargque municipal come el espacio dedicado a la conservacién de los recursos naturales donde predominan las
areas vardes o cuerpes de agua limpia con acceso publico. Su determinacidn se circunscribe a ias regulacicnes de la Ley de
Proteccion al Ambiente para el Desarroilo Sustentable del Esiado de México que inciuye a este tipo de espacios en el
sisterna de Areas Naturales Protegidas de jurisdiccién local.

V. Espacios Privados de Recreacian Social.

Se concibe a estas areas como espacios abiertos de propiedad de pariculares, habilitados para la realizacion de deportes y
actividades de recreo, donde predomina la ccupacién con vegetacién, cuerpos de agua y demas elementos en estado
nafural, sobre lo construido y pavimentado.

VI, Area de Preservacion Ecolbgica.

Se define como area de preservacion ecoldgica del municipic al conjunto de terrenos no urbanizables gue por sus
caracteristicas garantizan ta permanencia, restauracién y aprovechamiento racional de fos recursos naturales de la region y
el bienestar de sus pobladores. En esta drea se incluyen espacios dedicados a las actividades productivas primarias,
cuerpos de agua, boscues, pastizales, cementerics, pargues municipales (lineal, metropolitano, urbanos vy locales) y
espacios privades de recreacion social, ‘

Articulo 15, Reglas Generales del Ordenamiento Ecolégico
Las areas sujetas a ordenamiento ecclogico se regularan por las reglas siguientes:

1. Todo tipo de aprovechamienhto de los recursos naturales debera contar con autorizacion previa expedida por la autoridad
competente, en ia que se sefialen los fines del aprovechamiento y las dreas o espacios auforizados, tas restricciones y
normas de uso, la vigencia del permiso y el medio de transporte, cuando correspondiera.

It. El establecimiento de unidades de preduccidn pecuaria requerira igualmente de autorizacion previa de la autondad
competente en los términos de la regulacion de la materia. Asimismo, deberan preverse las medidas necesarias para el
control de la contaminacion al suelo y agua, producida, por los residuos sélidos y liquides organicos generados por el
ganadio estabulado.

Iil. Los pohlados ruraies de Axctlan, Huilango, Santa Maria, Tianquistengo, El Rosario, San Pablo de los Gallos, San
Lorenzo Riotence. Santa Barbara y San Mateo Ixtacalco deberan constrefiir su expansion a los limites que se e han fijado
en el plano correspondiente y habran de sujetar su desarrollo urbano y ordenamiento ecologico a ias normas que se
establecen y constan en este plan.

IV. Los aprovechamiantos de recursos naturales, para fines domésticos, deberan de efectuarse en épocas adecuadas para
ello, o bien, cuando las especies de la bicta por aprovecharse hayan alcanzado su maduracién reproductiva. Las
explotaciones con fines de lucre, cualesquiera que sean los recursos naturales, deberdn contar con la respecliva
autorizacion, expedida por la autoridad competente.
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V. Se impulsara la celebracién de convenios de concertacion entre las autoridades de los diferentes niveles de gobierno con
los ejidatarios y pequefios propietarios agricolas, con el objeto de implementar las acciones de aprovechamiento,
conservacion y restauracian de los recursos naturales del territorio, en el marco del presente plan.

Articulo 16. Usos y Destinos Permitidos en el Area de Preservacion Ecolégica.

Los usos permitidos, asi como los destinos ded suelo determinados para el area no urbanizable y de preservacion ecologica,
quedan sujetos a las reglas que a continuacion se indican: '

I. Los usos y destinos generales que se establecen para el area no urbanizable y que se indican en el plano de
ordenamienta ecologico, son los siguientes:

Agricola.

Ganaderia.

Faorestal.

Fruticultura.

Banco de Materiales.

Mixto Acuatico (Acuacultura-Recreacion).
Recreativa.

Parques Municipales.

Sa e ROTY

Il . Las normas ecologicas apticables para las actividades productivas en el area no urbanizable y de preservacion ecolégica
son las que se sefialan a continuacion:

a) Agriculiura.
1. Las hortalizas y cultivos basicos deberan ser regados con agua blanca.

2. Solo los cultivos forrajeros podran regarse con agua residual de origen domeéstico con tratamiento
secundario.

3. Se rotaran los cultivos para no empobrecer los suelos y controlar las plagas y enfermedades.

4. Se fendra especial cuidado en los sistemas de drenaje dando mantenimiento continuo de desazolve a
drenes y canales para evitar la salinizacion de los suelos.

5. El uso y aplicacion de insecticidas y herbicidas se hard solamente bajo vigilancia de un técnico
autorizado.

b) Ganaderia.

1. Se debera respetar la maxima carga animal de 2 cabezas de ganado mayor por hectarea, para evitar el
sobrepastoreo y el deteriaro de la vegetacion y el suelo.

2. |.a aplicacién de insecticidas al ganade se hara sujetandose a las normas sanitarias que regulan el uso
de estos productos.

3. Se debera realizar rotacion de ganado para evitar la sobrecarga de animales por hectarea.
c) Forestal.
1. Se evitara el pastoreo en areas de repoblacion forestal.

2. En los programas de reforestacion se deberan smplear especies arboreas de la region, como: encinos,
pines, cedros, tepozanes, capulin, tejocots, ailes, sauces y ahuehuetes, asi como las variedades de pirul,
alamo plateado, fresno, jacaranda, colorin, trueno y piracanto.

3. En las dreas boscosas y de reforestacion se realizardn acciones periodicas de saneamiento vegetal con
el proposito de asegurar el mantenimianto dej bosgue.

d) Fruticultura.

1. La plantacion de frutales caducifolios se hara en terrenos libres de malezas y que no se hayan cultivado
en los Gltimos tres afios con alfalfa o frijol.

2 Se deberan seleccionar variedades con el propésito de evitar los dafios que causan las heladas tardias.
3. En todas las plantaciones se deberdn realizar labores para la conservacion de suelo y agua.

4. Las plantaciones se haran en terrenos simples o sucesivos para el control de erosién y conservacion de
la humedad. o
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e) Bancos de Materiates.

Para el establecimiento de bancos de materiales y tabiqueras en el area no urbanizable se requerira de autorizaciaon previa
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado, para cuyo otorgamiento, junto con los requisitos
reglamentarios correspondientes, serd indispensable la aprobasion del programa de rehabilitacion del suelo, al final de 1a
vida Util del banco, para restablecer el relieve déi terreno, asi como las alteraciones al medio natural, gue se hayan derivado
de las actividades de retiro de materiales. : : n

f) Mixto Acuicola {Acuacultura-Recreacion).

1. Para conocer la calidad del agua, se realizaran andlisis fisicoguimicos perigdicos y en consecuencia,
establecer acciones para mantener la calidad necesaria.

2 Se deberdn cultivar anualmente alevines o cria de especies recomendadas en cuerpos de agua
dedicados a este uso.

3, Para controlar o erradicar enfermedades que afecten a ia poblacion de peces, se establecerd una
vigilancia permanente de la sanidad acuicola.

4. Se aplicaran calendarios de pesca y veda, asi como de actividades recreativas.
g) Recreativo (espacios privados de recreacion social).

Los espacios privados de recreacion sodial, se ubican en el plano de ordenamiento ecolégico, como areas dedicadas a la
realizacion de actividades deportivas, culturales y recreativas, asi como la conservacién de espacios abiertos y jardinados.

hy Parques municipales

Se crean formalmente a traveés del presente plan como areas naturales protegidas, los parques municipales mismos que se
ubican espacialmente en el plano de ordenamientc ecologico. Los parques municipales, se consideran como areas
destinadas a dos propositos: servir de espacio abierto para el desarrallo de actividades deportivas, culturales y recreativas, y
consarvar los recursos naturales tales coma fiora, fauna y cuerpos de agua.

En los parques existen ecasistemas que es necesaric conservar, puesto gque son indispensables para el equilibrio ecolégico
y el bienestar general.

I, Los usos especificos comprendidos en cada categoria de uso general se establecen, para mayor precision en el
mismo plano a que se refieren los parrafos precedentes.

IV, Los usos especificos y destinos del suelo tendran como limitaciones las que impongan las caracteristicas intrinsecas
de los recursos naturales que vayan a utilizarse, asi como los faclores exdgenos gue se¢ deriven del uso de
tecnologia.

Estas limitaciones seran sefaladas por la autoridad estatal competente, previos estudios de impacto ambiental.

V. Los aprovechamientos agricolas y pecuarios extensivos, deberan hacerse Unicamente en parcelas donde antes se
hayan realizado estas practicas.

VI Los que lleven a cabo usos del suelo de caracter extensivo, tendran la obligacion de solicitar, por lo menos, una vez
al afo, los servicios de extensionismo agricola y pecuario & la autoridad correspondiente, la cual debera otorgar la
constancia respectiva.

VIl, Las practicas de aprovechamiento de arboles plagados, quedaran reservadas a la autoridad competente, o a quien
ésta designe para ello. ’

Articuio 17. Aprovechamiento de Pargques Municipales y Espacios de Recreacidn Social.

En los parques municipales y espacios privados de recreacion, 8610 se permitiréan los usos generales siguientes: instalacion
para la recreacion y el deporte; centro cuftural y social; instalacion para deportes de exhibicidn al aire libre; parque natural y
jardines; comercio de articulos deportivos y arlesanias; establecimiento con servicio de alimentos y estacionamiento para
vehiculos. Las construcciones guedan sujetas a las limitaciones que se indican: el area cubierta de construccién no podréd
exceder del 25% de |a superficie tolal del predio; las areas libres de pavimento o, construccion serdn cuando menos del 50%
de esla misma superficie’ los pavimentos de andadores, estacionamiento y plazas, deberan ser de materiales que permitan
la infiltracion al subsuele de 1as aguas pluviales; la altura de las construcclones serd como maxime de dos niveles ¢ 6
metros y se proyactaran de manera que su forma, color y materiales se relacionen con el contexto natural par mimetizacian,
cuanda se pretenda que la imagen de las construcciones no contraste con el medio, o por adecuacion si aquella no se logra
cabalmente.

Para la conformacion de los pargues lineales de los rios Cuautitlan y Tepotzotl&n, se establece a ambos lados de sus
mérgenes una franja de restriccion estatal de 15 metros, en que soto se permitiran los andadores peatonales o para jinetes,
ciclopistas y transito restringido a vehiculos de servicio; asi como la inclusién de plazas y equipamiento para el
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esparcimiento y recreacion. En las dreas de donacion gue se hayan anexas a €sta franja, o que se vayan agregando, se
hab_1||1arén canchas deportivas, iocales de vigilancia e informacion y estacionamientos. Para las construcciones y
pavimentos del parque lineal, se ohservaran las normas sefialadas en el primer parrafo.

Articulo 18. Aprovechamiento de los Espacios de Recreacidn Social.

En los espacios privados de recreacion social de uso exclusivo de particutares, ademas de los aprovechamientos sefialados
en el articulo anterior, s& permitiran el uso habitacional campestre de muy baja densidad y los servicios de alojamiento.

El nimero méximo de viviendas se determinara considerando 1,600 m2 como superficie total del predio por cada casa-
habitacion. e

t as construcciones v pavimentos se regularan por las normas minimas del articulo precedente.
Articuio 19, Normas para fa Subdivision y Edificacién en el Area No Urbanizable y de Preservacién Ecologica,

En los predios con actividades productivas situados en el 4rea no urbanizable y de preservacion ecologica situada fuera de
los limites de crecimiento urbano del centro de poblacion estratégico de Cuautitlan Izcalli, se observaran las siguientes
normas de division del suelo y construccion.

I. Los predios de esas areas podran subdividirse, cuando a ellos se tenga acceso por camings o carreteras gue no sean
federales o estatales.

Il. En Ia franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se debera dejar una restriccion de 100 metros a cada
lado de las mismas, soio se permitiran construcciones propias del equipamiento turistico.

Ill. En los predios ubicados en estas areas s6lo se permitied construir:

a) Una vivienda campestre por cada 10,000 m2, en lotes con superficie minima de 5 ha., ¥ frente de 200 m,
dejanda una area libre de-construccién equivalente al 90%, can una densidad bruta de 5 habitantes/ha.:

b) Construcciones de apoyo a la produccion agricela, pecuaria, forestal y fruticola; y

c} Las construcciones complementarias a la actividad deportiva-recreativa en caminata, aletismo y deporte

hipico, como son: caballerizas, oficinas de administracion y consultorio veterinario. Instalaciones que se
ubicaran en lotes con dimensiones minimas de subdivisién de 5 ha., con una intensidad de utilizacion de
construccion de 0.20 veces la superficie del predio dejando una area libre de construceion del 80%.

d) Las construcciones industriales y de almacenamiento, que queden permitidos de conformidad con &i articulo 22
y que estaran condicionadas al cumplimiento de las normas ambientales y a mantener una separacion, libre de
construccion, de 100 m. con respecto a cualesquiera de sus colindancias.

ias instalaciones que se ubiquen en éstas dreas contaran con los servicios de agua y disposicitén de sus
residuos, que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Articul 20. Usos y Destinos Permitidos en Areas Urbanas y Urbanizables.
Los uso0s y destinos del sueto de las areas urbanas y urbanizables se regularan por las disposiciones ecologicas siguientes:

|. Los establecimientos de servicio que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas volatiles, como
son ias lavanderias, tintorerias, talleres de pintura automotriz y carpinterias, entre otros, deberan ubicarse en zonas con uso
del suelo predominanternente comercial.

Il. Los establecimientos de servicios que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor-caldera, podran ubicarse en
areas comerciales y de servicios. Si su caldera es de mayor capacidad deberan ubicarse en zonas no habitacionales,
preferentemente de uso industrial,

IIl. Los restaurantes, expendios de alimentos preparados y puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionales, no podran quemar lefia, carbén u otro material combustible distinto al gas licuade o gas natural.

IV. Los establecimientos de servicio como: mercados, restaurantss, tiendas de abarrotes, expendios de comida preparada,
etc., que generen desechos solidos organicos, deberén tener un espacio dedicado y equipado para el manejo adecuado de
ios mismos. De este aspacio no se deberan desprender pariiculas o gases contaminantes, ni malos clores; tampoco se
podran escurir liquides o lixiviados contaminantes a banquetas, calles o predios vecinos. Estos comercios deberén
presentar a la autoridad correspondiente un programa de combate a fauna nociva, como requisito para-obtener su licendia
de funciocnamiento.

V. Los camellones y areas verdes, aledafios a la autopista México-Querétaro, asi como las ubicadas en las vialidades
principales del municipio, deberan arborizarse densamente con arboles yfo arbustos que desarrollan una altura minima de 2
metros.

V1. Los terrenos que hayan sido destinados a tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como dreas verdes
con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.
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Articuic 21. De las Prohibiciones.
Se prohibe:

|. La instalactén, operacién y mantenimiento de cualquier tipo de infraestructura para &l tratamiento, confinamiento o
eliminacion de residuas peligrosos; enumerados en listados publicados en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 6 de
junio y 14 de diciembre de 1988 y en los que en-¢l futuro las complementen,

Il. La agricultura extensiva, fuera de las areas contempladas para tal efecto en este plan.

lll. La ganaderia extensiva de libre pastoreo en dreas de repoblacidn natural de encinos y pinos, asi come la de tipo
intensivo en los cauces y cuencas de arroyos y rios. e

IV. La extraccion de aprovechamientos forestales maderables en forma selectiva, principalmente la de encinos, asi como fa
del suelo organico y materiales del subsuelo, con fines de lucro en concordancia con los decretos nacional y estatal de veda
forestal.

V, El derribo de arboles del municipio para dar paso al tendido de lineas eléctricas, de telefonia o de televisién por cable.

V1. La instalacion de chimeneas ubicadas abajo de ventanas de casas-habitacion, o en lugares gue afecten a la poblacion
en su salud o tranquilidad.

Vil. La operacién de tiraderos de basura a cielo abierto y el depésito de residuos solidos y las descargas sin previo
tratamiento de aguas residuales en los arroyos tributarios y cuerpos de agua.

VIII. El empleo de cuerpos de agua para la navegacion de lanchas o botes, impulsados por motores de combustion interna,
asi como para el desarrollo de deportes acudticos, en donde sean empteados lanchas o botes de motor.

IX. El vertimiento de grasas, aceites, pinturas y solventes en el drenaje piiblico, las banguetas, ia vialidad, jardineras y areas
verdes.

X. La construccion de paraderos, estaciones de bombeo, puestos de periddicos, comidas y articulos diversos en camellones
y areas verdes, aledanas a las vialidades primarias.

XI. El transito de vehiculos de transparte plblico ostensiblemente contaminantes.

XIl. La realizacion de carreras de motes u ofras actividades deporlivas, en el area no urbanizable, asi como las de
almacenamiento industrial y de servicios provisionales, como venia de alimentes o mercancias que degraden el suelo y los
vasos receptores; que generen contaminacidn atmosférica ¢ modifiquen negativamente el paisaje.

XHl. Ei establecimiento de servicios que operen con maquinas herramientas, que produzcan ruido y vibraciones que
colinden con casas/habitacion, restaurantes, escuelas y edificaciones dedicadas a oficinas.

XIV. La operacion de lavanderias, tintorerias, talleres de pinfura y cualquier otro establecimiento que maneje solventes,
pinturas y productos volatiles; en locales o terrenas que colinden con casas habitacion, restaurantes, oficinas y escuelas.

Articulo 22. Prohibiciones Sobre Plantas Industriales.

Se prohibe el establecimiento dentro del municipio e igualmente el funcionamiento u operacion de actividades industriales,
comerciales, de servicios que se encuentren en cualquiera de los casos siguientes:

I. Clasificadas de allamente riesgosas en Ios listados publicados el 28 de marzo de 1980 y 4 de mayo de 1992 en el Diario
Oficial de la Federacidn, en virtud de o previsto en el articulo 146 de la Ley General del Equilibric Ecalégico y la Proteccion
al Ambiente, y sus posteriores ediciones.

II. Pretendan realizar o desarrollen actividades relativas en cualquier forma a materiales o residuos gue sean peligrosos,
segun los listados publicados en el Diario Oficial de la Federacién de 6 de julio y 14 de diciembre de 1988, de acuerdo a lo
cantemplado en el articulo 150 de la ley aludida, asi como los demas materiales o residuos que se califiquen de peligrosos
por la SEDESOL. al evaluar el impacto ambiental o los efectos de la realizacion de la respectiva actividad.

Ill. Sean de aquéllas a que se refiere el articulo 29 de la ley general citada, cuando en [a evaluacién de su impacto ambiental
o de su operacién; la SEDESOL establezea que exceden los respectivos limites de tolerancia de su contaminacién y no
puedan ajustarse a las condiciones en que sea permisible su operacion.

IV. Requieran de alto consumo de agua, de acuerdo a los pardmetros técnicos gue fijen la Comisién Nacional del Agua, o en
su caso, las autoridades estatales correspondientes.

V. Emitan contaminanles al aire que rebasen fas normas {écnicas ecolégicas establecidas o que se altere la calidad det aire
de su entormeo regional y pongan en riesgo ta salud de fa poblacion o el equilibrio ecolégico.

Articulo 23. Del Potencial de Desarrollo de las Tierras Ejidales.

Se mantendran las tierras agricolas o dedicadas a actividades pecuarias y forestales, al mismo tiempo en el area
urbanizable se podran construir, viviendas y destinar areas de servicios, hasta alcanzar las densidades e intensidades
maximas permitidas para esa area, por el presente plan.
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En razén a que las tierras ejidales se han clasificade como areas no urbanizables y de preservacion ecologica, y dada la
presion gue ejerce la mancha urbana de Atfizapan de Zaragoza y et mismo centro de poblacion de Cuautitlan izcalli se
debera considerar el petencial para ser incorporada al érea urbana, previo analisis de suelos, riesgos y potencial para
determinar su factibilidad, la cual, no ponga en peligro a la poblacién ni a sus bienes.

Articuio 24. De la Participacion del Ayuntamiento en la Promocién Inmobiliaria.

El Ayuntamiento, por si 0 a través de un organismo paramunicipal, podré, de conformidad con la Ley Organica Municipal del

Estado de México y demas ordenamientos aplicables, gestionar ef desarrollo de terrenos municipales, privados o gjidales.

Asimismo la autoridad municipal podra llevar a cabo las permuias de bienes inmuebles con personas de los sectores social

y privado asi comc con ejidatarios, de terrenos municipales, por dreas plblicas y espacios construidos para usos

administrativos y/o rentables, satisfaciendo las formalidades que en cada caso precedan, de acuerdo con [os ordenamientos
sefialados o que se expidan.

3.7.3. Dispasiciones Transitorias.

Articulo Primero Transitorio. Del Registro de Construcciones Existentes en el Area No Urbanizable del Centro de
Poblacidn.

E! Ayuntamiento de Cuautitlan Izcalli abrird, y llevara el registro de construcciones existentes en el drea no urbanizable del
Municipio. En dicho registro censaran e inscribirdn las construcciones referidas, con constancia de su ubicacion, la superficie
construida, el nombre del propietario u ocupante y todo otro dato que contribuya a su singularizacion.

En el area que abarcan dichos asentamientos asi como en los lotes o predios alli existentes, no se podra ejecutar
ampliacion o modificacién alguna de las actuales construcciones, ni efectuar tampoce ninguna ofra, puesto que las
existentes constituyen la Gnica excepcién tolerada por este plan al caracter no urbanizable del &rea en que las mismas se
encuentran,

El programa péra formar y conservar el Registro de que se trata, establecera toda otra norma operativa gue pudiere ser
necesaria para la mejor organizacién y funcionamiento del registro, asi como para llevar a cabo en su oportunidad el
traslado y reubicacion de viviendas o, en su caso, de sus ocupantes al interior del limite de crecimiente urbano.

Articulo Segundo Transitoric. Del Programa para Actividades Industriales.

Dentro de los 180 dias siguientes a la fecha de vigencia del presente plan, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Piblicas del Estado, en conjunto con la Secretaria de Ecologia y el Ayuntamiento de Cuautitlan [zcalli, elaboraran el
programa para llevar a cabo las acciones que procedan respecto de las actividades industriales, comerciales y de servicio
existentes en el territorio del municipio, a que se refiere al articulo 22 de este plan y segln los criterios establecidos en el
mismo para la evaluacion de su impacto ambiental y, en su caso, su desconcentracién territorial o reconversion industrial,
comercial o de Servicio, asi come la reardenacion de las areas pertinentes y el nuevo destino o uso de los predios que se
desocupen.

Dichas autoridades impulsaran la celebracion de todos tos acuerdos de coordinacién entre autoridades de los diferentes
niveles de gobierno y los convenios de concertacidn con los sectores empresariales interesados, que fueren necesarios para
la elaboracion, ejecucion y contral del programa referido.

Articulo Tercero. Del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo.

Dentro del plazo de 180 dias siguientes a la fecha de vigencia de este Plan, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Pliblicas en coordinacion con el H. Ayuntamiento y los representantes de los ejidatarios de Cuautitlan |zealli, estableceran el
sistemna. de transferencia de potencialidad de desarrollo de las tierras ejidales asi como los mecanismos de participacion en
ios programas, proyectos y acciones que serd necesario ejecutar para la incorporacién de esas tierras al desarrollo
municipal.

Articulo Cuarto Transitorio. De las Tramitaciones Pendientes.

Las autbrizaciones, permisos v licencias en tramite, se sujetaran a las disposiciones de este plan a partir de |a fecha en que
entre en vigor.

.3.8. Politicas )

El centro de poblacién de Cuautitlian Izcalli esta dividido en dos Sistemas Terrestres: el No. 31 Xalatlaco y el No. 16 Ciudad
de Meéxico, para cada uno de ellos se definen tanto politicas urbanas como ecotogicas. (Véase Plano E-1}

Para la delimitacion de los espécios de aplicacion de las paliticas, las urbanas se dividen en: mejoramiento, reordenamiento,
crecimienta, conservacién zonal y conservacion puntual. En lo que respecta a las ecolégicas se consideran las siguientes:
proteccion, aprovechamiento, conservacion y restauracion zonal. {Véase el siguiente esquema;

Consuhar @l Amculn 23, Dal Potencial de Desarrolio de las Tierras Ejidates, para conocer lo que eslablece en malsria de incorporacion  de lisrras {agricolas o pecuarias en Arma
wrbahizable. y ejidaies en drea no urbanizable) al drea urbana.
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3.8.1. Politicas Urbanas -
3.8.1.1. PoLimica DE CONSERVACION ZGNAL

Los espacios de apficacion de esta politica se distribuyen a lo large del territorio y tiene como proposito fundamental,. el
cuidado de las obras de urbanizacién y equipamiento para lograr sy conservacién y buen estado, v con ello un eficiente
funcionamiento del centro de poblacién. De esta politica se desprenden basicamente acciones de manlenimients y
restauracion para fa conservacion de las zonas,

Con ello se buscara la preservacion y funcionamiento de los edificios, vialidades, infraestructura, eqmpamlento y servicios
que conforman las zonas urbanizadas def centro de poblacién, sus espacios libres e instalaciones y los elementos de
diverso orden que integran su imagen, ademds, de conservar las construcciones del patrimonic histérico y éultural.

Esta politica de conservacion se aplica a los siguientes paisajes terrestres: Bajada Universidad Mexicana, Bosgques del
Lago, Ef Rosario, Bajada de la Quebrada {La Quebrada, U. H. Valle Esmeralda, El Caolibri), San Sebastian, Valle Agricola de
Santa Bérbara , La Luz, Zona Industrial (Xhala), Zena Agricola Tepetlixpan, Valle Atlamica C.T.M., Loma de Cuautit!an
lzcalli, y Zoma Induslnal (Loma Bonita).

3.8.1.2. PoLiTicA DE MEJORAMIENTO

Esta politica consiste basicamente en mejorar las cendiciones fisicas y materiales de la vivienda, atender el déficit en la
cobertura de la infraestructura basica, asi como, su funcionamiento.

Ademas, tiene por objeto Hlevar a cabo acciones de mantenimiento de forma programada que permitan hacer eficiente la
prestacién de los servicios, incidiendo en el aumento del nive! de vida de la poblacién.

Esta politica se aplica principalmente en los paisajes terrestre de Las Granjas, San Francisco Tepojaco, Cerro de la
Quebrada { San Martin Obispo), La Piedad-La Aurora, y Lomerio Jardines del Alba.

3.8.1.2. PoLiTICA DE CRECIMIENTO

Esta politica esta dirigida a prever las areas de futuro crecimiento, y evitar |a subutilizacion del sueto, pretendiendo lievar de
manera planeada la ocupacion del territorio.

Esta politica resporde la demanda de sueto para ta vivienda, asi como para las dreas destunadas a las actividades
industriales, comerciales y de servicios.

Entre los paisajes terrestres que se encuentran destinados a esta politica estan: La Luz, Valle Agricola de Santa Barbara,
San Francisco Tepojaco, Lomerics de los Arroyos de San Agustin, Cerro de la Quebrada { San Martin Obispo), Zona
Industrial (Ejido San Mateo ixtacalco, Frace. la Nora, San Isidro, La Guadalupana), Bajada Santa Maria las Torres, Area
Agricola la Perla, Zona Agriccla Tepetlixpan, Lomeric del Plan de Guadalupe, Area Agricola Plan de Guadalupe
{Fraccionamiento Francisce Villa), y Bajada La Quebrada (Villas de Perinorte, Hacienda del Parque).

3.8.1.4. POLITICA DE REQRDENAMIENTO

Consiste en el ordenamiento y regulacion del teritoric a través del impulso de las dreas con mayor concentracion de las
actividades socioeconomicas, asi como, la consolidacion de la estructura urbana, y el control de las zonas en donde se
presenta un crecimiente desordenado.

Esta politica se.aplica basicamente en la zona industrial (parque industrial Cuamatia).

3.8.1.5. Potimica pe CONSERVACION PUNTUAL

Se destina a puntos especificos del territorio y consiste en mantener en buen estado las condiciones materiales de la
infraestructura que se localiza en las zonas urbanas del centro de pablacién.

Algunos puntos especificos son: El Cerritc {Lomerio Huitango), Emisor Poniente (valle Agricola de Santa Barbara),
Subestacion Eléctrica (Bajada Santa Maria las Torres) y la Planta de Tratamiento de Aguas Residuates (Valle de San Martin
Tepetlixpan,.

3.8.2. Politicas Ecologicas

3.8.2.1. Politica de Proteccion.

Esta orientada a proteger los cerros, cuerpos de agua, besques, mantos fredtices, y zonas de recarga acuifera, que sirvan
para mejorar y mantener la calidad del ambiente.
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Se consideran como paisajes terrestres susceptibles de ‘proteccion: Loma Camino a San Pedro, Parque Metropolitano
Ignacio, Cerros de Ejido Tepojaco, Bajada de Arroyo San Pable, Lomerios de los Arroyos San Agustin, Presa Guadalupe,
Cerro Santa Rosa, Bajada de la Presa El Angulo, Cerro Granjas Unidas, La Luz. Presa El Angulo, Bajada de La Presa
SARH (Santa Maria Guadalupe Las Torres), Area Verde de Cuautitidn ‘zcalli, Lomeric Tepojaco, Presa La Piedad, Canada
del Rio Cuautitian, Cerre Santa Cruz, Lomerio Huilango, Valle Lacustre, Bordo La Laguna, y Lomerios Jardines del Alba

{Real del Bosque)

3.8.2.2. Politica de Aprovechamiénto

Dicha paolitica tiene como cbjetive lograr la utilizacion eficiente de los elementos de la naturaleza, atendiendo su integridad
funcional, y permanencia de carga de los ecosistemas donde se ubican dichos elementos.

Con ello se aprovecharan las areas con usos productivos y aquellas que presentan caracteristicas aptas para el desarrollo
urbano. El aprovechamiento pretende lograr el uso sustentable de los recursos, mediante el desarrollo de actividades que
permitan prever [0s recursos necesarios para la poblacion actual y futura.

Se buscara impulsar y fomentar las aclividades primarias basicamente en el area ubicada al norponiente, especificamente
en La lLuz.

3.8.2.3. Politica de Conservacidn

Esta dirigida a las areas naturales que conforman el centro de poblacion, feniendo como finalidad, conservar los elementos
que integran al medio ambiente, respetando la integridad funciehal y permanencia de los ecosistemas.

Los paisajes naturales en los gue se aplicard esta politica son: Loma Camino a San Pedro, Parque Metrapolitano Ignacio,
Cerros de Ejido Tepojace. Bajada de Arroyo San Pablo, Lomerios de los Arroyos San Agustin y Cerros de la Presa
Guadalupe.

3.8.2.4. Politica de Restauracion Zonai

Se aplica en areas gque presenten niveles avanzados de deterioro como erosidn, contaminacion, deforestacion,
modificaciones al relieve y uso inadecuado del suelo.

Alguncs paisajes terrestres destinados a la politica de restauracién son: Presa Guadalupe, Bajada de la Presa SARH
{Campestre de! Lago), Presa El Angulo y Zona Industrial (Conchitas, Lomas de Satélite, U. H. Generalisimo, y José Maria
Morelos y P.}

Politicas Urbanas

Cuadro 55
BAJADA UNIVERSIDAD MEXICANA,
BOSQUES DEL LAGD
EL ROSARIO
158 VALLE AGRICOLA DE  SANTA
BARBARA
15b LA LUZ
CONSERVACION ZONAL f 17 ZONA INDUSTRIAL (XHALA)
48 ZONA AGRICOLA TEPETLIXPAN
18 VALLE ATLAMICA C.T.M.
%a T OMA DE CUAUTITLAN IZCALL!
17 ZONA INDUSTRIAL {(LOMA BONITA)
16 SAN SEBASTIAN
3 LAS GRANJAS,
5 SAN FRANCISCO TEPOJACO
MEJORAMIENTO = VALLE DE ASENTAMIENTOS|
ATLAMICA C.TM.
12a LA PIEBAD-LA AURORA
) LOMERIC JARDINES DEL ALBA
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| 10 ) ISAN FRANCISCO TEPQJACD.
LOMERIOS DE LGS ARROYOS DE $AN
AGUSTIN
ZONA INDUSTRIAL (EJIDD SAN WATED

: 17 IXTACALCO, FRACC. LA NORA) (SAMI.
: ISIDRO, LA GUADALUPANA)
8o BAJADA SANTA MARIA LAS TORRES
10 AREA AGRICOLA LA PERLA
5 BAJADA DEL JARRAL
CERRO DE LA QUEBRADA (SAN
: MARTIN ORISPO)
7a LOMERIO DEL PLAN DE GUADALUPE
BREA  AGRICOLA  PLAN  DE|
! 7b IGUADALUPE  (FRACCIGNAMIENTG
' [FRANCISCO VILLA)
BAJADA LA QUEBRADA (VILLAS UE
PERINORTE. HACIENDA DEL PARQUE)
e PRESA EL ANGULO (EXCLUVE LA

PRESA)
150 LALUZ
WALLE  AGRIGGLA DE  SANTA
BARBARA
: ZONA  INDUSTRIAL  (PARGUE

il S e g INDUSTRIAL CUAMATLA]

CRECIMIENTO

13a

EL CERRITC

CONSERVACION PUNTUAL EMISOR PONIENTE

Bb - SUBESTACION ELECTRICA !
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS!
RESIDUALES

CERRQ DE LA OQUEBRADA (SA
CRECHIENTO Y MEJORAMIENTO ) MARTIN OBISPO) ;

; BAJADA DE L& OUEBRADA (LA
CONSERVACION ZONAL Y 1 QUEBRADA, UH VALLE ESMERALDA |
MEJORAMIENTO |EL COLIBRI) j

I
- NOTA CONSULTAR PLAND E1 CLASIFICACION DEL TERRITORIO ¥ POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANG Y ECOLOGICT

Politicas Fcoldgicas

Cuadro 56

SISTEMA TERRESTRE _*
POLITICA No. 16 CIUDAD DE PAISAJE TERRESTRE

No. 31 XALATLACO WEXiCO |
= BAJADA DE LA FRESA SARH (SANTA
MARIA GUADALUPE LAS TORRES!
9 b AREA VERDE DE CUAUTITLAN IZCALL
11a LOMERIQ TEPQJACD
1Mb PRESA LA PIEDAD .
20a CANADA DEL RIO CUAUTITLAN
14 CERRQ SANTA CRUZ —
PROTECCION 2b LOMERIO HUILANGO
21a VALLE LACUSTRE
13b BORDO LA LAGUNA
o LOMERIOS JARDINES DEL ALRA (REAL
DEL BOSQUE)
] CERRD SANTA ROSA
5 4 BAJADA DE LA PRESA EL ANGULO.
: CERRG GRANJAS UNIDAS
CONSERVACION ] - CERROS DE LA FRESA GUADALLUPE !
BAJADA DE LA PRESA SARH i
ICAMPESTRE DEL LAGD) !
ZONA INDUSTRIAL iCONCHITAS .
= LOMAS DE SATELITE. U H i
: : GENERALISIMO. JOSE MARIA
| MORELOS ¥ P
RESTAURACION ZONAL. PROTECCION, | 20 b PRESA GUADALUPE
APROVECHAMIENTD 56 PRESA EL ANGULO (SOLQ LA PRESA]
LOMA CARING A SAN PENRO
PAROQUE METROPOLITANQ IGNACIO |

. CERROS DIE EJIDG TEPQJACK !
PROTECCION ¥ CONSERVACION 8,8 11,1213 BAJADA DE ARROYO SAN PABLD |

i LOMERIOS DL i 0% ARPOYGS SAN
| . AGLSTIN
APROVECHAMIENTO ¥ PROTECCION ; 15h i 1A LUZ

WOTA CONSULTAR FLANG E1 GLASIFICACION DEL TERRITORIO ¥ POLITICAS DE ORDENAMIENTD URBAND ¥ ECOLOGICD

RESTAURACION ZONAL
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3.9, Lineamientos de Accién

3.9.1, Lineamientos Para E| Desarrollo Urbano
3.9.1.1. POBLACION

Bienestar y Nivel de Vida de la Poblacién.

Disminuir gradualmente los rezagos existantes en materia de infraestructura, prestacidn de servicios publicos. viatidad v
eguipamiento. con la finalidad de atender los requerimientos tanto de la poblacion actual como de la futura. a efecto de elevar el
nivel de vida de los habitantes del centre de poblacién.

Incentivar Iz actividad industrial y comercial a fin de que se consoliden las dreas destinadas para taies actividades. generancid con
ello Lina disminucion en la tasa de desempleo, asi como la consolidacion de la funcidn regional de la localidad,

Albergar el crecimiento demegrafico del centre de poblacion definiendo las areas para el desarrello urbano. previendo su capacidad
de dotacion de infraestructura y obtencion de agua potable. evitando con gllo un crecimiento irregular.

Ampliar la cobertura y modernizacion del servicic estatai de empleo.
Promover sistemas de capacitacion para el trabajo en micro y peguefa industria. que permita elevar la productividad laboral,

Propiciar el desarrollo econdmico del centro de poblacidn, mediante el impulso de actividades comerciales y de servicios
especializados

3.9.1.2 INFRAESTRUCTURA

Mejoramiento y cobertura de la infraestructura
Cubrir las necesidades de infraestructura y servicios actuales. y prever la dotacion de agua y drenaje, principaimente,

Promover la coordinacion de las instancias estatales y municipales. para cualquier determinacién de uso del suglo y de
infragstructura y servicios gue se lleven a cabo en Ios limites municipales de Cuautitlan lzcaili

Cubrir el déficit actual en relaciéon a |a prestacidn de los servicios al interior de Iz vivienda a fin de asegurar el bienestar de la
pohlacion; tanto en agua potabie (1.17%), drenaje {1.47%). y energia eléctrica {3%).

Lograr que la infraestructura que se construya cumpla con las especificaciones técnicas de diseno, materiales y eguipos que
garanticen su permanencia y adecuado funcionamients,

Promover una mayor participacion del sector privado en ta construccion de obras y operacién de los sistemas de agua potable,
drenaje y saneamiento. cue permita mejorar la calidad de los servicios y eliminar cargas financieras al ayuniamiento.

Instalar una planta de tratamiento para el saneamiénto de la Presa El Angulo, a fin de rescatarla
Introducir un sistema de canalizacidn de aguas residuales gue evite escurrimientos en el area aledafia a la Presa El Angulo.

Agua Potable
Establecer las condiciones que permitan ampliar ia cobertura 'del 'servicio de agua potable,

Implementar meadidas que permitan el mejor aprovechamiento y ahorro del agua potabie, tales como: bajar el censumo de agua de
275 a 150 litros por segundo, e identificar las fugas de agua existentes y corregirtas.

Fomentar una nueva cuitura para el uso del agua, contemplando campanas de conclentizacidn civdadana gue promuevan el ahorro
y uso eficiente del vital ligwido, .

Incrementar racionalmente el servicio de agua potable para distintos usos, a fin de contribuir af blenestar de la poblacrbn al apoyo
de las actividades econémicas y 2 la proteccién dei ambiente.

Dotar y mejorar ef servicio de agua polable en el centro de peoblacion, a través de la construccidn. rehabilitacion, mantenimiento y
sustitucion de las redes de conduccion y suministre, asi como de los tanques de almacenamientc y demas elementos aue
conferman |a red de infraestructura.

Desarrallar sisteras integrales de uso, tratamiento y recuperacion de aguas negras, instalando |a infraestructura necesaria para el
aprovechamiento de caudales de aguas residuales tratadas.

Aumentar el volumen de agua disponible a traveés del saneamiento de cuerpos de agua contaminados.

Impulsar la realizacion de los estudios y obras para Ia perforaclon de nuevos pozos en la zona nore del munncnplo pamcularmeme
al sur del poblado de Axotlan.

Promaover la censtruccién de cisternas e instalaciones de equipos hidroneuméaticos para fa redistribucidn del agua en los conjuntos
habitacionales. Lo .

Drenaje y Alcantarillado
Ampliar la cobertura del servicio de drenaie y alcantarillade.
Implementar programas de desazolve del sistema de alcantarillado sobre tode en aquellos sitios suscepubles a inundacion

Mejorar la prestacion def servicio de drenaje y alcamarillace.
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Energia Eléctrica o
Proporcionar el servicio de alumbradeo publico a las zonas con deficit del centro de peblacidn estratégico.

Dotar del servicio de alumbrade publico a tas dreas de future crecimiento del area urbanizable. con el fin de prever su dotacién para
la peblacién que en un future lo requiera. : .

Dar mantenimiente al alumbrade pablico existente asi como ampliar la cobertura en aquellas areas que carecen del-servisio. .
3.9.1.3. VIVIENDA
Mejoramiento y Oferta de la Vivienda

Se proponen acciones encaminadas a la creacion de un mercado de suefo y de vivienda que sea accesible para todos los sectores
de 1a poblacién. principalmente dirigido hacia las clases gue presenten un bajo poder adquisitivo de vivienda,

Apoyar la construccion de viviendas en las &reas urbanizables definidas en el presente plan, con el propésito de fomentar el
crecimiento urbanc del centro de poblacion en las zonas destinadas para este fin.

Satisfacer la demanda de vivienda que genera la dinamica demografica de! centro de pobiacion, promoviendo la construccidn de
conjuntos habitacionates ordenados y planificados. en las zonas gue el plan defina para ello.

Elaborar, instrumentar e implementar un programa de regularizacion de viviendas gue contribuya a incrementar la captacion de
ingresos en el ayuntamiento.

Fromover la reubicacién de viviendas que ocupan los derechos de via de lineas eléctricas o ferroviarias y zonas inundables para
proteger a sus habitantes y asegurar su patrimenio.

Incorporar a los habitantes de las colonias populares a un mayor nivel de bienestar, con apoyo del servicio sccial de pasantes y
profesionales

Impulsar la organizecién ge las comunidades; la elaboracion de proyectes; la asescria técnica para la construccién y mejoramiento
de las viviendas: la onentacion para gestionar los financiamientos vy el establecimiento de parques de materiales.

Ampliar 1a oferta del suelo urbano para estratos de ingresos bajos. mediante la constitucidn de reservas territoriales y programas
autofinanciables.

3.9.1.4. SUELO
3.9.1.4.1 REGULACION ¥ ORDENAMIENTO DE LO$ US0S DEL SUELO

Inducir el crecimignto urbano ordenado del centro de poblacién con base en la aplicacion de las nermas de desarrollo urbana y
principics de sustentabilidad ambiental, vigentes.

Ordenar y normar los espacios urbanos, actuales y futuros, en el centro de poblacion estratégico de Cuautitlan lzcall que permitan
un crecimiento planificado.

Albergar el crecimiento demografico del centro de peblacion definiendoe las arsas para el desarrollo urbano, previendo su capacidad
de dolacién de infraestructura y obtencién de agua potable. evitando con elle un crecimiento irregular

Evitar la subutilizacion de aquellas areas que cuentan con infraestructura vial e hidraulica, a través de |a saturacion de baldios.

Determinar usos del suelo que permitan el desarrolio de actividades economicas y que al misma tiempo brinden beneficios a ia
poblacion.

Dosificar las densidades habitacionales. para lograr amortiguar las presiones urbanas actuales, pudiendo optimizar la
infreestructura existente y proyectada.

Aplicar politicas de redensificacion del suelo en las areas urbanas consclidadas del centro de poblacién, para un mejor
ordenarmente urbanc y un dptimo aprovechamiento de la infraestructura existente.

Establecer y aplicar las regulaciones para los uscs del suelc y la intensidad del misme, con el fin de mantener ¢l equilibrio entre el
tamano de |a poblacion, la actividad economica, la cobertura de la infraestructura, el equipamiento y los servicios publicas

Propiciar el aprovechamiento racional del territorio a través de la definicién de las dreas: urbana, urbanizable y no urbanizable.

3.9.1.4.2 REGULARIZACION DE LA TENENCIA OE LA TIERRA
Impulsar ¢ Programa de Certificacian de Derechos Ejidales y Titulacién de los Solares Urbanos (PROCEDE)

Instrumentar programas de reubicacidn de asentamientos irregulares localizados en areas no aptas para el desarrollo urbano. asi
como en zonas de alto riesgo dentro del centro de poblacion,

Establecer los mecanismos para frenar el surgimiento de asentamientos irregulares en zonas de riesgo

Promover el aprovechamiento de los predics desalojados por la reubicacion de asentamientos irregulares para actividades
recreativas y deportivas

3.9.1.4.3 INCORPORACGIIN DE SUELD AL DESARROLLO URBANC

Incorperacion planeada de areas que presentan: baja productividad agricola, ventajas de localizacion y gue presentan fueres
presiohes de asentamientos humanos irregulares, y ademas que cuenten con factbilidad de introduccion de servicios basicos para
satisfacer la necesidad de desarrollos habitacicnales, comerciales asi como de dreas destinadas a |a recreacion y al esparcimiento.

Promover fraceionamientos con la participacion de ejidatarios. inmabiliarias privadas y los gobiernos municipales, estatal y federal
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3.9.1.5. PARQUES INDUSTRIALES
Consolidacion del Parque Industrial

Consolidar la actividad industrial a fravés de la ocupacion del pargue industrial considerando la ubicacion de industria que presente
requerimientos minimos en el consumo de agua y pajos niveles de contaminacién, asi como el tratamiento de sus aguas residuales;
de esta forma se incidira en la oferta de empleo hacia la poblacién de la regidn, buscando con ello que & centro’ de poblacion ne
Opere cOmMo municipio dermitario. ' '

Recrdenar la planta industrial localizada en la parte sur-este de |a carretera México-Cluerétaro.
3.8.1.6, EQUIPAMIENTG
Mejoramiento y Atencién del Déficit Actual y Requerimientos Futuros

Distribuir la detacion de servicios y equipamiento urbano a partir de los centros urbanos propuestes, con el prepésito de aptimizar
su cobertura y funcicnamiento.

Mejorar las condiciones materiales de los equipamientos existentes, en los rubros de educacion, cultura, recreacion. deporte,
abasto, comercie y seguridad publica, con la finalidad de prestar un mejor servicio.

Promaver la construesion de equipamientos de apoyo a las aclividades sociales y econ¢micas del centro de poblacién,
orincipalimente para atender la demanda de educacion en el nivel superior, de distribucion y comercializacian de productos bésicos,
de seguridad publica y proteccion civil.

Rehabilitar las canchas y salones de usos multiples, espacios para juegos infantiles y jardines vecinales.

Apoyar la construccion, rehabilitacién y ampliacion de mercados, por parte del sector privado,

3.9.1.7. PATRIMONIO HISTORICO ¥ CULTURAL

Proteccitn y conservacion del patrimonic histérico y cultural

Mantener el patrimenio histdrico para su conservacién, proteccion y aprovechamiento con fines sociales. culturales y turisticos.

Promover la remedelacién de las fachadas y construcciones mediante acciones conjuntas entre los habitantes del municipic y el
ayuntamiento.

3.9.1.8. VIALIDAD ¥ TRASPORTE
Integracion de la Estructura vial y del sistema de transporte.

-3.9.1.8.1 VIALIDAD

Prapiciar la comunicacion del muricipio con el reste de la zcna metropolitana a través de una estructura vial gue apoye las
actividades econémicas y que intagre al centro de poblacién como elemento para el desarrolio regionai.

Impulsar el desarrollo de las actividades sociales y econémicas de la poblacién, a través del aprovechamiento de las caracteristicas
fisicas y funcicnaies del sistema vial.

Prever una infraestructura vial ai interior del municipio gue satisfaga los requerimientos de las nuevas zonas a incorporar al
desarrollo urbang,

Lievar & cabo programas de mantenimiento en las vialidades que o requieran.

Mejorar el flujo vehicular al interior del centro de poblacion, mediante ia instalacion y/o mantenimiento de mobiliaric y sefialamientos
viales

Construccion de ciclopistas en camellones que lo permitan, y en banquetas amplias actualmente subutilizadas
Construccion y adecuacion de guarniciones y banquetas en zonas de uso intensivo peatanat.

Construir obras de descongesticnamiento vehicular en cruces, carreteras con alto indice de saturacidn.
3.9.1.8.2 TRANSPORTE

Considerar un sistema de transporte masive no contaminante que permita el desplazamiento de la poblacién asi como de
mercancias, tanto 2l interior del municipio come con el resto de la zona metropolitana. : ’

Mejorar el servicio y ampiiar la cobertura del transporte poblico colectivo urbano y suburbano en el centro de poblacién,
Aprovechar el sistema del ferrocarril subterrdneo Rosario-Cuautitlan para el desarrollo de las actividades econémicas.
3.9.1.9. ESTRUCTURA URBANA

Integracion de la Estructura Urbana

Consolidar las actividades comerciales y de servicios del corredor comercial, asi como de los centros urbanos que desarrollan
actividades de apoyo al centre urbanc.
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Consofidar el centro urbanc como un centro de servicios metropolitanos de la regién norponiente de la zona metropolitana del Valle
Cuautitldn Texcoco, a través del impulso de las actividades comerciales y de servicios.

Vincular las poiiticas de desarrollo economico y sccial con las de ardenamienta territarial y urbano-regional. en el mismo sentido,
armonizar el preceso de planeacion urbana con el cuidado def ambiente,

Impulsar nueves centros urbangs, en la par‘te sur del municipio, que atiendan las aclividades comerciales y de servicios de los
futuros desarrollos habitacionales,

Dar continuidad a ia estructura urbina, para hacer al centre de poblacién més funcional. {véase Plano E-7}
3.9.2. Lineamientos para el Desarrolio Ecoldgice

3.9.2.1 EcoLosia

Preservacion y Aprovechamiento de los Recursos Naturales

'ncrementar la recarga de los mantos acuiferos a través de la filtracidn (pozos de absorcién) del agua pluvial.

Rehabilitar los cuerpos de agua contaminados, mediante la ubicacion de plantas de tratamiento de aguas residuales, v el uso
optimo de las existentes, a fin de que se ocupen para el riege de las areas verdes de los espacios destinados al deporte y
esparcimiento de |la poblacion del municipio. Tal es el caso de las Presas E! Angulo y Guadalupe.

Incorporar las aguas servidas del municipio 2 las macroplantas de tratamiento gue se estan previendo @n la propuesta del programa
de ordenacion de la zona metropelitana del Valle de México.

Reforastar las areas de preservacion ecolégica mediante el repoblamiento natural con especies forestales propias del lugar
principalmente en terrenos desmontados o abandonados y que estuvieron dedicados a areas agricolas o ganaderas.

Restaurar e incorporar araas dedicadas a las actividades productivas que prasenten erosion media y alta, mediante un programa
preventivo gue considere |as siguientes acciones: construccion de terrazas de banco simple de formacién sucesiva y hordo amplio,
formacion de surcos en su contorne, intreduceién de lineas de maguey y nopal, asi como borderias en arroyos y riachuelos.

Programar con los concesionarios la explotacion de bancos de materiales, y su remodelacion para su reforestacién progresiva,
reintegrandolos a usos recreativos o usos compatibles,

Elaborar un programa de mejoramiento del servicio de limpia vy recoleccion de desechos solidos en el centro de poblacién
estratégico de Cuautitlan lzcalll, para evitar los tiraderos clandestinos que afecten el medio ambiente.

Implementar un programa de saneamiento de tiraderos de basura con el fin de restaurar las areas en 10s que se ubican.

Prever espacios de dreas verdes destinados a las actividades de esparcimiente y recreacion, en actuaies y futuros desarrollos
habitacionales.

Realizar muestrecs periddicos de aguz para analizar y determinar su calidad en los cuerpos de agua destinados al cultivo de
especies acuicolas. (véase Plano E-8)

3.8.2.2. RIESGOS URBANOS

Proteccion y Mitigacion de Zonas de Riesgo

Mitigar el riesgo presentado por los elementos naturates o artificiales en el centro de poblacién.

Impulsar y difundir de manera permanente una cultura de prevencién de desastres entre 1as instituciones de educacién en todos los
niveles,

Promover cursos de capacitacidn dirigidos a la poblacion, con el fin de proporcicnar los conocimientos basicos en caso de
presentarse alguna contingenciz o desastre. .

identificar puntos estratégicos al intericr de! centro de poblacion gue constituyan centros de operacidn y capacitacién en caso de
presentarse algun desastre

Fementar una cultura de proteceidn civil en los habitantes del centro de poblacion, con el fin de prevenir accidentes y posibles
riesgos.

En los parques industriales, contar ¢on brigadas de auxilio y capacitacién para casos de emergencia (fugas, derrames, explosiones
e incendios).

3.10. Restricciones Federales y Estatales

Las restricciones constituyen un espacio libre de construcsiones gue protegen de cualquier riesgo provecado por algun elemento
natural o arlificial; asimismo, prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y vialidades primarias propuestas. (véase
Planos E-@ a E-9/)

Los elementos con Areas de restriccion sen los siguientes: carreleras, vialidades primarias, lineas de energia eléctrica, ductos, vias
farreas, zona tipica, areas de preservacién ecoldgica y cuerpos de agua, como son los rlos, arroyos, lagos v lagunas, localizadas al
interior del area urbanizada del centro de poblacién.

Dentro de Ia licenciz estatal de uso del suelo se marcaran las restricciones federales y estatales de los elementos naturales o de
infraestructuras existentes ¢ en proyecie, que afecten a un predio {Ley de Asentamientos Humanos del Estade de México).

Cada una de las restricciones, tienen un fundamento técnico o juridico sefialade por las instituciones y organismos responsables de
su determinacion, como son: PEMEX, CF.E, SARH., STC. LNAH., Junta Lccal de Carnlnos y la Direccion General de
Desarrolio Urbano, Proteccion Civil, Ferrocariles Nacmnales y la CNA.
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Lineas
Cuadro 57

i:inea de élta tension (transmision}

115 K.V, 2 circuites con derechorcie via
total de 15 mts.

Hacer coincidir |a vialldad primaria d
de! derecho de via.

lentro

Linea de baja tensidn {distribucidn)

13 KV 1 circuito con derecho de via total
-te § mis.

Dentro dei derecho de via de la vialidad
secundaria.

Ferrocarril

Darecho de via, 20 mts. a cada lado del
eje

Linea de lelégrafo

Dentro def derecho de via FF.CC.

Ductos Petroguimicos (1)°

Simetrico Total:

4"ag"{14m.)

10" a 16" (18m.}

20" & 35" (20m.)

36" o mas (36m.)

La mitad del total repertado a partir del
gje.

Franja de proteccion ecolbgica 200 m.

Derecho de Via: franja de terreno
indispensable parz la censtruccion,
mantenimiento, conservacidn y acceso de
las lineas de conduccidn. El ancho del
derache de via se fijard de acuerdo a las
especificaciones particulares de la obra.

Mota: (1) Reglamanta de las Trabajos Pelrol

lefns

Redes de Servicio
Cuadro 58

Elemsnto

Normatividad:

Obsarvaciones

Aguz Potable. Drenaje y Alcantarill

abo

10 metros total.

5 metros para cada iado a partir del eje

En el area utilizada por los conducics
principales de agua petable, que
alimentan a los conductos secundarios
que abastecen tomas domiciliarias. Se
utiliza el derecho de via establecide por
otras infraestructuras, como is son la
vialidad y lineas eléctricas.

Fuenig: Ley Faderal de Aguas,

Proximidad a redes de serviclo
Cuadro 69

‘Elements.

Hormatvided

Ohsatvaciones

Agua potable

=“1 .550 mis. =a foma mas bruxima

Alcantarillade

2.100 mis. a red de drenaje

Construir emisor para drenaje

Teléfonos

3,000 mts. a red telefénica

Solicitar el servicio con antictpacion.

Fuente: Ley Federal de Aguas

Eleimanto

Disposiciones de Reglamento de Fraccionamientos
Cuadro 60

T [ CheRrvaEIGHes.

Habitacional

Residencial de lujo

Lotes de mas de 450 m®; Frente de 15
mts.

Lecalizar en zena de mayor pendiente,
densidad baja

Residencial madio

Lotes de 200 a 450 m®, frente de 10 mts.

Lecalizar en 2onas de pendiente ligera,
densidad media.

De interés socizal

Lotes de 120 m*; frante de 7 mis.

Localizar en partes planas densidad alta.

Fuenle' Regiamanta da ia Ley Asentamientos Humanos del Estado de México (Gaceta del Gobierno 16 Dicierbra 1583, Tomo CXXXVI, nGm. 117)

Vialidad
Cuadro 61

T om =

idad

RO

Tederal

Berecho 06 via, 20 mis. a cada lato del

Carretera dos carrile:
eje

Subregional Derecho de via sin construccion 40 a 60 | Requiere de calles laterales de servicio
mis.

Erimaria Derecho de via sin construcgién. de 30 a 40| Conectar con avenidas existenies con
mts proximicad
20 mits. de seccicn; banguetas de 3 mts.

Secundaria Derecho de via sin construccidn. de 20 a | Requiere de dos mis. de banqueta y
30 mits. fineas de jardineria, alineamiento de
16 mts. de seccion construccionas.

taocal Oerecho de via sin construccicn. de 12 a | Requiere de 1.5 mts. de banqueta. quarnicién

20 mts.

redondeada areas para érboles y arriates.

En penetracién

Derecho de via sin construccidn. de 10 a
12 mts.

12 mis. de seccién; banguetas de 1.5
mts.; radic de gire en retornos 7 mis.

-| profundidad., .

No debe de tener més de 150 mis. de

La deseabie &5 50 mts,

Camino vecinal

Sin derecho de via

Fuenle: SGT

Pagina 99
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Cuerp(:m de Agua
Cuadro 62

Elemento
Presas y Bordos

. presas y bardos, estructuras hidraulicas e
20 metros total. o instalaciones conexas £n la extension qué |
o _ | en cada casec fije la Secretaria, para su
10 metros para cada lado a partir del nivel | proteccion y adecuada conservacién y
mdximo crdinario. vigilancia.
Arroyos, Lagunas y Lagos 10 metros o 5 metros - . | Riberas o Zcnas Federales: Son las fajas
Siméirico. Parcial. de diez metros de anchura contiguas al
| cauce de las corrientes o al vaso de los
A cada lado dei cauce 10 metros a partir | depgsitos de propiedad nacional.
del nivel de aguas de las crecientes
maximas ordinarias.

La amplitud de Jas ribaras o Zonas
Federales se reducird a cinco metros en
tos cauces cuya anchura sea de cinco
metros o mendr.

Cauce de Rie Franja de 15 mis. a cada lado del cauce.
Canales y Acueductas La mitad del total reporiado, a partir del [ Es [a faja de temeno inmediata a las
gje. presas, estruciuras hidraulicas e

instalaciones conexas, en la extension que
10 metros a pardir del mivel de aguas | en cada caso fije la secrataria (S.A.R.H.),
maxime extraordinario, (NAME). para su proteccién  y  adecuada
CONServacion y vigilancia.

Fuante: Lay Fedargl de Aguas.

Qtros
Cuadro 63
Elemento: B - Normatividad Ohaervacionss :
Cotmercios 3% de la guperficie vendible Localizar sobre vias primarias.
Oficinas Dentro del porcentaje de comercios, Intensificar el use verticalmenia
Donacidn para equipamiento. 15% de Ia superficie vendible. Localizar &n zanas con pendiente ligera.
Pargues industriales {1) Se eslablece que para las Zonas ©

Parques industriales que se propongan,
deberan estar alejados come minime a
100 metros de tualguier niclec
poblacicnal.

Nota: (17 Direcoion General de Protaceion Civil
Epiloge

En razon de o esiipulads por 1a Ley de Asentamisntos Humanos del Estado de Maxico, e presents documanto es el rasuliado de la slaneacion concurrente por parte del H, Ayunlamienia
de Cuautitlén (zealli y &l Goblerno dal Estado de Mexica por conducto de la Secrelsria de Dasarrolia Urbano y Cbras Publicas

Este plan en su elaboracion fus s¢matido a un amplio procesa Je discusién y consulta por inlsrmedio de la Comisién Municipat de Planeacicn y Desarrollo y aprobacion en sesion de
Cabildo gor el H. Ayuntamienta de Cuawitiar Izeail.

Los planos de gue consia el Plan se encusniran para su consulla en o) Registra Piblico de la Propiedad y ol Repistro de Planas de Desarroly Urbane que lleva ta Dirgceion Genaral de
Desarolle Urbane dal Gobierno det £staco de Méxioo. as! como an lea oficinas de Desacrolio Urbana Estalzles y Municipales Correspondientes.

Los plenos gue forman pare dal prasenia Plan son oe siguisnies:

E-t CLASIFICAGION DEL TERRITORIO ¥ POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO ¥ ECOLOGICO
E-2 ESTRUCTURA URBANA PREVISTA (ZONA SUR)

E3 ZONIFICACION PRIMARIA DE U$0S Y DESTINOS DEL SUELO {ZONA SUR)

£ ZONIFICACION PRIMARIA DE USQS Y DESTINOS DEL SUELO (ZONA NORTE)

E- ESTRUGTURA VIAL PREVISTA [ZONA SUR)

E6 ORDENAMIENTC ECOLOGICO

ET LINEAMIENTOS OE ACCION DE DESARROLLC URBARQ (ZONA SUR)

E8 LINEAMIENTOS OF ACCION DE ORDENAMIENTD ECOLOGICO

$e dajan sin gfecio legal alguno los plancs correspondiantss &l Plan de Centro de Poblacidn Estratégico de Cumdtitian lzcalll cuya decreto aprobatonio fue publicado en la Gacsta del
Gobierno de facha 18 de junio de 1982

CLASIFICACION DEL TERRITORIQ Y POLITICAS OE ORDENAMIENTO URBANO Y ECOLOGICO
ESTRUCTURA URBANA PREVISTA* (ZONA SUR)

ZONIFICACION PRIMARIA DE USOS ¥ DESTINOS DEL SUELO® (ZONA SUR)

ZONIFICACION PRIMARIA DE USOS ¥ DESTINGS DEL SUELO* {ZONA NORTE)

ESTRUCTURA WIAL PREVISTA® {ZONA SUR)

ORDENAMIENTO ECOLOGICO

LINEAMIENTO CE ACCION DE DESARROLLO URBANQ' (ZONA SUR)

LINEAMIENTCS DE ACCION OE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Los plancs E-2. E-3. E-4 y E-7 estan formados por 2 partes.
Los planos del plan sutorizado de fecha 18 da junio da 1993 que quedan vigentas son fos siguientss

DMh Ad el

mmmmmmmm

D-1 E£STRUCTURA URBANA ACTUAL

D-2 PROBLEMATICA DEL AREA URBANIZADA

D-3 PROBLEMATICA AMBIENTAL

E-2, ESTRUCTURA URBANA PREVISTA® (ZONA NORTE)

= ESTRUGTURA VIAL PREVISTA® {ZONA NORTE)

E-5/1AE-574 ZOMFICACION SECUNDARIA DE USCS DEL SUELO

E-7 LINEAMIENTOS GE ACCION DE DESARROLLO URBANO™ (ZONA NORTE)

E-9AE-9/ RESTRICCHKINES FEDERALES ¥ ESTATALES
Los planos E-2. E-3, E-4 y E-7 eslan formados por 2 paries.



