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1. INTRODUCCION
1.1. ANTECEDENTES

El presente documento constituye la primera revision del Plan de Centro de Poblacisn
Estratégico de Tejupilco de Hidalgo, Cabecera del Municipio del mismo nombre. tiene
por objeto realizar los ajustes a las desviaciones identificadas en la operacién del Plan de
1987. La revisién se basa en los lineamentos establecidos por ia Direccidn General de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Tejupilco se localiza al surponiente del Estado de México y forma parte de la regién
nimero IV a la que le da nombre, es aiin una localidad de cardcter bdsicamente rural,
con una poblacion en 1991 de 18,982 habitantes™ y 203 ha. de suelo urbano, que
incluyen a un asentamiento principal, que es la zona de’la Cabecera Municipal y una serie
de poblados dispersos que son: Zacatepec, Rincdn de Jaimes, Rincdn de Lopez, Rincén

de Aguirre, San Simén, que presentan un proceso de crecimiento e incorporacién al drea
urbana de la cabecera.
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El nivel general de desarrollo de Tejupilco de Hidalgo es adn bajo, presentando
Importantes carencias para sus pobladores, principalmente en lo referente a la dotacion de
redes de drenaje y a la distribucion de la estructura vial existente, asi como en impactos
negativos para su medio ambiente natural. Sin embargo, Tqupﬂco de Hidalgo cuenta con
enormes ventajas de ubicacion, favorecida por la reciente comunicacion de la Carretera
Federal México, Zihuatanejo, Ciudad de México.

Lo anterior ha consolidado la vocacién de Centro Comercializador de productos
agropecuarios y de prestador de servicios de Salud, Deportes, Abasto y Acopio,
Administracién Piblica y Educacién, que se han desarrollado en Tejupilco de Hidalgo de
forma natural, con una cobertura regional que comprende a los Municipios de
Temascaltepec, San Simon de Guerrero, Amatepec, Tlatlaya, al mismo Tejupilco y a las
localidades colindantes de los Estados de Guerrero y Michoacan,

Se agregan a cstas actividades, del tipo terciario, actividades del sector secundario talcs
como la Industria Manufacturera de Productos Alimenticios, Fabricacion de Calzado,
Prendas de Vestir y pequefios Talleres vinculados a la Industria de la Construccidn,
siendo poco significativa la actividad primaria.

* Proyeccion en base al X1 Censo de Poblacidn y Vivienda.
INEGI. 1991

En atencidén a esto, el Plan Estatal de Desarrolio Urbano ha definido a Tejupilco de
Hidalgo como Centro Estratégico, con una Politica de impulso a su desarrollo como
Centro Regional de Servicios de apoyo a las actividades productivas.

El objetivo central de este Pian de Centro de Poblacién Estratégico es el de establecer las
formas y condiciones que resultan mds adecuadas para que ¢l crecimiento urbano se dé de
mancra ordenada.

1.2. BASES JURIDICAS

El Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Tejupiico de Hidalgo, forma parte de
sistema de Planeacion de los Asentamientos Humanos en la Entidad conforme lo previene
la Fraccidn 111 del Articulo 21 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado.

Su cardcter de estratégico responde a su inclusion como tal en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano, en razén de que desempeiia una funcién primordial en la ordenacion
de los Asentamientos Humanos del Estado, por prever que se consolide como un Centro
Regional de Servicios para el apoyo y desarrollo de actividades productivas y en la
distribucién de la Poblacion en la Entidad (Articulo 4 Fraccidn ).

El Plan se forma por el conjunto de disposiciones necesarias para alcanzar los objetivos
previstos, relativos al ordenamiento del territorio y al crecimiento, conservacion y
mejoramiento del Centro de Poblacion (Articulo 22 de la Ley de Asentamientos
Humanos).

El Plan es aprobado concurrentemente por el H: Ayuntamiento y el Ejecutivo del Estado
asf como por la Legislatura de la Entidad, conforme a lo establecido en los Articulos 11
Fraccion I11; 12 Fraccidn 1; y 13 Fraccién III de la Ley de Referencia, siguiéndose al
efecto el procedimiento contemplado en el Articulo 27 de la misma Ley.

Los requisitos exigidos por el Articulo 25 de la Ley de Asentamientos Humanos, en
cuanto a la configuracion del contenido del Plan, aseguran el ordenamiento y regulacion
de las dreas urbanas, de las de reserva territorial y de preservacion ecoldgica dei Centro
de Poblacidén Estratégico de Tejupilco de Hidalgo.
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Cabe destacar asimismo, que por virtud de lo dispuesto en el Articulo 32 de la Ley de
Asentamientos Humanos, el Plan estd vinculado con los demds que Integran el Sistema de
Planeacion Urbana del Estado, a efecto de guardar la adecuada congruencia entre ellos.

Las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado antes sefialadas,
constituyen la fundamentacién jurfdica del Plan de Centro de Poblacién Estratégico de
Tejupilco de Hidalgo.

2. SITUACION ACTUAL
2.1. CONDICIONANTES SOCIALES Y ECONOMICAS

EL Centro de Poblacién Estratégico de Tejupilco de Hidalgo contaba en 1970 con 5,552
habitantes y en 1980 con 13,600 habitantes, para 1990 tenia una poblacién de 18,415
habitantes, *con una tasa de crecimiento promedio entre 1980 y 1990, del 3.08 % anual,
se estima para 1991 una poblacién de 18,982 habitantes, **

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México, determina en su estrategia
considerar a este Centro de Poblacién con una politica de consolidacién de su
crecimiento, previéndose una Poblacién de 21,431 habitantes para 1995 y a largo plazo,
al cambio de siglo, una Poblacién del orden de 24,941 habitantes.

- Estructura Actual del Empleo.

La Poblacién Econémicamente Activa (PEA), representa un 24.61% de la Poblacién, de
las cuales el 62.45% trabaja en actividades terciarias, principalmente en los servicios
pdblicos y privados asociados a los requerimientos de comercializacién que genera la
produccion agropecuaria de la Regién: en actividades primarias se ocupa un 9.64% de la
Poblacién Econdmicamente Activa, predominante en ellas la ganaderia y, en lo referente
a las actividades secundarias, éstas ocupan a un 19.99% de la Poblacién Econdmicamente
Activa, predominando los talleres relacionados con la industria de la construccion.

Por ltimo existe un 7.92% de la Poblacién trabajadora con actividades variables, que
fluctian en comercio, agropecuarias o de construccion,

*Fuente: X1 Censo General de Poblacién y Vivienda. INEGI 1991

** En lo referente a poblacién, es necesario mencionar que debido a la ausencia de
informacién censal oportuna, se realizaron proyecciones de poblacién que
magnificaron el numero real de habitantes, por lo que no corresponden las cifras
manejadas por los diferentes niveles de gobierno.

- Niveles Actuales de Ingreso

El nivel econémico de la Poblacién de Tejupilco es en general malo, ya que el 44.7% de
la PEA, recibe menos del salario minimo y ademds, que un 15.3% dela Poblacién activa
no tiene trabajo permanente, se mantiene a nivel de subempleado o no tiene trabajo; los
trabajadores que reciben ingresos de 1 a 2.5 veces el salarto minimo representan el
24.7% de la PEA y el 11.0% tiene un ingreso entre el 2.5 y 4 veces el salario minimo y
un 4.3% gana m4s de 4 veces el salario minimo.

2.2. CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LAS
CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.,
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Tejupilco de Hidalgo se encuentra asentado en un Valle de poca .xtensién; su entorno y
el de los intersticios entre sus pobladores dispersos tienen caracteristicas fisicas muy
diferentes, dependiendo de su ubicacidn.

Las 4reas localizadas al nororiente y norponiente de la Cabecera Municipal sor zonas con
pendientes de 10 al 15% de suelo rocoso cuya dureza presenta resistencia al i ance de las
ondas sismicas y con uso forestal.

La potencialidad de uso de estas zonas, con respecto a su aprovechamiento agricola es de
nivel medio con requerimiento de técnicas adecuadas a sus caracterfsticas topograficas,
siendo adecuadas en cambio, para usos pecuarios; COn respecto a su posible uso urbano,
se consideran no adecuadas por sus pendientes y uso forestal.

Al norte del 4rea urbana, se presentan dos condiciones topograficas: un drea inmediata al
poblado con las mismas caracteristicas geoldgicas que la anterior, pero cuyas pendientes
del 2 a 10% y se consideran aptas para su desarrollo urbano.

Y 1a otra mds al norte, con las mismas caracteristicas gque la primera pero con pendientes
mds pronunciadas que van del 15 al 20% y que se definen no aptas para el desarrollo
urbano y si en cambio para su uso pecuario.

Las zonas del sur, suroriente y sur-poniente de la Cabecera Municipal tiene pendientes
suaves del O al 10% con suelos aluviales y uso actual agricola, combindndose con el
pecuario en el drea del sur-poniente, donde también se presenta una elevacion topografica
en su extremo sur, con pendientes de 10 a 15%, y que no s¢ considera apta para su
desarrollo urbano.

La potencialidad de estos suelos es de alta productividad agricola en las dreas del sur y de
mediana al suroriente y surponiente. Estas dos dltimas se consideran aptas para el
desarrollo urbano.

En atencidn a sus caracteristicas fisicas, las dreas se clasificaron en aptas y no aptas para
el crecimiento urbano, llegando a las siguientes conclusiones:

Las 4reas urbanizables suman un total de 128.7 hectdreas y se localizan al norte, sureste y
surponiente del drea urbana de la Cabecera Municipal.

2.3. CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LAS
CAPACIDADES DE DOTACION DE INFRAESTRUCTURA.

La fuente que sirve de abastecimiento del agua potable al Centro de Poblacién de
Tejupilco de Hidalgo es el Manantial de Chichofla, Municipio de Temascaltepec. La linea
de conduccion del agua potable es de tuberfa de 12 pulgadas y la red tiene una longitud
de 14 kilémetros y es conducido por gravedad con un caudal de 53.4 litros por segundo,
el estado de conservacién de la red es bueno.

El sistema de abastecimiento del agua potable s con un tanque para regular la demanda,
la capacidad del tanque es de 10,000 M3. y es suficiente para abastecer a una Poblacion
de 50,000 habitantes.

Actualmente, el servicio de agua potable cubre précticamente 2 la totalidad de la
localidad.
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Por lo que respecta al drenaje, el 4rea servida es el 75% de la zona central de Tejupilco y
carecen del servicio los barrios San Simén, Zacatepec, Rincén de Jaimes, Rincén de
Lépez y Rincén de Aguirre. Los desalojos de los desechos en estos barrtos son a cielo
abierto.

La red existente estd compuesta por tuberfa de didmetros variables, de 0.15, 0.25 y 0.30
centimetros, el principal problema en cuanto a este servicio es que las lineas de
conduccién descargan directamente hacia el Rio Tejupilco y los arroyos que pasan por la
localidad, lo cual ocasiona problemas de contaminacién. No existe colector general de
aguas negras y pluviales, el servicio es deficiente debido a que gran parte de la red
existente se encuentra ensolvada.

La dotacién del servicio de energia eléctrica es a través de linea y el 100% de la
Poblacién cuenta con el servicio. Existe una subestacion eléctrica, ubicada en la zona
norte de la localidad entre el libramiento y la Av. 27 de Septiembre, que es donde se
abastece a la Poblacién.

El servicio de alumbrado piiblico existente en la localidad es minimo ya que s6lo las
Avenidas 27 de Septiembre, Benito Judrez e Independencia cuentan con el servicio. El
servicio existente es deficiente debido a la falta de mantenimiento,su cobertura es del
15% en Tejupilco, el 5% en San Simdn ¥y no se cuenta con este servicio en Zacatepec,
Rincén de Jaimes, Rincén de Lépez y Rincédn de Aguirre.,

2.4. CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LA
CAPACIDAD DE DOTACION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE.

La estructura vial de la localidad se conforma a través del eje carretero Toluca-
Zihuatanejo (libramiento) con direccién norte surponiente y Tejupilco-Amatepec que
atraviesa el Centro de Poblacién con direccién norte-sur. El libramiento existente sirve
para desviar el tréfico pesado y ligero que se dirige a Zihuatanejo o a Toluca evitando
que entren al Centro de Poblacion.

El funcionamiento de la vialidad estd determinado por el mayor volumen de movimientos
en ¢l sentido sur-norte y norte-suroeste por los ejes carreteros mencionados; no obstante
que existe el libramiento, el trifico vehicular pesado, de pasajeros y particular que

transita al interior de la localidad genera conflictos viales por {a irregularidad en las
dimensiones y sentidos de las calles.

En la localidad existen vialidades importantes como son: la Av. 27 de Septiembre, Av.
Benito Judrez, Av. Independencia, Av.16 de Septiembre, Aquiles Serdan, Morelos y
Josefa Ortiz de Dominguez.

Las dimensiones de estas vialidades fluctiian entre os 9 y los 20 metros, siendo las calies
mas amplias al interior de la localidad; la Av. 27 de Septiembre, Josefa Ortiz de
Dominguez, Av. Benito Jugrez y Av. Independencia, que a su vez constituyen  los
principaies ejes viales de la localidad.

Los puntos de mayor conflicto vial que se presentan en la localidad son: El entronque de
la Av. 27 de Septiembre con el libramiento y la carretera a Toluca; el entronque de la
carretera a Zihuatangjo (libramiento) y la Av. Independencia. La calle de A. Arce
requiere de ampliacidn y la calle Morelos en el tramo comprendido entre la Av.
Independencia y la calle Aquiles Serddn requiere que sea de un sélo sentido debido a la
afluencia de transito que presenta. El déficit de pavimentacion en la localidad es del 60%
de sus vialidades.
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El servicio de transporte que existe en la localidad es proporcionado por autobuses
fordncos, autobuses urbanos y taxis.

La linea de transporte que presta servicio ¢s la Toluca-Zinacantepec y Ramales, tienen
salidas cada media hora con destino a México, Toluca, Zinacantepec, Arcelia, Ciudad
Altamirano, Sultepec, Valle de Bravo, Santa Ana, Palmar y Luvianos y cuenta con su
terminal.

Tejupilco cuenta con servicio de transporte urbano el cual presta servicio al interior de la
localidad y tiene su terminal provisional en el entronque del libramiento, la carretera a
Toluca y la Av. 27 de Septiembre, generando problemas por la falta de seguridad en el
ascenso y descenso de los pasajeros.

El recorrido que realiza es por la Av. 27 de Septiembre, Av. Benito Judrez y Av.
Independencia. Cubriendo los Barrios de Zacatepec, San Simén, Centro y Zona de
Servicios (educacidn, comercio y salud).

El sitio de taxis se ubica en el centro de la localidad sobre la Avenida Independencia y
presta servicios hacia localidades cercanas del Municipio.

2.5. ESTRUCTURA URBANA ACTUAL.

La localidad estd compuesta por un drea urbana de forma irregular, forma que obedece a
la topografia existente. El drea urbana tiene una superficie de 202.96 ha. y sc comunica a
través de la carretera Toluca-Zihuatangjo, ésta se une por medio de un libramiento
situado al poniente de la localidad y al sur con la carretera a Amatepec.

La zona urbana se compone de los siguientes barrios y colonias: Barrios de San Simén,
Zacatepec, Rincén de Jaimes, Rincon de Lopez, Rincdn de Aguirre y la Zona Centro,
Colonia Sinchez, Hidalgo, México 68. En la zona centro predomina el uso mixto
(comercial-servicios, comercial-vivienda y servicios-vivienda). La densidad bruta es de
188 habitantes por hectdrea. El equipamiento y los servicios administrativos sc ubican en
la zona centro y al sur del Centro de Poblacidn, asi como el corredor comerciat en las
Avenidas Independencia, Josefa Ortiz de Dominguez, Benito Judrez y 27 de Septiembre.

En el resto de los barrios de la zona urbana, el uso del suelo que predomina es el
habitacional con densidades; media de 80 habitantes por hectdrea y baja que es menor a
los 30 habitantes por hectdrea. En cuanto al equipamiento y scrvicios (educacién) se
ubica en la zona centro, zona oeste, zona suroeste y principalmente en la zona sur (Barrio
de Zacatepec).

La estructura vial que se presenta es una combinacién entre un sistema de circulacién de
reticula regular con reticulo irregular; en el que se define la vialidad primaria (calles de
acceso a la localidad y a las que comunican a los barrios y colonias con ia zona centro).
La vialidad secundaria (calles que comunican al interior de las colonias y barrios,
conectandose con las calles principales).

La zona se encuentra delimitada hacia el norte de una porcién del libramiento que toma la
direccion oriente-poniente y viceversa, dicho eje facilita y desahoga el trfico pesado que
penetrarfa a la localidad en su destino a Bejucos, Zihuatanejo o a Toluca. La zona de
fuertes pendientes que también hacia el norte delimita en parte el drea urbana. Hacia el
oriente se delimita por el arroyo y la zona de fuertes pendientes y hacia el poniente por el
libramiento ya mencionado, hacia el sur por los asentamientos a lo largo de la carretera
con destino a Amatepec y al CETIS.

Por otro lado la zona urbana; en el primer cuadro presenta caracteristicas homogéneas, en
cuanto a sus construcciones, sin embargo en las zonas periféricas a ésta se da un proceso
de construcciones nuevas que rompen con la unidad de las ya existentes.



Pigina oche “GACETA DEL GOBIERNO" 21 de julio de 1992
2.5.1. USO DEL SUELO.

El espacio urbano que ocupa la localidad se encuentra distribuido de la siguiente forma:

Usos del Suelo Superficie en Hectdreas Porcentaje

Vivienda 110.90 54.66%
Comercio 21.43 10.56%
Servicios 37.67 18.56%
Recreacion 15.55 7.64%
Vialidad 17.41 8.58%
Superficie Total 202.96 100.00%

las tendencias de crecimiento que se presentan actualmente, son hacia los Barrios de San
Simén, Zacatepec, Rincdn de Jaimes y Rincén de Lopez.

2.5.2. CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO Y LOS SERVICIOS
URBANOS.

La Cabccera Municipal concentra la mayorfa de los servicios y equipamiento de la
Regién 1V Tejupilco, lo que provoca que las localidades circunvecinas y los Municipios
de Amatepec, San Simoén de Guerrero, Temascaltepec y Tlatlaya dependan del Centro de
Poblacién de Tejupilco para la dotacién de los servicios de salud, educacion, comercio,
etc.

En e! siguiente cuadro se presentan los requerimientos actuales de 1a localidad en cuanto a
gquipamiento.

Inventario de Equipamiento del Centro de Poblacién Estratégico Tejupiico de Hidalgo

EQUIPAMIENTO UNIDAD ACTUAL DEFICIT
EDUCACION

1991

Preescolar Aula 11 2
Primaria Aula 58 -
Secundaria General Aula 10 -
Secundaria Técnica Aula 8 -
Tele Secundaria Aula 2 -
Centro de Educacidn Aula 4 -
Extraescolar

Bachillerato Aula 8 ' -
Normal Aula 10 -
CETIS Aula 14 -
SALUD

Clinica Hospital (IMSS) Consultorio
Clinica Hospital (§§A)  Consultorio
Clinica Rural (IMSS) Consultorio

Lt L2 -]
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Clinica Regional

(ISSEMYM) Consultorio 3
Consultorio (ISSSTE) Consultorio 1
Cruz Roja Consultorio 1
COMERCIO Y ABASTO

Tienda CONASUPO M2. Const. 200
Mercado Puestos 20
Tianguis Puestos 400
CULTURA

Casa de la Cultura M2. Terreno 1,190
Auditorio Municipal M2. Terreno 4,800
RECREACION

Cine (3) Butacas 2,330
Plaza Civica M2. 1,400
DEPORTE

Canchas Deportivas M2, 13,050
Unidad Deportiva M2. 40,000
COMUNICACIONES

Oficinas de Correos M2, 20
Oficina de Telégrafos M2, 20
Oficina de Teléfonos M2. 25
ABASTO

Bodega IMPECSA M2. 2,400
Centro de Acopio+ 2. 720,000
ADMINISTRACION, SEGURIDAD Y JUSTICIA

Palacio Municipal* M2, 880
Centro de Justicia M2. 300
Centro de Servicios

Administrativos ** M2. 300

* El déficit existente es en base a las necesidades actuales del Ayuntamiento.

** Estd funcionando en el edificio del antiguo Mercado.

+ Rastro mecanizado como complemento del Ceniro de Acopio

SERVICIOS

Rastro M2. 5,000
Basurero M2. 1,000
Cementerio Fosas 1,923
Gasolineria Bombas de ----6

Servicio

4,000

120

«3

Pagina nueve
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Existen oficinas Estatales y Federales al interior de la localidad que s¢ encuentran
funcionando algunas en casas habitacién y en forma dispersa como son: CEAS,
Residencia de Desarrollo Urbano y Obras Piiblicas, Administracién de Rentas, FOME(C,
Oficinas de Policia y Trdnsito, Junta Local de Caminos, Unidad para el Desarrollo
Fruticola, Comisién Federal de Electricidad, SARH y Hacienda Federal.

En lo que se refiere a equipamiento turistico en el Centro de Poblacién de Tejupilco se
cuenta con; 2 hoteles con 52 cuartos y 96 camas, una posada familiar con 3 cuartos y 9
camas, un balneario y 4 restaurantes.

2.5.3. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA.

EL Centro de Poblacién Estratégico de Tejupilco cuenta con 3,707 viviendas; su
densidad domiciliaria es de 5.66 hab./viv. estimindose que el 76% son viviendas propias.

La definicién y clasificacion de la vivienda de acuerdo a los materiales que la conforman.

La vivienda aceptable, es el resultado de la combinacién de los siguientes materiales en
sus diferentes elementos: MUROS: tabique, tabicdn, block o similar; PISOS: cemento o
firme, mosaico o similar haciendo notar que estos elementos son de buena calidad y estd
en buen estado de conservacion. Este tipo de vivienda representa el 28% ( 1,038} del total
de las viviendas existentes.

La vivienda que requiere mejoramiento, es el resultado de la combinacion de los
siguientes materiales en sus diferentes elementos; MUROS: adobe, tabique o tabicdn;
TECHOS: palma o madera;: PISOS: tierra y cemento o firme, mosaico ¢ similar.
Requieren atencién por deficiencia en alguno de estos elementos, siendo el 55% (2,039
del total existentc.

La vivienda precaria, es el resultado de la combinacidn de los siguientes materiales en sus
diferentes elementos; MUROS: ldmina de cartdn, carrizo, palma o madera, teja, ldmina
de asbesto o similar; y en PISOS: tierra. Presenta deterioro en algunas de sus partes
requiriéndo atencién inmediata y/o reposicién. Este tipo de vivienda estd representando el
17% (630) del total existente.

En la actualidad existe un déficit de vivienda calculado en 114,

2.5.4. IMAGEN URBANA,

Tejupilco de Hidalgo por su topografia accidentada presenta una traza mixta, dindose una
parte de reticula regular y otra de reticula irregular; esto hace que su imagen no sea tan
monotona, ocasionando con esto que en su recorrido se logre una variedad en la
perspectiva visual.

La imagen urbana que presenta Tejupilco se estructura a partir de los elementos
arquitectonicos det Centro Histdrico Administrativo, cuyo estilo es predominante
colonial; como son el Palacio Municipal, la Iglesia, los Portales y la Plaza Civica.

En la periferia .inmediata al Centro Histérico Administrativo se ubican las zonas
habitacional y comercial de la localidad, las viviendas se caracterizan por presentar una
tipologia homogénea; es decir, en los elementos de disefio y construccién guardan
similitud en cuanto a forma, distribucidn y materiales de construccidn.

La continuidad de la imagen urbana homogénea se rompe en la zona sureste de la
localidad a partir de la zona de concentracién de servicios administrativos, educativos y
médicos, cuyos elementos arquitecténicos modernistas modifican la imagen de conjunto.
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En la localidad existen bordes como son: los naturales, gue son los arroyos localizados al
oriente y poniente del Centro de Poblacion.

Se tienen dos tipos de vialidad; la interurbana que es la que comunica e inlegra a la
Cabecera Municipal de Tejupilco con otras Cabeceras como son: Temascaltepec, San
Simén de Guerrero con localidades del Municipio como son Luvianos y Bejucos, existe
otra carretera que comunica a la localidad con el Municipio dec Amatepec. La vialidad
intraurbana o senderos vehiculares que comunican a los diferentes barrios y colonias que
integran a la localidad como son: la Avenida 27 de Septiembre, la Avenida
Independencia, Av. Benito Judrez y Josefa Ortiz de Dominguez.

Los sitios de valor histdrico estan constituidos por; la Iglesia de San Pedro, la Escuela
Primaria "Leona Vicario” que fue la casa de Don Cristdbal Hidalgo, la casa ubicada en
el paraje de las juntas que fue donde nacid el mismo (Padre de Don Miguel Hidalgo), ¢l
Palacio Municipal en donde estuvo presa Dofia Leona Vicario y la Plaza Civica.

Al interior de la localidad se dan dos tipos de nodos: los vehiculares que estdn formados
por las calles de Independencia, la Av. 27 de Septiembre y la Av. Judrez y la carretera
Toluca-Zihuatanejo. El scgundo tipo de nodos son los de servicios. ontre los que
destacan: los de tipo educativo como la Escuela Normal, la Primaria "I cona Vicario” los
de Satud como la Clinica Hospital del IMSS y la SSA; los de comercio como el Mercado
y el Tianguis.

Los puntos de referencia que se identifican en la localidad son; el Templo, Ia estatua de
Miguel Hidalgo y el cerro ubicado al noreste de la locahdad.

Al interior de la localidad las zonas con valor ambiental son la Avenida 27 de Septiembre
que es una zona arbolada y el jardin central.

2.6. PROBLEMATICA Y PERSPECTIVAS

Datos Generales

Actualmente la localidad cuenta con una poblacién de 18,982 habitantes, la poblacion
esperada para el aiio 1995 es de 21,431 y para et ano 2000 de 24,941 habitantes.

Del total de la poblacién el 51% son hombres y el 49% son mujeres.

La poblacién econémicamente activa (P.E.A.) representa el 24.61% de la poblacién
total. Su distribucién por sectores es la siguiente: sector primario 9.64%, sector
secundario 19.99% vy sector terciario 62.45%.

Problemadtica Urbana

La situacion que se presenta en la localidad en cuanto a la dotacién de servicios publicos
es la siguiente:

Exceptuando Rincén de Ldpez, el resto de la poblacion cuenta con ¢l servicio de agua
potable y energia eléctrica. En cuanto a la dotacion del servicio de energfa eléctrica
presenta problemas debido a variacién de voltaje.

El servicio de drenaje es el que constituye mayor problema en la localidad, ya que la red
existente se encuentra azolvada debido a que los didmetros de la red son pequefos.
Ademds la red descarga hacia el Rio Tejupilco lo que ocasiona que éste se encuentre
contaminado. Es necesaria la construccién de un colector para la descarga de aguas
negras y la rehabilitacién de la red existente colocando tuberfa de un didmetro mayor.
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En lo que se refiere al servicio de alumbrado piblico, sélo el 20% de la poblacién cuenta
con el servicio. Las zonas que cuentan con el servicio presentan deficiencias en cuanto a
la falta de mantenimiento. El servicio se concentra en la vialidad primaria que son la Av.
27 de Septiembre, Benito Judrez e Independencia. El resto de las calles del poblado
carecen del servicio.

Yialidad

La localidad carece de pavimentacién en un 60%, las zonas que carecen del servicios son
el Barrio San Simén, Zacatepec, Rincén de Jaimes, Rincén de Lépez, Rincén de
Aguirre,Colonia Sdnchez, México 68 y Colonia Hidalgo. Se requiere pavimentar las
calles 16 de Septiembre y Pino Sudrez.

Los puntos viales conflictivos que se presentan en la localidad son; el entronque de la Av.
27 de Septiembre con el libramiento y la carretera a Toluca; el entronque de la carretera
a Zihuatanejo con el libramiento y la Av. Independencia; la calle en donde se encuentra
ubicada la terminal de autobuses fordneos. La calle Morelos en el tramo comprendido
entre la Av, Independencia y la calle Aquiles Serddn requiere que sea de un sélo sentido
debido a la afluencia de trdfico que presenta.

Al interior de la localidad se presenta incompatibilidad en los usos del suelo, es decir que
son usos que no se pueden mezclar,

Los principales puntos que presentan incompatibilidad en los usos del suelo son: la
terminal de autobuses fordneos; el matadero; una bodega de cerveza y refrescos y una
bodega de materiales para construccién debido a que se ubican en zonas habitacionales y

su localizacion estd permitida en la periferia de la localidad. La parada de autobuses
urbanos ya que se encuentra ubicada en un crucero peligroso.

Existen problemas cn cuanlo a contaminacién que se presentan en la zona que
comprenden los rios que cruzan la localidad.

Se presentan problemas en cuanto a degradacidn ecoldgica en la zona en que se encuentra
el cerro ubicado al surceste de la localidad.

Las zonas de imagen urbana en deterioro son los barrios de Zacatepec, San Simén y
Rincédn de Jaimes y las colonias México 68 y Sdnchez, debido a que las nuevas
construcciones tienen su forma y en el uso de materiales, caracteristicas diferentes a las
que tradicionalmente se tenian en la poblacion, asimismo, Rincén de 1.opez el cual es un
asentamiento precario sin cardcter propio.

Requerimientos en cuanto a Equipamiento.
Es necesario la construccién e instalacion de:

- Una Escuela a nivel Licenciatura

- Una Biblioteca Municipal

- Un Teatro

- Un Museo

- Un Centro Comercial CONASUPO
- Un Rastro Mecanizado

- Una Unidad Bdsica de Abasto

- Una Agencia de Correos

- Una Administracién de Telégratos
- Teléfonos Publicos

- Jardines Vecinales

- Un Parque Urbano
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- Una Estacién de Bomberos
- Policia Municipal
- Para Servicios de Apoyo al Sector Agropecuario y Forestal:

Banrural, Seguro Agricola (ANAGSA), Centro de Asistencia Agropecuaria y Forestal
(estos se ubicardn en el Edificio de CROSA) Centro de investigacion Agropecuaria y
Forestal y Centro de Distribucion.

- Centro de Servicios Administrativos (CROSA):
3. ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO URBANO.
3.1. ESTRATEGIA GENERAL

La Estrategia General de Desarrollo de Tejupilco de Hidalgo consiste en que este Centro
de Poblacién cumpla al corto plazo, una funcién principal en la prestacion de servicios de
cobertura regional y que se consolide como centro de apoyo a las actividades
agropecuarias de la region sur de la Entidad.

Los efectos de la concertacién de acciones e inversiones, tanto del sector publico, como
de los sectores social y privado, necesarias para alcanzar estos propdsitos, hacen prever
que Tejupilco de Hidalgo experimentard en los préximos afos un comportamiento
dingmico en su crecimiento demogrdfico asi como cambios significativos en las
condiciones sociales y econdmicas que prevalecen actualmente.

En basc a lo anterior la Estrategia implica sentar las bases de planeacion que permitan,
por una parte, alojar el crecimiento y la transformacion de las dreas urbanas, en las
condiciones mds propicias para preservar el patrimonio natural de la zona. Por otra parte,
definir las acciones anticipadas que deban realizarse en materia de reservas territoriales,
infraestructura y equipamiento, a efecto de elevar las condiciones de vida de la
poblacién. Finaimente, crear condiciones generales, mediante la definicién clara de los
objetivos del desarrollo y el establecimiento de disposiciones legales administrativas, que

induzcan la inversién y el desarrollo de las actividades por los sectores privado y social,
propugnando porque éstas representen una de rama econdémica significativa para la
poblacién local y, en consecuencia, la posibilidad de elevar en forma continua los niveles
generales de bienestar.

3.2. CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano contiene la Estrategia General senalada en la
fraccion anterior y en particular las siguientes disposiciones:

- Impulsar y regular et crecimiento inducido para el desarrollo del Centro de Poblacion
Estratégico de Tejupilco, con el objeto de ofrecer alternativas viables de asentamientos de
la poblacién, a través de la oferta anticipada de suelo y vivienda, asi como de servicios
eficientes de transporte regional y el fomento al empleo mediante el desarrollo de sus
potenciales productivos de actividades comerciales y de servicios para revertir la
tendencia de concentracién de la poblacién, induciendo parte de los incrementos
poblacionales hacia este centro.

- Apovyar la diversificacién de actividades agropecuarias, agroindustriales, forestales y
turisticas de la region sur y municipios y elevar los niveles de bienestar en los
asentamientos rurales para lograr mejores condiciones para la retencién de su poblacién.

_ Estructurar un sistema de equipamiento de apoyo a las actividades productivas en el
medio rural, principalmentc en el suroeste del Estado.
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- Reasignar territorialmente la inversién pdblica, federal y estatal hacia la zona poniente
de la entidad, prioritariamente entre otros Centros Estratégicos, el de Tejupilco.

Procurar la integracidn fisica de la poblacién dispersa de la entidad principalmente en la
zona sur del estado, tomando como centro principal a Tejupilco.

- Fomentar las actividades agropecuarias, forestales, agroindustriales y artesanales,
propiciando la infraestructura, equipamiento y servicios del campo y la ciudad,
promoviendo la consolidacién de ciudades de dimensiones medias y centros integradores
que apoyen al desarrollo del medio rural.

3.3. OBJETIVOS.

Es necesario el establecimiento inmediato de acciones de planeacién que contribuyan a la
solucion real de la problemdtica de los asentamientos humanos en el nivel regional,
considerando la Estrategia General de Desarrollo, para tal efecto se han definido
objetivos y politicas que marcardn las directrices y acciones a realizar.

- Controlar la expansi6n del drea urbanizable de acuerdo a la poblacién esperada.

- Promover la instalacién de pequefias y medianas factorfas agroindustriales y artesanales
e impulsar progresivamente la capacitacién de mano de obra.

- Fortalecer el desarrollo comercial a nivel regional

- Establecer el limite fisico de crecimiento urbano del centro de poblacién, con el objeto
de ocupar las zonas urbanizables y respetar las no urbanizables.

- Regular los usos del suelo, la construccién y el aprovechamiento de predios para fines
privados o publicos con la finalidad de alcanzar las densidades y estructura urbana
prevista.

- Consolidar el equipamiento regional para dar servicio a una poblacién aproximada de
150,000 habitantes de la regidn sur del Estado.

- Adquirir predios para el soporte de equipamiento de cobertura regional y de apoyo al
turismo, ubicado en la zona noroeste de la localidad entre el camino a Rincén de Ugarte
y la carretera a Toluca.

- Evitar la contaminacién del Rio Tejupilco y los arroyos dotando a la poblacion de un
colector de aguas negras con capacidad para recibir las descargas del drenaje.

- Dotar de un colector de aguas negras a lo largo del Rio Tejupiico con capacidad para
recibir las descargas de drenaje.

- Complementar el servicio de alumbrado publico en las zonas que carecen de él.

- Dotar de una red vial adecuada y jerarquizada en funcién de los usos y destinos del
suelo.

- Dotar al centro de poblacién de una vialidad primaria en 1a zona sur para desalojar el
trdnsito pesado que se dirige a Amatepec.

- Preservar los derechos de via existentes y los que resultan necesarios como
consecuencia del presente Plan,

- Implementar un corredor comercial y de servicios de apoyo al turismo en el libramiento
ubicado en la zona noroeste de la localidad.
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- Consolidar y conservar la imagen urbana del centro de poblacion.
3.4. ESTRUCTURA URBANA PREVISTA

Considerando el cardcter del Centro de Poblacién Estratégico y de impulso otorgado a
Tejupilco; se determing que el objetivo fundamental a corto plazo es el de proporcionar
la oferta adecuada de suelo urbano para satisfacer la demanda agregada de espacio
generado por el conjunto de las actividades socioecondmicas de la region y por el
crecimiento poblacional esperado en el afio 2000.

El objetivo inmediato al interior es el de lograr la organizacién y una distribucién
espacial eficiente y racional de las diversas actividades y servicios soclioeconémicos de la
regién de acuerdo a la relacin de dependencia que se genera entre el centro de poblacion
y su radio de influencia.

La propuesta consiste en una zonificacién, mediante la saturacion y consolidacién de
zonas existentes y propuestas, bajo el criteric de homogeneidad o actividades
complementarias, o mezcla adecuada de usos del suelo.

La estructura urbana propuesta admite los siguientes tipos de zonas:

Centro Histdrico

Distritos Habitacionales Urbanos

Un Centro Urbann Administrativo Municipal
Zonas de Equipamiento

Zonas de Preservacién Ecoldgica:

- Parque Urbano

- Zona Agropecuaria.

El Plan precisa los limites de las zonas legalmente.
3.4.1. CLASIFICACION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURADORES.

ZONAS DE EQUIPAMIENTO. En las cuales se albergardn los siguientes elementos de
SETVICiO.

Centro Regional de Servicios para el Desarrollo Social, con un drea aproximada de 23.23
hectdreas. Concentra los servicios de cobertura regional de educacién, cultura, recreacién
y salud.

Con ¢i objcto de generar ventajas de localizacién para la poblacién de la region, y
desplizamientos de la misma hacia zonas claramente definidas por las actividades
congr.entes que ahi se realizan.

El v +dei uclo predominante serd el de servicios con alta intensidad (educacion, cultura,
salti

La vulratcyia para el desarrollo del Centro Regional de Servicios propone partir de la

conw-hiduci in, mejoramiento e integracion de los servicios para el desarrollo social de la
pobizowon de la region.

Ceroo Urbano  Administrativo, con una superficie de 3.0 has. concentrard el
cguyy nento para la Administracion Publica, Municipal y Privada, para la educacion,
cor. . tereacion y cultura. Permatird el uso habitacional de alta densidad de su

neri

catepia para el Desarrollo del Centro Urbano Administrative propone partir de la
cons vacidn y mejoramiento del drea que abarca el centro actual de Tejuptlco de
Hidaico,
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Centro Regional de Servicios Administrativos. CROSA, Ocupard un drea de 2 has.

Concentrard equipamiento para la Administracién Publica, Estatal o Federal o para la
gestion del desarrollo econémico de la regién y permitird el uso habitacional de
intensidad media alta en su periferia.

La estrategia para el desarrollo del Centro Regional de Servicios Administrativos parte de
la consolidacién y mejoramiento del drea que abarca CROSA y su periferia inmediata,
con ¢l fin de generar una mezcla adecuada de usos del suelo.

DISTRITOS HABITACIONALES. Integrados por las Colonias que se localizan en la
periferia inmediata al Centro Histérico, Colonia México 68, Colonia Sdnchez, Colonia
Hidalgo y Centro. Y por los Barrios de San Simdn con un drea de 7 hectéreas localizado
en la parte noreste del Centro de Poblacién, Barrio de Zacatepec con un drea de 42
hectdreas y localizado en la parte sureste del Centro de Poblacién, Barrio Rincdn de
Jaimes con un 4rea de 21 hectdreas y localizado en la parte sureste del Centro de
Poblacién, para los cuales el Plan define la saturacién y consolidacién de éstos como
zona cuyo uso predominante del suelo serd habitacional de intensidad media, permitiendo
la mezcla con usos de comercio recreativos y de servicio. Asi como los Barrios de
Rincdn de Lépez que ocupa un drea de 32.8 hectdreas y localizado en la parte nororiente
del Centro de Poblacion y Rincén de Aguirre con un drea de 22.6 hectdreas y localizado
en la parte oriente del Centro de Poblacidn par los cuales el Plan define su consolidacién
como zona cuyo uso de suelo predominante serd habitacional de intensidad baja
permitiendo la mezcla con usos de comercio, recreacién y de servicios.

CORREDORES URBANOS. En congruencia con la estructura vial regional y primaria,
se precisan los corredores urbanos del Centro de Pobla(_:i(’m Estratégic_:o, donde f:l uso del
suelo predominante serd comercial y de servicios combinado con vivienda. La intensidad
de construccién y de uso serd alta.

CENTRO HISTORICO. El Centro Histérico estd definido dentro de la estructura
urbana como zona de integracién de las actividades comerciales y de servicios, de tal
forma que permitird uso del suelo comercial y de servicios.

Paralelamente dentro de la zona se consideran como inaf@ctabies los elementos
arquitecténicos que contengan valor histérico, cultural o patrimonial.

A largo plazo el Centro Histdrico estd definido como zona de consolidacién a partir de la
compatibilidad de los usos del suelo permitidos en la zona, vivienda, comercio y
Servicios.

E! Centro Histérico ocupard un 4rea de 11.30 has. y permitird una intensidad habitacional
alta compatible con comercio y servicios.

El entorno del Centro de Poblacién contiene las dreas de preservacion Ecoldgica, que el
Parque Urbano y la Zona Agropecuaria (ver plano E-3). El Plan también establece un

corredor comercial y de servicios de apoyo al turismo, asimismo una zona para la
ubicacién de equipamiento especial {ver plano E-2).

3.5. POLITICAS Y LINEAMIENTOS DE ACCION
3.5.1. SUELO

- Establecer un Ifmite fisico definitivo al crecimiento urbano, colqcando elementos de
identificacion, delimitando 331.66 hectdreas de suelo urbano y urbanizable.

- Vigilar y mantener las sefiales de identificacién del Limite de Crecimiento.
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- Constituir a reserva territorial para el establecimiento del Parque Urbano.

- Propiciar la saturacidén de predios baldios y la redensificacion en las zonas de los
Distritos Habitacionales.

- Regularizar la tenencia de la tierra en el Barrio de Rincén de Lépez.

Vivienda
- Desarrollar 114 acciones de vivienda a corto plazo.

- Desarrollar programas de mejoramiento para 2,039 viviendas en todo el centro de
poblacidn.

3.5.2 INFRAESTRUCTURA

- Ampliar la red de drenaje en un 25% del drea de la cabecera municipal y dotar de este
servicios en San Simdn, Zacatepec, Rincén de Jaimes y Rincén de Ldpez.

1/. Ver plano E-5.

- Construccion de un colector general de aguas negras para evitar la actual contaminacién
del Rio Tejupilco.

- Ampliar la red de alumbrado piblico para cubrir el 85% de la cabecera municipal que
carece de este servicio y dotar del mismo en San Simén , Zacatepec y Rincon de Jaimes;
prioritariamente en las vialidades primarias.

- Realizar los estudios necesarios para ampliar paulatinamente la cobertura de las lineas
de conduccidn de agua potable, en las dreas definidas para el crecimiento urbano.

3.5.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE. 1/.

- Mejorar el entronque de la Av. 27 de Septiembre'con el libramiento y la carretera a
Toluca, asi como el entronque de la carretera a Zihuatanejo y la Av. Independencia.

- Pavimentar las calles de la colonia México 68 ¢ Hidalgo.

- Construir una vialidad que conecte la carretera a Amatepec con la carretera a
Zihuatanejo previendo su entronque.

3.5.4 EQUIPAMIENTO.

- Construccidn de una Biblioteca Municipal

- Construccidén de un Teatro Municipal

- Construccién de un Museo

- Construccion de un Centro Comercial CONASUPO
- Construccidn de la Unidad Bdsica de Abasto

- Reubicacién y Ampliacidn de la Agencia de Correos

1/. Ver plano E-3

- Instalacién de Teléfonos Publicos o g )
- Reubicacién y Ampliacién de la Administracién de Telégrafos
- Construccion de un Centro de Servicios Administrativos

{CROSA)
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- Reubicacidn de la Terminal de Autobuses Fordneos

- Construccidn de ia Estacion de Bomberos

- Reubicacion de la Policia Municipal

- Construccién de 3 Jardines Vecinales y un Parque Urbano
- Reubicacién y Ampliacién del Rastro

3.5.5 MEDIO AMBIENTE

- Dotar de un colector de aguas negras al centro de poblacién para evitar la
contaminacién del Rio Tejupilco y los arroyos que pasan por la localidad.

- Establecer programas de concientizacién para la poblacién con el fin de evitar que los
habitantes tiren basura al interior del centro de poblacién en el Rio Tejupilco.

- Reforestar y preservar las mdrgenes del Rio Tejupilco
3.5.6 IMAGEN URBANA
- Instrumentar las declaratorios de destinos para la creacién de dreas recreativas.

- Establecer un reglamento de disefio urbano para conservar la imagen urbana del centro
de poblacién.

3.5.7 PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

- Remodelar 1a iglesia de San Pedro como uno de los principales puntos histdrico
cultural.

- Conservar la Escuela Primaria "Leona Vicario” para darle la importancia que tiene al
haber sido la casa donde vivié Don Cristébal Hidalgo.

- Rehabilitar y conservar la casa donde nacié Don Cristébal Hidalgo por la importancia
histdrico cultural del inmueble.

- Conservar el Palacio Municipal como un punto de interés histérico por el hecho de
haber estado presa en este lugar Leona Vicario.

- Mejorar y conservar la Plaza Civica como un patrimonio del centro de poblacién.

3.5.8 PLANEACION

- Operar este Plan de Desarrollo Urbano con la concurrencia del Gobierno del Estado y
del H: Ayuntamiento de Tejupilco y establecer conjuntamente los criterios especificos
que complementen sus acciones y normas de control

3.5.9 PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD.

- Difuglflir ampliamente las disposiciones contenidas en este Plan con objeto de que la
poblacién tenga un claro conocimiento de las formas en que puede participar para su
consecucion, asf como las oportunidades y limitaciones que en ¢l mismo se establecen.

3.5.10 ATENCION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS URBANAS
- Evitar asentamientos humanos en suelos con dificuttad de desarrollo como son los

susceptibles de inundacidn en pendientes mayores del 25% y suelos con fallas o fracturas
tecténicas.
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3.6. NORMAS

En el presente Plan se establece la normatividad obligatoria para el otorgamiento de la
Licencia de Alineamiento y Uso del Suelo, la Licencia de Construccion y la Licencia de
Funcionamiento. Los criterios que la componen sobre usos del suclo, destinos pablicos,
intensidades de construccion, tamaiios y frentes minimos de lotes y requerimientos de
estacionamiento, son obligatorios para el sector privado y publico, y determinan de
manera directa el nimero de viviendas o metros cuadrados de construccidn, el nimero de
estacionamicntos y demds restricciones, que autorizadas cn cada predio individual
permitirdn alcanzar las densidades de poblacion ¢ intensidades de uso previstas por el
Plan.

Asimismo, el Plan indica una serie de normas de infraestructura y equipamicntos urbanos
para la dosificacién de los servicios minimos en los asentamientos que carecen de eilos.
Su aplicacién garantizard una mejor eficiencia en el aprovechamiento del suelo, los
servicios, la infraestructura y el equipamiento urbano.

Las normas reglamentarias para el ordenamiento y regulacion del desarrolio urbano del
Centro de Poblacién de Tejupilco quedan sujetas a la zonificacién y determinacion sobre
usos y destinos contenidos en el plano E-3 y la tabla de usos, destinos e intensidades, en
las normas sobre lotes minimos y coeficientes de ocupacién del suelo y en las normas
sobre requerimientos de estacionamiento.

3.6.1. NORMAS SOBRE USOS, DESTINOS E INTENSIDADES

E! marco de ordenacién dentro del cual las Autoridades competentes tomardn las
decisiones relativas a las condiciones que definen la utilizacion y el aprovechamiento de
dreas, predios o construcciones para fines privados o pubiicos, estard dado por el uso del
suelo y la intensidad de construccion.

Los usos y destinos del suelo son los fines privados o piblicos, respectivamente, a los
que se podrd dedicar cada predio. La tabla correspondiente {ver plano E-3) establece
para las distintas zonas dentro de las dreas urbanas y no urbanas las siguientes
condiciones:

a). Usos permitidos. Determinan cuales modalidades de uso contenidas en la
clasificacion son permitidas en cada una de las distintas zonas de uso predominante.

b). Usos prohibidos. Son aquellos que no podrdn permitirse ni se autorizardn en la zona.

c). Densidad o intensidad de construccién. Establece el nimero mdximo de veces que
podra alcanzar la superficie total construida de una edificacién respecto a la superficie de
jote o terreno, sin tomar en cuenta la que corresponde a drcas cubiertas de
estacionamiento y circulacion de automdviles, de maniobra, carga y descarga de
vehiculos y circulaciones verticales, incluyendo cubos de elevadores.

3.6.2, NORMAS SOBRE LOTES MINIMOS Y COEFICIENTLS DE OCUPACION
DEL SUELO.

En las zonas de uso predominante sefaladas en el plano E-3 se condiciond cualquier
autorizacién al cumplimiento, por lo menos de los tamaios de lotes, frente y area no
construida que se indican.

TABLA DE NORMAS SOBRE LOTES MINIMOS Y COEFICIENTES DE
OCUPACION DEL SUELO 1/.

NORMAS DE OCUPA- UNIDADES ZONAS (O PREDIOS

CION DEL SUELQO DE EXPRESION 1 2 3 4 G.R
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Altura mdxima de En niveles a 2 2 3 3 2
construccion sin partir del 6.0 6.0 90 9.0 6.0
incluir tinacos  nivel de ca-

lle en metros
Superficie méxi- Porcentaje 30 70 70 80 5
ma del lote para del 4rea
construir. del lote.
Lote minimo que Frente en .
se autorizard en metros. 20 10 10 7 25
subdivisiones.  Sup. en M2. 600 250 200 120 5000

1/. La numeracién de zonas corresponde al plano de estrategia E-3 (Usos y Destinos del
Suelo).

3.6.3. REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTO

El espacio para estacionamiento se proporciona al usuario en tres formas diferentes: el
que se ofrece en la via piblica, el que se ofrece en edificios o predios destinados
exclusivamente a este fin, y el que debe ofrecerse en cada edificacién, el cual debers
cumplir con las siguientes normas de estacionamiento, de acuerdo al tipo de uso de la
edificacion y superficie de construccidn,

CONCEPTO
- Habitaciéon Unifamiliar Plurifamiliar

. Hasta 65 M2,

. De 66 a 100 M2.

. De 101 a 150 M2
. De 151 a 250 M2.
. Mds de 250 M2.

B PO RS e

- Servicios Autos/Unidad Observaciones

- Administracién

. Oficinas de Gobierno 1730 M2 Sup.Const.
. Financieras y sucursales 1/20 M2 Sup.Const.
. Oficinas Profesionales,

Administrativas y Agen-

cias. 1/30 M2 Sup.Rent.

- Comercio

- Almacenes, Bodegas y
Depdsitos 1/75 M2 Sup. Cub.
. Dep6sitos de Gas y
Combustible 17300 M2 Area Total
terreno.
. Gasolinerias 1/150 M2 Area Total
. Rastro y Mddulo de
Abasto /156 M2 Sup. Cub.
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. Abarrotes, comida ela-

borada, ropa, calzado,
articulos domésticos,
libros, revistas, far-
macias, ferreterias,
materiales de const.,
carnicerias, frutas y
legumbres, etc,

De menos de 50 M2 de
€Xposicién y venta
De més de 30 M2 de
exposicion y venta

. Tienda departamental

. Mercados
. Talleres de reparacién

de lavado y lubricacién
de vehiculos

Educacién y Cultura

. Jardines de nifios, pri-

marias

. Secundarias
. Archivos y Bibliotecas

. Templos y lugares para

culto

Servicios para la Recrea-
cidn,

. Cafés y fondas mayores de

60 M2.

. Restaurantes mayores de

50 M2.

. Cantinas y bares mayores

de 50 M2.

. Teatros, cines, audito-

rios, salas de conciertos
y centros de convenciones

. Teatros al aire libre -

ferias y circos

AUTOS/UNIDAD OBSERVACIONES

No requiere

1/30M2

1/39 M2

1/60M2

1+1 auto/aula
1+ 2 auto/aula
1/40 M2

1740 M2

1715 M2

1715 M2

1/7.5 M2.

1710 cspecta-
dores

1715 especta-
dores

Sup.deEx-
posicién
y venta,
Sup.de.Ex
posicidn
y venta.

Sup. Cub.

Area.de.
lectura,

Area.Cub-
para usuarios

Area de Aten-
cion al Pub.

Area de Aten-
cidn al Pub.

Area de Aten-
¢ion al Pib.

AUTOS/UNIDAD OBSERVACIONES
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. Centros comunitarios y

culturales 1/30 M2 Sup. Const,
. Centros sociales 1/30 M2 Sup. Const.
. Canchas deportivas 1/75 M2 Area de
cancha
. Clubes deportivos 1/62 M2 Area total
de inst.
. Plaza de toros y lienzos
charros 1/15 especta-
dores.
- Alojamiento
. Hoteles y Moteles 1/cuarto

- Servicios mortuorios

. Cementerio 17100 M2 Area Total
del terreno

- Comunicaciones y Trans-

portes
. Terminal de autobuses
fordneos 3/cajén de
abordaje
. Correos, teléfonos y
telégrafos 1725 M2 Sup.Const
- Industria

. Agroindustria separada,
vecina y mezclada 17125 M2 Sup.Cub.

- Espacios Abiertos

. Plazas, explanadas
jardines, parques re-
gionales y nacionales 1/1000 M2  AreaTotal
del.terre

- En los establecimiento publicos o privados que no sean de autoservicio puede permitirse
que los espacios s¢ dispongan de manera que para sacar un vehiculo se muevan un
méximo de dos.

- Se recomienda apoyar en el centro urbano regional la oferta de espacio para
estacionamiento, en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos
y operados por empresas publicas o privadas, de manera que sirvan las zonas urbanas de
mayor densidad o intensidad de uso.

- Tratdndose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a otra vialidad,
deberdn establecer el acceso a su estacionamiento respectivo por esta tltima calle.

- En el caso de las escuelas, ademds de los requerimientos de estacionamiento
establecido, deberdn preverse las dreas de ascenso-descenso y las bayonetas de acceso
para no interferir con la circulacién vial.

- En general, los estacionamientos deberdn sujetarse al reglamento que se expida sobre
esta materia.
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Disposiciones Adicionales sobre Estacionamientos.
- En vivienda plurifamiliar se deberd prever el estacionamiento para visitas a razén de un
cajén por cada cuatro departamentos.

- En el estacionamiento para visitas los espacios deberdn disponerse de manera que para
sacar un vehiculo no sea necesario mover ningin otro.

- Cualquier otra edificacién no comprendida en esta relacién se sujetard a estudios y
resolucién de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Vivienda y del H.
Ayuntamiento, en todos los casos deberd cubrirse la demanda de estacionamiento a
satisfaccién de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Vivienda y del H.
Ayuntamiento.

- Estas normas se podrdn reducir hasta un 75% de dichos requerimientos en distritos
populares, y hasta un 50% en distritos precarios. Pero en el centro urbano regional,
centros y corredores urbanos y demds distritos diferentes a los indicados se aplicard al
100%.

- La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos
diferentes giros y usos, serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

- Se podrdn reducir en un 50% los requerimientos de estacionamiento, cuando los usos
del suelo autorizados demanden estacionamiento a diferentes horas.

- Las medidas de espacio para estacionamienco de coches grandes serd de 5.00 X 2.40 M.
Se podrd permitir hasta un 50% de los espacios para coches chicos de 4.20 X 2.20 M.

- Se podré aceptar el estacionamiento en corddn; en este caso, el espacio serd de 6.00 X
2.40 M. para coches grandes, pudiendo en un 50% ser de 4.80 X 2.00 M. para coches
chicos. Estas medidas no comprenden dreas de circulacion.

3.6.4. NORMAS ADOPTADAS PARA LA DOTACION DE INFRAESTRUCTURA
Y EQUIPAMIENTO.

Secciones minimas de la estructura vial.

Para andadores Seccidn minima 6.00 m.
Para vialidad local Seccidn minima 12.00 m.,
Para ¢! libramiento Seccién minima 20.00 m.
Para vias de acceso Seccién minima 15.00 m.
Para banquetas Seccion minima 1.20 m.
Para terraceria Seccion minima 4.00 m

3.6.5. SERVICIOS MINIMOS DE INFRAESTRUCTURA

Agua Potable

Dotacién por medio de hidrantes publicos uno por cada diez viviendas.
Drenaje Sanitario

Dotacién de red de drenaje conectada a un colector general.
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3.6.6. SERVICIOS MINIMOS DE EQUIPAMIENTO

EDUCACION

Sup. del

terreno,

Licenciatura 17,640 m25,292 m

Escuela de
Artes y Ofi-

cios.

CULTURA
Biblioteca
Municipal.

Teatro
Musec

COMERCIO
Centro Co-

mercial,

ABASTO
Unidad B4-

sica de
Abasto.

COMUNICACIO-

NES.

Agencia de

Correos.

Administra-
cién de Te-

légrafos.

Teléfonos

Publicos

TRANSPORTE
Terminal de
Autobuses
Forineos.

RECREACION
Jardin Veci-

nal.

Jardin Veci-

nal.

Jardin Veci-

nal.

Parque Urba-

no.

3,600 m2

1,930 m2
3,175 m2
3,900 m2

7,200 m2

19,920 m2

1,496 m2

816 m2

12,138 m2

5,000 m2

5,000 m2
5,000 m2

5,000 m2

ADMINISTRACION,

SEGURIDAD Y
JUSTICIA.
Ampliacién Pa-
lacio Mpal.

CROSA

1,000 m2
20,000 m2

Sup.
Const,

2170,000

1,200 m2

770 m2
1,270 m2
1,950 m2

2,800 m2

9.071 m2

680 m2

408 m2

3,640 m2

125 m2

340 m2

X

173,000

54,000
116,160
136,000

170,000

136,000

136,000

136,000

136,000

5,000
5,000
5,000

5,000

170,000

Prioridad
A B C

<=

X

170,000 X
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SERYICIOS

Estacion de

Bomberos. 612 m2 201 m2 136,000
Policia

Municipal. 2,040 m2 816 m2 136,000
Cuartel

Militar. 2,500 m2 170,000

3.6.7. NORMAS BASICAS DE VIVIENDA

- Los materiales empleados en la vivienda serdn preferentemente: piedra o concreto en
cimientos; adobe y/o tabique-tabicén en muros; teja o concreto armado en techos.

- Las dimensiones minimas de un cuarto habitacional no podrdn ser menoresa 3 X 3 m.,
con una altura libre a su interior mayor a 3 m.

- La orientacién de las ventanas de las viviendas serdn preferentemente de sureste a
suroeste.

- Los cubos de luz para una altura maxima de 4 metros serdn de 2.50 X 2.50.
3.6.8. NORMAS BASICAS DE DISENO URBANO.
Del Mobiliario Urbano.

. Todas las manzanas tendrdn letreros del: sentido del transito vehicular, nombre de la
calle y nimero de la vivienda. Su altura mdxima sobre la pared serd de 4.50 m. y su
disefio serd homogéneo en cuanto a forma, color y motivos alfanuméricos.

. Todos los locales comerciales y demds servicios presentaran sobre fachada un letrero de
ldmina de 1 m. X 50 cm. (fondo beige, marco negro y letras coloniales en blanco) en
posicién vertical, no se permitird exponer cualquier tipo de propaganda publicitaria sobre
fachadas incluyendo puertas o ventanas.

. Los nodos publicos contardn con elementos de vegetacidn, zonas de estar (bancas), un
buzén, un basurero por cada 200 m2. y un teléfono publico.

3.6.9. RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES.

Dentro de la Licencia Estatal de Uso del Suelo, se marcardn las restricciones federales y
estatales de elementos naturales o de infraestructura existentes o en proyecto que afecten
aun predio (capitulo VIIT articulo 122 de la Ley de Asentamiento Humanos del Estado).

Las restricciones constituyen un espacio libre de construccién que protegen de cualquier
riesgo provocado por algin elemento natural o artificial, como pueden ser ¢l Rio
Tejupilco y arroyos que cruzan la localidad. Asimismo preve el espacio para futuras
ampliaciones de carreteras y vialidades primarias propuestas.

Los elementos con dreas de restriccidn son los siguientes:

Carreteras, vialidades primarias, rfos. A la lfnea de energia eléctrica y telégrafos,
localizados dentro del 4rea urbanizable del Centro de Poblacién no se les marcard
ninguna restriccidn, en virtud de que pueden ser movibles.

Cada una de las restricciones tienen su fundamentacion juridica o técnica sefialada por las
instituciones y organismos responsables de su determinacién como son: C. F. E., SARH,
Junta Local de Caminos y la Direccién General de Desarrollo Urbano y Vivienda. La
base legal estd referida "Prontuario Juridico sobre Restricciones de Uso del Suelo”.
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Las secciones referidas y marcadas en el plano E-5 del anexo grifico, incluyen tanto el
lado izquierdo y derecho del eje del elemento. En en caso de los rios, la restriccién se
cuenta a partir del nivel de aguas mdximas extraordinarias (n.a.m.c.).

Por disposicién de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México, en su titulo
quinto, capitulo VI, articulo 8 se sumard a cada lado de las restricciones federales, un
minimo de 10 metros de restriccidn estatal.

Para el Centro Histdrico y las dreas de preservacién ecoldgica se define una restriccidn de
construccién condicionada a lo que marque la tabla de "Clasificacién de Uso del Suelo®,
que también forma parte del Plan.

EPILOGO

"Los planos de que consta el Plan y que forman parte integrante del mismo, se
encontrardn para su consulta en el Registro Piblico de la Propiedad y en el Registro de
Planes de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado de México, asi como en
las oficinas de Desarrollo Urnano y Estatales y Municipales correspondientes.

Integran el presente plan, para todos sus efectos los planos de Estrategia que se indican:

E-1 Clasificacion del Territorio
E-2 Estructura Urbana.

E-3 Usos y Destinos del Suelo.
E-4 Vialidades.

E-5 Acciones Prioritarias,

En razon de lo estipulado por la Ley de Asentamientos Humanos, el presente documento
es el resultado de la Planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento
de Tejupilco de Hidalgo y el Gobierno del Estado de México por conducto de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Puiblicas.

Este Plan en su elaboracidn fue sometido a un amplio proceso de discusién popular, por .
intermedio de la Comisién Municipal de Planeacién y Desarrollo aprobado en Sesién de
Cabildo por el H. Ayuntamiento de Tejupilco de Hidalgo el dia 3 de Enero de 1992.

CERTIFICO que el presente documento es la versién integra y actualizada del Plan
del Centro de Poblacién Estratégico de Tejupilco, aprobado por la H. "LI"
Legislatura del Estado, en sesién de fecha 9 de Abril de 1992,

Toluca, Estado de México a 10 de Abril de 1992.

EL OFICIAL MAYOR DE LA H. CAMARA DE DIPUTADOS

LIC. JAVIER GARCIA VALENCIA.
RUBRICA



