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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

2.3. Condicionantes impuestas al desarrollo urbano por

El Ciudadano LICENCIADO ALFREDO BARANDA G.,
Gobernador del Estado Libre y Soberane de México,
a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a vien apro-
bar lo siguicnte:

DECRETO NUMERO 193

LA H XLIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE
MEXICOO DECRETA:

ARTICULO PRIMERO. Se aprueba el Plan del Cen-
tro de Poblacién Estratégico de Texcoco, conforme al
cual el Goberno del Estado y el de! Municipio del mismo
nombre participardn conjunta y coordinadamente en la
ordenacion y regulacién de dicho centro de poblacién.

ARTICULO SEGUNDQ. Se fijan al centro de po-
blacién estratégico de Texcoco, para los efectos de la apli-
cacién del Plan que se aprueba, los limites que constan en
el contenido del mismo, los cuales se expresan grafica-
mente en los planos que forman parte de dicho plan y
que para todos los efectos se tendran como parte inte-
grante del presente Decreto aprobatorio,

ARTICULO TERCERO. Se aprueba la zonificacion
del suelo del centro de poblacion estratégico de Texcoco,
que constz en Jos respectivos planos, tablas y normas re-
lativas que forman parte igualmente del plan de dicho
centro y que, para tedos los efectos, se tendran como in-
tegrantes de] presente Decreto,

ARTICULO CUARTO. El Plan del Centro de Po-
blacion Estratégico de Texcoco, contiene:
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1.1. Bases juridicas,
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2.t. Condicionantes socioecondmicas,
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PODER EIECUTIYO DEL ESTADO

DECRETO No, 193 —Con el que se aprueba el Plan del Centro
de Poblacion Estratégico de Texcocn,

DECRETO No. 194.—Con el que se aprucban e introducen sl Plan
dd Centro de Poblacién Estratégico de Chalco.

{Yiene de la primera pégina)
3.6. Normas sobre infraestructura, equipamiento urba-
ng y estacionamiento de vehiculos.
3.6.1- Requerimientos de estacionamientos.
3.6.2. Secciones minimas de vialidad.
3.6.3. Servicios minimos de infraestructura.
3.6.4. Scervicios minimos de equipamiento.

4. EPILOGO.

ARTICULO QUINTOQ. El plan de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 8 de la Ley de Asentamieatos
Humanos del Estado, serd obligatorio tanto para las auto-
ridades como para los particulares, siendo responsables de
su ejecucidn ¢l Ejecutivo del Estado y el Ayuntamiento
de Texcoco,

ARTICULD SEXTO. El Plan tendra vigencia perma-
nente sin perjuicio de las modificaciones que puedan in-
troducirseie de acuerdo a la Ley de Asentamientos Hu-
inunos decl Estado,

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente Decreto y una
version abreviada del Plan del Centro de Poblacién Estra-
tegico de Texcoco, debera publicarse en el Periddico Ofi-
cial “Gaccta del Gobierne™ del Estado de México y en-
trara en vigor al dia siguiente de dicha publicacién.

ARTICULO SEGUNDO. El Plan del Centro de Po-
blucion Estratégico de Texcoco, con el correspondiente
Decreto aprobatorio, serd inscrito ¢n e] Registro de Pla-
nes de Desarrollo Urbano y en el Registro Pablico de la
Propiedad. Los documentos anexos integrantes del mis-
mo se remitiran al apéndice respective.

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR
DEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y
SE CUMPLA.

Dado en el Patacio del Poder Legislativo, en la Ciu-
dad de Toluca de Lerdo, México, a los trece dias del mes
de Enero de 1987.—Diputado Presidente, Lic. Pedro Ar-
mando Goémez Nifiez; Diputado Secretario, Profr. Héc-
tor Lunn Camache; Diputado Secretario, C. Mario Enri-
que Vazquez Herndndez; Diputado Prosecretario, C, Jua-
na Reyves Hernindez; Diputado Prosecretario, C. Mario
Galicia Vargas.—Ribricas.

Por tante mando se publigue, circule, observe y se le
d¢ «l debido cumplimiento.

Toluca de Lerdo, Méx., Enero 23 de 1987.
EL GOBERNADOR DEL ESTADO

Lic. Aliredo Baranda G.
(Rabrica).

EL SECRETARIO DE GOBIERNO

Lic. Leopoldo Velzsco Mercado.
(Rihbrica),

El Civdadano LICENCIADO ALFREDO BARANDA G.,
Gobernador del Estado Libre y Soberano de México,
a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien apro-
bar lo siguiente:

DECRETO NUMERO 194

LA H XLIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE
MEXICODECRETA

ARTICULQ 1. Se aprueba ¢ introducen al Plan del
Centro de Poblacién Estratégico de Chalco, cuyo Decreto
aprobatorio fue publicado en la “Gaceta del Gobierno”
del Estado de fecha 17 de septiembre de 1984, modifica-
ciones que tiene por objeto precisar los limites del creci-
miento urbano de dicho centro; adecuar las cifras de po-
blacion y sus proyecciones, de acuerdo al X Censo Gene-
ral de Poblacion y Vivienda; mejorar la estructura urbana
prevista, asi como la zonificacidn de sus usos y destinos
y regular consecuentemente, en forma mas detailada, Jos
usos del suelo permitidos, las dimensiones de predios, la
densidad de edificaciones, y las normas sobre infraestruc-
tura, eguipamiento y estacionamiento de vehiculos.

ARTICULOQO 2. Se aprueba la versién integra y ac-
lualizada del Plan dei Ceniro de Poblacién Estratégico de
Chalco, que contiene las modificaciones a que se refiere
¢l articulo anterior, asi como las rectificaciones de cifras,
citas, redacciones y demés aspectos meramente formales,
que son consecuencia de aquellas modificaciones.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERQ. El presente Decreto y la
version integra y actualizada del Plan del Centre de Po-
blacién Estratégico de Chalco, debera publicarse ¢n la
“Gaceta del Gobierno” del Estado y entrard en vigor ai
dia siguiente de su publicacién.

ARTICULO SEGUNDO. E] Plan del Centro de Po-
blacion FEstratégico de Chalco, en su version integra vy
actualizada, asi como el presente Decreto aprobatorio,
serd inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad v en
el Registro de Plapes de Desarrollo Urbano. Tedos los do-
cumentos anexos integrantes del mismo se remitirdn al
apdndice respectivo,

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADCR
LDEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y
SE CUMPLA,

Dado en ¢l Palacio del Poder Legislativo, ¢n la Ciu-
dad de Toluca de Lerdo, México, a los trece dias del mes
de Enero de 1987.—Diputado Presidente, Lic. Pedro Ar-
mando Goémez Niiez; Diputado Secretario, Profr. Héc-
tor Luna Camacho; Diputado Secretario, €. Mario Enri-
que Vazquez Herniandez; Diputado Prosecretario, C. Jaa-
na Reyes Herndndez; Diputado Prosecretario, €. Mario
Galicia Vargas.—Rubricas.

Por tanto mando se publique, circule, observe y se le
dé el debido cumplimiento.
Toluca de Lerdo, Méx., Enero 23 de 1987.
EL. GOBERNADOR DEL. ESTADO

Lic. Alfredo Baranda G-
(Ribrica).

EL SECRETARIO DE GOBIERNO

Lic. Leopoldo Velasco Mercado.
(Riibrica).
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1.

INTROTICCT O

£} Centro de Poblacisn de Texcoco se whic

_ aen la Reridn 10D, al
oriente del Estado de Mixico, en | :

1 as faldas de 1a Sierrs Juet--
zaltepec i icidn hi i
pec, Con rica tradicidn histfrica, actualmente =c uhica

c N
ano uno de los principales centros dr serviciss adwinistratives

¥y comcrciales, sohro - i L
, bre el corvedor Los Reyes-Teotihnacin, on lo

e [RLSr
q_ f t.l el Vaso del Lago de Texcoco, ¥ con un nivel de influen
€13 regional.

Par
del

han

@5t razén, tanto el Plan de Ordenacién de la Zona Conurbada

Lentro del Pals, como el Plan Estatal de Desarrcllo Urbana

) »
asignado a Texcoro el range de ciudad con scrvicios regiona-
tes con politica do contencidn ¥ conselidacidn, con el propdsito

de husvor un crecimiento poblacienal moderads, apoyands ¢i creci
s -

20 el conjunte del drea metropolitana; evitando su ronurba-
CLony

scTvande su actual caricter urbano para foitalecer esa
fuvion regional

Esta lacililad tiene distintos niveles de influenzia:

a) el Jentro de Poblacidn exclustvamente; b) el dres de influen-
cia inmediata con 17 localidades menores adicionales y ) €1 --
frea de influencia regional, la cual ademis de la totalidad del
Municipio de Texcoco, incluye los municipics de Atence, Chiautla,

Chiconcuac, Papalotla, Tepetlaoxtoc y Tezoyuca.
El alcance del arescnte instraacnio, serd el de proveer 10s

elementos téomicos ¥ juridices necesarios para ordenar cl te

rritorioc del centro de peblacidn; cubrir las demandas actua

les y futuras de satisfactores urhanos y estableciendo la nor

matividad en los usos, destinos y reservas para el nivel de in
fluencia mencionado en el incise b}, esto es, la cabecera muni
cipal (Texcoco), mas 17 localidades aledafias que sont San Die-
go, La Trinidad, San Sebastian, Chapinge, la Magdalena Panoaya,
Pueblo Cooperative, lLa Resureccidn, San Andrés Riva Palacio, -
San Felipe, San luis Huexotlz, 3an Mateo lliexctla, San Simén , -
Santa Cruz de Arriba, Tocuila, Tulantengo, Unidad Habitacional

omilianc Zapata I y II v Xocetlaf.

La cobertura territorial en la que establecerd el ordenamien-
to v nomatividad, serd de 3,760 Hla, de las cuales, 1,151 la,
estdn ocupadas con uses urbanos y dan asiento n 85,317 habitan
tes, v por su nivel dinfmico de desarrolle, se espors unn pre-
sifn notalile de nuevos asentamientos, de aqui que deboan prote-
gerse sus caracteristicas agropecuarias y de prestacifn de ser

vicios para no deteriorar sus funciones.

CROQUIS DE LOCALIZACION

EXTADO DE HIDALGD

EATADO DE HOAELOS

ZRTADO OF SUERRERC

Municipic de Texcoco

Rases Juridicus.

E1 Plan de Centro de Prhlacidn Estratégico de Texcoco, foma
parte del sistema de plancacitn de 1os asentamientas humianos
de la Entidad, confome lo previene la fraccidn T1I del arti
culo 21 de la Ley de Asentamigntos humanos del Estado de Mé-

xico.

Su carfcter de estratfgico responde @ su inclusifn coro tal

en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en tazdn de que de-
sempeia una funcién primordial en la ordenacidn de los asen-
tamientos hamones del Estado, en ios rémminos cstabrlesldos -

en 1a fraccién 11 del articule 4 de la Lev.

Este Plan se forma par el conjunto de disposiciones necesarias
para aleanzar 1oz objctivos provistos, relativos al ordoma--
miento del territorio v al crecimiento, censervacidn y meio-
ramicnto del centro de poblacidn. {artfculo 22 de 1a ley de
Asentamientos Humanos del Lstado de Méxice] .

£l Pla n es aprobade, coordinada ¥ concurrontements par elll
Ayuntuniento de Texcoco ¥ el jecutiva del Estado, asi coe -
por la fLegislatura de la Entidad, conformc a lo pxtablecide -
en los artfenles [I fraccidn TIT, 12 fraccifin I v 13 fraccidn
117 de la citada fov, siguifndese ai ofecto 21 precedimienta
cuntesi-lado en el artieulo 27 de Lo misma.

Los requisitos exigidos por ot artiaulo 25 Jde la fey, en - -
cuantc a la configuracidn del contenido dJdel Tlan, wsegura ol

ordenamionto y regulacidn de laz freas wrbanas, de lus reser
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vas territoridles y de preservacidn ecolbgica del Centro de
Pohlacifin Estratfgico de Texcoco.

Cabe destacar asimismo, que en virtud de lo dispuesto en cl
articulo 32 de la ley, el Plan estd vinculado con los demds
que integran el sistema de planeacién urbana del Estado, a --

efecto de guardar la adecuada congruencia entre cllos,

las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos y del -
Estade dec México, antes sefialadas, constituven la fundamrenta
cifn juriuicy el Phun del Lentro de Pobiacién Estratégico -

der Texcocs.

AT E R STIHCE I S SR S PR

Pablacidn.

noiy lexcoco i asgente a 55,311 habitantes, de los cui-
s el AU, 100 kb)) se alojan on i cubecera v ol res-

tante L5

D haht goupan las 17 localidades monores -
aledadius,

La tasa de crecimiento prosedio anual os del 5.8 5, por lo

que sCoosper

toukl peblacién tondencial de 95,478 habi--
funtes rara E987 y 201,575 para el afo 2,000, lo que topve-
setariy 1y oeupacidn de buena parte de tierra de alta produc

tividal ugropecuaria,

do asentimiento de cencentracidn excesiva de po-
Blacite tiends a reproducitse en esta ilocalidad, de agui -
que lus patiticas de poblacién deberdin tener un especial €n
fasiz purn no deteriorar las estructuras econdmicas v torri-
torinics Jde Texcoco.

Estructura actual del empleo

Las actividuwdes agrepecuaring siguen siends las de mavor --

Inportancia en Yexeago, pern por sU Cardctor.

Tlwoerak harza L concentree idin, la gstructura del anpled

cran¥rnea 4t tragslonwirsd hacia la oapacidn en actividades -
no productivas, notindose un notable incremento de ocupacidn
en ¢1 sector terciario en contrapartida con el decremento de

ofupacitn en el primario, La poblacién ccondmicamente activa

- reproscnta aproximadamente e} 20 % de la poblacién (17,062 -

hab), de los cuales el 37 3 se dedica a actividudes primarias,

el 265 % u actividodes seamdarias y el 36,5 % a terciarias.

Paru cvitar el deseguilibrio econdinico en Texcoce, deberdn -
mantenerse en nivel mavoritario las actividades productivas,
con fnfasis en las de caracter agropecuario o agroindustrial,
restringiendc al mdximo los asentamientos irdustriales, pues-
to que también vendrian a transformar el caricter actual de -

Texvaco,
Nivetes actuales de ingreses,

En témminos penerales, existe una aceptable tendencia a io -
distribucifn siel ingreso, dehido principalmente a que Texcoco
concentra gran parte de las actividades econdmicas de la - -

Teaitn,

2.3,

rata idoen, se cstima gue el 50,5 § de 1a peblacidn economica-
mente dctiva percibe hasta 1,25 veces el salario minimo - - -
57,7 % que lo percibia en 1970; el 363 per-
cibe el 1.26 a 3.0 VSM contra el 32.4% en 1960 v actualmente
el 11,51 percibe mis de 3 V5M contra 9.9 gue lo percibfu cn
1970,

V&M, ceatra el

Cendicivnantes Impuestoas al Desarrolle Urbane por las carac-
terfsticas Fisico - Naturales del-Territorioc.

La condicionante {isico - natural de mayor impertancia en -
Texcoco es la productividad agropecuaria del suelo.

Pe las 3,760 Ha. quc se consideran come centro de pehlacidn,
mis del 49% (1,854 Ha. aprox.} estd destinado a uso agricola

¢ pecuario y de ese porcentaje, mas de la mitad poseen infra
estructura de riego; de aguf la importancia de controlar el -
crecimicnto, toda vez que deberd darse en superficies que -
cambiardn de uso, con el consecuente deterioro en la producti
vidad,

Otra condjcionante importantc €s que a pesar de que la zona
es rica cn mantos acuiferos subterrdnecs, su sobreexplotacién
para abastecer al Distrito Federal los estf abutiendo, ponien
do en riesgo el abasto para uso urbano vy agricola.

Existen también barreras menores como son les cauces de los

Rios Texcoco y Chapingo, que por su bajo nivel de caudal, no
representan grandes restricciones.

Tamando en cuenta las areas que por su uhicacidn dentro del

& urbartr dctual” ¢ por su nivel de productividad relativa-
mente ‘bajo pudieran transformar su uso, se detectan 755 Ha.

;ﬁgééﬁfibles de urbanizacién.

Condiciunantes Impuestas al Desarrolli Urbano por las Capaci
dades de Dotacién de Infraestructura.

El frea urbana actual pcupa el 30.6% de la superficie del -
centro de poblacifn, perc su grado de dispersifn dentro de -
las 3,760 Ha, difiomlta su dotacidnm de infraestructura, npor
lo tanto habrd que reforzar y mejorvar los actuales sistemas
de dotacién para no realizar acciones que se subutilicen, -
al tratar de integrar todo ¢l territorio con las mismas redes.

Por otre lade, los problemas de sobreexplotacién de los man
tos acutferds sefialados en el punto anterior, se rcfleja en
que existen deficiencias en el suministro al drea urbana, -
sobre todo en la cabecera, en donde vasi el 100% esta cubier
to por la red de distribucidn, pero el 40% no recibe com --

frecuenciz el vital liquide,

En cuanto a drenaje, existe un déficit del 40% de cobertura,
ubicado en las localidades menores y en general no hay una -
adecuada disposicifn de los desechos liquides, utilizandose
parte dc ellos sin tratunicnio parg riego y otra parte se di-
luye en la zona peniente del centro de poblacidn. Independien
temente de la necesidad de plantas de tratamiento, se preve -
que-si no se controla el crecimiento pwblacicmal, los desechos
linar los mantos subterrfnecos.

liquidos terminarin por cont

En cuanto a electrificacidn no cxiste restriccitn alguna.
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2.4,

2.5,

2.5,

Condicionantes Impuestas al Desarrollo Urbane por las Capaci-
dades de Dotacifn de Vialidud y Transporte.

No existen grandes problenus de comumicacidn vial en la -
regifn debide a que Texcoco se articula adecuadamente en la
zona oricnte del estado a través de la carretera Texcoco-le-
cheria y con la carrretera a Calpulalpan y Veracruz, ,si bien
el problema consiste en que ocurre mucho trinsito de carga -
que solo atraviesa la zona.

El principal problema se manifiesta al interior del centro

de poblacitn al ne estar cficientemente articuladas todas -
las localidades menortes, principalmente por la reducida sec-
cifn de las vialidades y ot hojo porcentaje de pavimentacidn,
dentro de lo cual existe un dificit de 56.1 Km, Asimismo la -
necesidud de acceder a las vins regionales para hacer vecorri
dos urbonos, ¥ esa mezcla oleva los réiesgos de accidentes y

conflictos viales,

tn lo referente a transporte, se identifican come los preble-
mas mas importantes el hecho de que las terminales se ubican

en el centro de Texcoco y el grado de deterioro de las unida
des de servicio pdblico local. Por lo anterior, el centro ur
hano se convierte en un gran nodo al que convergen la mayo-
ria de 10s viajes y no necesariamente la mavoria de los des-
tinos.

Estructura Urbana Actual,

La Ciudad de Texcoco com historia precolombina e influencia

hispdnica, fue generando una estructura reticular mury ordena
da, aprovechando las condiciones fisico-naturales de la zona
de pendientes suaves. La cabecera se presenta actualmente -
como punto concéntrico de todos los barrios vy pusblos adya--
centés. En estos dltimos, la estructura urbana tiene un ca--
rdcter semi rural, con grandes lotes, bajas densidades y ca-
1les que siguen cursos de antiguos caminos, cauces, vados, -
etc, En todo el centro de poblacifin las zonas estfn bien de-
finidas por medio de vialidades, mediante hites o caracter{s
ticas tipolégicas de construccitn que permiten la identifica
¢ifn de los habitantes con sus barrios,

31in embargo, por la inequitativa distribucifn del equipamien

to y servicios, solamente la cahecera municipal posee todos
los satisfactores urhanos, manifestindosc una notable depen-
dencia de 1las 17 localidades aledafias hacia ella, conservan-
do asi mismo un carfcter habitacional.

Usos del Sueto,

Lomparando a Texcoco con otras ciudades de rango similar, se

aprecia wia proporcisn bastante baja utilizada para vialidad,
pUesto que dnicamente el 12% se destina a ella, En general, -
la distribucisin de usos es bastante e uilibrada: 33,68 para -
vivienda (250.6 Ha.); 19 para pequefia industria (7.4 Ha}; -

1Z.7"para oyuipamiento, que significa un porcentaje alto, por
la presencia de la Universidad &uténoma de Chapingo con un -

total de 95.0 Ha; 123 de vialidad (89.0 Ha); 3% en recreacifin
¥ Areas verdes (22.0 Ha): 10.4% en usos agropecuaries y 27.34
de baldlos {204.0 Ma).

For lo anterior, de las 3,760 Ha. del firea de estudia, 1,151
la. {30.6%), se aglutinan en usas urbanos de las 18 localida-
des que componen el centre de poblacidn, ¥y las 2,600 Ha. 1i-
bres que estén entre ellas, tienen un uso agropecuaric.

2.5.2 Curacteristicas del Equipamiento v los Servicies Urbanos.

excocu cuenta actualmente con equipamiento que corresponde
a1 los niveles de servicioshisicos, medios e intermedios por
atender una importante frea de influencia. En cuanto a su -

vobertura regional destacan la Universidad AutSnoma de Cha-
pinge, el Centro de Investigaciones del Mafz y el Trigo, --

usi como una considerable cantidad de instalaciones guber--
namentales adscritas a la zona Teotihuacin-Texcoco-Los Re-

yes. Destacan entre estas Gltimas, ubicadas principalmente
eﬂtgl_Céﬁfré de Texcoco, las delegaciones de SECM, SRA, --
FIRA,"SARII, CODAGEM y Oficina de Fomento Econfmico. En  --
cGanto al equipamiento local, ni Texcoco ni las localidades
suburbenas del drea de estudio presentan una estructura ha-
rrial ‘definida,

Requieren especial atencidn los rubros de salud, asistencia,
comercio y en menor medida educacibn, cultura, recreacitm y

deporte. A mediano plazo deberd ser aprovechado el efecto -
estructurador de la unidad de equipamiento bfsico.

2.5.3. Caracteristicas de la Vivienda,

E]l drea de estudio o Centro de Poblacifin cuenta actuulmente
con 13,315 viviendas, de las cuales 6,340 se concentran en
Texcoco-localidad, E1  restante 52,0 se wbica en las 17 --
localidades suburbanas. En su mayoria la vivienda es de -
tipo popular y media,

Existe en la actualidad un déficit de 3,679 viviendas, de
las cuales el 35.0% y el 25.4 § corresponden a los distri-
tos de Texcoco y Tocuila respectivamente. Los déficits tota
les zamulades estimados para ¢l frea de estudic son los -
siguientes; 1937 - 6,092 viviendas, 1993 - 7,800 viviendas

Cgilgpfgtg;Jfl,ZQE;gi!?gpﬁns. Para este Gltimo ano sc estima
. que §{§40 viviendas corresponderdn a la clasificacifn de -
progresiva y h0pular ferminada, mientras que 3,646 corres-
pon?e;ﬁn 2 vivienda de tipo medio.

- Por las caracteristicas actuales de ubicacidn ¥ Costos pro-
“gresivos de urbanizacitn resulta recomendable ubicar on los

“Distrites Tocuila, Huexotla y Tulantongo las acciones de --
vivienda progresiva) en los Distrites Texcoco y Xocotldn las
acciones de vivienda popular terminada; y en el distrito de
Xocotlin las accienes de vivienda media y residencial.

2.5.4, Rosumen por Zonas Homogfneas.

Estas se constiwyen previendo una agrupacidn distrital del
centro de poblacién’ en basc a su integracién urbans tipols
gia de vivienda y grade de urbanizacisn.

En la actualidad, Tas presiones mfs fuertes de crecimiento
se registran al Nororicnte, Sor ¥ Uricnte de la cabecera -
con respecto a Ia mancha urbana existente,

Todo este patrén de asentamicnto resultz inconveniente por
los problemas que provisiblemente tracri consivo. Entre -
ciros, ocupacidn de &reas de riepo, ocupacifn de dreas no

aptas para desarrollo urbano, dispersisn v baja densidad, -
mezcla inadecuada de usos del sueio, ausencia de crecimicnto

estructurade v 1a consecucnte dificulitad ¥y clevacidn de ios -

“usiwa de dotacidn de infracstructura v equipamicnto nrbuno.
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Presuponiende una ausencin de politicas v acciones tendien-
tes a4l ordenamiente del desarrollo urbano en Texcoco, se ten
derfan a renroducir los desequilibrios existentes. La concen-
tracidn en7la cabecera, incluyendo los problemas de vialidad
quedlo abjente tenderian a agravarse, mICH;JS que las otras
Tocalidades del drea de estudio presentarfan una desintegra-
Tisn f151ca y funcional creciente. La ausercia de elementos
cstructurados intermedios como centros de barrioc y vecirales
tenderia también a acravar esta situacién,

2. ESTRATRGUA GENERAL DE DESARROLID URBANG
3.1 Estrategia Gencral,

Se reforzard v conservari la actual funcidn rogional de -
Texcoon sin que se vea deteriorade o deformade per el crg
cimicntu poblacional y territorial, controlando al asenta-
mientn, dosificando la ocupacitn, ofrecicndo alternativas

de dotacidn de satisfactores urbanos y haciende eficiente 1z
articulacitn al interior del centro de poblacidn. Por ello
deberdn cubrirse los siguientes lineamientos:

- Conscervar y mejorar el caricter actual del centro de pao-
blacién y Areas de patrimonio histérico-cultural de Texco-

o,

- Evitar la conurbacifn, por uma parte sobre el eje regio-
nal los Reyes - Texcoco - Teotihuachn, y por otra partie
entre las localidades menores del centro de poblacifn con
el distrito central mediante la estricta restriccidn de
los usos no agricolas, principalmente en los distrites To-
cuila, Tulantonge y Huexotla.

3.2,

1
- Controlar el crecimiento poblaciomal para alcanzar wna -

poblactdn de 89,780 hab. para 1987; 95,583 hab. para 1090
y 119,985 para el afio 2000, con una tasa promedio de <re-
cimiento anual del 2,3% ocupando en los mismos platos - -

35,56 ¥ G64 Ma. nuevas.

= Cenerar an suhcentro Yrbano ontre Texcoco v Xooot lin, co-

paz-de-alojur. los crecientes actividades politico adiinis
trativas, corerciales, turisticas v de servicios de Texoe-

L0,

Tnducir el desurvollo de un eje de usos intensivos med i
te un par vial que una a1 actual centre urbano con el tu-
turg, subcentro, capaz de articular el grucso del creci- -

miento furnrg,

Ubicar en lulantongo, Tocuilta/Magdalena Panuaya v San Tuis
tiuexatla vigerosos centros de barrio, capaces de permitiv

la articulacidn de los localidades dipersas del fires de --
estudio, dotarias de una mavor autonomia en su vida coli-

diana tespecto al distrito central.

Aprovechar las drcas de reserva existentes en la periferiu
de estus localidades suburbanas, con chieto de ejercer una
aceidn reguladora sobre ¢l mercado eapeculativo inmobilia-
Tio.

Aprovechar las vialidades suburbanas existontos; evitar la
construccitn de nuevas obras que pudieran presionar a Ia -
urbanizacifn sobre dress no aptas, completando los accesos
Y Cruceros necesarics para concctar al distrito central gom
%3 Juevos %ﬁ?@ﬁ%%nd° barrﬁg oropuestes en las localidades
& g0, La Magdalena Fanoaya y Huexotla.
Articular sistemas tnicos de captocién, potabilizacion
y distribucién de agua potable, y recoleccidn, tratamien
to y reutilizacifn de aguas negras para toda el drea de
estudic.

Condicionantes de otros niveles de planeacién.

En la claboracidn del Plan, se rctomaron las disposiciones
de los niveles superiores de planeacién: Plan Nacional de -
Desarrollo Urbano, Plan de Ordemaci6n de 1a zona conurbada -
del Centro del Pafs, Plan Estatal de Desarrollo Urbang del -
Estade de México, Plan Municipal de Desarrollc Urbano y el -
Estudic Subregional del Subsistema Chalco - Amecameca - Tex-
€oco.

Las conclusioncs significativas en téminos de implicaciones
para el Plan son en cenjunto las siguientes:

a} 5e le asigna a Texcoco una politica de control y consoli-

dacién que consiste bisicamente en propiciar un crecimien
to moderado, apoyvando el crecimiento del Area Hetropalxta
na, evitando la conurbacién con ésta ¥ conservando las - -

freas de uso agropecuario intensivo.

b} Texcoco no serd sujeto de estimulos notables parz un de--
sarrollo indjstrial, a excepcidn de actividades agroindus
triales. (Segin el Pilan Nacional Industrial se le doto a
Texcoco de 22 Ha. para este uso,).

c},Se conservarin en su totalidad las importantes 4rods de

v{peqo que radean-a- Texcoco, asi cemo aquellas incljidas -

en el drea urbana de estudio. las dreas de riego deberdn
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d)

mantencr su nivel dctudl do empled v aguellds areas de tem

poral dentro del drea de influencia de Texcoco irdn trans-
formando paulatinagente su uso.

Conservar el curdcter de poblacién "retén, y un nivel de
scrvicios intermedio y Tegional. Y que la generacién de -
nucyos emplecs dependeri del ritmo de crecimiento en el -
_sector terciario que tiende ya a jugar un papel importan-
te en este aspecta,

3.3, Objetivas.

Se establecen los siguientes cbjetivos generales para el Cen-

3.5.1.

3.3.2

tro de poblacién:

t

Suclo,

Definir los linites de desarrollo urbano v del centro de
polblacidn, indicando las freas urhanizables, consideorando
¢l crecimiento previsto, los actuales asentamicntos, el -
potencial del wso del suelo v las fireas a proscrvar.

Controlar el crecimiente de 1a mancha urbana, csnecinlmen
te en lo referente a capacion de suclos altimente produc-
tivos.

1
Utrecer sucln urbano u bajo costo para los nrogramas de -

vivienda de interés social,

Establecer lus reservas mecesarias para
de la poblacidn futura, as? como e las

el asentamiento
Ionas de equipil-
miento necesarius.

Regularizar la tenencia de la tievra en Tocuila, Tulanton

gC ¥ Xocotlan principalmente.
Estructura Urbana.

Distribuir los Ascntamientos Humanos en
citn de tal manera de peder dotarlos de
de infraestructura, equipamiento urbano

elCentro do paohla-
servicios hbisices
v vivienda v asi -

elevar los niveles de bienestar de Ios habirantes.

Dotar de centros de oquipamientc a las zonas mas alejmulas
de la cabecera.

Articular las principales localidades suburbanus a la es-

tructura de Texcoca,

Encauzar el crecimiento a un desurrollc urbano acorde a la
tradicifn y crecimiento hist6rico de Texcocn.

Establecer una zonificacién que permita fortalecer los ha-

Trips tradicionales. las costumbres e identidad de la - -
ciudad, al mismo tiempo que fortalecer sus estrusturas sacia

les con el fin de obtuner una mavor participacisn de 1a comu
nidad en lz toma do decisiones ¥ on la operacidn v manteni--
miento de sus servicios.

Densificar las colonias, barrios v fiaccionmmientas nctuales
que esten con densidades Ge poblacidn par debajo de su cana-
cidad de saturacién, respetands su patrin actual de ascrta--
miento.

3.3.

3.3,

L
[

3.3,

. Vivienda,

Reducir ¢l J&ficit de viviendn existents en la Zona.

Mejorar la vivienda en las celonias periféricas de Texcozo -

y las 17 localidades aledafias.

Difundir la existencia v caracterfsticas de los programas -
institucionales del rumoe.

Infraestructura,

Eliminar ¢l déficit existente en cuanto a ln dotacidn y co-
bertura de las redes de infraestructura hisica, huscando la
atencidn prioritaria a las colonias populares.

Iotar el drea de cstudio de planta potabilizadora de agua

potable y planta de tratamicnto de aguas negras.
Freveer los destinos que requeriri la ciudad en el futuro

para la instalacidn de elementos de Infraestructura.
Bquipamients.

Complementar el equipamiento regional existente, de acucr
do a las particularidades de Texcoco hasta el nivel de ser
vicios regicnales a mediano plazo.

Dotar de centros de ecquipamiento veeinal v de barrio paro -
reducir la dependencia de las colonias periféricas con el -
Centro.

Dotar a la ciudad de equipamiento urbano que le permita la
satisfaccidn de las necesidades acumuladas v futuras de osa-
1ud, comercio, abasto, adninistracién, serviclos, cultura, -
recreacidn vy deporte.

Tmigen Urhana y Medio Ambiente.

Proteger, conservar v utilizar los elementos de la Ciudad -
que le confieven importantes caracteristicas ruristicas, co
mo 5 el ciso Jde Moling Jde Flores.

Fyitar 1a destruccitn o uwse inadeouado de aquellos edificics
considerados cone patrimonio histdrice,

prapiciar su aprovechs

Rescatar el patrimonio arqueoligico ¥
miento cultural v turistico.

Mantener v [omontar aquellns zonas con potencialidad Je
ideptidind urbsny, rerorzande los actuales elementos carac-
tcrfﬂticos de o oudipen de Texcooo.

Disefiur cn las Arcas de mayor intensidad de uso y caricter
urbapio on sistema articulado de secusvacias y circulacicnes
pentenales.

Controlar los niveles de contaminacidn en las fuentes gene-
radoras de deshechos, sobre todo las cue descargan a les Rios

Texcoro v Chapingo.
Organizar el sistema de eliminaciéin de deshechos.

Preveer cspacios ¥ acciones de resguardo v auxilio adecuados
para enfrentar omergencias urbanas, de tipo natural 4 produc

tos do las actividades humanas.

Hacer sehalmmientes especificos en cusnto a la ubicacitn de
usos que pucdan implicar riesges para la poblacidn.
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3.4, Estructura Urbana Prevista.

La definicifn de los criteriocs para la estructuracidn de la
estrategia urbana y para la incorporacidn de nuevas zonas al

&rea urhana son los siguientes:
a) (apacidad de captacidn de poblacién de los barrios y sec-
ciones, existentes, propuestos y de las Areas con aptitud

para alojar poblacién adicional, lo que significa una den-
sificacidn gradual.

b} Estructurar a corto plazo, el nuevo Sub-Centre y corredor
Urbano como elemento central de induccién de la estrategia
propuesta,

¢} Densificar y estructurar las lecalidades existentes al re-
dedor del niicleo bfsico, y articular el grueso del futuro
crecimiento del &rea urbana sobre el eje Texcoco - Xocotlan.

d) Bvitar las discontinuidades en el procesc de crecimiento, -
las cuales repercuten en una elevacidn irracional de los --
costos de urbanizacién y desencadenan indeseables procesos
especulativos en el mercado de suelo.

3.4.1. Clasificacidn del Territoric.

Se establece como Centro de Poblacidn Estratégico de Texco-
co, a2l territorio constiktuido en 3,760 Ha. por la cabecera
municipal mas las siguientes 17 localidades aledafias: San -
Diego, La Trinidad, San Sebastiin, Chapingo, La Magdalena -
Panoaya; Puehlo Cooperative, la Resureccidn, 5an Andres Ri-
va Palacic, San Felipe, San Lbis Huexotla, San Mateo Huexo-
tla, San Simfén, Santa Cruz de Arriba, Tocuila, Tulantonge,

Unidad Habitacional Emiliano Zapata 1 v II v Xocotldn, in-
cluidos los asentamientos menores, las %rea agricolas entre
ellos y el Parque Nacional Molino de Flores.

Las 3,760 Ha. serfn sujetas de aplicacibn de las politicas -
de ordenmmiento y regulacitn del territorio, dentre de las
cuzles se ubican 1,151 Ha, de dreas urbanas, 755 Hz. de -
dreas urhanizables (reserva} y 1,854 Ha. de preservacién eco
16gica y no urbanizables. -

El 4rea de Preservacitn Ecolbgica o no urbanizable estf di-
vidida en dos zonas: la de preservacifn camatible con al-
gunos uses y la de alta restriccidn, en la que no se permiti
T4 ninglin otro tipe de use o actividad, constitufda esencial
mente por zonas agricolas de riego y de alta productividad.

El limite de centro de poblacifn y de las &reas urbanizables
se indica en plans E-1 del anexo grifico del presente ins--
trmento,

3.4,2. Estructura Urbana.

El criterio bdsico para configurar ¥ ordenar el crecimiente,
es ¢l de aprovechar las ventajas que ofrece la actual estruc
tura, corrigiendo las tendencias no deseadas y reforzando las

que permiten propiciar el ordenamiento, esto es, conservar el
artaigo en las 13 localidades que conforman el Centro de Po-
blacidn, reduciendo la dependencia de 17 de ellas hacia la -
cabecera y controlando la ocupacidn del suele para evitar la
conurbacidn fisica entre ellos. Asimismo, inducir el cambio

del proceso de ocupacién de la cabecera hacia el oriente, -
creando un subcentro urbano y un corredor de uso intensive
que articulard al primero con el actual centro urbano, cons

titivendo un nueveo eje en tormo al cual se darf el mayor cre

cimento en el centro de poolacion.

El Centro de Poblacisn Estratégico de Texcoco, se constitu-

ye por siete distritos, conservando la cobecera el papel -

yector en cuanto a lu prestacifn de servicios y serd el dis

trito gue capte el mayor porcentaje poblacicnal.

Los siete distritos tendrén las siguientes caracteristicas.

DISTRITO 1.

DISTRITO II.

DISTRITO IIT.

DISTRITO IV.

DISTRITO V.

DISTRITO VI.

DISTRITO VII

CHAPINGO.- Con 439 Ha. en total y 21 Ha, de -
frea urbana, no incrementard estos usos, CONSer
vando su cardcter académico - agrepecuaric. Las
localidades que incluye son Chapingo. La pobla-
cibn méxima que se permitird son 1,630 hab.

HUEXOTLA. - Con 410 Ha. en total, dispone sola--
mente de 121 Ha. de frea urbanizable, con las -

cales llegard a 343 con usos urbanos para el -
afio 2000, preservando su carfcter agrcpecuario:
Lo componen las localidades de Pueblo Coaperative,
San Luis Huexotla, San Mateo Huexotla y Unidad -
Habitacional Emiliano Zapata I y II. La Pobla--

citn miximz que tendrd serd de 13,714 hab.
TEXODXD. - Es el distrito central con €51 Ha. en

total, de las cuales 365 Ha. sun de uso urbanc

actual y 204 de 4rea urbanizable por lo que se

prevén en €1, frea de preservacién ecoldgica -

de 78 Ha. Incluye a la cabecera mmicipal y las
siguientes localidades: Centro Deportive,San --
Mateo, Zaragoza, San Juanite, San lorenzo, San
Pedro y Barrio de Santiaguito. la poblacién que
soportard serd de 56,430 hab. como miximo.

TOCUILA. - Con 552 Ha, en total, tieme 218 Ha. -
de Srea urbana, dispone de 118 Ha. de drea urba-
nizable y existen 216 Ha. que habrén que preser-
yarse. Incluye las localidades de Tocuila, la -
Magdalena Panoaya, San Andrés Riva Palacic, San
Felipe y Santa Cruz de Abajo. la poblacidn mixi
ma que captard serfin 26,704 hab.

TULANTCNGO. - Con 290 Ha. en total, tiene 106 Ha.

de drea urbana, dispone de 55 Ha. de &rea urbani
2able y existen 129 Ha. para preservacidn ecolo

gica. lo constitiyen las localidades de Tulanton
go, San Simén y la Resureccién. En conjunto ten-
drfial afio 2000 11,347 hab.

XOCOTLAN.- Tiene 838 Ha. en total y junto con el

Distrito I1IT Texcoco, son los Gnicos que s€ oCu-
parin totalmente con usos urbanos, por lo que ac-

tualmente disponde de 472 Ha. de ireas urbaniza--
bles, Incluye a las localidades de Xocotlin, San

Diego - La Trinidad, San Sebastian, Santa Cruz de
ArTiba y Parque Nacional Molino de Flotes. La po-
hlacién al afio 2000 serd de 10,160 hab.

XOLACHE.- Con 580 Ha, en tntal, es otro distrito
destinado totalmente a la preservacifn. Incluye -

. 1a Ex-Hacienda del Xolache, Ejido de 1z Resurec--
cidn Ejido de Chiconcuac y el Centro Internacio--
nal del Mejoramiento del Mafz y Trigo (CIMWT),

A excepcign del Distrito Texcoco, que camo ya se menciend conser-

-
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varfi el caricter rector, & los demds distritos hakird que dotarles
de centros de equipamiento, pero por los niveles de demanda que -
tendrin debido a su peso relativo asignndo en cl centro de pobla-

cifn, se vonsidera que el rango de centro de barric savisfari

esa demanda. Para las zonas que tiensn una extensidn territorial

mayor, ademis de los centros de barrie, se programd lu usignaciin

de centros vecinales.

i palid se conserva escencialmente la estructura
En cuanto a la vialidad,

actual, resolviendo fnicamente los puntos conflictivos; por lo

tanto 1os cinco elementos estructuradores del territerio mas im--

portante son:

a) Centro Urbano:

b}

c)

d)

e)

Continuard manteniendo su vizcncia el centro tradicional de -
Texcoco, consolidands e intensificando su uso para prestar -

SCIVECLO 8l CORLTO 30 DOolacion ¥ & i Tegron,

Subcentro Urbano:

Uhicado entre Texcoco y Xecotdn, serdi vapaz de alojar las cre
cientes actividades politico-administrativas, comercialss, -
turisticas y de servicies de Texcoco, generando la estructu-

ra bfsice ¢n el Dstrito de mayor importancia.

Corredar Urbino:

Scrd un eje de usos intensivos capaz de artienlar el grueso -
del crecimiento futuro de Texeoco, -uniendo al actual centro
urhine ¥ el subcentro prapuesto.

Distritos;

Son las nueve zonas que presentan a su interior una inter re-
lacidn, que los identifica como unidades diferenciales v que
funcionarin en su caso con ma or autenomia @ partir de su do
tacién de equipamiento urbane, a excepcifn de los gue tiencr

'm uso predominante parz presevvacida ecoldgicn.

Centros de Barrio:

Seran las concentraciones de equipamiento que satisfarfin las
demandas de los distritos con mayor poblacidn v mas alejadas
de la cabecera. Por los niveles de demanda Gnicmmente se pro-
gramarcrn cuatre; umo para el distrito I Huexotlas, dos para el

Tulantongo.

distrite1v Tocuila ¥ otro para el distrito 'V

3,030 Usos v Destinos dedl Suelo:

Aoy W

~rntd

Ze ostabiooer las siguicentes Jelinyciono:

US05 GINERALES ¥ ESDECTEIONS. - Son lav

tas dencriinaciones sv conten

ol e e -

Toson 1o Jalla de Tsos v -

Destinos gque se incluve vnoet Pl

USOS QUE GENERAN IMPACTO STINIFICATIVG. - Son los usas
qle por sus dimensiones, necesidades de infraertructu-
T3, transporte § generacién de movimientes pucden impag
tar preponderantemente on su irea de influencia y que -
se sefialan Bajo las iniciales "UIS™ en Ia Tahbla antodi-
cha, por 1o que serfin sujctos a ¢studios especificas p:

vies a la autorizacién de su asemtamiento,

INTENSIDAD TF UFIRIZACION DCL SUTIO. - Con hase eon la tebla alu-
dida, son el nmimere mixime de viviendas permitidas por la uni -
dad de superficic que se expecifica, ciands el uso es habita--

cional; y para los uses no Rahitacionales,

1z superficie mixi-
ma de construccidn gque se vermite, resultimte de 1z suma do -
todos los niveles por construir, a excepcidn de jos estaciona-
mientos cubiertos, circulacinnes verticales v andadores exter-

nos cubiertos, que den servicio al irmuchle,

USCS PERMITIDOS Y PROVIBITOS.- Son tos que bajo estas denomin-
ciones se sefialon cn la Tabla de Ysos v Destinos.

Por otro lade, para proteger v mojarnr lus coracteristicas -

propias e cada zona v aprovedir eficientemonte e inlracs-

tructura instalady se closilicaron distintas conas con bas
B

nomns e o continuacidn e enunciues:
ZOKA H. 1. Uso habitacienal de muy hajas densidad,

Se permitird una vivienda por cadu 650 2. de tovre-

no vendible, un porcentaje windme del &
cada lote v una altura miaxing Je 2

Todibve en -
nivetes 6§ o, -
Las subdivisiores de predies se pemmicirfin en fiac--
cicnes minimas doe of0 m2. v un frente winimo e 1o .
Este uso serd predmminante en les distritos 11, liae-

xotla, IV Towuila ¥ VI Xocotldn. (ver plans ©

IWNATL 2. Uso habitacienal de baja densidad.

Se permitird wnu vivienda por cada 350 m2, do terreno
vendible, un porcentaje minimo del 30 % lihre en vida
lote y uma altura nidxima de 2 niveles 5 & m, las suh-

divisiones de predios sc pemmititén en fracciones mi-

Pigina nueve

ZONA H. 3,

LOMA ..

nimas de 350 mZ. y un frente minima de 10 m. Este uso
se permititd en el oriente del distrito 11 Huexotla, el
norte del distrito IV Tocuilu, poniente del distrito IIT

Texcoco y el norte del distrito V Tulantonga.

Uso habitacional de densidad media mezclada con servicio-.
S HEITATA Una vivienda por cada 150 w2, de terreno
vendible y un porcentaje mirimo del 40% en cada lote,
con una alturza mixime de 3 riveles 6 9 . Las subidivi
slones de predios podrdn sey en fracciois o
150 m2, y 8 m, de fy
al hahitacional

s minimas de

e minime, Los usos 3istintos -
que se pemitirdn |, dparecen indica
dos en 1o Tabla de Usos ¥ Destinos. Este uso se atito-
Tizard en la zona criente dol distrite 171 Texcoco ¥
es predoninante en ol distrito 11 Haexot lu, de acuardo

al Planc Ii;3,

Uso Habitacichel de densidsd olta mezcladn con servicios.

Se peraltivd wuna vivienda por e 100wz,

forronn -

vendibio ) conoun peiventaie oini~o del 3

R e

da Iote on 3 niveles & 12 m. oo alture. T lulivisio-
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ZONA (MK,

I0NA SCU.

ZoNA QU

TONA FH.

ZONA LY.

Nes de predles se permitivin en fracciones minimas de -
120 @2, ¥

i m. de frentes minime, Los usos compatibles
con ¢l habitacional que s pommiten, sooindican en lu -
Tahia de Usas y Destinos. Bste o@so so pereitivd onoel -
distrito 1! Texcovn. (Ver Plano E,3)

Carredor de wses mixtos de alts intensidiel,

Se permitird una vivienda por cada 80 mZ. de terreno ven
dible con el 30 % libre minime de la superficie del lote,
en 5 niveles § 15 metros de altura mixima. Las subdivi--
siones de predios se permitiTan en fracciones minimas -
de 1b0 mZ. ¥ TTCMIeS MUITHROS CE @ L LOS Ublh pRoIie L
dos aparecen cn labla de Usos v Destines. Su ubicacién
territorial os en el distrith [T Texcoco, eatre el --

actual centro urbano y el propuesto subcconiro.

Subcentre Urhara.

Se pemmititd una viviends per cada 80 m2. de tevreno -

vendible con wun 3t % libre como minime en la superlicie
de vada lote, en 5 niveles § 15 m. de alrura. Las sul--
divisiones de predics se permitinin en fracciones de -

159 =7. con frente minime de 8 m. Los usus permitidos -
aparecen scinjalos en la Tabla corvespondiente que se -
jncluye en el Plan. Su ubicacidn os on el distrite VI -

Xocot14n,

Centro lirbano.

Se rofiere al centro de actividades coomiwicas, snriales
y politicas mas imporrante de Texecoco, en ¢l oue se per-
mitirfn los usos que se sefialan on o Tabla corrgsnondien

te,

Zona de Fquipamiento Regional.

Destinade a 1a ubicacifn de clementos de alcance regio--
nal, tales como la Central Camioneru. Jos usos compati--
bles aparecen en la Table correspondicite, €an la parti-

cularidad
sometidas
Centro de

de que todas lus prapuestas de ocupacidn, serdr

a dictaen urbaro. ) - .
fquipamicnto a nivel vecinal [(Ceatee Yeoinal).

Serfin tos sitios oue serdn dotades de equipamiento Hi-

sico de acuerde a los Teguerimicntes mivhens que w0 se-
fialan en el punto 3.6 del presente Ulan, con los u-v. -
compatibles que se indicun en la Tabla correspoulicnte,

TONA CE.  Centro de Fouipamiento a nivel barrial {Jentrve de Rorvic)

Serdn lus conas detadns de equipmmionta intermedio de -

acierdy ot los rogquerinienios aininos gue s sefalin en -

el punte 3.6, de oste instrueenta, oon los usos coagati-

bles que aparecen en lu [ubls correspombionte.

Servicios de Infruestructura.- Serd la rora enoque se -

ZOHA 5-7

IONA I-F

JELe

instalardn los elementos de infraestructura mayor, ti--
les como plantas de tratamienta o subestacicnes, con las
camatibilidades seilaladas en la Tabla de Usos v Desti--

o5,

Serviclon de churidﬁd,

[s la zona cn que se instalarin los servicios de sepu-
ridad pfiblica v emergencias, cen las compatibilidades
;cﬁgladas en la Tabla de Usos v Destinos.

serin las superficies gue deberdn nreservarse en los -
Uses que actualmente posec con compatibilidades proci-

sadas en la Tabla de lsos ¥ Destinos correspondientes,

Scra 1a zona de Presevvacidn Eeolégica de Afta Restric

Ci1on en la que no se permitird” uhsolutanent e ningiin
camhio de use..

Al F b AT -0 M oD E (U B |

S
TR ML LI EEEEEN] . |
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corformin o1 CentTo oo I'nbisc 1o, S8 TSTIMAN poiliils Uniss
cificas para cada wwo de ellos:

DISTRITO 1. Chapingo.- Deberd van _relarse su ocuracion -
para que conserve sus CAracleriSTICus agrong
cuarias y académicas.

DISTRITO II. Huexotla,-herf controlarse para prescrvar ios
valares arqueclfigices pero mojorando Dos actui

les asentanientos.

DISTRITO ITI. Texcoco.- Deberd mejorarse como centre de seT-

vicios regionales y cansolidar como ceniro de -

poblacifin.

DISTRITO V. Tocuila.- Especialmente estc Distrito, hahrd
que controlario en su crecimicnta pard evitar
una conurbacidn fisica no deseada con lu cahe-

cera, sin embargo habrd gue mejorar los actuales

asentamicntos.

DISTRITO V. ‘fulantonge.- Habrd que mejorario en su funeifn

como zona de erecimiento, conselidande Ia achial

ocupacién.
Yocotlén.- Por su funcidn similar al anteriar, -
se le asignan las mismas politicas: mejeramienta

DISTRETO VI,

v conselidacidn, El Farque Naciona! Melino de -
Flores deherd controlarse para que Conserva suo-
actual uso y funcidu, pere mejorandole para pro-
vechar mejor su potencial turistico y cultural,

talache.- Se le asigna 1a politica de centrel por
su ubicacidn estratégica para evitar conurkaciones

DESTRITG VIT

©1 mmenaibesren

f{sicas y per su actual grado de productividad.

— 3,5.1, Etapas.

AR . Pata los efectos del presente instrumento s €5-
DISPOSTCIONES GENERALES COMPLEMENTARTAS A LA TABLA DE CLASIFICACION
LE UNBr 1~ 2

P

tablecen los siguientes criterios:

- corto plazo: 1985 - 1987
- mediano plazo: 1983 - 1997

- large plazo: 1981 - 2000

Sin embargo, vomo lineamientos de accifn, se enun

2.- La Secretarfs de fesartullo Urbano v Obras Pdblicas elahordi los cian solamente las acciones hasta el mediano plazo.

dictiimenes urbanos, cuando sea el cuso de solicitudes que Tepre 3.5.2 P 161
- - . . . " B aneacion.
sehten impacto signi-ficative (IS}, con informaczidn que deherin

3.- Los cambios a los uses cel suelo solo nodran

gportar los solicitantes de Licencia Rstatal de Uso del Suelo, -

misma que se sclicitari en cada caso especifico.

giorizarse por -
la Secretaria de Nesarve!lo lrhapo v Chros Wibiices v con 1o --
conformidad del M, Ayumtamiento, el que oitd a su vez a 1o Cani
si6n de Planificacién y Desarrollo del Mumicinia o al Cusejo ;;

Colaheracidn Municipal o Representante Lewal de los Colonos,

Bjecucifin en vorto plazo del programa 'Tinte su -
Raya™ parz todo el Centro de Poblacién.
Disefio de los proyectos del subcentro ¥ el carre-
dot urbano
para el distritc o loxcoce ca el corto piazo v de 3 pro-
vectos de centro do harrio on Tocuiia, Tulantongs ¥ s
tla. ElaboraciGn del provecto de recuperaciin de To IR

arquenidaica de luexatla on zorto wlazo.

4.- 1a Licencia Estatal de Useo del Suelo se ajus<asi o las Jispo-- 3.5.%. Suela
siciones del presente plan incluidas las vespectivas nozaas mi- ronstitucidn de reservas para vivienda en CoTi6 ¥ pedinne
wimas de infraestructurz, equimmiento urbano v estacionamiento plaigf distrito lescova, v A0 Gy 7w BN para el -
de veiIculos. distrite Tulantengo; 30 v 140 ia. siro vacet1in v 4 Ha. -
3,50 POLITLCAS ¥ LINEMMIENITS DR ATDCTON, pari Toweila. - . -

Par la diversidad de Ios caracteres de los VIl Distritos que

miet retioral oonoelo--

Adguisicisn do 095 Mol nura oot
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3.5.4,

3.5.5.

distrite Texcooo,

Regulirizar en ~orto plata la tenencia en 300 Ha. de los-

distritos Tocuila, Tulantongo v Xecotlin,

Vivienda

Premover o mediano plazo, 727 acclones de vivienda progre
siva para el distrito de Texcoce; 745 acviones para el --
distrito Toouila; 671 acciones para el distrito Tulanton-

go ¥ 1,672 acciones para el distrite Xocetldn.

Promover 2,028 acciones de viviendn unifamiliar institucio
nal en corto plazo para el distrito Texcoco.

Promover acciones de vivienda multifamiliar; 191 acciones
en corto plazo vy 1,363 ¢n mediane placo para ol distrite
tulantongo; 810 en <orto plazo para ¢t distrito Xocotlan

¥y 351 en corte plazo en el distrito Texcoco.

Promover accienes de mejoramiento; 140 acclones en corto
plazo v 132 en mediano para el distrito Tuexotla; 107 y
104 acciones para el distrito Texcoco en corto ¥ mediano
plaze vy 366 cn mediano plazo para el distrite Tocuila; -
153 y 150 acciones en cotte vy mediano plazo en el distri
to Tulantorngo; 140 v 134 accicnes en corto y mediano pla-
zo para ] Jdistrito Xocotin.

Infraestructura

Cobertura de 132 Ha. con ted de agua potable en corto -
plazo y 322 en mediano plazo, uhicadas 26 Ho. on Huexotla
para el corto plazo; 69 y 32 Ha. para Texcoce en corte ¥
mediano plazo; 7 ¥ 37 Ha. en Tulantongo patd corio v me--
diano placo para Xocotlin v 41 Ha. en nedianc plaze para

Tocuila.

Constructifin de una planta potahilizadora de agua para el
corto plazo v de otra unidad en el medio pluzo. localiza-

da al oriente del frea de estudio.

Construccién de red de drenaje con 477 Ha, en corto pla-
z0 y 282 Hu. en wediane plazo para todo el centro de po
blacitn, distribuidas por distrito como sigue: 60 lia. en
corto plazo v 40 Ha. en mediuno plazo nara Puexotia; 84 y-
41 Hi. :

175 Ha.

52 Ha. para Texcovo; 171 v para Tocuila; 119 v 37 -

Ha, para Tulantongo ¥ 43 ¥ pata Xweotlidn,

Construzcisn de uma planta de tratamicnto de aguas nogris-
localizada al penicnte del afea de estudic nara el €orte -

plaze v =u ampliacién en el mediano,

Dotacién de red de electrificacidn para 26 la. del distri-
to Hucxotla en el corto nlazc; 6% v 52 Hi. en corta ¥ me -
diano plazo para Texcoce; 7 y 37 Hu., en corto v mediano --
plazo para Talantango; 30 v 169 Ha. para Xecotldn en corto

y mediano »lazo v 31 Hu, pars Tecuila en mediane plaze.

instalacidn de ved de alumbrado pihiico para 26 v 36 la, -
en corto y melinno plazo pava tuexetla; 0% v 52 [,
Ha.

medinng lazo mara Tulantongo; 30 v 199 Ha. mara ¥ocetlin-

nurL -

corte v mudiano ptazo en Texcoco; 7 v 37 enocurlo v -

en corte v mediann plazo respectivascnte v A1 1@, para To-

CU1la el Medlidiu [)lag..

Mejoramicnto de la red de aturhrado pihlico para 863 Ha. -
en tode el centro de poblacién.

Vialidad v Tramsporte
Construccidn y mejoraniento de 28.5 Km. de vialidad prima-
ria en corto plazo y 9.6 Km, en mediane plazo para todo el

centro de poblacién.

Construccién ¥ mejoramiento de 61.6 Kn. de vialidad secun

==daria enm corto plaze v 26.4 ¥m. en mediano plazo para to-

da ¢l centro de pohlacién.

Construcceidn v mojoraniento de 93 Km, de vialidades loca-
les para para el corto plazo y 39.8 ¥m. para el mediano

plazo en tode el centro de poblacitn,

Elanboracifn del proyecto y construccifin de un crucero a
desnivel en el distrito Huexotld para el corto plazo.

Discfio ¥ sefializacidn de & entrongues a nivel en todo el
centro de poblacidn en corto plazo.

Establecimiento de estacionamientos piiblicos por 1750 ca
jones cm el corto plaze y 1050 cajones en todo el centro
de poblacidn,

Incremento de 20 autobuses al servicio de transporte pd-

blico en corto plaze y 13 en medianc plazo para todo, el
centro de pohlacidn,

Fquipamienta Urbano.

Pata educacitn en txlo elcentro de poblacién se programa
lo siguiente:

En educacidn prescolar, 36 aulas en corto plazo y 39 aulas
en mediane plazo, En educacifn bdsica. 16 aulas cn corte -
plaze y 22 aulas en mediano vlazo. En educacidn media, 13-
aulas en corto plazo y 6 aulas en mediano plazo y 2 en me-
diano plazo para cducacitn media superier,

Para camercio v abasto en todo el centro depoblacidn lo si
guiente: -
70 puestos de mercado distribuidos en Huexotla, Texcoce, -
Tocuila, Tulantongo v Xocotlin en el corto plazo. 4 unida-
des de Conasuper 'B' (BOm2) en corte plaze y 2 unidades Cg
nasuper 'A' (200 m2) en el mismo plazo.

Para salud, se programan 16 consultorios para el corto pla
z20 ¥ 3 en mediano; 18 camassde hospital en corto plazo v 6-
en mediane, independiente de las acciones gue se programen

para una atencifn regional,
Para recreacién ¥y cultura se programa lo siguiente:

En unidades deportivas, deberin construirse 110,000 M2, en
el corto plazo para todo el centro de poblacifn; 5000 MZ.-
de centro deportivo para fHuexotla en corte plazo; 40,000 -
MZ, del mismo rubro para Texcoco en corto plazo; 19,000 MZ
para Tocuila en corte pluzo v 10,000 M2. para Xocotlin en-
corto plazo y 5,000 M2, en medianc plazo.

En cuanto a bibliStecas, deberdn construirse 860 M2, en el

corto plazo v 220 M. en mediano plazo para todo el centro
de poblacién.
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Habridn de construirse 2,750 MZ. de centros sociales popu-
lares en corto plazo y 1,250 MZ. en mediano plazo. *

Por Gltimo, habrd de destinarse 80,000 M2. de pargues ur-

banos en corto plazo y 40,000 M2. en mediano plazo todo -
el centro de poblacifn,

3.5.8, Imagen Urbana v Medio Ambiente.
Se revitalizard el centro urbano de Texcoco en 25 Ha. pa-
ra el corto plazo y se elaboraran y ejecutardn en el mis-
me plaza, 10 fla. ¥ 20 lla. en el medianc de wmejoramiento -
integral para el molino de Flores.

3.6. NORMAS SOBRE INFRAESTRUCTURA, RQUTPAMIENTO URSANO Y ESTA-
CIONAMIERTO DE VEHTCULOS.
En el presente Plan sc cstablece la nomatividad obligato-
ria para ¢l otorgamiento de la Licencia Estatal de Uso del
Suelo, en cuanto a estacionamientos, vialidades infraestruc
tura y equipamiento, que aupadas a lo establecido en ] --
apartade "3.4.3," Usos y Destioos del Suelo: Zonificacin v
Nommas', permitirin propiciar el ordenamicntn territarial -
del Centro de Poblacién Estratégice de Texcoco.

3.6.1. REQUERIMIENTOS OF ESTACIONAMIENTO.
NORMAS DE ESTACIONAMIENTO DE YRHIQULOS:

USO GENERAL AREA CORSTRITINY Y R}—',"]-lJ[{iEl'.‘-HF.\"I(Z-I"
HASTA 100 0y o 150 1320 0 2™+ e 276
M2, M2, M

HAR UNIFAMILEAR 1 CAFON

HAB, PLURIFAMITIAR 1 CAMN

OFTCINAS PUBLICAS TOCAJONS 20 M DTSR D0
BANCOS 1 CATON/1S MI CONSTRITIOS

CMERCIO DE PRODUGC HASTA 120 M2 NO REQUTTRE + DE dru M2
TOS Y SERVTCTOS BA 1 JACON/JO Mg CONST.
SICCs,

COMERCIO PARA TA - 1 CAJON/150 MZ DE TERRIZNOD
VENTA DE MATERIA -
LES DE CONSTRUCCTION

COMERCIO D PRODIUC  HASTA 120 M2 NO REQUIERE + DE 120 M2,
TOS ¥ SERVICIOS ES 1 CATON/Z0 M2 OOWST.
PECIALIZATIOS.

USO GENCRAL

TALLERES DE SERVI-  HASTA 120 MZ. NO REQUIEZRE + DE 124 M2,
CIO BN GRAL.EXCER- 1 CAJON/30 M2. CONST.
TO PARA VEHIQULOS
BARCS PURLICOS. o
. COMERCID PARA VEN-  HASTA 120 M2, NO REQUIERE
TA, RENTA, DEPOSI- + TF 120 M2, 1 CAJON/3D M2, (ONST.
< T0 REPARACLON Y SER
YYIETO TE VEHTAIDS-
Y MAQUINARIA FN GENG

ESTABLECIMIENTCS 1 CATON/30 M2, TERREND

" WADD/ENGRASATD T
VEHIQULOS -

"t

CENTROS COMERCIA-

1 CAJON/30 M2, (ONST.

2CAIONGS 3 OATREG 4 A
1.5 CAIOSES TUALTAN G TA L

MERCADOS 1 CATON/35 M2, OONST.

CENTROS DR ABASTQ 1 CAJONSA0 M2, QONST.
RASTROG 1 CAJON/40 MZ CONST.

ESTARILCIMIENTOS-  HASTA 120 M2 N0 REQUIERE

TCON STRVICIO DE A~ + DE 120 M2, 1 CAJON/ 30 M2, CONST.
" LIMINTOS.

ESTABLECIMIENTCS - 1 CAJONS25 MZ. OONST.
OO SERVICIC IE A-
LIMENTOS Y BEB1LAS

ALCOIOLICAS,
Usi GENERAL

BODECAS Y ORTYOATTOS 1 CAJON/YS M2, (ONST.
MILTIPIES CASILINERAS

CENTRY DE (OWSULTO- 1 CAJON/3S M2, CONST.

RINS STN BEMUSMALDS

HOSFITAITS ¥ 5ANATO- 1 CAJOR/Z GRMAS
RIDG

EIUTCACTON BLIMENTAL 2 CAJONTSS AULA.
T PRIMARLAL
BHICACION MEMA 3 CAFONES/AJLA
EMICAZION ¥0ITA SU- 6 CATONTS/S AULA
PERLOR

EDUCACICN SUFERIOR 12 CAJONES/AULA
E INSTITUTLS T I}i

VESTIGACLOM

FINCACION FISICA Y 12 CAOONES/AULA
ARTISTICA.

INSTALACTONTS RELT~ 1 CAJON/125 M2, CONST.
GICSAS,

CENTRD DE ESPECTACULOS 1 CAJON/S ESPECTADORES
QULTURALES Y RKECRFATI-

V5.

CENTROS (QULTURALES. 1 CAJON/60 M2. CONST.

INSTALACIONES PARA LA 1 CAJCN/265 M2. OOWST.
RECREACION Y EL DEPOR

TE.

USO GENERAL.

1 CAJON/1D M2, OONST. PARA
FSPECTADORES .

INSTALACIONES PARA DE
PORTES DE EXHIBICTON
AL AIRE LTERE.

CLUBES E INSTALACIONES 1 CAJON/700 M2, TERRENO

CAMPESTRES .

PARQUES Y JARDINES 1 CAJON/1000 M2. TERRRENG

HOTEILS, MOTELES ¥ -- 2 CAJOWES/QUARTO

ALRERGIES.
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INSTALACIONES PARA SE- TOCAJON/ 50 M2, (ONST,
GUEILAD PURLICA Y PHO-
QURACTCN TE JUSTICTA.

RUNERARIAS Y VELATORIOS 1 CATON/1S M2, CONST,

CEMENTERIOS 1 CAJON/200 M2, DE TERREND,
ESTACIONAMTININS - | CARN/S30 M2, CONST,
TERMINALIS ' INSTA

TACTONIS DAA' DT
TRANSFCTTE

NOTA: AS DIMENSTOMES DE AREA CONSTRUIDA NO TNCLUYEN CIRCULACEQNES --
VORTICALES N1 FSTACTONAMITNTOS CUBIERTOS.

En vivienda plurifamiliar, debeté preverse un cajén de estacionagpien-
to por cada 6 viviendas para uso de visitantes, los cstacicnamientos-

para visitas deberin disponerse dc manera, gque To sea Nocesario mover

otro vehfculo para salir.

La demanda total de cstacionamientos para un s6lo predie con usos mez
elados sord la suma de sus demandus seialadas; no obstante dic?os Te-
querimientos padrin reducirse en un 50% en caso de que los espacios -
para estacionamiento se complementen por su horaric.

Se podrd permitic hasta un 50% de espacies para autes pequefios, sicn-
do sus cajones do 4.20 x 2,20 Mts. las medidas para cajones de autos
grandes gerd de 5.00 x 2,40 Mts.

Para el cdleulo de superfice de estacicnamiento se tomaran 23 MZ, pa-
Ta autes grandes y 19 M2. pura vehieulos pequefios, &stas afeas inclu-

yen circulaciones.

Se podri aceptar estarivntnicntos em un 58la corddn, €on umn espacio -

de 6.00 x 230 mts. para autes grandes v de 4.80 x 2.00 para autcs pe-
quefios. Sin incluir las afess de circulacidn necesarias.

En estacionaiientos piblicos & privados que no sean de autoscrvicio
se permitira que los espacios se dispongan de maneTa tal que para -

sacar unh vehicule sc mueyan miximo dos autos nds.

Aquelios lotes ubicados sobre viatidod prilaria y con frente a otra
yialidad deherar ubicar su accesay salida de estaciouamiento pot &,
ta Gltima caile,

En el caso de lns escuelas deberdn preverse ademfis dreas para ascen

so y descenso de personas sin interfevir la circulacidn wial.

3.6.2. Secciones Minimas de la Fstructura Vial.
Pars ondadotes, la seccién minimua gue ~e admitird sevi ge --
6.00 M y las banguotas de .80 M,

Para vialidad local, la seccifn minima corresponcera & 12,00 M.
. Para vfas colectoras, la seccién minima serd de 20 M.

‘ Las vias de mayor jerarquia tienen su seccifm especi{icd. idl
cada en el Plunp F-2. Estructura Urbapa, las zonts conercla-
ies con frente a via pblica con gran intensidad de wso, ta-
les como el Centro, Subcentro lUrbano y Corredor de Usos Milx-
tos, deberfin tener accesns de carga y descarga atris ¢ den -
tro Jde sus instaloviones.

Tt e

slooetrn dy Pebiociin e catablocesd de o acier e s La o

alitents takin,

Azua Potalrje: atact i

AT (A R

Dovinge s T T Lari o, e tooddinria

Tl Tn P e 2000

Frceet. Elfctricn:

Agun Potuble: Totacidn per redie de hidrontes nlbll

cos unn pov ol 200 it S

Irenaje Saniturio: Dotacidn de red Jdo drencjo con conexis

a volector goneral.

3.6,4. Zervivios winima:  de ecuipamicnrco.
La dotacidn do eauipamionts uthano minime se refiere
2 los elementos bifsicms de les contres vecinales v -

de barrio dentro del Centro do Peblacidn tos cuales-

SOT
Flenentos |
Centre Vecinal. Jard T de Niros
Ezcaela Primseia
Lonasuper
Jird Tn .'\’ocj:ml
Centro Je Horeio: Lemizin Secundoria
Hibliotoou
e - Mercadn

Clinicy do dnial

Centro Social
Conasipar A,

Parque Jde Maeio

v - .
Los domis elementos cue aparecon on o bobis

usas, podrin instalarvsc

propia tabla,

CUADRD K7 3z
NORMAS MINIMAE LD LTI PN 2 Em s

Concepte ;
rfnirigtl Sl Moy
Elcadidn 3,50 de

1,55 da Y.

33 alifaula
1 anlaw/ud,

a MM al it

Primaria 20,9% Je P
5 altanla

12 anda-fxd,
T8 M el turne
4.3% de PT

B3 oalinaln

12 aulusifud

PRI Ib]
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Salud

"Abasto v Comoreic

70 M2 const cfud. min

0.05 M2 const/hab
0.0 M2 turno/hab
250 M2 const cfud, -

CentTo Social

min,

1 consult/4260 hab
75 M2 const/consult.
190 M2 tumme/consult

Clinica

0.0t6 M2/hab
B0 M2 irea min. comst

- Conasuper "B

0.013 Mz const/hah,
0.026 M2 turno/hab.
200 MZ Arca min. ---

const.

Conasuper A"

Mercade Hiblice i pste/140 hab.

12 M2 p/l;stu irea -
Const.
24 M2 p/psto Grea -

const.
60 psto ud. min.

Recreacifin Jardin Vecinal 1.0 M2/hab.
2,500 M2 - 4rea min.
Parque de barrie 1.0 M2/hab.
4, EFILOGO.

El presente Phan se acompafia ge los planos que ilustran gréfica—
mente su contenido nommative y sus planteamientos estrat#gicos.-
Dichos plancs se consideran para todos los efg;tos legales, como
parte integrantes del mismo Plan, mismos que se refiercn a: Cla-
sificaci6n del Territoric con clave E-1 y escala 1:19,000; Es --
tructura Urbana con clave E-2 vy escala 1:10,000; Usos ¥ Destincs.
con clave E-3 y escala 1:10,000 y Programas, con clave .E_-4 ¥ es-

cala 1:10,000

En razdn de lo estipulado por la Ley de Asentamientos Humanos --
del Estado de México, el nresentc documento es el resultado de -
1a planeacidn concurrente y coordinada por parte del H. Ayunta -
miento de Texcoco v el Gobierno del Estado de México. por conduc
to de la Seeretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pdblicas.
Este Plan en su aprobacién, fué sometido a un amplie proceso de
discusifn ¥ consulta popular por intermedio de la Jomisidn Muni
cipal de Planeacifn y Tesarrollo v anrobado en sesidn de cabildo
por el H. Auntamiento de Texcoco.

KELALLUN DE PLANOS DET

PLAN DE CENTRO DE U\C_ID_\I
ESTRATEGICO DE EXCOCO.

Clave Plano - i Ezcaia
m AMBTITO REGIONAL 1:50,000
D2 AREAS APTAS-ACCESIBILIDAD

Y BARRERAS A, DESARTILLD URB., 1;10,000
nz PROBLEMATICA URBANA ’ 1:10,000

TE "CLASTFICACION DEL TERRTTORIO 1:i0,000
E2 ESTRIJCTURA URBANA 1:10,000
E3 USOS Y DESTINGS 1:10,000
E4 PROGRAMAS 1:18,000

CERTIFICAMOS que el nresente Plan del Centro de Po-
blacidn Dptratégico de Texcoco fue aprobads par la

it

« KLIX Legislatura del Estado, en sesidn de fecha

I3 de ene dg 1937. Taluca, Edo. de ™éxico a 15 -
de engro 37 .
G0 Jiputad

C.

MARIG L.

INTRODUCCTON

En las decadas de los cincuentas a lna setantas. el -
Municipio de Chalco se habla wenida configurando como
una de leos Municipios del Fstado de México eminente--

Meflle apropecearic ¥ agroindistr{al.

Su patron de crecimiento ¥ ocupacion del scels no ha-
hian tenide en este perfpdo alteracienes o cambios -
significatives. lo que permitic una dotacion relativa

mente satisfactoria de setvicics urbanos ¥ lograr un-

~equilibrio sceptable en el .devartallo de loa diversos

.. 8in embargo.

secicres de -Ja economia.

Este equilibric econdmice favorecic el desenvolvimien
Le natural de sus centros de poblacicn sin alteracio-

nes o problemas relevantes.

& partic de 1978. se originan nuevos ---

2eentenlenios humanoes en velle de Chalas. ocasionandg
que para 1985 la poblacidn se duplicara.
En la actualidad hay 188.000 habitantes. en el munic{

Ple. de los cuales 149 000 se asientap en el centre -
de poblacidn Estratégico de Chalco. conformedo por la
cabecera municipal. Yoalle de Chalco. San Lorenzeo Chi-
malpa. San Hateo Huftzilzingo y 5an Martin Xtco Nuevo
1o que propicia la especulacion incontrolada del sue-
le y ocasiona que el gobierno ecstatal ¥ municipal se-

encuentren Lecnica ¥y economicamente imposibilitados.
pera atender la demanda de Servicios.
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Los nuevos habitantes del.munlclpio tienen una relacian
directa con el Distrito Federsl y con el Sistema de las
17 Civdades periféricas. tanto en términos fisicoe ¥z -
que forman una unidad centinua con el Municipio de Ixta
paluca como en reérmincs scclsleas y econémicos. toda vez
gque es con csas do® zonas donde ae satisfacen sua princt

paltes requirimientos de servicilos. ¥y empleo.

El rdpido -recimientec poblaclonal del centro de poblacta-
én ha ocajionado serias carenclas de todos los servicios
tantp de infraestructura. como de equipamiento para la -
salud. educacidn y recreaclon. Existe una gran presion -
para ocuper suelos agricclas c;n potencial productivo.en
detriments de una importante fusnte de abastecimiento de
productoes comegstibles pare la 2ona metropolitana. De ---
{gual mancra. hay una subutilizacion de las Areas urbanas
las cuales presentan una gran cantidad de lotes baldfox-
¥ una bajs Iintensidad en la scupacidn fel suelo. Particu

Iarmente en ¥alle de Chalceo.

Ante esta situacion. el cbjeto del presente plan. es in-
teprar las acclones publicas. orientar e inducir las ac--
‘Eiones del sector social y privado,. €n funeidn del desa-;

rrello urbanes del Municipio y de les intereses de 12 ~---

poblacicn mayofitaria.
Bases Juridicas .

£l Plan dal Centro de Poblacidn Estratéglico de Chalco forma
parte del sistema de Planeacidn de los asentamientos Huma-
nos de la Entidad. conforme lo previene la fraccidn III del

art{auln 21 4n2 la Lay de Asentamlentos Humanos del Estado .

Su cardcter de eatratégico responde a su inclusion coms tal
en el Plan Estatal de Desarrollc Urbano, en razon de que de
sempefia una funcidn primordial en la ordenacldn de los asen

tamientos Humanos del Estado. { Artfeulo & Fraccidn 11 ) .

El Plan se forma por el conjunto de disposiclones necesarias
para alcanzar los objetivos previatos, relativos al ordena—-
miento del territorle y al crec}mtento, conservacidn y mejo

ramiento del Centro de Poblacién. ( artfculo 22 de la Ley ). 2

Fl Plan es aprobado coordinada y concurrentemente por el -
ayuntamiente y el Ejecutive del Estado as{ como la Legisla-
tura de laz Entidad, conforme a l¢ establecido en los ar----
tfculos 1l fraceidn I1T, 12 fraccidn I y 13 fraceidn TII de
la Ley de referencia, siguiendose al efecto el procedimlento

contemplade en el artfculo 27 de la misma Ley

Los requisitos exigidos por el articule 25 de la Ley en cuanto
a la configuracidn del contenido del Plan aseguran el ordena--
miento y regulacidén de las dreas wrbanas, de la reserva terri-

torial y de preservacidn ecélogica del Centro de Peblacidn --

Estratégico de Chaleo o

Cabe Jestacar asimismo, que por virtud de lo dispuesto en el -
articule 32 de la Ley, ¢l Plan esta vinculado con les demAs -
que integran el sistema de Planeacidn urbans del Estado, a ---

efecto de guardar la adecuada congruencia entre ellos .

Las disposiciones de la Ley de Aseantamientos Humanos del Estado
antes sefialadas, constituyen la fundamentacidn Juridica del --

Plan del Centro de Poblacidn Estratégice de Chaleco .

{ ™)
' CRCQUIS DE LOCALIZACION

EITADG D BIGALGD

ERTALG
oE
MICHOACAN

ESTADO DE MORELCS

E3TADOS DE QERRERD

Municipio de Chalco de Diaz Covarrubias

SITUAGION ACTUAL.

Condi{cionantes Socloeconcomicae.

Dindmica Poblacional.

La nnhtazidn del Munleipio de Chalte crecio basta -
1973 en farma constante y natural. sin movimientos-

migratorics que modificaran su tendencia.

A partir de la década de los TOa. el crecimiente -
social comienza a ser mayor que el crecimiento natu
ral: si durante 2l periode 1960-1970 la tasa de cre
cimiento promedio anual fue de 2.7%. para la deécada
de 1970-1980 fueé de 5.97%. estimandnse patra L9853 -~
una poblacicvn de 187.6%4 habltantes para el munfei-
pic. con uwna tasa de crecimiento del 18_2%. anual -

para el pefiodo 1980-1885.
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La wferta de suelo barato. y la cercania de Chalca-
con la Giuvdad de Mdxico. en plena expansion expli -

can €1 erecimiento del primers.

attualmente. las localldades mds importantes del HMu-

nicipie son Valle de Chaleo ¥ Chalco de Diaz Covarry

bias. gue junto con San Hattin Xico. San Mateo Huit-
ritriogo ¥y Sow Lovenzo Chimalpa conforman el Centro-

de Toblacicn Fstrategica de Chaleo.
La poblaclon eatimada en 195> pars este centro de-

poblacion es de 148.603 habitantes de los cuales -
el 207 se eoncentra en la cabecera municipal. el -
767 en Valle de Chalco y ¢l 4% en los tres pobla--
dos del sur. ecupande en total uns superficte de--
2.910 Ha. Te esta maneca se tiepe una densidad pro

medic de 51 habitantes for hectdreas.

De continuar con las actuales tendencias de creci-
misnto. el zentro de poblacion duplicaria su pabla
cidn cada cinco afies. aisanzande para 1938 los ---
779.741 habizantes. ies cwales ocuparian de una ma
wera dispersa todas las dreas agricolas que sepaz--
rap 3 ¥elle ce Chaleo de Lo cabecera municipa. agu
dizandgne seriamente los deficits Je equipamento. -
infraestructura y servicles urbanos. al tiempo que
se dificultaria seriamente la posibilidad de ir --

superando eztos deficits.

Ee funcieérn de¢ lo anterior. el ¥lan Fstatal de Desa
rrolio Uthane ha plantesds reducic la tendencia e
crecimbents poblacional  cen lo gue se pretende al

tacion cercans a las 197 003 habiten

centeniendoius dentra del 1 wite - -
Gecl adres urbana actual. densilicandc ¥y saturan o--

lan e¢aonas susotilizadas actuaimenle.
Estiuctura Antuol el Eople:

Tn ol gque respecta s la poblacicn ecananicamente.

sctive (7 E.a.) det centrc de poblacion. gue hasta-
1375 era del otden del 25%. se estima gque en la actu

a:i’dad we ba reducide al 18,70 de la pohlacicn tatal

Arivdiamz. ae hasntpresentads nac..0z drdsticas eon su-

steres. observarduse tna tendencia

riarizaclon en detrimente del sector

agropewaar o dado el eawrme pesc de la pobilacicn --

T1gada a las fuentes de empleon-

T, Be estimz que ¢l 7 3% rde la-
cnodecblta oA arcividades dal o

ooy ool 1901 rw

Tt owe Lolur ogue la ositusclon loborzl

vernaTicansiate activa en Chalce Nerto es mUT o irTTOFU

et owsn oyue o nofo el w2t ode Lo NUELAL Tt

A {9 el 285 res nrr Tl o t f I -
ra T L 1o trd I oy dend v

Al . P [ HET vET < v T3

2.2

lidad:de meajorar su vivienda y su posibiec particip:

cien epcondmica en preograras de mejor:

ciogs Urbanos.

Niveles Actuales de Inpreso.

Se estima gque del tatal de 1a P.E.A. de! ceptro do gr

blaglan. el! 21% obtiene Ingresos menores a2l calarie

minime [ S .M. 3 el 38% percibe cutre wpa ¥ una y on
Veces el 5.M, el 26% pereibe entre L.6% y 2.5 veces el S.M. v

el 11% restante percibe ingresos superiores a Z.5 veces 5.M,

Estos heehos Implican que la participacidn econdmica de 1o -

poblacidn para el desarrello de prograrmas de mejoramlento  --

urbano mera muy reducida dabis-duse coatar con programas de -
financiamieats y asessria ticnica adecuades pacs aprevechar -

el potencial de mano de obra.

Condicionsntes Impuestas &l Desarrells Urbanc por las Garac -

risticas Waturales de Territorio.

El Centro de Pahlactdm ne nma extensidn territorial de -

B.140 #Ha. de las cuales 31%.00 Ea, confornan las ateas urta-
ua y urbanizable del Municipio ¥ las restantes 4.822 Ha. no -
urbanizzhles por la inconveniencia de cuzlguier wso urbaro --

y donde serd necesarie implementar proeg s para impulsar a-

las actividades agricelas, pe:uarias v ferestales.

Chalca de Dins Cevarrsbicos tiene una densidad bruta de 46.3 -

habfba. y Valle de Chalco de 532.2 habfha.

El vee actual del suvele cs el siguiente.

Amropecuaria 4,597 ha 61.4%
Hrbano 2,919 wa.

Grandes Raldios 24 ha-

T 0T A& ha
foadicimnantes Tempuerfas al Tezarscoilo Urhane per -
tas ~idades 4= Doracicn de Infrazstrocturd.

HE-SE]

Ei cennto de pahlacian preszata series deficits en-

datew1an de este eiereria menté ze cuenta

g gy habitan-

cen oAl A4 (LUHLD O F Vs owue! o ose o pon medis de dos-

sto ode Servio
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{ormas de abastecimiento: En el B5% de la cabecera-

municipal se da a través de ia red de distribucién-

150--

de agua potable.

1/hfden o1

con una dotacidn promedia de

resto de la cabecera.situado a lo largo

de la carretera Chalro-Tlahuae ¥ en el

98.5 7 de Va

lie de Chalco. ¢l servicio se dubre mediante un

fncic

micnte servicio de carros pipa. con una dotacion mf

nica de 3% 1/hfd en promcdic v conm un alto costas pa
ta la poblacidn Asi evla el 20 % del srea urbana-
ectual estad cubierta por la red de distribucion de

agua potabte

La Comision Estatzl de Agua y Saneanlentc (CEAS) ha estable--

cldo 1a ampliacien de las fuentes de ceptacisn

¥ las vrdes de distribucidn para cubrir ea el media-
no plazo a 'as zanas con déficits por medio de hidran

tes piblicos con un radie fe mayor a 500 m. sin con-

templar el wervirio a las Aress ocupadas desde 1982-

hasta la ferha. fuera del limite del desavrollo urba

ae. por la runl se hace precisc referzar las acelones

de contepcion cdel crecimicnts del area urbana asi <o

me preservar el cerrc de Xico.donde se plantea la --

nbicacion de los tangues de almacenamiento.

Atcantarillado vy Drenaje

Por in Gue respecta a este rubro. se contemplan tam-

tada total deal dreas

19.0%

bien severesn delicits ves gue del
cuenta ¢on este servicio-

el 65.0% del-

urbata unicamente el
En la cabecera municipal esta cubierto

drea utirana quedando sin este servicie la mayoria de

las colonias whicadas de manera irregular sobre el -

ejide de Chaleco. coma soun Ste. Cruz. Gayoel. Culturas

de México vy Jardines. En Valle de Chalze el scrvicie

de drewaje =5 toralmente inexistente.

l.a CE&S5 preve la coustruccion de una lapuna de regnti
cion ¥ ¢xidacidén ¢on una superficiec de 100 ha. cuya-
alternativa de leralizaclian mds viable es entre la -

carieters Chalee-Tlahuae y ¢] Limite sur de Walle de

Chalco. en este sentido se hace fndispensable preser

var de la orupacion urbana a esta zona.
Energia Electirieca

La demanda de energia €léctrica en la cabecera munici

pal estd cubierta cas! satlsfactorlamente a excepcidn

de las nuevas colonfas irregulares sabre el ejido de-

Chalea. las cuales cubren una superfi:-in da 208 ha -

en cambic en Valle de Chalce ws una da las carencias-

mds agudas. unicamente el 2.%. da la peblacidn,agsenta-

da en Ampliaclion Tlalpizahuac y Xico Viejo,cuenta con
21@
del area urhana cuenta con este servicio acendiendose

al 20% de

enerpia electrica. Em termincs generaies. sofo el

la poblacicn.

Ta pobklaricdr wo atendida se ha viste obligada a auto-

abastecerse dotandese de la infraestructura minims ne

¢tesaria mediante cables. transformadoTes. postes provi

sionales otg. Este gistema de autcabastecimiento provy

ca fuerries gpastos

en la poblacion. representa constsn

tes peligros para los DaDlLanles O 1a FULE ¥ Lumslias-
¢l conttol de los "Tableros” de electricfdad por colonus que bus

can sole el beneficio personal.

Condicienantes Impuestas al Desarrollo Urhano por las-

Capacidades de Doracion de Vistidad y Transpoerlbe.

Wialidad

Fl centro de poblacicon se comunica regionalmente con el Distro Fe
deral y el resto del Estado de México a través de las siguienies
vias regionales: la autepista y la carrelera fedeval Mexico-Fue-
bla. la carretera Chalco-Tlahuae que comunice al igual que las -
dos anleriores con el D.F_; transversalmente y en entionque con-
la sutopista y la carretera a Puehla se encuencra la carretera -
Chalvo-Amecameca-Cuautla.

Iomran ME PRI AELvR CbTeckadc

[TSRECETEH]

bac-r3 Haniolpai Ao al

- |
2lados del sus o i

8% Chalco de Diaz Covartubias tiene un acceso ade--

cuade a esas vias reglonales. Chaleco Norte{Valle de

Chalco)carece &l contrario de un sistema apteo pavTa-

comunicar .a la mayoria de la péblacion con su prin-

cipal lupar de empleo: el Distrito Federal.

Proyectada cemo via regional de gran importancia. -

la sautopista carece de los elementos gque teclaman -

su actual u=mo urbano: les accesos e Chalco Norte se

dan principalmente a la aliura de los puentes "Rojo

y "Blance" confurmande una estructura vial primaria

en hase a Jac avenidas Alfredo del HMazo y ¥ico. con

una seccion ambas de 20 mts. Cabe sefialar que & lo-

largo de la surtopista. &n sus dos sentidos. se en--

cventran ademas de las accesss citados aguellas --
construidos por la comunidad salvando el desnivel -
constituide por £1 canal que sirve de borde & la --

autopista. provocande con ello paradas imprevistas-

en una via de alta velocidad con la peligrosidad - -
gque ellec supone.

Haria el Sur. Chalco NHorte sne liga con la carretera
Chaleo-Tlakuac a traveés de dos vias principales: la
8ravo ("La

avenida Nicolas Vagulra”™? v el antigueo -

caminu g bordea el cerre Xico(Mipuel Lebriig.) rorstan

temente inundada. yue la comunidad trata de mantener
cn uso Es por esas dos vias por laz que quedan co-
nectadas las coleonias Xice Viejo y Xivo Nuevo, atra

vecadas de Orlente a Panfente por la calle Alcanfor

corrando asi la poligonal servida por les recoriides

de "peswvros” y. en el caso del camino que hordeas el

Cerro. por la ™ruta 100",

< i la funcion gue de
§i psas vias primariar foman 54 impartgncia por la »u on g

: i . i + ap de lerraceris. -
serpefian. cabe decir que todas las wialidades =
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ninpuna de eltas en buen ecstado. por lo que diticulla &1 fransito
continuo enormerente. planteando 2 patrones de circulacidn:uno en
v tiewpos de Mhowia y atre en tiempos de estiaje. siendo ademas vna
de las priccipales fucates de contaminacien de polvo. Ademds de -

tantes sen- la avenida Central. la-

Aladas las

las ya &
aveaida de las btorres ¥y la Av. Toluca

Lz intercomnmicacidn entre la Cabecera y Chalco Narte se da princi
palmente pur las vias de accese al Sur antes seflaladas. Hacla el -

Narte .por {a catretera a Cuautla. la comunicacion se ve desalentada

por la existencia de vna cascta de cohbre. par lo que fa terdencia-
a unit las dos localidades se da actualmente atravesando tierras -

semiapricolas (Con uns densidad 2o mayer a 2 hab/ka ) a todo lo .-

large ¢ la via de Prestigic
Fl principa: probtema que presenta la Cabecera sr  de-
riva de la gran conc¢entracion de seyvicios que recope
su centro historfco. el aglutinamiento de terminales --
tante de peseros. de autcbuses urbanos y suhurbancs rcome
de aguellos de enlace regioual. Esta situacicon se Tecru
dece los dias de tfanguis (Viernmes!) en donde la falta de
esparios aderuados para la manfohra ¥y el estarfopamicento
de camiones de carga Nace muy dificil =1 frarsits nornal
de wvehiculos v personas. Por elle se hace necesario in
plementar programas de teubicacion de terminales asi co-

mo una infraestructura adecuada para el abasto lo gue

beneficianria a tode el centre de poblaricn va qur ctual

mente los mercadas de Vallo de Chalco se abastecern prined
palmentes en el Distrito Federal (La Merced y Central
de Abasto)

Transporte Urbano

La situacion de los pobladores en Chaleo Morte es -
en cuante =1 transpovte muy d:ficil cn la medida en
que ¢rrca del T3% de la P FE.A. se dezulaza al Dis--
trite Federa. o a otras loralidades del area metta-
politana. viajes gue se realizan en su mayoria par-
bi asutepista. A esto hay que avnar que vl 2A% Jda la
pablacion en edad escalar se traslada al Distrito -
Federal debido a les fuertes deficits d2 aulas que-
presenta la 7ooca. en pacticular en ensenanga modia -
¥ media supericr. Aun cuando la sayaria del ahaste-
cimirato en enser2s y alimentos se roaliza en la --
zona .la caentidad de un 30% que lo realiza en o1 ---

D.F. es significative. El 78% de los viajes corres-

pender al uwso combinade autabus-metrs y un L1/% io-
* hacu cun #1 uso e "pesercs” cen a! subseenente al
to cesto gue ello sipnifica- evn promedic la pebla--

cion laheral gasca $180.00 diarios en transporte. -

casi el 20% del salorio minima: el Bl% de e5a misma

poblacicn soupa  dos  hoeras ¥ wmes diariaments= en

s btransunrte al trahajo.

A1 tateriar 2o lx rakpcers comonrren oo vinnipales

porivntaies doe viaies 20 cuanly a trabai.. escuela-

¥y abastcciniente se reficre  Cabe scfa’ na aobstan

te que da depcndencia can el Distrite Federal comn

fvente de emplecs ha crecido recicntemente de ranc
g B AT | . i g

ra gue el 73% do las Viales se realizan a esa entidac
1AFT e e . Ce . .
E e duieres viajan al Grea Metropolltana 15 hancon

0 Pescru. 1o qus Lmplicas un il cosbu promedig 4 -

transnarte diario § 320.00. so0lc =1 32% uwutiliza auto-

bus-metro.

Estructura Urbana Acrtual

La estrucrura urlbana e este cenirc do poblacion esta

definida par das zonas. mismas fue se arzuentran seps

cern fuertes -

radas por un arca actualmente apgri

humanes

presiones para sor ciupadas por asunt

Dichas ranas son la cabecrra munlcipal ¥y el Valle (e

Chalco. este ultimzs de reciente desarrollo.

Por lo que respecta & la estructura de la Cabeeers Municipal. es

Ea se eocuoentra delinide por lo avenida Ceaubtenoc nista que cir
cunda a la zona centro-. Fsla vialidad funciona cume via de enlace

cenllniea & p=ia-

eom la carretera Mexica-Cuactla ¥ esta a su

fe-

zena del centyo de pehlacidn con la autopista ¥ la carretera

deral Mialen-Fdehia.

Asimismo. Jla Avenida Vicente Guerrcro o5 nira vialidad ssfructu-

. de o - . -
radora de la zona la tual ¢ruee ¢n sontico ericnte-ponierte a s

¥ le comncueiea divectarente von e Distrito-

cabirria

Federsl v coa Ban Jecgorin Cuauvaingo.

irivnlboe comercic 7 ser

Con tespecto 2 las concertraciones de eygu

viclos como elementos estructuradares se Tiere yue €2 rm orl cen-
tra de la cabecera donde se concentran la mAYnE parte de estos. -
tenienda esta zona las funciones de erntro urhans de cobertura -

reglonal

En relacidn al resto de la cabscera en tierc que es §

habitacicna! y esta conformada Bar & barrics ¥ 3 colen:as.

Par lo que respecta al Valle ds Chalcw se Fiene que es
Le carcce de elementes urbancs de relevancia que pernmi-

tan jerarquizar su actual estsuciuts urbana.

8in erbarge cuenta con vialidades que mds que par
teristicas fislcas. per su funcion, som vias oy

comn las calles Nicolas Breave. alfrede del Mazw

que atravivrzan la zoma ce nerte & sur ¥ la aw
moc ¥ dos mas,aun zin nombre defintda, gue la atraviezan
de oriente a poniente. conformandc asi una estructura
oriogonal que se completa con las Avenides Las Torres ¥y Central -

que la cruran en diagonal . Fstas vialicdedes esién en condinronies de

que en el futurc integren de manera adicwu

el sislema vial pr i

rio de Valle de Chalco.

Esta rona do reciente crecimiento se ha desar:ollace eo feor

zontal. sin gramles variacionss en les wseq dei sun 2oopaen el hae
bitavional es el predomiuante von vn 95% exis: fende corercio lo o has

rria ¥ casl una ausencia tetal de (U CEULA UERATa L Crned o [

de esta situacion es el gue no exicton hasta o m “Ta oz

s oean-

solidadds que jeraro

foen oy estructuren el Yalle de Chaloe coma sen

centros de barrio o de distritos.
subcentiros. ceorrederes uibanos. ete.
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para generar una
1
usag ¥y destinoes ¥ concentracinnes.

moeds.ne plazso

Usos del Suelo

del prasente Flan

cantro de Poblacion.

(2.910 ha.)

se tienme gue
liatitacional

extension aproximada
rixto denominada

comercio,servicios ¥y pequedos

cgquipamiento urbanc v los servicios.

v serviclaos publicos.

FPor lo que respecta al area de crerimiento.

dreas libres

asentamifn . al

gue rodean a la cabecera municipal per el sur

principalmente ¥ &} ha. gue

poblados del

Equlpamiente VYtbano

Fn este aspecto cabe

adecuade equipamiento urbano en general, 5

co el fraccicnamiento de

construrcicdn de

ae ha venidn

eguipsniento

roy cito el presente Plan ha de plantear las propuestas

estrucltura urbans en base a viallidades °

:11e d= Chalzo una localidad-
funciviaiienis prepav ¥ oA i vel

este centtro de paoblacivn.

¢ cansideran dos

urhanizabie cun una superficie do
¥ las dreas de preservaczifn apricoala v ezolcyi’
suninde un tetal de 8.141 ha
En relacion a !os usos urbanos

se distrilbuyen de la siguien:
¢s el predominante abarca
de 2.780 ha.
por la mezela de wivien

sproxinadamente ¥ se localiza en la ro

na centro de la cabecere municipal. For 1o rrspecta
116 ha. comprerdiendo educacidn. salud. ahasto.
existiendo. 86 ha en la caberera

municipal y 30 en Valle de Chalco-

fnexistente actualmente ¢n Valle
en la cabecera ocupa salao 3 ha.

de poblacidén cueunta con wna superficie de 409 ha. para-

corresponcaen a2 tres

rade:

se ancuentran enkroe

resaltar gque uno e los factores

determinantes en la peeibiiidad de ofrecer = futwrw

de suelo destinado para este fin. ya gue en Vaite
terrenns se hiza sin ningus
control ni reglamcntacidn calgura. Cono concepo=ns
e previercn los espacies necesarics pars
equrpamicntos que demznda la
arcntands en los nltiros

dende s apudira de

en o pensedl uoa aderuoidn prusLav:

cguipamienta en doleriors
lanto aue en la caheoe: o
inelue g Tt 1T
situawicn  acfwasl  RL UEldlliE
que - Larlinwanionr oo

Auer permitan a

taltleres ccupa

CCUjAn un 4Area

este centro-

tas practicamente
1o

¥y orienie
un fade

For le que
existen 2.
la rscasex

tiete que recurritr a municipivs vec

clandestiinas

EeERCTA

una plaza wivica ¥ cualroe parques

Educacion-

Por lo que rcspecta al nivel pre-escalar.

vn tatal de 78 aulas. requiriendese. 191 por

daficit es del orden de 113 aulas misme gque

con la ceonstruczidn de 1% rreuelas de 9

Eu retacian al mive! basico el deficit =
gue se wso.ventaria con la copstruccion de

18 zulas cada uneo.
En ctuanto al nivel medieo basica. sclo se
aulas de las 127 gue se requieren per lo

ric conmstruit 7 planteles de 18 aulbas.

Para el nivel medio supericor se requicre

escuelas de 18 aulas para *batit el defictit

s dw 36 aulas.

Salud

la cobertura actual en esle renplun es de 20 consultori..
y 50 canwas distribuidas ea 1 unidad medica,l e¢lfinica y-.

3 hospitales existiendo un déficie de B3 consultorios
50 camas. ¢l que se resolveria. con la edificacion de
22 unidades medicas de 3 cousulturios cada upa.

cas de 12 consulterios cada ute ¥ 1 clinicva baspital de

I
100 camanll

Comercin y Abasto

Erd este renplon se tieme que por el momente existen 24

1/ Se considera este nivel previendo la demanda futura
mercades gue suman & 482 puestes. de acuerds & las nor-

mas existentes hay ut superavit en este renglen.
barpo. ina gran cantidad de puestos eslian actualimente én

desusp & en pasimas condiciones. lo eal

eunergia electrivca, y por otTo a la dificultac

bastecerse.

conasupe. 16 conasuper B ¥ 4 conasupet A

£1 rastro para abasto de carne. ho existe

una unidad para este servicio.

Recrezcian

En este rubro,lé relacionade con Pargques .
2as &5 donde se presenta un déficit casl total pues

mente. sole me cuenta con el Pargque Municipal gue swu

caliza on la cabeeera. pava satisfacer la daemanca fgue

caria dispener de 5.6 Ha. de suelo para este fin

Febrero 24 de 1987

de edificar

ha dado por

dehide a la falra de é{spor:ib‘_lidad e agua ¥-

respecta a Liemdas conasupe se tiene que

por lo gque es necesario canstruir 28 ¢

inos ¢ & sistemas

de matanza. por lo que se Tequiere construii

Jardines ¥y Fla

la pollacioen se requiere de la habilitazcion de -

de bharriao
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Asi micmo este rentro de patlacicn curata con un cen - En este cenire de poilazion acts TR v
tro deportiva y 23 canehas Pats Ja practiea de diversos viviendas. distribt.lir__las dea la a .
depourtes,. de las cuales 12 se 1 liza En la cabecers muricip.l oy 4 e
municipal. vy 11 en Yalle de Chalgg?p;;;nc‘g;‘.\.p}é.mggijg Eé_'-j're sipnifican el 197 del totsl, en Valle HERETRER IR
servicleo es nrcesavie construir 3 centros depattivos mas. que oo ol F8% Potatael y o2 boaopoah (R [
centro de poblacioen ae localizas UFO2 vivierdss gy ow
b Tenencia de la Tierca Fresc-f=r ei 77
e uumerf cie vtotal del Hunlcipio es de 27 447 53, . dy-- Con respecta a la viviesda. 2s en el Yalle de -
estas. 15 918 que represantan e! 33% son ejidales- 4 940 ha de se snfrentan los problem=s mas verlon. wuos s ¢ lojen
son proptedad federal. con el 18%- 4,116 ha. sen propie en clerta medida las econdici e
dad wrivada. gue representa el 15% y 2,470 ha. que son- pobiacidn v la mecanlica e Fv o s
el 2% ne tienen Tenencia definida AuUTgUe 3¢ (QOnNside- de fraccionazientas ilegales
Tau tierras rarunalas.
Cabe selajiar gue asLCa zZona ~anriy
Por le que respecta al centro de pobhlacicon. e=te cuenta servicioes de agua polable v dren
con wnz superficie aproximads de & 141 ha que sipenifica energia electrica, 35% se abastec
el 30% de’ drea total del municipia De esta ‘supellizia
2 %1% ha que sen el 35% han sido cevpadas poc la 2o0a- En Telarien a la calidad de la wivienda ta sitvacizoe s
urbana. gfenvrande fuertes problemas en telarcidn a la te la siguiente 0% 2l total cwents comoun raxf fe -
neacia de la tierra ya que el 74% (2,218 ha } del cre- cuarics  por eosa-habitasion 7 837 ticnen enos
miente urbano se ha dade en suelo ej..al. provocandrn. snle ot Z0% eventa ern tevhos dc entetels F
que la poblacion que ah{ habita enfrente provlemas do i el %57 del total tTicne maros fde iahinue v rabicen
tregularidad en la propiedad del suvelc con las censecman
tes caruncias de saervicios. infreestiuctura ¥ f\.qu;':aa-r.iej Con respecta a los servicios senita:ine soloe ol £.14% o
to urhenn. En estas condiclotios, se tieoe que ©on talie les vivicendas cuentar ~eoa b ¥y opara la ectsiiecsran e
de Chaluo corn vna extensicn de 2,151 ha coupsdas qus sign fican 828% d¢ la jpeblacsicn ha teovrrids a s
el 73%. la ceupacion del suclo este caractorizada e la
slpuisnte manern cu reltardion & la tecencia de la fiecre-
1,959 1, que sen vl 33% son ejidales 126 ha  sue pra- Fatra Thaisn echeceora la en osle aupecio. v
piedad privada v 13 ha propiecdad fedorol que PEF Yy nenLan siguientes de 1787 a FOEL bobe un oacremertn de DAl ow
el 6% v G.06% respectivamente. viendas,de eantas 9507 J. fe esta: edilicanda Forrs

. proRgresiva ¥ se locasrzaw 4 Tas eolonias.
Existen ademas 73ha. de prapiedad cstatal en la Kaclen- Méxica. Jardines Norte ¥ Javdines Sur, E=t.

1 i Wi . " = 1.63] vacas
c i 5 a existian (F00) Racen un total de 1.CGJ e
a de Xica y 259 ha. ildales gue adn cuando na vsian las que ’ ) o
Enctue ran ra 1 whj ion {347 del feral) con carcucias en la dortacfen
coubadas . se Aacuentran redeadas de asentamlentos Fue oo huebitacion ¥ c T

t:bte. drenaje. y eusrgia elestri

de sezvicios de agud

BIE. con estis drear el Valle de Chaleo euma 2 175 L. -

Lesta e sl

) . 3 St on :l de wifviends -
cas . o . . . T 2 1 + 1n B £
¥ 2 Crhalen calerera 14 situacion en rate arpLobe cu i
. ol R [N g CoensITruetLen
L N aliega g 1

U faordidalt = 2 €30
ztal. resprelivanents. s oanm e L o
tal 2o 617 La. Los rmetentes 487 guw oo 0 increasata soo o vivin.
das Lermitiadas que apie; a0 tus 2,300 gore habkla seman
Les poblados de Huitzilzingn  San inrenzae CNicaips o foar 30287 el BB% del rara. ane cusntan can Las SPJF' r
Marcfa Xico suman 137 ha. lscalin-a-s An . e . apua potable., drensjr y enorvia clecl: drmicilior_ a.

sueio comural & privadao.
el deburie

T asprchae gUe ceohe sea’er os

PR cncuids l.a pravesa cuas apraxiaadlarente
Comu se puede chserva:. nn ox dad v duscuid B g i

i 2 1 e N T P o Ante .
i i i i ce vivivrndas regulieran do hejorsmtent
enta ilegal dei zueia ha sido iy

AL LGL

M cYrcimients explosiva, Sustitvy

vhdo on 14

Powiw lend

del Sur wxi:ten 1.2

i . HE K A IR
Tooret pdu de Mezakualceoyoutl. va g e ahors 0 o lee we En tes pobla

drl tai: Jevtadas casi eh ru tolalld

tadracieriza por s.ox receptor de ague .o poablae oo qu
' : i 16 i
T : i ‘rernaje vy rnereic eloctiica.
per o su nivel de dngresss cueda fuer: Ar] mevocade ool or i ¥

suely urbans v sn alteinetiva or

T} -
? et i [ dr 1la viwvienda sz fow culré art
Paree Dt ¥ remereda Plegalvan- v .
et oa wste 1ino do o gsentaniontes doode ei oadobe oo !
s v ode viviends Lo oa v Ty
TLowico pava la cansltunsicu @ on e e
i . i H Por.
i fewa o turtitedlr pey materiales L P -
SRR o Viwisnda pieea . 1

arTre o ntrion




Pigina veintidos

“GACETA DEL GOBIERNO?”

Febrero 24 de 1987

B T S L]

ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLD URBAND

Estrategia General

En el presente Nivel Estratégice el Plan del Centre
de pobiacidn Zstratéglco de Chalco senala las accio
wes ¥ preojramas necesaripa para dar solucidn a la -
problematica urbana; mejorar el nivel-de vida de la
poblacién y fortalecer su sentimiento de identidad,
arraigo ¥ srganizacidn; apaysar el dezarrolle de las
sctividades productiva;; mejorar las condiciones e-
coldpicas fe la zonaj presecvar au patrimonio histo
rice y cultural y establecer el control, la orde?a-
cidn y regulacidn del territerio por medio de la --
organizacidn de los usos, resexvas y destinos del -

suelo.

En la estrategla se plantea prioeritariamente detenar
el crecimiento urbano mobre terrenas ejidales o de-
uec agropecuarie aprovechando la gran cantidad de -
dreas libres que aun guedan al interior de la man--
cha urtbana, principalmente en Yalle de Chalco, pata
alpojar en e] future, una poblacidn del ovden de los
quinientos mil habitantes que se estima, se alcanza

ra en el proxime efiglo.

El crdenamiento del drea urbana delimita zonas ¥ €5
tablece usas permitidos ¥ prohibidos, inteasida
des de comstruccldn yfo densidades de peblacidn

corredores  urbanos.

Condicionantes de Otros Niveles de Planeacidn

k1 nivel inmediate superiecr del presente Plan-
ez el Plan Faratal de Desarrollo Urbane el -
cual establece para e1 Municipio de Chalca ~--

Las siguiente lineamientos;

Limitar la expauasidén wuibana del Municipie sabre

Alvjar el nbueve crecimiente de 1= pobhlacion pre
viwto, mediante politicas de densificacidn ¥y  sa

turacion de Jlutes baldfos

L 2

Fvitar la vcupacion de las areas agricolas prin
cipatmente cj dales noe urbanizables que aun =-

guodan  libres en el Municipio

Intcgrar wna belsa de suelo, bajo ol dominfo pibitea que permi-

ta {utegrar la mayor parte de la reserva pata el ciecimicate.
Destina; 305 Ha. de suelo entre cabecera municipal y Valle de

Chalco con el fin de establecer un parque metropolitano.

Lograr la conselidacidn de Chaleo come una de las 17 ¢ludades

periféricas, gue pueda funcionar de manera sutosuficiente,

Establecer una estructura urbana confarmada por distrites ha-
bitacierales en donde cada vno cuente con los servicios mas -

especialitades en loa centras y corredores urhanos.

Mejorar ¥ ampliar la red vial primaria, articuldndela con la-
del D.F. y el Municiple de Ixtapaluca ¥ constitulr redes tren
cales de transparte enlective qua rTaspondan a los requerimion

tos de movilidad del Muricipio.

Lmpulsar la implantacidén de fuentes de trabazjo que eviten gque

&l tentro de poblacidn se consclide come "ciudad dormitario'.

Objetivos

El contral, ordenamicnto ¥y tegulacidn del desarrolle urbanoe -

de cheleo serd aco~de con los sigulentes objetivos:

Limitar la expansidn del drea wtbanizable & 3.319 ha. para --
lograr hacia 1988 una poblacidn de 192.0C0 hahbitantes y una -

poblacién mixima de 500.000 habitantes,

Definit por medio del establecimiento de un 1{mi-
te fi{sico el crecimiento de las areas urbaniza---
bles., evitande nuevos asentamientos fuera de este

limice.

Alojar el crecimiento demogrificn del centro de -
poblacidn. que se astima en £3.000 habitantes -

para 1988 de tal forma que occupe preferentemente -
los terrencs baldf{os y dreas subutilizadas existen

tes #en el d4res urbana actual de 2,910.0 4, con -

una densfdad promedic de 66 hab/ba y buscande in-

crementarla en el largo plazo a razdén de 150 hab/ha

Regular las usos del suelo. la construccldn vy el-
aprovechamiente de predios Vara fines privados o-
piblicos con el fin de alcanzar las densidades y-

la e&tructura urhana prevista.

nuewvas drmaz . cehida a gue el inturior de Ay
perimelrs  actual  es posible alojar casi a la-
totalidad de 1la poblacion, que se preve llegue-

wn el largo pl

a2 0 -

Regularizar 2,218 ha. de suelo urbano sobre terre
nos ejidales en Valle de Chateco y Chalco de Plaz-

Covarrubias.
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324 ha: 90 en la cabecera municipal y 234 erni-
¥alle de Chalco. que permita al Estade la inciden
cia en el pmercado del suelo y la realizacidn de -

programas de equipamiente urbano y vivienda propre

siva d instituecional.

Preservar las dreas necesarias para la localiza--
cien de les distintos equipamientos de cobertura -

regional y local. asf{ como para la infraestructura.

Conformar wne estructura urbana integral .a través-
de la consnlidacidn del Centro Urbano de Chalen do

Diaz Covarrubias. el cual PTestard servicio a nivel
regional ¥ el desarrells de otro en Valle de Chal-
co. de atencidn local; as{ come el impulaso a .os -
subcentros y corredores urbanos. centros de barr:y
y vecinales. necesarios para que los distritﬁs ha-
bicacionales puedan ser autosuficientes an los ser

viclos cotidianos y evitar traslados innecesarivs.

Impulsar la constitucidn de cooperativas para la -
produccidn ¥ consumo de materiales de consLruccidn
Fara apoyar. juntc cen la asesoria récnica. las --

acciones de construccidn y mejoramiento de vivienda.

Prepiciar el desarrollo de conjuntos habitaecionales
de interés social y fraccionamiente sscial Progre-
$1vo en las éreas de reserva. abriendo las posibi-
lidades de acceso a la poblacidn de bajoe recursos

¥ aprovechando de manera 6ptlma el suelo urbanizabtle.

Promover progremas de cooperacidn para la construc
cién del equipamiento urbanoe bisico. apoyande con-
material y asesorfa téenica a la poblacién que se-

integre a estos programas.

Establecer una estructura vial que integre a la --
Localidad de Chalco Norte {(Valle de Chalca) con su

entorno ¥y permita particularmente una meior comuni

cacion con el resto de la rofia-metropolitana

Organizar la estructura wial y del transporie =] interiar del
dres urhanizable dands pricridad a la circulacics peatunal
de bicicletas a fin de fortalec.. .2 comunicacicn local Fore
gional y facilitar el trasisdo de los usuarios reduciendo --

tiempd ¥y costo de transportacion

Canstrulr circuitos de penstracicn vehicular dal Lransporie-

colective y de servicios a las eolonias del Yalle de Chalca-

por medic de obras publicas por conpuTacion.

Preservar los derechos de via existentes v low que res:
necesarios como concecuencia del presente Plan. espuecozlrs
los de la vialidad primaria y secundacla.

Introducir los servicios de infraestructura basica para foda

lé poblacfon mediante programas de urbanizacion pregresiva.

i i 11 gy -
Preservar el area central de la cabecera municipal du acurr

do con su valer histdrice ¥ cultural. esi como la oo araesn

gica.

Fvitar la degradacidn del sueio impulsando el distrito de rie-

go on las zonas agricolas ¥ forestaddo y reforestando las arezs

de valor ecologlco.
Evitar la contaminacidn del suelo. agua y aire del cenkrn de

poblacidn controlande la ubicacidn de ¢lementos conf if-Lives

teles como log basureros, panteeoncs ¥ rastros.
Estructura Urbana Prevista.
Clasificacidn de] Territoria.

“1 presente Plan zonifica ¢l territoria del centro de pchla -
clon can 8,141 ha, =n tres dreas bisfcas, las urbanas, las =-—
urbanizables y las no urbanizahies. Dentre ce bas oloi. an ac.
ta necesafio impulsar el desarrolle de acrividades AV TOnELLs -

Tisa, forewtales y recreativas.

De la superficie total del centro de poblacidn el Srwa urbana
actual ocupa 2,910 ha., de las cuales ccrrespongen al Yalle -
de Chaleo 2,141 ha, a la cabecera municinal 617 ha ¥y a las po
bladas del sur 152 ha. 5e consideran dreas urbanizables 4G5 -
ha, de las que 234 se localizan en el Valle de Chales; 119 on
la cabecera municipal y 41 en los poblados del Sur las restan

tes 4,822 ha no son urbanizables. 14

El limite del Centro de Poblacidn Estraténico de Chalco estd-

determinado por los sigulentes punteos de referencta:

Al nerte, por el limite del Municipio de Ixtapaluca, corruv en

sentido poniente-oriente a lo largs del canal de ta Congprad fa,

hesta quinientos metros despuds de que £ste atraviesa ia ca--

rretera Federal México-Cuautla { ¥.0-¥.1). 2f

notas: 1f Ver plano "E-1 clasificacidn del Tercitoric™.

2! Wirers de vertice & tramo referida =1 vlans #-1?
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A1 oriente, estos 500 metros constituyen una franja que berdea
de norte a sur la-misma carretera en su tramo correspendiente-
@' libramiento de Chaleo { V.I-¥.3}. Eo el sur-orienle, ¢8a --
franin de quinientes metros termina en al Municipio de Coccti-
t14n, nue constituye el limite del centro de poblacidn hasta -

cup pociarntra el cauce del Rio Amecameca {¥.3-¥.9).

En direccidn poniente contimia por el Rio Amecsmeca hasta -
retrus antes de cruzar el camino z Mixquic {v.10}, Hacia &l --
pnﬁipntc ol 1{mite del centreo de poblacidn emmarca wna {ranja-

de 590 metres paralela s esa misma carretera, hasta el punto -

en qua dicha franja limita con la via del fervocarri! {v.Lo-v. 1),

€1 ifmile continda por la via del ferrocarril hasta la carrerte

ro oque va a Mixquic { ¥.11-¥,12 }.

A partit de este punta, cantimia hacia el poniente sobre el ca
mine a Mixguic hasta encontrat ¢l Rio Amecameca (v, 12-¥.13}.51
gur por ecte rio hacia el ponients, hasta el limite entre el -
Distrito Federal y el Estade de México, ¥ eontimia hacia i -
norte hasta el limite del Munfsipio de Chalco con el de Ixtapa

Iuza, cervéndose asf la pelipenal.

3.q2

Esrructura Urbana

La eslrategis para cenducir el desarrglleo urbano del centro de
poblacidn consiste en la.ordcnuciﬁn de los vsos del suclo en -
torne A los siguicntes eleoentos estruclueradores: centros urqi
nos; saboentren; covredores urbanos; distritos habitacionales;

centros de barrie y unldades vecinales,
Eeta conflguracidn del territorio, eserd objete de estimulo pata

que se sustituva o modifique el tipe y la intensidad del ugo --

stelo hasta cumplir satlsfactoriamente los obletivos del Plan.
Clasificacidn de Elementos Estructuradores.
Centres Urbanos.

EL primer elemento estructurador estd conformade por dos cen--
tros urbanos, uno de elios ubicado en la cabecera municipal . --
¥ que se prolonga a las dreas de reserva del oriente; el otro,
en Valle de Chalco en las areas de reserva de Avotla. Ambes --
centros concentraran equipamlente especiallzado para ls educa-
cidn, el comercio, la recreacidn ¥y la administracidn, a la ves
de admitir una mayor densidad de construceidn ¥ poblacidn. El-
centro gue corresponde a la cabecera municipal desempefard ---
ademis un papel regional al atender la zuwna sur-criente del --
Estado. Al ofre centre urbanc se le dard fuerte impulsc para -

que ctubra las necesidades dr la poblacicdn del Yalle de Chalco.
Subcentros urbanos.

Se definen cuatre subcentres urbanas gue zpoven a los centros-
urbarus con los serviclos que prestardn de tipo medio y comple
mentario, En e¢llos labra disponibilidad de suelo para el equi-
pamiento cometrcial, de abastos, administratives, para la salud
la ensefianza ¥y para el uso habitacional de densidad alta, mer-
c¢lade con las servicios . Atenderdn & un rango de pohlacidn de
100,000 kabitantes y ocupard uwna superficic del orden de las -
12 ha, cada unc.

Log cuatra subcentros se localizan respactivamente en la zona de
reserva de Ayotla, ea la de Ixtayopan, en la Exhaclenda de Xico-
y entre las colonlas Providencla y Uritén de Guadalupes.
Corrednres Urbancs.

:: corredor urbans es une de los elementas pbdsicos en la confor-
macidr de la estructura urbana de cualquier centra de poblacidn-
ya que en el pueden ubicarse actividades gue dinamizan la vida -
urbara

g eti-
Se contemplan seis corredores urbanos, que consolidaran la a

yvidad existente ¥ fomentarin el comerclo ¥ los usos hebitacicna-

les cumpatibles, as{ comp servicios y pequefia industria o talle-

res artesanales.

Estps corredores se encuentran localizados sobre las areal de =-

conflucncia inmediats & las principales vialidades, coms eqn la-

Avenida Cuaubitemoc en la cabecera municipal y Nicolas Bravo, Al-

{redo del Maro, Xico, Central y las Torres, en Valle de Chalco.
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Uigtritos Hablitncionates.

Las zonas habietacicnales en Chalco norte ham side reagrupadas on
cvatro distritos habitacicnales o sectores cuye tango de pobkla-
cldn oscila en los 100,600 hahitantes.Cada distrito contieme ---
tres barrios hahitacionales, 1o gque hace un total de 12, a los -
que hay que afiadir pata fines de dosificacidn de equipamiento -~
a los tres de la cabecera y alos tres poblados del sur. En conse
cuencia, el centra de poblacidn pasa & tener en total, 18 barrias

¥ seis distritos.
De eeta mencra

habltantes come proemedic ¥ agrupa un clerto namero de colg

sada hartio consta de alrededor de 30,UL4

. . 1 s de -
nias y unidades vecinales cuye rangeo de poblacicon es

6,060 » 8,000 habitantes Para efectuar la divisidn en La--

rrins & han Tumade no cuente la identificacidn actusl de-

toe limi--

feooan cnlanja, harrio o pabltade ¥ ios

bes G oLns o pad la estruciure wisl,

CENTEGS | F LaHRIG

Con la tinalidad de establecer una dotacidn de eqaipamiento
adevuni. o |la estructura wrbans prevista, se contemplan
centras o barric, para la atencidn de 30,000 a 40,000 ha-
bilantes per cada uno de ellos. Los del Primer rango abar-
cardn un Area bdsica de 5.2 hectareas ¥y una cemplecentaria
de 2.0 hectdcrzas; y los del segunde tangs, comprenderan un
drea bdsicz de 7.0 hectareas y otra complenentaria de 2.7

hestdreas,

UKNIDAD VECINAL

Fara atender a la poblacidn en sus necesldades basicas e -

inmediztas, se prevee la dolacidn de centros vecinales cu-

ya eohertura es de 7,500 a 10,000 habitantes.

Los elumentos hasfeos de dstos reguieren, para el rango de

7,500 habitantes, un drea dr 14.5 hcetdreas ¥ para el rangs
de 1€,000 hubituntes de 1.9 heetdreas los elementos comple

mentarinos para ambos rangos precisan un Area de 1.9 hecta-

reas y de 2.7 hectdreas respectivamente. Dentro de los ele

Fentaes bisicos se cuentan: jardin de nifios, primartia, Cona

super B v Jardin wercinal, en tante que cntre los elementos

primaria vy srcundaria.

COMPERMENTAr148 previstos estdn cli{nicas de Pramere ‘necye.

sidad, plaza pata tianguis, jucgos infantiivs, can:c

L

partiva v plaza civica.

Eslructura Yial;

La estructura visl fonsiste en un siste—a orie;
une 2 lns vialidades primarias con las vias regivnalen.

De vsta manera ta eslructura Primaria se constituye ;.1 -

las avenidas Nicoldas frzavu, Alfredo Jetl Mazo ¥y Koo oo o

sentido Nerte-Sur; v las avenidas Tezozomoc y 51

que eniornan la reserva de Sra. Catarina-Teielr:

T
[
o
03
ia

te & Puriente . Las principales vialidades de cominicacic

local sen 1a Avenids Certral que une dos =auhk

nos v la Averida do las Lorres que liga =an seprd

te-Fonfente al Valle.

Para Chaico de Dfaz Covarrubias se cantempla la

de wna viatidad secundaria que, ‘en fovrra ciccular

tas trves unidades vecinales.

La comunicacidn entre Chaleco Horte v la cabecera se |.uua
rd a cabo ca base a dos grandes ejes. Uno de nllos
Autoplila México-Puella separands el flujo regiona: del -
lecatl. E1 rtre, es la carretera Chales-Tlahuac, Con: odo-

mento de veidu entre "La Vaquita y la Av. KIcuids drowe. -
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con la eabecera municipal

Usog y DJestinos del Suele: su ronificacidn y normas.

Sohre la base de in estructuTa wrbana prevista para el --

Centro de Foblacidn Estratéigpico de Chalco, se estoahlecen-

§ tipo: de zeonas de las cuales 3 cerresponden a nabita--

? a equipamiento v 1

cidn, 2 a uszos mixtes 1 a industria,

de prescrvacidn ecoldgica. Las caracteristlcas de lan zro-
nas, los usos y destinos permitidos y prohibides. ani cn-
mo las normas de ovcupacicn y las restricciones Tednralen-
y estatales fnue debrrdn obseyvarse eon las distintars A
& predivs 4ol centre de poolacidn segin la zama =0 -

o

se ubiguen, se encuentran sefaladas en las Tablas de

mas de ocupacidndel svelo"y"Usos y Destinos™, asi como en

T

les planos E-3 Usos y Dexiinos ¥ R,F.E.-1 al R.T.E.-

Restricciones Federales y Estatales.
Se establacen las definiclones siguientes:

US0% GENERALES Y ESPECIFICOS: para les efectus de este --

plan de desarralle urbane, son los usos gue astas denomi-

naciones se contemplan en las respectivas Tablas de Usos-

y Destinos del Suelo gque integran el mismo.

US0S QUE GENERAN IMPACTO SICHIFICATIVO: son los gue poT -

sus dimensiones, necesidades de infraestructura o transper

te puede Tepercutir preponderantemente cn SU Area de in--

fluencias y gue se sefialan bajo las iniclales 13" en las

Tablas antedichas.

INTEMSIDADES DL UTINTZaACIOn DEL SUELD: son de acuverde a -

tas Tablas aludidas, el ndsece miximo de wiviendas permis

tidas, en el caco de useo habitacicnni; ¥y para uso no habi

tncional la superfivie mdxica de construceidn prrmitida -

resultante de sumntr todes los pises o niveles por constlreir

con exclusidn de los estacionamientos cublertos gque den —

servicio al inmueehle.
UsQs PERMITILOS Y PRONWIBTIDOS :

son los que bajo estas dee

pominaciones ze sefalan en las respectivas Tablas de Uscs

y Destinos.

RESTICATIONES FEDERALES Y ESTATALES: sen las que se¢ sefia-

lan y presisan en leos plancs RFE-1 al RFE-7 y memoris --

dpweriptiva, fue integran el presente plan de desarrollo

arhana.
zomprerden: la zona argueo-

Fr ¢! area no uthanizable 3¢

légica de Xieo; el parque metropolitano ¥ ia laguna de -

sxidacidn y reguelacinn del Valle de Chalee.

Foliticas ¥ Lineamientos ce Accidn.

Suele

Fijar fisicamente el limite de crecimiento del drea urba

na, esLabIcciendé schalamientos claramente jdentificabies.

instruMentar um Pragrama de vigilancia para evitar la --

grupacidn de las areas ne urbanizables, estabhlecer el re

Nombre de Ejida
Tlalpizahuac

Ayotla

gletre de excepcién para leos avencomientos que quedaron-
fuera al meomento de la delimlitacion del drea urbanizable
y establecer el tamado minimo para los lotes no uyrbanos-
en' 5,000 metros cuadrados a los gue =e debe rest.ringir-.-
totalmehte la dotacidn de servicios per pavie del Humni--

cipio-
Instrumentar un programa de regularizncién de la tg

nencia de la tlerra de los asentamientos humanes wbi
cados sobre terrenos ejidales en Valle de Chalco y-
la Cabecera HWuanicipal,conuiderando lps siguientes -
ejidos‘y colonias:

Celonias superficie (Ha.)

S5an Juan Tlalpizahuac J1R

y Darie Martinez

Del Carmen, Alfredo - 1,480

dal Mazo, Avandaro, -
Santiaga, Incdependen-
cia, La Concepcidn, -
ampliacién Emiliang -
Zapata, Maria lsabel,
Santa Cruz, Jardines,
4vandaro, San Isidro-

y Guadalupana.

Santa Catarins Santa Catarina y Am-- 199 -
pliacidén Senta Catar}

na

Tlapacoye Providencia, union de
Guadalupes y E1 Triunp

fo.

Estacidén fico Xico Mueve y Xico Vie
jo-
Chalco Emili{ano Zapata, La -

Bomha, lLas Bodepas, -

San Miguel Jacalones,
Prolengacidn keniteo -
Judrez, Culturas de -

México y Jardines.

TaTAL 2,218

Ofientar ubicacidn de ies nuevas pobladores de las --

]

areas sub-utilizadas y lotes baldf{os existentes en --
las 2,758 ha. de Valle de Chalco ¥ dr la Cabecera Hu- -
nicipal, praohibiendo ltos asentamientos que signifiquen
una expansién del drea nrbana defintda.
de 40% ba. para alojar-

96 ha.

Integrar una reserva da suele

a la poblacidn esperada en el largo plaze; en-
log ejidos de Tetelco &

90 en el de

el ejide de Ayotla, 3 ha. en
Ixtatopan, 9B ha. en el ejido de Mixquic,

Chalco y 62 de propledad privada.

Pregervat y regularizer 188 ha. destinadas para egui-

pamients en unidades vecinales as{ como 116 ha. para-~’

equipamlente en centros de barrioc.
Baestinar 305 ha. del ejido do Chalco para la conforma

-
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C1O0TL ade un PAarque merLTopoilLanc. clanog la ereaclion e "ne ~rnlros ¥ SULBLENLIOS —

urbanos e impulsando carredores de desarrollo.

Incorporar 429 ha. de suelos agriceolas.de temporal sl

Distrite de Riesgo de I#tapaluca. La constitucion de esta estructura debera apoyar

se en su inicio con acciones de fomento en es
Ingensificar el uso del suelo comercial y de servicio tas dreas basicas de la estructura . estimulandeo-
en les centros y corredores urbanos. las inversiones publicas y conduciende las del-

Preservar los derechos de via necesarios para la con-
. - sector publiceo ¥ social en dichos centros ¥y --
formacicn de la estructura vial requerida.

cion y coneums de materiales de construccidn con el -

Evitar nuevos asentamientes en los terrencs agricolasn, fin de reducir la e¢speculacidn con ellos,

gue delimitan a VYalle de Chalee ¥ la Cabecera Municipal
Infraestructura

Vivienda

Acciones Frevistas:

Acciones Previstas:
- Reforzar el sistema de sbasto de agua potable por -

Simplificar el trdmite de autorizacidn de vivienda en medio de carres tangue que sirva a la poblacidn de

blogue para habitacidn de interés social y social-pro v“}le de Chalco y las nuevas colonias de la cabecera.

gresiva promevida por cualquiera de los sectores pﬁbli - Iniciar la construccidn de los tanques de almacana

¢co, privado o social, miento de agusa potable en el cerro de Xico.

- Habilitar !a laguna de oxidacidn y regulacidn sobre

Iniciar el desarrolle de un fracclonamiente social-pre 52 ha N del Valle de Chal
PR : | EUT -] a a e alco

gresivo en el que se ofrezcan 3,200 acciones de lotes

v servicios. Datar de agua potable, alcantarillado, alumbrade pdbli

co y vialidad a travds de programas de yrbanizacion -

Promover la organizacidn de la comunidad para gue por progresiva.

medio de la participacidn comunitaria.se lleven a ca-

be proyectos de mejoramiento urbano en toda el area - bar prioeridad 2 la aplicacidn de rTecursos para obras-

vrbana de Valle de Chalco y en las zonas de nueveo cre publicas por cooperacidn para las colenias que hayan-

cimiento de la cabecera Municipal. iniciado el proceso de estructuracidén urbana y que va

yan regulavizando la tenencia de la tierra, camo sen-

Proporclonar asesoria técnica ia poblacidn con obje La Bomba, Jacalones y Emiliano Zapata en la cabecera-

municipal ¥y & las que lleven ecste proceso mids avahzado
en Yalle de Chalco.

to de terminar 2,000 acciones de vivienda popular --
progresiva y vivienda media que se encuentra en la se

gunda etapa de construccidn.
Impulsar la construccidn de fosas sépticas, técnicamen

Promover la participacidn comunitarie para la preduc- te adecuadas, a fin de evitar el fecalismo al aire 1i

Tion. ?e estes forme serd posible controiar los usos - bre v la contaminacidn del subsuelo.
del suelo y el crecimiento demografico del lugar. pues ¥ialidad y Tranuporie.
to que al gquedar planteadas las diferentes zonas con-
. . Acclones Previstas:
sus correspondientes densidades. la poblacldn ¥y super

ficie del centro de poblacidn tendran wn limite de -~

. Mejoramicnto y pavimentacidn de las viam primarias-
erecimiento. El cambio de los umos responde a las ac- i

de comunicacidn local,6.2 KEm. en Chalco Cabecera
ctones planificadas para otros asectores del deearzollo @

urbano. con el Fin de prever’las necesldades de svelo.
. Terracerfsseen viay primarias 17.40 ¥Km. de wnlace -

regional ea Chalce Herte y 12.%0 Km. de vias prima-
Las propuestas de la estrategia general tienen como fFi- rias interurbanas. As{ misms, terracerfas en 15.40
nalidad constituir una estructura wurbana donde se- K. de vialidad secundaria.

definan c¢entrea ¥y subcentros urhanoes. corredores de

desarrollo de alta intensidad ¥ se delimicen dis Construccién de nuevos puentes sobre la sutopista-

tritos formados por diferentes barries y colenlas México-Puebla cor una seccidn vial adecuada.

. Elaboracidn de estudios para la conexion de las via
Dabide al potencial agropecuario de leos terreros a

. o lidades primarias con la sutopista México-Puebla.
que rodean el area. urbana, su crecimiento debe-

ra reallzarse a traves de la densificacicn y -

Construccidn de las vfas laterales cn la autopista

saturacion de las numerosas 4Areas baldias y se )
Meéxico-Fuebla

buscara aprovechar la posibilidad que s= brinda

de conformiarc-una adecuada estructura urtbana . ini
Adquislcidn de predios para la ubicacidn de termi-
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neles de transporte urbane tante en Chalco Cabecera Drenaje Sanitario

como en Chaleo Norteo

Dotacidn de colectores a ciele abierte, conectados a un

Reubicacidén de terminales de autobuses y de sitios colector general. .
de transporte colectivo localizadas sobre dercrhos
de v{ax principalmente.en Chaleo Cabecera.
Servicics Minimos de Equipamiento:

Elaboracidn de estudios de sehalamieonto de transito Central de Abastos 20,000 1 conatruceién
de zonas wrbanas. Rastro 25,000 o1 construcclidn
Mejorar las condicionee de accesc y salida de la aute-
pista México-Puebla, Servicics

' Cementerio 57,000 1 habilitacion
Introducir el sistema de transporte al interlor de Va- Depdsito de Basura 49,800 1 habilitacidn
lle de Chaleo, apoyandose en la estructuras vial plan--
teada. Cultura y Recreacidn

Parque Metropolita .
Articular la red de vizlidad principal del munfcipio - ne 31050,000 1 habdilitaciscu
de Chalco con la vialidad del. Municiplo de Ixtapaluca,
de manera que funcione romo una mole unidad . Introduccidn de servicio de limpia en Chalco y Chaleo
Horte
Egquipam{ento.
., Eetablecer programas de mejoramiente para el equipa--
Acciones Previatas: miento actual.
Cancepto aulas unidades accidn - Imagen Urbana y Hedio Ambliente
Educacldn w

Acciones Previstas:

Jardin de Hii : .
nes 102 17 :PoyoiSe:nico ¥ cons . Reforestecidn y concervacidn del Cerro de Xico.
ruccion
Primaria 108 9 " . Conservacidn e fmpulsc de la zona arqueologica.
Secundaria 180 10 " . Elaberacidn de estudics para incrementar la produutii
Normal 12 1 . : 14 vidades de las zonas agricelas actuales.
onstrueccisdn
. Forestacidn de las vialidades primarias y creacidn de
Salud M unidades ut programs de vivero para la reforestacidn de Chaleo -
Unidad Medica de Horte
primer centacte £,400 B conatruccidn
Cruz Roja Munici - Partici{pacion de la Comunidad
pal 300 1 mejoramiento
Clinica Hospit ‘ ,
piral 1,050 1 construccidn . Impulsar la intervencion de las asociaciones de colo-
Comerclo y Abasto nos en la difusidn del Plan entre la comunidad as{ --
como su participacidn en programas de mejoramiento urhan
Conagupo B 3,600 12 construccldn - hduEac Lun
Conasuper A 0,000 4 construccidn Jardin de nifies
Mercado 1,360 L3 construccidn
Fomentar la participacion de La poDiacivn el .44 vigllan - . .
n Muimero Zup. del’  Superiicie Pallacidn Radio de in-
cia de predions destinados a Unidades ¥ecinales y Centros de aulas terremo construida servida - fluencia p
de Barrio.
3 924 of 240 of 2.310 350 m.
r ] 1 485 nf 420 o 7.020 350 m
Normas Para la Dotacidn de Servicios Minimos de Infraes -
tructurds ¥ Equipamienta.
Primaria
Se establece & continuacidn normas minimas de infraes-- -
tructura ¥y equipamiento urbano. Himero Sup. del Sup-. Foblacion Radic de
de aulas tLerreno conatrulda servida {nfluencia
Servicios Minimea de Infreestructura; 6 1.850 o 420 of 1.144 350 m
1
12 2.320 ot 960 off 6.500 350 m.
4gua Potable -
Dotacidn por madio de hidrattes piblicss, una por cada Secundatia
40 viviendas
Rumero Sup. del  Sup. Poblacién Radfo de
de aulas terrenv construida servida Influen-ia

»
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18 TORO0 g 380 o &7 700 670 m.
Salud
Clinica
KO de con Sup  del Sup. Foblacin Radio de
sultarias  lerrenc venstruida  servida tnfiucncia
4 700 o 300 of 17.0:0 670 m.
Clfnica Hospital
N9 de con- Sup. del Superficie Pahlacidn Radic d;__
sultorios terreno constri.ida servida influencia
14 2,280 o? 1,050 nof 100 000 1,340 m,
- Abasro
Tianguis mercads
Wimers de Sup. del Superficie Foblacion Radio de
puestos .terreno construida servida influrncia
it 1,260 of 280 o 2,60 335 m
60 1,260 o 840 o 7 E00 335 m.
- Reacreacidn
Jard{n Vecinal
Superficie del Superficie Poblacidn Redio de
terreno conskruida Eervida influencia
2,500 o 50 mt 5,000 670 m,
5,000 = 90 o 5.000 670 m.

El espacic para estacionamiento que deberd

Hortmas para el Estacionamiento de Veh{culos.

contemplarse

en cada edificacidn de acuerde al tipo de uso del sucle

2 la superficic de construccidn 4

_&! nimero de elementos con que cuenten
B

a las nermas siguientes:
Ueo del Suelo

Habitacion Unifamtliar

Habitacional Plurifamiliar

CGficinas

Bancos

deberd sujetarse

Ne de Cajones/Unidad

1/ hasta 100 o conatruidos
2/ de 101 5 150 g2
3 de 150 a 250 m?
af

CoRNsLruidos
consTruidas
de mas de 259 £ cgnutcy des

1/ hasta 100 & construidos

1.5/ de 101 a3 150 m2 construfdos
2 de 151 a 250 m* construidos
3/ de mas de 250 o camnstruzdns

1/ 20 m' construidos

1/ 15 m" construidos

comercio de Preoduc.
toes y servicios ba-

Eicos

Comercio de Materia
les para conutruccion

Froduc-
Es-

ComeTcio do
tos
pecislizades

¥ servicios

Talleres da Servicio

ganos Puhlicos

Comercio para venta.renta.de
posito.reparacién y servicie

de vehiculos en general

Establecimiento para el ser-
vicia de leveds y engrazardo
de vehicules

Centroa Comerciales

Hercados

Centres ide Abaste

Rastros

Eatablecimientos con
servicios de alimantos

Establecimientos con
Servicio de Alimentos
y behidas alcoholicas

Bodegas y Depositos -
Multiples

Gasolineras

Centre du Consultorios
sin cncamadaos

Hospitales y Sauatorias

1/ 40 m* ¢onstruldas cuande
gxcedan de 120 mf de cons
LTutcion

¥4 150 r? de terrenc

1/ 20 o* eoustruidoes cuvando
excedan de 120 m* de cons
truccion

1/ 30 m* construidos cuando
excedan de 120 @ de cons
truccion

1/ 30 m* construidos cuando exce-
dan de 160 w de construccion

1/ 30 o construidos cwando exe-

dan de 120 i de construccion

1/30 mt de terrenoc

1/ 30 m* construidos

1/ 35 o construidos
1740 o construldes
construidos

1440 m*

1/30 ¥ conscruldos cuando
excedan de 120 m* de cons
truccion

conskruideos

1/ 25w

1/ 75 o construidos

no regquieren

construicdos

135 o*

1f 2 camas

T H '

yopU "

F"III’- T “.f‘:!i-'\ 3}‘ -'llll”

Fluracrain Meidia Supe- £f aula
Jucao:i2n Superiol €- 17! oaula

TLaToLucinnes lnves

tigacicn

i bt e
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Fducacion Tisica ¥ AT 12faula
Tistina
Y. Los resuerimientos Tesultantes we podrdan reducir en -
) un 50% ek el caso de edificios o conjuntos que tengan
Instalaciones Religio 1/ ¥25 m* coustruides
cas - usos mixtos complementarios sujetoe a demanda "de espﬁp
¢lo para estacionamiento a diferentes horas.
Centros de Especrfacu- 1/ % espectadores
los culturales y recrea VI, Los cajones de estacionamiento para caches grandes se
tivos .
rdn de 5.00 por 2.40 metroe; y para coches chicos, de
.20 por 2.20 metros, mno pudiendo ser la superficie -
Centros Culturales 1/ #0 m* construidos '
por cajon de eatacienamiento inferlor a 23.m*, para -
. comprender laa circulaciones.
Instalariones para ia 1{ 265 m' censtruldos
recteacisn y les Depor
Les VII. Treténdoee de lotes ubicados sobre vialidades prima--
rias y con frente a otra vialidad deherd establecerse
Instalacienes para De- 1/ 10 m° construidos para el acceso al estacionamlento respectivao por esta ul--
portes de exhibiciun - espectadores

gl aire libre tima calle.

Ciybes e Instalaciones 1/ 700 nm? terreno ¥III. En caso de las escuelas, ademds de los requerimientos
campestres establecidos deberan preverse las dreas de acceso-des
parques ¥ Jardines 1/ 1000 m* terreno -

cesao y las bayonetas de accesa para no enterferit con

1a circulacicn wial.
Hoteles Moteles y Alber- © B

pues Z} cuarto 1X. Cualguler oftra ediftcacidn sme sujerard a estudio y re-

polucidn de la Sectetaria de Desartrolle Urbano y Obras

Instelactones para la se- Pdblices.
suridad Tiblica y pracura .
cion de Justicisn 1/ 50 n?® construidos X. S¢ podrdn reducir les requisiten fijados en las dispo-

aiciones anter{ores hasta en un 50% para distzrites po- »

pulares ¥ previa autorizacidn del Ayentamiemto ¥ ia ==

Funertariaa y Yelatorios 1/50 = conatruldos )
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.
2
Cementerios 1/ 200 w* terrenc 3.8, Planca
Terminales e Instalaciones Integran sl presente Plan del Centro de PObiracion Es--
para el transperte ‘1f 80 a® construidoe tratégico de Chalco, para todos sus efectos legales, -

los planos que a cantinuacidn se ilndlcan:

Centrales Telefonicas ¥ .to
rrea de transmisidn 1/ 60 m' construides E-l Clasificacldn del Territorio

£-2 Estructura Urbanas

Industria de cuslquier Tipo 1/ 20 m* construidos E-3 Usos ¥ Destines
E-4 Frogramas

Ademas: RFE-1 al RFE-10 Reatricciones Federales y Estatsles.

4. EFPILOGO

I. En vivienda plurifamiliar, se deberdn preveer &n estacig

namiento para visitantes 2 razén de 1 cajdén por cada & Eate Plan en su elaborscidn fué pometide a unamplio pro-_
viviendas ) cego de discuaidn ¥ consulta papular por intermedio de
loa Conasejos de Colaberacidn Municipal y aprobado =n -

sepidn de cabildo por sl K. Ayuntamiento de Chaleco ¢on

II. E 1 tacionamienta visitas 1 es ios deben -
I n el estacionamie para si os pacics de fecha 24 do Enero de 1984 y por la XLVIII Legielatura-

disponerse de manera que, PAra sacar un ve_hiculo ne sea 4el Terado con Fecha 13 de Septiembre del misme aho, -

necesario mover ningun otre. Sin evbhargo, se POdré acep habisndose seguido igual procedimiento para las medifl
tar el cstacjonamiento en cordén siempre ¥ cvando el es caciones al migma, las cualer fueron agprobadas por el
pacic sea de 6.00 por 2.40 metros, pudienda ser emn un - H. Ay.untamiento en sesién de cabildo del 6 do Diciembre de
55¢ de 4.80 por 2.00 m. para coches chicas. 1985
Iir. En los establecimientos pihlicos ivad ign {
) P € privacee que no -- CERTIFICAMOS que 1a presente es la version 1_rjtet_:r‘a

sean de¢ auto-gerviclo puede permitirse que los espa-- y actualizada del Plan del Lentro ?e Eﬂb;iﬂoﬁe;i;

. inicn de Chalco, aprobada por la H. 15
clce ee dispongan de manera que, para eacar un veh{cg %:izf‘:‘ld 1 Estado, én sesi6n de fecha 13 de enero

lo se mueva un mdximo de dos. uca, £do. de México a 15 de enerd de

Lv. La demanda total, para los casos en que en un mismo -
sr_ofia ne sncuentrten establecidog diferentes usos se-
ra la suma de las demandas sefialrdas para cada uno de

ellos.



