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REGISTRADG COMO ARTICULO DE SEGUNDA CLASE CON FECHA i DE OCTUBAE DE 1611

Tomo CTXXYI

Tezluca de Lerdo; Méx., sabudo 27 de enero de 1979

Némerg 12

SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

JORGE NMENED CTANTU, Geohernacer Constitucin-
nal del Estade Libre v Scoerans e México, a sus ho-

Litantes sahed:

Jue en cumpimier'o de o dispuesto por lu fruz-

cidu W dej Articulo ¥ du Lx Constitusisn Poiltica Lecal,

Cue lo nropiedad 2r condominio, es una Ze laz lor-
s dz tecencia dz inmuebles - .y de afes recien'ss a
1 wzhe, especielmanle en las ureas urbarcs del Da-

g, aa cdquirido preponderancia

Que el vigente Reglamento del Articule 947 del Ca-
lige Civil de esla Entided, alendiends « su crigen v
nuturcleza, contempla  siluuciones  exclusivamenis de
dusrecho privedo vy no osi lendmencs cdminisiratives en
ceddz el indetds piblico demanda que ias auleridaces
ir‘.lr‘.;".r‘engcm. para tegular la construccion de condormi-

o,

Que en el campo del derecho ptkiiza, exision o
gunas disposiciones sobre e} particuizy or la L2y da»
Comunicaciones, Obres Putiicas v Frivadus 7 Ley 2
Pesarroilo Urbano, que reglilan la consinacion < esh.
placimiento do condeminios, goe 1o iz ©3 oz nezs.
SuriD conisr oon precenlss reglamen!cnos ce pormilen
a les aulcildados competentes, evitar Guiculia en e -
chase Jde ccnslrl’mclcnes, Gue en dima instaneia tedu. -
detien en deirimenlo e inseguridad ce la pabiczion. T
=xtima convenienie por ello plusmor e~ un Crdern -
rziento Heglamerntario de lipe acdminisitatiyg, lo ¢tz ¢

srespende o esd maieria.

Cua alendiendo o esics ratcniinian ii an Cal: Boe
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a.omenty de Consiruccién de Inmuizbias

ni¢, se precisa en delclie lo ane les uitiond
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nan oomo candeminio en sus [ra: e luldades: a e
ber: Verlical, que conzisl2 en lo piepiedad =n comun
de un terrzno y de2 partes de un edilicio de votics piies
v la prepledad excliciva de copaulamentes, sfizinaz ¢
lozales del mismo. Zl Horizeatal, que consiste <
piedad en ccmun de superlicies <e infrenc Cealqa oo

un cenjunio v la propiedad exclusiva d2 olras pariss oo

“ANO INTERNACIONAL DEL NINO”



*

T clan

GOBRIFEFRMO Frcey 27 Ao 1677

e e T RATL A

LT LR T L RS

-m—mhqm-ﬂ"—bnm

SUMARIO: r
SZCCION TERCERA -
PODER EjECUTIVC DEL ESTADO

o Coastruzeisn de Inmuskles ern Condominie

(vione de la primera pdginal

terano, asi coma de lus construccicres lzvaniades so-
Bre ollos v ror dltime Condeminic Mixic, due se cvi-
figura en la combinacién de las acs rmedalidad=s on-

tericrmenic expuestos.

Asimismo, este Reglamenio contione pracexics oun
ragulan la canstruceién v el esishlevimienic Ze esw ¥'ro

da condominio, sehcldndeze 1os reouisiles indispeni-

bles nara oxlener licencia o GUiIDTICOCién CorTesnens

te; modalidadss v resiricciones gue
- les interesados; el réiniie de las
tivas v eondiciones de las prepias e
clones; disposiciones diversas aue encriodran
sivle, destazando ki competenciz del ramo para hjor
lee, paszes oz establecimiznle de condominios, en vaadn
ae' juger de su ubicacidn, su desiing v laz normas ez
nircs que2 deterdin emplecrze ¢n
suparficies prepias, sssacios  comunes,
cdez, de recreacsl

en un To-

TU CoOsiTuCCon 3tlre

0
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clonamiento, de vielic
verdes.

Tue siguiendo lcs lineamientos de la Cens'iteicn
Fedzrl, ze hmilan los alrivucicneas de las Auter! :
o monera de que les periicularas en = cgsn, fennaon ol
dareche de previa oudiencia anle lx imuesicidn de scn-
ciores por violasién a los dispositives de este Reglamen.
i0. Las asanricnes sz es'ablecen atendiendo a la
aad la falla comretida, sxistiendo !as de tlipo scons-
wics + mulias que se ajustan a los pre:mrmesics de v
voreionalidad yoequil suspensidn de la ejaoucion
do las ohras; revocacién de la licencia de conslrucoidn
o de oidorizacion v por Ultimo cemo medids extrema 1z
in‘ervericidon del condominie por el Gebisrro del Esia-
dz, rmediante la cual llegado el cass se subsituye ¢! in-
fracior, lundéndose siempre en razcnes de orden pikli-
cn v de evidente interés ceneral, todo eilo buscendo
iootzger los intereses legitimos de los adauirenles cie
wraden resullar afectados por el incumplimiento del gre-
metaris o fin de qjustarlo @ que cumpla fiel y puntucl-
rients =on las disposiciones legales de la materiz y con
ws lingamienics de la licencia o autorizacién,

gy -

a1z

En virtud de lo anterior, he tenide a bien expedir
e} siguienle:

REZLAMENTO DE COLSTRUCCION DE IMMUEBLZS EN
CONRDMIIO,

CARPITULO |

QLJZTO 7 DIFINICIONED

r"\".',f‘u‘“ 15.—50 declany de i

puizica el establecimionto de mms

do e

[

miedad en condominio,

r\r‘.icu‘:: zo—Ls'cs dispzaicicns
o insidlaciones en con
ucciconos o exle s

el cotahlacintienio deo

I, st como

IR 2505

lleencia oo
Arizic 3o.—El L.ecui vooeumplind eon

sl . 5 lop Hreositn de Jomn

Crras Puilicos, la Diresc

-+ Puaklico an lx

us atribucicnes.
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Lrtiolo vn —Las

VL |
~dzidades:

i lenies

oA
Artiells Soco—Las conaivicciones oo C i
G ;'amm. dz elias, v el cambiz ce v
reclitgtas o esie rdgimen 2o progielo Shiatn
o vrevia leencia do culerizsoisn,

Artieulo Bo—Peora les efocizy do esle Rzgwman's
g0 pntenderd porn

TuL e nl es-

g — Cengemin’e’” al inmuehle en ¢f
tablacide ese dgimen de propiedad

L) —"Cerdominio Horizonta”
' ocual cafa condiaias ez vinyl
uR iorrenc propio 7 oac i editcr
Aty log conduniics, coprogisty

a'.':': cen sus edificudd

mea.inic

cf'. "Ceondeminia Verical” 1 r*‘-r:-jn]’dc"
fr;x :11 cadn condamins ez sropielaio exciusvo Un nai-
. ]a edificacion, y ea comin de tedeo ol terrend
acioros o insiclaciones de uso denerdi,

Al ——"Cerdeminia Mixio” la cambinucidn do las 1z
modalidgcos anlerias

el —"Farte o Forudn Fropic’ de la nioniedcn L
cusziva en condémine.

{].-——"Parte Comun’ e! conjuils
{-urcicnes de copropiedad de lo' c
permanecer indiviso y de uso gencrla

gy —"Terreno del Condem minio™ a la 51 i !
del inmusble en gque se esicblece el rigimen de orogie:
ded en condominio.

hl —"Terreno Comiin” a la parle del ierrenc prapie:
dad de los condéminos destinudes ci uso en guensral,

i) -—"Terreno Propio o Privat.vo’ o la paﬂn‘ pelete
cidn del condominio destinada al uzo exciuzive da 2ot
démine. ‘

j}.—"Edificaciéon” a tode tipe do consiruct idn nes-
tirada a habitacisén, comercio, indusiric df‘-"'ach:) tes-

~ .-- [ fel
lier ¥ en general, al desarrollo de lo actividad humang
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o -SEdilicacion o Insialaciones Comunes™ a la par-
- - . . .

I de la construccion o instalaciones deslinadas al uso
J2 lodus los conddminos.

1}.——"Edilicacion Propia o Privaliva™ a Ao parle e
1l conslruceidén destinada ol uso exclusive de un con-
ddmino.

m).~—"Duplex” a la construccién deslinagla o hani-
tacidn de dos familios en un misimo lote o lerreno

n)—"Triplex” a la construcecidn destinada < habi
tacién de tres lamilias en un mismo lole.

Articuln 7o0.—FEn maoleria de condominizs, lx aute-
ridad correspondienle se sujetard, en iodas sus rosclu-
ciones, autorizaciones vy dictdmenes, a lo eslablrcds
nor los Leyves de la materia, incluyenzo la de Cemuni-
caciones, Obras Plblicas y Privadas, la ley de Froc-
cionamientos de Terrenos y su Beglamanto en sn ¢33z,
ol presenle Reglamento, v a los Flanos Reclores, Reguia-
dores o de Zonilicacisn.

Articulo 8o.—La auieridad tendr las siguienles fa-
cultedes v alribucicnes en materia de condominiss:

L—Conceder o negar cutcrizagiones o licencics de
instalaciones y obros sujelas al régimen de cenzoiniain

Ii—Fijar las resiricciones paza el esiabizcimionia
de condominics en construcciones, asi come en !¢
nos que se prelenda dotar da servicios que requl
licencia para reglizar las obras v ademds, delermingr
el usc o destine de los mismes, va sex en forma «anera
o especial para zonas determinadas ¢ cases conarelse,

IIl.—Inspeccienar las obras o irstalacicnes er pro-
cesn de construccion o terminadas,

IV.—~Ordenar o suspensién e las obras, conoslar,
revocdar o declorar lo caducidad de la licencia ~ cu'e-
Tizacion, y en su case, cenceder LIOrrogas,

CAPITULO II

DE LAS LICENCIES O AUTORIZACIONES DE
CONDOMINIOS.

Articulo 9o.—Para el otorgamiento de licencias de
conciruccién de condeminios y parz el cambio n es'e
récimen de propiedad de una edificacion ya eonsiruicy
el interescdo deberd preseniar a la cuterided crmire-
tents, los siguientes documentos:

[.-—Solicitud.

H.—Titulo .de propledad inscrito en el Re_.tre oG-
hico de la Propiedad.

[Il.--Cerlilicado de liberiad de gravamenes.

IV ——Constancia de dalineamiento vigente.

Y. —Ultime recibo del Impueslo Predial, al corrien-
(& en su pago.

VI.—En predics urbanos, certilicacién de la au'o-
ridad compelente, de que el predio conlard con el alzas-
fecimienlo suliciente de ajua potable, v la descarga de
albarial correspondiente.

Vil —Planos arquiteciénicos compielos, en los que
sa senalen las drecs propias v los comunes, lus dreas
libres v las ceonstruidas en cada planta o nivel, facha-
das. corles v en general, todos los detalles del uso, des-
tino v lorma de construceidén de los volimenes que in-
legran el condominio,

Vill.—Piranos de instalaciones hidrdulicas, eldctric 2s,
y de cualquicr clro servicio comin,

I[{—Memoria de cdlzule v planos esiucturzies

¥ —Reglamento interno del condeminio en érmincs
121 Reglumento del articulo 947 del Codigo Civil, en su
Case.

Articulo 10 —Fresenicdes los decumenles onternioo-
mente citades, la eu'eridad estusiaxt 51 gioe a
podicion d- la cencia correspendicnte. Ln
tivo, exlenderd la erden de pezo ¢z les @
livas, v una ves cupicrtes £5ies, cloroais
Ui I no moyor de ireinla dizs © =
ent cue leihe conecimienio de o liguiza:

13
it
%
i

rireciones aue expida la auleridad, se b
usct ¥y desiines de les immuchkles en co
paites intezranies de elles.

Articulo 12—Fn condeominios horizentzles o nixtss,
deera coionerse licencia de consiruccidon rer =
do (individuz) de las censitucciones de U
los siguizn'es casces:

wl
[
T3
"y
A
5
il

--Cuanao o] lerrens prewin scbre o

reclizar la conatruccion penenszcd o Lnd g
tirdg de la gue establecid el condominiz i

palinen .
H—Cuando la obra no s2 reclics simuildnsamenic
con las obras ezmunas del cendeminio.
Artieule 13 —las liconcias y quinzizcoicnes qua oo
otorgnan de ccuerdo con eale Regicmenlo dojan iz
pre « sclvo dereches de iercercs.

CAPITULO I
DE LCS CONDOMINIOS VERTICALLS

Articulo 14.—En [raccicnamicnios culorinzdas, sola-
mente se podidn establecer cendeninics verticoies en
lates deslinades a consiruccicnes multifamilicres o du-
partamentales, ¢ a construccionas comerciales cn ooy
=35, e cxcluyen condominics duplex o triclex, lcs aue
coardn cutorizarse en lcdos los lcles de rarcionumicn-
105 de habiiacion popular siempre y cuuando el Acuerta
de culcrizacion v el plano cerrespondiente no indiguon
que se trata de loles unilamiliares.

Articulo 15.—Los propictarics o paardn haoos adi-
clorez a la superficie construida, ni realinar ebhoois e
alocten a los demds condamings, o a la estahilidad, -
anridad, salubridad o comodidad de la edilicadn, ni
lnmpeco inculrir en amisiones que produzcan esos Ca2-
sultcdos.

Articulo 16.—Las censtruccicnes duplex y tiplx ba-
ic régimen ccndeminial se considerardn comn coneio-
minios verticales para los electos de este Recrameriz,
exceplo cn el caso de oue la constrazcion prriznecion.
le a cada condoémino sea estructuralmente indezandien'
de lo construccion de les demds conduencs, en cuyo
casc se aplicardn las disposicienes de condominios lia-
rizeniales o mixtos. ‘

Articulo 17 —Solamente se pecmitird la consiruccon
de condominies duplex cuyas edifizaciones propics seqm
es'ructuralmente independientes enlre si cucndo el te-
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rreno del condominio tenga un frenle de catarce melios
o mayor en zonas o lraccionamientos de halitacion fo-
pular o de veinle metros o mayar en zonas o fraccic-
nomientos residenciales.

Para el caso de condominios triplex con edilicucio-
nes propias estructuralmente independientes, los lrentes
minimos serdn de veinle melros en zonas o fraccionc-
nilentos de habitacién popular y de lreinla metros en
residenciales.

Articule 18.—En caso de que el lerrene del ccnze-
ninio no cumpla cen los requisitos del articulo antzror,
s edificacienes propias de condominics duplex o -
plex, deberdn sobreponerse entre =i en sus dislinles ni-
veles, en una sugerficie no menor de! cuarenta per
to de cada una de las edilicaciones propias.

roClen.

Articulo 19.—Los condominios verlicales desiinadszs
«t hebitacidn con veinte o mds deparlamentos, dakeidn
disponer de un drea de estqcicnamiente de wehiculcs
pura servicios, empleades v visitanles. Esla drea =zerd
adicional a la requerida por el articule 44 Bis de 1 Ley
de Comunicaciones, Okras Pablicas y Privadas.

Artieule 20.—El drea adicicrnal o cgue se reliers of
articulc anlerior colindard con la via publica, sin are
aueds separada dz ella por puerlas, reics murcs o can
celes, v permitird eslacicnar no mencs de un vzhizu's
vor caoda cuatro departamentos o fraccidn de qua conzie
el condominio,

Articulo 21.—Las paries de los
les no son sujetas a subdivision.

cendominics vert co-

CAPITULC IV

DE L.OS CONDOMINIOS HORIZONTALES

Articule 22.—La guloridad podrd negar la ainlza-
zaoidr de construceidén o establecimienio de eondemi.
nics horizontales de cualguier tipo en terrenos agr.cclas
dedicades al cultivo intensivo, cuando el establezim en-
to del régimen de condoniinio afzcie ¢ lienda a raduszis
Iz preduccidn cgricola.

Arliculz 23.—8alvo =l coso de conjunlos habilzcio-
rales de inlerds social que comnrandan varias manta-
ras de un trazclonamiento o poblacion, les condominics
harzontcles sobre los que deban reclicarse obres gue
recoieron licencia de censiniccién, cumplirdn con las z1-
mwentes caraclerisiicas y disposicionas téenicas:

a).—La superficie del {erreno del condominio no ex-
cederd de doce mil metics cuadrades en zonas rasidan.
cizies o de habitacién peopular, ni de cincusnta mil me-
‘ros cuadrades en zonas industriales, campesires. ¢ en
condominios dedicades g uso comercial exclusivanisris,

b).—El aceso al condominio, desde la via pikics,
s hard por medio de una comunicacién Unica, Fa uin-
gun ccso tendran acceso directo a la via podlics. los
terrenos propics del cendominio, ni comunicacion direz-
la con otros condominios o propiedades.

Se exception de cumplir esia disposicién los leca-
les comerciales que formen parte de condominios habi-
tacionales, as{ como los condominmos dedicaZos a uso
cemercial, : ' :

cl.—DLe eslablecerd una resiriccion abselula de conn-
truccidn de 5.50 melros sobre €] frenle do acoeso a1 i
via publica del terrene del condeminio. La superiicie
de esta resiriccisn serd lerreno comiin, vy oo desting ]
exclusivamenle al eslccicngmienio de vehiculc: gj=
a lco propietarics ¢ inquilino: dal condominie. En
dominios situades en lerrencs wroonsz, 5 ol dioa de
tr restriccion resultare mencr dol 102, Aol draz 'alal anl
conacmin’o, la resiriccidn se cument=: en tob {fotme o
gus Tesulle nual o mayoer de] 10% co o del terrang del
cerdeominio. Traldndese de lotrenos con mes de un o
le a la wa piblica, la restriccién a Gue sn reliore ~ota
inciso sord la necosaria para cubir el 10% dal droa
letal del condominio.

d).—Cualquier circulecidén  horizenial  inlerna porg
vehiculos o pealones en el terrzno comn tendid un on-
cho minimo de ccho metics,

e} —Los espacics prra estuconcmionia de vebicu-
los aue prevee el arliculo 44 Bis de la Loy de Comrini-
caciones, Obras Piblicas y Frivadas, deoerdn siluiiss
en cl inierior de los terrencs prepics, o en zoras poe-
vicrnﬂnlm determinadas para eic cticlo: en e3ln Ulims
criso, e provecio se hard on bzl forme ous cada vehizu
lo pueda salir o la via piblica sin nes-idad 2+ mover
c'ro vehiculs eslacicnado.

I}.—En zcnas residenciale
laar, el condominio sa delimitar leg whay piblica v e
los terrencs circundanies per medic de una barda, ra-
jar o mure con allura no menar de dos net IZ3 c novert
canlimeires [ocalizada al interior de !

o de habibzzion oo
d

o5
&

.'.’I res.
53 relinee pl péirale ¢ de esle arllculs.

g}l —35i el condominio se ]oco;..‘. S ol
ciail, sa eos'ablecerd una resinccicn <rocons
tros meitos en ‘edas las solindancics del pre
rreros particulares.

hi —La superiicie de cada uno de
nios no serd mener ce cchenta meircs cuuzars
nas residenciales, sesenta meirns cuadrados on I
de habitacien pepulear, quinienics melron cundrades on
£onas induq{r"clnq dosciontes malros cuadrados en -
sidepcunes campeslres,

' —Fn &' lerrero comun, e inmadizio a k1 opusits
deo entrade. construlict ung casela o un lapiorn
denie a0 locelice o] medider del cznaiumo dearne,

medidores de consumo de cormrien'e eléclrica, ast coms
les cenlroles de cudalquier servicio ,:le 1co o privea-le r,"us
sirva al condominio. El peraar‘frl del Ayuntamienia y oz
empleados de los sarvicios plblices o privades, bendrl
libre acceso a estos equipos durcanle las hores hdbpiles
del dia.

1)—El ¢rea de uso comun del condomiisio, exci-
'{L.nflo la de calles, vias de circulacion, ¥y estocicnsmiz -
tey de vehiculos, no serd menor del 15%: de la suram a2l
drea de fedoes los terrenos propios del condominia . Forx
superlicie se dedicard preferentemente, a dreas verd:s,
jneaos inlantiles y a canchas deportives para usy da i
acs los conddominos,

k).—Debercén hacerse las instolacicnes nezesari's
rara loarar que la recoleccidn de basura par maaio e
jas vehiculos Municipales pueda reclizarse en forma b
cil v eliciente. :
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Artieulo 24.—Los conjunlos habitacionales de inte-
5 *3 sccinl, tanlo los gue comprenden varias manzoanas
e un fraccionamiento o poblacién, como los que cou-
[2aN ung manzanda o parte de ella, y «que se vepdon con
apego al Régimen de Propiedad en Condominie, en sis
modalidades de horizontales o mixtos, deberdn cumplir
con las siguientes caracteristicas y disposiciones 1&cni-
caz, cuando a juicio de la Direccién de Comunicccicn=23
+ Obras Pablicas, no se requiera apegorse d los r2gui-
ci'os del articulo precedente:

a) —Se establecerd una resiriccién abscluter de cans-
traccidn de 5.50 metros, sopre todos los frentes con az-
cosa o vias publicas del terreno del condominio Lo s
perlicie de esta restriceién serd lerreno comin, ;v ze des-
inard exclusivamente ol esiacionamiento de wvehimilcs
gjencs « las proplelarics e inyuilinos del cendaoiminia.

b} —Cualguier circulacién herizontal interna en 2l
terrens comin del condominio tendrd un ancho min mo
de seis melros. -

c)—Los espacios pard egtacionamisnto de vehicu-
los que prevee el articulo 44 Bis de o Loy ae Comuni-
crcienes, Obras Publicas v Privadas, podrdn situorse
en el interior de los terrencs propics, o bien, en ieofia-
neg -omunes previamente determinados para ess coin-
‘e, eri este ullimo caso, el proyecto se hard en =l lor-
my que cada vehiculo pueda salir a la via publiza sin
nacesidad de mover ningin clro vehiculo estacionzzo.

dy.—Las vies publicas para vehiculos y peatena2s
cie limitan cada manzana tendrdn un anche minims e
veinle maetros, el que deber® aumsniarse en funcidn oo
i1 densidad de poblacién. Para elle en casc necesusic,
g3 ampliaran las vigs publicas existentes, con ‘a ooli-
gacidn de ceder esa drea al Municipio.

e).—Por cada grupe de doscientas unidades o frz-7.on
(cosa o depertamento} del conjunto, deberdn conzlius-
ce los sigulentes servicies:

1.—Un edilicio deslinado a ccnvivencia o in'zora-
-ian social, con superficie cubierta nc menoi de un me-
o cuadrade por unidad.

I —Una caseta de poiicia, equicada debidaments.
(I1.—Un jerdin de juegns infantiles con superlicie ro
meror de dos metres cuadrades per unidad.

IV —Un depésito temroral de basura con las facih-
dmces necesarias para el gcarrec de la misma par los
camiones Municipales correspondientes.

Estas consirucciones serdn adicionales a las reque-
ridas por la Ley de Fraccienamienles del Estado. ern
cso de que el conjunto forme parte de un fraccicna-
miento autorizado con esta modalidad.

}—En uno o en varios de los lerrenos comunes do
condominio se construirén casetas o iableros en dende

=o localicen los medidores del consumo de agua, de co-

rrisnte eléciricd, asi come los controles de cualquiar ser-
vicio publico o privado que beneficie ¢l condeminio.

El personal del Ayuntamiento y los empleados da
Jos servicios piblicos o privados tendréan libre acceso o
esles equipos durante las horas hdbiles del dic.

g).—El drea de uso comin del condominio, cxciu-
yendc la de calles, vias da circulacion y eslacicnomien-
15 de vehicules, no serd menor d2i 15% de la suma ol
¢rea de todos los lerrencs propios del condominin Est
superlicie ze dedicard, sielerentemente a Areas vordss,
iueges inlantiles y a canchas deporiives

Asticu'o 25.—Ln las salidas de vghiculos de 1oz con
aominies horzenlales deberd exislin una zona o nivo
del arroyo aue sirva de iransicidn enlre ler vio miaslicy
+ la propiedad privada cen el objaty ¢go que el condus-
ior al salir, reduzca la velocidad de ascenmo y dercen:
50 v admaicra la visibiiidz i neccsuria antes de crusa:
la via publico

Articulo 26.—-Los reglamentos de conslruccicn inter-

acs de 'es condominios herizontales serdn apd
por lo Dircccidn de Comunizacicnas v Quras Fuo
v ceper:n especilicar el tipo v carasieristicos <2 I
copstrucmenes gue pusden reahizar en elios, asi
‘o3 der'es de compasicion arquitecionices, estéiica 7 .,
seguridad relatives.

Arlicua 27 —Para los coscs que 30 prodisan ei !
articulas 23 v 24 de ests Reglomento, un ve2 fijcdes
Gimensiones y caracieristiccs de los terrenos prepiss

loa plunss rniooadns por la auloridaa, oo 2 7orn
cubsivisicnes de estos terrencs. Tamrpco? Ge
ol

medilicacionas de sus dimnnsiones, &
cunsecuoncias de pequeios ajusles debido
discrepancia en ias mediciones,

A-dculo 28 —-Queda prohibida 1o censiuccion -
croraa provisicnairs tanto en los lerrencs progies ooims
on los comunes. Se exceplicn los badegas, olicinss o
ileras raquarides para lo construccicn de la chin ur-
fintiva, debiendo relirarse estus obros provisicnoing <!
quelar en condiciones de sor ocupudas las ctron 4o
finitivan.

Articuls 29 —-Cuande se lidta do condeminit®
~o==trucoicnas, o Direccion de Cermunicicnes v i
Frolicas podrd aceplar gus no se handn cenagionss o
las redes de acua y drenaie Municipales, solemente €
ceuelles situados en zenas residencicles campestres
on terrenos rasticos, o bien, cuando el interesads dn-
muesire que cuenta con la dalacién de agua CorTIsee™-
diente v el Ayuntamients cerlilique que no dispone -
red de cguc en la zona en gue se ubica el condzmmni

co

Lrlicwo 30 —Las construcsionss de les condoninin
Jeherdn disponer de una red de drenae SApRarcs -
il o sanitarie), salvo el casa ent gue o2 ubigu:n o1
zonas o [lraccionamientos  que diszengan da drinzie
combinade.

Asticula 31.—La superficie méxing gne intzgren un
cenjunto de condontnios con constructiones, y Qe T°
queden separados por vias plblicas, serdn dn ¢lon m
metros cuadrasos. :

CAPITULO V
DE LOS CONDOMINIOS MIXTOS

Arliculo 32.—Los condominios mixles 52 sujeturdn o
todoe Jas disposicicnes que sedn aplicables, tanis de
los condominios vesticales como de lcs condaminios he-
rizoniales, en su pacle relativa. :
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Arliculo 33 ~—La localizacion dz los lerrenos propias

=i e que puedon consituirge edilicios mulliluniliores,
inclyende consliucciones dupiex y lnipizx, deeorl -
A

jarse de antemane ol aprobarse los planos pueg
construccicnes del condominio correspondiente.

Cia

Arliculo 34--Con ercepcidn de conslrucciones au-
plex v triplex, los edificios multifamiliures#deberdn gz-
perasse a2 las colindancias de su lole proplo ne manss

des mefros; en este espacio emstirds una rearics on
abzoluta de construccion. Esta disposizidn no es opi-
cable o las conslrucciones destinedas «l estacions mioi-
tc de vehicuics.

Articulo 35.—Las Dizpesiciones do densidad me-
mea de construccion del artizuio 44 ter de la Lev &
Crmunicaciones, Obras Piblicas v Privadas, serda culi-
cables a los edificics mullifomilicres o comerciales craz
=2 construya en lotes vroplos de los condeminics niix-
{os.

o

CAFITULO VI

D& LA VENTA DE CONDCMINICS

Articulo 36.—Para iniciar lg venta de lerrencs en
condominio o que se relflere el arliculo 26. de estz Be-
clomento, asl como de departementos o locales sujcics
a este régimen, se requierce cblensr previameanie 't cu-

imizocién del Ejecutive del Eslado por conduz'c de ‘o
LMreccidn de Comunicacicnes y Obras Pablicas.

Articulo 37.—Pera condominics horiconicles o mix-
tos, la auteorizacidon o aue se refiern el arlicenlo anterior
s clorgord una vez que se hoyan terminads le~os las
obras de los terrenos comunes, incluyende las redas de
cuaue polable v drenaje con sus res }"Dctivo conoxinnes
¢t et red Municipal, la red de distribusién de energia
eléctric v log pavimeantos de croulacion privadaz, asi
camo las edificaciones comines.

Articulo 38.—Ademds de lo previste per los cnibou-

36 v 37 precedenies, e case de que se pre‘enda
iniciar la venta o compromeler en cualguler forma a'-
cuna parie de un cendominio sin que se hayan termi-
nado lolaimente las obras, el propielario eleraord uns
corantia hipotecaria, a faver del Ejecutive del poierde,
ror el importe total de Jus obros adn sin ejeculor Dsla
garantia estard en vigor hasta que se hayan terminado
tolalmente laz 7 zras del condominio v se haya dodo el
ewviso da termin o cidn de obra a gue se refiera s} articula
43 bis de la Ley de Comunicociones, Obras Publizas v
Privadas.

Articule 39.—Peara poder vender o compremater =:
cuclauier forma locales o deportamentos de un corco-
minic vertical se requiere quz la estructura y los mures
del edilicio se encueniren totalmente terminades +
heyan conectado los servicios de agua polablz o+ die-
ncje.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES

Artlcula 40,—E] tipo v las caracteristicas de tes con-
Aeminion debordn ajusteorse al do las zonos o Irrecio-
nuuoicnios en que se ubican,

Airticulo 41.--En oz permizes, alincamiertas, §---
ClOe o dulorizacicnss que exniso Ja culoildad oo koo
i

cunistar las resiriccicnes dol Uuso o doaline ol
bles en condzminio.

Avticulo d2.—Previaments 1 i eicad
Lhcercia o et srinoeidn, ol eolicieno dak

. 2 o

conlrinuciones relativas,

Articuio 43.~Les proginizrizs o prscodnies <o oo
muehles

construtdes bajo ol régimen <o mroriodmd e
conicminio quedan cbligados o reanciur bus resisie oo
nes, sncdclidedes o Dicamisnizs cue fim ! rosrenn 1o

aulzridac

Ardeuio 44—A) termingr los obizs, o o :
inmaueblns consiruidos en condominie, daberd duse -
5o « la Direccion de Comunicagicnes v Obras Fuklcas,
la que turnard copia de la decumentesién COIresp M-
diente a ic Direccidn General de Hociendso pora lg oo
lasiracion respectiva, v opara el pago de les frapuer s
y Oereches que procsdem, asl como o lo Direcaidn cial
Regisiro de la Propiedad para sus fines resnestives,

Arntfeulo 45 —Cuando  se  soiciie leencin IRATTANG.
congiruccién de un condominio o grupo de comdomin 35
gestinsdos primerdiaimente a hobilacidn, ¥ oo Lo
o ne casuas o deparicmenies, o o suina ge ame o
exceqac de cien, ol propiciuric deberd cedar iatall:-
men'e al Municipio correspondiente una supastice e
tziiene urbanizado que se deslinard o la cansiruicsion
do una escusla piblica.

Articule 46—La uuy‘ﬂ"i“‘ic. de {erieno o e e o

fiere ot articulo antericr, so lesclicard en los immaz -
caicnes o en el exlerior del terreno dol condziiinig, v

por cada cosa o departamentio {unidad de hei
del condominie o cenjunte de cendcminicz. 5 el ¢z
dominio se encuenira en un fraccionamicnle culorizu-
c2, de la superlicie anleriar sa deduzird le que sigs o
respecto la Ley de Fraccionomientes v su Reglamen:i-s,

é /

[

Articulo 47.—5obre la su r{ic.‘ic de lerreno ind oo
do en les articulos precedemt COrl CUrgo <l *uhulh s
iz le aulorizacion corre.;pom.._“ ‘e, cebkord "0"."..1..5:'--:
la escuela publica, la gue lendid CC‘.,G"ILGJ de un ¢ u.
no por cada casa o depdailamento dei condant’
corjunto de condeminics,  El llular podrd citw pz:
construir la escuela por su cuenta conlorineg ¢ les pro-
vectos tipo del Goklerne del Estade, ¢ bien peor pacar
a éste el imporle de la obra para quz sea el qua Lo
conslruya. Mo podrd iniciarse la venta de cosaz, dopor-
tamentos crrenos propios, mientras nn se lermine 1o
esciela y se enlregue g salislaccion de la Direciién de
Comunicaciones ¥y Obras Publicas o se cubra el unpor-
te ceorrespondiente.

Arliculo 48 —El propielario, promotor o consiructer
de un condominie, serdn solidariamenle responzabl:s
del pago de impueslos v derechos que se originen, has-
ta que se hayan lerminado loliments las obras ¥ ven-
dido todas las parfes propias mediante la escritura pii-
blica correspondiente.
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. ;:riir-x_io 49 —ILos condéminos, causahabisnlon,  in-
Cithinee, cuidadorss v les administiedores de propieda-
dr: comstruldas en condeminies eswdn eblicades o mar-
rili- €l paso al intericr de las perles coriunes, o loz
owlaridades legmmas encargadas de su vigilansia o 1o
comienadas en clouna fovma con el condomimts, o fin
< mue dichas ewloridodas vuesan vealizor las fu.:l_i.':-
ner ue fiensn encomandalas legaimante.

[RE-SR S N = =

CAPITULO VI
SANCIONES

Arlicule S0.—A los

infractores de esta Reclomen:
= ez Sinpondrd, previc audlencia, las senciones o or

[—3Suspensisn de operacicnes e verlzs v mul
de $10,000.00 « $500,000.00 @ quienes comprcmeian ©
irizien la venta de un condsminio =a ohiensr prooia-
mante la aulorizacidn cor 'eqp:nd"e“‘r G No [27ihin
aportunamente la prérroga de los dosumentlas tagueti-
dus por esle Reglamenlo.

t—Mulla de $1.000.00 ¢ $I0,60C.00 ¢ guienss raa-
dren obras en condeminio en conlravencien a o Zis
rizale en leoz arcules 15, 25 y 28 del presen's Crde-

namiento, ¢ no den les avisos que roguiers g] misss

ML—Muilta de $10,0600.00 o 5300,260.00 o cuiens
difeuen la construccién de chrzs 22 cordeminie
Lo O 108 plencs v provestos aulorinados, inderen s

trmente de la obligacisn de domeler ‘odo lo ccns 3
eit violacién de este Feglomento o de la licenciz Ze
conetruceion,

IV.—Mulla de $35,000.60 o 3500,003.00 ¢ quicpsas c'u*
Yiman pmpiedc{des en ccndominio g difereintes froz ds
zanellos sefialados en los planss Ze gprebacion ds) con-
donirio o en la Eseritura Constitutiva.

b

WV -—Cudlquiers olra infraccién o alguna da !

~siTiones contenidas en aslo chhfnﬂrllo que ns
¢ueicn especial o expresaments sefialada en e! mismo
3z sanclonada con mullg de 100200 o §100, CUDO
szovin la gravedad de [ [alta,

VI—Euspensién de la elecuzidn de las chras.
Vil~—Fn caso de reincidencia en viclcciones al pre-
sents Naeglamen‘o, tevocacién de la licensia de conslru:-
(, 11, o de la aulorizacién, para los electos leyales con-
icerdes. :
Vill.—Inlervencién por el Gekierne del Estade,

Articulo 51 -—Para la aplizacidn de cualquisra de

oo sancicnes a que se reflere el arliculo anterior, s2
¢ 1 al presun'o infractor en ferma personal, corside-
1~nds como su demicilio el propio del condominic La
n-tificacidn para la citee contendrd los datos relativas a
o clicing en donde drhe comparecer, dia ¥y hora senda-
iwdes para la audisncia v su objeto.

Articulo 52—La intervencidén de un condopminio o
alude la fraccien VI del articule 51, pedrd apli-
e ‘onte ¢ aguelles que cuenten con la licencia o au-
tnzacidn respeclive, como a los que no dispongan de
els v se sujelard a los siguientes requisitos:

al.~Go apicard o les condaminios con obrus sin
teiminar v en coses dz reincdongio en lon vieosicoos,
c derchodicnmas retteradas o los ordones e v wllo-

r |-.[_:L'..

dje—ie lmilcrd o cu.nmme. o,
F:f" aric, premoicr o vendedsr, les O
bilucies do un condoninic regularn

el —Procurard gpusiar o) condominic Mlorvondy o
fiel cummimiznic 2 esle Raglomen's, v o ja Foonoo
de censtruceldn v qulorizacidn de van'a crrmessendior o

fr—Realizara tedos los azies que correspendan al
prepieicrio o promolor en relzcdn coan (T obras sal
condeminia, procediendao, en e :jm nei
aoul, o lirmar las escriturzs o
S ta W Rol-3

g,.—-h. drc: rezizar las cb—f'",

¥
L
an tos :cn.ro[cs iR als]

Al —Feriurard el liemps Newczario wan i re e

cion d= los fines celectivos v AR
presads, v

Ho-=Cesurs uma ver destparseida e oousga s i
montz! que L n ctivé, Yoen aU o, oo deveyvartc log

eiccios palrincnicles ¥ nUmerario en=Acnie o nrenin-
tario romiseo,

TRANGITORIOS

ARTICULO PRIMERO.—LI prosente Res'ament: on-

it 2n vigor veinie dizs os--‘mlr-_, e U puTiiamdn e
Iz "Gazeela del Gebierno” det Eslado.

ARTICULO GEGUNDO . —Las soli

o auicrizazidan de consiruccion o eglchblecimionts «in ¢rn-

deminics, en y-ocesy de trdamils, se suiclorin o les o -~
pusiciones ¢ . sle Reglamentc.

Cado en el Palagio del Poder :jr" Wi, en

[
dzd do Tolucy, Capital del Estado da .;IH\::{:, iz e
ciochio dias del mes de enero de il novecientos nzio e

v nueve.
Alantamente
SUFRAGIO EFLCTIVO. NO REZLECCZION!
EL GOBERWNADOR COWSTITUCIDN AL,
DR, JORGE JIMEIIIES CANTU.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO,
C.P. JUAN MONHQYI PEF;.IIZZ.. |



